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Abstract 
Background and Objective: Urban construction control is carried out by urban construction criteria, 

but despite the various measures of urban management, there are reports of construction breach 

annually in cities. In fact, construction breach can be defined as non -compliance with urban 

construction rules and regulations that threaten the quality of life in cities. The purpose of the present 

study is to evaluate the spatial distribution of building breach in the city of Tourism for use in urban 

management areas. 

Methodology: The method of collecting the information and data needed for the documentation, 

library and field observations is prepared and a descriptive and descriptive table from the Secretariat 

of Article 100 of the Municipality. The time range over a one -year period (1401) and its location 

range is the legal area of Sarein. The present study is descriptive-analytical and practical, using the 

nearest neighborhood distance and analyzing hot spots in the GIS software platform. 

Results and findings: According to the analysis, the highest number of breach occurred in the central 

core of the city and the Coffee and Chaldaran area, and the surplus breach over the other breach are 

significant and significant, and the number of breach without licenses is in the next line, and this 

violation is further excluded from the non -licensed classes. According to the results, the main 

direction of the breach is from the southwest to the northeast of the city, and the most breach occurred 

within 600 to 900 meters from the city's center of gravit. 
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 نیسرع یدر شهرگردشگر یتخلفات ساختمان ییفضا لتحلی
 

 3 لاندهیگ یعطا غفار، 2نظم فر  نیحس، 1 نژاد یضیف رضایعل

 .رانیا ل،یاردب ،یلیدانشگاه محقق اردب ،یدانشکده علوم اجتماع ،یشهر یزیو برنامه ر ایارشد جغراف یکارشناس یدانشجو. 1
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1.  
2.  

3.  

 06/05/1404: رشیپذ خیتار       10/01/1404: افتیدر خیتار

 

 چکیده

اما  رد،یگیصورت م یشهر به کمک ضوابط ساخت وساز شهر نةیبه منظور ادارة به یشهر یکنترل ساخت و سازها زمینه و هدف:

 توانی. درواقع مشودیدر شهرها گزارش م یاز تخلفات ساختمان یریسالانه موارد چشمگ ،یشهر تیریبا وجود اقدامات گوناگون مد

. کندیم دیدر شهرها را تهد یزندگ اتیفیکرد که ک فیتعر یساخت و ساز شهر تنکردن ضوابط و مقررا تیرا رعا یتخلفات ساختمان

 تیریمد یبمنظور استفاده در حوزه ها نیسرع یدر شهر گردشگر یتخلفات ساختمان ییفضا عینحوه توز یابیرزهدف از پژوهش حاضر ا

 . باشدیم یشهر

و جدول  یبوده و اطلاعات مکان یدانیو مشاهدات م یا، کتابخانه یاسناد ازیمورد ن یاطلاعات و داده ها یروش گردآور شناسی:روش

( و محدوده 1401)سال  کسالهیدوره  کیدر  یشده است. محدوده زمان هیته یشهردار 100ماده  ونیسیکم رخانهیاز دب یفیتوص

.که با استفاده از روش باشدیم یو کاربرد یلیتحل -یفیحاضر از نوع توص پژوهش. باشدیم نیشهر سرع یآن حوزه قانون یمکان

 است. رفتهیانجام پذ Gisداغ در بستر نرم افزار  یهالکه لیو تحل یگیفاصله همسا نیکترینزد

و چالدران  ییشهر و محدوده قهوه سو یتعداد تخلفات در هسته مرکز نیشتریانجام شده ب لیو تحل هیبراساس تجز ها:نتایج و یافته

وتعداد تخلفات بدون  باشدیو قابل ملاحظه م ریتخلفات از نظر تعداد، چشمگ ریرخ داده است و تخلف مازاد بر پروانه نسبت به سا

شهر  یطبقات بدون پروانه اتفاق افتاده است وهرچه از هسته مرکز شیدر افزا شتریب فتخل نیقرار گرفته و ا یبعد فیپروانه در رد

به سمت شمال  یتخلفات از سمت جنوب غرب یحاصل جهت اصل جی. طبق نتاشودیکاسته م یتخلفات ساختمان زانیاز م میشویدور م

 شهر رخ داده است. ثقلاز مرکز  یمتر 900 یال 600تخلفات در فاصله  نیشتریو ب باشدیشهر م یشرق
 

 .GIS،ییفضا لیتحل ،یتخلفات ساختمان ن،یشهر سرع: هاواژه دیکل
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  مقدمه و بیان مسأله

 یرامونیپ یهادر حوزه یعمران یهاتیمادر شهرها، فعال ژهیوتوسعه و گسترش نامحدود شهرها به  ت،یجمع شیبا توجه به افزا     

در  ییهاحوزه نیموجب شده که چن هانهیو هز نیزم متیبه مادر شهرها و ارزان بودن ق یکیاست. نزد افتهی شیشدت افزاها بهآن

مستلزم  یشهر یهاستمیوساز در س. ساختباشدیموارد م نیتراز مهم یکی هیرویو ساز ب که ساخت رندیبگقرار  هاتیکانون فعال

 یادیها مسائل زبرنامه نیا نیی. تبباشدیو منظم م شدهنییتع شیاز پ یهابرنامه یسوشهر به  شبردیدر پ یاژهیو یهاتیکنترل و هدا

 جادیا لیاز قب یاز امکانات موجود و خدمات عموم نهیاستحکام بنا و استفاده به ینظام مهندسان برا یهانامهنییآو  یباسازیازجمله ز

 یوسازهاممانعت از ساخت ،یسازدر ارائه طرح و کنترل ساختمان شهرسازی طراحان که هستند غیرهو  ینشانسبز، آتش یها، فضاپارک

در احداث  یو بهداشت یمنیا ،یفن ،یو ضوابط شهرساز نیقوان نقض یبه معنا ی. تخلفات ساختماندهندیمدنظر قرار م ه،یرویب

 نیاست. در ا یاز علل بروز تخلفات ساختمان یشهر تیریسازوکار مد نیوساز و همچنبر ساخت ناظر نیساختمان است. ابهام در قوان

مسکن و  لیاز قب ییازهایبرآوردن ن یرا.انسانها بگرددیم یمعرف رانیو چارچوب علل آن در ا یاز تخلفات ساختمان یکل یمقاله شما

در شهرها و  غیره و یبهداشت ،یآموزش ،یتجار ،یمختلف ادار یهاتیبه ساخت وساز هستند که با توجه به تمرکز فعال ریخدمات، ناگز

و  مسائلاز  یکی ان،یم نی. در اردیگ یدر شهرها صورت م یساختمان یهاتیاز فعال یبخش عمده ا یشهر تیروزافزون جمع شیافزا

 نهیادارة به یبرا رانیدرحال توسعه از جمله ا یکشورها یشهر رانیاست که مد یدر حوزه ساخت وساز تخلف ساختمان یمعضلات اصل

 لیتما ان،یم نی. در اابندیآن ب یبرا ینتوانسته اند راه حل مناسب زیبا آن مواجهند و تاکنون ن یتوسعة شهر یهاشهر براساس طرح

در  شود،یحاصل م مهیجر افتیکه با در یو سازمان یو منافع شخص یحاصل از تخلفات ساختمان مةیجر افتیربه د رانیمد یبرخ

است  یدرحال توسعه معضل یدر کشورها یو ضوابط شهر نینکردن قوان تیاست. امروزه رعا رگذاریبه راه حل مناسب تأث افتنیدست ن

و...  یمصرف انرژ ،یشهر یبصر ییبایز ،یشهر ستیز طیر محجاد بحران دیو سبب ا کندیم دیدر شهرها را تهد یزندگ تیفیکه ک

 رساختها،یپاسخگونبودن ز ،یمل ةیهدر رفتن سرما لیاز مشکلات از قب یاریسبب بروز بس یشهر ی. تخلف در ساخت وسازهاشودیم

شهر،  یمایو س یبصر یبه اهداف مورد نظر، افول ارزشها یابیطرحها در دست یناکام ،یتوسعة شهر یطرحها یبر اجرا یمنف ریتأث

 (. 13،1389: ،یلیاست )فام یناعادالانه  منابع شهر عیو توز یطیمح ستیز یافول ارزشها

 ونیسیکم رخانهیو ارائه آن به دب نیسرع یدر شهر گردشگر یتخلفات ساختمان ییفضا عیتوز یابیپژوهش ارز نیهدف از انجام ا

 نی. در اباشدیم یبا معضل تخلفات ساختمان ریدرگ یدستگاهها ریو سا نیشهر سرع یاسلام یشورا رخانهیو دب یشهردار 100ماده 

 . میابیب ریز یبه پرسش ها یشده است تا پاسخ یپژوهش سع

مختلف  یدر محدوده هابصورت پراکنده  ایچگونه است؟)آ نیسرع یدر شهر گردشگر یتخلفات ساختمان یپراکندگ عینحوه توز -1

 خوشه داده اند؟( لیتشک ایشده اند  عیشهر توز

 مختلف شهر وجود دارد؟ یو محدوده ها یتخلفات ساختمان نیب یرابظه معنادار ایآ -2
 

  پژوهش مبانی نظری

 یمربوط به تخلفات ساختمان یهاهینظر

 یمنافع عموم هیمورد نظر نیشود: اول یم هیتوج یدیبا دو استدلال کل ندیفرآ نیدهد که ا یبحث در مورد مقررات نشان م             

فرض  یمنافع عموم هیشود. نظر یکنند محافظت م یکه به نفع خود عمل م یدر برابر تجاوز افراد تیجمع کیاست که در آن منافع 

 یریعدالت و جلوگ یاجرا یگری(. د1999، دهد )هرتوگ یرا ارتقا م یرفاه عموم یفرد ای یوهکند که مقررات در مقابل منافع گر یم

از عدم  یاساسا ناش نیشود. ا یمنتقل م گرید یرفتار پرخطر به طرف ها یها نهیکه در آن هز یتیاست، وضع یخطر اخلاق کیاز 

. در هر دو ندینمایها استفاده مساختمان نیکه از ا یسازند و کسان یاست که م یکسان نیساخت و ساز ، ب ندیتقارن اطلاعات در فرآ

ساختن آنطور که فرد  یرها کنند. آزاد یمنافع عموم یخود را برا یهایاز آزاد یبخش دیکه افراد با شودیم شنهادیها پاستدلال نیا
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 نی. تا آنجا که استیگزاره قابل دفاع ن کی کند، یکه آنها را برآورده م یو سبک وهیسرپناه خود به ش یازهاین نیتأم یبرا خواهد،یم

مقتدرانه را به همراه دارد و چالش متقاعد کردن  یرو ادهیخطر سوء تفاهم و احتمالا ز نیشامل اعمال قدرت بر مردم است. ا میتصم

به  یابیل رفتار به منظور دستیتعد یمقررات اساسا برا ریمانند سا ی. مقررات ساختمانکندیم جادیاقدامات را ا نیا یایمردم به مزا

 شود. یدرک م تیمحدود ایکنترل  یاغلب به معنا "مقررات" یساخته شده اند. مفهوم حقوق یمطلوب اجتماع جهینت

 

 رانیدر ا یبرخورد با تخلفات ساختمان

 است: ریپذامکان قیبه سه طر یبرخورد با تخلف از مقررات ساختمان رانیدر ا     

 ؛ نیتخلف در مرحله ارتکاب توسط مامور جادیممانعت از ا -1

 . هایقانون شهردار 100ماده  ونیسیتوسط کم ینقد مهیصدور جر -2

 مقدور نباشد. مهیکه امکان صدور جر یدر مواقع هایقانون شهردار 100ماده  ونیسیتوسط کم بیتخر یصدور را -3

 

 یدر برخورد با تخلفات ساختمان هایشهردار فهیوظ

 اتیاجرائ نیشهر توسط مامور یمحدوده قانون ای میدر حر یجود تخلف ساختماناز و یمکلف هستند در هر مرحله آگاه هایشهردار    

 یبموقع  شهردار یبعلت عدم آگاه یتخلف ساختمان کهی.در صورتندیاقدام نما یساختمان اتیو توقف عمل یریخود راسا نسبت به جلوگ

 یزیمم نیمامور ایو یشهردار یو شهرساز یواحد فن نیناظر ، مهندس نیمهندس قیموضوع از طر نصورتیباشد در ا وستهیبه وقوع پ

و صدور  یریگ میدر اسرع وقت موضوع راجهت تصم زین ونیسیکم ریو دب دینمایگزارش م 100ماده  ونیسیکم رخانهیاملاک به دب

 .دینمایمطرح م 100ماده  ونیدر کمس بیتخر یرا ای مهیجر

 

 هایقانون شهردار 100ماده  یاز اجرا یناش یهامهیجر

از  یدر حال حاضر، عمدتاً ناش یمنابع درآمد نیهستند که ا یبه منابع درآمد یخود، متک یهانهیجبران هز یبرا هایشهردار     

خواهان از دست  هایاست و شهردار یشهردار یمنابع درآمدها نیتریاز اصل یکی یتخلفات ساختمان یهامهیوسازهاست و جرساخت

 ،یعلاوه بر اثرات اقتصاد ندهیاست و در آ یگوناگون یمنف یاثرها یدارا ،یمنابع مال نیروش تأم نی. استندین یمنبع درآمد نیدادن ا

 (. 36،1387،یبشود )قائد رحمت زیدر برابر خطر زلزله ن یشهر یریپذبیآس شیباعث افزا تواندیو... م یشهرساز ،یاجتماع

 فیتعر یلیبا طرح جامع و تفص ریمغا یبطور کل شودیم یشهردار دیعا یختمانتخلفات سا یهامهیوصول جر قیکه از طر ییدرآمدها

 ستمیولازم است س دهدیتحت الاشعاع قرار م زیشهر را ن یوآت یانجام شده فعل یهایزیموضوع برنامه ر نیباشد وا یشهر م یشده برا

 نگونهیا یبرا کهیوتا زمان رندیبگ شیدر شهرها را در پ یبرخورد با تخلفات ساختمان یبرا یگرید وکاردر سطح کلان ساز  تیریمد

 بود. میرا شاهد خواه هایدر شهردار یگرینشود مشکلات د فیتعر ینیگزیدرآمدها جا

معمول، ساخته  یمهندس یو در غالب موارد بدون کنترل و بررس یو ادار یهستند که بدون جواز قانون ییبناها ،یرقانونیغ یبناها

 دیموجب تشد یرقانونیغ یکردن از بناها یپوشباشند. چشم یرقانونیغ توانندیم یگوناگون لیآنها به دلا. ساخت شوندیم

 یکند. آنچه امروز بنا رییتغ تواندیم یدر طول زمان ازنظر قانون یرقانونیغ یبناها تیشود وضعیم شتریب یرقانونیغ یوسازهاساخت

 (.31،2006،  یو ساعت یمحسوب گردد. )کارمان یقانون یطیشرا فردا تحت تواندیم شودیخوانده م یرقانونیغ

 

 یبه تخلفات ساختمان یدر سوق ده یشهردار یهااستیس

 ییخودکفا حهیماه، لا 6، وزارت کشور مکلف شده بود تا ظرف مدت 52کشور، بند )ب( تبصره  1362در قانون بودجه سال      

 یبه منابع محل هایشهردار یاز آن سال بحث اتکا قتیرا آماده کرده و به دولت و سپس به مجلس ارائه دهد، در حق هایشهردار

درصد از بودجه کل  6 یعنیدرصد است.  6در حدود  یزیاکنون چاز بودجه دولت هم هایدارموردتوجه دولت قرار گرفت. سهم شهر
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 ،یو رانندگ ییراهنما میقانون جرا 23ماده  ،یسنوات یهادر قانون بودجه یابودجه یاهفی. منظور ردهاستیکشور مربوط به شهردار

است.  یتحت عنوان عوارض گمرک یبحران و بخش تیریقانون مد 12و  10منابع موضوع ماده  ها،ارانهی یاز منابع هدفمندساز یبخش

 یدرآمدها دار،یپا یدر بودجه خود مواجه شدند که فقدان درآمدها یدولت یهابا کاهش سهم منابع و کمک هایشهردار رونیازا

و درآمد مهم، که دست  یغن اریمنبع بس کیعنوان به هامهیرا به جر هایشفاف، توجه شهردار ریمبهم و غ نیو وجود قوان نیگزیجا

علاقه  هایموضوع باعث شده است شهردار نیباز گذاشته است جلب کرده است که ا هامهیو مبالغ جر زانیم نییرا در تع هایشهردار

به تبصره  توانیم نیقوان نیاند داشته باشد. ازجمله ااعمال مرتکب شده نیکه به ا یاز افراد مهیو اخذ جر یبه تخلفات ساختمان یادیز

 (.هایقانون شهردار 100اشاره کرد )ماده  یقانون شهردار 100از ماده  11تبصره  زیو ن 5، تبصره 3

سازندگان به  لی،تما یاز جرائم تخلفات ساختمان یناش یبه درآمدها هایشهردار یهایوابستگ لیاز قب یلیبدلا ریاخ یهادر سال     

،ضعف در نظارت بر  یتوسعه شهر یدر طرحها یبندو پهنه یکالبد ماتیو تقس هایدرست کاربر صیدر تخص شتر،ضعفیب ییسودجو

 یدر شهرها یصادره و... باعث شده است تعداد تخلفات ساختمان یهامهیمبلغ جر زانیانوارها،مخ یاقتصاد طیساخت و سازها،شرا

 داشته باشد.  یشیکشور روند افزا

با علم  ی. متخلفان ساختماندینما فایا یرا در تخلفات ساختمان یانتوانسته است نقش بازدارنده ونیسیاز شهرها، کم یاریدر بس درواقع

چراکه مطمئن هستند با  ندینمایم یسوق دارند اقدام به تخلف ساختمان مهیبه سمت جر ونیسیآراء کم شتریموضوع که ب نیبه ا

برابر سود را به همراه خواهد داشت )پژوهان و  نیها چندآن یشده برا در پرداخت آن تخلف انجام عللت یحت ای مهیپرداخت جر

 (.48،1393همکاران،

که ملک در حال معاوضه است و بنگاه  شودیمعلوم م یمورد تخلفات زمان نیشتریکه ب شودیمشاهده م آمدهعملبه یهایدر بررس     

و  دهدیوسازها نشان مموضوع ضعف نظارت را در ساخت نیکه ا داستیپ دینمایاستعلام م یجهت انجام معامله از شهردار یمعاملات

 (.48،1393)پژوهان و همکاران، هاستیشهردار یاز سو شتریب هتوج ازمندیموضوع ن نیا

را با مشکل  یتوسعه شهر یهاطرح  قیدق یاست که اجرا یازجمله مسائل یو کالبد یاقتصاد ،یاجتماع یهایژگیعدم توجه به و     

تنها نه  ند،کنیرا لحاظ نم هایژگیو نیکه ا ینیها و قوانصرف به تبصره یو با اتکا طیشرا نیمواجه کرده است. بدون در نظر گرفتن ا

 یاصول گریبودن ضوابط و مقررات از د رمبهمیبر رواج تخلفات خواهد بود. شفاف و غ یبلکه مشوق ابدیینم کاهش یتخلفات ساختمان

آن به وجود خواهد آورد  یاجرا یریگیرا در صدور حکم و پ تینوع قاطع کیو  شودیم یاست که منجر به کاهش تخلفات ساختمان

 (.44،1382،ی)کلانتر

 هایشهردار یشود تا عوامل نظارت فیتعر هایشهردار یبرا یدرآمد فیخزانه دولت رد قیاز طر مهیاخذ جر یبهتر است بجا نکهیآخر ا در

با توجه به بارز  نیمخالف مفاد پروانه را داشته باشند. بنابرا ایبدون پروانه  یاز ساخت و سازها یرینظارت و جلوگ یبرا شتریب لیتما

درآمدزا، توسعه  یهاطرح فیتعر ن،ینو یشهر تیریمد ستمیگفت استفاده از س توانیم یدر ساختار شهر و شهردار فدن نقاط ضعبو

تمام  یو برابر برا کسانیصورت به یاعتبارات عمران صیو جزء آن(، تخص یسبز، فاضلاب شهر ی)فضا یو گسترش خدمات شهر

    باشندیمورد م نیا یبرا ییعنوان راهکارهابه مدتانیمبلندمدت و  یزیرو برنامه یا: بودجه1) یهاسرفصل

باشند،  یشهرها م میدر حر ایو  یکه صاحبان املاک در محدوده قانون یو حقوق یقیاشخاص حق ها،یقانون شهردار 100طبق ماده      

 تواندیم های. شهردارندیمجوز ساخت اخذ نما ایپروانه محل خود  یاز شهردار یاراض کیتفک ایقبل از هرگونه اقدام به ساخت و ساز  دیبا

محصور  نیمأموران خود اعم از آنکه ساختمان در زم لهیوسمخالف مفاد پروانه به ایبدون پروانه  یهاساختمان وسازساخت اتیاز عمل

 .ندینما یریمحصور واقع باشد، جلوگ ریغ ای

نامه که در  نیآئ نی.ادیمطرح گرد ینامه امور خلاف نیتحت عنوان آئ 1324در سال  رانیبار در ا نیاول یبرا یتخلفات ساختمان    

بدون پروانه توجه  ینامه فقط به تخلف احداث بنا نیآئ نیکه در ا دیرس بیبه تصو یعموم یقانون مجازات اسلام 276ماده  یاجرا

باشد .بعد از آن بر اساس  یم ازین دیجد کردیوسازها به روبه ساخت  دنی،نظم بخش ینیرو به رشد شهرنش وندشده بود .اما اکنون با ر



 

 

 

 نیسرع یدر شهر گردشگر یتخلفات ساختمان ییفضا لیتحل
19 
 

 فیشود جز وظا یکه در شهر احداث م ییهمه ساختمانها یبرا یصدور پروانه ساختمان 1334سال  هایقانون شهردار 55ماده 24بند 

آن  میحر ایو املاک واقع در محدوده شهر  یمالکان اراض 1345سال  یاصلاح 100طبق ماده  نیشود.همچن یمحسوب م یشهردار

و ماموران  ندینما افتیدر یپروانه ساختمان یو شروع ساختمان از شهردار یاراض کیتفک ای یمکلف شدند قبل از هر اقدام عمران

ماده واحده قانون  1355شدند.در سال  پروانهمخالف مفاد  ایبدون پروانه  یساختمانها اتیاز ادامه عمل یریهم مجاز به جلوگ یشهردار

از  1358آن در سال  یو تبصره ها 100اصلاحات در ماده  نیو آخر دیرس بیبه تصو یقانون شهردار 100تبصره به ماده  6الحاق 

 افتهی امانج یو پژوهش ها یتخلفات ساختمان خچهیشود سابقه و تار ی.همانطور که ملاحظه م رفتیانقلاب صورت پذ یشورا قیطر

 یدر خصوص تخلفات ساختمان افتهیانجام  یجهت پژوهشها نیباشد. به هم نیقوان نیا بیتواند قبل از تصو ینم رانیا در  نخصوصیدر ا

 باشد. ینم ادیمحدود و چندان ز اریبس

با چالشها و معضلات  توانندیکه به کمک آن م باشدیم یشهر رانیفاکتور و اهرم در دست مد نیمهمتر یو مقررات شهر نیقوان      

به چهره  ینظم ده یبرا یشهر رانیابزار و اهرم در دست مد کی زیضوابط مربوط به ساخت و ساز ن انیم نیمقابله کنند. در ا یشهر

ضوابط کمک  نی.اباشدیم یشهر یداریپا تیشهروندان و در نها شیو آسا یمنیشهر و ا یطیمح ستیز طیو کالبد شهر ،بهبود شرا

 تیریمد ستمیشوند، به نحو مطلوب توسط س یم نیو تدو هیته یتوسعه شهر یکه در قالب طرحها یشهر یها یزیرتا برنامه کنندیم

 اجرا شوند. یشهر

 میروبرو هست یخدمات رفاه ریازجمله کمبود مسکن و سا ؛یبا مشکلات ینیو توسعة شهرنش تیهمگام با رشد روزافزون جمع امروزه،

 گرددیاست که موجب م افتهیو... شدت  یمختلف و امکانات رفاه یهاتیو مراکز فعال یمسکون یواحدها جادیبه ا ازیمنظور، ن نیبه هم

و  یآبادی)زنگ ابدی شیافزا یآورطور سرسامبه هامتیو ق رندیقرار گ نیمجاور شهرها در بورس زم ریاب یو حت یزراع یهانیزم

 یاز افراد جهت حل مشکل تخلفات ساختمان یاریروزها بس نیاست. ا شیدر حال افزا زین یتخلفات شهر جه،ی(. درنت2،1389همکاران،

 نیاند. به همداشته یانحراف از مفاد پروانه ساختمان نکهیا ایاند و اخذ ننموده پروانه ایکه اکثرا  ندینمایمراجعه م هایخود به شهردار

که در  یتخلفات یابی. علتباشدیلازم م شیازپشی، ب یز معضلات شهرا یکیبعنوان  یاز تخلفات ساختمان یریشگیخاطر ضرورت پ

ضوابط مربوط به  یدر اجرا یکمک مؤثر رد،یگیم ورتها صاز طرف مؤسسات و سازم آن یو گاه یوساز توسط بخش خصوصساخت

در  قدمکیاست که  نیمثابه امبذول شود، به یشتریمساعدت و توجه ب ةنیزم نیخواهد بود و هر چه در ا یشهر یوسازهاساخت

و  یمنطق یازهاین ییبه شناسا تواندیتخلفات م یابیشهیر ،یشده است. از طرفبرداشته یضوابط و مقررات شهر و شهرساز یاجرا

(. 34،1385 ،ی)ظاهر دیداشته باشد، کمک نما ازیرا ن یو شهرساز یدر ضوابط شهر دنظریو تجد رییتغ جادیمردم که ضرورت ا یاصول

و   باشدیم هایشهردار یمهم برا یمنبع درآمد کیبه عنوان  یتخلفات ساختمان میحاصله از جرا یدرآمدها نکهیبلحاظ ا گرید یاز سو

و  مقابله یبرا یکاف یازهیو انگ لیتما لیدل نیهستند به هم ازمندیدرآمدها ن نگونهیخود به ا یو عمران یجار یهانهیهز رانجب یبرا

 ،یعلاوه بر آثار اقتصاد ندهیاست و در آ یگوناگون یآثار منف یدارا یمنابع مال نیروش تأم نیرا ندارند. ا یاز تخلفات ساختمان یریشگیپ

 شهرها در برابر مسائل مختلف شود. یریپذبیآس شیباعث افزا تواندیو... م یشهرساز ،یاجتماع

 

 پیشینه پژوهش

در کنترل تخلفات  یشهردار 100ماده  ونیسیکم ماتیتصم ریتأث یبا عنوان بررس یا(، در مقاله1،1391) انو همکار منفرد یبهمن

 یفراوان نیشتریب نیاز سال قبل اتفاق افتاده است همچن شیدر هرسال ب یکه تخلفات ساختمان انددهیرس جهینت نیبه ا یساختمان

 یدر کنترل تخلفات ساختمان یشهردار نیا ونیسیکم تیبر عدم موفق یاست که گواه مهیجر یصدور رأ همربوط ب ونیسیکم ماتیتصم

 هست.

کوچک  یدر شهرها یعوامل موثر بر تخلفات ساختمان لیو تحل یبا عنوان بررس یا(، در مقاله48،1393همکاران)ان و پژوه    

است.  یمسکون یدر شهر بابلسر مربوط به واحدها یتخلفات ساختمان شتریکه ب انددهیرس جهینت نی: شهر بابلسر(،به ای)نمونه مورد
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 ،یمختلف شهر یهاتیریمد یناهماهنگ ،یبوم نینبود قوان ،یساختمان نینقص در قوان یساختمان تخلفاتعوامل در بروز  نیثرترؤم

 است. ییقضا یهاتینقصان حماو  یدر بحث تخلفات ساختمان یروزاقشار کم درآمد، نبود نظارت شبانه یبرا لاتیکمبود تسه

در  یو شناخت عوامل مؤثر بر تخلفات ساختمان تیوضع نییبا عنوان تب یا(، در مقاله30،1394) انو همکار یمحمد     

که براساس تخلفات صورت گرفته در  انددهیرس جهینت نیگانه شهر اصفهان به امناطق پانزده یدر مطالعه مورد ران،یا یشهرهاکلان

و با توجه به  افتیبه هشت عامل کاهش  یعامل لیتحل کینوع تخلف صورت گرفته است که با استفاده از تکن 52شهر اصفهان، 

تخلفات  ،یتجار یهایتخلفات پروانه ساخت، تخلفات کاربر ،یو احداث یهشت عامل: تخلفات ارتفاع بیموجود به ترت یرهایمتغ

هشت عامل  نیاستخراج شد که ا یکاربر رییو تخلفات تغ ختها، تخلفات اضافه ساو اشراف، تخلفات درها و پله دیف، تخلفات داجحا

 یصورت گرفته در شهر اصفهان، مربوط به تخلفات ارتفاع یتخلفات ساختمان شتریب دهد؛یجامعه را پوشش م انسیدرصد از وار 84/45

 است. یتجار یهایو تخلفات مربوط به کاربر تخلفات پروانه ساخت ،یو احداث

مادر شهرها  یرامونیپ یهادر حوزه یتخلفات ساختمان یابیو ارز یبا عنوان بررس یا(، در مقاله15،1395) و همکاران یافضل     

تخلف به پرداخت  یدارا یهانسبت به پرونده 100ماده  ونیسیکه عملکرد کم انددهیرس جهینت نی: شهر سردرود( به ای)مطالعه مورد

 یهاپرونده زانیدانست و هرچه م یدهنده تخلفات ساختمانو گسترش کنندهقیآن را تشو توانیم نی. بنابرااستمحدودشده  مهیجر

 شده است. دیتشد مهیاز اخذ جر یناش یبه درآمدها یشهردار یتر و وابستگپررنگ یریگجهت نیبوده، ا شتریب ونیسیبه کم یارجاع

 یتوسعه شهر یهاطرح یدر ناکارآمد یبر نقش تخلفات ساختمان یلیبا عنوان تحل یا( در مقاله51،1396) انو همکار یسالار

بستر  ،یتوسعه شهر یعیطب یهاشیو گرا هاتیو محدود یکالبد ةنیزم رینظ یکه عوامل انددهیرس جهینت نیشهر تهران به اکلان

علل بروز  نیتراز مهم توانیناکارآمد را م یشهر تیریمد ستمیوساز و سبط و مقررات ساختشهر، نواقص ضوا یو اقتصاد یاجتماع

 شهر تهران برشمرد.در کلان یتخلفات ساختمان

 نیترکه مهم دندیرس جهینت نیبه ا یو خطر زلزله در تخلفات ساختمان مهیبا عنوان ب یا( در مقاله2003،32) 1انو همکار اسکوترن

 زانیساختمان است. )م یسازنده ساختمان از مقررات و استانداردها یمازاد بر تراکم، نبود اطلاعات کاف یعامل مؤثر در تخلف ساختمان

 ازیرفع ن زهی( و انگ14/0 بیسطح درآمد )با ضر بیازآن به ترت( و پس616/0بتا  بیتخلف براساس ضر نیبرا میرمستقیو غ میاثر مستق

 ( با وقوع تخلف مازاد تراکم ارتباط دارند.119/0 بیبنا )با ضر یرقانونیتوسعه غ ایاحداث  قیخانواده از طر

 یمحققان نوشته است: مردم تنها تا زمان یدر هلند از قول برخ ی( در رابطه با مقررات و تخلفات ساختمان2006،2) 2ژدنیدِر ه ون

 کیانجام  نهیاگر هز نی. بنابراکنندیعمل م "گرمحاسبه گرانیباز"عنوانهاست و بهآن  یشخص لیکه تما کنندیم تیرا رعا یقانون

 نیقوان تیعدم رعا نیب یمی. کازون و گانگادهام  معتقدند رابطه مثبت مستقکنندیباشد(، از انجام آن ممانعت م شتریب اشدهیکار از )فا

کاملًا  یضوابط و قرارت ساختمان تیبه رعا نیمستحدث ای نیمالک لیتما نیابراقانون وجود دارد. بن تیاز عدم رعا یناش یهانهیو هز

 هاستآن تیرعا ییها و تواناارزش نیبه ا یمالک، آگاه یآن دسته از ضوابط برا تیمنتج از رعا یرمالیو غ یمال یهاوابسته به ارزش

 تینشان دادن وضع یچارچوب توسعه، برا یفضا کیدر  یررسمیغ یبا عنوان ساخت و سازها یا( در مقاله2008،1،)3سیزنتل  

اشاره دارد تخلفات گزارش شده  یشرق کیدر منطقه آت یشهردار کیارائه شده است که به  زین یمطالعه مورد کیتخلفات در عمل،

ساخت وساز  یبرااخذ شده  یها مهیشده و جر یبندطبقه یموضوع یبندبر اساس دسته2006-2000 یانبازه زم یمنطقه برا نیدر ا

 یها با مجوزهامطابقت ساختمان دییدولت درتأ یتیکفایاز ب ینمونه معمول کی نینشان داد ا جهیشد و نت یابیارز یرقانونیغ یها

 است.  یلیتحم یهامهیوصول مؤثر جر نیصادرشده آنها و همچن

                                                           
1 Scawthorn C., Kunreuther H., and Roth Jr. R. 
2 Vander heijdan,j. 
3 Panagiotis Zentelis 
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 نیشتریکه ب دندیرس جهینت نیبه ا یزیردر برنامه شرفتیوساز و تراکم و پبا عنوان ساخت یا( در مقاله2011،76) 1انو همکار کویبو

 ،یبوم نینبود قوان ،یساختمان نینقص در قوان یعوامل در بروز تخلفات ساختمان نیاست، مؤثرتر یمسکون یتخلفات مربوط به واحدها

 یدر بحث تخلفات ساختمان یزیدرآمد، نبود نظارت شبانه راقشار کم یبرا لاتیکمبود تسه ،یمختلف شهر یهاتیریمد یناهماهنگ

 است. ییفضا یهاتیو نقصان حما

 تیکه عدم رعا دندیرس جهینت نیبه ا نیدر شهر چ یشهر تیریمد یبا عنوان رشد و دگرگون یا( در مقاله2011،24) 2ژااو

 .باشدیم یزده به علت نداشتن پروانه ساختمانشتاب یسازوسازها در مطالعات طرح و مسکنساخت شدهینیبشیاستانداردها و ضوابط پ

 
 شناسیروش

 معرفی محدوده موردمطالعه

از  یدرجه عرض شمال 09/38و  یطول شرق 04/48 ییایجغراف تیمربع در موقع لومتریک 407بالغ بر  یبا مساحت نیشهرستان سرع

از شرق به  رین شهر ، از جنوب و غرب به شهرستان نگیشهرستان از شمال به شهرستان مش نیمبداء خط استوا قرار گرفته است. ا

نفوس و  یعموم یسابقه آمار سرشمار .باشدیمتر م 1650 ایمتوسط شهرستان از سطح در تفاع. ارگرددیمحدود م لیشهرستان اردب

 یسرشمار نیدر مرکز استان متمرکز بود  اما بر اساس آخر یآمار اتی. سامانه عمل ستیموجود ن نیمسکن قبل از شهرستان شدن سرع

،تعداد مردان 8647،تعداد زنان  6367 یشهر تیجمع 11521 یروستائ تی،جمع 18425شهرستان  تیآمار کل جمع 1395سال 

 . است./75و نرخ مهاجرت  3/1 تیرشد جمع نرخ، 9553

 
 های پژوهش()مأخذ:یافتهنقشه تقسیمات سیاسی شهرستان سرعین  .1شکل 

                                                           
1 boyko,christopher,and cooper,Rachel. 
2 zhao. 
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از  یفیو جدول توص یبوده و اطلاعات مکان یدانیمشاهدات مو  یکتابخانه ا ی،اسناد ازیمورد ن یاطلاعات و داده ها یروش گردآور

آن حوزه  ی( و محدوده مکان1401)سال  کسالهیدوره  کیدر  یشده است .محدوده زمان هیته یشهردار 100ماده  ونیسیکم رخانهیدب

 باشد. یم نیشهر سرع یقانون

.و به لحاظ امکان استفاده ازآن در سازمانهای شهر سرعین که درگیر با معضل تخلفات باشد  یم یلیتحل-یفیپژوهش حاضر از نوع توص

هر از روش شساختمانی تخلفات   ییفضا  عیتوز یبررس یبرا این پژوهشدر توان در دسته کاربردی قرار داد.ساختمانی هستند، می

.ودر تهیه جداول و نمودارها از نرم شده استاستفاده  GISدر نرم افزار های داغ و تحلیل لکه میانگین نزدیکترین فاصله همسایگی

 نیز استفاده گردیده است. Exelافزار 

 

 هیهمسا نیکترینزد نیانگیابزار م

 هیهمسا نیکترینزد یهافاصله نیکند. سپس تمام ا یم یریرا اندازه گ هیهمسا نیکترینزد یو مکان مرکز یژگیمرکز هر و نیفاصله ب 

را نشان  یبندخوشه یباشد، الگو 1. اگر شاخص کمتر از دیکنیم افتیرا در هیهمسا نیکتریو شما شاخص نزد کندیم نیانگیرا م

کمتر از  یرضف یتصادف عیتوز کی یبرااست. اگر فاصله متوسط  یباشد، روند به سمت پراکندگ 1. اگر شاخص بزرگتر از دهدیم

 کیاز  شتریبشود. اگر فاصله متوسط  یدر نظر گرفته م یبه صورت خوشه ا لیو تحل هیمورد تجز یها یژگیو عیباشد، توز نیانگیم

از غلظت خاص  یتواند شاخص یم هیهمسا نیکترینزدشوند. متوسط  یها پراکنده در نظر گرفته م یژگیباشد، و یفرض یتصادف عیتوز

میانگین نزدیکترین فاصله غلظت داده استفاده شود. نیشتریمختلف با ب یداده ها سهیمقا یتواند برا یداده ارائه دهد که م کی

 :همسایگی از نظر آماری به صورت زیر محاسبه می شود

= di i بین عارضه فاصله و  j                           . ANN= D̅O
D̅E

نزدیکترین فاصله همسایگیفرمول میانگین      

n =  عارضه تعداد D̅O= ∑ din
i=1
8

یانگین فاصله مشاهده شدهم فرمول      

A = =D̅E  مطالعه مورد محدوده مساحت  0.5

√
n
A

انتظار مورد فاصله نیانگیم فرمول                

 

 Hot Spot Analysis(Getis-Ord Gi*) داغ یلکه ها لیابزار تحل

مهم را با استفاده از آمار  یتواند نقاط داغ و نقاط سرد آمار ینقطه داغ م لیو تحل هیتجز ،یوزن یها یژگیاز و یبا توجه به مجموعه ا

 کی ن،یکند. بنابرا ینگاه م هیهمسا طیمح کیدر  یژگینقطه داغ به هر و لیو تحل هیکند. تجز ییشناسا یمحل G یشاخص عموم

بالا احاطه شده است،  یبا ارزش ها ییها یژگیدارد و با و ییکه ارزش بالا یا یژگیاست نقطه داغ نباشد. و نبا ارزش بالا ممک یژگیو

ت.با توجه کم احاطه شده است، نقطه سرد اس ریبا مقاد ییها یژگیدارد و با و ینییکه ارزش پا یژگینقطه داغ است. در مقابل، و کی

جام این تحلیل ،ابتدا باید با ابزاری مثل نزدیکترین فاصله به اینکه این تحلیل بر روی خوشه ها انجام می گیرد بنابراین قبل از ان

 .همبستگی خوشه ای یا پراکنده بودن عوارض مشخص گردد.فرمول نحوه محاسبه لکه های داغ بصورت زیر می باشد
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 باشد. یبرابر با تعداد کل عارضه ها م nو jو iعارضه  نیب ییفضا وزن j ،wijعارضه  یبرا صهیخصمقدار  xj فرمول نیا در
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 است دیگر نیاز به محاسبه دیگری نیست. Zخودش نوعی امتیاز  Giاز آنجا که 
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 هابحث و یافته

سال قبل  4نسبت به  یریچشمگ شیاست و افزا دهیثبت گرد نیدر شهر سرع یمورد تخلفات ساختمان 215تعداد    1401در سال 

مقدار  1399درصد ونسبت به سال   55/593مقدار  1398درصد ،نسبت به سال  76/104مقدار  1397نسبت به سال  کهیداشته، بطور

مورد مربوط به تخلف مازاد بر   128تعداد  نیکه از ا دهدینشان م شیدرصد افزا 96/91مقدار  1400درصد و نسبت به سال   150

وتخلف بدون پروانه که  باشدیمورد  م نیتعداد تخلف مربوط به هم نیشتریشود ب ی.همانطور که ملاحظه م باشدیم یپروانه ساختمان

 لیو تبد 1با تعداد  یبه تجار لیو تبد  2با تعداد نگیمورد و پارک 84باشد، تعداد  یطبقات بدون پروانه م شیبصورت افزا شتریب

 ی.جدول و نمودارها رندیگیقرار م یبعد یمورد در رتبه ها 2تعداد  و تجاوز به معبر با 3مورد و بدون پروانه با تعداد  4با تعداد  یکاربر

تعداد،درصد ومقدار متراژ هر نوع تخلف نشان  اسبر اس نیرا در شهر سرع 1400صورت گرفته در سال  یانواع  تخلفات ساختمان ریز

 .دهدیم
  نیدر شهر سرع 1401سال  ساختمانی تخلفات تعداد ،درصد ومقدار متراژ .1جدول 

 ردیف کد تخلف عنوان تخلف متر درصد تعداد تخلف تعداد تخلف در هکتار

 1 1 بدون پروانه 45421 71/41 84 0/182291667

 2 2 مازاد برپروانه 17817 28/01 128 0/277777778

 3 3 تبدیل به تجاری 184 0/29 1 0/002170139

 4 5 تبدیل پارکینگ یا حذف پارکینگ 184 0/29 2 0/004340278

 5 6 تجاوز به معبر 0 0/00 0 0

 6 8 تبدیل کاربری 0 0/00 0 0

 7 9 تفکیک 0 0/00 0 0

     جمع 63606 100/00 215 0/466579861

     کل مساحت محدوده  برحسب هکتار 460/8      

     بیشترین متراژ 3898      

     کمترین متراژ 2      

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:

 
 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:بر اساس تعداد و نوع تخلف   1401سال  ینموادر تخلفات ساختمان. 2شکل 
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 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ: نیبر اساس نوع تخلف در شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان ییپراکنش فضا شی. نما3شکل 

را بر اساس نوع تخلفات صورت  نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان ییفضا ای ییایجغراف عیتوز 3شکل شماره 

 تعداد را به خود اختصاص داده است.  نیشتریتخلفات مربوط به مازاد بر پروانه ب شودی.همانطور که ملاحظه م دهدیگرفته نشان م

 یریگاش اندازه هیهمسا نیکترینزد یبا نقطه مرکزهر عارضه را  ینقطه مرکز نیابتدا فاصله ب یگیفاصله همسا نیکترینزد نیانگیم ابزار

 عیتوز نیانگیفاصله محاسبه شده از م نیانگیکند. اگر م یرا محاسبه م هایگیهمسا نیکترینزد نیا یتمام نیانگیکرده، سپس م

 نیانگی. اگر مباشدیم یادر فضا بصورت خوشه یمورد بررس دهیپد عیگرفت که توز جهیتوان نت یم شد،آنگاهکمتر با  یفرض یتصادف

گرفت که عوارض به صورت پراکنده در فضا  جهینت توانیباشد،آنگاه م یفرض یتصادف عیتوز نیانگیفاصله محاسبه شده بزرگتر از م

 شود. یمشاهده شده به فاصله مورد انتظار محاسبه م هفاصل نیشاخص به صورت نسبت ب نیاند. اشده عیتوز

 

 
 یگیفاصله همسا نیکترینزد نیانگیبا استفاده ازابزار م نیدرشهرسرع 1401ثبت شده درسال  یتخلفات ساختمان ییفضا لی. تحل4شکل 

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:
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فاصله مشاهده  نیانگیم یول باشدیمتر م 79 یتصادف ایفاصله مورد انتظار  نیانگیدهد، م یفوق نشان م لیتحل جهیطور که نتهمان

شده است. واگر  یریگاندازه 822177/0 یگیهمسا نیکتریمتر محاسبه شده است و نسبت نزد 65ها عارضه نیاتفاق افتاده ب ایشده و 

ها پراکنده داده یمکان عیباشد توز کیاز  شتریو اگر ب باشدیم یاخوشه یالگو یباشد ،داده ها دارا کی زشاخص کمتر ا اینسبت  نیا

 یپراکندگ عیتوز میریگیم جهینت  P-Value( ومقدار Z-score988142/4=استاندارد محاسبه شده ) ازی. با توجه به امتباشدیم

 .ستخوشه داده ا لیتشک 1401در سال  یتخلفات ساختمان

 یاها در منطقهخوشه یفشردگ زانیها و متجمع عارضه زانیم قی( با سنجش دقHigh/Low Clusteringکم )/ادیز یخوشه بند ابزار

 میخواهیپژوهش م نیبه عنوان مثال در ا ر؟یخ ایترند ها بصورت متراکمخوشه میتا بفهم کندیصورت گرفته ، به ما کمک م قیکه تحق

 یتخلفات ساختمان یپراکندگ عیبودن توز یاخوشه لیتحل جهی(که نت یگیفاصله همسا نیکترینزد نیانگیم) یقبل لیدر تحل میبفهم

کم )با تراکم کم (؟  یبندبصورت خوشه ایتر( بوده )متراکمادیز یبندبصورت خوشه ایرا نشان داده بود، آ نیدر شهر سرع 1401سال 

 .دهدینشان م ابه م یگیرا بصورت گراف لیتحل جهینت 5شکل شماره 

 

 
 پژوهش( یهاافتهیمأخذ:کم )/ادیز یبا استفاده از ابزار خوشه بند نیدرشهرسرع 1401ثبت شده درسال  یتخلفات ساختمان ییفضا لی. تحل5شکل

 

 ریصفر تفس هیبر اساس فرض لیتحل نی. اباشدیم یبصورت رندم 1401ها در سال تراکم خوشه زانیم دهدینشان م لیتحل نیا جینتا

 اریبس Zوجود ندارد.حال اگر مقدار  یمورد بررس یهادر عارضه یبندخوشه چیکه ه استنیا یعموم G یصفر برا هی.فرضشودیم

صفر رد  هی. اگر فرضشودیصفر رد م هیکه فرض میریگیم جهیبه صفر باشد،آنگاه نت کیو نزد ککوچ اریبس P-valueبزرگ ومقدار 

در محدوده مورد  یمورد بررس یهاکه عارضه میریگیم جهیمثبت باشد، نت Z. اگر مقدار  کندیم دایپ تیاهم Zشود آنگاه مقدار 

 ازیامت باشدیم 000521/0مشاهده شده  یعموم Gو مقدار  000515/0مورد انتظار  یعموم Gخوشه داده است.مقدار  لیمطالعه تشک

 Z. واگر مقدار باشدیو تراکم بالا م ادیز یبندمثبت باشد نشان دهنده خوشه Z.اگر مقدار  باشدیم028493/0عدد  Zاستاندارد 

نوع  چیفرض برآن است ه لیتحل نیا. در باشدیها مخوشه نییکم و تراکم پا یبندشهباشد ،نشان دهنده خو یمحاسبه شده عدد منف

مشخص شد   Zصورت گرفته و نظر به مقدار  لیوجود ندارد، پس از تحل یدر رابطه با نقاط تخلف ساختمان ادیز ایکم  یبندخوشه

 .باشدیم یرندم یبندبصورت خوشه 1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان ییفضا عیتوز

 تیکه وضع دهدینشان م یقبل یلیمشهور است برخلاف ابزار تحل زین یپلیر Kکه به تابع  یاچند فاصله ییفضا یاخوشه لیتحل

رنگ  یو خط مورب آب دهدیفاصله را نشان م یمحور افق ریچگونه است. در شکل ز ییایدر فواصل مختلف جغراف هادهیپد یبندخوشه

خط قرمزرنگ به سمت محور  یدگی. هرچقدر خمدهدیمشاهده شده را نشان م یرنگ الگو رمزمورد انتظار و خط مورب ق یالگو
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و  یبسمت محور افق اشیدگیتر و هرچقدر خط قرمز رنگ خممتراکم یبندباشد .خوشه شتریب یاش با خط مورب آبو فاصله یعمود

خط قرمز از  شودیمشاهده م ریداد. همانطور که در شکل ز درا نشان خواه یترپراکنده یباشد، الگو شتریرنگ ب یاش  با خط آبفاصله

 عیتوز میریگیم جهیفاصله دارد پس نت یبوده و با محور افق یبه سمت محورعمود اشیدگیرنگ فاصله داشته و خم یخط مورب آب

 یمتر 600تا  یمتر 100در محدوده فاصله  یبندخوشه نی. و اباشدیم یاخوشه نیدر شهر سرع 1401سال  یتخلفات ساختمان

 .باشدیم  کنواختی بایصورت گرفته و تقر

 
 K) یاچند فاصله ییفضا یاخوشه لیبا استفاده  ازابزار تحل نیدرشهرسرع 1401ثبت شده درسال  یتخلفات ساختمان ییفضا لی. تحل6شکل 

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:( یپلیر

 

 
 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:شده  یدرجه بند یبا استفاده از رنگها 1401در سال  نیشهر سرع یتخلفات ساختمان ییفضا لی. تحل7شکل 
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، شده استفاده شود یدرجه بند یاز رنگها وسته،یبه وقوع پ دهیاز پد یکیگراف شیبهتر و نما یذهن یسازریتصو یبرادر شکل بالا 

با تعداد  یهادسته. استفاده شده است یبر حسب تعداد تخلفات ساختمان یدسته از تخلفات ساختمان 5 یرنگ برا فیط 5از  کهیبطور

در سال  ، داده شده است. شیگرم و داغ تر نما یبا رنگها شتریب یبا تعداد تخلفات ساختمان یهاسردتر و دسته ینگهاکم با ر تخلف

،هواشناسی وحجاب و کمربندی امام علی  رآبادیمحله گاز یهامحدوده ون سویی و چالدراقهوهشهر و محدوده  یهسته مرکز 1401

 ریها بر حسب تعداد به خود اختصاص داده اند وسامحدوده ریرا نسبت به سا یتخلفات ساختمان نیشتریب یقرمز و نارنج یبا رنگها)ع( 

 .داده شده است شیسردتر نما یبه نسبت تعداد با رنگها زیمحدوده ها ن

اش یگیکه درهمسا یبه هر عارضه در چارچوب عوارض قتیدرحق Hot Spot Analysis (Getis-OrdGi*)داغ یهالکه لیتحل ابزار

لکه داغ معنادار از نظر  کیممکن است  ییبه تنها یول بالا داشته باشد جالب و مهم است ریمقاد یااگر عارضه کند.یدارند نگاه م قرار

اش یگیکه درهمسا یهم خودش و هم عوارض دیباشد با زینمعنادار  یشود واز نظر آمار یعارضه لکه داغ تلق کی نکهیا ینباشد.برا یآمار

 1401در سال  یتخلفات ساختمان یشود که مقدار بالایم دهیکاملا به وضوح د 8 بالا باشند. در شکل شماره ریمقاد یقراردارند دارا

 ونشان داده شده است  نارنجیکه بصورت لکه داغ با رنگ  اتفاق افتاده است لدرانسویی و چاو محدوده قهوه ی شهردر هسته مرکز

 باشد.یآن قرار دارند، م یگیاطراف که در همسا یمتاثر از خود محدوده و محدوده ها یداغ نیا

 

 
 پژوهش( یهاافتهیمأخذ:) داغ یهالکه لیاستفاد از ابزار تحل با نیدرشهرسرع 1401ثبت شده درسال  یداغ  تخلفات ساختمان یهالکه. 8شکل 

 

مثبت و  Zبه آن باشد. هرچه مقدار  کینزد یهامحدوده ایتخلفات در آن محدوده  یمتاثر از فراوان تواندیدر هر محدوده م Zمقدار 

و  باشدیو لکه داغ بودن آن محدوده م یمورد بررس دهیبودن پد یاعارضه در آن محدوده و خوشه یبالا ریبزرگتر باشد،نشانگر مقاد

درآن محدوده و لکه سرد بودن آن  یعارضه مورد بررس نییحرکت کند ،نشانگر مقدار پا یو به سمت  منف رکمت  Zهرچقدر مقدار 

چالدران  و ییو قهوه سو 27شهر با تعداد  یدر محدوده هسته مرکز شودی، ملاحظه م1401انجام شده از تخلفات سال  لیاست. در تحل

وهرچقدر  میکنی(  و لکه داغ با رنگ قرمز مشاهده مZ=1/311204-1/790158مقدار ) یدارا یمورد تخلف ساختمان 27با تعداد 

 .میباشیسردتر م یهاتخلفات و لکه نییشاهد تعداد پا شودیکمتر م Zمقدار 
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 GIZ scoreداغ یهالکه لیبا استفاد از ابزار تحل نیدرشهرسرع 1401ثبت شده درسال  یداغ  تخلفات ساختمان یها. لکه9شکل 

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:

 

بصورت جداگانه،  yو  x یمحور ها انسیبا محاسبه وار توانیجهت بوده که م یدارا تواندیمحدوده م کیدر  ییایعوارض جغراف عیتوز

 یاز پراکنش تخلفات ساختمان افتهیجهت دار انجام  عیتوز لینشان داد. در تحل ییایها را در آن محدوده جغرافجهت پراکنش عارضه

 یضیبوده و با شکل ب یشهر به سمت شمال شرق یجهت تخلفات از سمت جنوب غرب شودیمشاهده م ن،یدر شهر سرع 1401سال 

 در نقشه نشان داده شده است.

 

 
 پژوهش( یهاافتهیمأخذ:) نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یجهت دار تخلفات ساختمان عی. توز10شکل 
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 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ: نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان ی. عارضه مرکز11شکل 

 

س سبه مساحت هر محدوده بر حسب هکتار و تق شده در هر محدوده بر مساحت آن محدوده ،م میبا محا  میتوانیتعداد تخلفات ثبت 

تراکم  زانیم ری. در شااکل زمیصااورت گرفته درهر محدوده را در واحد هکتار بدساات آور یتخلفات ساااختمان یتراکم و فراوان زانیم

ساختمان سال  یتخلفات  شده در  سرع نییتع یهادرمحدوده 1401ثبت  شهر  صورت رنگها نیشده   شده و هم  یدرجه بند یهم ب

صورت ل ست که ب بلیب شده ا شان داده  ساختمان نیشتریسبز رنگ در واحد هکتار ن سب هکتار در محدوده یتخلفات  محله  یهابرح

 .استثبت شده  لادرهیو دانیو محدوده م یوچالدران، پارک شاد ییآباد ، قهوه سو ریگاز

 

 
 .پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:شده  نییتع یهامحدوده کیدر واحد هکتار به تفک نیدر شهر سرع 1401سال  ی. تراکم تخلفات ساختمان12شکل 
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 یهاافتهیمأخذ:شده ) نییتع یهامحدوده کیدر واحد هکتار به تفک نیدر شهر سرع 1401سال  ی.  نمودار تراکم تخلفات ساختمان13شکل 

 پژوهش(

 128به تعداد  یاز نوع تخلف مازاد بر پروانه ساختمان  1401ها در سال محدوده شتریصورت گرفته عمده تخلف در ب لیبا توجه به تحل

 ریدوم و سوم و سا یدر رتبه ها بیمورد به ترت 2به تعداد  نگیمورد و حذف پارک 84بدون پروانه به تعداد  یهاو تخلف باشدیمورد م

مورد   215مورد تخلف از  27با  زیتعداد تخلف ن نیشتری. برندیگیقرار م یبعد یهاتعداد درج شده در نقشه در رتبه ربراب زیتخلفات ن

مورد تخلف  27با تعداد  زیوچالدران ن ییمحدوده قهوه سو نیشهر و همچن یدر هسته مرکز 1401کل تخلفات ثبت شده در سال 

 شهر صورت گرفته است. یدر خارج از محدوده قانون زین 1401سال  درمورد از تخلفات ثبت شده  3.شودیمشاهده م

 
 یهاافتهیمأخذ:شده ) نییتع یمحدوده ها کیبه تفک نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یانواع تخلفات ساختمان یاوان. وزنه فر14شکل 

 پژوهش(
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شده  نییتع یمحدوده ها کیبه تفک نیدر شهر سرع  1401ثبت شده در سال  یانواع تخلفات ساختمان ی. نمودار وزنه فراوان15شکل 

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:

 

شده  نییتع یمحدوده ها یحلقه ها کیبه تفک نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان یانجام وزنه فراوان یبرا

 1850،1500،  1200،  900، 600، 300 یهاسپس از مرکز ثقل به شعاع ،ییاز مرکز ثقل شهر، مرکز ثقل شهر محاسبه و شناسا

هر محدوده  یتخلفات ساختمان یو وزنه فراوان دهیها برحسب هکتار محاسبه گردمحدوده و مساحت هر کدام از دیگرد یبندمیتقس

از  یمتر 300در شعاع 1401داده شده است.در سال  شینما ریز یهاشکل ،مطابقیداغ و سرد و هم بصورت نمودار یهابصورت لکه

از مرکز  یمتر 900تا  600از شعاع  ،یساختمان تخلف 69تعداد  یمتر 600تا  300شعاع ،دریتخلف ساختمان13مرکز ثقل شهر تعداد 

تخلف صورت گرفته 16تعداد یمتر 1500تا 1200تخلف ،از شعاع  45تعداد  یمتر 1200تا  900تخلف،از شعاع  69ثقل شهر تعداد 

 صورت نگرفته است. یتخلف  یمتر 1850تا  1500واز شعاع 
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درشهر سرعین به تفکیک 1401وزنه فراوانی انواع تخلفات ساختمانی ثبت شده در سال 

محدوده ها 

بدو� پروانه ����� �����نه ت�� � ����� � .��� �� تجاوز � معب� تبديل�کاربر� ��کيک
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شده از مرکز ثقل شهر  نییتع یهامحدوده کیبه تفک نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یانواع تخلفات ساختمان ی. فراوان16شکل 

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:

 

 

 
 پژوهش( یهاافتهیاز مرکز ثقل شهر )مأخذ: نیدر شهر سرع  1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان ی. نمودار فراوان17شکل 
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 نییتع یمحدوده ها یحلقه ها  کیدر واحد هکتار به تفک نیدر شهر سرع 1401ثبت شده در سال  یتخلفات ساختمان ی. وزنه فراوان20شکل 

 پژوهش( یهاافتهی)مأخذ:شده 

 

 هاشنهادیو پ یریگجهینت

 یشرویپ یچالشها نیاز مهمتر یکیبه عنوان  نیسرع یدرشهر گردشگر یتخلفات ساختمان ییفضا عیتوز یابیپژوهش،ارز نیدر ا

 یرمیچشمگ رتخلفاتیتخلف از نوع مازادبر پروانه نسبت به سا215کل تخلفات  نیاز ب هالیشد. براساس تحل یبررس یشهر تیریمد

 شیبدون پروانه افزا یموردها نیشتریب باشدکهیمورد م 84تخلف از نوع بدون پروانه  نی.همچنرسدیمورد م128باشدوتعداد آن به 

 جی.طبق نتاباشدیم یبودن بصورت راندم یخوشه ا نیبوده وا یبصورت خوشه بندتخلفات  یپراکندگ عی.نحوه توزباشدیطبقات م

شود.  یتخلفات کاسته م زانیاز م میشهر دور شو زشهر رخ داده است وهرچه از مرک یتخلفات در هسته مرکز نیشتریبدست آمده ب

از  یمتر 900 یال 600تخلفات در فاصله  نیشتریو ب باشدیشهر م یبه سمت شمال شرق یتخلفات از سمت جنوب غرب یجهت اصل

بدون  واست. ساخت وساز بر اساس مقررات  دیمف یشهر تیریمد یبرا قیتحق نیا یتخصص یامدهایمرکز ثقل شهر رخ داده است. پ

 قیتحق نیا یاجتماع یامدهای. پشودیو انسانساخت م یعیطب یایشهر و مقاومت ساختمانها در مقابل بلا داریتخلف سبب توسعه پا

 دنیرس یهستند که راهها یی. راهبردها و راهکارها گزاره هاکندیقانون محور و عدالت محور کمک م یجامعه شهر جادیبه ا نیهمچن

معطوف به موضوع مطالعات بوده و بتواند به کاهش  یستیبا زین یمیتنظ ی. راهبردهاکنندیم میشده را ترس نییتع شیبه اهداف از پ

 است منجر گردد. شتریه بک یتخلفات درمناطق

 .باشدیم یضرور  یوکاهش تخلفات ساختمان یضوابط ومقررات ساختمان تیدر جهت رعا لیذ یراهکارها نیبنابرا 

 نمودن آن یساختمان و بوم یتحقق مقررات مل یلازم در راستا ینامه ها و استانداردها نییآ نی*تدو

 تلف شده یرفتن وقتها نیاز ب یو برخورد قاطع در راستا یدادگستر ی* حضور به موقع کارشناس رسم 

  یمفاد پروانه ساختمان یو نحوه اعمال نظارت بر ساخت وساز و اجرا هایقانون شهردار 411ماده  9در تبصره  تیشفاف جادی* ا 

 ژهیمناطق مورد مطالعه وبه وکار ساختمان پس از اتمام بنادرهمه  انیپا یبر صدور گواه قتریو دق شتری* اعمال نظارت و کنترل ب

 دهد. یدر آن رخ م یتخلفات شاختمان نیشتریکه ب یمناطق مرکز

 یمنف یاثرات جانب نهیتخلف تا حد امکان هز نهیکه علاوه بر هز یمربوط به تخلفات به گونه ا ینقد یها مهیجر زانیدر م ی* بازنگر

 آن را پوشش دهد،
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 با بهره کم)، لاتیو کم توان )ارائه وام و تسه ریپذ بیاقشار آس یبرا یقیتشو یاستهای* اعمال س

ساختمان ازنظر مقاومت در برابر زلزله، عدم  یمنیا تیاز تعرض به گذر، عدم رعا یبه منظور رفع تخلف ناش ژهیو لاتی* ارائه تسه 

 غیره. و یقانون میحر تیرعا

 عناصر سودجو. یدر قبال تخلفات انجام شده از سو یهیو تنب یخی* اتخاذ اقدامات توب

 

 ملاحظات اخلاقی

 پیروی از اصول اخلاق پژوهش

 اند و این موضوع مورد تأیید همه آنهاست.نویسندگان اصول اخلاقی را در انجام و انتشار این پژوهش علمی رعایت نموده

 مشارکت نویسندگان

 داده شده از سوی مجله، مورد تأیید نویسندگان این مقاله است.مشارکت نویسندگان در مقاله به شکل توضیح 

 تعارض منافع

 بنا بر اظهار نویسندگان این مقاله تعارض منافع ندارد.

 حامی مالی

 مقاله حاضر فاقد حمایت مالی است.

 سپاسگزاری

 کنیم.اری میزسپاسگاز کلیه کسانی که در مراحل مختلف نوشتن این مقاله با نظرات خود ما را یاری دادند 

 
 خذمنابع و مأ

و  ایارشد جغراف یکارشناس نامةانیشهر تهران، پا یمطالعة مورد ،یتخلفات ساختمان یآثار کالبد یبررس 1372، د،یمج ،یرو یبهشت

 دانشگاه تهران ،یشهر یزیبرنامه ر

کنفرانس  نیوساز، چهارمدر کنترل تخلفات ساخت ،یشهردار 100ماده  یهاونیسیکم ریتأث ی(. بررس1391)یمنفرد و کلانتر یبهمن

 https://www.sid.ir/paper/851545/fa "مشهد ،یشهر تیریو مد یزیربرنامه

 .48شماره  ،یشهرساز یفصلنامه جستارها ران،یدر ا یشهر یزیرطرح یبه تنگناها یلیتحل ی(. نگاه1396)یپژوهان، موس
https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/ 

 یریپذبیو آس یتعامل تخلفات ساختمان ییفضا لی(. تحل1389)ونیهما ،ییجمال، صفا ،یصفر، محمد ،یقائد رحمت ،یعل ،یآبادیزنگ

 .2فضا، دوره چهاردهم، شماره  شیو آما یزیربرنامه ،یاز زلزله: مناطق شهر اصفهان، مدرس علوم انسان یناش

https://hsmsp.modares.ac.ir/article-21-7155-fa.html 

 یتوسعه شهر یهاطرح  یدر ناکام یبر نقش تخلفات ساختمان یلی(. تحل1396)میمر ،یسهم یمحمد؛ صفو ،یسالارسرخیلی، الناز، 

 https://www.bagh-sj.com/article_49424.html .51شهر تهران، شماره کلان

دو فصلنامه  ،یشهر داریمنظور توسعة پابه یمال نیتأم یشهر: چگونگ داریپا یمال نی(.  تأم1390ماجد ) دیو وح یغلامعل ،یشرزه ا

 https://sid.ir/paper/474977/fa .3 – 229، صص 26ش  نامه،ژهیو ،یشهر تیریمد

اساااتاد راهنماااا: عبااااس  ،یصاااالح در خصاااوص تخلفاااات سااااختمان یی(. مراجاااع شااابه قضاااا1385)یمصاااطف ،یشاااعبان

 دانشاااگاه تهاااران. ،یحقاااوق خصوصااا یکارشناسااا ناماااةانیپا ،یغماااام دیااااساااتاد مشااااور: مج ،یمااایکر

https://georesearch.ir/browse.php?a_id=193&sid=1&slc_lang=fa 
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: یمطالعه مورد -240 یاهیوساز در مناطق کوهپاضوابط و مقررات ساخت نی(. تدو1389)یمحمد میساسان و مر ،یلانیم یصالح

 https://sid.ir/paper/215853/fa .2، ص 3هنر، ش محله باغ شاطر تهران، فصلنامه دانشگاه 

از  یریمناسب در جهت جلوگ یو ارائه راهکارها یضوابط شهرساز یی(. موانع اجرا1385)یمحمد و محمدرضا پورمحمد ،یظاهر

، صص 24ش  ز،یدانشگاه تبر یو اجتماع یدانشکدة علوم انسان ةی(، نشرزیشهر تبر: کلانی)مطالعة مورد یتخلفات ساختمان

34 -63. https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/330115/ 

نامة  انیتهران، پا یشهر یکنترل ساخت وسازها ندیهوشمند در فرا یهایاستفاده از تکنولوژ ی, امکانسنج1389پونه، ، ،یلیفام

 مدرس، تهران. تیدانشگاه ترب ،یو منطقه ا یشهر یزیبرنامه ر شیگرا یارشد شهرساز یکارشناس

 ،ینامة دکتر انی: شهر اصفهان(، پایدر برابر زلزله )نمونه مورد یمساکن شهر یریپذبیآس ییفضا لی(. تحل1392صفر) ،یقائد رحمت

 دانشگاه اصفهان. ،یو علوم انسان اتیدانشکدة ادب ،یشهر یزیرو برنامه ایگروه جغراف

 یهادر شهر تهران، فصلنامه پژوهش میجرا ییایجغراف ی(. بررس1382)و احمد پوراحمد یمحمدتق ،ییمحسن؛ رهنما ،یکلانتر

 https://jrg.ut.ac.ir/article_10752.html .44, شماره 35دوره  ،ییایجغراف

 151جهان؛ ؛ نشر مرکز، چاپ دوم صفحه  یخی(. اطلس تار1367)یفاطم دونیترجمه فر ؛یودیمک ا نیکال

https://library.soore.ac.ir/Inventory/1/7485.htm 

بعد از صدور  یفریو حقوق .../ اعمال مقررات ک یاسناد و املاک شهرساز(. برداشت شد از؛ کتاب شرح قانون ثبت1379)رجیا ان،یگلدوز

 /https://ensani.ir/fa/article/157482 .18مجوز ساخت، مجله: کانون سال چهل و چهارم، شماره 

 ،یحقوق شهروند -231آن در ارتقاء  گاهیو جا یشهر تیری(. مد1388پور) ریو شب بو وز ییرزایم نویخواه، مفرداد عدالت در،یح ،یلطف

 https://www.sid.ir/paper/177117/fa .117، ص. 9ش  ،یانسان یایجغراف یپژوهش یفصلنامه علم

قانون  100ماده  ونیسیبا کم ییهمه )آشنا یبرا ی(. شهرساز1390)زیشهر تبرکلان یشهردار یو معمار یمعاونت شهرساز

 https://www.jgeoqeshm.ir/article_68876.html (، انتشارات هاتف شهر.هایشهردار

مطالعه  ران،یا یشهرهادر کلان یو شناخت عوامل مؤثر بر تخلفات ساختمان تیوضع نیی(. تب1394سارا) ،ییرزایجمال، م ،یمحمد

-https://georesearch.ir/article-1-193 .30ص ،ییایجغراف قاتیگانه اصفهان، فصلنامه تحقمناطق پانزده یمورد

fa.html 
 .هااای، انتشااااارات سااااازمااان شاااهردار33ش  هااا،یماااهنااامااه شاااهردار ،ی( تخلفااات ساااااختمااان1380معصاااوم، جلال)

https://www.magiran.com/volume/2453 
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https://www.gisoom.com/book/1236540/ 
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قه یدار شاااهری و منط پا عه  عات توسااا طال مه م نا مار6دوره ای، فصااال ماره پ2ه ، شااا  وری،  شاااهر20 یاپی،  شااا

1404،https://www.srds.ir/ article_215026.html 
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