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Abstract 

Improving and renovating worn urban textures is always one of the issues and challenges of 

today's cities. Making decisions to choose the right design in cities has become one of the main 

challenges of urban management. In recent years, incentive policies have been adopted by the 

government and urban management to improve this type of texture, which can reduce the 

problems of urban burnout by identifying worn neighborhoods and their problems and informing 

and involving residents. For this purpose, the present study has been conducted with the aim of 

evaluating the effectiveness of urban management incentive policies on the renovation of worn 

textures of Ahvaz city. The present theoretical study is conducted with applied purposes using the 

descriptive-analytical method. Statistical techniques of mean, t-test, Pearson correlation 

coefficient and simple linear regression were used in SPSS software to analyze the data and test 

the research hypothesis. The results of t-test and linear regression showed that incentive policies 

have increased the desire of residents and investment in the renovation of the worn-out urban 

fabric and these policies are effective in the desire of residents to renovate worn-out fabric. The 

results of measuring urban management incentive policies and its role in strengthening 

neighborhood cohesion show that these two variables have a direct and significant relationship 

based on Pearson correlation coefficient and the results of the t-test indicate that urban 

management incentive policies will strengthen neighborhood cohesion. Finally, based on the 

Pearson correlation coefficient, there is a direct relationship between urban management incentive 

policies and the value of worn-out structures, and these policies affect the real estate value of 

these types of structures. 

Keywords: Incentive Policies, Urban Management, Renovation of Worn-Out Urban Textures, 

Ahvaz City.
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Extended abstract  

1. Introduction 

The organization and management of worn-out urban fabrics in Iranian cities face several 

fundamental shortcomings. The first and most critical issue is the absence of adequate incentive 

policies, a clearly defined responsible authority, and stable, earmarked financial resources 

necessary for precise, systematic planning to control and rehabilitate these distressed areas. 

Although municipalities are the primary bodies responsible for implementing urban development 

plans and overseeing construction activities, public funds and government assistance are allocated 

and spent under state-controlled management. The plans and policies implemented under the 

paradigm of worn-out-fabric revitalization in the era of globalization have predominantly 

emphasized physical reconstruction and economic growth aligned with capital accumulation, 

while largely neglecting the social dimension and the existing social networks within these 

neighborhoods. This oversight has contributed to the failure of many improvement and renewal 

projects, resulting in substantial challenges and prolonged project interruptions. 

All over the world, worn-out urban and rural areas constitute a fixed component of urban 

development programs and hold the highest priority in revitalization and regeneration agendas. 

Urban renewal projects in Iranian cities, however, have largely failed to achieve their intended 

goals, underscoring the need to evaluate the impacts of these interventions nationwide. A 

significant share of the population in Iranian cities lives in worn-out urban fabric. According to 

the latest statistics, there are 76,354 hectares of worn-out fabric across 49 cities in Iran. Iran’s 

Fifth Development Plan mandates the annual renewal and rehabilitation of 10 percent of these 

areas. Nevertheless, this objective has not been realized, and only 13% of such areas were 

renewed during the Fourth and Fifth Development Plans. 

Additionally, 55,000 hectares of land are occupied by informal settlements, bringing the total 

extent of substandard urban fabric in Iran to 131,000 hectares, where approximately 21 million 

urban residents live. Statistics provided by the Iran Urban Regeneration and Improvement 

Company indicate that during the Fourth Development Plan, only about 7% of worn-out urban 

fabric nationwide was renewed, with approximately 65% financed by residents and only 5% by 

the government and municipalities. This stands in contrast to the legal target of completing 53% 

of the renewal during the same period. Therefore, given the current trajectory and prevailing 

managerial approaches, particularly the emphasis on direct interventions and existing incentive 

policies, there is little optimism about the successful renewal or resolution of the problems facing 

worn-out urban fabrics. 

 

 

2. Method  

This applied study used a descriptive–analytical method. Library sources and field methods were 

employed to collect the required data. The statistical population consists of residents living in the 

worn-out urban fabrics of Ahvaz as well as subject-matter experts. According to the 2021 Ahvaz 

Municipality Statistical Yearbook, approximately 400,000 people reside in these worn-out areas. 

Using Cochran’s formula, a sample size of 380 residents was determined. For the expert 

population, due to its limited size, a sample of 20 individuals was selected. 

The sampling technique used to obtain the research sample was proportional stratified sampling, 

in which samples are selected from each stratum in proportion to its relative size. In this approach, 

strata with larger populations contribute a proportionally larger number of samples. The choice 

of stratification variables typically depends on the variables available to the researcher. For data 

analysis, statistical tests, including the t-test, analysis of variance (ANOVA), linear regression, 

and Pearson’s correlation coefficient, were performed in SPSS version 26. 
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3. Results  

As the residents of the worn-out textures of Ahvaz and the urban experts commented, the 

incentive policies are effective in influencing residents’ willingness to invest in renovating the 

urban worn-out textures of Ahvaz, with means of 4.15 and 3.97, and a total of 4.06, respectively. 

Moreover, compared to other incentive policies, economic and financial policies, with mean 

scores of 4.11 and 4.25, respectively, play the most significant role in increasing residents’ 

willingness to renovate urban worn-out areas. 

The regression model of the effectiveness of incentive policies on residents’ willingness to 

renovate worn-out textures depicts that incentive policies have a 0.44% effect on increasing 

residents’ willingness. Moreover, the obtained beta value indicates that economic and financial 

policies, with a value of 0.616, significantly increase residents’ willingness. The relationship 

between urban management incentive policies and neighborhood cohesion, based on Pearson 

correlation, has a coefficient of 0.118 and a significance level of 0.03. Therefore, the results 

indicate a direct and significant relationship between these two variables. The simple t-test also 

shows that the city management’s incentive policies will strengthen neighborhood cohesion, with 

an average score of 4.51 out of 5 and a statistically significant result. 

 

4.  Discussion and Conclusion 

The results showed that incentive policies had played a role in increasing residents’ willingness 

to invest in renovating the worn-out areas of Ahvaz city. So, these policies are effective in the 

residents’ willingness to renovate the worn-out textures. The results of measuring the incentive 

policies of urban management and their role in strengthening neighborhood cohesion reveal that 

these two variables are directly and significantly correlated (Pearson’s r = 0.55, p < 0.01) and that 

incentive policies of urban management can strengthen neighborhood cohesion. Finally, there is 

a direct correlation between urban management incentive policies and the real estate value of 

worn-out textures, such that these policies affect their real estate value. 

 

Keywords: Incentive Policies, Urban Management, Renovation of Worn-Out Urban Textures, 

Ahvaz City 
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 چکیده

های شااهرهای امروزی اساا    های فرسااودش شااهری هموارش یزی از مساااال و  ا  بهسااازی و سوسااازی باف  

های اخیر های اسااسای مریری  شاهری تلریل شارش اسا   در ساالگیری در این خصاو  ب  یزی از  ا  تصامیم

ش اسا   ب  همین مظوور، ها اتخاذ شارهای تشاوییی از رر  دو   و مریری  شاهری برای بهلود این سوب باف  سایاسا  

های فرساودش  های تشاوییی مریری  شاهری در سوساازی باف  پژوه  حاضار باهر  ارزیابی میزا  ارربخشای سایاسا  

تحلیلی اساا      -سوری و ازسور روش، توصاای ی  -این پژوه  ازسور هر ، کاربردیشااهر اهواز تروین شاارش اساا    

ساادش، ضاریه هملسا پی پیرساو   tآزمو   های آماریپژوه  از تزظیکها و آزمو  فرضایا   وتحلیل دادشجه  تجزی 

و رگرسایو  خیی سشاا    tاسا  ادش شار  س ایح حاصال از آزمو    SPSS.26افزار و رگرسایو  خیی ساادش در محین سر 

و گذاری در سوساازی باف  فرساودش شاهری سی  داشا    های تشاوییی در افزای  تمایل سااکظا  و سارمای داد ک  سایاسا  

های تشاوییی مریری  ها در تمایل سااکظا  ب  سوساازی باف  فرساودش اررگذار اسا   س ایح ساظج  سایاسا  این سایاسا  

دهر ک  این دو م غیر بر اساا  ضاریه هملسا پی پیرساو  رابی   ای سشاا  میشاهری و سی  آ  در تیوی  اسساجا  محل 

های تشاوییی مریری  شاهری با ت تیوی  سا  ک  سایاسا  سیز گویای این ا tمسا ییم و معظاداری دارسر و س ایح آزمو  

های تشاوییی مریری  شاهری و ای خواهر شار  درسهای  بر اساا  ضاریه هملسا پی پیرساو  بین سایاسا  اسساجا  محل 

ها بر ارزش املاک و یاساا  ساا و این   های فرسااودش سیز رابی  مساا ییم وجود داشاا  ارزش املاک و مساا غلا  باف  

 ها اررگذار اس  ف  مس غلا  این سوب با

 های فرسودش، شهر اهواز  های تشوییی، مریری  شهری، سوسازی باف  سیاس   :کلیدواژه ها
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 . مقدمه 1

هاای اخیر، سلود روابن شاااهر و روسااا اا در یاک بسااا ر م واز  و مظییی باا ات سااایال  ویمی از در دها 

مریری  و برسام  ریزی از ساوی دیپر شارش های روسا ایی ب  شاهرها از یک رر  و ساکارآمری سوا   مهاجر 

دس  و زیس  محییی حادی   ، کا لریب  روری ک  اکثر شهرهای ایرا  با معضلا  اج ما ی، اق صادی  ؛اس 

بر   یتوجهقابل  تأریرا   شاهرسشایظی،  ساری   ع توسا(   111،   1401زادش و همزارا ،  اسر)حساینب  گریلا  بودش

قریمی و تاریخی شهرها برای اسزا  جمعی  زیادی     گذاش   اس   هسقریمی و تاریخی بر جای    هایباف 

باشااظر، پیوساا   د ار تغییر شاازل شاارش ک  خود تخریه و فرسااودگی  اخیر می  یهاسااال ک  غا لاً مهاجرا   

  ن یتأمپیامرهای  ظین روسر شااهرسشاایظی در کظار  ر     نیترمهممذکور را ب  همراش داشاا   اساا   از   هایباف 

سامظوم و فرساودش    هایباف های مظاساه شاهری برای سااکظا  و مهاجرا  شاهرها، ب  وجود آمر   زیرسااخ 

م عرد اج ما ی، فرهظپی، اق صااادی را ب  دسلال خواهر   معضاالا اساا  ک    یشااهردرو پیرامو  شااهری و 

شاود،  بازآفریظی شاهری ک  شاامل احیای مظارش شاهری فرساودش می(   83،   1394)خوراسی و شااهاسی،  داشا 

یزی از راهلردهاای کلیاری برای شاااهرهاا با  مظوور بهلود حیاا  اق صاااادی،  ارا ا  اج ماا ی و پاایاراری  

های تشاوییی ماسظر  های محلی معمولًا از سایاسا   دو  (15،    2023و همزارا ،  1) یمحییی اسا زیسا 

گذاری خصاوصای را در  کظظر تا سارمای ها و تساهیل قواسین اسا  ادش میهزیظ ی، ا یای کمکهای ما یات معافی 

ها در دسا یابی ب  س ایح میلو  سوساازی شاهری  این مظارش ترغیه سمایظر  با این حال، ارربخشای این سایاسا 

های فرسودش شهری  ساماسرهی باف   .(227،    2020،  2آییک و اس ریلی)  همچظا  مورد بحت و بررسی اس 

های  ملی یظ زمگذاری  مومی اسا  ک  در رول دو ده  گذشا   بسایاری از  یاسا سایزی از مسااال مهم در  

رشار     ظوا ب فرساودش شاهرها یک سوب رشار شاهری اسا  ک    هایباف خود را ب  ارمغا  آوردش اسا   بازساازی  

(  این بازساازی مسا لز  مریری  صاحی   268،   1395ادش، زشاود)سامیعی و سایا یمشاهری از درو  شاظاخ    

یی ک  هاسااخ ما یی از شاهر و اسا  ادش مجرد از هابخ یی از تحول شاهری اسا  ک  شاامل سوساازی  هابرسام 

و   3دیرش اسا )لاروساایهآساو توساع  مجرد فضااهای شاهری    رهاشارشی  هاسااخ ما ،  اسرشارشسااخ     قللاً

میلادی شاهرهای بزر  جها  با مشازلا  ساشای از فرساودگی    1970ی  (  از ده 181،   2017همزارا ، 

های بهساازی و سوساازی ب  مزایایی شاامل بازساازی مظارش شاهری، بهلود رو شارسر  حامیا  رر باف  روب 

 سر اکی ی  زسرگی شهری، ارتیاء توسع  پایرار و پیشپیری از فجای  شهری اشارش کردش

گاذاری سهاادهاای  هاای قاریمی و پاایا قواسین، ارااا  سوریاا  فلسااا ی پیرامو  شااایوش برخورد باا باافا   تاروین

های قریمی بعر از جظگ جهاسی اول با پیشاپامی افرادی  و  جریر ریشا  در غر  دارد  جظل  احیای باف 

های تجریر  ی با اسجا  رر  وکوربوزی  با اراا  رر  شاهر درخشاا  وارد مرحل  جریری شار  دیرگاش سوسااز

های مراکز شاهری و اراا  ا پوهای شالی  سوشاهرها در شاهر با ساازی زاغ مییا  و تخریه و پاکتوساع  بزر 
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  165                                    های تشوییی مریری  شهریارزیابی میزا  ارربخشی سیاس                                        دوازدهم سال     

های اجرایی غا ه گردیر  پس از جظگ جهاسی دو  و تخریه و ویرا  شار  شاهرها  سار   بر ساایر شایوش

بین مییا  مورد تأکیر قرار گرف  درایناحیاء بزر های  ویژش مراکز شااهری مجرداً ا پوی سوسااازی و رر ب 

باشار   های فرساودش موارد ذیل میهای حمای ی دو   از مظور آمای  سارزمیظی سسال  ب  باف هر  از سایاسا 

هوی  بخشای ب  سایمای شاهر و   -  ح ظ میراث فرهظپی -  می ایراسیلاح ظ هوی  اسا -  زیسا ح ظ محین

ر ای  معیارهای پیشارف   برای ایمظی بظاها  -  میلامعماری ایراسی و اسا  یساازشبازآفریظی و روسر آماد - روسا ا

اجرایی، تعرد م و ی،  ر  همزاری کامل    یهاوسااازها   ر  تجهیز و آمادگی دساا پاشو اساا حزا  ساااخ 

های دو   در  سایاسا   یفرساودش، موجه کاه  ارربخشا  هایباف  ها و  ر  آگاهی کامل سااکظین درباسک

فرسودش    یهاساماسرهی و مریری  باف   یرورکلب (   17،   1392) ظر یه،    ی فرسودش گردیرش اس هاباف 

  های یاسا مشازل،  ر  وجود سا  ینتراو ین و مهم    در شاهرهای کشاور ما با  ظر ایراد اسااسای مواج  اسا

مهار این  دقیش و اصاااو ی در  هاییزیرتشاااوییی و م و ی خا  و ا  لارا  مشاااخی و پایرار برای برسام 

توساع     یهاها م و ی اصالی اجرای رر شاهرداری  ک یفرساودش اسا   درحا   یهاوضاعی  سااماسرهی باف 

دو   در  ار و     یها، و ی ا  لارا   مومی و کمکباشاظریرها مهوسااز در شاری و مریری  سااخ هشا

های سااماسرهی باف  های اجراشارش مل ظی بر رویزرد رر ها و سایاسا رر    شاودیمریری  دو  ی هزیظ  م

ساازی بر باز سااخ  کا لری و رشار اق صاادی در راسا ای اسلاشا  سارمای  تأکیر  فرساودش شاهری در  صار جهاسی

ها بودش اسا  ک  این خود مظجر ب   ر   های اج ما ی در این باف توج  ب  بعر اج ما ی و شالز داشا   و بی

ها  های رولاسی پروژشرو شار  با مشازلا  زیاد و توق های بهساازی و سوساازی و همچظین روب وفیش رر ت 

های توسااع  در تما  کشااورهای دسیا بخشاای راب  از برسام (   493،   1398شاارش اساا  )ابوذری و زیاری،  

 اسر اخ صاا  دادش شاهری و او وی  اول در سوساازی و بهساازی مظارش فرساودش شاهری و روسا ایی را ب  خود

اسر و ب  اهرا  خود  رو شارشهای سوساازی در شاهرهای ایرا  با شازسا  روب واقعی  امر این اسا  ک  رر 

توجهی از دهر  وسااع  و میزا  قابلها در کشااور را سشااا  میاسر ک  سیاز ب  ارزیابی اررا  این رر سرساایرش

کظظر  رلش آخرین آمار در حال حاضاار رگی میهای فرسااودش شااهری در شااهرهای ایرا  زسجمعی  در باف 

در قاسو    ؛ ک (493،   1398شاهر ایرا  وجود دارد )ابوذری و زیاری،    49 هز ار باف  فرساودش در  354/76

درصار از این باف  تأکیر شارش اسا   ا ل   تاکظو  این   10  برسام  پظجم توساع  بر  زو  سوساازی و احیای ساا یاس 

اسر   ها در برسام   هار  و پظجم توسااع  سوسااازی شاارشاز این باف   درصاار  13  ظهاامر محیش سشاارش اساا  و ت 

 کظر ک  درمجموب در شاهرهای کشاورهای غیررسامی اخ صاا  پیرا میگاشهزار هز ار ب  سازوس   55  همچظین

هاا زسارگی  میلیو  س ر از جمعیا  شاااهری در این بخ   21  هز اار باافا  ساامیلو  وجود دارد و  هزار  131

آمرش از شارک  مادر تخصاصای  مرا  و بهساازی دسا آمارهای ب ( 56،   1396ظر)فرجی و همزارا ، کظمی

فرساودش کشاور   یهادرصار از باف  7شاهری ایرا  حاکی از آ  اسا  ک  ری برسامة  هار  توساعة کشاور حرود 

بودش اسا      هایدرصار ساهم دو   و شاهردار  5درصار ساهم مرد  و   65سوساازی شارش ک  از این میرار حرود 

  ی هادرصاار از باف  53میابش قاسو   هار  توسااعة کشااور قرار بودش ری زما  یادشاارش سوسااازی    ک یدرحا 
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فرساودش با روسرهای جاری و با   یها  باف لافرساودش ب  اتما  رسایرش باشار   ذا امیری ب  سوساازی و حل مشاز

ها در  تشاوییی آ   هاییاسا زجمل  تأکیر بر مراخلا  مسا ییم و سوب سااسپرش و رویزردهای فعلی مریرا   

 جود سراردش وفرسود  یهاباف 

های تشاوییی مریری  شاهری در ی سایاسا های فرساودش شاهری و اراا بااهمی  یاف ن روزافزو  باف 

هاایی در این رابیا  برای حل  سااما ی مخ ل ی ازجملا  میاالا ، ک اه، مجلا  و پاایاا هااهاا، پژوه سوساااازی آ 

صااور   ی میا عا  داخلی و خارجی ب ها درزمیظ شاارش اساا  ک  تعرادی از این پژوه ینترواین معضاال  

های سوسازی شهری در کشور  یاس سی با  ظوا  »اررا   امیا  ( در 2018) 1شود   ااو و هسوخلاص  ذکر می

های مخ ل  سوساازی شاهری، قواسین و احزامی ک  برای اصالا  این وضاعی   یاسا ساتایوا « ب  بررسای تأریر  

پردازد  این پژوه   ظین یماین اقراما  در پیشااپیری از بلایای شااهری    تأریراتخاذ شاارش اساا  و همچظین 

حال ک  دارای اهمی  هسا ظر موجه مشازلا  جریری در  نیدر های دو  ی یاسا ساکظظر ک  یمگیری  یج س 

   ل    باشر افزای  ترافیک و تراکم جمعی  و کملود فضاهای باز میها  آ   ازجمل ک    اسرشرشی شهری  توسع 

ی و ملی  امظیی هماهظپی اهرا  و راهلردهای توساع  در مییا      ر   ها،یاسا سااین مشازلا  حاصال از این  

های بهساازی و  یاسا ساشاهری و محلی اسا    ل  دیپر  ر  موفیی  دو   را در   یی در سای هارر با 

باشار ک  می خوردششازسا یری از یک روش جله مشاارک  داسسا   ک  رلش شاواهر این روش گبهرشسوساازی  

( در 2019)  2اسر  ساارکلن یلرزی مشااارک ی را در این بخ  پیشااظهاد کردشهاروشیری از اسواب  گبهرشسیاز ب  

ی سوساازی شاهری   هاپروژشدر   شارشسااخ  زیسا   وهشای تح   ظوا  »مشاارک   ظاصار رراحی محینپژ

پردازد  در این میا ع   یمپیشاظهاد مرل« ب  بررسای حل مشازلا  ساشای از شاهرسشایظی غیرم رقل  و پیری شاهرها  

ادشارش اسا  ک  یجای  مشاخی بااهمی  هاوز یک ا پوی تجریر پایرار شاهری با فاک ورها،  ظاصار رراحی و  

کارا ، معمارا ، یما پی محلی، شاهروسرا ،  هادو  ی از ذیظ عا  سوساازی ماسظر  اگسا ردشرود ری   یماس وار  

  3مهظارساااا  و برسام  ریزا  شاااهری را در ایجااد مظاارش پایرار راهظماایی کظار  ماریا  وسااایاا ری یظ ی مارتین ها 

( پژوهشای با  ظوا  »بازآفریظی شاهری در دسا ور کار سایاسا  شاهری برزیل« ب  اسجا  رسااسیر  هر  این 2019)

ی اصالی اسا  ک  ب  دسلال توجی  ادغا  و مشارو ی  سوساازی شاهری در دسا ور هااسا رلال میا   برجسا   کرد   

اق بین پیشاظهادهای مخ ل  و  دهر ک   پوس  اسیلیمکار سایاسا  شاهری در برزیل هسا ظر  این میا   سشاا  

کظر ک  در  یمیی فراهم  هاگ  ما ح ی م ظاقض مربوط ب  توساع  شاهری، حمای  ایراو وژیزی برای سااخ   

ا مللی اخیر در مورد ینبهای  یرشایک کل برای جامع  م یر اساا  و  پوس      ظوا ب بازسااازی شااهری   هاآ 

ها،  یمحلاق صاادی و سایاسای    -توج  ب  محین اج ما ی های شاهری برزیل معاصار، بایاسا سادر   توساع  شاهری

  با توج  ب  سی  کلیری این دو شاهر در ا پوهای  اسرشارشی سوارتی گظجاسرش  ها ار و یزی و ربرسام ساظ   

ی برزیل، تمرکز  هابخ ی سوارتی ب  دیپر  هامرل ی دو   و صاادرا   هابرسام سایاسا  شاهری ملهم، هرای   
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ی را با  ظوا   امیا  (  2020)همزارا   و  1ترک  اسااظس  خواهر بود   سااااوپااو ویژش  وب  یودوژاسیرو وربر روی 

   )اسا اسلول، ترکی ( ب  اسجا  رسااسیر  در  رخ  معیو   وا  و پادشااهیپروژش سوساازی شاهری در مییا  بزر  

مییا  و جام  اساا  ک  شااامل اساا  ادش از هر  از این میا ع  بررساای یک پروژش سوسااازی شااهری بزر 

ی سیم  هامصاااحل ها اساا    یراسیوها و آس ی یراسیوهای رر  برای از بین برد  وجود مشاا رک  یادداشاا 

ها  ول بودسر اسجا  شار  یاف  س ر ک  سمایظرش بازیپرا  کلیری مخ ل  در پروژش سوساازی اسا اسل  17یاف   با سااخ ار

دهر ک  برخی شاراین برای یک پروژش سوساازی شاهری جام  وجود دارد  او ی این اسا  ک  دو    یمسشاا  

ی  ها سی بایر در اب را در این شازل از پروژش سوساازی شاهری مشاارک  داشا   باشار، دو  لاز  اسا  سااخ ار و  

یاز اس ،  هار  حصول  موردسهای برسام   قاسوسی یادداش   سازماسی در اب را تعری  شوسر، سو  افزای  قرر 

  2یاز اساا   سااوکمن و یو یساا وتی موردسارمیظا  از ارمیظا  قاسوسی برای هم  ررفین در مرحل  موس اژ زمین  

ی را با  ظوا  تلاش دو   برای احیای شهری برای ح ظ مظارش میراث فرهظپی در شهر قریمی امیا  (  2020)

ی دو   از رریش سوساازی شاهری برای توساع   هابرسام جا  رسااسیر  هر  از این میا ع  تحلیل  ساماراسگ ب  اس

ی سوساازی شهری برای تحیش توسع  پایرار در هابرسام پایرار اسا   س ایح گزارش در این میا ع  این اسا  ک   

فیزیزی، اق صااادی،  ی  هاجظل تواسر توساان جامع  در یمکظظر ک   یمشااهر قریمی سااماراسگ مزایایی تو یر  

گیری  ی را با  ظوا  تحلیلی بر تصاامیمامیا    (2020و همزارا  )  3اج ما ی و فرهظپی احسااا  شااود  ژسگ

های ملاد    مورد  اسگ کیظگ ب  اسجا  رسااسیر  هر  این میا    سوساازی شاهری در  ین از مظور سوری  هزیظ 

گیری سوساااازی شاااهری در  ین اسااا    فرایظار اجرایی تصااامیمهاای ملااد ا  برای درک  اتخااذ سوریا  هزیظا 

گیری سوسازی شهری  دهظر و بر تصمیمهای معامل  رخ میدهر ک   پوس  هزیظ وتحلیل تجربی سشا  میتجزی 

مظوور افزای  سوساازی شاهری  های معامل  ب گذارسر  درسهای  پیامرهای سایاسای برای کاه  هزیظ تأریر می

های سوسااازی شااهری با ای را با  ظوا  تحلیل اساا راتژی( میا  2021)  4ا   یو و کوا  ووپیشااظهاد شاارسر  یو

رویزرد د  ی فازی ب  اسجا  رسااسر  این میا ع  ب  دسلال کشا   وامل اصالی اسا  ک  بر سوساازی شاهری برای  

یی را برای بهلود هاگذارد  این میا ع   امل مهم را یاف   و اساا راتژیوساااز مشاا رک تأریر میتوافش ساااخ 

( در پژوهشای با  ظوا  سوساازی شاهری،  2021)  5کظر  آل ساایرکی ی  و کمی  سوساازی شاهری پیشاظهاد می

ها در شاهرهای آفرییای شاما ی ب  مسااال  ها و  ا  های مسازن شاهری، مشاوقاسساجا  اج ما ی و سایاسا 

ها بر مساازن ری و تأریر م یابل آ اسسااجا  و اسزوای اج ما ی، ارزش زمین، بحرا  اق صااادی، سوسااازی شااه

پردازد و س ایح در دسا ر  از تحیییا  موجود را برای رسایر  صارف  اج ما ی در شاهرهای مغر  میب میرو 

های دو  ی و  های بخ ها و اسپیزشب  س ایح برای پاسا  ب  سالاالا  کلیری این تحییش و تا آسجا ک  ب  سایاسا 

( در پژوهشای دربارش تأریرا  ما یاتی مربوط ب  2023) 6 اسگ و یو    کظرشاود بیا  میخصاوصای مربوط می
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ها  لاوش بر اررا  مثل  بر  وامل  های بازآفریظی شااهری در کرش جظوبی سشااا  دادسر ک  این ساایاساا پروژش

ای سویر افزای  قیم  تواسظار پیامرهای ساخواسااا  ای، میاق صاااادی محلی ماسظار تو یار ساخا ی داخلی مظییا 

 .زن را سیز ب  همراش داش   باشظرمس

ی  هاباف های بهساازی و سوساازی  ( پژوهشای را تح   ظوا  »تلیین اررا  سایاسا 1398ابوذری و زیاری )

تلیین آرار    باهر ی تهرا (« ب  اسجا  رسااسرسر  پژوه  حاضار  شاهردار  12  مورد پژوهی  مظیی )فرساودش شاهری

صاور  گرف   س ایح پژوه  حاکی از آ     شاهر تهرا   12   های مراخل  در باف  فرساودش در مظییسایاسا 

ب  بروز    مظجر  21های اجرا شاارش در راساا ای بهسااازی و سوسااازی باف  فرسااودش مظیی   ساایاساا اساا  ک   

فرهظپی، اق صاااادی، کا لری و    -اج ما ی  یهاساپایراری شااارش و همچظین رابی  معظاداری بین سااای  ملا   

ها مل ظی بر های بهساازی و سوساازی وجود دارد؛ بظابراین تحلیل سایاسا اجرای سایاسا   و  محییییسا ز

ها در باف  فرساودش تمامی ابعاد ک  تح  تأریر اجرای سایاسا  بازآفریظی پایرار شاهری یزاار   سپر بودش و

سشااا  از برازش مظاسااه این مرل جه    هر  س ایح تحلیل  املیدرا موردسااظج  قرار می  پذیردیصااور  م

( در پژوهشای با  ظوا   1399میر  )   های بهساازی و سوساازی در مظارش شاهر تهرا  داردساظج  آرار سایاسا 

  تا   1390  هایساال فرساودش در روسر سوساازی و بازساازی باف   در  های تشاویییسایاسا   بررسای سی  اسپیزشای»

روسر صاارور جواز ب  اسجا  رساااسیر  این میا   ب  بررساای   بلورسااازی«  -تهرا   شااهر  17در مظیی     1392

  این میا   ساعی دارد با پردازدمیمحل  بلورساازی مظیی  ه رش تهرا    در  92تا    90  هایساال وسااز در سااخ 

باف  فرساودش محل   ارلا ا  مسا ظر در  آوریجم اسا ظاد ب  ساظر راهلردی توساع  محلا ، بررسای آماری و  

  بررسای سمایر  1392تا پایا  ساال    1390را از اب رای ساال    هاباف ، روسر سوساازی و بهساازی این  موردمیا ع 

های تشاوییی مظجر ب   های کلا  و اراا  بسا  گذاریسایاسا س ایح حاصال از پژوه  بیاسپر آ  هسا ظر ک  

( پژوهشای  1399دارافشااسی و تیوایی )  گردیرش اسا  های فرساودش  افزای  مشاارک  مرد  در امر سوساازی باف 

سموس  موردمیا ع   مظارش سا  و ه     سی  مریری  شاهری در بازآفریظی باف  فرساودش شاهری»را با  ظوا   

درصرد پاس  ب  این سلاالا  اس  ک   ملزرد مریری  شهری از    ب  اسجا  رسااسیر  تحییش حاضر    اصا ها «

های فرسودش شهری تأریرگذار باشر؟  ملزرد ماریری   جاسل  باف بازآفریظی و توسع  هم تواسر در  هایی میراش

اص ها  تاا  ا  اسرازش تواسس   اس  در بهلود وضعی  باف  فرسودش این مظارش    شهاری در مظارش س  و ه  

های تشوییی  اس مریری  شهری با ا مال سیدهر ک  ش سشا  مییح تحییس ا و بازآفریظی آ  موفش  مل سمایر؟

تواسر باف  فرساودش مظارش سا  و ه   اصا ها  را سااماسرهی کظر و همچظین مشاخی شار ک  مریری   می

شاهری در بازآفریظی باف  فرساودش مظارش سا  و ه   اصا ها  موفش  مل سزردش اسا   با توج  ب  وضاعی   

شار  و  این  وامل ساله فرساودشک   روریاق صاادی سااکظا  باف  روسر بازآفریظی کظر گردیرش، ب -اج ما ی

ی  ز یربرسام ای را تح   ظوا  »( میا  1399بخ یاری ) تخریه بیشا ر مظارش و سا  و ه   اصا ها  شارش اسا  
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هر  میا    ب  اسجا  رساااسیر     «مریری  شااهری در بهسااازی و سوسااازی باف  فرسااودش با رویزرد ساااماسرهی

باشاار   سوسااازی باف  فرسااودش با رویزرد ساااماسرهی میریزی مریری  شااهری در بهسااازی و حاضاار برسام 

های فرساودش و قریمی شاهرهای کشاور ک  در اغله موارد هسا   او ی  و اصالی آ   توا  گ   باف درس یج  می

رر  جزو میراث فرهظپی و تاریخی آ  شااهرها محسااو  شاارش و ح ظ،  دهظر، ازیکشااهرها را تشاازیل می

ها با باشار و از رر  دیپر اغله این باف ساپذیر میها اج ظا لزردی آ بهساازی کا لری و تواسمظرساازی  م

گردسر   گذشا  زما  و  ر  توج  و سپهراری مظاساه، د ار فرساودگی و اضامحلال کا لری و  ملزردی می

ها بر سوسااازی  های تشااوییی شااهرداریای را با  ظوا  »ارزیابی سی  ساایاساا ( میا  1399ارغا  و ملاای )

(« ب  اسجا  رساااسیر، پژوه  حاضاار باهر  بررساای و ارزیابی 14ی فرسااودش  )میا ع  موردی  مظیی   هاباف 

تهرا  اسجا  گردیر  س ایح    14های فرساودش در مظیی   ها بر سوساازی باف های تشاوییی شاهرداریسی  سایاسا 

ریزی  برو  برسام   دهر ک  اقراما  مربوط ب  بهلود وضااعی  باف  قریمی و تاریخی شااهرهاتحییش سشااا  می

ساایساا ماتیک و یزاار   ک  همة جواسه اج ما ی، اق صااادی، کا لری، مریری ی،  ملزردی و     را در سور  

ای را با  ظوا  »بررساای سی  مریری  شااهر در  ( میا  1400سراشاا   باشاار، موفش سخواهر بود  سمین و سمین )

ضار باهر  بررسای سی  مریری  شاهر در سااماسرهی  های فرساودش« ب  اسجا  رسااسیر  میا   حاسااماسرهی باف 

تواسر با دهر ک  مریری  شااهری میهای فرسااودش اسجا  گردیر  س ایح حاصاال از این تحییش سشااا  میباف 

های احیای باف  فرساااودش از رریش همزاری و تواسمظرساااازی  ها و فرصااا شاااظاخ  سیازها، تظپظاها، توا 

، ب  ایجاد محییی شاایسا    هاباف غیه آسا  ب  مشاارک  در احیای این و تر  هاباف در این    شاهروسرا  سااکن

را ارتیاء    هاباف ارزش کا لری این    تواسرمیفرساودش    هایباف اسا  ک  احیای    پرواضا سمایر    برای آسا  اقرا 

یرا   لاز  اساا  ک  مر  ارتلاطدراینها افزای  دهر  دادش و ب  رل  آ  رغل  شااهروسرا  را ب  ساازوس  در آ 

جهاسی در بازسااازی و    هایتجرب از   گیریبهرشفرآیظری،    ریزیبرسام شااهری ب  مساااالی همچو   رراحی و 

ساازی و بسا رساازی  ها، فرهظگتاریخی این باف   فرهظپی و  هایارزشفرساودش، ح ظ   هایباف سااماسرهی  

ها توج  سمودش و  بازساازی این باف های ما ی و اق صاادی و اخ صاا  تساهیلا  در جه   اج ما ی، برسام 

تواسمظرسازی  ای با  ظوا  »( در میا  1402ملایرفر و  زیزی )   های خود قرار دهظراین مساال را در رأ  برسام 

ب  این س یج     (های غیررسامی بظرر لا  با رویزرد سوزایی شاهری )سموس  موردی  محل  پشا  شاهرسازوس پاش

محل  پشا  شاهر  لیرغم مشازلا  و تظپظاهای موجود، از سیاط قو  و فرصا  زیادی برخوردار رسایرسر ک   

  سارزسرش   محل  یک ب   تواسرمی  محل   این  شاهری،  سوزایی رویزرد  از  یگیر بهرش و  مظاساه  اقراما  با  اسا  ک 

برآورد سورساظجی ضارایه جذابی  از کارشاظاساا  و اسا  ادش از  گردد   تلریل  گردشاپری  برای  مظاساه و  فعال  و

  ایجاد  با  همپاسی  های رصا   توساع  بظری راهلردها سشاا  از آ  دارد ک  راهلرد  در جه  او وی  QSPM مرل 

 سمرش با  فعال  و  پرتحرک  پویا،  ساارزسرش،  مزاسی ب   دساا یابی  مظوورب   محل   در  سااازگار و  مظاسااه  هایکاربری

https://jgusd.um.ac.ir/article_41935.html
https://jgusd.um.ac.ir/article_41935.html
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رف  مواس  قاسوسی و  ها،  باشار  اسا راتژی ارتیاء مشاوقمی  میر   راهلرد  تأریرگذارترین   ظوا ب   613/2  جذابی 

های مسازوسی  ها خصاوصااً کاربریتساهیلا  ب  ما زین و سااکظین در جه  بهساازی و سوساازی کا لری کاربری

از رریش تزریش امزاسا  زیسا ی و خرما     و ارتیاء کی ی  زسرگی در محل   708/1و خرماتی با سمرش جذابی   

های بعری قرار  در او وی   643/1ا با سمرش جذابی   هموردسیاز زسرگی سااکظا  و توساع  فضااهای سالز و پارک

باف   یسوسااز  هایرر اررا  اجرایی   یابیارز ( در پژوهشای با  ظوا  »1402گودرزی و همزارا  )  .اسرگرف  

« ب   اهواز(  شاهرکلا   ی  هسا   مرکزی)میا ع  مورد  یشاهر  راریمظور پا  یظیتزو زردیبا رو  یفرساودش شاهر  ایه

  های شاااخی  بهلود وضااعی باف  فرسااودش بر   یسوساااز  هایپروژش و  هارر   یاجرااین س یج  رساایرسر ک   

ی، اق صاادی و  ییمحسا یزی،  کا لر  هایشااخی  یدر ارتیاء وضاعاما  بودش   رگذاریتأرو  ملزردی    یاج ما 

اج ما ی    س ایح حاصال از آزمو  فریرمن سیز سشاا  داد ک  شااخی  داشا   اسا    یکم اریسی  بسا  زیلاشاظاخ ی

 اسر بیش رین اهمی  و شاخی زیلاشظاخ ی کم رین اهمی  را دارا بودش

و این امر    بردیفرساودش و ساکارآمر، رسح م  یهاایرا ، از وجود باف   یشاهرهاماسظر تما  کلا اهواز    شاهرکلا 

شهری را بر آ  داش   اس  ک  با اراا  ا پوهای جریر، با توج  ب  شراین هر محرودش یا مظیی ، روش   یری مر

های تشاوییی شاهر اهواز سیز با مشازل ضاع  سایاسا بین کلا دراین   را برای سوساازی، تجویز کظر  اییظ به

جه  فرساودگی باف ،   های فرساودش شاهری مواج  اسا   شاهر اهواز ازمریرا  شاهری در جه  سوساازی باف 

باشار و از این هز ار می  18650  مسااح  قاسوسی شاهر اهواز  درواق ای را در بر گرف   اسا    سای  گسا ردش

های زرگا ، زوی ، مظل  آ ، حصاایرآباد،  شااود  محل هز ار آ  جزء قلمرو باف  فرسااودش می  1217  مساااح 

کوی سایاحی،  ین دو، ملاشای  و سهضا  آباد     امری، خز لی، مرکز شاهر، یوسا ی، کو   لرا ، کوی  لوی،

ین ویژگی باف  شاهری اهواز  تربرجسا  شارش اسا    ها باف  فرساودش شاظاسااییهایی هسا ظر ک  در آ محل 

با مشاازلاتی افول کی ی  کا لری، مشاازلا     هاباف بهرگی از یک ساااخ ار شااهری اساا   این یبامروزی،  

زحر جمعی ، تجاری بود  و یا ساایر  وامل دیپر روبرو بودش و یا ای بدسا رسای و ترافیزی، تراکم و تمرکز  

های تاریخی ب   حاظ داشا ن بظاهای تاریخی مهم ارزش فرهظپی ب  خود   لاوش بر آ  ب   ل  دارا بود  ارزش

کظر  پژوه  حاضار با ریزی درسا  با رویزرد پایرار پی  از پی  را رله میگرف   و بحت، میا ع  و برسام 

  های فرساودش شاهر اهواز سوساازی باف  های تشاوییی مریری  شاهری دررزیابی میزا  ارربخشای سایاسا اهر   

 تروین شرش اس  

 

   . روش شناسی2

در این پژوه  از تحلیلی اسا      -کاربردی و ازسور روش میا ع ، توصای ی  هر ،  ازسورپژوه  حاضار  

جامع  آماری پژوه  حاضاار را شاارش اساا    ها اساا  ادشآوری دادشای و میراسی برای جم دو شاایوش ک ابخاس 

(، تعراد  1400آمارسام  شاهرداری اهواز )  میابشاسر  های فرساودش شاهر اهواز و خلرگا  تشازیل دادشسااکظا  باف 
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  دارسر ک  با اسا  ادش از فرمول کوکرا ، از این تعراد، های فرساودش شاهر اهواز سازوسس ر در باف   000/400

  20 ظوا  سموس  آماری اس خاا  شااارسر  در جامعا  آماری خلرگا ، با توج  ب  محارود بود  جامعا ، س ر ب   380

  ظوا  سموس  اس خا  شرسر س ر ب 

ی م ظاسه با حجم ارلی یری  گسموس یابی ب  سموسة پژوهشی،  در این تحییش جه  دس   مورداس  ادشروش 

ی  ا رلی ، سموس  اس خا  کظیم، ب  این صاور  ک  هاآ باشار؛ ک  برای رلیا  مخ ل  بر اساا  میزا  حجم می

،  1382شااای ر و همزاارا ،  شاااود )یمکا  بیشااا رین حجم را دارد از بیشااا رین تعاراد سموسا  هم برخوردار  

،  1387لی،  )ب  هسا ظربسا پی ب  م غیرهایی دارد ک  در دسا ر    ی معمولًابظررلی یرهای  ( اس خا  م غ186  

، تحلیل واریاسس، رگرسایو  خیی و ضاریه T(  جه  تجزی  و تحلیل دادش ها از آزمو  های آماری  449  

 اس  ادش شرش اس    SPSS.26افزار  پیرسو  در محین سر 

  31  خوزسا ا  و شاهرسا ا  اهواز، در موقعی  جغرافیایی  سا ا مرکز ا،  شاهر اهوازمحرودش مورد میا ع ،  

دقییا  رول شااارقی قرار گرف ا     40  درجا  و  48  شاااماا ی و  از حااظدقییا   ر  شاااهر اهواز    20درجا  و  

از ساوی شاهرداری اهواز، محرودش کل   شارشاسجا (  بر اساا  آخرین میا عا   66،   1391اسا )جوکار،  

محل  زرگا ، زوی ، مظل  آ ، حصاایرآباد،  امری،    14باشاار ک  در میهز ار    1200باف  شااهر اهواز حرود 

خز لی، مرکز شاهر، یوسا ی، کو   لرا ، کوی  لوی، کوی سایاحی،  ین دو، ملاشای  و سهضا  آباد گسا ردش  

ی مرکزی در شهر  ی باف  فرسودشمحرودشباشار   باف  مرکزی شاهر اهواز می  هامحل ین این  ترمهمشارش اسا    

اهواز از شامال ب  محور رضاوی، از غر  ب  محور آزادگا  و رود کارو ، از جظو  ب  خیابا  زسر و از شارق 

ی شااهر اهواز  ی او ی  رشاار و توسااع گردد  ب   حاظ تاریخی این باف ، هساا  ب  خیابا  بهلهاسی محرود می

خود م مایل   یخیک  در بس ر تار  مرکزی شهری  خاس پاش او ی  و محرودش  .امروزین را در خود جای دادش اس 

ی این مراو ، آهسا   و مظساجم اسا   سوب توساع   یریگب  توساع  در پیرامو  رودخاس  اسا ، زاییرش روسر شازل

ی زماسی وسای  یعظی  این دورش م علش ب  گسا رش   باشارای محرود میآ  در  رصا   یریگگسا رش ارگاسیک و شازل

 (1397اس  )شهرداری اهواز،    تاری  معاصر  گیری او ی  شهر تادورش اب رایی شزل
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 ، استان و کشور موقعیت شهر اهواز در شهرستان .1شکل 

 ، ترسیم سپارسرگا (1400مأخذ  )اس اسراری خوزس ا ، 

 ها. یافته3

گذاری در نوسنازی تشنویقی مدیریت شنهری در افزای  تمایل سناکنان به سنرمایه  هایسایاسا  . سننج  نق  1.3

 های فرسودهبافت

های  گذاری در سوسازی باف های تشوییی در افزای  تمایل ساکظا  ب  سرمای جه  سظج  سی  سیاس 

جم  گردیرش اس     SPSSس ر بودش اس ، در محین    400 فرسودش، سورا  ساکظا  و کارشظاسا  ک  تعراد آسا 

دهظرش آ  اس  ک  بر اسا  سورا  ساکظا   سادش اس  ادش شر  س ایح سشا  tها از آزمو  ساس جه  تحلیل دادش

  سااکظا  ، بر تمایل 06/4و مجموب آ  با   97/3 و  15/4های تشاوییی ب  ترتیه با میاسپین  و کارشاظاساا ، سایاسا 

آمرش )کم ر از دسا های فرساودش شاهری اهواز ملارر اسا   سای  معظاداری ب در سوساازی باف گذاری  ب  سارمای 

 ( 1کظر )جرول را تأییر می  شرشحاصل( سیز س ایح  05/0

 

گذاری در های تشویقی مدیریت شهری و نق  آن در افزای  تمایل ساکنان به سرمایهبررسی سیاست . 1جدول 

 های فرسودهنوسازی بافت

 3ن فر  ص ر=میاسپی

 میاسپین  سموس 
اخ لا  

 میاسپین 
 فراواسی 

درج   

 آزادی 
 tمیرار 

سی   

 معظاداری 

 001/0 99/56 379 380 15/1 15/4 ساکظا  

 001/0 67/9 19 20 97/0 97/3 کارشظاسا  

 001/0 3/33 399 400 6/1 06/4 مجموب

 

 محدوده بافت فرسوده 
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 ساکنان به نوسازی بافت فرسودههای تشویقی اقتصادی و مالی در تمایل . سنج  نق  سیاست2.3

های تشاوییی اق صاادی و ما ی در تمایل سااکظا  ب  سوساازی باف  فرساودش، سیز  برای ساظج  سی  سایاسا 

های تشاوییی مریری  شاهری در  شار  س ایح حاصال  از سایاسا   ترکاملساادش اسا  ادش شار  برای   tاز آزمو  

تمایل ساااکظا  ب  سوسااازی باف  فرسااودش سیز  وامل اج ما ی، کا لری، مریری ی و  ملزردی،  حاظ گردیر  

های اق صادی و شاود، از دیرگاش دو گروش سااکظا  و کارشظاسا ، سیاس ( مشااهرش می2ک  در جرول)  رورهما 

های تشاوییی بیشا رین سی  را بر افزای  تمایل سااکظا   ، سسال  ب  دیپر سایاسا 25/4و   11/4  ما ی با میاسپین

 های فرسودش، خواهظر داش  جه  سوسازی باف 

 

 های تشویقی در تمایل ساکنان به نوسازی بافت فرسودهبررسی نق  سیاست. 2جدول 
 3میاسپین فر  ص ر=

 میاسپین  سموس 
اخ لا  

 میاسپین 
 فراواسی 

درج   

 آزادی 
 tمیرار 

سی   

 معظاداری 
 رتل  

 ساکظا  

 4 001/0 67/17 379 380 52/0 52/3 های اج ما ی سیاس 

 1 001/0 91/48 379 380 11/1 11/4 های اق صادی سیاس 

 2 001/0 54/41 379 380 04/1 04/4 های کا لری سیاس 

 5 001/0 16/16 379 380 47/0 47/3 های مریری ی سیاس 

 3 001/0 66/31 379 380 72/0 72/3 های  ملزردی سیاس 

 کارشظاسا  

 4 001/0 16/5 19 20 56/0 56/3 های اج ما ی سیاس 

های اق صادی و  سیاس 

 ما ی 
25/4 25/1 20 19 83/21 001/0 1 

 2 001/0 82/1 19 20 88/0 88/3 های کا لری سیاس 

 5 001/0 43/3 19 20 37/0 37/3 های مریری ی سیاس 

 3 001/0 63/7 19 20 75/0 75/3 های  ملزردی سیاس 

 

های تشاوییی بر تمایل سااکظا  ب  سوساازی باف  فرساودش، از در ادام  سیز جه  ساظج  اررا  سایاسا 

های تشاوییی بر تمایل سااکظا  ب   رگرسایو  خیی بهرش گرف   شار  مرل رگرسایوسی میزا  اررگذاری سایاسا 

درصر بر افزای  تمایل ساکظا  ب  سوسازی    44/0های تشوییی  دهر ک  سیاس سوسازی باف  فرسودش سشا  می

 ( 3باف  فرسودش در مظیی  مورد میا ع  اررگذار اس  )جرول 

 

 های فرسوده شهری. تحلیل واریانس عوامل مؤثر در ایجاد تمایل ساکنین به نوسازی بافت3جدول 

 ضریه هملس پی ضریه تعیین  شرشی تصح ضریه تعیین  خطای معیار 

872/0 432/0 441/0 664/0 
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، بیشا رین 616/0های اق صاادی و ما ی با میرار  آمرش گویای آ  اسا  ک  سایاسا دسا همچظین میرر ب ا ب 

 ( 4ارر را بر افزای  تمایل ساکظا  خواهر داش  )جرول 

 

 های فرسودههای تشویقی مدیریت شهری بر تمایل ساکنان به نوسازی بافتسیاست. بررسی اثرگذاری 4جدول 

 ها شاخی
 ضریه اس اسرارد  ضریه غیراس اسرارد 

T  سی  معظاداری 
B  خیای اس اسرارد Beta 

 001/0 810/0 - 625/0 506/0 میرار مرل 

 001/0 54/2 140/0 110/0 284/0 های اج ما ی سیاس 

 001/0 83/0 616/0 146/0 58/1 های اق صادی و ما ی سیاس 

 001/0 25/7 370/0 121/0 88/0 های کا لری سیاس 

 001/0 57/3 190/0 105/0 37/0 های مریری ی سیاس 

 045/0 93/1 090/0 120/0 232/0 های  ملزردی سیاس 

 

 ایتقویت انسجام محلههای تشویقی مدیریت شهری و نق  آن در . سنج  سیاست3.3

ای، اب را بین این های تشاوییی مریری  شاهری و سی  آ  در تیوی  اسساجا  محل جه  ساظج  سایاسا 

ای بر اساا   های تشاوییی مریری  شاهری و اسساجا  محل دو م غیر هملسا پی گرف   شار  رابی  بین سایاسا 

آمرش  دسا بظابراین س ایح ب ؛  باشارمی  033/0با سای  معظاداری    118/0دهظرش ضاریه هملسا پی پیرساو ، سشاا 

ای رابی  های تشاوییی مریری  شاهری و اسساجا  محل دهظرش آ  اسا  ک  بین این دو م غیر سایاسا سشاا 

 ( 5مس ییم و معظاداری وجود دارد )جرول 

 

 ای های تشویقی مدیریت شهری و تقویت انسجام محله. بررسی رابطه بین سیاست5جدول 

 م غیر 
های تشوییی مریری   سیاس 

 شهری 
 ای اسسجا  محل 

های تشوییی مریری   سیاس 

 شهری 

 118/0 1 ضریه پیرسو  

 033/0 - سی  معظاداری 

 400 400 تعراد سموس  

 ای اسسجا  محل 

 1 118/0 ضریه پیرسو  

 - 033/0 سی  معظاداری 

 400 400 تعراد سموس  
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  51/4های تشاوییی مریری  شاهری با میاسپین  ساادش گویای آ  اسا  ک  سایاسا  tدر ادام  سیز س ایح آزمو   

 ( 6جرول ای خواهر شر )و سی  معظاداری مورد تأییر، موجه تیوی  اسسجا  محل  5  از

 

 ای های تشویقی مدیریت شهری و نق  آن در تقویت انسجام محله. بررسی سیاست 6جدول 
 3میاسپین فر  ص ر=

های تشوییی مریری   سی  سیاس 

 ای شهری در اسسجا  محل 
 میاسپین 

اخ لا  

 میاسپین 
 فراواسی 

درج   

 آزادی 
 سی  معظاداری  tمیرار 

 001/0 95/34 379 380 12/1 12/4 ساکظا  

 001/0 52/10 19 20 004/1 90/4 کارشظاسا  

 001/0 73/22 399 400 51/1 51/4 مجموب

 

تشنویقی مدیریت شنهری و نق  آن در افزای  ارزش ام و و مسنتغ      هایساایاساا سننج   .  4.3

 های فرسودهبافت

های تشاوییی مریری  شاهری و ارزش املاک و مسا غلا  در این بخ  سیز اب را بین دو م غیر سایاسا 

،  موردسورن م غیرهای  های فرساودش، ضاریه هملسا پی پیرساو  ب  کار گرف   شار  س ایح سشاا  دادش ک  بیباف 

بظابراین این ضااریه گویای رابی  مساا ییم و معظاداری بین دو م غیر ؛ وجود دارد  116/0هملساا پی ب  میرار  

 ( 7اس  )جرول  

 

های  های تشویقی مدیریت شهری و افزای  ارزش ام و و مستغ   بافت. بررسی رابطه بین سیاست7جدول 

 فرسوده

 م غیر 
تشوییی مریری   های سیاس 

 شهری 

افزای  ارزش املاک و مس غلا   

 های فرسودش باف 

های تشوییی سیاس 

 مریری  شهری 

 116/0 1 ضریه پیرسو  

 03/0 - سی  معظاداری 

 400 400 تعراد سموس  

افزای  ارزش املاک و  

های  مس غلا  باف 

 فرسودش

 1 116/0 ضریه پیرسو  

 - 06/0 سی  معظاداری 

 400 400 سموس  تعراد 

 

های تشاوییی مریری  شاهری در افزای  ارزش املاک و مسا غلا  ساادش برای سی  سایاسا   tآزمو  س ایح  

های تشاوییی در افزای  املاک باف  فرساودش  دهظرش سی  سایاسا ، سشاا 05/4باف  فرساودش، سیز با میاسپین  

 ( 8اس  )جرول  



  سو  شمارۀ                                            مجلّة جغرافیا و توسعة فضای شهری                                                                                    176

های  شهری و نق  آن در افزای  ارزش ام و و مستغ   بافت های تشویقی مدیریت . بررسی سیاست 8جدول 

 فرسوده
 3میاسپین فر  ص ر=

های تشوییی مریری  شهری سی  سیاس 

در افزای  ارزش املاک و مس غلا  باف   

 فرسودش

 میاسپین 
اخ لا  

 میاسپین 
 فراواسی 

درج   

 آزادی 
 سی  معظاداری  tمیرار 

 001/0 39/49 379 380 11/1 11/4 ساکظا  

 001/0 27/14 19 20 004/1 4 کارشظاسا  

 001/0 83/31 399 400 05/1 05/4 مجموب

 

 . بحث 4

های تشاوییی مریری  شاهری در سوساازی  های پژوه  حاضار دربارش ارزیابی میزا  ارربخشای سایاسا یاف  

سایو  مخ ل  رف ار فردی،  اسر در ها تواسسا  دهر ک  این سایاسا های فرساودش شاهر اهواز، سشاا  میباف 

و رگرسایو  خیی ساادش، حاکی از  t های آماری از جمل آفریظی کظظر  آزمو اج ما ی و اق صاادی سااکظا  سی 

های پرواس  سااخ ،  های ما ی، کاه  هزیظ ویژش مشاوقهای تشاوییی مریری  شاهری، ب آ  اسا  ک  سایاسا 

رور معظاداری تمایل ساااکظا  ب   ظر صاارور مجوزها، ب های ما یاتی و تسااهیل فرآیتسااهیلا  باسزی، معافی 

هاایی مااسظار حصااایرآبااد، مظل  آ ، زویا  و  اامری کا  ویژش در باافا اسار  این س یجا  با سوساااازی را افزای  دادش

کظر  زیرا در  ظین مظاریی، توا  ما ی  فرسودگی کا لری و فیر اق صادی شریرتر اس ، اهمی  بیش ری پیرا می

حاری سیسااا  کا  بارو  حماایا  دو  ی ب واسظار در فرآیظار سوساااازی مشاااارکا  کظظار؛ بظاابراین خااسوارهاا با 

سااازی ساارمای  اج ما ی و اق صااادی محلی ب  شاامار های تشااوییی سی  محرک اصاالی برای فعال ساایاساا 

 .روسرمی

یا  میزا   ای مهم و قابل تأمل اسا   هملسا پی مسا ییم مای سیز یاف  س ایح مرتلن با تیوی  اسساجا  محل 

های تشاوییی و افزای  اسساجا  اج ما ی بیاسپر آ  اسا  ک  سوساازی صارفاً یک فرآیظر  اسا  ادش از سایاسا 

های فرسااودش اهواز،  دهر  در باف رور جری ابعاد اج ما ی را سیز تح  تأریر قرار میکا لری سیساا ، بلز  ب 

ای از دیرباز وجود داشا   اسا   زماسی ک   های محلهای اج ما ی ساظ ی، روابن همساایپی قوی و هوی شالز 

  ماسظر   –کظر ک  مشاارک  جمعی را تساهیل سمایر  ای رراحی میگوس های تشاوییی را ب مریری  شاهری سایاسا 

  های بلوک ب  ویژش  تسااهیلا   اراا  یا  ما ک،   ظر  توافش ب   مشااروط  تشااوییی  تراکم  ا یای گروهی،  سوسااازی

 .یابرمی  افزای   اج ما ی  اسسجا  –  م حر

 های دارافشااااسی و تیواییاز سور همساااویی با میا عا  پیشاااین، س ایح این تحییش تا حر زیادی با یاف  

اسر ک  اجرای  ها سیز سشااا  دادشهمخوا  اساا   این پژوه  (1399) و ارغا  و ملاای (1399) میر   (،1399)

مردمی و تساری  روسر بازآفریظی شاهری    های فرساودش موجه افزای  مشاارک های تشاوییی در باف بسا  

گری  های اق صاادی و تساهیلکظر ک  وجود اسپیزشهای تحییش حاضار تأکیر میشاود  در همین راسا ا، یاف  می
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ترین  وامل تأریرگذار بر تصاامیم ساااکظا  برای ورود ب  فرآیظر سوسااازی اساا ؛ امری ک  میر   سهادی از مهم

 .ای  صرور مجوزهای ساخ  در مظارش فرسودش تهرا  معرفی کردش اس ( سیز آ  را  امل اصلی افز1399)

های تشاااوییی در صاااورتی ک  فاقر رویزرد یزاار   و با این حال، از مظور برخی میا عا ، سااایاسااا 

در   (1398) ای ایجاد کظظر  برای سموس ، ابوذری و زیاریبلظرمر  باشااظر، ممزن اساا  پیامرهای ساخواساا  

های سوساازی برو  توج  ب  ابعاد اج ما ی و فرهظپی  تهرا  سشاا  دادسر ک  سایاسا   12مظیی   میا ع  خود بر 

های پژوه   ای مظجر شااوسر  از این مظور، هر ظر یاف  های محل تواسظر ب  ساپایراری اج ما ی و گسااساا می

  ک  این ارر در  ای اسا ، اما بایر توج  داشاهای تشاوییی بر اسساجا  محل حاضار ملایر تأریر مثل  سایاسا 

ها و مشاارک  واقعی سااکظا  اسا  تا ب  فرسای  سرمای  اج ما ی مظجر سشود  بلظرمر  سیازمظر تراو  حمای 

های ما یاتی و  در کرش جظوبی سیز همخواسی دارد ک  ساایاساا  (2023) این سز   با هشاارارهای  اسگ و یو 

درآمر از فزای  قیم  زمین و حذ  اقشاااار کمتواسظر اتشاااوییی اگر برو  کظ رل اج ما ی اجرا شاااوسر، می

 .محلا  هر  را در پی داش   باشظر

ها در همساااو اسااا ؛ آ  (2021) های تحییش حاضااار با س ایح یوا   یو و کوا  وواز ساااوی دیپر، یاف  

اسر ک  مل ظی بر های سوسااازی تظها در صااورتی ارربخ  ار و  روش د  ی فازی سشااا  دادسر ک  ساایاساا 

 ظربازیپرش )مریری  شاهری، سااکظا ، بخ  خصاوصای( باشاظر  در پژوه  حاضار سیز تأکیر بر سی   همزاری  

توا  گ   گیری وجود دارد  برین ترتیه، میمریری  شاهری در ایجاد هماهظپی بین سهادها و تساهیل تصامیم

ادی مشاارک ی ترکیه  تر باشاظر ک  با ساازوکارهای سهتواسظر ارربخ های تشاوییی در اهواز زماسی میک  سایاسا 

 .سیز مورد تأکیر بودش اس  (2020) و سوکمن و یو یس وتی (2019) شوسر؛ امری ک  در میا عا  سرکلن ییلرز

ها سیز میا  س ایح پژوه  حاضااار و میا عا  خارجی مشااااهرش  ها، برخی ت او با وجود این همساااویی

تأکیر شارش اسا  ک    (،2020) ک و اس ریلیو آیی (2018) های  ااو و هساورور خا ، در پژوه شاود  ب می

تواسر پیامرهایی ماسظر افزای   های تشاوییی در غیا  هماهظپی میا  سایو  محلی و ملی میاجرای سایاسا 

تراکم جمعی ی، ترافیک و کاه  فضااهای باز را ب  دسلال داشا   باشار  در حا ی ک  در پژوه  حاضار،  ظین 

سشاارش اساا ؛ شااایر ب  د یل آسز  مییا  سوسااازی در اهواز هظوز ب     اررا  مظ ی در ابعاد کا لری مشاااهرش

ی  تواسر بیاسپر مرحل  گسااا ردگی شاااهرهای مورد میا ع  در تایوا  یا ترکی  سرسااایرش اسااا   این ت او  می

مر   های سوسازی در اهواز باشر و  زو  میا عا  رو ی را برای رصر پیامرهای میا تر اجرای سایاس اب رایی

 .کظرها برجس   میر  این سیاس و بلظرم

های  دهر ک  سایاسا سشاا  می (2021) های این پژوه  همساو با س ایح آل ساایردر بُعر اج ما ی، یاف  

ای را تیوی  کظظر  با تواسظر اسساجا  اج ما ی و احساا  تعلش محل درسا ی رراحی شاوسر، میتشاوییی اگر ب 

ر   ر  تواز  بین مظاف  اق صااادی و  را   اج ما ی، این دهر ک  در صااواین حال، آل سااایر هشاارار می

های فضاایی و اج ما ی شاوسر  در پژوه  حاضار،  ظین ارری  تواسظر موجه تشاریر سابرابریها میسایاسا 
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های تشاوییی  تری، تأریر سایاسا های دقیشمشااهرش سشار، اما لاز  اسا  در میا عا  آتی با اسا  ادش از شااخی

 .ش بر شهر بررسی شودبر  را   فضایی و ح

های تشاوییی در شاهر اهواز س  تظها در افزای   ب  رور کلی، س ایح این پژوه  ملایر آ  اسا  ک  سایاسا 

ها سیز اسر، بلز  ب  بهلود سارمای  اج ما ی محلا  و افزای  ارزش اق صاادی داراییتمایل ب  سوساازی ملارر بودش

ای از آغاز یک روسر بازآفریظی شاهری  توا  سشااس اق صاادی را میزماسی اررا  اج ما ی و اسر  این هماسجامیرش

های  گذاریها، شاا افی  سهادی و ساایاساا پایرار داسساا ، هر ظر ک  تحیش کامل آ  سیازمظر تراو  حمای 

 . ظرسیحی اس 

  های آیظرشها و پیشظهادهایی برای پژوه محرودی 

تواسر مسایر تحیییا  آتی را روشان ساازد  سخسا ،  میاین پژوه  از  ظر محرودی  برخوردار اسا  ک   

های کا لری و  گذارا  بودش و از دادشهای ادراکی ساااکظا  و ساارمای های تحییش صاارفاً مل ظی بر برداشاا دادش

های زماسی مخ ل ( اس  ادش سشرش اق صادی راسوی  )ماسظر تغییر ارزش زمین یا سرخ مشارک  در سوسازی در بازش

های فضایی بین مظارش مخ ل  شهر )ماسظر شرق ها در سی  شهر اهواز اسجا  شرش و ت او حلیلاس   دو ، ت 

های تشاوییی را در یک میی   و غر  اهواز( در سور گرف   سشارش اسا   ساو ، پژوه  حاضار اررا  سایاسا 

 .ردش اس برای ارزیابی پایراری س ایح در رول زما  بهرش سل های رو یزماسی بررسی کردش و از تحلیل

 :شود ک  در میا عا  آیظرشبظابراین، پیشظهاد می

های  ای بین مظارش مخ ل  شااهری برای درک سابرابری در اررگذاری ساایاساا تحلیل فضااایی و میایساا 

 تشوییی اسجا  گیرد؛

های اق صاادی و کا لری واقعی برای ساظج  تغییر ارزش املاک، تراکم سااخ ماسی و کی ی  محین  از دادش

 ش شود؛اس  اد

های تشاوییی، ا  ماد  های  ظرسایحی و معادلا  سااخ اری برای بررسای روابن  لی میا  سایاسا مرل 

 سهادی و اسسجا  اج ما ی ب  کار گرف   شود؛

های  محییی و  را   اج ما ی سوساازی شاهری سیز توج  شاود تا سایاسا  در میا عا  آتی، ب  ابعاد زیسا 

 .هری قرار گیرسرتشوییی در خرم  بازآفریظی پایرار ش

 

 گیری. نتیجه5

های تشوییی  اول تحییش، سی  سیاس   هر  فر یدر  باشر   می هار هر  فر ی  این پژوه  برگرف   از 

با   س ایح ی قرار گرف  موردبررساهای فرساودش گذاری در سوساازی باف سارمای  ب در افزای  تمایل سااکظا   

های تشاوییی  دهظرش آ  اسا  ک  بر اساا  سورا  سااکظا  و کارشاظاساا ، سایاسا ساادش سشاا  tاسا  ادش از آزمو  

گذاری در سوساااازی  سااارمای  ب   سااااکظا ، بر تمایل  06/4و مجموب آ  با   97/3و   15/4ب  ترتیه با میاسپین  

 ؛های فرسودش شهری اهواز، ملارر اس باف 



  179                                    های تشوییی مریری  شهریارزیابی میزا  ارربخشی سیاس                                        دوازدهم سال     

های تشااوییی اق صااادی و ما ی در تمایل ساااکظا  ب  برای سااظج  سی  ساایاساا  ،هر  فر ی دو در 

های  شار  س ایح حاصال  از سایاسا   ترکاملساادش اسا  ادش شار  برای   tسوساازی باف  فرساودش، سیز از آزمو  

در تمایل سااکظا  ب  سوساازی باف  فرساودش، سیز  وامل اج ما ی، کا لری، مریری ی و    تشاوییی مریری  شاهری

های اق صاادی و ما ی با میاسپین   ملزردی،  حاظ گردیر  از دیرگاش دو گروش سااکظا  و کارشاظاساا ، سایاسا 

سوساازی    های تشاوییی بیشا رین سی  را بر افزای  تمایل سااکظا  جه ، سسال  ب  دیپر سایاسا 25/4و    11/4

های تشوییی بر تمایل  های فرسودش، خواهظر داش   در ادام  سیز مرل رگرسیوسی میزا  اررگذاری سیاس باف 

درصار بر افزای  تمایل سااکظا     44/0های تشاوییی  دهر ک  سایاسا سااکظا  ب  سوساازی باف  فرساودش سشاا  می

،  616/0های اق صاادی و ما ی با میرار  یاسا آمرش گویای آ  اسا  ک  سادسا تأریر دارسر همچظین میرر ب ا ب 

جه  سااظج     سااو ،  راساا ای هر  فر یبیشاا رین ارر را بر افزای  تمایل ساااکظا  خواهر داشاا   در 

ای، اب را بین این دو م غیر هملسا پی های تشاوییی مریری  شاهری و سی  آ  در تیوی  اسساجا  محل سایاسا 

ای بر اساا  هملسا پی پیرساو ،  یری  شاهری و اسساجا  محل های تشاوییی مرگرف   شار  رابی  بین سایاسا 

دهظرش آ  اس  ک  آمرش سشا دس بظابراین س ایح ب ؛  باشرمی  03/0با سی  معظاداری    118/0دهظرش ضریه سشا 

سااادش گویای آ  اساا  ک   tبین این دو م غیر رابی  مساا ییم و معظاداری وجود دارد  در ادام  سیز س ایح آزمو  

و ساای  معظاداری مورد تأییر، موجه تیوی     5از   51/4های تشااوییی مریری  شااهری با میاسپین  ساایاساا 

 ای خواهر شر   اسسجا  محل 

های تشاوییی مریری  شاهری و ارزش املاک و ، اب را بین دو م غیر سایاسا هر  فر ی  هار   راسا ایدر 

شار  س ایح سشاا  دادش ک  بین م غیرهای  های فرساودش، ضاریه هملسا پی پیرساو  ب  کار گرف    مسا غلا  باف 

بظابراین این ضاریه گویای رابی  مسا ییم و معظاداری بین دو  ؛ وجود دارد  116/0، هملسا پی ب  میرار  موردسور

های تشاوییی مریری  شاهری در افزای  ارزش املاک و  ساادش برای سی  سایاسا  tم غیر اسا   آزمو  س ایح  

های تشاوییی در افزای  املاک باف  دهظرش سی  سایاسا ، سشاا 05/4سپین  مسا غلا  باف  فرساودش، سیز با میا

آمرش، فرضای   هار  تحییش سیز تأییر شارش اسا    دسا توا  گ   بر اساا  س ایح ب بظابراین می؛  فرساودش اسا 

در رابی  با تمایل سااکظا  ب  همزاری و مشاارک  جه  بهلود کی ی  محل     ک س ایح تحییش سشاا  داد همچظین  

  جه  ساظج  تمایل سااکظا  برای سوساازی  اسرداشا  درصار سااکظا  تمایل ب  همزاری و مشاارک     85بی  از  

باف  فرساودش از دیرگاش سااکظا ، ا یای معافی  ما یاتی و تراکم تشاوییی، از دیرگاش کارشاظاساا  سیز تساهیلا   

تواسر بیشا رین سی  را جه  ترغیه سااکظا  برای سوساازی باف  فرساودش، داشا    باسزی و ا یای معافی ، می

های اج ما ی، اق صاادی، کا لری،  گاس  مریری  شاهری ا م از سایاسا های پظحباشار  همچظین در بین سایاسا 

از رریش ایجاد اشا غال، کاه     های اق صاادی همچو ، ارتیا توا  ما ی خاسوارهاسایاسا مریری ی و  ملزردی،  

ی  صارور پرواس  بیشا رین تخ تر کرد  زما  بازپرداخ  تساهیلا ، تیوی  بظی  اق صاادی،  یرولاسساود باسزی، 

های    س ایح سایاسا اسرداشا  های فرساودش شاهری  سی  را در تمایل سااکظا  جه  سوساازی و بازساازی باف 
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ای و افزای  ارزش املاک و مساا غلا  در  اسسااجا  محل   دهظرش افزای تشااوییی مریری  شااهری سیز سشااا 

 های فرسودش شهری اهواز اس  باف 

های  گذاری در سوساازی باف میابش با س ایح پژوه ، پیشاظهادهایی برای افزای  تمایل سااکظا  و سارمای 

ای،  ساجا  محل های تشاوییی در ابعاد اق صاادی، اج ما ی، کا لری، مریری ی و  ملزردی و اسسایاسا   فرساودش،

 شود ب  شر  ذیل اراا  می

 افزای  تسهیلا  باسزی با بهرش کم و زما  بازپرداخ  رولاسی؛ -

 کاه  زما  ا یای وا  و بروکراسی اداری و سهو   دس رسی ب  تسهیلا  باسزی؛ -

های  ی معافگرف ن کاه     در سورخصاوصای در بازار مسازن با   هابساازب روشجله مشاارک  و حمای  از  -

 ؛ما یاتی

 های فرسودش؛ا یای تراکم تشوییی ب  ما زا  باف  -

هاای فرساااودش و در س یجا  افزای  قیما   افزای  امزااساا  و خارماا  شاااهری جها  روسش گرف ن باافا  -

 های فرسودش؛مس غلا  باف 

 ی و ترغیه شهروسرا  ب  سوسازی؛سازآسا مشارک  داد  از ساکظا  و مع مرین محل  ها جه    -

  –شاهری، فضاای سالز شاهری، ساراس  بهراشا ی   وسیلحملی کی ی  زسرگی بخصاو   هاشااخی بهلود -

 ی کم برخوردار؛هامحل ت ریحی و    بخصو  در  –درماسی، فضاهای فراغ ی  

و تصامیما  اتخاذی  در صاور   ر  توج  ب    هارر ی سااکظین محل  در  هاخواسا  سی  ا مال سورا  و  -

 سرا  با مریرا  شهری همزاری لاز  را سراش   باشظر؛این مسئل  ممزن اس  ک  شهرو

هاای اج ماا ی مااسظار جر  و جظاایا ، سااارقا  و   ، زیرا در صاااور  بررر  سزرد   یسااهظجاارکااه    -

و    اسرشارشگرف  های اج ما ی سااکظا  ب  این باور خواهظر رسایر ک  از رر  مریری  شاهری سادیرش  یساهظجار

 کی ی  زسرگی آسا  برای سهادهای مریری  شهری، از اهمی  کمی برخوردار اس ؛

های تشوییی مریری  شهری و ایظز  در صور  بازسازی باف  خود، ارزش آ  اگاش سازی مرد  از سیاس  -

 بر خواهر شر؛ ظر برا

 های فرسودش جه  سیروی کار؛اس  ادش از ساکظا  باف  -

 کمک ما ی مریری  شهری ب  ساکظا  برای سزوس  موق  در هظپا  بازسازی مسزن خود؛ -

 های فرسودش؛ی تو یری جه  ایجاد اش غال ساکظا  در باف هاکارگاشدر سور گرف ن   -

 ؛هامحل ایجاد فضاهای  مومی و باز در  -

ی از درآمر پاییظی  هامحل های فرسااودش، اکثر ساااکظا  این سوب  صاارور پرواس  برای ما زا  باف  تخ ی  در -

  وار  پرواس  صرور دریاف  کظظر؛ هاآ درآمر ساکظا  از   برحسهبرخوردار هس ظر، بظابراین لاز  اس  ک   

در سوا  باسزی، به ر اسا  ک  بجای ضاامن باسزی در هظپا  ا یای وا  از اساظاد    درآمرهاکمرف  تلعیض از  -

 ملزی اس  ادش سمایظر؛



  181                                    های تشوییی مریری  شهریارزیابی میزا  ارربخشی سیاس                                        دوازدهم سال     

 ی اصلی و فر ی؛معلرهاافزای  ارتیاء باف  کا لری و تعریض کو   و  -

 ی؛امحل ی جه  بالا رف ن اسسجا   امحل ی  هاارزشح ظ  -

 یس سهادهای مردمی و ایجاد حس ما زی ؛تأس -

 یری  یزاار   در محرودش باف  فرسودش بس رسازی مر -
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