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Abstract

in the law of modern obligations of France in terms of the needs of society; From 2002
onwards, French jurisprudence focused on the implementation of this theory in acquisition
contracts and it showed itself in the decisions of the appeal courts. In 2016, in the reforms

j:;:;:j'ls of the civil law, this theory was explicitly stated in Article 1123, and it is counted among
) the innovations of the French civil law. The proposal of this theory on contractual priority

Revised: in acquisition contracts has no history in the domestic laws of our country, but by examining

2024/08/03 the conditions of implementation of this theory in the modern law of obligations of France

Accepted: and the capacities of the domestic laws of our country, it is possible to implement this theory

2024/10/01 in property transfer contracts and considering The daily need of the society to implement

Published this theory will have useful practical effects in the judicial procedure.
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1. Appliqué a la vente, il est donc un avant-contrat par lequel un propriétaire s’engage, pour le cas ou il se
déciderait a vendre, a en faire prioritairement la proposition au bénéficiaire. Le plus souvent, il est
’accessoire d’un autre contrat. (Voir le résumé de ce livre)Francois Collart Dutilleul Philippe Delebecque;
2019 Contrats civils et commerciaux,11e edition,

2. ...Le pacte de préférence est le mécanisme par lequel une personne propose prioritairement a une autre de
négocier avec elle pour le cas ou elle déciderait de contracter. Plus simplement «A» dénommé le promettant
s’engage aupres de «B» que I’on dénomme le bénéficiaire a lui offrir la conclusion d’un contrat & des
conditions déterminées s’il décide de le conclure. A I’origine, le Code civil ne prévoyait pas le pacte de
préférence pourtant bien ancré dans les pratiques contractuelles. Ce dernier a été consacré a ’article 1123
du Code civil suite a I’ordonnance du 10 février 2016 portant réforme du droit des contrats ...Gorlier,
Vincent, Droit des contrats spéciaux (Tout-en-un droit) : Gorlier, Vincent, 2021 ,p36,voir Fiche 3


https://www.amazon.de/-/en/Vincent-Gorlier/dp/2340057078
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1. A la difference de certaines legislations etrangeres, le droit francais distingue promesse et offre. En
résumé, la promesse de contrat, véritable convention entre les parties, est plus que I’offre, et moins que le
contrat réalisé, cette réalisation se produisant lorsque le bénéficiaire Iéve 1’option

2. ..Cette réforme, qui concerne tous les acteurs de I'économie et toutes les branches du droit privé, est d'une
ampleur inédite. Par le nombre des dispositions concernées et par I'importance pratique de la matiére dans
laquelle elle intervient, elle est probablement la plus grande réforme du Code civil a ce jour. Olivier
Deshayes, Thomas Genicon, Yves-Marie Laithier Réforme du droit des contrats, du régime général et de la
preuve des obligations, (voir le Résumé) Octobre
2018,édition2.Description.https://boutique.lexisnexis.fr

3. le pacte de préférenc

4. bénéficiaire

5. promettant

6. préemption

7. Depuis une vingtaine d’années, le pacte de préférence a fait couler beaucoup d’encre. Si les auteurs se
sont attachés un temps a identifier sa nature juridique, c’est principalement le contentieux relatif a son
inexécution qui a alimenté les derniers débats. Les principales interrogations portaient alors sur I’inexécution
du pacte et les conséquences qui en résultent (notamment depuis un arrét de chambre mixte de 2006
Ghiglino, Maxim;2019 https://www.dalloz-actualite.fr/flash/pacte-de-preference-precision-sur-nature-de-I-
obligation


https://www.dalloz-actualite.fr/auteur/maxime-ghiglino
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1. promesse unilatérale

2. Cass. ch. mixte, 26 mai 2006, n° 03-19.376. Cour de Cassation, Chambre mixte, du 26 mai 2006, 03-
19.376, Publié au bulletin. https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007055468

Civ. 3e, 6 déc. 2018, FS-P+B+l1, n° 17-23.321 Cour de cassation Chambre civile 3 Audience publique du 6
décembre 2018 https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-
actualite.fr/files/resources/2019/01/f11001vt1723321.

3. Mathias Latina .professeur a l'université Cote d'Azur. 1l dirige le Centre d'études et de recherches en droit
des procédures (CERDP - EA 1201) et Gaél Chantepie est professeur a I'universite de Lille. Il est membre
du centre Droits et perspectives du droit (CRD&P - EA 4487) et de son equipe Rene
Demogue..https://www.lgdj.fr/la-reforme-du-droit-des-obligations-9782247176076.html.

4. ... Le changement est significatif et I'on ne pourra plus, désormais, comprendre le droit commun des
contrats, du régime et de la preuve des obligations sans repartir des textes nouveaux établis par le Iégislateur..



https://www.lgdj.fr/auteurs/mathias-latina.html
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V¥+¥ ‘f;t-ﬁlf«?.’- ¢ D)waa oY 0399 ch,a).és ,AMM" égﬁéM&gﬁ R\74

wjd\.o.: Oﬁ‘ S )l C_Jl}da:y& LS&\?TCJ)}@)JW gJ.Sé\.JUa.a Iy eayly Shlus O,

Lolis (ol8 31 0303 ol 1y 303,03 O9Mas l55 o sl s (T 3l szl ugor Ol piisd
Nl oiae 13513 53 EIB Lased Kl 1y s b ST

Boim 5> b L pind (5Kl Ol pde 5 Ol gl Eomla (] 4 WYY osle aioy
el 40 4 OT 51 487l 03503 p3lel 1) (380l OISl 5 ol 0313 0Ly 4l (slasls)l 3
8 K Do anslp 9o 058 SV 1 AT 53 4 5 ol 35 ga S (A G Ol i
P o ale pude (slal | Ciles alaxl Lrw&ouﬁc&;ﬁsdlﬁ‘ﬁwé,ﬁ Jooly s
Jlo b e 1 7. (Renault-Brahinsky,Corinne; 2021: 41) < 8 555 4 ol -l o g (53153
3 S a bl a3 gl Colaze Lite L ok G S g3 5 Sl aihey il Guke 086 5 Y0P
Terré et Simler et Lequette )uwis oo dgaie oS el 4 Les g 5)ls 4y ol 53 (gL s
S SO gl ol g anids 3> el Eabe SIS s O 51 das 5 (et Chénedé, 2019: 291
.(Mainguy,Daniel, 2020: 99)s 5" 5L |, 355 sl 34 5I5)1 3 slamsl (gl p S 56 oy ol
a5 g1y bl s Y-
O 3> (ylow 3959 3! ub@i‘dbuw Cudsgaw 31l N-Y-)

o g ag b ol s g oyls S b skl Gl less Culas andl o Ooldgss (Bsi>
L eJb sl sty a8T i B G sy ) I K REY I TV N RO A |

1. Art. 1123 Le pacte de préférence est le contrat par lequel une partie s’engage a proposer prioritairement
a son bénéficiaire de traiter avec lui pour le cas ou elle déciderait de contracter. Lorsqu’un contrat est conclu
avec un tiers en violation d’un pacte de préférence, le bénéficiaire peut obtenir la réparation du préjudice
subi. Lorsque le tiers connaissait I’existence du pacte et I’intention du bénéficiaire de s’en prévaloir, ce
dernier peut également agir en nullité ou demander au juge de le substituer au tiers dans le contrat conclu....
(Ord. n 02016-131 du 10 févr. 20186, art. 2, en vigueur le 1 er oct. 2016)

2. alternatives et non cumulatives
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1. Tiers de mauvaise foi

2. LA COUR DE CASSATION, TROISIEME CHAMBRE CIVILE

3. Civ. 3e, 4 mars 2021, n°19-22.971.
https://www.dalloz.fr/documentation/Document?id=CASS_LIEUVIDE_2021-03-04_1922971#resume

4. Civ.3e,3novembre2011,n°1020.297.https://www.doctrine.fr/d/CASS/2011/JURITEXT000024761161
5.-LOI n° 2018-287 du 20 avril 2018 ratifiant I'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016 portant réforme
du droit des contrats, du régime général et de la preuve des obligations.
https://www.legifrance.gouv.fr/jorf/id/JORFTEXT000036825602/

6. Action interrogatoire
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Capitant,Henri,2018;  Vocabulaire juridique Sous la direction de Gérard Cornu, p9l.
https://livre.fnac.com/al11231248/Cornu-gerard-dir-Vocabulaire-juridique
1. Art.1123... L'écrit mentionne qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne pourra plus
solliciter sa substitution au contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat. Art.1123... L'écrit mentionne
qu'a défaut de réponse dans ce délai, le bénéficiaire du pacte ne pourra plus solliciter sa substitution au
contrat conclu avec le tiers ou la nullité du contrat.
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1. Article 9...Toutefois, les dispositions des troisieme et quatrieme alinéas de l'article 1123 et celles des
articles 1158 et 1183 sont applicables dés I'entrée en vigueur de la présente ordonnance... Version en vigueur
depuis le 01 octobre 2016.Modifié par LOI n°2018-287 du 20 avril 2018 - art. 16
(VDhttps://www.legifrance.gouv.fr/loda/article_Ic/LEGIARTI0O00036829913

2. Nous n’avons évoqué que I’hypotheése dans laquelle le promettant violait le pacte de préférence en
concluant un contrat de vente avec un tiers, car c¢’est de loin I’hypothése qui se présente la plus fréquemment
en jurisprudence .11 faut toutefois garder a 1’esprit que la violation du pacte de préférence peut résulter de la
conclusion de tout contrat translatif de propriété, comme un contrat de donation. Mieux, le pacte de
préférence ne porte pas nécessairement sur un contrat translatif de propriété. Le pacte de préférence peut
tres bien concerner, par exemple, un contrat de bail ayant pour objet un bien donné. Dans ce cas le promettant
viole le pacte s’il conclut un contrat de bail sur le bien avec un tiers sans en avoir préalablement proposé la
conclusion au bénéficiaire du pacte. Clément Francois;ibid

3. Daniel Mainguy
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1. En cas de conflit entre le pacte de préférence et un droit de préemption d’origine légale, le second
I’emporte. Mais le bénéficiaire du pacte pourra alors obtenir du promettant réparation de son préjudice

2. France, Cour de cassation, Chambre civile 3, 10 mai 1984, 82-17079. https://juricaf.org/arret/ FRANCE-
COURDECASSATION-19840510-8217
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1. ’annulation «et» la substitution

2. I’annulation «ou» la substitution

3. Cass. ch. mixte, 26 mai 2006, n° 03-19.376. Cour de Cassation, Chambre mixte, du 26 mai 2006, 03-
19.376, Publié au bulletin. https://www.legifrance.gouv.fr/juri/id/JURITEXT000007055468

Civ. 3e, 6 déc. 2018, FS-P+B+l1, n° 17-23.321 Cour de cassation Chambre civile 3 Audience publique du 6
décembre 2018 https://www.dalloz-actualite.fr/sites/dalloz-
actualite.fr/files/resources/2019/01/f11001vt1723321.
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1. La promesse unilatérale est le contrat par lequel une partie, le promettant, accorde a l'autre, le bénéficiaire,
le droit d'opter pour la conclusion d'un contrat dont les éléments essentiels sont déterminés, et pour la
formation duquel ne manque que le consentement du bénéficiaire... Version en vigueur depuis le 01 octobre
2016,Modifié par Ordonnance n°2016-131 du 10 février 2016 - art. 2.
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1. L’engagement pris par le promettant lui interdit par conséquent, de conclure avec un tiers, durant le délai
laisser au bénéficiaire du pacte.
2. Nathalie BLANC, Professeur a I’Université Sorbonne Paris Nord
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1. Si le bénéficiaire opte pour lI'annula- tion du contrat conclu avec le tiers, le promettant qui souhaite de

nouveau conclure le contrat devra d'abord en proposer la conclusion au bénéficiaire du pacte. Clément,

Francois, Cattalano,Garance, 2023,p54.
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