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Abstract A R T I C L E I N F O 

The old city centre neighbourhoods are rich in culture, but they face a problem 

called dilapidated fabric. Urban regeneration is also called urban revitalisation, 

urban renewal, and urban renaissance. In the field of public policies, these 

names refer to issues such as economic stagnation, environmental degradation, 

neglect of communities, unemployment growth, and some social problems. It 

is a comprehensive concept that means improving the situation of deprived 

areas in economic, physical, social, and cultural aspects. The planning approach 

identifies future opportunities and threats and shows us how to take advantage 

of future opportunities. Paying attention to the livability of dilapidated 

structures in the face of urban problems and using a planning approach to 

predict and manage the problems of dilapidated structures has been less 

analyzed. The purpose of this foresight research is to develop a conceptual 

framework for recreating dilapidated fabrics based on the perceptual reading of 

citizens. In this regard, descriptive research methods, content analysis, and a 

review of documents and theorists in this field have been used. The results have 

shown that the urban regeneration approach in the central fabric of cities has 

been one of the priorities of urban planning in recent years. Therefore, efforts 

should be made in regeneration measures in the field of various dimensions of 

development, both physical and non-physical, to pay attention to the 

manifestation of the presence of people in the environment and to strengthen 

their social life and their understanding of the environment, to strengthen the 

social life of the old city and pay attention to the flow of life in the fabric, and 

to pay attention to public participation in all projects. Also, in the economic 

field, efforts should be made to create the necessary platforms for playing a 

major role in the urban economy and to take the neighbourhood out of economic 

stagnation in urban regeneration. It can certainly be considered essential to pay 

attention to physical and non-physical solutions in successful urban 

regeneration. 
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Extended Abstract 
 

Introduction 

Old city center neighborhoods possess 

significant cultural richness but are 

increasingly plagued by the issue of 

deteriorated urban fabric. Urban regeneration, 

also referred to as urban revitalization, 

renewal, or renaissance, represents a 

comprehensive concept aimed at improving 

deprived areas across economic, physical, 

social, and cultural dimensions. It addresses 

public policy challenges such as economic 

stagnation, environmental degradation, 

community neglect, rising unemployment, 

and associated social problems. While the 

importance of enhancing the livability of 

these areas is recognized, the application of a 

foresight approach to proactively predict and 

manage the challenges within deteriorated 

urban fabrics has received comparatively less 

analytical attention. Foresight involves 

systematically exploring potential future 

opportunities and threats, thereby enabling 

better preparedness and strategic decision-

making. Integrating this forward-looking 

perspective with urban regeneration strategies 

is crucial for sustainable urban development. 

This research aims to bridge this gap by 

developing a conceptual framework for 

regenerating deteriorated urban fabrics, 

fundamentally grounded in the perceptual 

reading of citizens. Understanding how 

residents perceive and interpret their urban 

environment is considered vital for designing 

interventions that are not only physically 

effective but also socially resonant and 

sustainable. The central research question 

guiding this study is: "What are the 

dimensions and criteria for the sustainable 

regeneration of deteriorated urban fabrics?" 
 

Methodology 

This research adopts an applied, descriptive-

analytical approach, primarily utilizing 

content analysis. The methodology involves a 

systematic analysis, comparison, and 

synthesis of key concepts and terminology 

related to urban regeneration found in a wide 

range of sources. These sources include 

official documents, charters, declarations, and 

previous academic research pertinent to the 

field. By critically examining this body of 

literature, the study seeks to delineate the 

conceptual framework, core dimensions, and 

essential criteria for regenerating deteriorated 

urban fabrics, with the citizens' perceptual 

understanding as the foundational element. 

The scope of the research encompasses all 

forms of deteriorated urban fabrics, focusing 

on the integration of perceptual insights into 

regeneration models. 
 

Discussion and Findings 

The investigation reveals that urban 

regeneration, particularly within central city 

fabrics, has become a priority in urban 

planning in recent years. However, a holistic 

approach is often lacking. The findings 

emphasize that successful regeneration must 

extend beyond mere physical renewal. It 

necessitates a multi-dimensional strategy that 

concurrently addresses physical and non-

physical (socio-economic, cultural, 

functional) aspects of urban life. 

A key insight from the research is the critical 

importance of incorporating the citizens' 

perceptual reading of their environment. This 

involves understanding how individuals 

experience, interpret, and derive meaning 

from urban spaces. Factors such as mental 

maps, spatial legibility, sensory perceptions 

(visual, auditory), cultural background, and 

personal experiences collectively shape this 

perception. The study draws on theoretical 

foundations from environmental psychology 

and urban design (e.g., Lynch, Carmona) to 

argue that regeneration projects that align 

with the collective perceptual schema and 

meaning-making processes of the community 

are more likely to foster a sense of place, 

enhance social vitality, and ensure long-term 

acceptance and success. 

The research identifies and elaborates on 

several core dimensions that must be 

integrated into a comprehensive regeneration 

framework: 

 Physical-Spatial Dimension: This 

involves improving building quality, 

urban grain, the balance between built 

and open spaces, infrastructure (utilities, 

transportation), and environmental 
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conditions (reducing pollution). The goal 

is to make deteriorated areas attractive 

for living and investment by enhancing 

physical quality, diversifying housing 

options, repurposing vacant lands, and 

removing incompatible land uses. 

 Socio-Cultural Dimension: 

Strengthening social life, community 

cohesion, and public participation is 

paramount. Regeneration should 

facilitate the manifestation of public 

presence in urban spaces, support social 

interactions, and respect the historical 

and cultural heritage of the area. This 

includes preserving valuable historical 

elements and using them as a basis for 

design to maintain local identity. 

 Economic Dimension: A crucial 

objective is to revitalize the local 

economy. This entails creating platforms 

for significant roles in the urban 

economy, stimulating investment 

(including private capital), generating 

employment, and lifting neighborhoods 

out of economic stagnation. Leveraging 

existing economic potentials, such as 

historical and cultural attractions for 

tourism, is essential. 

 Functional and Managerial Dimensions: 

This includes improving the efficiency 

of urban functions, mobility, and access. 

It also underscores the need for effective 

governance, community-led initiatives, 

and supportive public policies that 

enable integrated and strategic 

interventions. 

The study concludes that a synergistic 

application of both physical and non-physical 

solutions is indispensable for successful 

urban regeneration. The proposed conceptual 

framework, synthesized from the theoretical 

review and analysis, positions the citizens' 

perceptual reading as the central axis around 

which interventions in these various 

dimensions are planned and implemented. 

This model advocates for a shift from top-

down, purely physical approaches to more 

nuanced, participatory, and perceptually-

informed strategies that can respond 

dynamically to the complex realities of 

deteriorated urban areas. 

 

Conclusion 

In confronting the multifaceted challenges of 

deteriorated urban fabrics, the foresight 

approach enhances preparedness by 

identifying future opportunities and threats, 

thereby helping to mitigate negative 

consequences. This research demonstrates 

that urban regeneration in central city areas 

must be prioritized through a comprehensive 

and integrated lens. The findings strongly 

suggest that regeneration efforts should 

diligently focus on: 

1. Addressing all developmental 

dimensions—physical, social, 

economic, and cultural—

simultaneously. 

2. Prioritizing the perceptual experiences 

of citizens, strengthening social vitality, 

and acknowledging the flow of everyday 

life within the urban fabric. 

3. Ensuring genuine public participation 

throughout all stages of regeneration 

projects. 

4. Creating robust economic foundations to 

integrate neighborhoods into the broader 

urban economy and combat stagnation. 

Ultimately, the research posits that paying 

meticulous attention to a combination of 

context-sensitive physical and non-physical 

strategies, guided by a deep understanding of 

how citizens perceive their environment, is 

not merely beneficial but essential for 

achieving sustainable and successful urban 

regeneration. The developed conceptual 

framework offers a structured approach for 

policymakers, urban planners, and designers 

to operationalize this perceptually-grounded 

and foresight-oriented paradigm in 

rejuvenating deteriorated urban contexts. 
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 چکیده
دارند ولی در زمان حال با مشکلی به نام بافت فرسوده روبرو های مرکز شهر قدیمی از غنای فرهنگی بالای برخورمحله

 هنیکه در زم شودیم دهینام زین یو رنسانس شهر یشهر ینوساز ،یشهر اتیح دیتجد یشهر ینیبازآفرباشند. می

، رشد عبه جوام یتوجهیب ،یطیمح ستیانحطاط ز ،یرکود اقتصاد لیاز قب ینام ها اشاره به مسائل نیا ،یعموم یهااستیس

 ،یصاداقت یهامحروم در جنبه ینواح تیبهبود وضع یاست که به معنا یمفهوم جامع ی،از مشکلات اجتماع یو برخ یکاریب

ی از گیرها و تهدیدهای آینده را شناسایی نموده و بهرهنگاری فرصترویکرد آینده. باشدیم یو فرهنگ یاجتماع ،یکالبد

تفاده و اسمشکلات شهری در مواجهه با  ی فرسودههابافت بودن ریپذستیتوجه به ز. ددههای آینده را به ما نشان میفرصت

 نیدف از اه قرار گرفته است. تحلیلکمتر مورد های فرسوده مشکلات بافت تیریو مد ینیبشیپ یبرا نگاریندهیآرویکرد از 

 نی. در اباشدیشهروندان م یوانش ادراکخ یفرسوده بر مبنا یهابافت ینیبازآفر یچارچوب مفهوم نگاریآیندهپژوهش 

نشان  جیحوزه استفاده شده است.  نتا نیدر ا پردازانهیاسناد و نظر یو بررس توامح لیو تحل یفیتوص قیراستا از روش تحق

ت. بوده اس ریاخ یهادر سال یشهر یزیربرنامه یهاتیاز اولو یکیشهرها  یدر بافت مرکز یشهر ینیبازآفر کردیداده که رو

ه به تظاهر توج ،یرکالبدیو هم غ یهم کالبد یاابعاد مختلف توسعه طهیدر ح ینیتلاش نمود در اقدامات بازآفر دیبا نیبنابرا

 انیو توجه به جر میشهر قد یاجتماع اتیح تیتقو ط،یآنان و درک انها از مح یاجتماع اتیح تیو تقو طیحضور افراد در مح

 نمود تلاش دیبا زین یدر حوزه اقتصاد نی. همچنردیها صورت پذپروژه یدر تمام یعمومدر بافت، توجه به مشارکت  یزندگ

خارج کردن محله از رکود  زیو ن یعمده در اقتصاد شهر ینقش یفایا یلازم برا یبسترها جادیا ،یشهر ینیکه در بازآفر

 یهرموفق ش ینیدر بازآفر زیرا ن یرکالبدیو غ یکالبد یتوجه به راهکارها توانی. به طور قطع مردیمدنظر قرار گ یاقتصاد
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 قدمهم

های شهری به ویژه بافت فرسوده و ناکارآمد از قدمت پژوهی سابقه مطالعات چندانی در ایران ندارد. اما بحث بافتموضوو  آینده
های بسویاری انجا  شوده است. به پژوهی چه در داخل و چه در خارج پژوهشی برخوردار اسوت. در ارتاا  با موضوو  آیندهطولان

اند. با این محیطی و کالادی پرداختهدلیل گستردگی موضو  هر کدا  به یک جناه از مسائل اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی، زیست
(. 1931نژاد و همکاران، های فرسووده شوهری رورت نگرفته است احاتمیتاط با بافتپژوهی درخور و مرهای آیندهوجود تحقیق

های شهری از ها و مسوائل متعددی در عرروهها درشوهرهای امروزی، شواهد پدید آمدن چالشباتوجه به مواجه شودن با بحران
های فرسوده در شهرهای کشور هستیم. افتهای غیررسمی و بهای نابسوامان و ناکارآمد با عنوان سوکونتگاهجمله به وجود بافت

نظران و اندیشوومندان شووهری ارائه گردیده اسووت که ها از طرف روواح رویکردهای متعددی برای مواجهه و مقابله با این بافت
. دها در راهاردهای کلان حال حاضوور کشووور اشوواره نموحلترین این راهعنوان برجسووتهتوان به دیدگاه بازآفرینی شووهری بهمی

من عنوان رویکردی یکپارچه و متضبه بازآفرینی شوهری در تعری  کلی، پ  از ارولاحات بسویاری که بر روی فرآیند نوسوازی 
ه اسووت. چند روایت و رهیافت فرعی مورد توجه و اسووتداده قرار گرفته شووهری رووورت گرفت، بردی ملاحظات کالادی و کارک

ومی، های عمشود که در زمینه سیاستی و رنسان  شهری نیز نامیده میبازآفرینی شوهری تجدید حیات شوهری، نوسازی شهر
 توجهی به جوامع، رشد بیکاری و برخی از مشکلاتها اشاره به مسائلی از قایل رکود اقتصادی، انحطا  زیست محیطی، بیاین نا 

عنای بهاود وضعیت نواحی محرو  در اجتماعی دارد که برآمده از مسوائل شهری هستند. این رویکرد مدهو  جامعی است که به م
باشود. معارر سازی توجه و تأکید خا  بر مقیا  محلی، تنو  فرهنگی و های اقتصوادی، کالادی، اجتماعی و فرهنگی میجناه

 کنش متقابل میان انسان و مکان زندگی او دارد.
ازی، نوسازی و توسعه مجدد به بازآفرینی و سرویکرد مرمت و بهسوازی شوهری در سویر تحول و تکامل خود از بازسازی، باززنده

و در این مسیر، گذاری را از حوزه توجه ررف به کالاد به عرره تأکید بر  (Dean and Trillo, 2019ا نوزایی شهری تکامل یافته
. (Yi and Zhai, 2022ا (39: 1913ملاحظات اجتماعی، اقتصوووادی، فرهنگی و هنری تجربه کرده اسوووت اپوراحمد و همکاران، 

دار ندع است تا باعث بهاود همه جاناه و پایهای ذیهایی از همه گروهامروزه بازآفرینی پایدار شهری به دناال تشکیل کنسرسیو 
در علو   ینیبازآفر یمعن سر،یکچ و فر. (Graham, 2025ا (LUDA, 2003:67وضوعیت اقتصادی، اجتماعی و فیزیکی محل شود ا

ارتاا  با  در سووتمیسوو ینیگزیرا  مدهو  بازگرداندن و جا ینیقرار داده و بازآفر ا یمورد ق یشووهر ینیرا با مدهو  بازآفر یسووتیز
 یندآیفر" کنندیم  یگونه تعر نیرا ا یشووهر ینیدر انگلسووتان بازآفر داند.یم یاجتماع یو عملکردها یطیمح سووتیز تیدیک

که  دهیرس یاکه به مرحله یاست در زمان یدر مناطق شهر یلادو کا یاجتماع ،یاقتصواد یهایبر فروپاشو ریثأو ت رییجامع از تغ
ی نیازآفرجناه از ب نیاشووواره دارد که ا ینیبازآفر یهابرنامه تیبه جامع  یتعر نی. ا"کنندینم تیکدا ییبوازار بوه تنها یروهواین

مداخلات و  تیبر بعد جامع زین لدیچدیخواهد بود. ل یابیقابل دست کیاستراتژ یبلندمدت و هدف یکردیرواجامع بودن آن( با اتخاذ 
ر اقدامات ب دیکأبا ت استیاست جامع از عمل و س یکردیرو ،یو  یدر تعر ینیاشاره داشته و بازآفر یشوهر ینیبازآفر یهابرنامه

 ،یاداقتص تیدر رشد مجدد فعال یشود و سعیبه کار گرفته م یشهر جوداست که در بافت مو یاستیس یشهر ینی. بازآفرکپارچهی
مذکور توجه به رشوود و توسووعه   یدر تعر (.Liu and Chen, 2025ا (Davidson et al., 2025ا رفته بودند، دارد نیاز ب یکه زمان
 .(Wei et al., 2025ا واقع شده است دیکأبافت مورد ت یاقتصاد یهالیو فعال نمودن پتانس یاقتصاد
ت که اغل  آنان به یکی از ابعاد بازآفرینی پرداخته است. به عاارت دیگر های بسیاری در این زمینه رورت گرفته شده اسپژوهش

هایی که با موضوو  بازآفرینی بافت فرسووده انجا  شوده، هر کدا  به یک یا چند بعد بارآفرینی اشاره و از مابقی ابعاد در پژوهش
های آن های فرسوده و شناخت معیاربازآفرینی بافت اند. لذا این پژوهش به دلیل توجه توأمان به ابعادپوشی کردهبازآفرینی چشوم

های فرسووووده بر مانای خوانش رسوود. این پژوهش با هدف تایین چارچوم مدهومی بازآفرینی بافتلاز  و ضووروری به نظر می
 باشد.می "ابعاد و معیارهای بازآفرینی پایدار بافت فرسوده چیست؟"وجوی پاسخ به پرسش ادراکی شهروندان در جست



 13                         آینده نگاری چارچوب مفهومی بازآفرینی بافت های فرسوده بر مبنای خوانش ادراکی شهروندان /شیخی و همکاران

 مبانی نظری پژوهش

( و بیشتر در Slaughter, 2014: 158نسات به پیچیدگی و موجودیت ناهمگون، به طور پیوسته در حال دگرگونی بود اپژوهی آینده
توان . در واقع، نمی(Somanath et al., 2025ا (6: 1939ریزی شوود اپدرا ، کشووورهایی که درگیر در جنج جهانی اول بودند، پی

(. تحقیقات 09: 1931بار، بینی آینده و جلوگیری از جنج نادیده گرفت اتیشوووههای اول و دو  جهانی را برای پیشش جنوجنق
(. اما نخسووتین تلا  Schatzmann et al., 2013: 1گذاری شوود اپایه 1309پژوهی به منزله رشووته دانشووگاهی در سووال آینده
آغاز شد. بن مارتین و جان آیروین یکی از پرطرفدارترین  Randدر اندیشگاه  1301ال پژوهانه به شیوه مدرن در آمریکا به سآینده

منظور  مند، بهنگاری، فرآیندی است پیچیده به سوی کوششی رو آینده»اند: پیشنهاد کرده 1319نگاری را در سال تعاری  آینده
های عا  ف شناسایی سطوح تحقیق راهاردی احتمالی فناوریتوجه درونی به آینده بلند مدت علم، فناوری، اقتصاد و جامعه، با هد

 (.Magruk, 2011: 701« انوظهور، به سمت بزرگترین منافع اقتصادی و اجتماعی
های فرسووده شووهری حاکی از وجود ماانی نظری و تجربی بررسوی مطالعات انجا  شووده در زمینه بازآفرینی رویداد مدار در بافت

 وان تحقیقاتی که در این راستا انجا  شده است را به شرح زیر بیان کرد؛تدرباره موضو  است و می
 .( بیش از چهار دهه طول کشید تا کشورها توسعه یافته از پرداختن به تک  1391 .( تا منشور آمستردا  ا 1399از منشوور آتن ا

دیشند. ها بیانبخشی آنت ابازآفرینی( و روانبنا غافل شووند و به مداخله در مراکز ارزشومند قدیمی و تاریخی با هدف تجدید حیا
(. کریر 1: 1919زنوری، شود افرحهای بازآفرینی و نوزایی شهری محسوم میطرح پیشونهادی تامسوون یکی از نخسوتین بیانیه

جدا  م(، پیوسوتگی کامل میان فضاهای جدید و قدیم را ضروری دانسته و معتقد است که کارکردهای شهری را نااید از ه1311ا
ورزد. ( بر همجواری محوطه تاریخی و بافت های پیرامونی، با حدظ تداوت در کالاد و عملکرد تأکید می1339ولو اکرد. لئوناردوبنه

(. نوها نارر 11: 1911پردازد اپورجعدر، های شهری مجاور آثار تاریخی میهمچنین به اهمیت بهاود شرایط زیست ساکنان بافت
های تاریخی شهری: بازسازماندهی، حداظت، توریسم و ریزی برای مکانبرنامه»طرح پژوهشی خود با عنوان ( در Nasser, 2003ا

مدار رهنجهای فهای تاریخی به ارائه معیارها و شاخصبا تأکید بر دوگانگی موجود میان حداظت و تغییر در بافت« توسوعه پایدار
ردازد. نتایج پها میبرای حضور گردشگران و سرزندگی اقتصادی در این مکان های تاریخی مانی بر توسعه پایداردر حداظت بافت

 های تاریخی، بیانگر ارتاا  متقابل بازآفرینی و توسعه پایدار است.تحقیقات وی ضمن ارائه برخی معیارهای مؤثر در پایداری بافت
ارائه روشووی برای ارزیابی پایداری در محیط  های تاریخی:پایداری بافت»( در پژوهشووی تحت عنوان Stubbs, 2004اسووتاب  ا

های تاریخی در سه بعد اجتماعی فرهنگی، اقتصادی و عمومی پرداخته در مطالعات نظری وسویع به ارائه مسوائل بافت« تاریخی
دیکسون  یو واسوت و متناسو  با هر یک از مسائل، معیار مورد نیاز برای ارزیابی سطپ پایداری را نیز مدنظر قرار داده است. کلنت

 . و سپ  دوره رفاه اجتماعی در  19و  09های سویر تکاملی بازآفرینی را از توسعه کالادی دهه( Colantonio & Dixon, 2011ا
 . ملاحظه نموده و آنگاه تا مقوله مشووارکت اجتماعات  19و  99های های اقتصووادی بر توسوعه در دهه .، تسولط دیدگاه 69دهه 

که نقطه ثقل پایداری اجتماعی است، « های پایدارمکان»جلی آن را در دهه آغازین قرن حاضر میلادی در رود و تمحلی پیش می
( در پژوهشوی ضومن بررسوی رویدادهای شهری و نقش فضاهای عمومی در رویداد، نقش Smith, 2016لحاظ میکند. اسومیت ا

های مختل  ویسوونده در تحقیق خود رویدادها را در مقیا مثات رویدادها در شووهرها را مورد تحلیل و بررسووی قرار داده اسووت. ن
 مورد توجه قرار داده و بر رویدادهای ورزشی و رویدادهای فرهنگی بیشترین تأکید را داشته است.

بازآفرینی شووهری: حافظ میراف فرهنگی و پیچیدگی »( در پژوهشووی تحت عنوان Furlan & Faggion, 2017فورلن و فاگین ا
هش کند. در این پژوبازآفرینی شهری را به عنوان رویکردی جهت مقابله با پراکندگی شهری مطرح می« شوهریاجتماعی بافت 

( در تحقیقی Yi & Zhai, 2022شوووود. همچنین ایی و  ای ابازآفرینی شوووهری مناع ایده جهت طراحی جوامع پویا معرفی می
د و به این نتیجه رسیدند که شناسایی رویدادها و استداده بالقوه از انرویدادها را یکی از عوامل ارولی تقویت توسعه شهری دانسته

 های حاکمیتی در توسعه شهری، مکانیسمی برای توسعه شهری خواهد بود.رویدادها در شهر ضمن نشان دادن تداوت
در  یلعات موردمحله: مطا یبازساز یریگ میتراکنش در تصم یها نهیهز یکالاد شکاف»نج و همکاران پژوهشی تحت عنوانا و

 NR یریگ میسطپ بالا را در تصم یها TCحضوور  جینتاارائه داده اند، در این پژوهش  1911را در سوال «  نیچ نج،یچونج ک
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 نیا ن،یکند. علاوه بر ا یرا آشکار م ییدارا یژگیبر دولت، و نقش و نانیعد  اطم ریکند، معضول مشارکت بازار، تأث یبرجسوته م
اند شده شنهادیپها TCکاهش  یبرا یاستیس یامدهایپ ت،یدهد. در نها یر مورد مشوارکت ساکنان ارائه مد یدیجد نشیمطالعه ب
( پژوهشی تحت 1911از طرفی لو و همکاران ا (.Zhuang et al., 2025ا دهندیم شیرا افزا NR یریگمیتصم ییکارا جهیو در نت
« ندوستدار س یپارک شوهر یزیبرنامه ر یبرا ییرهای: مسوداریپا یریپ نهیدر زم یطیمح یو برابر یدسوترسو یابیارز »عنوان 

 یهایتراتژو اس کرده یسازهیرا شا ندهیآ یریروند پ ا،یپو تیجمع ینیبشیمدل پ کیبا استداده از انجا  داده اند. در این پژوهش 
 تیدیاود کمطالعه نه تنها به به نیا یهاتهافی. کرده اند شوونهادیپ رییدر حال تغ یبا تقاضواها قیتطا یبلندمدت را برا یزیربرنامه
 ,.Lu et alا کندیفراهم م یشهر یهاسازگار با سن پارک یزیربرنامه یبرا یلمع یانهیبلکه زم کند،یسالمندان کمک م یزندگ

2025.)  
مورد  دادیرو یهاخترسووایز بر دیگانه اروودهان را با تأک 11مناطق  یدادمداریرو زانیم ی، در پژوهشوو(1936ی او سووتار ینورائ
ه وجود داشت دادیرو یهارساختیز ازی به لحاظ برخوردار که عد  تعادل در سوطپ شهر دندیرسو جهینت نیقرار داده و به ا لیتحل

ی ، در پژوهشوو(1091و همکاران ا زار  .اندشووده متمرکزی و جنوب یدر مناطق مرکز هارسوواختیز عمده که یاگونه اسووت، به
 جینتا و دادند قرار یو بررس لیمورد تحل( PSOا ازدحا  یسازنهیبه رو  با استداده از را رازیگانه شهر ش 11 مناطق یدادمداریرو

 بهی محرو  ازنظر دسووترسوو لاًکام تیدر وضووع 11و  1، 9، 1، 9، 1 مناطق یعنی رازیدرروود مناطق شووهر شوو 61نشووان داد که 
قرار  رانیمدی زیربرنامه تیدر اولو دیبا یرفاه رسوواختیز تیلاتسووه هبازگشووت ب نیقرار دارند، بنابرا یدادمداریرو یهاشوواخص

(، در پژوهشی در شهر سنندج به ارائه راهاردهای بازآفرینی رویدادمدار در بافت فرسوده شهری 1091رسوولی و همکاران ا .ردیبگ
، 1، 1اآسی  در نواحی موردبررسی  11ج، نی شهر سنندلاوجود پیشینه تاریخی طو نتایج تحقیق نشان داده است که بااند. پرداخته

و در سوطپ خطر بارزی بوده است که بر اسا  نظر  999آنها بیشوتر از  RPN اند که مقدارشوده شوناسوایی( 19و  3، 6، 1، 0، 9
 ندهیحل کلیدی جهت سوواماعنوان راه پذیری گردشووگری بههای تاریخی ماتنی بر رقابتخارگان، بازآفرینی رویدادمحوری بافت

 .شده است شده است که درنهایت راهاردهایی پیشنهاد مطالعه انتخام های فرسوده نواحی موردبافت
گردد که اهمیت موضو  باعث تمرکز مطالعات گسترده های فرسوده مشخص میبافت نهگرفته در زمی با بررسی مطالعات رورت

توان ها شده است را میث تمایز تحقیق حاضر از سایر تحقیقهایی که باعدر ابعاد مختل  در چند دهه اخیر شوده اسوت؛ اما جناه
راهارد مداخله و در راستای  ارائه مدل مدهومی جدید های انجا  شده وبررسی پژوهش برای بدین شورح برشومرد: تحقیق حاضر

و  هاسازی ریسکصای فرسوده را بررسی کرده تا ضمن مشخهای حارل از بافتههای فرسووده، در ابتدا آسی سواماندهی بافت
های فرسوده مشخص گردند و درنهایت های ساماندهی توسط خارگان حوزه مدیریت شهری و ساماندهی بافتحلراه سطپ آنها،

 د.ارائه گردهای موجود ها و پتانسیلبر پایه توانمندی  مدل مدهومی جدیدبعد از سنجش سطپ ریسک، 
شوود که به دلیل فرسودگی کالادی، عد  برخورداری انونی شوهرها گدته میهایی از محدوده قبافت فرسووده شوهری به عرروه

پذیر بوده و از ارز  مکانی، محیطی و اقتصادی های شهری، آسی مناسو  از دسوترسوی سواره، تأسیسات، خدمات و زیرساخت
یل فقر ساکنان و مالکان آنها امکان ها به دلین بافت(. اZaheri et al., 2022؛ 113: 1099ارسوولی و همکاران،  نازلی برخوردارند
: 1091سرا و همکاران، انوحه گذاری در آن را ندارندای برای سرمایهگذاران انگیزهخودی را نداشوته و نیز سورمایهنوسوازی خودبه

آهنج تغییرات فضووایی کالادی شووهرها که موج  متروکه شوودن درنتیجه از پیامدهای این پدیده، شوودت یافتن ضوورم(. 199
 و ددگرزوال اقتصووادی می ها و فرسووودگی کالادی، افت اجتماعی، کاهش سوورزندگی ورفتن فعالیت احدهای مسووکونی، ازمیانو

چراکه روند فرسوووودگی این بافت، هویت  ،گیردمی تری به خودکند، ابعاد جدیپیدا می فرهنگی ورود بوافت تاریخی و وقتی در
 (.019: 1091ابهرامی و همکاران،  اندازدتاریخی و فرهنگی شهر را به خطر می

 
دارد که یها را بیان مرویکرد بازآفرینی به بهاود وضوعیت اقتصادی، اجتماعی و محیطی شهر توجه دارد و طی  وسیعی از فعالیت

های تحت بازسازی که به ها و ساختمانسوازی شده، زیرساختهای پاکقابلیت زیسوت جدیدی به مناطق مضومحل، سواختمان
(. یک نگر  کلی در بازافرینی به معنای این است که وضعیت 1939دهد اایزدی و همکاران، اند، میعمر مدیدشوان رسیده پایان
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(. این رویکرد تنها به دلیل احیای مناطق متروکه نیسووت، بلکه با مااحث Hull, 2000: 77کلی شووهر و مردمش را بهاود بخشوود ا
کنند، سر و کار زندگی به خصو  برای کسانی که در محلات فقیرنشین زندگی می تری همچون اقتصاد رقابتی و کیدیتگسترده

 (.11: 1913دارد اایزدی، 
سیر تکامل  1نمود. جدول  تلقی معارر دوران در« شهری نوسوازی بهسوازی و و مرمت»رویکرد  ترینارولی توانمی را بازآفرینی

 دهد.بازآفرینی شهری را نشان می
 شهری در مقاطع زمانی مختلف. بازآفرینی کاملت : سیر1شماره  جدول

 1332دهه 

 بازآفرینی

  1332دهه 

 توسعه مجدد

 1392دهه 

 نوسازی 

 1392دهه 

 سازی باززنده 

 1392دهه 

 بازسازی

 سیاست نوع

 دوره هر

شکل  سووی به حرکت
از  توووری جووواموووع

 اعمال و سیاستگذاری

حل راه روی تمرکزبر
 های یکپارچه

 برای های بزرگطرح

 مجدد وتوسعه سعهتو

 کوولووان هووایپوورو ه

و  موقیووا  پرهزینووه
 شهر از خارج

 روی نوسووازی بر تمرکز

 و اولیووه خود جووای در
هوووای واحووود طووورح

کموواکووان  همسوووایگی؛
 شهر حاشیه در توسعه

دهووه  راهاردهووای تووداو 
 ای وحومه ، رشووود1319

های ای؛ برخی تلا حاشیه
 در اولیه

 سازی توانمند

گسووتر   و بازسووازی
تر  یمیقوود مونوواطوق

 براسا  اغل  شهرها

رشوود  جامع، یک طرح
 نشینی حومه

و  اصلی راهبرد

 گیری جهت

عنوان  به شراکت
 رویکردغال 

بخش  برنقش تووأکید
کازگزاران  و خصوری

 شراکت افزایش خا 

افوزایش  بووه رو نوقوش
 بووخووش خصووووو  و

 با واگذاری تمرکززدایی

 دولت بیشوووتر به قدرت

 محلی

 توازن سوی به حرکت
 های بخش میان بیشتر

 خصوری و عمومی

محوول  و موولیدولووت
وتوسووعه  کاران ،پیمان

 دهندگان خصووورووی

 واملاک زمین

  اندرکاران دست

 و با نفوذ

 گروههای ذینفع

میووان  بیشوووتر تووازن
از  شوووده تأمین بودجه

عمومی،  بخش سوووی
 داوطلاانه و خصوری

خصوری  بخش تسلط
گزینشوووی  توأمین بوا

بخش  سوووی از بودجه
 عمومی

 نابع بخشم محودودیت

 رشود سرمایه و عمومی

 بخش خصوری گذاری

 بووا 19دهووه رونوود ادامووه

 گذاری اثرسوورمایه افزایش

 بخش خصوری

بخش  گذاری سوورمایه
مووداخلووه  بووا عمومی
 بخش خصوری نسای

 اقتصادی کانون

 نقش بر تأکید
 های اجتماعیگروه

هووای اجتموواعی گوروه
حمووایووت  بووا خودیووار
 دولت گزینشی بسیار

و  ارموود اجتمووا  اقوودا 
 رفاه و اجتماعی بهاود بیشتر اختیار

معیووارهووای  بووهوواووود
سوووواخووت  و زنوودگی
 مسکن

 اجتماعی محتوای

دهووه  از تر رو میووانووه
و  بووه میراف توجووه19

 نگاهداشت ابنیه

هووای بووزرگ طوورح
توسوووعه  و جایگزینی

های کلان جودید، طرح
 پرهزینه مقیا 

های گسووترده ی نوسوواز
 مناطق شهری در بیشتر

 تر قدیمی

 برخی رویکردهووای توداو 

بوووا  مووووازی 19دهوووه
 نواحی توانمندسازی

نواحی  جووایوگوزیونوی
توووسوووعووه   و درونووی
 ای حاشیه

 فیزیکی تأکید

 ایده گسوووترده معرفی

 محیط ازپایداری تری

 توجه افزایش رویکرد

 محیط به به نسات

 محیطی همراه بهسازی

 برخی ابتکارات با
 های گزینشیبهسازی

گستر   و منظرسازی
 ساز فضای

 محیطی یکردرو

 .1131 ایزدی، و زاده صحی از (، نقل2222منبع : رابرتز و اسکایز )

 روش تحقیق

(. در Hajian Zeidy et al., 2024محتوا اسووت ا-رو  تحقیق مذکور از نظر هدف کاربردی و از نظر رو  توروویدی و تحلیلی
( در تحقق بازآفرینی در اسناد، 1939ینی و همکاران، بندی کلید وا گان استداده شده احسپژوهش حاضر با تحلیل، مقایسه و جمع

های پیشووین به تایین چارچوم مدهومی و ارائه ابعاد و معیارهای بازآفرینی بافت های فرسوووده بر ها، منشووورها و پژوهشبیانیه
 شود.یمانای خوانش ادراکی شهروندان پرداخته شده است. لذا قلمرو این پژوهش کلیه بافت های فرسوده محسوم م

 های تحقیقیافته

یافته های تحقیق شامل نتایج کمی و کیدی بدست آمده از انجا  پژوهش است. در این قسمت نتایج براسا  دست آوردها مطرح 
شووند. یافته ها باید مشوخص و بدور از هر گونه ابها  مطرح شووند. یافته های تحقیق شامل نتایج کمی و کیدی بدست آمده از 

ست. در این قسمت نتایج براسا  دست آوردها مطرح شوند. یافته ها باید مشخص و بدور از هر گونه ابها  مطرح انجا  پژوهش ا
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شوند. یافته های تحقیق شامل نتایج کمی و کیدی بدست آمده از انجا  پژوهش است. در این قسمت نتایج براسا  دست آوردها 
 ابها  مطرح شوند.  شوند. یافته ها باید مشخص و بدور از هر گونه مطرح
 گیری بافت آن را در طول زمان نمایانهر شوهر کمیتی پویا و در حال تغییر اسوت که وضع کالادی شهر و چگونگی شکلبافت 
بندی فضای کالادی شهر یعنی فضاهای پر و خالی و مقدار آنها را نسات به یکدیگر و چگونگی رابطه سازد. بافت هر شهر دانهمی

 آشووکار را هاکوچه و هاراه کلی خصووروویات و دسووترسووی نحوه و ارتااطات کهکند و شووان آنها را مشوخص میو حد نزدیکی بی
 استقرار وههای ارلی و فرعی را تشخیص داد. به عاارت دیگر بافت شهر به هم تنیده شدن و نحتوان راهنماید و توسط آن میمی

 (. 199، 1091ازیاری و بهزادفر،  است محیطی شرایط اسا  بر هاراه کهبا شا ارتاا  در یکدیگر با آنها ترکی  و هاساختمان
های محیط طایعی بویژه ها و فضوواهای شووهری که به تاع ویژگیبندی و درهم تنیدگی مکانبافت شووهری عاارت اسووت از دانه

ند. انظمی خا  جایگزین شده ها و محلات شهری به طور فشرده یا گسترده و باتوپوگرافی و اقلیم در محدوده شوهر یعنی بلوک
 داخل شهری در حیات دوران طول در که پیوندهم و فضایی ارگانیک مدهو  از عاارتسوت شوهرسوازی در (. بافت1993اتوسولی، 

 و شهری تجهیزات و تأسیسات ها، فضاها،راه بناها، از تواندمی بافت باشد.  گرفته شهر شکل با پیوند در آن حاشیه یا شهر محدوده
 (.6، 1910باشد. اشدایی.  شده تشکیل آنها از ترکیای یا

دِ [ احامص( فرسوده شدن. فرسوده بودن. فرسایش.  / ] ف َ دَ رسوودگی. نامه دهخدا فرسوودگی را به معنایلغتفرسوودگی: 

ر بر عوامل بیشتر ناظ 0های فرسودگی(. درادبیات شوهری وا ه1999نماید ادهخدا،،عنوان میرجو  به فرسووده و فرسوودن شوود
فرسووودگی عاملی اسووت که به  روند.بیشووتر ناظر بر عوامل اجتماعی و اقتصووادی  بکار می 1کالادی و افت یا نواحی تحت فشووار

کند. این عامل بووووا ای کمک میای و شوووووکل گرفتن حیات شهری روزمرهزدودن خاطرات جمعی، افول حیات شوهری واقعه
(. 936: 1933آبادی و مسلمی، کرکهگردد اند، باعث حرکووت بوه سوی نقطه پایانی میکوواهش عمر اثر و با شتابی کم و بیش ت

کند: ناکارآمدی و کاهش کارایی یک بافت نسات به گونه تعری  میشوورای عالی شوهرسازی و معماری ایران فرسودگی را  این
کند با ری میان خدماتی که بافت عرضه میهای شهری. فرسودگی یک بافت شهری، در عد  تعادل و نابرابکارآمدی سوایر بافت

یری آن گنماید. پیامد این امر یا به سوا  قدمت و یا به سوا  فقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر شکلنیازهای امروز، بروز می
مله وناگون از جشود، در اشکال گآید. فرسودگی که در نهایت منجر به از بین رفتن منزلت آن در اذهان شهروندان میوجود میبه

های کالادی، اجتماعی، اقتصوادی و تاسویساتی قابل دریافت و پذیری و ایمنی و نیز نابسوامانیکاهش و یا فقدان شورایط زیسوت
در این پژوهش فرسودگی یا ناکارآمدی برابرتمامی این وا گان استداده شده است تا چندبعدی  .(6: 1910شناسایی است اشدایی، 

 د تأکید قرار گیرد و به این گونه بازتعری  شود.بودن آن بیشتر مور
ناکارآمدی یک فرآیند فزاینده، رو به زوال و دارای اثرات تجمعی با رابطه بازخوردی میان وجوه کارکردهای شهری ناکارآمدی: 

(. تشووخیص Zarghani et al., 2022؛ 1939زاده و عادلی، گردد اامیناسووت که موج  آسووی  پذیری شووهر و ابتلا به بحران می
جویی برای کاهش و یا رفع آنها از دغدغه های ارلی نظا  مدیریتی در سطوح مختل  جهانی تا محلی ناکارآمدی شوهرها و چاره

بحران(  آوری یااسوت که متناسو  با سطپ توسعه یافتگی اپیشرفته، در حال توسعه و ...( موضوعات و شدت ناکارآمدی احد تام
 (.Rondinelli and Kasarda, 1993; Hajian Zeidy et al., 2022گردد اتعیین می

 
های ریزی ناقص و معیوم، تسوهیلات ناکافی یا نامناسوو ، وجود کاربریای که به علت ویرانی، برنامهبافت ناکارآمد یعنی محوطه

 ,Changا آور استعه زیانرسان، وجووووود ساختارهای غیر ایمن یا ترکیای از این عوامل، برای ایمنی، سلامت یا رفاه جامآسوی 

2002; Hajian Zeidy et al., 2021.) 
 

                                                           
4 Decay, Detorioration 
5 distressed area 
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کند. این اتداق عمدتاً با زوال شهری فرآیندی است که طی آن یک محله یا شهر کارآمد به ناکارآمدی سقو  میزوال شهری: 

 ریناپذاجتنام جهینت کی خود یشووهر زوال ،شووود. از طرفیهای اقتصووادی دردسووتر  در یک شووهر مرتاط میزوال موقعیت
شوهری در حقیقت تمرکز فضوایی مشوکلات است که به شکل سطپ بالای  زوال(. Gunwoo et al., 2020ا  اسوت ینیشوهرنشو

گردد. افت شوهری ماهیتی پیچیده و چند بعدی شامل ابعاد اقتصادی، اجتماعی، کالادی، بیکاری، فقر و آلودگی محیطی ظاهر می
 (.11: 1913، نیثا باشد اتوپچیمحیطی و ذهنی می

 شود: فرسودگی نسای و کامل.فرسوودگی به دو دسته تقسیم میهای فرسوودگی شوهری: شوناسوایی ابعاد و ویژگی

دناال خود  کند و بهعنارر مهم فضای شهری یعنی کالاد یا فعالیت رخنه می فرسوودگی نسوای، فرسوودگی اسوت که در یکی از
ها باشد. گر انوا  فرسودگیتوان معادلاتی تشکیل داد که بیاناین اسا ، میگردد. بر شهری می باعث فرسوودگی نسوای فضوای

 تواند به رورت زیر باشد:یک گروه از این معادلات می
 معادله اول: شکل اکالاد سالم( + فعالیت افرسودگی نسای( = فرسودگی نسای فضا

 نسای فضا معادله دو : شکل اکالاد نساتاً فرسوده( + فعالیت اسالم( = فرسودگی
 (.1933معادله سو : شکل اکالاد فرسوده( + فعالیت افرسوده( = فرسودگی کامل فضا احایای و مقصودی، 

 
ه.  تا کنون  1911های به فارله زمانی سال (در مدهو  نوین آنا های فرسوده شهریدر ایران پیشینه نوسازی و بهسازی بافت

ها و رویکردهای مختلدی همراه بوده اسوووت. از های فرسووووده شوووهری با دیدگاهگردد. در طول این مدت مداخله در بافتبر می
های در دهه "مشارکتی"گرفته تا رویکردهای شهرسازی  1911 های اولیه بعد از سالدر دهه "بولدزر "رویکردهای شوهرسوازی

 (.1939ادرودی و خوشام،  های فرسوده رورت گرفته استح وضعیت بافتلااخیر، همگی در راستای ار
  ،عندلی: اکرد بندیطاقه زیر گروهها را به چهار های فرسوووده شووهری، آنبندی از انوا  بافتبه طور کلی در یک نو  تقسوویم

1931 :136.) 
 

ا، ها، بناهرغم وجود فرسودگی در گستره آنای که علیهای فرسودههای شوهری دارای میراف تاریخی و فرهنگی: بافتبافت -1
 .(131و  139: 1931ها وجود دارد اعندلی ، ها، تأسیسات و تجهیزات شهری با ارز  و با ترتیای در آنمجموعه فضا

دهند می اختصا  خود به را شهری گسترده هایپهنه که هاییبافت: فرهنگی –های شوهری فاقد میراف ویژه تاریخیبافت -1
 خدمات فقدان کوچک، و نامقاو  بناهای خا  مسایل از غیر به هابافت این مشکل ترینعمده. (Sadeghe Sabery et al., 2018ا

 (131و  139: 1931  شهری است. اعندلی ، مناس هایزیرساخت و لاز 
 قرار شهر خدماتی محدوده داخل در زمان مرور به که روسوتایی هایبافت مورد، این: شوهری –های فرسووده روسوتاییبافت -9

 مورد رسیدست مرات  سلسله و سویک از هابافت این ساکنین قالی دامداری باغداری، زراعی، ملکردع. شودمی شامل را اند،گرفته
 .(131و  139: 1931است اعندلی ، های معمولی شهری، برجسته نمودهها را در بافتسوی دیگر این بافت از امروز شهری نیاز
های زورآبادی( و یا خارج از حریم و حوزه ندوذ اتی شووهری ابافتها که در داخل محدوده خدمای: این بافتهای حاشوویهبافت -0

نشینی نه تنها میزبان مهاجرین روستاها و شهرهای شوند. حاشیهای را شامل میاند، مشکلات گستردهشوهرهای بزرگ واقع شوده
ا حاد نیز در اینگونه شهرهتواند موج  بروز مسایل سیاسی امنیتی رویه درون شوهری اسوت، بلکه میهای بیکوچک یا مهاجرت

 .(131و  139: 1931گردد اعندلی ، 
 
 

 های شهری: عوامل تأثیرگذار در فرسودگی بافت2شماره جدول 

 مفهوم بعد

 .دوامی و ناتوان بودن کالاد از لحاظ جن  و نو  مصالپبی فضایی-بعد کالبدی

 .افزایش جمعیت توا  با فرسودگی کالادی  جمعیتی-بعد اجتماعی
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شود که کارکردهای فاخر مراکز های تجاری همراه با انحطا  کالادی، اجتماعی و جمعیتی باعث میفعالیت لایتراکم با عد کارکردیب
 .تاریخی شهرها را ترک گویند

 امروز. عد  پاسخگویی ساختاری و کالادی مرکز تاریخی و قدیمی شهرها به نیازهای حرکتی و الزامات ترافیکی بعدحرکتی

ه سایر ف فاحشی نسات بتلاشود که قیمت زمین در مرکز قدیمی شهر، با اخفرسودگی کالادی و ناکارآمدی حرکتی موج  می اقتصاد شهریبعد
 .اراضی شهری در سطپ بسیار پایینی قرار گیرد

قدیمی  هایودگی بافتثیرگذار در فرسأسیسات و تجهیزات شهری یکی از مهمترین عوامل تأهای تفرسودگی مدر  شاکه بعد زیرساختی
 است

 .گیرد، بوی نامطاو ، روان شدن آم سطحی مورد توجه قرار میهم در گذرگالاهای بصری، جریان فاضز این منظر آلودگیا جنبه زیست محیطی

 مسائل حقوقی ناشی از مالکیت جنبه مدیریتی

 (Clotfelter et al,2010 ،Sugrue ,2014 ،1131منبع: )درودی و خوشاب، 

 

تاکنون  (.Ghadarjani & Hajian Zeidy, 2022ا بافت تاریخی و فرسووده شوهری جهت ارائه زیست معارر نیاز به مداخله دارند
توان آنان را در سوووه رویکرد کلی های مداخله و برخورد در بافت فرسووووده شوووهری تجربه شوووده که میانوا  مختلدی از رو 

 :بندی کردطاقه
هر یک از این رویکردها و (. Boyle et al., 2001ا دخالت در بافت فرسوووده، ظت از بافت فرسوودهحدا، سواماندهی بافت فرسوووده

در مواجهه با هر بافت شوهری در بدو امر و پ  از شوناخت مسائل و علل فرسودگی  .نمایندت اهداف متداوتی را دناال میلامداخ
 .توان یک یا چند شیوه در قال  راهارد مداخله به کار گرفتمی
 
 

 های فرسوده شهری: رویکردها و اهداف مداخله در بافت1شماره جدول 

 شیوه اقدام هدف مداخله نوع مداخله

 تدوین اسناد هدایت هدایت و کنترل توسعه ساماندهی

گر اضوابط و مقررات( و اقدا  لاز  توسط تدوین اسناد هدایت حداظت مطلق حفاطت
 مسئول

مداخله 

 سازنده

 گذاریگر و برنامه ساماندهی و سرمایهتهیه طرح، اسناد هدایت ، ارلاح یا احسا  فضای شهری فعالبهسازی، بازسازی

مداخله 

 بنیادی

 گذاریتهیه طرح، برنامه ساماندهی و سرمایه نوسازی، حداظت فعال، ایجاد فضا و ساختارهای نوین شهری

 (1939، درودی و خوشام، Andersen et al., 2003مناع: ا
 

های فرسوده شهری دارای مسائل و مشکلات اجتماعی و فیزیکی خا  خود بافتهای فرسووده شهری: ت بافتمشوکلا

 شوند:هستند. این مشکلات معمولاً در شهرهای بزرگ اینگونه نمایان می
 های کارگری و نرخ بالای بیکاریافت وضعیت اقتصادی و کاهش شغل -

 گردد.افزایش تقاضا برای خدمات اجتماعی می کاهش کلی جمعیت بویژه در سن کار که منجر به -

های شوووغلی مورد نیاز و کارگران های غیرماهر که باعث بوجود آمدن تناقض بین مهاجرتدرآمد و گروهورود مهاجرین کم -
 گردد.غیرماهر می

 های اجتماعیفقر مطلق، تمرکز غیر متناس  فقیرترین گروه -

 های نژادی متداوتگروه های اجتماعی وجر  و جنایت، امراض، آسی  -

کل نشانی و مشهای آتشها، ایستگاهها، مراکز خدمات اجتماعی مثل مدار ، کلانتریها و جادهفرسودگی فیزیکی ساختمان -
 آوری زبالهجمع

 آلودگی محیطی و وجود آشغال در روی زمین و سر و ردا -
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 زینه خدمات اجتماعی  آوری شده و افزایش  ههای جمعمشکلات مالی ناشی از کاهش مالیات -

های تهیه مسکن دولتی به این رورت که مؤسسات مالی به کسانی وا  دهنده و برنامهتاعیض مؤسوسوات مالی خصووری و وا 
درآمد شهری که های کمشوود که گروهدهند که از توانایی پرداخت اقسوا  آن مطمئن باشوند، این مسوأله باعث میمسوکن می

، 1919دهنده برای بازپرداخت اقسا  خود دارند نتوانند وا  مسکن بگیرند ارهنما. اعتماد مؤسوسات وا توانایی کمتری برای جل  
10.) 
 

های تاریخی و فرسووووده شوووهرها نیاز به مداخله دارند و امر قطعی این اسوووت که بافتهای شووهری: موداخله در بافت

مداخله همیشه با  .(1091ای دارد اعندلی ، کنندهنقش تعیینگیری در جهت راهکارهای مرتاط با مداخله گذاری و تصمیمسیاست
ها برحسو  شرایط کند. مداخلهکاهش ارز  در میراف فرهنگی توأ  اسوت ولی این خسوران را حداظت اثر برای آینده توجیه می

نند کا میبینی شووورایط محیطی آینده که اثر در آن قرار خواهد گرفت، شووودت و ضوووع  پیدفیزیکی، علول فرسوووایش و پیش
همیشوه باید مقصود و هدف نهایی، ارول و قواعد مداخله مدنظر قرار گیرد. خصوراً این امر مهم  (.Jahanbakhsh et al., 2021ا

 آید.که حداقل میزان موثر مداخله، همیشه بهترین راه بشمار می

 

 های شهریاهداف مهم مداخله در بافت
 یی(؛ارتقاء کیدیت محیطی ازیستی، کالادی و فضا 

  تاریخی؛ –های فرهنگی حداظت و احیای ارز 

 هویت بخشی به مجموعه شهر؛ 

 های موجود به منظور توسعه شهر؛ها و ظرفیتبهره گیری از قابلیت 
 ایجاد پیوند و یکپارچگی در جهت جاران گسست کالادی موجود اHajian Zeidy., et al., 2021.) 

 های فکری رایجهای شهری در طی فرآیندی تکوینی و بر اسا  نحلهبافت مداخله درهای شهری: انواع مداخله در بافت

مداخلۀ مرد   -0؛  1مداخلۀ فرانوگرایانه -9؛  9مداخلۀ فرهنج گرایانه -1؛ 6مداخلۀ نوگرایانه -1های: در شوووهرسوووازی روووورت
 دارد.اقدا  را بیان میهای برای هریک از انوا  مداخله، هدف و شیوه 0خود گرفته است. جدول را به  3گرایانه

 های اقدام در رویکردهای کلی مداخله.: شیوه0جدول شماره 

 شیوه اقدام)یا نوع برنامه( هدف مداخله نوع مداخله

 تدوین اسناد هدایتگر اضوابط و مقررات( هدایت و کنترل توسعه ساماندهی

 حداظت امطلق( حفاظت
 تدوین اسناد هدایتگر اضوابط و مقررات(

 لاز  توسط سازمان مسئول(ااقدا  

 گذاریتهیه طرح، اسناد هدایتگر و برنامه سازماندهی و سرمایه بهسازی، بازسازی، ارلاح یا احیا فضای شهری حداظت افعال( مداخله )سازنده(

 گذاریتهیه طرح ااقدا ( سازماندهی و سرمایه نوسازی، حغاظت افعال( ایجاد مراکز نوین شهری مداخله )بنیادی(

 .1132منبع: حبیبی، مقصودی. 

نگر، همچنین توجه به های یکپارچه و کلحلگذاری و اعمال تمرکز بر روی راهتری از سوویاسووتبا حرکت به سوووی شووکل جامع
رفت تا در انتقال و اتصال قرن بیستم های مشارکتی و در همراهی با تغییرات زمانه، میهای جوامع محلی، بر پایه دیدگاهخواست

های توسوعه شهری به ویژه در بهسازی و نوسازی شهری در نواحی درونی دی به هزاره سوو  نقشوی کلیدی را در سویاسوتمیلا

                                                           
6 Modern intervention 
7 Culture-led intervention 
8 Post-modern intervention 
9 People-led intervention 
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های اخیر متأثر از (. پ  از آن نیز در مسوویر این گذار و در دههJahanbakhsh & Gholipourdomyed, 2022شووهرها ایدا نماید ا
 .سازدی را نمایان میغال  در مقاطع زمان یکردهایرو بطور خلاره 1گردد. شکل پارادایم پایداری بازآفرینی پایدار تجربه می

 
؛ حناچی و همکاران، 1131ه، اقتباس از بحرینی و همکاران، نگارندمنبع: گردآوری  -یغالب در مقاطع زمان یکردهایرو :1شماره  شکل

 .Mehan, 2016: 7؛ 1139

 
و  Roberts and Skyes, 2000)بندی تحلیلی براساس جمعه، نگارندگردآوری : بعمن -: فرایند بازآفرینی شهری2شکل شماره 

Senkoya, 2001.) 

سرآغاز و  گیرد، نشأت می"شودشهری که درک می" با "شهری که هست" دراک در طراحی شوهری از تداوت میانا: 12ادراک

 (.Carmona, 2014: 16ا گردید "رویکرد طراحی شهری ادراکی"این نگاه منجر به پیدایش 
سو و ادراک، های محیط شهری از یکدهد که یک رابطه دوطرفه میان ویژگیمدل ذهنی روابط میان انسوان و محیط نشان می

های ملمو  خود، شوناخت، ارزیابی و رفتار انسوانی از سووی دیگر وجود دارد. در مرحله نخسوت، محیط شهری هندسه و ویژگی
دهد، در این مرحله ارطلاحاً محیط شهری و... را در معرض حوا  پنجگانه انسان قرار میهای بصوری، رووتی، بو نظیر ویژگی

 (.1931زاده، ؛ نقی1931د احسینی و همکاران، گیرقرار می توسط فرد مورد ادراک

                                                           
10 Perception  
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و  گزینش که اسووت روانی یا ذهنی فرایند معنای به ادراک روانشووناسووی، در اسووت. وسوویعی معانی و ابعاد دارای" ادراک "مدهو 
 قالی، مداهیم حسی تجارم فرایند، این در دارد. عهده بر فعال ایگونه به را آنها به بخشی معنی نهایتاً و حسی اطلاعات سازماندهی

 انسان قالی ادراکی تجربیات و هاگیرد. دادهمی رورت ادراک آن در که دارند دخالت موقعیتی و فرد انگیزه آن، از ناشی تصوورات و

 (.1933شود ارحیمی و همکاران، می او نهایی ادراکی پاسخ موج  شناختی(، حافظۀ و ااطلاعات
 و خلوت( و اازدحا  محیطی فیزیکی، شووادی(، و اغم فردی روانشووناختی عوامل به توانمی دارد تأثیر ادراک بر که عواملی دیگر از

 پیش با ندر دو دارد امکان که ایگونه به گذارد؛می تأثیر طمحی از فرد بر ادراک خود نوبه به هرکدا  که کرد اشوواره فرهنگی عوامل

 مقاطع در فرد، یک است ممکن یا و باشند داشوته متداوتی کاملاً ادراک یکسوان، یک محیط از متداوت ذهنی و فرهنگی هایزمینه

 به باشد. داشته واحد محیط یک از متداوتی ادراک امثالهم( و شوادی یا اغم متداوت عوامل روانشوناختی براسوا  و مختل ، زمانی

(. 116: 1936چراغی و بندرآباد، شووود اشوواهمی متأثر محیطی یا بیرونی و درونی عوامل دیگر و هااز انگیزه ادراک فرایند دیگر، بیان
 د.گردمی بر محرک درک یا پیچیده بسیار فرایند به موضو  این است. مربو  شوهری کردن محیط ح  یا دیدن بیشوتر به ادراک

 (.Carmona, 2014:25کنند امی عمل همزمان طور به که کندمی را شناسایی ادراکی چهار بعد ایتلسون،

 است. تدکر و حوا  طریق از آمده بدست اطلاعات نگهداری و بخشیدن سازمان شامل شناختی بعد 

 گذارندمی تأثیر محیط ادراک کیدیت بر که است احساساتی شامل عاطدی بعد . 

 است. محیط با تما  از حارل تداعی یا معنا شامل نیز یتدسیر بعد 

 کند.می ثات و تعیین را بد و خوم و بوده سلایق و هاارز  شامل سنجشی بعد 
 همه، از این با آورند.می وجود به محیط از متداوتی ادراک نیز شووخصووی هایانگیزه و شووخصوویتی هایویژگی که رسوودمی نظر به

 و باورهای هاآموخته و است حسی هایاندا  از حارل اطلاعات ترکی  از بیش چیز، هر ادراک انشوناسی،رو در گراییتجربه دیدگاه

 پیش که توجه کرد مهم نکته این به باید دیگر، سوووی (. از1933هسووتند ارحیمی و همکاران،  مؤثر ادراک به دادن شووکل در فرد

 و گذشووته مکرر در محیطی تجربیات حاروول که فضووا، و محیط از اظرن انتظارات تر،سوواده عاارت به یا فضووایی، توقع یا هافرض
 فضووای یک با در مواجهه دارد، انتظار انسووان که معنی بدین دارد. بسویار تأثیر ادراک فرایند در اوسوت، شوناختی حافظۀ از برگرفته

و  از انتظار نیسووت ابراتی دور او برای که شووود روبرو ایویژه عناروور و موقعیت با یا شووود ایجاد او در خارووی احسووا  خا ،
 و شرایط درک در را که ما دارد کارکردهایی اطلاعات، بندیطاقه و تشوخیص بر علاوه ادراکی، (. دسوتگاه19: 1939نژاد، سولیمان
 (.  111: 1930دهد ابزرگ و پاکزاد، می یاری رفتار برای گیریتصمیم

 شودمی موج  ادراکی هایکیدیت میان تداوت اند.مرتاط هم به معنا کننده تداعی و ادراکی هایجناه: شهری بافت در ادراک

 مخاط  توسط که هستند مستقلی معنی دارای هانشانه باشود. مخاطاان برای هامعنی گرتداعی هم، با ترکی  ها درکیدیت این که

و  رمز و معانی پیا ، کشوو  با همراه دتوانمی فضووا در انسووان حضووور نمایند.می تولید را مشووترکی معانی و اسووت ادراک خود قابل
 با و بیانجامد ذهن فضا یا در موجود نمادهای و هانشوانه عنارور، تازه بین ایرابطه کشو  به و باشود همراه متنو  و جدید رازهای

 از نقاطی و اهمکان از ایبه هم پیوسته ساختار فضا، آید. وجود به فضا از متداوت برداشوتی ادراک، در تازه تسولسولی شودن حادف

 و رویکرد، درک این در محیط یک معنای از منظور (.Faragallah, 2018: 3972کنند امی ادراک را آن سوواکنان که اسووت شووهر
 ذهنی تصویر چارچوم یک در ها،مکان و رویدادها دیگر با آن اجزای و عنارر میان بتوان که ایگونه به باشود،می محیط شوناخت

 آشکار موج  فضا، در شهروند را ادراک و ذهن کشیدن چالش به 11ونتوری نمود. برقرار ارتاا  آسوانی به مکان و زمان از منسوجم

  (.Fakhrulddin et al., 2023داند امی فضا پوشیده و ضمنی معانی نمودن
 که این نستناست: دا معتقد لینچ است. شهری فضای به بخشی معنا و ادراک در مهم عوامل از شوهروندان یکی ذهنی هاینقشوه

 مکان این به چگونه دیگر هایزمان یا هامکان که اسووت این دانسووتن مدهو  به اسووت، زمانی چه در یا مکان در چه شووخص یک

جهت  روابط سورهم، پشوت اتصوالات مراکز، یا مناطق در بارز فعالیت یا شوکل شوناسوایی مدهو  به همچنین و کنندمی ارتاا  پیدا

                                                           
11 Venturi 
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 محیط، با انسان ارتااطی راه (. رفتارLynch, 1990باشد امی غیره و پیوسته منظره شی ، لاه، تداو  ها،نهنشا فارله، و زمان دهنده،

 شده ارائه تعاری  بررسی با همچنین است. قال  عمل در دارد وجود انسان ذهن در آنچه ساختن جاری و آن به نسات العملعک 

 معنای گیریشکل چکونگی که اسوت محیط با تعامل انسوان چگونگی گدت، وانتمی مکان معنای یمقوله پیرامون پردازاننظریه

 تأثیر بر علاوه یابد. بنابراینمی معنا و شووودمی انسووان شووناخته ادراکات طریق از مکان دیگر عاارت به اسووت. تأثیرگذار مکان

بررسوووی معنا از (. 119: 1936نتلی، اسوووت اب موثر معنای مکان در نیز فرد ادراکی هایویژگی مکان خود کالادی هایویژگی
که  زمانی آورد،هایی است که یک محرک برای ناظر به وجود میهای مختل  ماین این اسوت که این مدهو  کلیۀ ذهنیتدیدگاه

بنابراین معنای . (Karimimoshaver & Winkemann, 2018: 169ا کندآن را با تجربیات خود، اهداف و منظورهایش مقایسه می
گردد و تعامل انسان با مکان نیز از طریق مکان برآیندی از عوامل متداوتی اسوت که در نتیجه تعامل انسوان و مکان حارول می

. کندها، ارتاا  انسان را با مکان برقرار میدر واقع کش  معنی این پیا  .پذیردهای عنارر مختل  موجود در مکان رورت میپیا 
بر  .باشوودمیان این دو، دریافت و ادراک معانی مکان می ملاتها و اهداف اروولی و اسوواسووی ارتااطات و تعاکی از جناهبنابراین ی

گیری ادراک معنادار حائز اهمیت است، مدنظر قرار دادن انسان و جهان در یک همین اسوا ، آنچه که در رابطه با فرایند شوکل
ابراین کند، درک نماید. بنواند سو ه را بدون توجه به جهانی که در آن زندگی میتمینرابطه دو سویه است که بر مانای آن انسان 

ادراک، یک ساختار کلی است که اسا  و شالودة آن، رفتارهای زیستی و در رأ  آن معانی عالی و آگاهی مدهومی قرار دارد که 
 (.01: 1931اکلالی و مدیری،  ناپذیر از آن هستندها از لواز  ادراک بوده و تدکیکهردو این جناه

در نهایت ادراک فضوا به عنوان یک کلیت، به امکان ایجاد ارتاا  میان اجراء فضا با کلیت آن و ایجاد تصویر ذهنی واحد و کامل 
ا و ای آشنبایست دارای هندسهکند. یک فضوا برای اینکه در یک زمان و به رورت کامل ادراک شود میاز کل فضوا، کمک می

 (. Campbell, 2018: 37بازشناسی در ذهن باشد اقابل 
های ادارکی و تداعی کننده متغیر فرض کرده و توان معنی را در سووووووووطوح مختل  و در طی  عمودی میان جناهبنابراین می

 لاتراسطوح و گر با اینکه درتر معنی دانسوت. معانی تداعیگر را سوطوح عالیهای تداعیهای ادراکی را سوطوح اولیه و جناهجناه
ای هبنابراین اهمیت جناه. شوووندترند و به آسووانی درک میتر و ملمو لیکن از معانی ادراکی قابل فهم .برندر میه سوومعنی ب
ادراکی  ابتدا به ساکن دارای معنای .شودهای ادراکی است. وقتی یک عنصر نشانه میگر معنی بسیار بیشتر از اهمیت جناهتداعی

 شووود که سووطپگر میدارای معنی تداعی ،گیرندهای هویتی و حافظه جمعی قرار میبا حوزه تلاقیر وقتی در اسووت. همین عنصوو
باشوود. یعنی گر میهای ارتقا یافته معنی محیطی از ادراکی به تداعیتر معنی اسووت و مدهو  نشووانه معنایی همین جناهپیشوورفته

گر، بیولو یکی و ورود به سطپ تداعی-ی توسط متغیرهای فرهنگی و قومیای از طریق خروج از سطپ ادراکمعانی عنارور نشوانه
 (.61: 1939امحمدحسنی و همکاران،  شودتادیل به نشانه معنایی می

 های تحقیقبندی یافتهجمع

 مرکز وانبعن ،ریتجا مهم عناررو  شهرزاربا دجوو سطهواب زهحو ینا حکایت از آن دارد گیرافر زهحو دیقتصاا هجایگا کلی سیربر
از  غالااً زهحو ینا ساکنین ،دیقتصاهای اشاخصاز  یکی بعنوان قدیم بافت فعالیت یلگوابر مانای  کند.می عمل شهر دیقتصاا
  موضو ینا باشد.می وریضر و بازآفرینی شوووهرییی اجرا ییزربرنامهدر  مسئله ینا به توجه باشند.می یشهر متوسط رقشاا
 بخشی انعنو به نداتومی تتااطاار ینا چگونگی .آوردمی همافررا  گیرافر زهحو دیقتصاا تتعاملاهای مینهدرک ز ایبرای مینهز

 ضعیتو ممطلو یطاشر. باشد دیجدهای فعالیت دپیشنها همچنینو  دیقتصاهوای افعالیت تثایت یاو  فحذدر  موثر ملاعواز 
ای مینهز عاملی چنین باشد.آن می دیقتصااپویایی  ةهندد ننشا که تسا هاییرفاکتو یگراز د ،شهر با مقایسهدر  قدیم بافت لشتغاا

های یژگیو یگراز د خدماتیو  مذهای ،یخیرتا عناررو  هابیتاجذ دجوو .آوردمی همافر خصوریهای سرمایه مجذ ایبر مناس 
اری در گذسرمایه بیشتر دآوریسو لیلد به زنوساهای بخش با قابتر ایبر یشگردگر توسعه ایبر فررتی که باشدمی قدیم بافت
 .دشو هندیشیدا نهاآ با مقابله ایبر مناسای اتتمهید باید که ستا تیاتهدیداز  ز،نوساهای بخش

 باشدمی لهمحهای یژگیو یگراز د نکنندگا دهستداا غل ا ایبرله محاز  شنرو هنیذ تصویر دجوو و فضایی نمازسا عنارر ناییاخو
پذیری زیسووتندگیازسر تقویت یستادر را پتانسیل یک انعنو به نداتوبازآفرینی شووهری، میدر  آن عنارر به توجه ضمن که
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و  دموجوروند  مهادا ،توسعه مناس های ظرفیت دجوو غمر علی ستا کرذ به ز لا .دگیر ارقر دهستداا ردمو نیز دیعملکر شهری(
 باشد.ای آن میهیخی خاطررتاهای ارز  ایبر یتهدید مختل  دبعادر ا محیطی یطاشر به توجهی بی
و  تجزیهو سیربر ردمو تطاقا یعزتو  نظاو  خالیو  پر یفضاها ی،بندنهدا ،بنیها کیدیت شامل:له مح یکالاد نمازساهای یژگیو

 که ستا میدمر ایبر دهفرسو حیانو ساختن امجذ، رلیا فهد. از نظر کالادی به ویژه در بخش مسووکن، گرفت ارقر تحلیل
 دیجاا ه،هاشدو ر بایر ضیارا دنکر رمحصو ،مسکن  نوو  ازهندا منتخادر ا  تنو ی،کالاد کیدیت یتقا. ارنددار ییگری دهامنتخاا

هستند.  یکالاد فرینیزآبا تمااقدا ترین مهماز  ه،غیرو  رگازناساهووای یبررکا لنتقاا ،غتافرو  خرید ،شیوفر دهخر تتسهیلا
سواخته و متأثر از فرهنج سنتی طور کلی فر  معماری اتک بنا( دارای شوکل خودبه ،مسوکن از نظر شوکل سویما ار جدیدسواخت

سووازی و توانمندسووازیِ این محله، ظرفیت باشوود.میایی محله و بدون توجه به شوواخصووهای معماری زمینه خاسووتگاه مهاجرین 
ها؛ بر ساخت و سازهای ر؛ بر مهاجرتتواند بر بهاود اوضوا   محدوده و حریم شوهر ؛ بر وضوعیت کالادی شهر؛ بر زیاایی شهمی

غیررسومی؛ بر سطپ زندگی افراد اجتماعی شهر؛ بر وضعیت اقتصادی شهر  نقش آفرین شود.  الگوسازی با هدف ارائه یک نمونه 
کاربردی و مناسووو  منطاق بر ماانی معماری بومیامعماری مرتاط با شوووهر سووواری( با در نظر گرفتن تمامی عوامل فرهنگی، 

ای هها و آیین نامههای بالادست و رعایت استانداردها و مشخصات فنی، دستورالعملو براسوا  ضووابط و مقررات طرح اجتماعی
آید و در نهایت با اجرای آن، نمونه و هوای مداخله در بافت به اجرا در میهوای نوین در حوزهآوریگیری از فنمصووووم بوا بهره

 د.گیرالگویی مناس  و قابل تکرار شکل می
 کیدیت ءتقاار همچنینو  یخیرتاهای ارز  ءحیاو ا حدظ ایبر فررتی بازآفرینی شوووهری،در  یخیرتا عناررو  لگوهاا به توجه
 .دشومی هیدد یخیرتاو  سنتی ریمعما به  مربو یشهر ینماها له،محاز  هاییبخش در مضووافا اینکه آورد.می همافرآن  یبصر

 مناس ای مینهزنند اتومی ...و تتزئینا ،شوهازبا ،بدنه خالیو  پر ت،تناساا ،مصالپ  نو مانند نهاآ ههنددشکل عناررونماها  ینا
در  مهم ملاعوو از  شتهاند هماهنگی ،دموجو ةمینزبا  معارردوران  به  مربو یبناها کنند. همافر لهمح هیساماندو  حیاطر ایبر
 باشد.می فضا یبصر کیدیتدر مهم ملاعواز  فضایی یترمحصو .باشندمی لهمح یخیرتا هویت تضعی و  یبصر  غتشاا دیجاا

 یطاشر ی،بصر نمازسا مینهدر ز لوهمح ضع   نقا یگرد از .باشدمی رمحو ینهوای ایژگیو مهمتریناز  فضایی تااینو   تنو
 باشد.می هاورودی منامطلو
 یسیماو  جتماعیا رتنظا و یویمنا ،ندگیزروس ،هاراهدهاووپی عیتووضو هوومیندر ز عمومیهای عررههای یژگیو بخش یندر ا
 همچنینو  یشهرهای بدنه ،بنیها گیدفرسو مطالعاتی ودهمحد در کلی رطوبهقرار گرفت.  تحلیلو  تجزیهمورد  نمالماو  ک 
 یفضاها حاشیه یبناها ست.ا هشد عمومیهای عرره سوویمای در نظمی بی و هماهنگی  عد سا  زیک سا منامطلو یطاشر

 یخیرتا بخشدر  دموجو چهریکپا رساختاو  هویت تضعی  به منجر یجرتدبه مرا ینو ا نمینمایند ویپیر خاری یلگواز ا یعموم
در   غتشاا دیجاا با منجر ،هارجد یبناها به نابجا تِلحاقیاا ودنفزراکنادر  بومی یلگوهاو ا مصالپاز  دهستداا  عد .دشومی شهر

  تنوو  ریکا تساعا یشافزا جهت تیاتمهید بینی پیش گدت انتومی کلی رطوبه  .ستا هشد عمومی یفضاها یسیماو  کیدیت
 یبناها دجوو و یکالاد گیدفرسو  باشد. موثردر محله  دموجو یطاشر دبهاودر  نداتومی ها عرره یندر ا دموجوهوای فعالیت
های فعالیت مانند  متنو جمعیهای فعالیتی ابر عمومیهوای عررهغوالو ِ  .باشدمی منیتا کاهشدر  موثر ملاعواز  بهومخر

 رشما به ودهمحد ینا تقو  نقااز  ، خا  یادر ا  خصوبه جمعی یهارفتار  تنو باشد.می و فرو  خریدو  ریتجا ،مذهای
 ،میعموهای عررهدر  د مر ترلفعا چه هر رحضو ایبر یبستر دیجاو ا تقو  نقا تقویت د،موجوهای ظرفیت به توجه با ید.آمی
 .دشو شهراز  بخش ینا دعملکرو  کیدیت ءتقاار به منجر نداتومی

 گیری و پیشنهادنتیجه

 دهد و اینها و تهدیدها افزایش میآمادگی لاز  را ضمن تشخیص فررت« نگاریآینده»در زمان مواجه شدن با مسائل شهری، 
رویکرد بازآفرینی شهری در بافت مرکزی شهرها یکی از های فرسوده خواهد شد. امر سا  جلوگیری از پیامدهای مندی در بافت

حیطه ابعاد مختل  بنابراین باید تلا  نمود در اقدامات بازآفرینی در  .های اخیر بوده استریزی شهری در سالهای برنامهاولویت
، و درک انها از محیط آنان ، توجه به تظاهر حضور افراد در محیط و تقویت حیات اجتماعیای هم کالادی و هم غیرکالادیتوسعه
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ها رورت پذیرد. تقویت حیات اجتماعی شوهر قدیم و توجه به جریان زندگی در بافت، توجه به مشوارکت عمومی در تمامی پرو ه
همچنین در حوزه اقتصوادی نیز باید تلا  نمود که در بازآفرینی شهری، ایجاد بسترهای لاز  برای ایدای نقشی عمده در اقتصاد 

 و غیرکالادی توان توجه به راهکارهای کالادیبه طور قطع می .نیز خارج کردن محله از رکود اقتصادی مدنظر قرار گیرد شهری و
 .ضروری دانست را نیز در بازآفرینی موفق شهری

ویی الگلذا پژوهش حاضور سوعی داشته با استداده از نقش و تاثیر خوانش ادراکی شهروندان از پرو ه های خرد محرک توسعه به 
های مختل  موضو  دیدگاه و بررسی نظری مطالعات از بعد راستا، همین جهت بازآفرینی پایدار بافت فرسووده شوهری بپردازد. در

 برای شودمی گرفته تصمیم که است نظری اندازچشم یا نگر  نظری، شود. چارچوم تدوین پژوهش نظری مورد بحث، چارچوم

مختل   هایدیدگاه و هانظریه مرور و بررسی نتیجه چارچوم این شود. پذیرفته شده طرح نآغازی در پرسش که ایمسوأله بررسوی
 هاینظریه مختل  انوا  میان از موضو  با تر متناس  نظریه یک حارل انتخام یا نظری چارچوم است. تحقیق موضو  با مرتاط

 به توجه با اینجا، است. در تحقیق مسأله مقابل در نو نظری چارچوم یک ابدا  یا و بوده متون مرتاط مرور بخش در شوده بررسوی

گرفت. در شووکل  قرار نظرمد تحقیق مقتضوویات به توجه با نو نظری چارچوم یک إبدا  یعنی دو  گزینه پرو ه، مقتضوویات عملی
 مدل مدهومی و چارچوم نظری پژوهش نشان داده شده است. 6شماره 

 
 (.1021)نگارنده،  : مدل مفهومی و چارچوب نظری پژوهش9شکل 

 منابع فارسی:
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 یجهان یها ها تجارم منشورها و قطعنامه هینظر  یتعار یمرمت شهر(، 1933حایای، سید محسن و مقصودی، ملیحه، ا -16

 ردحه. 111ی، انتشارات دانشگاه تهران، چاپ دهم، تهران، ها و اقدامات شهر رو 
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 .11-19، رص 13، شماره 3(، دوره یامطالعات شهر
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 ،یویگیحسن احمد ن،یمؤلدان: محمد مع نامه دهخدا، انتشارات روزنه، موسسه چاپ و انتشارات دانشگاه،(، لغت1999دهخدا، ا -11

 ردحه. 1199ی، تهران، دیشه دجعدریدهخدا، س اکاریعل

بندی فضا بر نحوه ادراک امنیت محیطی در (، تایین نقش پیکر1933الله و کریمخانی، اکر  و حاتمی، انیسه، ارحیمی، حجت -11

. 691-619، رص 9، شماره 1ریزی شهری، دوره های جغرافیایی برنامهبافت تاریخی شهر یزد، نشریه پژوهش
https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2020.302071.1283 

 FEMAهای فرسوده شهری با رو  (، تایین بازآفرینی بافت1099ی، محمد و احدنژاد، محسن و حیدری، محمدتقی، ارسول -19

. 193-199(، رص 09ا11ای، اموردشناسی: شهر زنجان(، جغرافیا و آمایش شهری منطقه SMART PLSو 
/10.22111/gaij.2021.6512https://doi.org 

ارائه راهاردهای  (،1091، اهوشنج، محمدمهدی و قاادی، شادی و سعیدپور، شراره و زاده اناری، حسنحاجی و رسولی، محمد -10

(، 0ا11 . توسعه پایدار شهری،(مطالعه موردی: بافت فرسوده شهر سنندجا های فرسوده شهریبازآفرینی رویدادمدار در بافت

 https://doi.org/10.22034/USD.2023.706525. 11-99رص 

 ایجغراف هنشری خیابان، پایین محله بر مشهد شهر مرکز نوسازی و بهسازی های(، اثرات اجرای طرح1919ا ،رهنما، محمدرحیم -11

 .119-119، رص 11و توسعه، شماره 

ریزی (، تحلیل میزان رویدادمداری شهر شیراز، برنامه1091کار، امیر، ای، حمید و اذانی، مهری و گند زار ، محمد و رابر -16

  https://doi.org/10.30495/jzpm.2022.28342.3927. 169-101(، رص 01ا11ای، منطقه

: شهر یا مطالعه مورد یتوسعه شهر یاتیعمل - یراهارد یزیربرنامه(، 1091ادفر، مصطدی، االه و بهززیاری، کرامت -19

 .39-119، رص 9، شماره 9ه دور ی،دانش شهرساز، بندرعاا (
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 ردحه. 99(، تهران، انتشارات ایده پردازان فن و هنر، 1910خرداد 
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 .01و معماری آبادی، سال چهاردهم، شماره 
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 ردحه. 131

های فرسوده شهری در ایران از منظر نظریه نوسازی متوازن، نشریه فت(، آسی  شناسی نوسازی با1091عندلی ، علیرضا، ا -91

 .09-01(، رص 1ا1مکت  احیاء، 
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شهری امطالعه موردی: خیابان ولیعصر ا ( تهران محدوده ونک تا تجریش(، نشریه هویت شهر، سال دهم، شماره بیست و 

 .61-90پنجم، رص 
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ارزیابی میزان (، 1091، اخاازی، مصطدی و سرایی، محمدحسین و المدرسی، سید علی و ذاکریان، ملیحهو  سرا، مریمنوحه -91
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هان با تأکید بر شهر اردنلاگانه ک 11تحلیل میزان رویدادمداری مناطق (، 1936، انورائی، همایون و ستاری، نیکو -93

. 06-16(، رص 0ا11 معماری و شهرسازی، -های رویداد. هنرهای زیاازیرساخت
https://doi.org/10.22059/jfaup.2018.246536.671874 
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