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 چکیده

های هایی نظیر کمبود دادهعنوان ابزاری کلیدی برای مدیریت زمین، ثبت مالکیت و توسعه پایدار، با چالشکاداستر اراضی کشاورزی به

کند. این مطالعه با استفاده از مدیریت زمین و عدالت اجتماعی را تضعیف میتعارضات مالکیتی مواجه است که روز، قوانین قدیمی و به

پژوهی و ابزار سناریوویزارد، خلأهای موجود در سیستم کاداستر ایران را بررسی کرده و سناریوهایی برای بهبود حدنگاری اراضی آینده

های نوین های سنتی، فقدان فناوریایران به دلیل وابستگی به روش دهد که سیستم کاداستردهد. نتایج نشان میکشاورزی روستایی ارائه می

های قضایی و کاهش اعتماد عمومی ، و ضعف حمایت حقوقی، ناکارآمد است و منجر به افزایش منازعات ملکی، هزینهGPS و GIS مانند

(، ناکارآمدی 7در تعیین مالکیت )ارزش سازگاری: اند که بر مشکلات ساختاری مانند عدم دقت شود. چهار سناریو سازگار شناسایی شدهمی

( و فقدان حمایت قانونی )ارزش سازگاری: 2)ارزش سازگاری:  GIS (، عدم استفاده از3های قضایی )ارزش سازگاری: در کاهش هزینه

های ویت شواهد یا زیرساخت( است که با تق2-)ارزش سازگاری:  GPS های( تأکید دارند. تنها سناریو ناسازگار مربوط به دقت سیستم0

، و GIS چین وهای نوین مانند بلاکگیری از فناوریدهنده نیاز به اصلاحات حقوقی، بهرهفناوری قابل بهبود است. این سناریوها نشان

 هایساختهای دقیق مالکیت، ارتقای زیرخواری هستند. پیشنهادات شامل توسعه سیستمهماهنگی نهادی برای کاهش ناکارآمدی و زمین

GPS و GISتوانند امنیت اقدامات می نفعان است. اینهای دیجیتال برای مشارکت ذی، ایجاد نهاد واحد مدیریت زمین، و استفاده از پلتفرم

 .وری کشاورزی و توسعه پایدار را تقویت کرده و از نابرابری اقتصادی جلوگیری کنندمالکیت، بهره

 اراضی کشاورزی ن،یزم تی، مالکیپژوهندهیکاداستر، آ :واژگان کلیدی
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 مقدمه و بیان مسئله

ثبت، نظارت و توسعه  یمناسب برا یو بستر کندیعمل م نیزم تیریدر مد یدیاز عناصر کل یکیبه عنوان  یکشاورز یکاداستر اراض

 نه،یزم نیاز مشکلات عمده در ا یکی(. Kocur-Bera & Frąszczak, 2021: 56) آوردیفراهم م نیزم شرفتیو پ یبرداربهره ت،یمالک

 یاراض یمرزها نییو تع یقانون تیحقوق مالک قیدق صیدر تشخ یجد یهایامر به دشوار نیاست که ا وزرو به یکمبود اطلاعات کاف

(. علاوه Dale & McLaughlin, 1999: 40 ; FAO, 2002: 23) سازدیم تردهیچیرا پ یتیریمد یندهایفرآ جه،یو در نت شود،یمنجر م

جامعه دارند، که  یفعل طیبا شرا قیو تطب یبه بازنگر ازیاند و ننشده یروزرسانبه نیزم تیو مقررات مرتبط با مالک نیقوان یبرخ ن،یبر ا

 ,Deininger, 2003: 80 ; World Bankکرده است ) لیتبد نیزم تیریبرجسته در حوزه مد یهااز چالش یکیمسئله را به  نیا

2019: 92 .) 

 نیزم یموضوع نه تنها حکمران نیشده است، که ا یتیمالک اختلافاتتعارضات و  شیو منظم سبب افزا قیدق یکاداستر یهاستمیفقدان س

 ; Cotula, 2007: 15) گذاردیم یمنف ریتأث یو بر عدالت اجتماع دینمایم دیتشد زیرا ن یحقوق یهایبلکه نابرابر کند،یم فیرا تضع

Zevenbergen et al., 2013: 597شیافزا یتیتعارضات و اختلافات مالک ،یو منظم کاداستر قیدق یهاستمینبود س لیبه دل ن،ی(. همچن 

 ,.Cotula, 2007: 15; Zevenbergen et al) شودیم یحقوق یهاینابرابر جادیو ا نیزم یحکمران فیاست که باعث تضع افتهی

و  یبخش کشاورز یوربهبود بهره ن،یزم تیریمد یهاروش یارتقا یبرا یکشاورز یدر حوزه کاداستر اراض ینگارندهی(. آ597 :2013

مناسب کمک  یهایاستراتژ نیو تدو ندهیآ راتییتغ ینیبشیبه پ تواندیم کردیرو نیا رایز رسد،یبه نظر م یتوسعه ضرور یداریپا نیتضم

 شیافزا نیرا در معاملات مرتبط با زم تیو امن تیقادر است شفاف نیچبلاک یفناور ن،ی(. علاوه بر اD’Arcy et al., 2023: 6کند )

در  یتحولات مثبت تواندیامر م نیرساند، که ا یاری یاحتمال یهااز تقلب یریبه کاهش موارد اختلاف و جلوگ قیطر نیدهد، و از ا

 (.Potsiou & Navratil, 2024: 3کند ) جادیثبت ا یهاستمیس

 یهاستمیس یاقتصاد-یاجتماع راتیتأث یبررس ران،یدر ا یکشاورز ی)کاداستر( اراض یحدنگار ندیدر فرآ یپژوهندهیاز ابعاد مهم آ یکی

دم منجر روزمره مر یبر زندگ هاستمیس نیا ریتأث یاز چگونگ یترقیبه درک عم تواندیم یبررس نیاست، که ا ییکاداستر بر جوامع روستا

تر آسان یکشاورزان، دسترس یگذارهیسرما یهایریگمیبر تصم نیمطمئن بر زم تیبپردازند که چگونه مالک لیبه تحل دیبا اهشود. پژوهش

 هاییایپو نیا تواندیم ندهیآ قاتی(. تحقWilliamson, 2015: 7است ) رگذاریتأث یسطح رفاه اقتصاد یو بهبود کل یاعتبار لاتیبه تسه

امر  نیشود، و ا نیتدو نیزم تیمالک تیامن تیتقو یبرا یسفارش یمورد کاوش قرار دهد تا راهبردها ناگونگو یفرهنگ یرا در بسترها

نقش  زین یعوامل اقتصاد ،یو اجتماع یتیریمد یها(. علاوه بر چالشFAO, 2002: 15کمک کند ) هایبه کاهش نابرابر تواندیم

(. FAO, 2020: 45بگذارند ) ریتأث ستمیس ییو کارا یداریبر پا توانندیعوامل م نیا رایز کنند،یم یباز یحدنگار ندیدر فرآ یاکنندهنییتع

به  تواندیمسئله م نیناتوان هستند، که ا یمربوط به ثبت اراض یهانهیاز پرداخت هز ،یمال یهاتیمحدود لیاز کشاورزان به دل یاریبس

و اثرات آن بر بخش  ییآب و هوا راتییتغ ن،یکند. همچن جادیا یشتریب تو مشکلا انجامدیب تیدر مالک تیش شفافو کاه یعدم ثبت رسم

 Zhouقرار دهند ) ریرا تحت تأث یاز اراض یبردارمرزها و بهره توانندیم راتییتغ نیا رایز رد،یمد نظر قرار گ یبه طور جد دیبا یکشاورز

& Wang, 2021: 36.) 

 داریتوسعه پا یبرا یاساس یاهیو به عنوان پا کندیم فایا ،ییروستا یدر نواح ژهیبه و ن،یزم تیریدر اداره و مد یاتیکاداستر نقش ح ستمیس

ناکارآمد خواهند بود  یاتوسعه یهااز برنامه یاریکه بدون آن، بس د،ینمایعمل م یو حفظ ثبات اجتماع یاقتصاد شرفتیپ ،یکشاورز

(Williamson, 2010: 78 بدون وجود .)روبرو شوند، که  تیممکن است با ابهامات در حقوق مالک یکاداستر مؤثر، مالکان اراض کی
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 یاری. در بسگذاردیم یمنف ریو بر درآمد کشاورزان تأث گرددیمنجر م یکشاورز یورابهامات به اختلافات گسترده و کاهش سطح بهره نیا

 تواندیم تیعدم شفاف نی. ازندیدامن م نیدر ثبت زم یکاداستر قدرتمند به موانع جد ستمیس کی وددر حال توسعه، نب یاز کشورها

دارند، محدود  هیخود به عنوان ضمانت تک نیکه بر زم یکشاورزان یرا برا یبه اعتبارات بانک یاندازد و دسترس قیرا به تعو هایگذارهیسرما

 تواندینادرست م ای یمیسوابق کاداستر قد ن،ی(. علاوه بر اWorld Bank, 2006: 36کند ) تیچرخه فقر را تقو جهیسازد، و در نت

ها گروه نیکه ا د،ینما دیتشد ،یمانند زنان و جوامع بوم ریپذبیآس یهاگروه یرا، به خصوص برا تیحقوق مالک یمشکلات مربوط به ناامن

 :Schmidt et al., 2015دارند ) ژهیو یهاتیبه حما ازیهستند و ن جهدر اثبات حقوق خود موا یو فرهنگ یقانون یهالب با چالشاغ

 لیتسه یکاداستر کارآمد را برا یهاستمیس جادیضرورت ا ،ییروستا یبر اراض یتیجمع یو فشارها ینیرشد شهرنش ن،ی(. علاوه بر ا280

بر وسعت  یمبتن یاتیمال یهایابیاز جمله ارز ،یاهداف ادار یکاداستر برا یها. نقشهسازدیمنابع برجسته م عیو توز نیعادلانه بر زم اتیمال

مانند آموزش و بهداشت  یدهند و از خدمات عموم شیدولت را افزا یمحل یدرآمدها توانندیها منقشه نیهستند، که ا یاتیح ن،یزم

منصفانه  یاتیمال یهااستیس یها ممکن است در اجراکاداستر، دولت قیدق یهاحال، بدون داده نی(. با اFAO, 1990: 33کنند ) تیحما

 نی. عدم توجه به اانجامدیب ستمیس یکل یبه ناکارآمد تواندیامر م نیمواجه شوند، که ا یبا مشکلات جد ینیکارآمد منابع زم تیریمد ای

 فیتضع زیرا ن یانسجام اجتماع ن،یزم تیو مالک یدر دسترس هایبلکه با ادامه نابرابر کند،یرا مختل م یزکشاور یورمسائل نه تنها بهره

کاداستر  یهاستمیس یروزرساناست که توسعه و به یاتیح گذاراناستیس یبرا ن،ی. بنابرادهدیم شیرا افزا یاجتماع یهاو تنش دینمایم

 ییروستا داریگردد و توسعه پا قیتشو یدر کشاورز یگذارهیشود، سرما نیتضم نیزم تیحقوق مالک تیقرار دهند تا امن تیرا در اولو

کاداستر و مراحل مرتبط با آن،  دیاز فوا یکمبود آگاه لیاز کشاورزان به دل یاریبس ن،ی(. همچنZhou & Wang, 2021: 3) ابدیتحقق 

بر  تیکاداستر را کاهش دهد و در نها یهادقت و اعتبار داده تواندیم یعدم همکار نیکه ا ورزند،یاع مامتن یدولت یبا نهادها یاز همکار

 (.Deininger & Feder, 2009: 16بگذارد ) یمنف ریتأث یکشاورز داریپا شرفتیپ

روستا  گاهینسبت به جا یزیرو برنامه یگذارقانون ستمیاز غفلت س یناش شتریب ییجانبه روستاهمه ییتوسعه روستا یهابرنامه قیعدم توف

تمام  یحدنگار یبرا ییاجرا یهادستگاه یالزام قانون رغمیعل ران،یا در( و این در حالی است که 221: 1398ه )خالقی، بود یو کشاورز

 تیوضع نیاند، که امانده یباق قیدق تیموقع نییاز املاک بدون تع یاریبرنامه به طور کامل اجرا نشده و بس نیاملاک کشور، متأسفانه ا

به بیان (. 116: 1399 ،یو خردمند یرا کاهش داده است )محمد یشده و اعتماد عموم یمتعدد در معاملات ملک یهایبردارکلاه سازنهیزم

مقابله  یبرا یزیرگوناگون و برنامه یهاشرانیپ صیبه تشخ تواندیم یپژوهندهیآ کردیاز رو یریگرهبه ،یحدنگار ندیبهبود فرآ یبرادیگر 

و  یفعل یهامسائل و چالش ییشناسا عه،مطال نیا یبلندمدت ارائه دهد. اهداف اصل یدگاهید تواندیروش م نیها کمک کند، و ابا چالش

به  توانندیاهداف م نیاست، که ا یو اداره بهتر اراض داریاز توسعه پا تیکاداستر به منظور حما ستمیس یارتقا یبرا ییهاحلراه شنهادیپ

 تیامن تواندیاست که م یاراض یبرا یصدور سند رسم ند،یفرآ نیدر ا یدیاز موضوعات کل یکیمؤثرتر منجر شوند.  یهایگذاراستیس

معاملات  لیتسه ت،یدر مالک تیشفاف شیمانند افزا یفراوان یای. صدور سند مزادهد و از حقوق کشاورزان حفاظت کند شیرا افزا تیمالک

 زین یبیاحال، ممکن است مع نیکمک کنند. با ا یبه رشد اقتصاد توانندیم ایمزا نیدارد، که ا یاز اختلافات حقوق یریو جلوگ ،ینیزم

وابسته  یسنت یهاکه به روش یکشاورزان محل یبالا و مقاومت احتمال ییاجرا یهانهیهز ،یادار یهایدگیچیوجود داشته باشد؛ از جمله پ

و  یرا در ثبت اراض تیدقت و شفاف تواندیم تالیجید یهاو پلتفرم نینو یهایاستفاده از فناور ن،یبه آموزش دارند. بنابرا ازیهستند و ن

 تیبهبود وضع یبرا ت،یکاداستر و صدور سند بالا ببرد. در نها یایرا درباره مزا یعموم یآگاه نیدهد، و همچن شیصدور اسناد افزا

مشارکت فعال داشته باشند،  ندیفرآ نیدر ا یشامل دولت، کشاورزان و جوامع محل نفعانیذ یاست که تمام یکاداستر و صدور سند، ضرور
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 وهایسنار نیمنجر شود، که ا رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز یاراض )کاداستر( یحدنگار ندیفرا ینگارویتواند به سناریمشارکت م نیو ا

 ارائه دهند. رانهیشگیپ یکنند و راهبردها میممکن را ترس یهاندهیآ توانندیم

و  یتیریمد ،یحقوق ،یمتنوع اقتصاد یهادگاهیاز آن است که طرح کاداستر به طور مداوم از د یحاک رانیشده در داخل اانجام یهاپژوهش

کشور هستند.  یتیریطرح در ساختار مد نیا یچندبعد تیدهنده اهمنشان هایبررس نیقرار گرفته است، و ا لیمورد کاوش و تحل یاتوسعه

تمرکز به  نیاند، که اطرح تمرکز داشته نیا یاجرا یاتیعمل یریپذو امکان یاقتصاد یهاجنبه یابیعمدتاً بر ارز هیاول قاتیحقمثال، ت یبرا

 نیطرح کاداستر، اثبات کرد که ا یبر رو دهیفا-نهیهز لی( با انجام تحل1377بلندمدت آن کمک کرده است. برنجکار ) یایدرک بهتر از مزا

به  تواندیو م کندیاملاک عمل م قیدق ییشناسا یکارآمد برا یاست، بلکه به عنوان ابزار ریپذهیکاملاً توج یمنظر اقتصاد زبرنامه نه تنها ا

مانند پژوهش رابط  یمطالعات ،ی. در مراحل بعددینمایم تیرا تقو یدولت یامر درآمدها نیکه ا انجامد،یب یاتیمال یکاهش قابل توجه فرارها

 یکشاورز یبر اراض تیحقوق مالک تیو تثب ییروستا داریتوسعه پا شبردیداستر در پ( بر نقش برجسته کا1397) ی( و فرنام و فرات1393)

 یارتقا یمناسب برا یبستر تواندیم یو کاهش تعارضات حقوق تیدر مالک تیشفاف شیآنها نشان داد که افزا جیو نتا دند،یورز دیتأک

به کاهش مهاجرت  تواندیبهبود م نیبهبود بخشد، که ا یرا به طور کل ییاقتصاد مناطق روستا وفراهم آورد  یبخش کشاورز یوربهره

مورد توجه قرار  قیطرح کاداستر به طور عم ییاجرا یهاموانع و چالش قات،یتحق نیاز ا یگریکمک کند. در بخش د یشهر-ییروستا

 قیدق ی( با بررس1397( و افشارمنش )1395زاده )است. ابوال هدکر یانینقاط ضعف کمک شا ییتوجه به شناسا نیگرفته است، که ا

از آن است  یآنها حاک یهاافتهیرا برجسته کردند، و  رانیموجود در نظام کاداستر ا یساختار یهاضعف ،یو فن یتیریمد ،یمشکلات حقوق

 توانندیها مچالش نیمواجه خواهد بود، که ا داریو پا یجد یهانظام با چالش نیا یاجرا ،یاساس یو قانون یکه بدون انجام اصلاحات نهاد

کاداستر  یاتیح تیبر اهم زی( ن1398) یی( و رسا1398مهرآسا و همکاران ) نه،یزم نیمنجر شوند. در هم یاتوسعه یهادر برنامه ریبه تأخ

 تواندیم ستمیس نیا تیکردند که تقو شنهادیپداشتند، و  دیتأک یخوارنیاز جرائم مانند زم یریشگیمرتبط با املاک و پ یدر اثبات دعاو

 ییفضا یزیرو برنامه ینوآورانه کاداستر در حوزه کشاورز یها به کاربردهااز پژوهش یبرخ ن،یدهد. علاوه بر ا شیرا افزا یحقوق تیامن

در استان اصفهان  یا( در مطالعه1400) یدانمر ییکوینمونه، ن یمنابع کمک کنند. برا یسازنهیبه به توانندیکاربردها م نیاند، که اپرداخته

 فایمصرف منابع آب ا یسازنهیکشت مناسب و به یالگوها نیدر تدو یدینقش کل تواندیم یکشاورز یاراض قیدق ینشان داد که حدنگار

طرح کاداستر پرداخت  درمشارکت کشاورزان  یبه بررس زی( ن1400) یاست. زلف یاتیح اریبس رانیکمبود آب ا طیامر در شرا نیکند، که ا

 یرسم یو درجه اعتماد به نهادها یاقتصاد یهازهیآنها، انگ یبه عوامل مانند آگاه ماًیبرداران مستقکرد که سطح مشارکت بهره یریگجهیو نت

 ، (1400) کارانو هم یمانند پژوهش گلشن یاسهیکند. مطالعات مقا نیطرح را تضم تیموفق تواندیعوامل م نیا شیوابسته است، و افزا

 دهیاز پد یریدر جلوگ س،یمانند انگل گر،ید یکشورها اتیاز تجرب یریادگی تیبر اهم زین(  1402) یموسوو  (1401و همکاران ) ینعلیع

 نهیشیمرور بر پ ،یباشند. به طور کل رانیا یبرا ییالگو توانندیم یالمللنیموفق ب یهاکردند که مدل شنهادیکردند، و پ دیتأک یخوارنیزم

اند، اما طرح کاداستر به طور گسترده مورد توجه قرار گرفته یو فن یاجتماع ،یحقوق ،یآن است که اگرچه ابعاد اقتصاد انگریب یداخل

 یاو منطقه یطرح در سطوح مل نیشکست ا ای تیکه بر موفق یدیکل یهاشرانیپ قیعم لیلو تح یپژوهندهیآ یکردهایهمچنان کمبود رو

 منجر شود. ندهیآ راتییتغ یبرا یتواند به عدم آمادگیکمبود م نیو ا شود،یهستند، به شدت احساس م رگذاریتأث

 یحکمران یو برقرار ییغذا تیامن نیتضم ،یتوسعه اقتصاد شبردینقش کاداستر در پ یبه بررس یاگسترده قاتیتحق ز،ین یالمللنیسطح ب در

 امسونیلی( و و1983اند. دوبله )فراهم آورده یجهان یهایگذاراستیس یبرا یاهیپا قاتیتحق نیاست، که ا افتهیاختصاص  نیمؤثر بر زم

 یکردند و آن را به عنوان ابزار دیدر حال توسعه تأک یکشورها یکاداستر برا تیبودند که بر اهم یپژوهشگران نینخست جمله( از 1997)

به رشد  توانندیم هایگذارهیسرما نینمودند، که ا فیتوص یدر بخش کشاورز یگذارهیسرما قیو تشو تیمالک تیامن یارتقا یبرا یاساس
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 داریتحقق توسعه پا ازینشیپ ،یقو یچارچوب نهاد کیثبات کرد که کاداستر به عنوان ا زی( ن2002کمک کنند. اوستربرگ ) داریپا یاقتصاد

مانند  یمطالعات ن،ینو یهایفناور شرفتیناکارآمد خواهند بود. در ادامه، با پ یاتوسعه یهااست، و بدون آن، برنامه ییروستا یدر نواح

مناسب  یقانون یهاپرداختند و کمبود چارچوب ییدر کاداستر مناطق روستا تالیجید یهایفناور برد( به کار2006) لیو جو ویپژوهش مت

 نیدارند. در هم شتریب یگذارهیبه سرما ازیموانع ن نیکردند، که ا ییتوسعه شناسا یرا به عنوان موانع اصل شرفتهیپ یفن یهارساختیو ز

(، تلاش 2023و همکاران ) ی( و گت2023(، بوسکو و آپولو )2013) رهای(، تسفاب2011کالانده ) یکارها رینظ دتریجد قاتیراستا، تحق

مشکلات مرتبط با منازعات  ،ییروستا یاراض یبرا تیمالک یهانامهیو صدور گواه یمکان یهاداده یسازاز مدل یریگاند با بهرهکرده

مرور  ،یاست. به طور کل نیزم تیریها در بهبود مدروش نیا تیموفق ندهدهآنها نشان جیرا کاهش دهند، و نتا یو کمبود اسناد رسم یارض

 ،یکشاورز یوربهره شیافزا ن،یزم تیمالک تیامن نیکاداستر در تضم یبر کارکردها یاز آن است که تمرکز اصل یحاک یخارج اتیادب

حال،  نیکمک کنند. در ع یاجتماع به عدالت توانندیکارکردها م نیبوده است، که ا یو کاهش منازعات ارض یعیمنابع طب تیریمد لیتسه

دقت و  یدر ارتقا شرفتهیپ یابزارها ریو سا یبعدسه یمکان یها، دادهGIS ،BIMمانند  نینو یهایبر نقش فناور قاتیتحق نیاز ا یاریبس

 کند. جادیا یتحولات اساس تواندیم هایفناور نیاند که ادغام اکرده شنهادیاند، و پداشته دینظام کاداستر تأک تیشفاف

و  یحقوق ،یبه نقش کاداستر در ابعاد توسعه اقتصاد یمتعدد قاتیکه اگرچه تحق دهدینشان م یو خارج یداخل یهاپژوهش یبررس

 ران،یا نهیدر زم ژهیوطرح کاداستر، به یاجرا تیدر موفق یدیکل یهاشرانیپ ییو شناسا نگرانهندهیآ یهالیاند، اما تحلپرداخته یکشاورز

اند تمرکز کرده یفعل تیمطالعات بر وضع شتری. بانجامدیبلندمدت ب یزیربه عدم برنامه تواندیکمبود م نیاست، و ا بودهکمتر مورد توجه 

کرده  جادیا اتیدر ادب یجد ییر خلأام نیاند، که ابلندمدت انجام داده یراهبردها نیتدو ای ندهیآ یوهایسنار میترس یبرا یو تلاش کمتر

تلاش  کردیرو نینهفته است، که ا مککیمانند م ییو ابزارها یپژوهندهیآ کردیاز رو یریگپژوهش حاضر در بهره ینوآور ن،یاست. بنابرا

بهبود نظام  یبرا ییکند و راهکارها لیرا تحل ندهیممکن آ یرهایکاداستر، مس یمؤثر بر اجرا یدیکل یهاشرانیپ ییضمن شناسا کندیم

است که  نگرانهندهیانداز آگذشته و چشم یاز مطالعات کاربرد یبیترک کردیرو نیارائه دهد. ا ییروستا داریو توسعه پا یاراض یزیربرنامه

 ییدر مناطق روستا یکشاورز ی)کاداستر( اراض یحدنگار ندیفرا ینگارویبه سنار تیرا پر کند، و در نها اتیخلأ موجود در ادب تواندیم

 .ندینما لیرا تسه رانهیشگیپ یهایگذاراستیکنند و س میمحتمل را ترس یهاندهیآ توانندیم وهایسنار نیمنجر شود، که ا رانیا

 مبانی نظری

مثال حقوق،  ی)برا نیربوط به زماز منافع م یروز است که رکوردبر پلاک و به یمبتن ینیاطلاعات زم ستمیس کیکاداستر معمولاً 

سوابق  ریاست که به سا نیزم یهاپلاک یهندس فیمعمولاً شامل توص ستمیس نی. اشودی( را شامل مهاتیو مسئول هاتیمحدود

 ,Çağdaş & Stubkjærآن متصل است  ) یمنافع و اغلب ارزش پلاک و بهبودها نیکنترل ا ای تیمنافع، مالک تیماه کنندهفیتوص

است که در اصل به ثبت  Cadastre یو واژه فرانسو Katastron یونانی شهیبرگرفته از ر یا( واژهی)حدنگار کاداستر (.5 :2009

مند حدود، مساحت ثبت نظام یمعنادر نظر گرفته شده و به «یواژه معادل »حدنگار نیا ،یاشاره دارد. در فارس اتیاخذ مال یبرا هاییدارا

 ییفضا-یسامانه حقوق کی(، کاداستر FIG) یبردارنقشه یالمللنیب ونیفدراس فیاساس تعر بر هاستنیزم یو مکان یو اطلاعات حقوق

 کندیم تیریمند ثبت و مدصورت نظامرا به نیمرتبط با قطعات زم یهاتیو مسئول هاتیمحدود ت،یاست که اطلاعات مربوط به مالک

و  یتیاطلاعات مالک وندیو پ ،یگذارقطعات، ارزش ییشناسا یبرا یو هندس یفیتوص یهاسامانه، از داده نیا (.231: 1399درگاه،  یبی)حب

از  یبانیپشت ،یحل اختلافات ارض ت،یمالک نیتضم یکارآمد برا ی(. کاداستر در عمل ابزارEze, 2014: 57) کندیاستفاده م یبرداربهره

متعلق به  نی»زم یهاکردن پاسخ به پرسشبا فراهم ن،ی. همچناست یمنابع ارض داریعادلانه، و توسعه پا اتیاخذ مال ،ییفضا یزیربرنامه
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 یدینقش کل یرسم تیو ثبت حقوق مالک نیمؤثر زم یحکمران یبرا یرساختیعنوان زدارد؟« به یاست؟ کجاست؟ و چه وسعت یچه کس

 (.Yomralioglu & McLaughlin, 2017: 5) کندیم فایا

کمتر درک  نیزم یکارآمد کاربر تیریو مد نیبازار زم لیشده و نقش آن در تسه یتلق یهیبد یاز کشورها، نظام کاداستر امر یاریدر بس

. هرناندو د سوتو، کندیعنوان ستون فقرات جامعه عمل ماغراق است و به رقابلیکاداستر کارآمد غ کی تیحال، اهم نی. با اشودیم

 کند«یم جادیا یرسم تیاست که حقوق مالک ینظم لیبازار به دل یمتمدن در اقتصادها ی: »زندگکندیم انیب ،ییاقتصاددان پرو

(Enemark, 2012: 1نظر .)نیمنابع مانند زم تیریبر مد تیحقوق مالک یو اجرا صیتخص ریتأث نییتب یبرا یچارچوب تیحقوق مالک هی 

را  نیاز زم نهیو استفاده به یگذارهیسرما زهیو قابل انتقال باشند، انگ نیتضم ف،یرصورت شفاف تعکه به یتی. حقوق مالکدهدیارائه م

 قیاست و اطلاعات دق تیحقوق مالک تیثبت و تثب یبرا یدیکل ی(. کاداستر ابزارAlchian & Demsetz, 1973) دهندیم شیافزا

مالکان  زهیانگ ت،یمالک قی(. ثبت دقWilliamson et al., 2010) کندیفراهم م نیزم یحقوق تیو وضع یابعاد، کاربر ت،یدرباره موقع

اد و کاداستر، مانند ثبت اسن یرسم ی(. نهادهاDe Soto, 2007) کندیم تیتقو یبانک لاتیبلندمدت و اخذ تسه یگذارهیسرما یرا برا

 (.Popov, 2019) کنندیم نیرا تضم نیحقوق زم یآوراعتبار و الزام

 تیو عدم قطع یتوپولوژ ،ییفضا یسازچون مدل یمیمدرن است و مفاه یکاداسترها یطراح یعلم هیپا ،یاطلاعات مکان یهاستمیس هینظر

کرده و  رهیذخ کپارچهیرا  نیزم یو مکان یتیچندمنظوره را توسعه داده که اطلاعات مالک یکاداسترها ه،ینظر نی. اردیگیها را در بر مداده

کاداستر  رساختیز هینظر نیا ن،ی(. همچنGoodchild, 2007: 212کاربرد دارند ) یو حل اختلافات حقوق اتیمال ،یشهر یزیردر برنامه

مطلوب  تیحاکم (.Goodchild, 2007: 215) کندیفراهم م یارتفاع ای یدر سطوح مختلف عمق تیمالک یسازمدل یرا برا یبعدسه

و منابع  نیزم تیریاست که مد ییو نهادها هااستیمفهوم شامل س نیو تحقق »اهداف توسعه هزاره« است. ا داریتوسعه پا دیکل ن،یزم

 ت،یمالک ن،یزم تیریمد می. پاراداردیگیرا در بر م نیو توسعه زم یکاربرحقوق،  ،یدرباره دسترس یریگمیو تصم کنندیم تیرا هدا یعیطب

 (.Enemark, 2012: 9) ردیگیدر نظر م کپارچهیصورت را به نیو توسعه زم یکاربر ارزش،

 نیدارد. ا یدینقش کل یو کشاورز یاطلاعات یهادر توسعه نظام ر،ییتغ یروهایروندها و ن لیتحل یمند برانظام یکردیرو ،یپژوهندهیآ

 :Gray & Hovav, 2011) کندیم یسازرا مدل ندهیمحتمل آ یوهایسنار ،یسیونویو سنار یدلف ،یطیمانند اسکن مح ییهابا روش هینظر

آن  خوبی نیبشیشود. پ یموضوع دارند شروع م ندهیدر آ یادیز ریتأث که یدیکل یرهایمتغ ییاغلب با شناسا ندهیپژوهش درباره آ(. 302

 فراهم شود مختلفی وهایسنار یالزم برا یکند تا آمادگ یو بعد معرف ییشناسا را بالقوه عیاست که روندها و مسائل در حال وقوع و وقا

 ینوآور یو ارتقا ندهیآ یازهایپاسخ به ن یبرا یپژوهندهیدر حال توسعه، آ یدر کشورها ژهیوبه ،یاورزدر حوزه کش. ب(147: 1403)خالقی، 

 یرهایمس ،یسیونویکرده و با سنار ییدانش را شناسا تیریو مد یفناور ،یگذاراستیمانند س یعوامل کردیرو نیا قا،یاست. در آفر یاتیح

 ،یساختار لیتحل یهاو روش نفعانیبا مشارکت ذ یپژوهندهی(. آAjilore & Fatunbi, 2018: 35) کندیم میرا ترس داریتوسعه پا

 دهدیم شیافزا ندهیآ یهاچالش یرا برا یکشاورز یهانظام یکرده و آمادگ یرا بررس یطیمحستیفناورانه و ز ،یتعاملات اجتماع

(Ajilore & Fatunbi, 2018: 36.) .در شکل زیر مدل مفهومی تحقیق نشان داده شده است 
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 تحقیق هومیمف. مدل 1کلش

 قیروش تحق

( استفاده ختهی)آم یبیترک کردیمطالعه از رو نیدارد. ا جیو اعتبار نتا یشناسدر روش ینقش محور ،یفلسف هیعنوان پابه یقاتیتحق میپارادا

از  یها انتخاب شده تا درک جامعداده لیتحل ی. طرح همگرا برادهدیرا م یفیو ک یکم یهازمان از دادههم یریگکه امکان بهره کندیم

است و با هدف  یلیتحل-یفیپژوهش از نوع توص روز شده است.به نیبر اداره هوشمند زم دیبا تأک میپارادا نیارائه دهد. ا هادهیپد

و  ایجغراف ،یعیمنابع طب ،یشامل کارشناسان کشاورز ی. جامعه آمارشودیمسائل انجام م یاشهیعلل ر لیموجود و تحل تیوضع فیتوص

داده شامل پرسشنامه، مصاحبه و مشاهده است که با  یگردآور یاند. ابزارهاصورت هدفمند انتخاب شدهاطلاعات است که به یفناور

 یکاربر یمکان-یزمان راتییتغ یسازمدل ی( براGIS) ییایطلاعات جغرافا یهاستمیو س نیآنلا یهایمانند نظرسنج تالیجید یابزارها

 نیا یشده است. چارچوب مفهوم دییدهندگان تأپاسخ قیها با انتخاب دقآن ییایو پا یابزارها با روش دلف ییاند. رواروز شدهبه نیزم

از  نده،یآ یوهایسنار لیتحل یاند. براشده یسازیاتیعمل یعلم یهابا استفاده از روش یدیکل یرهایشده و متغ یپژوهش با دقت طراح

 اهمها را فرمتقابل آن راتیتأث یابیو ارز رهایمتغ نیروابط ب قیعم لیبهره گرفته شده است که امکان تحل ScenarioWizardافزار نرم

 است.شکل زیر مدل تحلیلی تحقیق را نشان داده . کندیم
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 مدل تحلیلی تحقیق .2شکل 

 ی تحقیقهایافته

 یدینقش کل ،ییروستا یاراض داریو توسعه پا تیریمد ندیدر فرآ یاز ارکان اساس یکیعنوان به یکشاورز ی)کاداستر( اراض ینظام حدنگار

و  یمیتنوع اقل ،ییایخاص جغراف یهایژگیبا توجه به و ران،ی. در اکندیم فایا یطیمحستیو ز یاجتماع ،یدر تحقق اهداف اقتصاد

 جادینظام با ا نیبرخوردار است. ا یاژهیو تینظام کاداستر کارآمد از اهم کیاستقرار  ،ییمناطق روستا یاقتصاد-یاجتماع یساختارها

 شتیو بهبود مع یکشاورز داریبه توسعه پا تواندیم ،یبه منابع اعتبار یدسترس لیو تسه ،یکاهش منازعات ملک ،یاراض تیدر مالک تیشفاف

مواجه است که مانع  یمتعدد یهابا چالش رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز یاراض یحال، نظام حدنگار نیکشاورزان کمک کند. با ا

 .شودیموجود م یهاتیاز ظرف نهیبه یبرداربهره

 ییایاطلاعات جغراف یهاستمیمانند س نینو یهایاز فناور یمناطق، عدم استفاده کاف نیکاداستر در ا مشکلات نظام نیتریاز اصل یکی

(GISسنجش از دور، و س ،)یاماهواره یابیمکان یهاستمی (GPSاست. ا )ک،یبوروکرات یهایدگیچیپ رینظ ییهامسئله در کنار چالش نی 

کاداستر  یهابرنامه یو زنان، باعث کاهش اثربخش یو ضعف در مشارکت جوامع محل ،یحدنگار یندهاینسبت به فرا یومعم یکمبود آگاه

 ،یرساختیو ز یقانون یهاتیبودن حما یهمراه با ناکاف ،یو محل ،ییقضا ،یدولت ینهادها نیب یعدم هماهنگ ن،یشده است. علاوه بر ا

کشاورزان  یواقع یازهایعدم توجه به ن ن،یکرده است. همچن جادیا یثبت اراض یندهایفرا تیشفافو  یسازیتالیجید ریدر مس یموانع جد

طور کامل محقق نشوند، بلکه نه تنها به یاز منابع موجود، باعث شده است که اهداف حدنگار یبرداردر بهره یو ناکارآمد ،یو جوامع محل

 همراه شوند. ییهایموارد با ناکام یدر برخ

 تیمالک نییشامل »دقت در تع رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز ی)کاداستر( اراض ینظام حدنگار یبرا شدهییاشناس یدیکل یهاشرانیپ

»استفاده از  «،ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ری»تأث «،یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیمورد منازعه«، »م یهانیزم

 یعنوان عوامل محوربه هاشرانیپ نی(« هستند. اGPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمی(«، و »دقت سGIS) ییایجغراف طلاعاتا یهاستمیس
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 یهالیو عدم توجه به پتانس هاشرانیپ نیاز ا یناکاف یبردارحال، بهره نیاند. با اکاداستر شناخته شده ستمیس یو اثربخش ییدر بهبود کارا

 ،یفناور یهارساختیمتمرکز، کمبود ز یهایزیرکرده است. برنامه جادیا داریتوسعه پا ریدر مس یانع جدمو ران،یا ییها در مناطق روستاآن

عدم مشارکت فعال جوامع  ن،یاند. همچنشده هاشرانیپ نیاز ا نهیهستند که مانع استفاده به یلیاز جمله دلا ،ینهادنیب یو ضعف در هماهنگ

جامع و  یکردیلازم است رو ،یتحقق اهداف حدنگار یکرده است. برا دیها را تشدچالش نیا ،یعموم یآگاه دنبو یو ناکاف یمحل

هدفمند، و  یگذارهیسرما ها،رساختیز تیتوسعه قرار داده و بر تقو یاصل یعنوان محورهارا به هاشرانیپ نیاتخاذ شود که ا یمشارکت

 کند. دیتأک نفعانیجلب مشارکت ذ

 تیمالک نییشامل »دقت در تع رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز ی)کاداستر( اراض ینظام حدنگار یبرا شدهییشناسا یدیکل یهاشرانیپ

»استفاده از  «،ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ری»تأث «،یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیمورد منازعه«، »م یهانیزم

 یعنوان عوامل محوربه هاشرانیپ نی(« هستند. اGPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمی(«، و »دقت سGIS) ییایجغراف طلاعاتا یهاستمیس

 یهالیو عدم توجه به پتانس هاشرانیپ نیاز ا یناکاف یبردارحال، بهره نیاند. با اکاداستر شناخته شده ستمیس یو اثربخش ییدر بهبود کارا

 ،یفناور یهارساختیمتمرکز، کمبود ز یهایزیرکرده است. برنامه جادیا داریتوسعه پا ریدر مس یموانع جد ران،یا ییها در مناطق روستاآن

عدم مشارکت فعال جوامع  ن،یاند. همچنشده هاشرانیپ نیاز ا نهیهستند که مانع استفاده به یلیاز جمله دلا ،ینهادنیب یو ضعف در هماهنگ

جامع و  یکردیلازم است رو ،یتحقق اهداف حدنگار یکرده است. برا دیها را تشدچالش نیا ،یعموم یآگاه دنبو یو ناکاف یحلم

هدفمند، و  یگذارهیسرما ها،رساختیز تیتوسعه قرار داده و بر تقو یاصل یعنوان محورهارا به هاشرانیپ نیاتخاذ شود که ا یمشارکت

 کند. دیتأک نفعانیجلب مشارکت ذ

 در چهار حالت یدیکل یهاشرانیپ تیوضع

 مورد منازعه یهانیزم تیمالک نییدقت در تع -

و  یبر کاهش منازعات ملک ماًیکاداستر است که مستق ستمیدر س یدیکل یهاشرانیاز پ یکیمورد منازعه  یهانیزم تیمالک نییدر تع دقت

را  یاراض یقانون یمرزها تواندیم GPSو  GISمانند  نینو یهایاز فناور یریگبا بهره شرانیپ نی. اگذاردیم ریتأث یاعتماد عموم شیافزا

 شیمنجر به افزا نهیزم نیدر ا یعدم دقت کاف ران،یا یی. در مناطق روستادینما یریجلوگ یانسان یکند و از خطاها ییشناسا قیقطور دبه

و  یبانک لاتیبه تسه یدسترس لیدر تسه ینقش مهم شرانیپ نیا ن،یشده است. همچن یو هدررفت منابع اقتصاد ییقضا یدعاو

 وجود دارد. یکاداستر یهاداده یروزرسانبه آموزش متخصصان و به ازیبهبود آن، ن ی. براکندیم فایا یدر کشاورز یگذارهیسرما

، GPSو  GISمانند  شرفتهیپ یهایبا استفاده از فناور یاراض تیو ثبت مالک ییشناسا یبرا قیدق یهاستمی)مطلوب(: استقرار کامل س سبز

 .شودیم یاعتماد عموم شیو افزا یمنازعات ملک ریکه منجر به کاهش چشمگ ،یقو یحقوق یهاتیهمراه با حما

اند، اما موانع مند شدهمدرن بهره یهایمناطق از فناور یبرخ کهیطوربه ت،یمالک نییتع یبرا قیدق یابزارها(: استفاده ناقص از نینابی)ب زرد

 .شودیم یو کمبود منابع مانع از پوشش کامل اراض کیبوروکرات

که  ،یسنت یهانهادها و با اتکا به روش نیب یکاف یبدون هماهنگ یاراض تیمالک نییتع یپراکنده برا یهابهبود(: تلاش ازمندی)ن ینارنج

 .شودیم یمتعدد و تداوم منازعات ملک یمنجر به خطاها
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که  ن،ینو یهایو عدم استفاده از فناور ،یو سنت یررسمیبر اسناد غ هیتک ت،یمالک نییتع یبرا قیدق ستمی)نامطلوب(: فقدان هرگونه س قرمز

 .شودیکاداستر م ستمیو کاهش اعتماد به س یمنازعات ملک شیباعث افزا

 یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیم -

 یبردارکرده و از تقلب و کلاه نیشده را تضماطلاعات ثبت تیامن ،یحقوق یشرانیعنوان پبه یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیم

 یندهایو فرآ دهدیم شیکاداستر را افزا ستمیشفاف، اعتماد کشاورزان به س یقانون یهاچارچوب جادیبا ا شرانیپ نی. اکندیم یریجلوگ

شده است. علاوه  ییقضا یهانهیهز شیو افزا ستمیس یمنجر به ناکارآمد یقانون یهاتیضعف در حما ران،ی. در ادینمایم لیثبت را تسه

و  یبه کاهش موانع فرهنگ تواندیاست. بهبود آن م یضرور شرانیپ نیا تیتقو یبرا ییو اجرا ییقضا ینهادها نیب یهماهنگ ن،یبر ا

 کمک کند. یدر مشارکت جوامع محل یاجتماع

از  یریجلوگ یمحکم برا نیهمراه با قوان ،یکاداستر یهااز داده تیحما یجامع و شفاف برا یحقوق یهاسبز )مطلوب(: وجود چارچوب

 .دهدیم شیرا افزا یکرده و اعتماد عموم نیرا تضم تیمالک یوقحق تیکه امن ،یبردارتقلب و کلاه

و  ییقضا ینهادها نیب یمانند کمبود هماهنگ ،یعمل یهاها در برابر چالشبودن آن یاما ناکاف ،یتیحما نیقوان ی(: وجود برخنینابی)ب زرد

 .شودیکاداستر م یندهایفرا یدر اجرا ریکه منجر به تأخ ،ییاجرا

نهادها، که باعث کاهش  نیب یو عدم هماهنگ یقانون یمحدود و پراکنده، همراه با خلأها یحقوق یهاتیبهبود(: حما ازمندی)ن ینارنج

 .شودیتقلب م سکیر شیو افزا یکاداستر یهاداده یاثربخش

 ،یحقوق یکه منجر به ناامن ،یکاداستر یهااز داده یقانون تیمشخص و عدم وجود حما یحقوق یها)نامطلوب(: فقدان چارچوب قرمز

 .شودیکاداستر م ستمیو کاهش اعتماد به س ،ییقضا یدعاو شیافزا

 ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ریتأث -

از منازعات  یناش یبار مال ،یاراض تیدر مالک تیشفاف جادیاست که با ا یاقتصاد یشرانیپ ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ریتأث

 یرا به همراه دارد، بلکه به بهبود رفاه اقتصاد یو خصوص یدر منابع عموم ییجونه تنها صرفه شرانیپ نی. ادهدیرا کاهش م یحقوق

توسعه  یو کند ییقضا یهانهیهز شیمنجر به افزا شرانیپ نیاز ا یبردارعدم بهره ران،یا یی. در مناطق روستاکندیکشاورزان کمک م

 تواندیم شرانیپ نیا ت،یاست. در نها یاتیح شرانیپ نیتحقق ا یبرا ییقضا یکاداستر و نهادها ستمیس نیب یشده است. هماهنگ یکشاورز

 منجر شود. یکشاورز شدر بخ یگذارهیسرما شیبه افزا

را کاهش داده و  ییقضا یدعاو یهانهیهز یتوجهطور قابلو شفاف، که به قیدق یهاکاداستر با داده ستمیموفق س ی)مطلوب(: اجرا سبز

 .شودیم یو خصوص یدر منابع عموم ییجومنجر به صرفه کند،یم عیرا تسر یحقوق یندهایفرآ

که  یر مناطقناقص کاداستر، اما تداوم مشکلات د یاجرا لیمناطق به دل یدر برخ ییقضا یدعاو یهانهیهز ی(: کاهش نسبنینابی)ب زرد

 اند.کاداستر قرار نگرفته قیدق ستمیهنوز تحت پوشش س
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و  ییقضا ینهادها نیب یها و عدم هماهنگبودن داده یناکاف لیبه دل ییقضا یمحدود کاداستر بر کاهش دعاو ریبهبود(: تأث ازمندی)ن ینارنج

 .شودیم یمنازعات ملک یکاداستر، که باعث تداوم برخ

منازعات  شیو افزا ستم،یس یناکارآمد ق،یدق یهافقدان داده لیبه دل ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ری)نامطلوب(: عدم تأث قرمز

 .تیاز نبود شفاف یناش یملک

 (GIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمیاستفاده از س -

 شیرا افزا یکاداستر یهاداده تیریو مد یبرداردقت نقشه محور،یفناور یشرانیعنوان پبه( GIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمیاز س استفاده

کمبود  ران،ی. در اکندیکمک م یرا فراهم کرده و به کاهش خطاها در ثبت اراض یمکان یهاداده قیدق لیامکان تحل شرانیپ نی. ادهدیم

 یدر فناور یگذارهیو سرما یانسان یرویشده است. آموزش ن شرانیپ نیکامل از ا یبردارمانع بهره ییدر مناطق روستا GIS یهارساختیز

 منجر شود. داریو بهبود توسعه پا یستیزطیمح یهابه ادغام داده تواندیم شرانیپ نیاست. ا یآن ضرور تیتقو یبرا

 ت،یدقت، شفاف شیها، که منجر به افزاداده تیریتا مد یبرداراز نقشه ،یمراحل حدنگار یدر تمام GISکامل از  یبردار)مطلوب(: بهره سبز

 .شودیم ستمیس ییو بهبود کارا یبه اطلاعات کاداستر یو دسترس

که مانع  ،یانسان یرویو آموزش ن هارساختیبودن ز یکاداستر، اما ناکاف یهامناطق و پروژه یدر برخ GIS(: استفاده محدود از نینابی)ب زرد

 .شودیم یفناور نیکامل از ا یبرداراز بهره

در اکثر مناطق، که باعث کاهش دقت و  یسنت یهابر روش هی، با تکGISاز  کیستماتیرسیبهبود(: استفاده پراکنده و غ ازمندی)ن ینارنج

 .شودیکاداستر م ستمیس ییکارا

که منجر  ،یفناور یهارساختیو فقدان ز ،یو سنت یدست یهابر روش هیکاداستر، تک یندهایدر فرا GIS)نامطلوب(: عدم استفاده از  قرمز

 .شودیم ستمیس یگسترده و ناکارآمد یبه خطاها

 (GPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمیدقت س -

است.  یبردارنقشه یو کاهش خطاها یاراض یمرزها قیدق ییشناسا یبرا یدیکل یشرانی( پGPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمیس دقت

محدود  یدسترس ران،یا یی. در مناطق روستادهدیرا ارتقا م یکاداستر یهاداده تیفی، کGISمانند  هایفناور ریبا سا بیبا ترک شرانیپ نیا

 تواندیم شرانیپ نیلازم است. ا شرانیپ نیبهبود ا یو آموزش برا زاتیدر تجه یگذارهیاست. سرما یچالش اصل شرفتهیپ GPS زاتیبه تجه

 کمک کند. یکشاورز یوربهره شیو افزا یبه کاهش منازعات ملک

کاهش  ،یقانون یمرزها قیدق ییکه منجر به شناسا ،یاراض یبردارنقشه یبرا GPS یهاستمیاز س قی)مطلوب(: استفاده گسترده و دق سبز

 .شودیم یکاداستر یهاداده تیفیخطاها، و بهبود ک

در پوشش و  تیکه باعث محدود ،یو آموزش کاف شرفتهیپ زاتیمناطق، اما کمبود تجه یدر برخ GPSناقص از  یبردار(: بهرهنینابی)ب زرد

 .شودیم یبرداردقت نقشه
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 نییدر تع یکه منجر به ناکارآمد ،یسنت یهابه روش ی، همراه با وابستگGPSاز  رهماهنگیبهبود(: استفاده محدود و غ ازمندی)ن ینارنج

 .شودیخطاها م شیو افزا یاراض یمرزها

 شیو افزا که باعث کاهش دقت زه،یرمکانیو غ یسنت یهاکامل بر روش هیکاداستر، تک یندهایدر فرا GPS)نامطلوب(: عدم استفاده از  قرمز

 .شودیم یمنازعات ملک

 دیبا کردیرو نیجامع و چندجانبه اتخاذ شود. ا یکردیلازم است رو ،یدیکل یهاشرانیاز پ کیمطلوب )سبز( در هر  تیتحقق وضع یبرا

 یو جلب مشارکت فعال جوامع محل ،یحقوق یهاچارچوب تی(، تقوGPSو  GIS)مانند  یفناور یهارساختیدر ز یگذارهیشامل سرما

به بهبود  ازیدهنده نقرار دارد، که نشان ینارنج ایزرد  یهادر حالت ادیبه احتمال ز رانیاز مناطق ا یاریدر بس یفعل تیباشد. وضع

طور کامل به به تواندینظام کاداستر نم ها،شرانیپ نیاست. بدون توجه به ا یعموم یآگاه شیو افزا ،ینهادنیب یهماهنگ ها،رساختیز

 .ابدیدست  ییروستا قمناط داریتوسعه پا یاهداف خود در راستا

 زیمتما تیموقع 20مجموعاً  ران،یا ییدر مناطق روستا یکشاورز ی)کاداستر( اراض ینظام حدنگار ندهیآ یبالقوه برا یوهایسنار ینیبشیدر پ

 «،یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیمورد منازعه«، »م یهانیزم تیمالک نییشد: »دقت در تع ییشناسا یدیکل شرانیبر اساس پنج پ

 یابیمکان یهاستمی(«، و »دقت سGIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمی»استفاده از س «،ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ری»تأث

(، و نامطلوب یبهبود )نارنج ازمندی)زرد(، ن نینابیشدند: مطلوب )سبز(، ب یبندطبقه یفیدر چهار سطح ط هاشرانیپ نی(«. اGPS) یاماهواره

 ارائه دهد. لیتحل یبرا یاانداز گستردهمختلف ظاهر شود و چشم یهاصورتبه تواندیم ندهیآ طیبسته به شرا شرانی)قرمز(. هر پ

 یابیمنظور ارزابزار به نیشد. ا یساخته طراحپرسشنامه محقق کیجامع در قالب  20×20متقابل  سیماتر کی وها،یسنار نیا یابیارز یبرا

 یاز متخصصان قرار گرفت. سؤال اصل یگروه اریدر اخت هاتیموقع نیمتقابل ا راتیکارشناسان در مورد تعاملات و تأث یهاقضاوت

 ریتأث هاتیموقع ریوقوع سا ایرخ دهد، چگونه بر احتمال  شدهییشناسا تیموقع 20از  یکیبود: اگر  نیا دهندگانپاسخ یشده برامطرح

 کاداستر بود. ستمیها در سآن یو درک اثرات آبشار یدیکل یهاشرانیپ نیمتقابل ب یهایپرسشنامه، سنجش وابستگ نیهدف ا گذارد؟یم

 اریرا بر اساس سه مع هاتیموقع نیموظف شدند روابط ب ،یاراض تیریحقوق، و مد ،یمختلف از جمله فناور یهانهیدر زم کارشناسان

 کیوقوع  ایدهندگان امکان داد تا مشخص کنند آبه پاسخ ارهایمع نی. اسازتیو محدود ر،یتأثیدهنده )توانمندساز(، بکنند: رواج یابیارز

مطلوب  تیعنوان مثال، وضع. بهسازدیآن را محدود م ایندارد،  یریتأث کند،یم تیرا تقو گرید تیوقوع موقع احتمالخاص،  تیموقع

 تیکه وضع یکند، در حال تیرا تقو ت«یمالک نییمطلوب در »دقت در تع تی« ممکن است وقوع وضعGIS»استفاده از  شرانی)سبز( در پ

 عمل کند. هاشرانیپ ریسا یبرا سازتیعنوان محدودتواند بهیم «یقانون تینامطلوب )قرمز( در »حما

را منعکس کند.  هاتیموقع نیروابط ب ییایو پو یدگیچیرا فراهم کرد تا پ یمنف راتیتأث یابیامکان ارز نیهمچن شدهیطراح پرسشنامه

 یبرا قیدق یچارچوب ،یکم اسیمق نیشدند. ا یریگ( اندازهیمحدودکننده قو ری)تأث 4-( تا یقو یجیترو ری)تأث 4از + یاسیها در مقپاسخ

 یمختلف کمک کرد. سؤال محور یوهایدر سنار یدیکل یهاشرانیتعامل پ یارائه داد و به درک چگونگ هاتیموقع نیروابط ب لیتحل

نظام کاداستر  ندهیمورد منازعه«( در آ یهانیزم تیمالک نیی»دقت در تع شرانیسبز در پ تی)مثلاً وضع A1 تیبود: اگر وضع نیپرسشنامه ا

 «( خواهد داشت؟GIS»استفاده از  شرانیزرد در پ تی)مثلاً وضع B2 تیعدم وقوع وضع ایبر وقوع  یریرخ دهد، چه تأث یکشاورز یاراض
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شوند.  ییشناسا هاتیموقع نیب یمتقابل و اثرات آبشار یهایشدند تا وابستگ لیتحل زاردیوویافزار سناردر نرم شدهیآورجمع یهاپاسخ

 نیا جیفراهم کرد. نتا هاشرانیپ نیب دهیچیکاوش تعاملات پ یبرا یقو یاهیمتخصصان، پا یهایمتقابل، همراه با ورود سیماتر کردیرو نیا

 کیاستراتژ یزیربرنامه یبرا یکمک کرد و چارچوب ندهیمختلف آ طیدر شرا شدهییشناسا یوهایتر سنارگسترده یامدهایپ ینیبشیپ به لیتحل

 نیداده خواهد شد، که روابط ب شینما یکیصورت گرافبه یاحتمال یهاتیدر مورد وضع یفیک یهاقضاوت انینظام کاداستر ارائه داد. ب

کاداستر را  ندهیآ یبرا داریسازگار و پا یوهایتا سنار کندیکمک م رندگانیگمیو به تصم دهدینشان م یصورت بصررا به هاتیموقع

 کنند. ییشناسا

 یاراض یحدنگار ندهیآ ندهیآ یویاز سنار یمختلف یهاها جنبهنوشته نی. ادهدیاز اطلاعات پروژه را ارائه م یکل ینما کی جدول زیر

 یهاییایدرک پو یبرا یروش، محققان چارچوب روشن نیها به اداده یده. با سازمانکنندیمرا برجسته  رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز

 یارزشمند یعنوان راهنمابه لیتحل نیحاصل از ا یهانشیب ت،یدرنها .کنندیمختلف ارائه م کیاستراتژ یهابالقوه انتخاب جیموجود و نتا

 .و رهبران جامعه خواهد بود یمحل یهاسازمان گذاران،استیس یبرا

 رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز یاراض یحدنگار ندهیآ یبرا وهایسنارتدوین  اطلاعات پروژه . 1جدول 

 توضیحات اطلاعات

 نوع و تعداد سناریو

 2 قوی

 843 ضعیف

 4 سازگاری بالا

 5 توصیفگرهاتعداد 

 20 های محتمل()وضعیت تعداد کل انواع

 20 وضعیت محتمل 3توصیفگرها با تعداد 

 024/1 یکربندیپ یتعداد کل

 هاداوری

 .هستند یدرصد( خال 00/00) داوریبخش  20مورد از  0

 .است یسلول داور 320شامل  سیماتر

 .است( -4) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%1 /25سلول ) 4

 .است( -3) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%2 /50سلول ) 8

 .است( -2) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%4 /69سلول ) 15
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 توضیحات اطلاعات

 .است( -1) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%4 /38سلول ) 14

 .است( 0) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%7 /81سلول ) 25

 .است( 1) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%13 /44سلول ) 43

 .است( 2) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%17 /81سلول ) 57

 .است( 3) با نمره تأثیر متقابلبرای  داوری یحاو (%29 /69سلول ) 95

 ( است.4متقابل با نمره ) ریتأث یبرا یداور ی( حاو%18 /44سلول ) 59

 1404پژوهش،  یهاافتهیمأخذ: 

ممکن  یوهایسنار ادیکاهش تعداد ز کننده،ینیبشیپ یسازمدل ای سکیر لیمانند تحل ده،یچیپ یهاستمیمرتبط با س یهایریگمیدر تصم

 وهایسنار نیا رایز ست،ین یبا احتمال بالا کاف یوهایتمرکز صرف بر سنار حال،نیاست. باا یضرور یاتیمحدود و عمل یابه مجموعه

 843)مانند  فیضع یوهایمشابه، سنارطور باشند. به یرعملیمورد انتظار، غ جینتا ای یاتیبا اهداف عمل ییهمسو عدم لیممکن است به دل

 .ستندیمناسب ن یریگمیتصم یبرا ،یارتباط عمل ای یفقدان انسجام منطق لیدر مطالعه( به دل شدهییشناسا یویسنار

 یتایعمل تیاحتمال وقوع و مطلوب نیب یمطالعه( است که تعادل نیدر ا ویسنار 5بالا ) یبا سازگار یوهایتمرکز بر سنار نه،یبه حلراه

( که ویسنار 2) یقو یوهایسنار ن،ی. علاوه بر ادهندیارائه م یمعنادار جیراستا بوده و نتاهم ستمیبا اهداف س وهایسنار نی. اکنندیم جادیا

 شوند. دهیخاص سنج یاتیعمل یارهایبا مع دیهستند، اما با یریگمیتصم یبرا یآلدهیا یهانهیدارند، گز ییبالا یریپذو انعطاف جامانس

را  یبا اهداف و کاربرد واقع ییهمسو ،یاتیعمل یسنجامکان ،یباشد و علاوه بر احتمال آمار یچندبعد دیبا یریگمیتصم ندیفرآ ن،یبنابرا

 .بخشدیرا بهبود م یریگمیکه تصم شودیو مؤثرتر م ترقیدق ییوهایمنجر به انتخاب سنار کردیرو نی. اردیدر نظر بگ

 رانیا ییدر مناطق روستا یکشاورز یاراض یحدنگار ندهیآ سناریوهای سازگار .2جدول 

 1سناریو 
سناریو 

2 
 5سناریو  4سناریو  3سناریو 

های پراکنده برای تعیین مالکیت تلاش

اراضی بدون هماهنگی کافی بین 

های سنتی، نهادها و با اتکا به روش

که منجر به خطاهای متعدد و تداوم 

 .شودمنازعات ملکی می

های دقیق استقرار کامل سیستم

برای شناسایی و ثبت مالکیت 

های اراضی با استفاده از فناوری

، GPS و GIS پیشرفته مانند

های حقوقی همراه با حمایت

فقدان هرگونه سیستم دقیق 

برای تعیین مالکیت، تکیه بر 

اسناد غیررسمی و سنتی، و 

های عدم استفاده از فناوری

نوین، که باعث افزایش 

های پراکنده برای تلاش

تعیین مالکیت اراضی بدون 

هماهنگی کافی بین نهادها و 

های سنتی، با اتکا به روش

ه خطاهای متعدد که منجر ب
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 1سناریو 
سناریو 

2 
 5سناریو  4سناریو  3سناریو 

قوی، که منجر به کاهش 

چشمگیر منازعات ملکی و 

 شودافزایش اعتماد عمومی می

منازعات ملکی و کاهش 

اعتماد به سیستم کاداستر 

 .شودمی

و تداوم منازعات ملکی 

 .شودمی

وجود برخی قوانین حمایتی، 

ها در برابر اما ناکافی بودن آن

های عملی، مانند چالش

کمبود هماهنگی بین نهادهای 

قضایی و اجرایی، که منجر به 

تأخیر در اجرای فرایندهای 

 شودکاداستر می

های حقوقی مشخص و فقدان چارچوب

های وجود حمایت قانونی از دادهعدم 

کاداستری، که منجر به ناامنی حقوقی، 

افزایش دعاوی قضایی، و کاهش اعتماد 

 .شودبه سیستم کاداستر می

وجود برخی قوانین حمایتی، 

ها در برابر اما ناکافی بودن آن

های عملی، مانند کمبود چالش

هماهنگی بین نهادهای قضایی 

خیر و اجرایی، که منجر به تأ

در اجرای فرایندهای کاداستر 

 شودمی

های حقوقی محدود حمایت

و پراکنده، همراه با خلأهای 

قانونی و عدم هماهنگی بین 

نهادها، که باعث کاهش 

های اثربخشی داده

کاداستری و افزایش ریسک 

 .شودتقلب می

اجرای موفق سیستم کاداستر 

های دقیق و شفاف، که با داده

های توجهی هزینهقابلطور به

دعاوی قضایی را کاهش داده 

و فرآیندهای حقوقی را 

کند، منجر به تسریع می

جویی در منابع عمومی صرفه

 .شودو خصوصی می

تأثیر محدود کاداستر بر کاهش دعاوی 

ها و قضایی به دلیل ناکافی بودن داده

عدم هماهنگی بین نهادهای قضایی و 

رخی منازعات کاداستر، که باعث تداوم ب

 .شودملکی می

عدم تأثیر کاداستر بر کاهش 

های دعاوی قضایی به هزینه

های دقیق، دلیل فقدان داده

ناکارآمدی سیستم، و افزایش 

منازعات ملکی ناشی از نبود 

 .شفافیت

تأثیر محدود کاداستر بر 

کاهش دعاوی قضایی به 

ها و دلیل ناکافی بودن داده

عدم هماهنگی بین نهادهای 

قضایی و کاداستر، که باعث 

تداوم برخی منازعات ملکی 

 .شودمی

در تمامی  GIS برداری کامل ازبهره

برداری تا مراحل حدنگاری، از نقشه

ها، که منجر به افزایش مدیریت داده

دقت، شفافیت، و دسترسی به 

اطلاعات کاداستری و بهبود کارایی 

 .شودسیستم می

در  GIS استفاده محدود از

های برخی مناطق و پروژه

کاداستر، اما ناکافی بودن 

ها و آموزش نیروی زیرساخت

برداری انسانی، که مانع از بهره

 .شودکامل از این فناوری می

استفاده پراکنده و 

، با GIS غیرسیستماتیک از

های سنتی در تکیه بر روش

اکثر مناطق، که باعث کاهش 

دقت و کارایی سیستم کاداستر 

 .شودمی

در  GIS عدم استفاده از

فرایندهای کاداستر، تکیه بر 

های دستی و سنتی، و روش

های فقدان زیرساخت

فناوری، که منجر به 

خطاهای گسترده و 

 .شودناکارآمدی سیستم می
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 1سناریو 
سناریو 

2 
 5سناریو  4سناریو  3سناریو 

افزایش منازعات های سنتی و غیرمکانیزه، که باعث کاهش دقت و در فرایندهای کاداستر، تکیه کامل بر روش GPS عدم استفاده از

 .شودملکی می

 1404پژوهش،  یهاافتهیمأخذ: 

امکان  زارد،یوویمانند سنار یاشرفتهیپ یهابا استفاده از روش ده،یچیپ یهاستمیس لیدر تحل یدیکل یعنوان ابزاربه ویسنار یزیربرنامه

بالا  یبا سازگار یویسنار 5مطالعه،  نی. در اکندیرا فراهم م وهایمحدود و منسجم از سنار یااحتمالات به مجموعه ادیکاهش تعداد ز

 نی. اشوندیم می( تقسسکیپرر جی)نتا یموجود( و بحران تی)حفظ وضع ستایمطلوب(، ا جی)نتا نهیاند که به سه دسته بهشده ییشناسا

 نیبحران را تدو تیریو مد سکیکاهش ر یهایها، استراتژفرصت یبرا یتا ضمن آمادگ کندیکمک م رندگانیگمیبه تصم یبندطبقه

 کنند.

که به رنگ قرمز متمایز  است یاماهواره یابیمکان یهاستمیدقت س ناسازگار فگریتوصیک شامل  جدول زیر نشان داده شده در یویسنار

 شده است.

 ویعناصر سنار . 3جدول 

مالکیت دقت در تعیین 

 :های مورد منازعهزمین

فقدان هرگونه سیستم دقیق برای تعیین مالکیت، تکیه بر اسناد غیررسمی و سنتی، و عدم استفاده از 

 .شودهای نوین، که باعث افزایش منازعات ملکی و کاهش اعتماد به سیستم کاداستر میفناوری

میزان حمایت قانونی از 

 :های کاداستریداده

های کاداستری، که منجر به های حقوقی مشخص و عدم وجود حمایت قانونی از دادهچارچوبفقدان 

 .شودناامنی حقوقی، افزایش دعاوی قضایی، و کاهش اعتماد به سیستم کاداستر می

تأثیر کاداستر بر کاهش 

 :های دعاوی قضاییهزینه

های دقیق، ناکارآمدی دان دادههای دعاوی قضایی به دلیل فقعدم تأثیر کاداستر بر کاهش هزینه

 .سیستم، و افزایش منازعات ملکی ناشی از نبود شفافیت

های استفاده از سیستم

 :(GIS) اطلاعات جغرافیایی

های های دستی و سنتی، و فقدان زیرساختدر فرایندهای کاداستر، تکیه بر روش GIS عدم استفاده از

 .شودآمدی سیستم میفناوری، که منجر به خطاهای گسترده و ناکار

یابی های مکاندقت سیستم

 :(GPS) ایماهواره

های سنتی، که منجر به ناکارآمدی ، همراه با وابستگی به روشGPS استفاده محدود و غیرهماهنگ از

 .شوددر تعیین مرزهای اراضی و افزایش خطاها می

 (1404پژوهش،  یهاافته)یمأخذ:  



 و همکاران کریم زاده                                

680 
 
 

 که به تحلیل آن پرداخته شده است.یک مورد فرضیه رد شده است 

 («:GPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمی»دقت س کنندهفیتوص یشده براانتخاب هیفرض

 شیو افزا یاراض یمرزها نییدر تع یکه منجر به ناکارآمد ،یسنت یهابه روش ی، همراه با وابستگGPSاز  رهماهنگیمحدود و غ »استفاده

 .«شودیخطاها م

 :بانیپشت یویسنار عناصر -

 ،یو سنت یررسمیبر اسناد غ هیتک ت،یمالک نییتع یبرا قیدق ستمی(: فقدان هرگونه س1مورد منازعه )وزن  یهانیزم تیمالک نییدر تع دقت

 .شودیکاداستر م ستمیو کاهش اعتماد به س یمنازعات ملک شیکه باعث افزا ن،ینو یهایو عدم استفاده از فناور

 یهااز داده یقانون تیمشخص و عدم وجود حما یحقوق یها(: فقدان چارچوب3)وزن  یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیم

 .شودیکاداستر م ستمیو کاهش اعتماد به س ،ییقضا یدعاو شیافزا ،یحقوق یکه منجر به ناامن ،یکاداستر

 یهافقدان داده لیبه دل ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ریدم تأث(: ع3)وزن  ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ریتأث

 .تیاز نبود شفاف یناش یمنازعات ملک شیو افزا ستم،یس یناکارآمد ق،یدق

 ،یو سنت یدست یهابر روش هیکاداستر، تک یندهایدر فرا GIS(: عدم استفاده از 3( )وزن GIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمیاز س استفاده

 .شودیم ستمیس یگسترده و ناکارآمد یکه منجر به خطاها ،یفناور یهارساختیو فقدان ز

 .کنندیرا نقض نم هیفرض نیا ویاز عناصر سنار کدامچیمخالف: ه یویسنار عناصر
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های عدم تأثیر کاداستر بر کاهش هزینه

های دعاوی قضایی به دلیل فقدان داده

 (3+)ناکارآمدی سیستم، دقیق، 

    

فقدان هرگونه سیستم دقیق برای تعیین مالکیت، 

تکیه بر اسناد غیررسمی و سنتی، و عدم استفاده 

 (1+)هااز فناوری

        

  
↓ 

  
  

↓ 

  
      

  
 ناکارآمدی در تعیین های سنتی، که منجر به ، همراه با وابستگی به روشGPS استفاده محدود و غیرهماهنگ از

(Impact score +10) 
  

      
↑ 

  
  

↑ 

  
  

        

های حقوقی مشخص و عدم فقدان چارچوب

های کاداستری، که وجود حمایت قانونی از داده

 منجر به ناامنی حقوقی،

(+3) 

    

در فرایندهای کاداستر،  GIS عدم استفاده از

فقدان های دستی و سنتی، و تکیه بر روش

 های فناوری، کزیرساخت

(+3) 

 (GPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمیدقت س . 2شکل 

شده انتخاب یویسنار هیاز فرض نیگزیجا هیکه فرض دهدینشان م جهینت نیاست. ا 12برابر با + هیفرض نیا ی: تعادل نکات مثبت و منفجهینت

 شیو افزا یاراض یمرزها نییدر تع یکه منجر به ناکارآمد ،یسنت یهابه روش یوابستگ، همراه با GPSاز  رهماهنگی»استفاده محدود و غ

 .شودیم یابیشده ناسازگار ارزانتخاب یویسنار هیفرض ن،یتر است. بنابراقبول( قابل10+ ریتأث ازی)با امت شود«یخطاها م

 «یبا »ارزش سازگار توانی. درجه استحکام را مشوندیم یبانیتاز استحکام پش یمتفاوت یهابا درجه ویسنار کی یهاهیفرض ،یطور کل به

(consistency valueب )در ادامه، دهدیرا نشان م نیگزیجا هیفرض نیبهتر ریتأث ازیو امت هیفرض ریتأث ازیامت نیکرد که تفاوت ب انی .

 اند:شده یبندرتبه ینزول بیاستحکام به ترت زانیبر اساس م هاکنندهفیتوص
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 هاکنندهفیاستحکام توص .3جدول 

 فرضیه کنندهتوصیف
ارزش 

 سازگاری

دقت در تعیین مالکیت 

 های مورد منازعهزمین

فقدان هرگونه سیستم دقیق برای تعیین مالکیت، تکیه بر اسناد غیررسمی و سنتی، و عدم استفاده 

 .شودکاهش اعتماد به سیستم کاداستر میهای نوین، که باعث افزایش منازعات ملکی و از فناوری
7 

تأثیر کاداستر بر کاهش 

 های دعاوی قضاییهزینه

های دقیق، ناکارآمدی های دعاوی قضایی به دلیل فقدان دادهعدم تأثیر کاداستر بر کاهش هزینه

 .سیستم، و افزایش منازعات ملکی ناشی از نبود شفافیت
3 

های استفاده از سیستم

 (GIS) افیاییاطلاعات جغر

های دستی و سنتی، و فقدان در فرایندهای کاداستر، تکیه بر روش GIS عدم استفاده از

 .شودهای فناوری، که منجر به خطاهای گسترده و ناکارآمدی سیستم میزیرساخت
2 

میزان حمایت قانونی از 

 های کاداستریداده

های کاداستری، که قانونی از دادههای حقوقی مشخص و عدم وجود حمایت فقدان چارچوب

 .شودمنجر به ناامنی حقوقی، افزایش دعاوی قضایی، و کاهش اعتماد به سیستم کاداستر می
0 

یابی های مکاندقت سیستم

 (GPS) ایماهواره

های سنتی، که منجر به ، همراه با وابستگی به روشGPS استفاده محدود و غیرهماهنگ از

 .شودتعیین مرزهای اراضی و افزایش خطاها میناکارآمدی در 
2- 

 گیرینتیجه

اما مشکلات مانند کمبود اطلاعات  کند،یعمل م داریو توسعه پا تیثبت مالک ن،یزم تیریمد یبرا یاهیبه عنوان پا یکشاورز یکاداستر اراض

 نیدر ا ینگارندهیآ .دینمایم فیرا تضع یکرده و عدالت اجتماع دهیچیرا پ یتیریمد یندهایفرآ ،یتیو تعارضات مالک یمیقد نیروز، قوانبه

دهد،  شیمعاملات را افزا تیو امن تیشفاف تواندیم نیچمانند بلاک ییهایشود، و فناور ینیبشیپ ندهیآ راتییاست تا تغ یحوزه ضرور

 یاجرا ،یالزام قانون رغمیعل ران،یا در .کنندیم جادیا یشتریب یهاچالش ییآب و هوا راتییو تغ یاجتماع ،یکه عوامل اقتصاد یدر حال

تمرکز دارد، اما کمبود  یتیریو مد یحقوق ،یاقتصاد یهابر جنبه یداخل نهیشیشده؛ پ هایبردارکاداستر ناقص مانده و منجر به کلاه

منابع  تیریو مد یکشاورز یوربهره ت،یکمال تیبر نقش کاداستر در امن یالمللنیب یهاپژوهش .شودیاحساس م یپژوهندهیآ یکردهایرو

خلأ  ،سناریوویزاردمانند  ییو ابزارها یپژوهندهیاز آ یریگمطالعه با بهره نیا .کنندیم شنهادیرا پ GISمانند  نینو یهایدارند و فناور دیتأک

 لیبلندمدت تسه یهایگذاراستیتا س دهدیارائه م رانیا ییروستا یکشاورز یاراض یحدنگار ندیفرا یبرا ییوهایرا پر کرده و سنار اتیادب

 شود.

حال،  نی. با اشودیم فیتوص یعنوان ناسازگار داخلبه ویساختار سنار ل،یدل نیاست. به هم فیضع یبانیبا پشت ییهاهیشامل فرض ویسنار

ناسازگار )»استفاده محدود  هیکه فرض یاست. در صورت«( ناسازگار (GPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمی)»دقت س کنندهفیتوص کیتنها 

( شود«یخطاها م شیو افزا یاراض یمرزها نییدر تع یکه منجر به ناکارآمد ،یسنت یهابه روش ی، همراه با وابستگGPSاز  رهماهنگیو غ

 .ابدیدست  یکاف یداریممکن است به پا ویشود، سنار یبانیپشت یاضاف یخارج ریبا تأث

دهنده مثبت نشان ریاست. مقاد نیگزیجا هیفرض نیشده و بهترانتخاب هیفرض ریتأث ازیامت نیدهنده تفاوت بارزش نشان نی: ایسازگار ارزش

 هیفرض رایاست، ز یدهنده ناسازگار( نشانGPS یبرا 2-)مانند  یکه مقدار منف یشده هستند، در حالانتخاب هیفرض شتریاستحکام ب

 هیاز فرض 12+ ریتأث ازی( با امتزه«یرمکانیو غ یسنت یهاکامل بر روش هیکاداستر، تک یندهایدر فرا GPSاز  استفاده)»عدم  نیگزیجا

 است. تریقو 10+ ازیشده با امتانتخاب
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 یهارساختیبهبود ز )مانند یخارج راتیتأث ایرا با شواهد  GPSمربوط به  هیفرض توانیم و،یسنار یبهبود سازگار ی: برایشنهادیپ اقدام

 .ابدی شیکرد تا استحکام آن افزا تی( تقویانسان یرویآموزش ن ای یفناور

 ریمورد منازعه، تأث یهانیزم تیمالک نییصفر هستند )دقت در تع ایمثبت  یارزش سازگار یدارا کنندهفیسازگار: چهار توص یوهایسنار

 یهااز داده یقانون تیحما زانی(، و مGIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمیاستفاده از س ،ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز

 سازگار وجود دارد. ویسنار 4 ن،ی(. بنابرایکاداستر

ناسازگار است. از ( 2-) یمنف ی(« با ارزش سازگارGPS) یاماهواره یابیمکان یهاستمی»دقت س کنندهفیناسازگار: تنها توص یویسنار

 GPSمربوط به  هیکاملاً سازگار، فرض یویبه سنار یابیدست ی. برامیناسازگار دار ویسنار 1سازگار و  ویسنار 4 کننده،فیمجموع پنج توص

 دارد. یخارج راتیتأث ایبا شواهد  تیبه تقو ازین

غالب با ارزش  یهاهیفرض هیاند که هر کدام بر پاشده ییسازگار شناسا ویچهار سنار ،هاکنندهفیجدول استحکام توص لیبر اساس تحل

کاداستر  ستمیدر س یو عمل یدهنده مشکلات ساختارنشان ق،یتحق یدیکل جیبه عنوان نتا وها،یسنار نیصفر قرار دارند. ا ایمثبت  یسازگار

روبرو است که  یقیعم یهابا چالش رانیدر ا یکاداستر فعل ستمیاست که س نیها اآن یکل ریهستند. تفس رانی( در ایاملاک و اراض ت)ثب

ضعف  ن،ینو یهایدر فقدان فناور شهیمشکلات عمدتاً ر نی. اشودیم یو کاهش اعتماد عموم ،یمنازعات ملک شیافزا ،یمنجر به ناکارآمد

 :میکنیم ریرا به طور مختصر تفس ویدارند. در ادامه، هر سنار یسنت یهابه روش یابستگو و ،یحقوق تیحما

 (:۷: یمورد منازعه )ارزش سازگار یهانیزم تیمالک نییدر تع دقت -

 یررسمیو غ یاست و بر اسناد سنت تیمالک نییتع یبرا قیدق یفاقد ابزارها رانیکاداستر ا ستمیکه س دهدیبا استحکام بالا نشان م ویسنار نیا

 کند،یم دینه تنها حقوق مالکان را تهد تیوضع نی: اری. تفسستمیو کاهش اعتماد به س یمنازعات ملک ریچشمگ شی: افزاجهیدارد. نت هیتک

 .شوندینم فیتعر قیبه طور دق یاراض یمرزها رایز شود،یم یشهر یزیرو برنامه یبلکه مانع توسعه اقتصاد

 (:3: ی)ارزش سازگار ییقضا یدعاو یهانهیکاداستر بر کاهش هز ریتأث -

 شی: افزاجهی. نتقیدق یهاو فقدان داده یناکارآمد لیندارد، به دل ییقضا یهانهیبر کاهش هز یریتأث چیه یدارد که کاداستر فعل دیتأک ویسنار

دهنده و نشان کندیم لیو شهروندان تحم ییقضا ستمیبر س ینیسنگ یمسئله بار مال نی: اری. تفستیاز نبود شفاف یناش یهانهیمنازعات و هز

 است. یحقوق یندهایفرآ عیتسر یبه اصلاحات برا یفور ازین

 (:2: ی( )ارزش سازگارGIS) ییایاطلاعات جغراف یهاستمیاز س استفاده -

. شودیگسترده م یو خطاها ،یفناور رساختیفقدان ز ،یدست یهابر روش هیتمرکز دارد، که منجر به تک GISبر عدم استفاده از  ویسنار نیا

 تیوضع نیو ا ستیمدرن ممکن ن یاراض تیریمد ،ییایجغراف یهایاز فناور یریگ: بدون بهرهری. تفسستمیس یکل ی: ناکارآمدجهینت

 .دهدیرا از دست م داریتوسعه پا یهافرصت

 

 



 و همکاران کریم زاده                                

684 
 
 

 (:۰: ی)ارزش سازگار یکاداستر یهااز داده یقانون تیحما زانیم -

و کاهش اعتماد  ،یدعاو شیافزا ،یحقوق یاشاره دارد، که باعث ناامن یقانون تیمشخص و حما یحقوق یهابه فقدان چارچوب ویسنار

)مانند  هاشرفتیپ ریسا ن،یاست و بدون اصلاح قوان یاشهیمسئله ر نی: اری. تفسکندیم ریپذبیرا آس ستمیکه س ی: خلأ قانونجهی. نتشودیم

 خواهند بود. اثری( بیفناور

 یگذارهیبه سرما ازیکه ن کنندیم میکاداستر ناکارآمد را ترس ستمیس کیاز  یریتصو ق،یتحق جیبه عنوان نتا ویچهار سنار نیمجموع، ا در

 یخوارنیمانند زم یتربه مسائل بزرگ توانندیمشکلات حل نشوند، م نیدارد. اگر ا یسازماننیب یو هماهنگ ،یاصلاحات حقوق ،یدر فناور

 منجر شوند. یاقتصاد یبرو نابرا

 یگذارهیسرما تیامن یو ارتقا یدر کاهش منازعات ملک میطور مستقبه یاراض تیمالک نییکه دقت در تع دهدینشان م قیتحق یهاافتهی

 یهانهیدر کاهش هز ییکاداستر نقش بسزا یاجرا ن،ی(. همچنWilliamson, 1997؛ 1397 ،ی؛ فرنام و فرات1393مؤثر است )رابط، 

و  GISکاربرد  گر،ید ی(. از سوDuble, 1983؛ 1398 ،یی؛ رسا1397دارد )افشارمنش،  یملک میجرا زا یریشگیو پ ییقضا یدعاو

هرچند ضعف در  د،ینما لیمنابع را تسه نهیبه تیریداده و مد شیها را افزادقت داده تواندیم یحدنگار ندیدر فرآ یبعدسه یهامدل

 تیحما تاً،ی(. نهاMathieu & Joelle, 2006؛ 1400 ،یمردان ییکوی)ن شودیمچالش محسوب  کیهمچنان  هایفناور نیاز ا یریگبهره

 یخوارنیمقابله با زم یبرا یحقوق یهاچارچوب تیاست که تقو رانیکاداستر در ا یاجرا یدیاز موانع کل ینهاد یو ناهماهنگ یناکاف یقانون

 (.Williamson, 1997؛ 1400 کاران،و هم ی؛ گلشن1395زاده، )ابوال دینمایم یالزام یداریپا نیو تضم

  شود:پیشنهادهای زیر ارائه می نتایج تحقیق سبر اسا

 .یاعتماد عموم شیو افزا یکاهش منازعات ملک یبرا نینو یهایبا استفاده از فناور نیزم تیمالک نییتع قیدق یهاستمیتوسعه س

و سرعت پردازش  تیجهت بهبود امن یابر یهایو فناور نیچاز بلاک یریگها با بهرهسامانه یاشبکه یداده و معمار یهاگاهیپا بهبود

 ها.داده

 .یبرداردقت نقشه شیو افزا ییپوشش کامل مناطق روستا یبرا GIS( و GPS) یاماهواره یابیمکان یهاسامانه یو ارتقا یسازکپارچهی

 .هایکارها و کاهش دوبارهسازمان نیب یهماهنگ یشفاف برا ییو پاسخگو ییبا توان اجرا نیزم تیرینهاد واحد مد جادیا

در جوامع دورافتاده و با کمبود  ژهیکاداستر، به و ندیدر فرا نفعانیو مشارکت ذ یرساناطلاع یبرا یتعامل تالیجید یهاپلتفرم توسعه

 .رساختیز

 اریزسپاسگ

 است.مقاله حاضر مستخرج از رساله دکتری 
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