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Abstract 

 
Legal agreements in time-dependent matters are made in the form of a 

Successive Contract that has a time-oriented function. Consistent with this 
description, these contracts have significant substantive and procedural 
distinctions which help an independent type of contracts emerge based on 
legal analyses and justifications. The Iranian Civil Code does not specify 
these contracts in particular; however, due to the prevalence of several 
instances of successive contracts as specific and the need to analyze their 
legal criteria, a comprehensive study of these contracts seems necessary. 
Drawing on the relevant literature and recruiting a descriptive-analytical 
design, the present study seeks to (a) analyze the precise nature of the 
successive contracts and the role of time in them and (b) explain their most 
significant legal distinctions. Findings suggest that the necessity of time-
passage for the fulfilment of the subject of a successive contract is the very 
distinctive substantive characteristic of such contracts. The need for 
normalizing successive contracts and highlighting their distinctions with 
instant contracts is then justifiable. The criterion would be helpful in 
determining the instances of successive contracts- whether known or 
unknown. 
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رب   مبانی و اصول عامه عقود مستمر در مطالعه تطبیقی فقه اسلامی، حقوق ایران و غ
 1مقدمحمدحسین وکیلیم

 
 

 چكيده 
-توافقات حقوقي در موضوعات وابسته به زمان در قالب عقد مستمر صورت مي

مين وصف تمايزات ماهوي و محور است. بر اساس هگيرد كه داراي كاركردي زمان
حكمي قابل توجهي در اين عقود بوجود آمده است كه گونه مستقلي از انواع عقود را 

سازد. قانون مدني ايران تعريف ها وتوجيهات حقوقي نمايان ميمبتني بر تحليل
مشخصي از اين عقود ذكر ننموده است اما وجود مصاديق متعددي از عقود مستمر 

ها، بررسي جامع اين دسته از عين و نياز به تحليل ضوابط خاص آنبه عنوان عقود م
-پي آن است با استفاده از روش توصيفيسازد. اين مقاله در عقود را ضروري مي

هاي مطالعات تطبيقي در حقوق اسلام و حقوق غرب ابتدا تحليلي و با اتكاء به رهيافت
ا تحليل نمايد و در ادامه هماهيت دقيق عقد مستمر و نقش زمان را در مورد آن

دهد لزوم ها را شرح دهد. نتيجه اين ارزيابي نشان ميمهمترين تمايزات حقوقي آن
سپري شدن زمان براي تحقق موضوع عقد مستمر، عامل تمايز و استقلال ماهوي اين 

مند كردن احكام عقد مستمر و عقود است. تأكيد بر اين وصف ضرورت ضابطه
نمايد. اين معيار در تعيين دقيق هر نوع پذير ميد فوري را توجيههاي آن با عقتفاوت

 .نام كارآمدي لازم را خواهد داشتمصداق عقود مستمر با نام و بي
 

دار، اجل، عقد فوري، عقد ممتد، زمان اجراي عقد تدريجي، عقد زمان :یدیواژگان کل
 .عقد
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 مقدمه

شود و رخدادي است که زمانی واقع می انعقاد هر قرارداد ضرورتاً در بستري از ظرف

کند. این وصف عقود، بر مبناي نوع به ناگزیر آثار مورد نظر طرفین را در آینده ایجاد می

با ربط منطقی به زمان میان تمام انواع آن مشترك است زیرا قدرت اثربخشی رضاي تعاملی 

ر این فرض، زمان رعایت شرایط صحت قانونی، جز در ظرف زمان تجلی نخواهد یافت. د

نقشی فراتر از ظرف تحقق تراضی و اجراي عقد ندارد؛ اما نوع دیگري از ارتباط زمان و 

توان سراغ گرفت که در آن زمان صرفاً به عنوان بستر انعقاد یا اثرگذاري قرارداد را نیز می

ع ؤلفه اصلی تعیین موضوشود بلکه بر اساس توافق و انتخاب طرفین، معقد محسوب نمی

اي که سنجه و معیار مشخص کردن تعهدات قراردادي و میزان عوضین و عقد است به گونه

-شود. این عقود، که عقد مستمر نامیده میکاستی و افزونی آن، بر اساس زمان تعیین می

شوند ساختار و اقتضائات حقوقی متفاوت از سایر عقود )عقود فوري/آنی( دارند که مطالعه 

 نماید.را ضروري می و بررسی تفصیلی آن

دهد در مذاهب اهل بررسی منابع فقه اسلامی و مقایسه آن با حقوق غرب نشان می

)الشکري، الشمري، بندي خاصی صورت گرفته است سنت بر اساس این تمایز، تقسیم

هاي حقوقی که طبق آن عقود مستمر و فوري داراي احکام، ضوابط و تحلیل (52: 2019

حقوق رومی ژرمنی، به اجمال و نه به تفصیل فقه به این تفاوت توجه شده متفاوتند. در نظام 

( قانون مدنی فرانسه به این تقسیم بدون تبیین تفاوت 1111-1و در برخی موارد مانند ماده )

رغم سابقه موجود در مذاهب در احکام و آثار آن تصریح شده است. در فقه امامیه، علی

حت مورد توجه فقها قرار نگرفته است اما تفاوت ساختار و بندي به صرااربعه، این تقسیم

راکنده در برخی پنظر فقهاي امامیه دور نمانده و به شکل آثار عقود مستمر با فوري از دقت

از احکام فقه معاملات نمایان شده است. شاید به متابعت از همین رویکرد قانون مدنی ایران 
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 
( و نه در مواد تفصیلی 184کلی و موادي مانند ) نیز نه در قسمت عقود و تعهدات به طور

بندي توجهی ننموده است. این در حالی است که عقود مرتبط به عقود مختلف به این تقسیم

( و 25: 1397ساز بروز اختلافات و منازعات حقوقی بیشتر )جعفري لنگرودي، مستمر زمینه

افزون بر  اند.قلمداد شده  ,Cartwright)2009 :196(داراي اکثریت مصادیق قراردادي 

مند فصل صحیح دعاوي حقوقی مرتبط با عقود نامعین مستمر نیز نیازمند ضابطهواین، حل

کردن قواعد حاکم بر این نوع از عقود است. همچنین وجود عقود مؤجل و یا امکان توافق 

و این سوال  طرفین در ایجاد فاصله زمانی در اجراي عقود، بر ابهامات عقود مستمر افزوده

هایی در چیست و آیا با را ایجاد نموده است که تفاوت ماهوي عقد مستمر با چنین نمونه

توافق و رضایت طرفین و مبتنی بر هر نوع موثر نمودن زمان در قرارداد، عقد مستمر منعقد 

شود اما شده در فقه و حقوق محسوب میعنوانی شناخته« عقد مستمر»شود؟ اگرچه می

نظر در تبیین احکام این نوع از عقود در کنار تردیدهایی که در تعیین مصادیق آن اختلاف

وجود دارد نشان از ضرورت بررسی ماهیت آن دارد. در حالی که در منابع مورد مراجعه، 

بندي ضوابط شناسی و دستهتحلیلی با هدف ماهیت –اي مستقل با رویکرد تطبیقی مطالعه

 عقد مستمر ملاحظه نشد.

-این مقاله ابتدا ماهیت عقود مستمر در قیاس با عناوین و انواع دیگر عقود تبیین می در

شود و بر اساس همین تفاوت ماهوي، احکام و آثار مرتبط با این عقود نیز بررسی شده و با 

ذیرش و اعمال در رویه قضایی ایران پیشنهادهاي لازم جهت پاستفاده از مطالعه تطبیقی 

 مطرح خواهد شد.

 

 ماهيت عقود مستمر و تمايز آن از ساير عقود .1

انعقاد هر قرارداد به معنی ایجاد یک موجود اعتباري است که بر اساس انشاي متقابل 

طرفین خلق شده و آثار آن در طول زمان دوام خواهد داشت. در صورتی که بر اساس 

ین موضوع عقد قلمداد توافق نقش عنصر زمان فراتر از این اثر مشترك، به عنوان مبناي تعی

شود، عقد مستمر شکل گرفته است. زمان در عقود مستمر نه فقط براي اجرا بلکه در موقع 

بخشی به گیرد به نحوي که هر واحد زمانی جهت تعینانشاء و انعقاد مدنظر قرار می
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شود )الشکري، موضوع قرارداد و تعیین عوضین و تعهدات قراردادي ملاك واقع می

 (.95: 1382، شهیدي، 53: 0192الشمري، 

شود، زمان در عقد برخلاف عقد فوري که اقتضاي اصلی عقد به شکل آنی محقق می

شود. بر اساس مستمر، عنصر جوهري و ذاتی است که مقیاس تعیین التزامات طرفین می

: 2020همین وصف از این عقود، با عنوان عقد ممتد یا زمانی نیز یاد شده است )الفجال، 

(. بنابراین ملاك مستمر بودن عقد توجه به ماهیت معقودٌعلیه است زیرا در عقد مستمر 671

اي است که در طول زمان استمرار دارد نه اینکه تنها بر علیه ضرورتاً به گونهطبیعت معقودٌ

مبناي خواست و اراده طرفین اجراي عقد در طول یک بازه زمانی مشخص تداوم یابد 

(. به عنوان مثال عقد بیع از مصادیق عقود فوري است زیرا 28: 9713)جعفري لنگرودي، 

تملیک به عنوان اثر اصلی آن در لحظه انعقاد عقد محقق خواهد شد حتی اگر تحویل مبیع 

یا پرداخت ثمن داراي اجل باشد یا اجراي هریک از تعهدات فرعی طرفین با تأخیر مواجه 

اجاره مانند هر عقدي با موضوع انتفاع از اشیاء (. از طرف دیگر 84: 1385شود )کاتوزیان، 

( عقدي مستمر است حتی اگر مستأجر به موجب قرارداد اقدام به 535: 2017)مقبل، 

مندي او از منافع عین قانون مدنی( زیرا بهره 49ماده  3بهاء نماید )بند پرداخت نقدي اجاره

راي تحقق محل التزام مطابق یابد و بمستأجره در طول زمان و به شکل مستمر تحقق می

شده سپري شود. در این عقود بر خلاف توافق طرفین، ضروري است زمان در بازه مشخص

: 1395عقود مؤجل، زمان چهره عرضی ندارد )نورانی مقدم، حاجی عزیزي ، محمودي، 

(.  در نتیجه تعیین سررسیدهاي 189: 1383، جعفري لنگرودي، 55: 2004، دراغمه، 162

جهت اجراي عقد، ماهیت عقد فوري را تغییر نخواهد داد زیرا در این فرض نیز با فرا متعدد 

(.  بنابراین 81: 1382شده، اجراي عقد فوري خواهد بود. )السنهوري، رسیدن مواعد تعیین

: 1398قرض عقدي فوري است هرچند براي بازپرداخت آن اقساطی تعیین شود )زلمی، 

577.) 

یابد و هریک از طرفین به ز زمان انعقاد آن، آثار عقد دوام میبا تحقق عقد فوري و ا

شوند. اما در عقد مستمر آنچه بعد از انعقاد مند میتناسب مفاد قرارداد از آثار آن بهره

مبتنی بر قرارداد است. به دیگر سخن، در عقد مستمر آنچه « رابطه حقوقی»یابد تداوم می
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ست که صحنه تعاقد و انشاي آن پایان یافته است. بلکه یابد صرف آثار عقدي نیاستمرار می

آنچه در طول زمان بعد از عقد تداوم خواهد یافت در مقام فعلیت یافتن موضوع قرارداد 

است. به نحوي که تا زمانی که مدت مشخص سپري نشود موضوع عقد تکمیل نخواهد 

شود؛ در عقود اذنی شخص یشد. بر همین اساس تمایز میان عقود مستمر و اذنی نیز تبیین م

نماید تا تصرفاتی حقوقی را انجام دهد. ماهیت اذن نیازمند به دیگري تفویض اختیار می

رضایت مستمر و تجدیدشونده است به همین علت با عارض شدن فوت یا حجر و بواسطه 

(. در حالی که در 497، 56: 1388شود )جعفري لنگرودي، زوال منبع اذن، عقد منفسخ می

قد مستمر تداوم زمان نه براي تجدید رضایت طرفین بلکه براي تحقق موضوع عقد ع

شوند. ضروري است. به همین علت وکالت و شرکت از مصادیق عقود مستمر محسوب می

توان از عقود اگرچه نیابت ماهیتی مستمر در طول زمان است اما هر عقد مستمري را نمی

عنه است، منوبٌ  اینکه در عقود نیابتی تصرف نائب به نفع نیابتی قلمداد کرد؛ زیرا با توجه به

-در جایی که تصرفات به نفع شخص متصرف )مانند عاریه( و یا به صورت مشترك تأمین

کننده نفع طرفین است )مانند مضاربه( عقد نیابتی شکل نگرفته است )جعفري لنگرودي، 

« عقود متعاقب»ن آنچه به عنوان شوند. همچنی( اما مصداق عقد مستمر قلمداد می90: 1397

اي از شود ماهیتی متفاوت دارد؛ زیرا این عقود در واقع مجموعهدر حقوق مطرح می

اند در حالی که عقد مستمر عقدي واحد درپی است که داراي هدف مشتركتوافقات پی

است. بر همین اساس رهن مکرر مصداقی از عقود متعاقب است و نه مستمر )سلیمان، 

2007 :1001.) 

گفتنی است در بسیاري از عقود عهدي انجام تعهد نیازمند صرف زمانی متعارف است. 

این زمان نه بر اساس قالب عقد بلکه از اقتضائات جهان مادي و مربوط به متعلق عقد یا 

مصداق مورد عقد است. به عنوان مثال در عقد استصناع، تعهد به ساخت به محض انعقاد 

گردد و بر همین اساس متعهدله قادر به الزام و مطالبه فوري محقق می قرارداد و به شکل

اجراي تعهد است. اما ساخت مصداق مورد توافق ضرورتاً نیازمند صرف زمان است. به 

همین علت بیان شده است در این موارد سررسید اجراي تعهد اجباري است و نباید 

کردن زمین را از مصادیق عقد مستمر موضوعاتی چون تعهد به ساخت منزل یا آماده کشت 
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(. در واقع در چنین مواردي زمان، معیار تحدید موضوع عقد 81: 1382دانست )السنهوري، 

و مبناي سنجش آن نیست بلکه ظرفی است که هر اقدام و تبدیل قوه به فعل به ضرورت 

ساقات عقد باید در بستر آن انجام شود. بر همین اساس اگرچه در مذهب حنفی مزارعه و م

مستمر قلمداد شده است اما در سایر مذاهب اسلامی این نظر مقبول نیفتاده است زیرا در 

شود اما براي عملی کردن این عقود تعهد به محض انعقاد عقد و به صورت فوري محقق می

 (.202: 1433آن صرف زمان و انجام اقداماتی ضروري است )الزحیلی، 

قانون  1383و کانادا ) ماده  1قانون مدنی( 1111-1)ماده  در برخی کشورها مانند فرانسه

مدنی کبک( به تعریف عقد مستمر و تفاوت ماهوي آن با عقد فوري تصریح شده است. 

شوند با اتکاء بر همین در این موارد که اغلب تابع سنت حقوق رومی ژرمنی محسوب می

رویه قضایی مطرح شده و از این  تعریف قانونی، آثار تمایز حقوقی این تقسیم در دکترین و

طریق خلأ قانونی رفع شده است. به عنوان مثال در فرانسه عقد مستمر به دو نوع قرارداد 

تقسیم شده است. همچنین در صورت تعیین زمان استمرار، عقد  3ايو عقد دوره 2دارتداوم

شود مینامیده  5و در غیر این صورت عقد مستمر بدون مدت 4مستمر با زمان مشخص

)400: 2015(Mazeaud, . 

قانون مدنی( و بسیاري از کشورهاي  1467در دسته دوم کشورهایی مانند ایتالیا ) ماده 

قانون مدنی(، اردن  803و  530، 159، 142/1، 270/1، 160حقوق اسلام مانند مصر )مواد 

عراق ) ماده  قانون مدنی(، 243و  122، 119قانون مدنی(، لبنان )مواد  249تا  241)مواد 

قانون مدنی( جاي دارند که در  161( و لیبی )ماده 160قانون مدنی(، سوریه )ماده  179

                                 
ن تعهدات عقد فوري، در اغلب کشورهاي نوع اول تعریف قانون مدنی فرانسه پذیرفته شده است که بر اساس آ - 1

در یک واحد زمانی قابل اجرا است و عقد مستمر، عقدي است که تعهدات حداقل یکی از طرفین در چند نوبت و 

 شود:در طول زمان اجرا می

Le contrat à exécution instantanée est celui dont les obligations peuvent s'exécuter en une 

prestation unique. Le contrat à exécution successive est celui dont les obligations d'au 

moins une partie s'exécutent en plusieurs prestations échelonnées dans le temps. 

2 - Contrat à Execution Continue. 

3 -  Contrat à Execution Periodique.  

4 - Contrat à Durée Déterminée. 

5 - Contrat à Durée Indéterminée. 
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 
ها تأکید اصلی بر ذکر آثار تفکیک بین عقود مستمر و آنی است و چندان قوانین آن

معیارهاي تمایز ماهوي این عقود در متون قانونی راه پیدا نکرده است. در این کشورها نیز، 

هاي فقهی، بسیاري از ابهامات قانونی مرتفع در حوزه حقوق اسلام با استفاده از تحلیل بویژه

 شده است.

لا است معیاري متقن و دقیق براي تعریف در دسته سوم که شامل کشورهاي تابع کامن

عقود مستمر و تمایز آن از سایر عقود تعیین نشده است. حتی در برخی موارد ضعف تحلیل 

-را عقدي دانسته 1ط مفهومی شده است. به عنوان مثال برخی، عقود مستمرموجب بروز خل

شود اند که بعد از پایان قرارداد اول و پس از مذاکره مجدد طرفین تمدید می

)1079: 1989(Narasimhan, .  در برخی دیگر از منابع نیز از عقود مستمر با عنوان

Extended Performance Contract  2015 :408(نام برده شدهazeaud, (M  که به خوبی

علیه نشان از تأکید بر نقش زمان در اجرا و عدم توجه به نقش ذاتی زمان در تعیین معقودٌ

نیز متفاوت از عقود مستمر  2دار در کشورهاي انگلیسی زباناست. عنوان عقود ممتد یا ادامه

رود که دي به کار میاست؛ زیرا علاوه بر لزوم تمدید قرارداد، این عنوان درباره عقو

هریک از طرفین قادر به برهم زدن آن است اما ممکن است بواسطه حفظ کارامدي، عقد 

آنکه براي این تداوم، زمانی مشخص تعیین شود. بنابراین در این نوع همچنان ادامه یابد بی

از قراردادها هم، بر خلاف عقد مستمر، صحبت از دو بازه زمانی و عقد سابق و لاحق 

 . ,Akatwijuka, Hart)2020 :285 ,291(  3ستا

در حقوق ایران هیچ یک از مواد قانونی عقد مستمر را تعریف نکرده است. اختلاف 

هاي این نوع عقد و ماهیت آن نیز موجب شده است تعیین مصداق عقود نظر در تعیین مؤلفه

توان پذیرفت ار میمستمر از میان عقود معین به سادگی ممکن نباشد. آنچه به عنوان معی

                                 
1 - Successive Contracts.  

2 - Continuing Contracts. 

در  1379 /5 /21دیوان عدالت اداري مورخ  78/454ه/همانگونه که به درستی در مقدمه راي وحدت رویه شماره  - 3

ق انعقاد اجاره )جدید( است زیرا تمدید اجاره یکی از مصادی»...اي قابل تعمیم به تمام عقود ذکر شده است: گزاره

 . 10/7/1379مورخ  16221روزنامه رسمی شماره «. اجاره در راس مدت مقرر پایان پذیرفته است...
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 
گیري موضوع عقد مستمر وابسته به زمان است و این امر در مرحله انعقاد اینکه شکل

قرارداد مورد توجه طرفین قرار گرفته و بر اساس واحدهاي زمانی مورد توافق، تعهدات 

شود. بنابراین منطبق با آنچه در فقه اسلامی بیان شده طرفین و یا میزان عوضین تعیین می

ست این تحلیل در مقام احراز عقد مستمر، نه به حوزه اجرا که به ساحت انعقاد قرارداد ا

نماید. بر این اساس برخلاف آنچه در حقوق فرانسه بیان شده است، توافق بر توجه می

انجامد. در نتیجه عقود اجاره، تکرار یک عقد در طول زمان، الزاماً به مستمر شدن آن نمی

ت، وکالت، ودیعه، عاریه، مضاربه از مهمترین مصادیق عقود مستمر در انتفاع، وقف، شرک

(. همچنین عقد بیمه، قرارداد کار، 2595ب:  1395قانون مدنی است )جعفري لنگرودي، 

: 2005شود )علیان، مهایات و توافقات عرضه از دیگر مصادیق این نوع عقد محسوب می

109.) 

 

 ت آن با عقود فوریقواعد حاکم بر عقود مستمر و تفاو .2

 توان پذیرفت مهمترینشده پیرامون عقود مستمر میبر مبناي تحلیل و تعریف ارائه

 ها در موضوعات زیر است:تفاوت

ترین وجه تمایز عقد مستمر را باید در فرض انحلال نبودن اثر فسخ: اصلی ( رجعی1

رهم زدن عقد و شود. فسخ به معنی بدانست که اغلب در تحلیل اثر فسخ تبیین می

نفع و به مجوز جلوگیري از تداوم آثار آن در آینده است که با اراده یکجانبه شخص ذي

یابد. آنچه مسلم است اینکه فسخ در راستاي بازگرداندن آثار عقد به حالت قانون تحقق می

تردید نسبت به آتی موثر است اما تأثیر آن در مورد گذشته سابق است و این اقدام بی

 ت؟چیس

شود و قابل اعاده نیست. به اقتضاي ماهیت، زمان با سپري شدن منقضی و معدوم می

علیه عقد بنابراین اگر عاملی ارادي مانند فسخ واقع شود، از آنجا که بخشی از اجزاي معقودٌ

مستمر در گذشته و وابسته به زمان محقق شده و معدوم شده است قابل اعاده نخواهند بود. 

شود و ع این عقود به علت وابستگی به زمان، با تحقق هر جزء آن محقق میدر واقع موضو
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 
با گذشت آن نیز معدوم خواهد شد. در نتیجه همانگونه که زمان گذشته قابل اعاده نیست، 

 (.1010: 2007آنچه وابسته به آن ایجاد شده است نیز قابلیت اعاده نخواهد داشت )سلیمان، 

تردید در گذشته نیز مؤثر خواهد شد و آثار اصل باشد بی اگر فسخ به معنی رفع عقد از

شود. اما با قول به رفع عقد از زمان فسخ، اثر آن آن در محل عقد و در متعلق آن پدیدار می

صرفاً در محل عقد بوده و نسبت به متعلق آن بی تأثیر است. در فقه حنفی بیان شده است 

(. به عنوان مثال اگر مبیع 209: 2018شود )التیمیمی، اثر فسخ تنها بر عین معقودٌعلیه واقع می

حیوانی باشد که داراي نتاج گردد و مشتري به علت عیب، خواهان فسخ باشد پیروان این 

اند؛ زیرا نظر به اثر فسخ تنها در مذهب فقهی فسخ را به علت تحقق ربا ممنوع دانسته

ا پس بگیرد چون نتاج در ملک او معقودٌعلیه، اگر مشتري حیوان را بازگرداند و ثمن ر

ایجاد شده از آن او خواهد بود در حالی که عوض آن را پرداخت ننموده است و در نتیجه 

ربا محقق خواهد شد. و اگر مبیع و نتاج آن را به بایع مسترد دارد بایع سود و منفعتی را به 

کرده است در آورد که در ملک او محقق نشده و عوضی هم براي آن پرداخت ندست می

گیرد. همچنین شافعیه، حنابله و مالکیه را اعتقاد بر این نتیجه در این فرض نیز ربا شکل می

است که فسخ به معنی رفع عقد از حین عقد است. یعنی اثر رجعی آن تنها بر محل عقد 

است. در نتیجه منافع حاصل بعد از قبض از آن مشتري است چراکه اصل عقد با فسخ رفع 

 ود.شنمی

شود اختلافی در مورد اثر رجعی فسخ نیست و اکثریت با این تحلیل مشخص می

مذاهب اربعه اثر آن را بر محل عقد و از زمان فسخ دانسته و اثر رجعی آن را تنها در عقود 

اي از منافع عین دانند. به عنوان مثال در فسخ اجاره اگر مستأجر بهرهفوري قابل اعمال می

المسماي آن را پرداخت کند. همچنان که تصرفات شد باید به نسبت، اجرتمستأجره برده با

وکیل قبل از فسخ، صحیح و منافع حاصل از شرکت قبل از فسخ و یا انحلال آن منطبق با 

(. به دیگر سخن، تحلیل اثر رجعی فسخ به 109: 2005توافق و قرارداد خواهد بود )علیان، 

مند ت مال موضوع عقد و آنچه طرفین قبل از فسخ بهرهشکل مستقیم در مورد منافع و ثمرا

اند داراي اثر قاطع است. اگر اثر رجعی پذیرفته نشود محاسبه منافع و استحقاق دریافت شده



هش ه پژو
نام

فصل
  

ب
غر م  و 

سلا ق ا
حقو تطبیقی 

–  
هشی  ه پژو

مقال
- 

  سال
نهم   – 

شماره
    

وم    
س

–     
ییز     پا

140
1

 

 

 

 

314 

 
اجرت صرفاً بر مبناي قرارداد و توافق خواهد بود. در حالی که با اثر رجعی در تمام موارد 

 (.703: 2020ي ملاك عمل است )الفجال، المثل و مراجعه به عرف قراردادفوق، اجرت

و در تفسیر آن  1( قانون مدنی مصر بر اثر فسخ تصریح شده160به عنوان مثال در ماده )

بیان شده است که در عقود مستمر فسخ فاقد اثر رجعی است و بعد از صدور حکم نهایی 

بها ه عنوان اجارهشده بمبنی بر پذیرش اعتبار آن، در عقدي مانند اجاره اجرت زمان سپري

-شود و نه خسارت. این اثر در مورد اشخاص ثالث نیز مؤثر واقع میمحاسبه و مطالبه می

شود؛ اگر خریدار مبیع را به ثالث بفروشد، در صورت فسخ بواسطه اثر رجعی حق ثالث از 

اگر  شود. امابین رفته و مبیع خالی از هر نوع حق عینی براي او به فروشنده بازگردانده می

مستأجر عین مستأجره را به اجاره داده باشد با فسخ اجاره اول، حق مستأجر دوم پابرجا باقی 

، 55: 2004، دراغمه: 1011: 2007خواهد ماند زیرا فسخ داراي اثر رجعی نیست )سلیمان، 

(. در بسیاري از کشورهاي عربی نیز متأثر از رویکرد مصر همین 526: 1382السنهوري، 

( قانون مدنی لبنان و مواد 122( و )119قوانین تصریح شده است. مانند مواد )فرایند در 

 (.705: 2020( قانون امارات متحده عربی )الفجال، 275( و )274)

در بلژیک، فرانسه و بسیاري از کشورهاي تابع حقوق رومی ژرمنی در مقام تحلیل مواد 

عی تنها در عقود فوري پذیرفته شده ( قانون مدنی فرانسه اثر رج1229قانونی مانند ماده )

ها در عقود مستمر، است و براي توجیه آن علاوه بر سختی محاسبه منافع و استرداد آن

مندي از آثار آن نیز مطرح شده است اعتماد هریک از طرفین به فرض بقاي عقد و بهره

).194: 2019(Cartwright,  لا اثر کامن در مقابل در آلمان، هلند و اغلب کشورهاي تابع

رجعی فسخ عقد پذیرفته نشده است اما بعد از آن هریک از طرفین ملزم به استرداد عوض 

 . ,Mazeaud)2015 :407(اند منافع استیفاشده قلمداد شده

در فقه امامیه نیز پذیرفته شده است که فسخ به معنی برهم زدن عقد و برگشت به 

( و بر خلاف بطلان، اثر فسخ را به گذشته 42: 1440وضعیت سابق است )طباطبایی یزدي، 

آنکه از این (؛ بی76، 52، 51ب:  1387، کاتوزیان، 138: 1410دهند )حلی، سرایت نمی

                                 
 .«بالتعویض الحکم جاز ذلک فإذا استحال العقد، قبل علیها کانا التی الحالة إلى المتعاقدان أعید العقد فسخ إذا» - 1
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 
منظر تفاوتی بین عقد فوري و مستمر وجود داشته باشد. طبق این تحلیل تصرفات قبل از 

مول قرارداد نسبت به فسخ منطبق با سبب قانونی )عقد( انجام شده است و علتی براي عدم ش

سنجی منافع مورد استفاده در قیاس با ها وجود ندارد. اثر فسخ در محاسبه و تناسبآن

شود. دهد از منظر فقه امامیه، عقد مستمر در طول زمان تجزیه میعوض قراردادي، نشان می

ید؛ در نمادر نتیجه انحلال، در اثناي عقد آن را نسبت به زمان آتی بلاموضوع و باطل می

( قانون مدنی 496( و )483حالی که آنچه صحیحاً در گذشته واقع شده معتبر است. مواد )

( قانون مدنی نیز 455( و )454اند. همچنین مواد )ایران نیز در تأیید همین موضع تدوین شده

 کند فسخ، مؤثر در تصرفات حقوقی سابق بر آن نیست.اثبات می

مامیه اثر فسخ با اتکاء به تفکیک منافع متصل و منفصل توان گفت در فقه ابنابراین می

تبیین شده است که بر مبناي آن، منافع منفصل قبل از فسخ از آن مالک حاصل از عقد 

است. از این منظر فوري یا مستمر بودن عقد تفاوتی در اثر فسخ ایجاد نخواهد کرد. قانون 

( بدون تفاوت بین عقود فوري و 287مدنی نیز در حکمی قابل تعمیم به فسخ در ماده )

 مستمر، همین موضع را تأیید کرده است.

آورد ( مؤثر شدن تغییر شرایط: استمرار رابطه حقوقی در زمان این سوال را بوجود می2

بینی که ادامه رابطه را با صعوبت و سختی که تغییر شرایط یا ایجاد حوادثی غیر قابل پیش

خواهد داشت؟ در حقوق کشورهاي مسلمان پاسخ به این آورد چه اثري بر عقد فراهم می

مطرح شده است. به  1«شرایط عارضی»یا « بینی نشدهحوادث پیش»سوال در ذیل نظریه 

بینی اي غیر قابل پیشواحوال بعد از انعقاد قرارداد به گونهموجب این نظریه اگر اوضاع

تحمل ضرر هنگفت و نامتعارف  تغییر نماید که اجراي تعهدات قراردادي با صرف هزینه و

ممکن باشد، توازن عوضین قراردادي مختل شده و در نتیجه تعدیل متناسب با شرایط 

(. این 534: 2017)مقبل،  2پذیر خواهد بودجدید و یا ایجاد حق فسخ براي متعهد توجیه

                                 
 النظریه الظروف الطارئه.  - 1

اذا طرأت حوادث استثنائیة عامة لم یکن فی الوسع توقعها وترتب على حدوثها ان تنفیذ الالتزام التعاقدي وان لم » - 2

یصبح مستحیلا، صار مرهقا للمدین بحیث یهدده بخسارة فادحة جاز للمحکمة تبعا للظروف وبعد الموازنة بین 
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 
و شرایط متفاوت از قوه قاهره است زیرا اجراي عقد غیر ممکن نشده است بلکه با سختی 

پذیر است )السرطاوي، شد امکانهایی افزون بر آنچه در زمان انعقاد عقد تصور میهزینه

2020 :5.) 

اي را پذیرفته است زمینه طبیعی اجراي در تمام کشورهایی که قانونگذار چنین نظریه

آن در عقود مستمر قلمداد شده است. اما در برخی نظرات هر تعهد مؤجل حتی در عقد 

(. تعهدات در عقود فوري به 90: 2015این نظریه محسوب شده است )کزار، فوري مشمول 

شود و از آنجا که وجود توازن ارزش عوضین در زمان شکل کامل بر ذمه متعهد مستقر می

انعقاد قرارداد ضروري است هر نوع تغییر در شرایط پیرامونی همانند افزایش یا کاهش 

تقر نخواهد بود. اما در عقود مستمر لزوم توازن قیمت بازاري مؤثر در اجراي تعهدات مس

شود. به این نحو که هر جزء موضوع عقد در میان اجزاي عوضین در بستر زمان تجزیه می

شده براي آن بر اساس توافق و به شکل هر واحد زمانی محقق خواهد شد و عوض تعیین

استه این تناسب برهم شود. در نتیجه از زمان عارض شدن شرایط ناخومتناسب تعیین می

خورد و تعدیل و یا امکان برهم زدن عقد داراي توجیه قراردادي بر اساس تحلیل توافق می

 (.577: 1398، زلمی، 538: 2017طرفین خواهد بود )مقبل، 

-اگر در عقود فوري توازن عوضین در مرحله انشاي عقد مدنظر قرارگرفته و پایان می

یابد. یعنی مرحله اجراي عقد مستمر در حقیقت داوم میپذیرد در عقود مستمر همچنان ت

مرحله فعلیت یافتن موضوع عقد هم قلمداد خواهد شد. در نتیجه ضرورت توازن ارزش نیز 

 (.83: 1382تا منقضی شدن زمان عقد پا بر جا است )السنهوري، 

المللی ناحوال بر عقد، در حقوق کشورهاي غربی و اسناد بیواثر تغییر شرایط و اوضاع

و  1«تئوري هاردشیپ»لا از نیز مورد توجه قرار گرفته است. در حقوق کشورهاي تابع کامن

                                                                          
عقول ان اقتضت العدالة ذلک. ویقع باطلا کل اتفاق على خلاف مصلحة الطرفین ان ترد الالتزام المرهق الى الحد الم

قانون مدنی  2/148قانون مدنی عراق،  146، قانون المدنی الاردنی. مشابه همین متن در ماده 205، المادة «.ذلک

 قانون مدنی مصر.  2/147بحرین و  130کویت، 1/198الجزائر،  3/107سوریه، 
1 - Hardship Theory.  
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 
-براي تحلیل این موضوع استفاده می 1«بینیتئوري عدم پیش«در حقوق رومی ژرمنی از 

( قانون مدنی آلمان، ماده 313( قانون مدنی فرانسه، ماده )1195شود. به عنوان مثال ماده )

( اصول حقوق قراردادهاي 6: 111ماده ) 2المللی،اصول قراردادهاي تجاري بین( 6-2-1)

اثر تغییر شرایط بر دوام  4نویس چهارچوب مشترك ارجاع،( پیش1: 110و ماده ) 3اروپا

 ,Peel)اند. تفصیل رویکرد هر یک را باید در منابع دیگر پی گرفت عقد را تبیین نموده

2011: 176/ Lorenz and Partners, 2017: 2)  اما آنچه گفتنی است اینکه تنها در برخی

 (.184: 1395از تألیفات به لزوم مستمر بودن عقد اشاره است )عسگري، احتشامی، 

در مقام انطباق این نظریه با حقوق ایران با اذعان به عدم تصریح در قانون و عدم 

مشخص، تلاش شده شناسایی موضوع در ضوابط فقهی و حقوقی به عنوان یک تئوري 

-(، تخلف از شرط ضمنی )صادقی5: 1389است با استناد به عسروحرج )شریفی، صفري، 

( مفاد قاعده توجیه 93الف: 1387( و یا تئوري غبن حادث )کاتوزیان، 216: 1379مقدم، 

، 5شود. علاوه بر اشکالات پذیرش هریک از موارد فوق با نظرگاه سنتی فقه و حقوق ایران

رسد توجه به تمایز ماهوي عقود مستمر و نقش زمان در تحقق اجزاي موضوع به نظر می

عقد، استناد به برهم خوردن توازن اقتصادي و پذیرش تئوري تغییر شرایط را در این عقود 

نماید. در این دیدگاه عقد مستمر در طول زمان تري برخوردار میاز مبانی توجیهی قوي

اي اساسی در تحقق هر جزء ظرف اجراي تعهد، مولفهتجزیه شده و نقش زمان فراتر از 

                                 
1 - L'Imprevision. 

2 - Unidroit Principles of International Commercial Contracts. Available at: 

https://www.unidroit.org/instruments /commercial-contracts/unidroit-principles-2016, 

10/6/2021. 

3 - Principles of European Contract law, available at: https://www.trans-

lex.org/400200/_/pecl/#head_101, 10/6 /2021. 

4 - Draft Common Frame of Reference (DCFR), available at: https://www.ccbe.eu /fileadmin 
/speciality _distribution 
/public/documents/EUROPEAN_PRIVATE_LAW/EN_EPL_20100107_Principles__defini

tions_and_model_rules_of_European_private_law__Draft_Common_Frame_of_Reference

__DCFR_.pdf, 10/6/2021. 
 Hardship Clause)(شود در قرارداد شرط صعوبت اجرا شنهاد مینظر به وجود همین تردیدهاي حقوقی پی - 5

گنجانده شود و بواسطه آن در صورت هر نوع تغییر در شرایط پیرامونی اجراي قرارداد طرفین نسبت به امکان فسخ، 

 لزوم مذاکره مجدد و یا لزوم تعدیل قرارداد توافق نمایند.  

https://www.unidroit.org/instruments%20/commercial-contracts/unidroit-principles-2016
https://www.ccbe.eu/
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 
موضوع عقد است. بنابراین آنچه پیشتر محقق شده متأثر از تغییر شرایط نشده و این 

اند. این دگرگونی صرفاً بر اجزایی از موضوع عقد موثر خواهد شد که هنوز تحقق نیافته

مبانی فقهی حقوق اسلام و رویکرد علاوه بر به رسمیت شناختن تمایزات عقود مستمر با 

 هایی چون تبعض صفقه نیز سازگاري بیشتري خواهد داشت.نمونه

هاي حقوقی صرف عدم انجام تعهد موجب ( عدم ضرورت مطالبه: در برخی نظام3

تحقق مسئولیت قراردادي نیست بلکه ضروري است منطبق با شرایط مقرر در قانون، 

الإعذار و »این فرایند که در حقوق کشورهاي عربی متعهدله اجراي تعهد را مطالبه نماید. 

در حقوق رومی ژرمنی است که به موجب آن به  1شود همان اخطار رسمینامیده می« التنبیه

شود تا به تأخیر در اجراي تعهد پایان دهد و بر اساس مفاد قرارداد متعهد اخطار داده می

طالبه رسمی، سوءنیت و عدم وجود قصد عمل نماید. عدم انجام تعهد حتی بعد از اخطار و م

 نماید.حقیقی متعهد در اجراي تعهد را اثبات می

همچنین بیان شده است به موجب این تکلیف قانونی، عدم مطالبه رسمی متعهدله به 

(. بنابراین حق 84: 1382شود )السنهوري، معنی رضایت او به تأخیر انجام تعهد فرض می

قانون  256، 2قانون مدنی مصر 157به رسمی است. )ماده دریافت خسارت منوط به مطال

 قانون مدنی سوریه(. 220قانون مدنی الجزائر و ماده  180مدنی عراق، 

تردید مطالبه رسمی در مورد تعهدات موجود و با قابلیت اجرا قابل تصور است. بی

د، اخطار بنابراین اگر تعهدي معدوم شده و قابلیت اجراي حقوقی را از دست داده باش

حکم دیوان عالی  /237: 1398رسمی و مطالبه آن نیز غیر ممکن خواهد بود )یزدانیان، 

(. بر اساس این تحلیل در عقود مستمر 2002دسامبر  26، مورخ 3238کشور مصر، شماره 

نیز اخطار رسمی متعذر است زیرا بواسطه انقضاي زمان و معدوم شدن اجزاي تعهد در 

-اجزاي سابق تعهد وجود ندارد. در نتیجه، اخطار و مطالبه رسمی آنگذشته، امکان اجراي 

(.  یعنی با گذشت 75: 2019ها نیز فاقد منطق و توجیه حقوقی است )الشکري، الشمري، 

                                 
1 - mise en demeure. 

د الملزمة للجانبین ، إذا لم یوف أحد المتعاقدین بإلتزامه جاز للمتعاقد الآخر بعد اعذاره المدین أن فى العقو ) 1 (» - 2

 «یطالب بتنفیذ العقد أو بفسخه، مع التعویض فى الهالتین أن کان له مقتض...
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 
قانون مدنی  1231زمان مسئولیت قراردادي در اجزاي منقضی شده، تحقق یافته است. ماده 

هاي قانونی مطالبه را در ریح نموده و شیوهبه ضرورت مطالبه از سوي متعهد تص 1فرانسه

مشخص نموده است. در حقوق فرانسه نیز آثار متعددي براي مطالبه رسمی طرح  1344ماده 

شده است و در مواردي مانند ضرورت اجراي تعهد در ظرف زمانی خاص و یا نقض تعهد 

 (.230: 1398سلبی، ضرورتی براي آن وجود ندارد )یزدانیان، 

اند که بر اساس آن تعبیر کرده« پساکرد»دانان ایران مطالبه رسمی را به قبرخی حقو

نماید )جعفري لنگرودي، متعهدله زمانی معقول و متعارف براي اجراي تعهد تعیین می

( قانون مدنی ایران، پساکرد تنها در مورد تعهداتی 226(. به تصریح ماده )1077الف: 1395

صورت عندالمطالبه، متعهدله زمان اجراي آن را تعیین  است که مدت معینی نداشته و به

نماید. اگرچه در حقوق ایران نیز عقود مستمر، به صراحت از قلمرو اعمال پساکرد می

( اما نظر به اینکه امکان اجراي تعهد براي 276: 1378اند )جعفري لنگرودي، استثناء نشده

شده پیرامون ماهیت عقود رائهتوان با پذیرش تحلیل اتحقق پساکرد ضروري است می

مستمر، لزوم مطالبه رسمی را در مورد موضوع این عقود منتفی دانست؛ همچنین از آنجا که 

شوند ضرورتی بر مطالبه تعهدات قراردادي در عقود مستمر عندالمطالبه محسوب نمی

 رسمی نیست. 

اجزاي ( تجزیه عقد بواسطه تلف موضوع: لزوم سپري شدن زمان براي تحقق 4

نماید تلف موضوع از اثناي مدت، بطلان عقد نسبت به در عقود مستمر اقتضا می معقودٌعلیه

اي از التزامات متعدد آینده را موجب شود. در این تحلیل عقد مستمر مجموعه به هم پیوسته

اند و الغاي هریک صرفاً نسبت به شود که به موجب یک انشاي واحد ایجاد شدهقلمداد می

آینده یعنی التزامات مابعد مؤثر خواهد بود. در نتیجه حتی تلف بعد از تسلیم به انفساخ عقد 

المسمی محاسبه ( که متعاقب آن باید نسبتی از اجرت717: 2020خواهد انجامید )الفجال، 

یا مسئولیت خارج  شود. این پرداخت نیز عوض قراردادي است و ماهیت مبتنی بر خسارت

                                 
1 - A moins que l'inexécution soit définitive, les dommages et intérêts ne sont dus que si le 

débiteur a préalablement été mis en demeure de s'exécuter dans un délai raisonnable. 
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 
(. در حالی که در چنین فرضی عقد فوري 203: 1433)الزحیلی،  1از قرارداد نخواهد داشت

( قانون مدنی ایران ذکر 453شود مگر در فروض خاص مانند آنچه در ماده )منفسخ نمی

دهد ممکن (. بنابراین تحلیل ماهیت عقد مستمر نشان می96: 1382شده است )شهیدي،  

عقود نسبت به آینده باطل و نسبت به گذشته نافذ باشند در حالی که تصور چنین است این 

 (.85: 1385وضعیتی در عقود آنی ممکن نیست )کاتوزیان، 

توان در فقه امامیه نیز احکام متعددي را توجیه نمود؛ به عنوان مثال بیان بر این اساس می

نماید بنابراین ه آینده بلاموضوع میشده است تلف عین مستأجره از هر زمان عقد را نسبت ب

برداري شده در سابق بی اثر است تلف در اثناي اجاره نسبت به گذشته و منافع بهره

(. همچنان که بر اساس همین تحلیل تلف موضوع شراکت، 44: 1440)طباطبایی یزدي، 

 (.286: 1440فاقد اثر قهقرایی قلمداد شده است )طباطبایی یزدي، 

تواند در رفع برخی ابهامات قانون مدنی نیز کارگشا نماید؛ در حالی که یاین رویکرد م

( تلف عین مستأجره را از زمان تلف موجب انفساخ عقد عنوان کرده است، ماده 483ماده )

اند با توجه به دانان بیان کرده( حکم به بطلان عقد نموده است. اگرچه برخی از حقوق496)

به کار بردن  2جا به مستأجرو تسلیم تمام منافع به صورت یکتملیک منافع در زمان عقد، 

( اما با اذعان به 434: 1384با ماهیت اجاره سازگارتر است )کاتوزیان، « بطلان»اصطلاح 

توان مبناي مورد نظر قانونگذار را مبتنی بر آشفتگی کلامی قانون مدنی در این فرض، می

پذیر دانست؛ در این دو از عقود مستمر، توجیهتمایز ماهوي عقد اجاره به عنوان مصداقی 

( 483ماده اثر تلف موضوع عقد از دو منظر مورد تبیین قرار گرفته است؛ به موجب ماده )

عقد اجاره منفسخ است زیرا تلف موضوع در مورد منافعی که پیش از تلف، به شکل 

ر گرفته است بی اثر است قانونی و معتبر به مالکیت مستأجر در آمده و مورد استفاده او قرا

                                 
علاوه بر مبناي محاسبه که مبتنی بر قرارداد و توافق طرفین خواهد بود، در صورت بروز انفساخ در این فرض آنچه  - 1

ي است. به عنوان مثال اگر طبق توافق مند پرداخت خواهد نمود داراي همان شرایط عوض قراردادشخص بهره

 الرعایه است. جنس عوض تعیین شده باشد و یا پرداخت آن با ارزي خاص توافق شده باشد، در این فرض هم لازم

 (. 590: 1384دان، این تعبیر تسامحی قلمداد شده است )کاتوزیان، در اظهارنظر دیگري از این حقوق - 2
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 
شود قابل تداوم نیست. به کار بردن انفساخ در ماده اما بعد از انقعاد قرارداد مشخص می

بها دهد بهاي آنچه در گذشته مورد استفاده قرار گرفته است ماهیت اجاره( نشان می483)

اثبات خواهد داشت و باید منطبق با قرارداد محاسبه گردد. از طرف دیگر تلف موضوع 

نماید اجاره نسبت به آتیه بلاموضوع است. یعنی تملیک منافعی صورت گرفته که می

( منصرف به بطلان اجاره نسبت به 496ضرورتاً قابل تحقق نیست. در نتیجه حکم ماده )

شده تسلیم عین به مانده است. افزون بر این، برخلاف دیدگاه بیانآینده و در زمان باقی

جا به او نیست زیرا منافع در طول لیم و تحویل تمام منافع به صورت یکمستأجر به معنی تس

تردید تسلیم آنچه در حال حاضر معدوم است، شده محقق خواهند شد و بیزمان تعیین

گیري و تحقق منافع وابسته به ربط مکانی و . به دیگر سخن، شکل1پذیر نخواهد بودامکان

حیّز »مندي از منافع داراي د با موضوع بهرهوجود محل تحقق است.  به همین علت عق

جا به مستأجر، بلکه به است تسلیم عین نه به معنی تملیک تمام منافع به صورت یک« مکانی

 مندي او از منافع است.سازي جهت بهرهمعنی مسلط نمودن و زمینه

( محدودیت اعمال حق حبس: وابستگی تحقق موضوع عقد مستمر به گذشت زمان، 5

هاي فراوان مواجه ساخته است؛ در عقد معوض ي حق حبس در مورد آن را با چالشاجرا

مستمر مانند اجاره متقابل بودن التزامات به شکل تام است یعنی این تقابل بین التزامات هم 

در مرحله انشاء یا ایجاد و هم در مرحله اجرا وجود دارد. در نتیجه هر نوع انحلال در عقد 

میزان عوض نیز مؤثر خواهد بود. زیرا بر مبناي تحلیل اراده طرفین، مستمر بر کمیت و 

-مندي شخص منتفع از آن تعیین میاجزاي عوض در مقابل اجزاي معوض و به میزان بهره

مندي از موضوع عقد ملزم به نفع عقود مستمر، بعد از بهرهشود. با پذیرش این تحلیل ذي

ه به زمانی است که بر اساس توافق طرفین پرداخت عوض خواهد بود و این امر وابست

                                 
الحصول و وابسته به گذشت زمان است، تملیک معدوم را ن وصف که منافع تدریجیدر فقه حنفی بر اساس همی - 1

(. در حالی که باید 290: 1427محال دانسته و بیان شده است اگر اجاره تملیک منافع باشد، باطل است )الزحیلی، 

شود. در فراهم می شود و با تسلیم موضوع، زمینه تسلط مستأجر بر آنگفت اقتضاي تملیک به موجب عقد ایجاد می

ها خواهد بود شود و به محض ایجاد، مستأجر مالک آنواقع با تحقق و فرارسیدن هر جزء زمان منافع مال محقق می

    زیرا عقد مقتضاي این تملیک را فراهم آورده است.  
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گیرد تا مشخص شده است. در نتیجه بعد از انشاي قرارداد تقابض همزمان صورت نمی

بواسطه موازنه تسلیم معوض در مقابل تسلیم عوض، حق حبس قابل استناد باشد )کاتوزیان، 

و مالکی بیان (. به همین علت در فقه حنفی 291الف: 1386، جعفري لنگرودي، 86: 1385

نماید سپس موجر عین را تحویل خواهد داد. شده است ابتدا مستأجر اجرت را پرداخت می

یعنی تقدم با مستأجر و پرداخت اجرت است زیرا منافع به تدریج به ملکیت او در خواهد 

 (.320: 1427آمد و اصولاً حق مطالبه فوري در مورد آن متصور نیست )الزحیلی، 

( چگونگی اعمال حق حبس در بیع را مورد توجه قرار 377ایران ماده )در قانون مدنی 

( به تأسی از نظرات 161: 1383نظران  )شهیدي، داده است. بر خلاف برخی از صاحب

، جعفري 83: 1387دانان )کاتوزیان، ( و مشهور حقوق117: 1383فقهی )انصاري، 

نوشتار حق حبس حکمی عام و ( در این 27: 1393، دلاوري، 292الف:  1386لنگرودي، 

شود.  در عین حال، در تألیفات مختلف به قابل استناد در تمام عقود معوض قلمداد می

متفاوت بودن اعمال حق حبس در عقود مستمر توجه شده است؛ برخی با بیان فقدان موازنه 

 تسلیم در عقود مستمر و عدم امکان مطالبه همزمان، اجراي حق حبس در این عقود را

اند. به عنوان مثال در مورد اجاره اشیاء بیان شده است ابتدا موجر ملتزم دشوار عنوان نموده

به دادن حق استیفاي منافع عین به مستأجر است و در مقابل این اقدام، مستأجر اقدام به 

(. همچنین در مورد اجاره 45ج: 1386بها خواهد نمود )جعفري لنگرودي، پرداخت اجاره

ان شده است اجیر قادر است بعد از انجام عمل در دریافت اجرت اعمال حق عمل نیز بی

تواند انجام عمل را به دریافت اجرت منوط نماید )جعفري لنگرودي، حبس نماید و نمی

دان در عقود مضاربه و آبونمان نیز، به عنوان (. در دیدگاه این حقوق105الف: 1386

بل استناد نخواهد بود )جعفري لنگرودي، مصادیق دیگري از عقود مستمر حق حبس قا

 (.45ج: 1386

دارند اگر پرداخت ( قانون مدنی بیان می490( ماده )3برخی دیگر با استناد به بند  )

بها موعدي نداشته باشد، تعهد مستأجر نسبت به آن حال و نقدي است. در نتیجه اجاره

( قانون روابط موجر و 6ده )هریک از طرفین اجاره داراي حق حبس خواهند بود. اما ما

بها در پایان هرماه پرداخت در رویکردي متفاوت، مقرر داشته است اجاره 1356مستأجر 
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مبناي این ماده پذیرش تحقق اجزاي موضوع اجاره به تدریج و در طول زمان  1خواهد شد.

است که در نتیجه آن به علت همزمان نبودن عوض و معوض، اعمال حق حبس منتفی 

( قانون مدنی مستقر 490( ماده )3افزون بر این، عرف قطعی جامعه بر خلاف بند ) است.

-، اجاره1376شده است. بر همین اساس و نظر به سکوت قانون روابط موجر و مستأجر در 

بها ماهیانه محاسبه و پرداخت شده و در نتیجه امکان اعمال حق حبس به موجب این قانون 

 (.91الف: 1387وزیان، نیز وجود نخواهد داشت )کات

در مورد اجاره عمل نیز بیان شده است اگر موضوع اجاره، انجام یک عمل خاص بدون 

هاي خارجی نباشد حق حبس وجود نخواهد داشت. بنابراین حق حبس در آثار و نشانه

اجاره عمل با موضوع مراقبت و نگهداري غیر ممکن و در مواردي مانند اجاره جهت 

پذیر وب به مجسمه، بعد از اتمام عمل و تعین یافتن نتیجه ملموس امکانتبدیل یک قطعه چ

 (.594: 1384خواهد بود )کاتوزیان، 

دهد پذیرش اعمال حق حبس در عقود مستمر با تردیدهاي بررسی نظرات فوق نشان می

گذار در این هاي مختلف اظهار موضع قانونجدي مواجه است و وجود مبانی و تحلیل

سازد. در مقام ارزیابی و تحلیل باید یادآوري نمود تسلیم عین مستأجره روري میزمینه را ض

به معنی تسلیم منافع نیست بلکه بواسطه وضعیت خاص اجاره اشیاء چنین اقدامی تسلیم 

( پرداخت در ازاي فراهم 490( ماده )3شود. در نتیجه مفاد بند )موضوع عقد فرض می

 ع است.مندي از منافآوردن زمینه بهره

 

                                 
المثل را به اره اجرتالمسمّی و پس از انقضاء مدّت اجنامه اجرتستأجر مکلّف است در موعد معین در اجارهم» - 1

اي در نامهالمسمّی آخر هرماه جاري ظرف ده روز به موجر یا نماینده قانونی او بپردازد و هرگاه اجارهمیزان اجرت

بها را به میزانی که بین طرفین مقرّر و یا عملی شده و در صورتی که میزان آن معلوم نباشد به عنوان بین نباشد اجاره

دهد براي هر ماه تا دهم ماه بعد به موجر یا نماینده ه متناسب با اجاره املاك مشابه تشخیص میالمثل مبلغی کاجرت

شود سپرده و قبض رسید را اگر قانونی او پرداخت یا در صندوق ثبت و یا بانکی که از طرف سازمان ثبت تعیین می

اي در بین نباشد قبض نامهه عادي بوده یا اجارهنامکننده سند و هرگاه اجارهنامه رسمی است به دفترخانه تنظیماجاره

 «.رسید را با تعیین محل اقامت موجر به یکی از دفاتر رسمی نزدیک ملک تسلیم و رسید دریافت دارد...
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 گيرینتيجه

ترین دهد مهمهاي عقد مستمر، نشان میبررسی رویکردهاي مختلف در تعیین مؤلفه

اقدام در مواجهه حقوقی با این نوع از عقود، ارائه تعریفی دقیق از ماهیت عقد مستمر است. 

رسد اینکه معیار تمایز این عقود، وابستگی تحقق موضوع عقد به سپري آنچه به نظر می

ن زمان است. بر این اساس معقودٌعلیه در این عقود جز به صورت جزئی و تدریجی قابل شد

تحقق نیست. در نتیجه هر نوع توافق حقوقی درباره این موضوعات به ناگزیر نیازمند عقد 

مستمر است. در این تحلیل باید میان موضوع عقد و متعلق آن قائل به تفکیک شد و 

مصداق موضوع آن نیازمند سپري شدن زمان است )مانند تعهد  قراردادهایی را که متعلق و

 به ساخت یک خانه( از مصادیق عقد مستمر قلمداد ننمود.

-هر نوع تفاوت و تمایز حقوقی حاکم بر این عقود نیز مبتنی بر همین وصف تحلیل می

پذیري این عقود در رأس مهمترین خصایص آن قلمداد توان پذیرفت تجزیهشود. اما می

شود؛ یعنی هر جزء از موضوع عقد مستمر وابسته به زمان تحقق یافته و در مقام انشاي می

گیرد. بر قرارداد توازن ارزش و موجودیت آن در تعیین عوض قراردادي مدنظر قرار می

اساس همین وصف هر اقدام یا رخدادي که در اثناي عقد پدید آید در کمیت موضوع 

ش عوض نیز منجر خواهد شد. در واقع شرایط مورد توافق عقد نیز موثر بوده و به کاه

 طرفین علاوه بر زمان انعقاد قرارداد باید تا پایان آن نیز باقی و پابرجا باشد.

بندي و تفاوت اگرچه در فقه امامیه و قانون مدنی ایران به شکل صریح به این دسته

تواند با پذیرش این ان میرسد رویه قضایی ایرماهوي اشاره نشده است، اما به نظر می

هاي عقد مستمر را به رسمیت شناسد. این امر علاوه بر انطباق با خواست تحلیل تفاوت

مند احکام پراکنده مصادیق عقد هاي قالب این عقود، تبیین و توجیه ضابطهطرفین و ویژگی

 نماید.مستمر در قانون ایران را نیز تسهیل می
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