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   مقدمه

مهم از  یکی  مالی  منابع  کمبود  توسعه،  حال  در  کشورهای  از  بسیاری  رشد  در  روی  پیش  موانع  ترین 

در این کشورها، تامین مالی مناسب برای   ]18[ اقتصادی، ایجاد اشتغال و دستیابی به توسعه پایدار است

رود. در این راستا، جلب  نسبی و بالفعل اقتصادی، ضرورتی انکارناپذیر به شمار میهای  گیری از مزیت بهره 

عنوان ابزاری برای تحریک رشد اقتصادی و حرکت به سوی  تواند به گذاری می سرمایه و تسهیل سرمایه 

 .توسعه پایدار عمل کند
های  ها به یکی از دغدغه های اخیر، توسعه پایدار شهرها و مدیریت بهینه منابع مالی شهرداری در دهه

دهنده خدمات عمومی،  ها به عنوان نهادهای ارائه اصلی در حوزه اقتصاد شهری تبدیل شده است. شهرداری 

ها و ارائه خدمات شهری، نیازمند منابع مالی پایدار  های عمرانی، توسعه زیرساخت برای تأمین مالی پروژه 

ها معرفی شده است؛  های مختلفی برای تأمین مالی شهرداری و کارآمد هستند. در ادبیات موجود، روش 

های محلی، عوارض ساختمانی، اوراق مشارکت، و دریافت تسهیلات بانکی. با این حال،  از جمله مالیات 

ای، با  های بودجه اپایدار یا در مواجهه با محدودیت ها، به ویژه در شرایط اقتصادی ن بسیاری از این روش 

های دولتی روبرو  های شهری، و وابستگی به حمایت هایی چون نوسان منابع درآمدی، افزایش بدهی چالش 

 . اندشده 
در ایران، به ویژه پس از پیروزی انقلاب اسلامی، تحولات جمعیتی، اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی، نیازهای   

دلیل  گسترده  به  تهران،  در  ویژه  به  شهرنشینی،  سریع  رشد  است.  آورده  وجود  به  شهرها  در  را  ای 

از    ]11[  های گسترده از سایر مناطق کشور، فشار مضاعفی بر منابع مالی شهری وارد کرده استمهاجرت 

ها  های دولتی، شهرداری های اقتصادی و کاهش حمایت های ناشی از جنگ، تحریمسوی دیگر، محدودیت 

 . ]13[  گیری از منابع درآمدی محلی سوق داده استرا به سوی استقلال مالی و بهره 

این حال، ساختار مالی شهرداری  ایران، به ویژه در کلان با  با چالش ها در  هایی جدی  شهرها، همچنان 

مواجه است. اتکای بیش از حد به منابع ناپایدار مانند عوارض ناشی از صدور مجوز ساخت و فروش تراکم،  

های محلی و عوارض نوسازی، موجب شده است تا الگوی درآمدی  به جای تکیه بر منابع پایدار نظیر مالیات

 . ]16[  ها با اصول توسعه پایدار همخوانی نداشته باشدشهرداری 

ها را در معرض  اند که استمرار این روند، نه تنها منابع درآمدی شهرداری مطالعات متعددی نشان داده 

قرار می  اقتصادی  و  نوسانات شدید  نامتوازن  به سمت گسترش  نیز  را  توسعه شهری  الگوی  بلکه  دهد، 

های مالی و نبود الگوهای تأمین مالی نوآورانه  از سوی دیگر، ضعف زیرساخت   ]14[  کندزا هدایت میآسیب 

های  ای، مانع جذب سرمایهها و نهادهای بیمهگیری از ظرفیت بازار سرمایه، بانک و پایدار، از جمله بهره 

 . ]10[  خصوصی و افزایش مشارکت عمومی شده است

برداری از آنها برای تامین مالی  های ایران و امکان بهره های مختلف در شهرداری با توجه به انباشت دارایی

رسد. این  ها، ضروری به نظر میهای شهری، طراحی یک الگو و مدل تامین مالی مبتنی بر داراییپروژه 
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های بازار پول و سرمایه کشور و اصول فقه اسلامی سازگار باشد تا بتواند چارچوبی  مدل باید با ویژگی 

 .  ]12[  ها ارائه کند محور برای تامین مالی شهرداری پایدار، شفاف، کارآمد و عدالت 

سو اتکای  ها است که از یک هدف از این تحقیق، دستیابی به الگویی منسجم برای تامین مالی شهرداری 

بیش از حد به منابع ناپایدار را کاهش دهد و از سوی دیگر امکان دستیابی به توسعه شهری پایدار را فراهم  

آورد. در چنین الگویی، منابع پایدار همچون مالیات بر املاک و مستغلات، عوارض نوسازی و درآمدهای  

 .]15[  لی شوندحاصل از ارائه خدمات عمومی، باید جایگزین منابع ناپایدار فع

توسعه سازوکارهای حقوقی و نهادی  های تامین مالی شهری و  در نهایت، بدون بازبینی و اصلاح سیاست 

 ها در مسیر تحقق اهداف توسعه پایدار شهری موفق باشندتوان انتظار داشت که شهرداری مناسب، نمی
ارائه مدلی جامع و عملیاتی برای تامین مالی شهرداری  های ایران، با توجه به شرایط بومی و  بنابراین، 

 .ناپذیر استتحولات جهانی، یک ضرورت اجتناب 

های شهرداری به عنوان پشتوانه مالی، به عنوان یک راهکار نوین در سطح  در این میان، استفاده از دارایی

شود،  جهانی مطرح شده است. این رویکرد، که تحت عنوان »تأمین مالی مبتنی بر دارایی« شناخته می

های فیزیکی، منابع مالی جدیدی  برداری بهینه از املاک، مستغلات و سایر داراییتواند از طریق بهره می

های بزرگ  ها ایجاد کند. با این حال، در مطالعات داخلی، به ویژه در خصوص شهرداری را برای شهرداری 

نظیر تهران، هنوز مدل جامعی که بتواند سازوکارهای اجرایی این نوع تأمین مالی را تبیین کند، ارائه نشده  

های نهادی، اقتصادی  ورت طراحی مدلی متناسب با ویژگیهای پیشین، ضراست. شکاف موجود در پژوهش 

   .سازدو حقوقی ایران را برجسته می

   روش

ها  ها مبتنی بر پشتوانه داراییهدف این پژوهش، توسعه یک مدل پیشنهادی برای تأمین مالی شهرداری 

اکتشافی پژوهش، به جای  با تمرکز بر شهرداری تهران به عنوان مطالعه موردی است. با توجه به ماهیت 

 :ها، چارچوب تحقیق بر پایه دو پرسش اساسی استوار شده استتدوین فرضیه

 ها دارند؟های شهرداری های اقتصادی چه تأثیری بر جریان درآمدی و ارزش داراییمتغیرها و شاخص 
از دیدگاه خبرگان، قابل  در شرایط مالی مختلف، کدام روش  بر اساس ارزیابی کیفی  های تأمین مالی، 

 باشند؟ توصیه می
ای  شناسی، مطالعه گیرد و از نظر روش های کاربردی قرار میاین تحقیق از منظر هدف در زمره پژوهش 

های جامع  شود. با عنایت به فقدان نظریهکیفی( محسوب می–پیمایشی با رویکرد ترکیبی )کمی–توصیفی

مند  طور نظام ها و نبود مطالعاتی که بهها با اتکا بر داراییهای تأمین مالی شهرداری در زمینه طراحی مدل 

ها را بررسی کرده باشند، پژوهش حاضر بر  های کلان اقتصادی بر وضعیت مالی شهرداری تأثیر شاخص

 .مبنای دو مرحله کلیدی سازماندهی شده است 

داده نظریه  روش  از  نخست،  گام  سیستماتیکدر  طریق   (SY-GMT) بنیاد  از  تا  شده  گرفته  بهره 

های  ها و شاخص های عمیق با خبرگان، چارچوب مفهومی اولیه، متغیرهای مالی کلیدی شهرداری مصاحبه
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در قالب   (VAR) اقتصادی اثرگذار شناسایی شود. در گام دوم، با استفاده از مدل خودرگرسیون برداری

 .های کلان اقتصادی بر درآمدهای شهرداری تهران تحلیل گردیده استای کمی، اثر شاخص مطالعه

 :شودمدل اقتصادسنجی پژوهش به صورت زیر تعریف می
INCOM = F (M2, OILREV, INV, GDPP, P, EXCH, INF) 
𝐼𝑁𝐶𝑂𝑀𝑡 = 𝛽0 + 𝛽1𝑀2𝑡 + 𝛽2𝑂𝐼𝐿𝑅𝐸𝑉𝑡 + 𝛽3𝐼𝑁𝑉𝑡 + 𝛽4𝐺𝐷𝑃𝑃𝑡 + 𝛽5𝑃𝑡

+ 𝛽6𝐸𝑋𝐶𝐻𝑡 + 𝛽7𝐼𝑁𝐹𝑡 + 𝜀,𝑡 
 ها یافته

نفر    23ها، در این پژوهش با  ها با پشتوانه داراییدر راستای شناسایی ابعاد گوناگون تأمین مالی شهرداری 

شهرها و ذیحسابی،  های مرتبط، شامل تأمین مالی، مدیریت شهری، درآمدهای کلان از متخصصان حوزه 

 80دهد که  کنندگان نشان می شناختی مشارکت های عمیق صورت گرفت. مشخصات جمعیت مصاحبه

درصد( و مدرک    72اند؛ اکثریت آنان دارای تحصیلات در رشته اقتصاد )درصد زن بوده   20درصد مرد و  

سال تجربه در    10درصد دارای بیش از    60درصد( هستند. همچنین از لحاظ سابقه کاری،    48دکتری )

 .اند های تخصصی خود بوده حوزه 

داده تحلیل  مرحله  از  در  کیفی،  دادههای  نظریه  استفاده شد.   (SY-GMT) بنیاد سیستماتیکراهبرد 

طور دقیق بازبینی گردیدند. به  نگاری و چندین بار بهها به صورت فایل صوتی ضبط، سپس متن مصاحبه

های معنادار شناسایی و مفاهیم اولیه استخراج شدند. پژوهشگر ضمن رعایت  روش کدگذاری باز، پاراگراف 

گذاری  کنندگان، تلاش نمود مفاهیم را با استفاده از واژگان آنان نام های مشارکت امانت در بازتاب دیدگاه 

 .کند

مفهوم اصلی از طریق ترکیب کدهای مشابه و حذف   15ها،  در این مرحله، با تحلیل خط به خط داده

حاوی تفکیک تفصیلی این کدهاست که در ادامه  (  2کدهای نامرتبط، استخراج گردید. جدول شماره )

 :شود ها ارائه میترین یافتهخلاصه مهم 

شامل طیف وسیعی از درآمدهای شهرداری از محل عوارض اسناد   :ها و اراضیعوارض بر ساختمان  .1

طور عمده،  شود. این دسته بهرسمی، نقل و انتقالات، نوسازی، تراکم ساختمانی، و ساخت و سازها می

 .درآمدهای پایدار ولی حساس به نوسانات بازار مسکن و تغییرات مقررات شهری هستند

از منابع مختلف نظیر عوارض شماره  :ونقلعوارض حمل  .2 نقلیه، بلیطشهرداری  های  گذاری وسایل 

حمل  خدمات  سایر  و  شهری  قطار  توسعه  باربری،  و  توجهی کسب  مسافربری  قابل  درآمد  ونقلی، 

زیرساخت می گسترش  با  همزمان  بخش،  این  حمل کند.  سفرهای  های  افزایش  و  شهری  ونقل 

 .یابد شهری، رشد می درون

عوارض دریافتی از اماکن عمومی، قراردادها، تابلوهای تبلیغاتی، و   :های کسب و فروشعوارض پروانه  .3

معاملات غیرمنقول از دیگر منابع مهم تأمین مالی است که وابسته به تحرکات اقتصادی و فضای  

 .باشد وکار شهر می کسب
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این بخش شامل درآمد حاصل از ارائه خدماتی همچون   :درآمدهای ناشی از بهای خدمات شهری .4

برداری از تاسیسات شهری  رانی، تاکسیرانی، و بهره بوس آوری زباله، خدمات فنی و ایمنی، مینیجمع 

است. این منابع با ارائه خدمات مستقیم به شهروندان مرتبط بوده و قابلیت رشد با بهبود کیفیت  

 .خدمات را دارند

فروش یا اجاره اموال منقول و غیرمنقول، سود   :گذاری و اموال شهرداریدرآمدهای ناشی از سرمایه  .5

هایی از این نوع  ها نمونه برداری از بازارهای روز و پارکینگهای تابعه، و بهره ها و شرکت سهام سازمان 

 .باشند ای خود می های سرمایه درآمدها هستند که بیانگر استفاده فعال شهرداری از دارایی 

از بانک  :استقراض و دریافت تسهیلات .6 های  های داخلی )خصوصاً بانک شهر(، صندوق تامین مالی 

ها و تسهیلات  های عمرانی در قالب وام المللی برای پروژه گیری از منابع بینتوسعه شهری، و بهره 

 .مالی مطرح گردید

پولی .7 و  مالی  بازارهای  به  فرابورس، توسعه همکاری  :ورود  بانک های سهمشارکت در  با  و جانبه  ها 

های تامین سرمایه، و عرضه اوراق بهادار شهری از جمله راهکارهای پیشنهادی برای افزایش  شرکت 

 .ها بودتوان مالی شهرداری 

های بخش  و جذب سرمایه BOL و BOT  ،BOO های استفاده از روش  :مشارکت بخش خصوصی .8

های عمرانی و خدماتی یکی از راهبردهای مهم در جهت  خصوصی و نهادهای غیردولتی در پروژه 

 .کاهش بار مالی بر دوش شهرداری مطرح شد 

پیشنهاد اخذ عوارض سنگین بر تخریب و نوسازی   :وضع عوارض جدید و اصلاح الگوهای موجود .9

های فرسوده با  ها به بافتگذاری های بادوام، اخذ عوارض چندمنظوره، و سوق دادن سرمایه مسکن 

 .هدف مدیریت بهتر منابع مالی و هدایت توسعه شهری 

های پیشنهادی ایجاد  یکی از نوآوری  :های اطلاعاتی سوء پیشینه برای متخلفان ساختمانیایجاد بانک  .10

تواند  هایی برای ثبت تخلفات و محدودسازی دسترسی متخلفان به مجوزهای جدید بود که میسامانه 

 .ها فراهم کندمنبع جدید درآمد از محل جریمه 

به عنوان جایگزینی برای وابستگی به درآمد فروش تراکم و صدور   :افزایش نرخ عوارض بر ارزش زمین .11

های ساختمانی پیشنهاد گردید که بتواند نقش مهمی در افزایش منابع پایدار شهرداری ایفا  پروانه 

 .کند

ونقل، آموزش شهری، و  زیست، حملهای بلاعوض دولت در محیط  کمک  :های اعطایی دولتکمک .12

 .های مالیاتی مورد تاکید قرار گرفتپوشش بخشی از معافیت 

کمک  13۱ و  مردمیمشارکت  مشارکت  :های  پروژه جذب  در  شهروندان  داوطلبانه  و  های  شهری  های 

ها و ایجاد منابع درآمدی  گذاران داخلی و خارجی با هدف توسعه زیرساخت گیری از توان سرمایه بهره 

 .جدید 
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متفرقه شهری .14 و  :درآمدهای  و ذینفعان دیگر  امتیازها  پرداختی توسط کشاورزان، صاحبان  مبالغ 

ها شناسایی  ها از منابع فرعی دیگر تامین مالی شهرداری همچنین عواید حاصل از بهبود ارزش دارایی 

 .شدند

سرمایه .15 و  توریست  خارجیجذب  فرصت  :گذاران  از  سرمایهاستفاده  و  گردشگران  جذب  های  های 

های بزرگ شهری به عنوان راهکاری مکمل برای افزایش منابع مالی  المللی برای توسعه پروژه بین

 .مطرح شد 

شهرداری  مالی  تأمین  منابع  که  داد  نشان  مرحله  این  مینتایج  و  بوده  متنوع  بسیار  اتخاذ  ها  با  توانند 

ها ایفا نمایند.  یافته و هدفمند، سهم قابل توجهی در پایداری مالی شهرداری های خلاقانه، توسعهسیاست 

تر در مراحل بعدی  های عمیق گیری مقولات فرعی و تحلیلبندی اولیه مبنای شکل همچنین، این دسته

 .کدگذاری محوری و انتخابی قرار خواهد گرفت

 ( : یافته های حاصل از کدگذاری داده های اولیه 2جدول )

 
( که امروزه بسیار مورد استفاده  VARوتحلیل، الگوی خود توضیح برداری )در این پژوهش برای تجزیه  

گیرد. و پس از آن به بررسی پایایی متغیرهای الگو با استفاده از آزمون فیلیپس پرون یافته پرداخته  قرار می

 می شود : 
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 Phillips-Perron: نتایج آزمون ریشه واحد  1جدول 

 متغیر
درجه   PPمقدار آماره  

 سطح احتمال  آماره آزمون  انباشتگی 

EXCH -3.993201 0.0037 I(0) 

GDPP -4.093270 0.0025 I(0) 
INCOM -5.815313 0.0001 I(0) 

INF -8.197544 0.0000 I(0) 

INV -10.63847 0.0000 I(0) 

M2 -6.503091 0.0000 I(0) 

OILREV -3.824238 0.0036 I(0) 

P -3.564271 0.0189 I(0) 

 مأخذ: یافته های تحقیق

و نتایج آزمون هم انباشتگی نشان داد حداقل یک بردار هم انباشتگی میان متغیرهای مورد مطالعه وجود  

 دارد :  

گزارش شده است. با    3نتایج برآورد الگو و بررسی آزمون های هم انباشتگی مربوط به این الگو در جدول  

توجه به نتایج بر اساس آزمون اثر وجود چهار بردار هم انباشتگی و بر اساس نتایج آزمون حداکثر مقدار  

درصد تأیید می شود. همانطور که یوهانسون بیان می    5نیز وجود دو بردار هم انباشتگی در سطح  ویژه  

دارد در صورت تناقض میان نتایج، از آنجا که آزمون حداکثر مقدار ویژه دارای فرض مقابل قوی تری است،  

ار هم انباشتگی بین  این آزمون نسبت به آزمون اثر ارجحیت دارد. بنابراین می توان وجود حداقل یک برد

 . متغیرهای مدل را پذیرفت.

 : خلاصه نتایج تعداد بردارهای هم انباشتگی2جدول 

 الگوی دوم  الگوی اول  الگو 
الگوی  

 سوم 

الگوی  

 چهارم 

الگوی  

 پنجم

 4 3 4 6 4 آزمون اثر 

 2 1 2 3 2 آزمون حداکثر مقدار ویژه 

 مأخذ: یافته های تحقیق

 : نتایج آزمون هم انباشتگی3جدول 

آماره  

 آزمون 

کمیت  

بحرانی در  

 %95سطح  

سطح  

 احتمال 

آماره  

 آزمون اثر 

کمیت  

بحرانی در  

 %95سطح  

سطح  

 احتمال 

فرضیه 

1H 

فرضیه 

0H 
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 مأخذ:  یافته های تحقیق

رگرسیون برداری تعیین طول وقفه  های خود  بعد از تشخیص ایستایی متغیّرهای مدل، مسئله در مدل

، خطای نهایی  )AIC(  2، آکائیک )SC(  1بیزین   -بهینه است. در اینجا برای تعیین طول وقفه از معیار شوراتز

(  4استفاده شده است. نتایج جدول )  )LR(5و نسبت را ستنمایی   )HQ(  4و حنان کوئین   )FPE(3پیش بینی

بیزین  -نشان می دهد که در مدل مورد نظر بر اساس معیار های خطای نهایی پیش بینی، آکائیک، شوراتز

دهند. از اینرو وقفه بهینه یک به عنوان وقفه  وحنان کوئین وقفه یک را به عنوان وقفه بهینه مدل قرار می

 بهینه مدل انتخاب می گردد.

 VAR: تعیین وقفه بهینه درالگوی 4جدول 

Lag LogL LR FPE AIC SC HQ 

0 
-

2390.311 
NA 1.01e+48 133.2395 133.5914 133.3623 

1 
-

2045.434 
517.3165 1.85e+39* 110.6352* 120.8022* 115.7406* 

2 
-

1972.328 
77.16670 1.96e+41 117.1294 123.1115 119.2173 

3 
-

1834.478 
84.24218* 2.25E+40 113.0265 121.8239 116.0970 

/  معیار    FPE/ معیار اطلاعات آکائیک :  :AIC/ معیار خطای پیش بینی نهایی   LRمعیار حداکثر راستنمایی : 

 HQ/ معیار حنان کوئین :    SCشوارتز بیزین :  

 نشان دهنده تعداد وقفه انتخابی توسط معیار است.    * مأخذ: یافته های تحقیق تذکر:
 

1. Schwarz information criterion 
2. Akaike information criterion 
3. Final Prediction Error 
4. Hannan-Quinn information criterion 

 

71.20853 52.36261 0.0002 235.2723 159.5297 0.0000 r=1 r=0 

52.83458 46.23142 0.0086 164.0638 125.6154 0.0000 r=2 r≤1 

35.32981 40.07757 0.1557 111.2292 95.75366 0.0028 r=3 r≤2 

27.91569 33.87687 0.2174 75.89938 69.81889 0.0151 r=4 r≤3 

21.46280 27.58434 0.2492 47.98370 47.85613 0.0486 r=5 r≤4 

12.65709 21.13162 0.4843 26.52090 29.79707 0.1139 r=6 r≤5 

10.72908 14.26460 0.1683 13.86381 15.49471 0.0868 r=7 r≤6 

3.134731 3.841466 0.0766 3.134731 3.841466 0.0766 r=8 r≤7 
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های مربوطه اقدام شود. در  های مربوطه بایستی نسبت به تخمین مدل و انجام تحلیلپس از انجام آزمون 

این قسمت پس از برآورد مدل به روش خودرگرسیون برداری و آزمون آن ، نتایج به صورت جدول زیر  

 می باشد. 

 نتیجه تخمین مدل درآمد کل شهرداری تهران  5جدول 
 متغیر ضریب جزیی رگرسیون انحراف معیار  آماره معنا داری

3.409434 0.00106 0.00361 M2 

4.7072 3.34576 15.7492 OILREV 

2.58358 0.11029 0.28494 INV 

4.861526 1877.2 9126.06 GDPP 

-2.02843 33.9528 -68.87076 P 

-4.97855 0.10941 -0.544703 EXCH 

-3.11103 220.88 -687.1635 INF 

 یافته های تحقیق ماخذ: 

ضریب جزئی رگرسیون بر انحراف معیار متغیر تقسیم   tبرای محاسبه آماره معنا داری یا همان اماره آزمون  

قرار داشته باشد نشان می دهد    1.96تا    -1.96می شود. در صورتیکه این مقدار محاسباتی در فاصله  

که همان عدم معنا داری متغیر می باشد تایید و در غیر اینصورت فرضیه مخالف    tفرضیه اولیه آزمون  

دار بودن ضرایب متغیرهای مستقل در هر   تایید شده و در نتیجه اثر معنا دار دارد. برای بررسی معنی

 به صورت زیر خواهد بود:    tاستفاده شده است. فرضیه صفر در آزمون     tمدل از آماره  

  





=

0:

0:

11
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


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H

   
 که بوسیله آماره زیر صحت آن مورد بررسی قرار می گیرد: 
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جدول که با درجه آزادی    tبه دست آمده با    tبرای تصمیم گیری در مورد پذیرش یا رد فرضیه صفر، آماره  

N-K    محاسبه شده مقایسه می شود، چنانچه قدرمطلق  95در سطح اطمینان %T     محاسبه شده ازt  

   (جدول بزرگتر باشد
kN

tT
−


,

2

|| 

مقدار عددی تابع آزمون در ناحیه بحرانی قرار گرفته و فرض   ،)  

دار خواهد   ( معنی1%  ضریب مورد نظر ) 95( رد می شود. در این حالت با ضریب اطمینان  0Hصفر ) 

 بود که دلالت بر وجود ارتباط بین متغیر مستقل و وابسته دارد.   

بر اساس نتایج تخمین مدل متغیرهای اقتصادی بر درآمد کل شهرداری در دوره زمانی تحقیق در سطح 

 درصد معنادار می باشد.     95اطمینان  
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می    3.409434حجم نقدینگی در جدول تخمین مدل که برابر با   با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر

باشد و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است می توان اظهار داشت فرضیه صفر رد شده و در نتیجه 

تاثیر معنادار    VARحجم نقدینگی بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری  

 دارد. 

می    4.7072درآمدهای نفتی در جدول تخمین مدل که برابر با   با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر

باشد و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است می توان اظهار داشت فرضیه صفر رد شده و در نتیجه 

تاثیر معنادار   VARدرآمدهای نفتی بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری  

 دارد. 

سرمایه گذاری در بخش مسکن در جدول تخمین مدل که برابر با   با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر

می باشد و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است می توان اظهار داشت فرضیه صفر رد  2.58358

مدل   بکارگیری  با  تهران  شهرداری  کل  درآمد  بر  مسکن  بخش  در  گذاری  سرمایه  نتیجه  در  و  شده 

درآمد سرانه در  تاثیر معنادار دارد. با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر  VARخودرگرسیون برداری  

می باشد و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است می   4.861526جدول تخمین مدل که برابر با  

د کل شهرداری تهران با بکارگیری  توان اظهار داشت فرضیه صفر رد شده و در نتیجه درآمد سرانه بر درآم 

قیمت زمین   تاثیر معنادار دارد. با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر VARمدل خودرگرسیون برداری 

می باشد و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است      2.02843-در جدول تخمین مدل که برابر با  

با   بر درآمد کل شهرداری تهران  نتیجه قیمت زمین  اظهار داشت فرضیه صفر رد شده و در  می توان 

نرخ   تاثیر معنادار دارد.با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر   VARبکارگیری مدل خودرگرسیون برداری  

می باشد و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است   4.97855-ارز در جدول تخمین مدل که برابر با 

ضیه صفر رد شده و در نتیجه نرخ ارز بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری  می توان اظهار داشت فر

 تاثیر معنادار دارد.   VARمدل خودرگرسیون برداری  

می باشد   3.11103-نرخ تورم در جدول تخمین مدل که برابر با  با توجه به آماره محاسباتی برای متغیر

و این آماره در ناحیه بحرانی قرار گرفته است می توان اظهار داشت فرضیه صفر رد شده و در نتیجه نرخ  

 تاثیر معنادار دارد.  VARتورم بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری  

با توجه به الگوی برآورد شده، تجزیه واریانس متغیّرهای مدل صورت گرفته است که نتایج آن در جدول  

خطای پیش بینی متغیرهای مربوطه را طی     S.Eبرای مدل قابل مشاهده است. در این جدول ستون    5

دوره های مختلف نشان می دهد. از آنجایی که این خطا در هرسال بر اساس خطای سال قبل محاسبه  

می شود و منبع این خطا تغییر در مقادیر جاری و تکانه های آتی است، طی زمان افزایش می یابد. از  

توان از انها برای  باشند، نمیغیرمقید مشتمل بر پارامترهای بیش از اندازه می  VARهای  آنجا که مدل 

رسی نمودکه تغییرات یک دنباله تا توان برپیش بینی کوتاه مدت استفاده نمود. با تجزیه به واریانس می 

چه حد متاثر از اجزای خود دنباله بوده و تا چه میزان از اجزای اختلال سایر متغیرهای درون سیستم  

(. در جدول زیر تجزیه واریانس برای متغیر درآمد کل شهرداری  1386تاثیر پذیرفته است )اندرس، والتر،  
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اند که در دوره اول )کوتاه مدت( معمولا  ای تعریف شده های واریانس به گونهتهران آورده شده است. تجزیه

های زمانی  های مربوط به خود آن متغیر توضیح داده می شود. اما در افق نوسانات هر متغیر توسط تکانه 

 یابد: دورتر، سهم سایر متغیرها در پیش بینی رفتار یک متغیر با توجه به اهمیت آنها افزایش می 
Period S.E. INCOM M2 OILREV INV GDPP P EXCH INF 

1 2801.278 100.0000 0.000000 0.000000 0.000000 0.000000 0.000000 0.000000 0.000000 

2 3690.624 89.05478 1.596353 0.376792 0.172955 0.248018 0.507432 2.613199 5.430469 

3 4260.320 81.83185 3.046951 0.441803 0.464468 0.297867 3.399107 2.475121 8.042837 

4 4787.576 65.89307 2.848450 2.681332 3.456260 3.241834 12.17955 3.007881 6.691631 

5 5845.383 44.87357 3.299526 5.473684 12.57402 9.496834 16.13701 3.640203 4.505148 

6 7484.855 31.97886 2.472650 9.988376 17.43614 15.65649 15.97707 3.639274 2.851142 

7 9274.811 24.60616 1.683060 12.68274 21.65989 18.36936 15.76285 3.377167 1.858777 

8 10625.47 20.51077 1.944795 12.28567 23.89824 19.84624 16.53202 3.560906 1.421349 

9 11764.06 16.98402 3.513189 11.11528 24.34576 20.11513 17.84053 4.776026 1.310048 

10 12724.92 14.75280 4.952107 9.652872 24.55337 19.84083 19.06485 5.690074 1.493101 

 مأخذ: یافته های تحقیق

% تغییرات درآمد کل شهرداری تهران توسط  100شود دردوره اول  همانطور که در جدول فوق مشاهده می

ای  های واریانس به گونه شود که همانطور که بیشتر توضیح داده شد تجزیهخود متغیر توضیح داده می 

های مربوط به خود  اند که در دوره اول )کوتاه مدت( معمولا نوسانات هر متغیر توسط تکانه تعریف شده 

های بعد از میزان این توضیح دهندگی کاسته شده به طوری  شود، اما در دورهآن متغیر توضیح داده می

دهد که در بلندمدت سهم سایر متغیرها در  رسد و نشان می درصد می  14که در بلندمدت و دوره دهم به  

باشد. در  شان دهنده برازش خوب مدل می یابد که نتبیین تغییرات درآمد کل شهرداری تهران افزایش می 

دوره دهم که به دوره بلند مدت معروف می باشد متغیر سرمایه گذاری در بخش مسکن بیشترین میزان  

درصد دارد و بعد از آن درآمد سرانه و   24توجیه کنندگی نوسانات درآمد کل شهرداری را با نزیدیک به 

 درصد می باشند.     19قیمت زمین با  

برای اطمینان از ثبات مدل تخمین زده شده از آزمون معکوس ریشه واحد استفاده می شود. در صورتیکه  

 باشد. تمامی نقاط داخل دایره با شعاع واحد باشند نشان دهنده ثبات مدل تخمین زده شده می
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 ره یواحد دا شهی: آزمون ر1نمودار 

 تحقیقمأخذ: یافته های  

 پایداری بررسی منظور  نیستند، به قابل اطمینان آمده دست به نتایج VARالگوی  ثبات عدم صورت در

 یک  مشخصه های ریشه نمودار معکوس این کنیم. می استفاده  ARنمودار   از شده زده مدل  تخمین

 واحد دایره  و داخل  باشند  واحد  از کوچکتر  ریشه ها این  تمام  قدرمطلق  دهد. اگر می  نشان را   ARفرایند  

 معکوس  که  دهد  شکل نشان می  در  مدل   ARاست. نمودار   شده پایدار  زده  تخمین   VARمدل   گیرند،  قرار 

 شرط پایداری مدلها،  این تخمینی  VARمدل   و  گیرند  می قرار دایره واحد  داخل  مشخصه، های  ریشه همه

 کند. می تأمین  را

 نتیجه گیری 

توسعه برای رونق بخشیدن به اوضاع اقتصادی، ایجاد اشتغال و دستیابی به رشد  اغلب کشورهای در حال  

تامین مالی رو به رو هستند ، اما جبران عقب ماندگی و   و توسعه اقتصادی پایدار با مشکل کمبود منابع

بالقوه   های  توانایی  و  نسبی  مزیت  از  جویی  بهره  برای  مالی  تامین  نیازمند  پایدار،  توسعه  به  دستیابی 

های تامین مالی برای تسریع حرکت اقتصاد به  اقتصادی است. جلب سرمایه و سرمایه گذاری یکی از راه

تواند به عنوان اهرمی برای شتاب توسعه و رشد اقتصادی به کار  غال است و میسوی توسعه و ایجاد اشت

این شرایط تازه متأثر از    گرفته شود.  پس از انقلاب، شرایط محیطی تازه ای برای شهرداری ها پدید آمد.

اجتماعی بوده است. جمعیت    –تغییرات مختلف جمعیتی، اقتصادی و مالی، مدیریتی، سازمانی و فرهنگی  

شهر نشین ایران بویژه شهرتهران، در سه دهه اخیر رشد چشمگیری داشته که این وضعیت تهران نیز  

متأثر از مهاجرت از دیگر نقاط کشور بوده است. از سویی پس از انقلاب به دلیل تنگناها و کمبودهای  

ه گسترش کمی و کیفی نیازهای شهری و  اقتصادی و مالی ایجاد شده و مسایل ناشی از جنگ به همرا

ها از اتکا به منابع دولتی به سوی بهره برداری از منابع  منابع مالی مورد نیاز برای تامین آنها، شهرداری

% درآمد کل  50های بدون عوارض وزارت کشور از   ه سهم کمکمالی محلی حرکت نمودند. برای نمون

% رسیده است. افزون بر این سهم بودجه عمومی دولت از  3اکنون به کمتر از    1360شهرداری ها در سال  

های یادشده روندی کاهنده داشته است. در حال حاضر  گذاری بخش عمران نیز در گذر سالکل سرمایه



 103.     ...یمال ن یتام یشنهادیارائه مدل پ

 

  

های کشور به ویژه شهرداری تهران در تامین مالی با مشکلات بسیاری روبرو است.با توجه به  شهرداری

ها، که تامین مالی  های ایران در قالب انواع داراییالذکر و همچنین انباشت ثروت در شهرداریموارد فوق

ها  ری با استفاده از داراییسازد، ضروریست یک الگو و مدل پیشنهادی جهت تامین مالی شهردارا ممکن می 

های بازار پول و سرمایه در ایران و مبانی فقه شیعی باشد،  که در بر دارنده کلیه الزامات قانونی، ویژگی

طراحی و مدنظر قرار گیرد.  با پاسخ به سوال تحقیق و دستیابی به الگوی منسجم در تامین مالی شهرداری  

رداری جهت دستیابی به توسعه پایدار و برطرف نمودن دغدغه  می توان به الگوی پایدار درآمدی در شه

های مدیران و برنامه ریزان شهری در خصوص آن دست یافت. به طوری که این درآمدها علاوه بر داشتن  

 قابلیت اتکا و استمرارپذیری، تهدیدی برای توسعه پایداری شهری نیز نباشند.

برای اطمینان و تشخیص وجود رابطه تعادلی بلندمدت میان متغیرهای مدل از آزمون هم انباشتگی و  

یوسیلیوس استفاده شده است. برای اجرای این آزمون لازم است  -برای انجام این آزمون از روش یوهانسون

ود چهار بردار هم  تعداد بردارهای هم انباشتگی مشخص شود.  با توجه به نتایج بر اساس آزمون اثر وج

درصد  5انباشتگی و بر اساس نتایج آزمون حداکثر مقدار ویژه نیز وجود دو بردار هم انباشتگی در سطح 

 تأیید می شود

 قدرمطلق برای اطمینان از ثبات مدل تخمین زده شده از آزمون معکوس ریشه واحد استفاده می شود. اگر

شده   زده تخمین  VARمدل   گیرند، قرار  واحد  دایره و داخل  باشند واحد  از کوچکتر ریشه ها این  تمام

 های ریشه  همه معکوس  که شکل نشان داد  در  مدل   ARاست.نتایج حاکی از آن بود که نمودار   پایدار

 تأمین  را شرط پایداری مدلها، این تخمینی  VARمدل   و گیرند می  قرار دایره واحد داخل مشخصه،

 میکند. 
 نتایج فرضیه  ردیف 

1 
حجم نقدینگی بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری 

VAR .تاثیر معنادار دارد 
 پذیرش 

2 
درآمدهای نفتی بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری  

VAR .تاثیر معنادار دارد 
 پذیرش 

3 
سرمایه گذاری در بخش مسکن بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل  

 تاثیر معنادار دارد. VARخودرگرسیون برداری 
 پذیرش 

4 
 VARدرآمد سرانه بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری 

 تاثیر معنادار دارد.
 پذیرش 

5 
 VARقیمت زمین بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری 

 تاثیر معنادار دارد.
 پذیرش 

6 
  VARنرخ ارز بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری 

 تاثیر معنادار دارد.
 پذیرش 

7 
  VARنرخ تورم بر درآمد کل شهرداری تهران با بکارگیری مدل خودرگرسیون برداری 

 تاثیر معنادار دارد 
 پذیرش 
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The financing of municipalities is of great importance in the current situation, and 

considering their structural assets, it is important to use these assets in financing with 

the support of assets. The purpose of this research is to provide a model for financing 

based on the assets of municipalities. The current research is applied in terms of 

purpose, descriptive-survey in terms of inference method, and qualitative in terms of 

the nature of the data. In the qualitative part, in order to conduct semi-structured 

interviews of 23 managers and experts of the country's municipalities and rural 

municipalities, as well as financial experts of the country's metropolitan 

municipalities with at least 10 years of management experience in administrative, 

managerial and financial reporting fields, using the method Theoretical sampling, 

which is one of the sequential or consecutive purposeful sampling methods, was 

chosen. Then, using the data theory approach of the foundation, the interviews were 

analyzed and then in the quantitative part of the research, after obtaining the opinions 

of experts (23 people) by means of a questionnaire and summarizing their opinions, a 

quantitative model of municipal financing was compiled and in Continued by using 

the auto-regression method (VAR) and required econometric tests to investigate the 

impact of macroeconomic factors on the financial status of the municipality and 

considering the output of the floor sector. Based on the results of this research, the 

financing model can be classified based on four categories of income from public 

tolls, collection of tolls in a new way, income from funds and property, as well as the 

price of services and incomes of municipal for-profit institutions. 
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