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Abstract

Introduction: Cities have always been the center of civilization and the meeting place of cultures and 
social developments; however, the rapid population growth and excessive urbanization in the present era 

have created new challenges and issues in the economic, social, and environmental fields. Cities have always 
changed; however, the rapid process of urbanization and industrialization has led to inefficiencies in cities. 
Inefficient urban textures play crucial role in preserving identity, culture, and historical heritage, attracting 
tourists, and contributing to a vibrant city life. In order to prevent the expansion of these tissues and to 
provide complex and multifaceted solutions, measures that stimulate development and regeneration can be 
effective. These measures can be realized in line with social, economic, environmental and quality of life 
goals in these contexts. If the development-stimulating projects are implemented correctly and on time, the 
concept of regeneration and improvement of the quality of life in these areas will be realized.

The Purpose of the Research: The purpose of conducting this applied research is to evaluate the project 
that drives the development and implementation of policies and to provide operational solutions for 

regeneration in the area of Hosineh Mirza and Safa Bazaar in Khormouj city. In this research, at the same 
time, the effect of these projects on the reconstruction of the texture and the level of satisfaction and their 
importance is examined based on the actions.

Methodology: The method of current research is based on the method, descriptive-analytical and based 
on the objective of the applied type. The method of data collection was library materials and field 

impressions (questionnaire). The number of samples using Cochran’s formula is 366 people, and the in-
formation of people selected is random. The research method was quantitative, and the data were collected 
through library, field, and questionnaire studies. To analyze the questionnaire data, SPSS software and  the 
paired T-test were used for analysis and variance. The geographical scope of this research is the worn-out 
fabric located on the axis of Hosseinieh Mirza and Safa Bazaar, as the historical heart of Khormouj city. This 
project is designed for an area of 2,500 square meters. The design of this area was prepared by Mehrdad 
Yazdanpanah engineer, in 1400 and was implemented. The contractor is Pasargad Development Company.

Findings and Discussion: TThe findings of current research show that in order to evaluate the effect of 
the project stimulating the development and regeneration of the areas and benefiting from the cultural, 

identity and historical heritage of the studied area, the selected areas for investigation are Hasina Mirza and 
Bazar Safa. The method used in this study is the paired t-test (comparison of people’s opinions before and 
after the implementation of the project), which is used to determine the effect or lack of effect of a variable 
in the conditions under investigation. A paired t-test is a statistical method used to compare the mean of a 
sample with a fixed value (usually zero). In this research, the results of the questionnaires, which examined 
aspects such as social, functional body, institutional, economic, physical, and environmental dimensions, 
have been used, and it is has been made obtain valid and accurate results regarding the effectiveness of the 
mentioned project. be obtained. The average effect of the development-stimulating projects in the area of 
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ARTICLE INFO Abstract

Hasina Mirza and Safa Bazaar shows that the development-stimulating project has some effect on this area 
and has gained the satisfaction of the residents. In the environmental, social and economic dimension, it 
is clear that the implementation of the project has not affected the criteria in the eyes of the people. In 
the institutional dimensions, out of eight criteria, two criteria of the level of satisfaction with the service 
delivery and information provision of the institutions obtained the satisfaction of the residents. 

Conclusion: TThe obtained results show that the project stimulating the development of the quality of the 
surrounding environment has a significant relationship and in the dimensions studied in this research, 

the environmental dimension has the most positive effect in the eyes of the residents of the area after the 
completion of the project and has been able to gain people’s satisfaction to some extent, if Other dimensions 
have received a higher impact than the environmental dimension despite their high impact.
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نکات برجسته:

- نقش بافت های فرسوده در تخریب هویت و کیفیت زندگی شهری و ضرورت بازآفرینی
-  ارائه راهکارهای چندوجهی برای بازآفرینی بافت های فرسوده با استفاده از پروژه های محرک توسعه

- ارزیابی عملکرد پروژه های محرک توسعه در راستای تحقق سیاست های بازآفرینی
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چکیده اطلاعات مقاله
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صص: 117-102

واژگان کلیدی:
پروژه محرک توسعه، حسینه میرزا و 

بازار صفا، شهر خورموج، سیاست 
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مقدمه: بافت های فرسوده شهری نقش مهمی در از بین بردن هویت، فرهنگ، میراث تاریخی، حذف گردشگران و 
زندگی در شهرها دارند. برای جلوگیری از گسترش این بافت ها و ارائه راه حل های چندجانبه و پیچیده، اقدامات 
محرک توسعه و بازآفرینی می توانند مؤثر باشند. این اقدامات می توانند در راستای اهداف اجتماعی، اقتصادی، 
زیست محیطی و کیفیت زندگی در این بافت ها تحقق پیدا کنند. اگر پروژه های محرک توسعه به‌درستی و به موقع 
اجرا شوند، مفهوم بازآفرینی و بهبود کیفیت زندگی در این مناطق تحقق می یابد. کاهش کیفیت و هویت بافت های 
و کیفیت محیط زیستی،  مناطق  این  بهبود شرایط  زندگی ساکنین،  بر  بافت ها  این  منفی  تاثیر  فرسوده شهری، 

پژوهشگران را بر آن داشته است.
هدف پژوهش: هدف از انجام پژوهش حاضر، ارزیابی پروژه‌ محرک توسعه و تحقق سیاست های بازآفرینی در 
بر  پروژه‌  این  تأثیر  به طور هم زمان،  پژوهش،  این  در  است.  بازار صفا شهر خورموج  و  میرزا  محدوده حسینه 

بازآفرینی بافت و میزان رضایت و اهمیت پروژه بر اساس اقدامات صورت گرفته، انجام می گیرد.
روش شناسی: پژوهش حاضر بر مبنای روش، توصیفی-تحلیلی و بر اساس هدف از نوع مطالعات کاربردی است. 
میدانی  برداشت های  و  پایان نامه ها(  و  مقالات  )کتب،  اسنادی-کتابخانه‌ای  مطالب  داده ها،  گردآوری  شیوه 
)پرسشنامه( بوده است. جامعه آماری پژوهش ساکنین محدوده حسینه میرزا و بازار صفا شهر خورموج است. 
تعداد نمونه با استفاده از فرمول کوکران، 366 نفر است. برای تحلیل داده های پرسشنامه‌ای از نرم‌افزار SPSS و 

آزمون تی زوجی استفاده‌ شده است.
یافته‌ها و بحث: یافته های حاصل از بررسی تأثیر پروژه‌ محرک توسعه در محدوده حسینه میرزا و بازار صفا نشان 
می دهد که پروژه محرک توسعه بر این محدوده تا حدودی اثر داشته و توانسته در برخی ابعاد رضایت ساکنین 

را به دست آورد.
این پژوهش، بعد محیط زیست  ابعاد موردمطالعه  به دست آمده نشان می‌دهد که در میان  نتایج  نتیجه گیری: 

بیشترین تأثیر مثبت را در نظر ساکنین محدوده داشته و توانسته است تا حدی رضایت مردم را جلب کند.
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مرادی و همکاران

1- مقدمه و بیان مسئله 
فرهنگ ها  تلاقی  و محل  تمدن  شهرها همواره کانون 
جمعیت  سریع  رشد  اما  بوده اند؛  اجتماعی  تحولات  و 
چالش ها  حاضر،  عصر  در  شهرنشینی  بی رویه  توسعه  و 
و  اجتماعی  اقتصادی،  زمینه های  در  را  جدیدی  مسائل  و 
زیست محیطی به وجود آورده است. در این میان، شهرهای 
هستند،  منحصربه فردی  هویت  و  بافت  دارای  تاریخی که 
آسیب پذیری  و  تهدید  معرض  در  شهرها  سایر  از  بیش 
و  تحولات  دستخوش  همواره  شهرها  قرارگرفته اند. 
روند  اخیر،  دهه های  در  اما  بوده اند؛  مداوم  دگرگونی های 
شتابان شهرنشینی و صنعتی شدن موجب بروز معضلات و 

فرسودگی در شهرها شده است.
از جمله این مشکلات می توان به رشد بی رویه جمعیت 
شهری، کمبود مسکن، آلودگی های زیست محیطی، ترافیک 
کرد  اشاره  اجتماعی  شکاف‌های  و  جمعیت  ازدحام  و 
برنامه ریزی  فرسودگی،  دیگر  مشکل   )Gwilliam, 2002(.
بخش های  هماهنگی  از  مانع  است که  شهری  مدیریت  و 
 Hall( مختلف شهر و تحقق اهداف توسعه پایدار شده است
بافت های  فرسودگی  این‌ها،  در کنار   .)& Pfeiffer, 2013
و سرمایه گذاری،  نگهداری  دلیل کمبود  به  تاریخی شهرها 
 Roberts & Sykes,( است  از معضلات عمده  دیگر  یکی 
روبرو  متعددی  چالش های  با  امروزی  شهرهای   .)2000
هستند. افزایش سریع جمعیت شهری و مهاجرت گسترده 
از روستاها به شهرها، فشار زیادی بر زیرساخت های شهری 
وارد کرده است. کمبود مسکن، آب آشامیدنی سالم، برق 
و حمل ونقل عمومی کارآمد از جمله چالش های پیش روی 
شهرهاست. علاوه بر این، نابرابری های اجتماعی و اقتصادی 
ثروتمندان  و  فقرا  میان  شکاف  است؛  حال گسترش  در 
عمیق تر شده و مناطق حاشیه نشین رو به گسترش هستند. 
آلودگی های  سایر  و  زباله  انباشت  هوا،  آلودگی  همچنین 
امروزی  شهرنشینی  مهم  چالش های  از  زیست محیطی 

هستند که سلامت شهروندان را به خطر می اندازند.
آن  منفی  تبعات  از  نباید  شهرنشینی،  مزایای  باوجود 
استرس،  افزایش  و کم تحرک،  ماشینی  زندگی  شد.  غافل 
و  هزینه ها  فناوری،  به  وابستگی  و  طبیعت  از  دوری 
به  شهروندان  برای  روان شناختی  و  اجتماعی  آسیب های 

شهری  برنامه ریزی  با  می‌رسد  نظر  به  است.  داشته  همراه 
این  از  بسیاری  بتوان  فعال شهروندان  و مشارکت  درست 
یک  شهری  بازآفرینی  برطرف کرد.  و  مدیریت  را  چالش ها 
نیازمند هماهنگی و همکاری  رویکرد چندوجهی است که 
بین بخش های مختلف است. برای موفقیت این رویکرد، 
مشارکت فعال شهروندان و جامعه مدنی در کنار حمایت 
 United Nations Human( نهادهای دولتی ضروری است 
Settlements Programme, 2009(. طراحی مکانیزم هایی 
برای جلب مشارکت عمومی و ایجاد انگیزه در شهروندان 
اهمیت  از  شهری  بازآفرینی  پروژه های  در  درگیرشدن  برای 
اصول  رعایت   .)Laurence, 2006( است  برخوردار  بالایی 
شهرسازی سبز و استفاده از فناوری های نوین می تواند در 
موفقیت  در مجموع،  باشد.  مؤثر  این هدف  به  دستیابی 
و  جنبه‌ها  تمام  نظر گرفتن  در  مستلزم  شهری  بازآفرینی 
آینده نگری است تا پایداری و زندگی بهتری برای شهروندان 

به ارمغان آورد.
تاریخی  بافت  دارای  بوشهر،  استان  در  خورموج  شهر 
باارزشی است که آثار و ابنیه تاریخی مانند حسینیه میرزا 
 .)1400 )اسدپور،  است  قدیمی  خانه های  و  جامع  مسجد 
معماری  و  فرهنگی  ازنظر  پرباری  و  غنی  تاریخچه های  که 
دارد. این شهر در قرون متمادی شاهد تحولات و تغییرات 
فرهنگی، اجتماعی و معماری بوده است و بافت تاریخی آن 
میراثی  است که  ایران  سنتی  معماری  شاهکارهای  شامل 
ارزشمند برای نسل های آینده می شود. این بافت بازتابنده 
و  )بردیده  است  خورموج  شهر  فرهنگی  و  تاریخی  هویت 

همکاران، 1394(.
در این مقاله، پروژه ساماندهی میدان حسینیه و بازار 
قرار  ارزیابی  مختلف  منظرهای  از  خورموج  شهر  صفای 
می گیرد. این پروژه که اخیراًً به پایان رسیده است، می تواند 
به عنوان یکی از پروژه های محرک در توسعه بازآفرینی بافت 
تاریخی شهر خورموج موردتوجه قرار گیرد. سوالاتی که در 

این پژوهش مطرح می شود به شرح زیر است:
و  شهر  تاریخی  بافت  بر  پروژه  این  اجرای  تأثیرات   -
میزان رضایتمندی ساکنان از جنبه های کالبدی، اجتماعی، 

اقتصادی و زیست محیطی چگونه ارزیابی می شود؟ 
- چگونه اجرای این پروژه می تواند به بهبود یا تضعیف 
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مرادی و همکاراننقش پروژه های محرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده )مطالعه‌ موردی: شهر ...

این جوانب منجر شود؟

2- پیشینه پژوهش
تا  است  ضروری  مطلوب،  الگوی  به  دستیابی  برای 
تجارب گذشته در زمینه اجرا و ارزیابی عملکرد پروژه های 
مطالعات  راستا،  این  در  گیرد.  قرار  موردبررسی  محرک 
متعددی در شهرهای مختلف ایران صورت گرفته است. در 

ادامه به برخی از مهم‌ترین این مطالعات اشاره می شود:
پریزادی و همکاران )۱۳۹6( در مقاله‌ای با عنوان »ارزیابی 
محرک های توسعه شهری در ساختار تاریخی )موردمطالعه: 
بافت تاریخی شهر قم(« به بررسی تأثیر پروژه های محرک 
یافته های  پرداختند.  قم  شهر  تاریخی  بافت  بازآفرینی  بر 
تحقیق حاکی از آن است که پروژه های محرک موردمطالعه 
نوسازی  و  بهسازی  هدف  به  زیادی  حدود  تا  توانسته‌اند 

بافت فرسوده محله چهارباغ دست یابند.
»نقش  عنوان  با  مقاله‌ای  در   )1396( بهرا  و  عزیزی 
پروژه های محرک توسعه در بازآفرینی بافت مرکزی شهرها: 
نمونه مطالعاتی، بافت تاریخی شهر یزد« به نتایجی دست 
یافتند که نشان‌دهنده تأثیر مثبت پروژه های موردمطالعه 

بر بهبود ویژگی های کالبدی بافت تاریخی است.
با  مقاله‌ای  در   )۱۴۰۲( مصطفوی  و  علی‌آبادی  رضایی 
استفاده  با  شهری  ناکارآمد  بافت های  »بازآفرینی  عنوان 
محله  بررسی  به  توسعه«  محرک  پروژه های  رویکرد  از 
زرگنده تهران پرداخته‌اند. در این تحقیق، وضعیت موجود 
بافت ناکارآمد مورد ارزیابی قرار گرفته و عوامل مؤثر در 
نشان‌دهنده  مطالعه  نتایج  شده‌اند.  شناسایی  بازآفرینی 
به عنوان  توسعه  محرک  پروژه های  از  استفاده  اهمیت 
ابزاری مؤثر در بهبود شرایط کالبدی، اجتماعی و اقتصادی 
برای  کاربردی  پیشنهادهایی  همچنین  است.  بافت  این 
شهری  پایداری  افزایش  و  ساکنان  زندگی  ارتقای کیفیت 
ارائه شده است. این پژوهش نمونه‌ای از کاربرد روش های 
تحلیلی در طراحی راهبردهای بازآفرینی بافت های ناکارآمد 
است و نقش پروژه های محرک را در تحریک توسعه پایدار 

شهری برجسته می کند.
عنوان  با  مقاله‌ای  در   )1401( همکاران  و  نسترن 
بهبود  بر  توسعه  محرک  پروژه های  اجرای  »تجزیه‌وتحلیل 

مطالعه موردی:  مسکونی،  محیط های  کالبدی  وضعیت 
کالبدی  بعد  بررسی  به  اصفهان«،  شهر  لیمجیر  محله 
از بررسی خصوصیات و ویژگی های کلی  می پردازد و پس 
پروژه های محرک توسعه، به شناسایی شاخص های کالبدی 
بهبود  مانند  عواملی  نشان می‌دهد،  نتایج  است.  پرداخته 
وضعیت دسترسی با احداث خیابان لیمجیر، سرمایه گذاری 
افزایش  گسترده،  ساخت‌وسازهای  و  مسکن  بخش  در 
خدمات و اختلاط کاربری های رفاه عمومی بیشترین سهم 

را در ایجاد تغییرات مثبت در محله لیمجیر دارا هستند.
بزرگ‌نیا )1401( در مقاله‌ای با عنوان »نقش پروژه های 
شهری  فرسوده  بافت های  بازآفرینی  در  توسعه  محرک 
معرفی  از  پس  تهران(«،   ۱۱ منطقه  )نمونه موردی: 
با  بازآفرینی  اصول  تلفیق  در  بازآفرینی، سعی  رویکردهای 
مولفه‎های خلق ارزش در بافت شهری در قالب چارچوب 
نظری تحقیق داشته است. نتایج به دست آمده، حاکی از 
وجود رابطه معنادار و با اثرگذاری مثبت پروژه های محرک 
 ،0/56 مسیر  ضریب  با  کالبدی-فضایی  بعد  در  توسعه 
اجتماعی با ضریب مسیر 0/49، اقتصادی با ضریب مسیر 
0/40 و زیست محیطی با ضریب مسیر 0/35 و در مجموع 
پروژه های محرک توسعه با ضریب مسیر 0/63 بر بازآفرینی 

بافت های فرسوده است.
عنوان  با  مقاله‌ای  در   )1402( همکاران  و  شاه علی 
»پروژه های محرک توسعه مبنایی برای پیشرفت و توسعه 
ارزیابی  بر  مبتنی  مکران«،  منطقه  موردمطالعه  منطقه‌ای 
در  توسعه  محرک  پروژه های  ظرفیت  امکان سنجی  و 
رویکرد  با  ژئواکونومیک و خلق مزیت  منابع  از  بهره‌گیری 
منطقه  می‌دهد،  نشان  نتایج  است.  انطباق  برنامه‌ریزی 
مکران با مشخصه های خاص جغرافیایی-ارتباطی که دارد 
سرزمین  به  توسعه بخشی  جهت  را  بی بدیلی  ظرفیت های 
نظر می‌رسد  به  ارائه می‌دهد که  پیرامون خود  از  وسیعی 
زمینه های  در  توسعه  محرک  الگوی  از  بهره‌گیری  مستلزم 

مختلف زیرساختی، اقتصادی، نهادی، اجتماعی است.
که  گرفت  نتیجه  می توان  گذشته  مطالعات  مرور  با 
اثرات  توانسته‌اند  به طورکلی  توسعه  محرک  پروژه های 
البته  باشند.  داشته  هدف  بافت های  بازآفرینی  بر  مثبتی 
لازم است مطالعات بیشتری در زمینه هایی مانند ارزیابی 
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دقیق تر شاخص های پایداری اجتماعی و مشارکت ساکنان 
بافت های هدف صورت گیرد.

3- مبانی نظری
و  فضای جدید کار  ایجاد  با  می تواند  بازآفرینی شهری 
باشد.  شهر  اجتماعی  و  اقتصادی  رشد  زمینه ساز  زندگی، 
مجدد  نوسازی  روند  از  است  عبارت  شهری  بازآفرینی 
بخش هایی از شهر که دچار افول و زوال شده‌اند. هدف از 
بهبود  اقتصادی،  بازآفرینی شهری، بهسازی کالبدی، احیای 
وضعیت اجتماعی ساکنان و ارتقای کیفیت زندگی شهری 
برای  ابزاری  شهری  بازآفرینی   .)Robertson, 1995( است 
غلبه بر چالش های شهرنشینی و بهبود کیفیت زندگی است. 
اصطلاح »بافت« به بخش‌هایی از شهر اطلاق می شود که 
دارای ارزش های تاریخی، فرهنگی و معماری و بیان هویت 
بافت های  بازآفرینی   .)Larkham, 2002( هستند  شهری 
تاریخی شامل فعالیت هایی چون مرمت، نوسازی، حفاظت 
حفظ  به منظور  شهر  قدیمی  بافت های  بازسازی  احیای  و 
پروژه‌ای  شهری  بازآفرینی  آن هاست.  تاریخی  ارزش های 
مقوله های  به  جنبه های کالبدی،  علاوه بر  است که  جامع 
توجه  نیز  زیست محیطی  و  اقتصادی  فرهنگی،  اجتماعی، 
بافت های  بازآفرینی   .)Sykes & Sobertr, 2000( دارد 
و  خصوصی  و  عمومی  بخش  مشارکت  نیازمند  تاریخی 
همچنین مشارکت است .)Shipley, 2000( عناصر کلیدی 
اقتصادی،  فعالیت های  احیای  شامل  شهری  بازآفرینی 
ارتقای  ساکنان،  اجتماعی  شرایط  بهبود  بهسازی کالبدی، 
کیفیت زندگی و زیست محیطی و تقویت هویت محله ها 
بازآفرینی  رایج  الگوهای  از   .)Couch et al., 2008( است 
شهری،  بهسازی  شهری،  باززنده سازی  به  می توان  شهری 
 Shipley,(.نوسازی شهری و توانمندسازی شهری اشاره کرد

 )2000
طولانی مدت  بی توجهی  از  نشان  فرسوده  بافت های 
لزوم  و  بافت و زیرساخت‌های شهری دارد  از  نگهداری  به 
مقابل،  در  می‌دهد.  نشان  را  آن ها  نوسازی  و  بازسازی 
می شود که  بافت‌هایی گفته  به  شهری  تاریخی  بافت های 
و  هستند  فرهنگی  باارزش  و  تاریخی  ابنیه  و  آثار  حاوی 
می شوند  محسوب  شهر  تاریخی  هویت  نشان‌دهنده 

)Araoz, 2013(. نوسازی بافت تاریخی نیازمند توجه ویژه 
به حفظ عناصر و ارزش های تاریخی است. عوامل مختلفی 
مانند رشد سریع شهرنشینی، مهاجرت های روستا-شهری، 
توسعه ناموزون شهری و نبود برنامه‌ریزی و مدیریت شهری 
کارآمد، در گسترش و شکل‌گیری بافت های فرسوده نقش 

داشته‌اند )حبیبی و مقصودی، 1381(.
مهم‌ترین  از  یکی  شهری  تاریخی  بافت‌های  بازآفرینی 
چالش های پیش روی برنامه‌ریزان و مدیران شهری است. 
تاریخی  از هویت  ویژه  عنوان بخش هایی  به  بافت ها  این 
از  هستند..  خاص  مراقبتهای  نیازمند  شهرها،  فرهنگی  و 
سوی دیگر، لزوم بهسازی و نوسازی بافت‌های فرسوده و 
ارائه خدمات و امکانات لازم برای ساکنان این مناطق نیز 
وجود دارد. در این میان، حفظ توازن بین اصالت تاریخی 
و بهبود کیفیت زندگی شهری از اهمیت ویژهای برخوردار 
است. مشارکت ذی نفعان و بکارگیری الگوهای نوین مالی، 
و  پایداری  به  می توانند  هستند که  راهکارهایی  جمله  از 
کنند.  تاریخی کمک  بافت  بازآفرینی  پروژه های  موفقیت 
همواره  به ‌زوال،  رو  شهری  مناطق  نوسازی  و  بازآفرینی 
برنامه‌ریزی  از چالش برانگیزترین موضوعات در حوزه  یکی 
و مدیریت شهری به شمار می‌رود. در این میان، پروژه های 
پیشرو می توانند نقش بسزایی در تسریع روند بازآفرینی و 

ایجاد زمینه ساز تحول در این مناطق ایفا کنند.
پروژه های پیشرو به پروژه هایی اطلاق می شود که نقش 
منطقه  یک  بهسازی  و  توسعه  در  تسریع کننده  و  محرک 
انتخاب   .)Roberts & Sykes, 2000( می کنند  ایفا  را 
باید  زیرا  است  اهمیت  حائز  بسیار  پروژه ها  این  صحیح 
کنند.  ایجاد  منطقه  یک  تحول  در  عطفی  نقطه  بتوانند 
این پروژه ها معمولاًً بخشی از یک استراتژی بزرگ تر برای 
و  طرح ها  به  منجر  می توانند  و  بوده  منطقه  یک  احیای 
         .)Stern & Seifert, 2010(  سرمایه‌گذاری های بعدی شوند
بازآفرینی و نوسازی بافت های تاریخی شهرها، به دلیل 
از  بافت ها، همواره  این  و ظرافت های خاص  پیچیدگی ها 
یکی از چالش های حوزه های مدیریت و برنامه‌ریزی شهری 
پروژه هایی  چنین  پایداری  و  موفقیت  می‌آید.  شمار  به 
است.  متعددی  عوامل  به  همه جانبه  توجه  مستلزم 
بازآفرینی بافت های تاریخی شهری نیازمند تدوین و اجرای 
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و  ویژگی ها  تمامی  است که  یکپارچه  و  جامع  پروژههای 
جنبه ها، از جمله ویژگی های کالبدی، نیازهای اجتماعی و 
اقتصادی ساکنان و ملاحظات زیست محیطی را مدنظر قرار 

 .)Araoz, 2013( دهد
بافت های تاریخی شهرها نمادهایی از هویت، تاریخ و 
فرهنگ جوامع به شمار می‌روند. حفظ و احیای این بافت ها 
پروژه های  اجرای  اما  است؛  برخوردار  ویژه‌ای  اهمیت  از 
بازآفرینی در بافت های تاریخی، به دلیل ویژگی های خاص 
بوده  روبه‌رو  موانعی  و  چالش ها  با  همواره  مناطق،  این 
از مهمترین این چالش ها اشاره  به برخی  ادامه  است. در 
پروژه های  اجرای  بالای  هزینه  تاریخی،  بافتهای  می شود: 
مرتبط  حقوقی  و  قانونی  محدودیت های  و  مقیاس  بزرگ 
رایج  چالشهای  جمله  از  ساخت‌وساز،  و  مالکیت  با 
بالای  هزینه   .)Couch et al., 2008( می‌شوند  محسوب 
عمده‌ای  چالش های  حقوقی،  محدودیت های  و  اجرا 
هستند.  تاریخی  بافت های  بازآفرینی  پروژه های  برای 
و  ساکنان  از  برخی  مخالفت  و  مقاومت  دیگر،  سوی  از 

در  دیگر  مانعی  ایجادشده،  تغییرات  به  نسبت  مالکان 
)Roberts, 2000(. مقاومت  پروژه هاست  پیشرفت  مسیر 
موانع  از  دیگر  یکی  تغییرات،  برابر  در  مالکان  و  ساکنان 
پیش روی پروژه های بازآفرینی است. علاوه بر این ها، عدم 
توافق ذی نفعان در خصوص اهداف و اولویت های پروژه و 
نیز چالش های فنی و عملیاتی ناشی از پیچیدگی های بافت 
تاریخی )Leichenko et al., 2001(، از دیگر مشکلات رایج 
به شمار می‌رود. اختلاف نظرهای ذی نفعان و پیچیدگی های 
فنی، از دیگر چالش های مهم در پروژه های بازآفرینی بافت 
بافت  حفظ  و  جدید  توسعه  بین  تعادل  هستند.  تاریخی 
Ban�( تتاریخی نیز همواره یک چالش اساسی بوده است
darin & Van Oers, 2014(. یافتن تعادل میان نگهداشت 
بافت تاریخی و توسعه نوین، همیشه چالش برانگیز بوده 
بلندمدت  برای طرح های  پایدار  مالی  منابع  تأمین  است. 
شمار  به  بزرگ  چالش  یک  همواره  نیز  شهری  بازآفرینی 

می‌رود. شکل 1 مدل مفهومی را نشان می‌دهد.

شکل 1. چارچوب مفهومی
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4- روش پژوهش 
این پژوهش با هدف کاربردی، به‌منظور ارائه راهکارهای 
عملیاتی جهت بازآفرینی بافت تاریخی و فرسوده مرکز شهر 
بافت  موردمطالعه،  محدوده  است.  انجام  شده  خورموج 
فرسوده واقع در محور حسینیه میرزا و بازار صفا به عنوان 
پژوهش، کمی  روش  است.  خورموج  شهر  تاریخی  قلب 
و  میدانی  مطالعات کتابخانه ای،  طریق  از  داده ها  و  بوده 
یافته ها  تجزیه وتحلیل  برای  شدند.  جمع‌آوری  پرسشنامه 

از نرم افزار  SPSS و روش تحلیل زوجی استفاده گردید.
برای  مؤثر  روش‌های  از  یکی  زوجی  تحلیل  روش 
این  در  است.  برنامه  یا  مداخله  یک  اثربخشی  سنجش 
روش، پرسشنامه ای حاوی سؤالاتی در حوزه های اجتماعی، 
زیست محیطی، کالبدی-عملکردی، نهادی و اقتصادی قبل 
و بعد از اجرای برنامه های بازآفرینی از ساکنان بافت هدف 
جمع آوری شد و پاسخ ها مورد تطبیق و مقایسه قرار گرفتند 
ابزاری  روش  این  مشخص گردد.  ایجادشده  تغییرات  تا 
مناسب برای سنجش اثربخشی مداخلات است که در این 
پژوهش نیز به کار گرفته شده است. نمونه موردبررسی ۳۶۶ 
نفر از ساکنان بافت هدف بوده که با روش نمونه گیری در 
دسترس انتخاب شدند. برای جمعیت 8000 نفر، با رعایت 
سطح اطمینان 95 درصد و حداکثر خطای 5 درصد، تعداد 
پرسشنامه های لازم حدود 368 عدد است که 366 نفر به 

این پرسشنامه ها پاسخ دادند.
آزمون تی زوجی یک آزمون پارامتریک است که برای 
)مانند  یا جفتشده  مقایسه میانگین های دو نمونه مرتبط 
افراد(  همان  روی  بر  مداخله  یک  اجرای  از  پس  و  پیش 
نرمال بودن  شامل  آزمون  این  فرضیات  میرود..  کار  به 
باشد،  برقرار  این فرض  اگر  تفاوت های جفت شده است. 
آزمون تی زوجی یک آزمون پارامتریک معتبر است. آزمون 
تی زوجی به عنوان یک آزمون پارامتریک، در مطالعه نقش 
پروژه های محرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده شهر 
یا  حالت  دو  مستقیم  مقایسه  قابلیت  دلیل  به  خورموج 
مورداستفاده  میرزا(،  حسینیه  و  صفا  )بازار  مرتبط  گروه 
میدهد  امکان  محققان  به  آزمون  این  است.  قرار گرفته 
اجرای  از  بعد  و  قبل  وضعیت  بین  معنادار  تفاوت های 
ارزیابی کنند،  پارامترهای مختلف  در  را  توسعه  پروژه های 

بدون آن که نیازمند فرض های ناپایدار درباره توزیع نمونه ها 
باشند. بنابراین، با توجه به حضور نمونه های مرتبط و نیاز 
به تحلیل تفاوت های درون گروهی، آزمون تی زوجی ابزار 
مناسبی برای سنجش اثربخشی پروژه های محرک توسعه در 

بهبود وضعیت بافت های فرسوده است. 
تعیین  برای  مرتبط(،  تی  )تست  زوجی  تی  آزمون  در 
از آزمون نرمالیتی مانند  نرمال بودن توزیع داده ها معمولاًً 
کلمو-گروف-اسمیرنوف  آزمون  یا  شاپیرو-ویلک  آزمون 
آزمون کلمو- و  شاپیرو-ویلک  آزمون  می شود.  استفاده 
توزیع  نرمال بودن  ارزیابی  برای  دو  هر  گروف-اسمیرنوف 
داده ها مورداستفاده قرار می گیرند، اما تفاوت اصلی آن ها 
در نوع و نحوه اندازه گیری تفاوت ها است؛ آزمون شاپیرو-
ویلک بر اساس مقایسه فاصله های داخلی نمونه با توزیع 
نرمال است و معمولاًً در نمونه های کوچک تر )زیر ۵۰ نمونه( 
کاربرد دارد، در حالی که آزمون کلمو-گروف-اسمیرنوف بر 
توزیع  و  نمونه  توزیع تجمعی  بین  تفاوت  اساس حداکثر 
تجمعی نظری نرمال عمل می کند و در نمونه های بزرگ تر 
استفاده می شود؛ همچنین، آزمون شاپیرو ویلک نسبت به 
انحرافات کوچک از نرمال بودن داده ها حساس‌تر است، در 
حالی که آزمون کولمو-گروف اسمیرنوف بیشتر برای مقایسه 
کلی توزیع ها به کار می رود. در این پژوهش به دلیل تعداد 
نمونه که 366 عدد است، از آزمون کلمو-گروف-اسمیرنوف 

استفاده شده است.
پرسشنامه ای  پژوهش،  این  در  پرسشنامه  نوع 
اجتماعی،  مقیاسی است که شامل سوالاتی در حوزه های 
زیست محیطی، کالبدی-عملکردی، نهادی و اقتصادی قبل 
سوالات  این  است.  بازآفرینی  برنامه های  اجرای  از  بعد  و 
و  مرتبط  پاسخ های  تا  شده اند  طراحی  جفتی  به صورت 
ساکنان  وضعیت  در  تغییرات  سنجش  برای  مقایسه پذیر 
بافت هدف پس از مداخلات ارائه دهند. پرسش ها معمولاًً 
مقیاس های  سایر  یا  لیکرت  مقیاس های  از  استفاده  با 
تحلیل  قابل  و  پاسخ ها کمی  تا  رتبه بندی طراحی شده اند 
باشند، و از این طریق اثرات و تفاوت های ناشی از اجرای 

پروژه ها در ابعاد مختلف ارزیابی گردد.
قابلیت اطمینان به درجه پایداری و ثبات نتایج یک ابزار 
اندازه گیری اشاره دارد. اگر بتوان با همان روش در شرایط 
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یکسان به همان نتیجه رسید، ابزار اندازه گیری قابل اعتماد 
است. به منظور سنجش پایایی، نظرات متخصصین استان 
فارس در نرم افزار SPSS مورد تجزیه وتحلیل قرار گرفت. 
برای سنجش پایایی این پرسشنامه از روش آلفای کرونباخ 
 SPSS نرم افزار  از  روش  این  محاسبه  برای  شد.  استفاده 
استفاده شده است و نتیجه به دست آمده از این روش برابر 
0/814 است و این نشان‌دهنده این است که سازگاری  با 
پرسشنامه  پایایی  نتیجه  در  و  است  عالی  درونی گویه ها، 
بر  پرسشنامه  داخلی گویه های  سازگاری  خواهدشد.  تائید 
آلفا نشان دهنده  آلفای آن متفاوت است و  اساس مقدار 
سازگاری مناسب داده‌ها است. اگر مقدار آلفا از 0/6 کمتر 
اگر  و  است  داده ها  میان  سازگاری ضعیف  از  نشان  باشد 
وجود  سازگاری  و  است  غیرقابل قبول  باشد   0/5 از  کمتر 

ندارد.
اعتبار  می شود.  ترجمه  اعتبار  عربی  زبان  در  روایی 
پرسشنامه نیز نشان می دهد یک پرسشنامه تا چه حد برای 
سنجش مقوله های مورد مطالعه مناسب است. روایی و 
پایایی پرسشنامه از موضوعات بسیار مهم در امر گردآوری 
 KMO اطلاعات و مشاهدات است. مقدار عددی آزمون 
در این پژوهش عدد 0/806 است و این بدین معنی است 
که همبستگی موجود بین داده ها برای برای تحلیل داده ها 
مناسب است. خروجی بعدی مربوط به آزمون بارتلت است 
و این آزمون زمانی معنادار است که احتمال وابسته به آن 
کمتر از 0/05 باشد و سطح معناداری صفر است و آزمون 

بارتلت قابل پذیرش است.

5- معرفی محدوده مورد پژوهش 
بوشهر  استان  در  شهر خورموج مرکز شهرستان دشتی 
قرار  بوشهر  بندر  در ۷۵ کیلومتری جنوب شرقی  است که 
بالغ   ۱۳۹۰ این شهر طبق سرشماری سال  دارد. جمعیت 
 بر ۳۴۹۴۴ نفر بوده است. محدوده بافت فرسوده شهر به 
وسعت تقریبی ۷۴ هکتار بوده و حدود ۸۰۰۰ نفر جمعیت 
بازار،  شمالی ها،  جمله  از  محلاتی  هستند.  ساکن  آن  در 
امیریه و دشتی در این محدوده واقع  شده است. محدوده 
مناطق  از  یکی  خورموج  شهر  صفا  بازار  و  میرزا  حسینه 
به  شرق  از  محدوده  این  می شود.  محسوب  شهر  قدیمی 
خیابان مصلا، از غرب به خیابان مطهری، از جنوب به کوچه 

اخلاقی میرزا محدود  به کوچه  از شمال  و  شهید درمنده 
می شود. این پروژه به مساحت ۲۵۰۰ مترمربع طراحی شده 
است. طرح این محدوده توسط مهندسی مهرداد یزدان پناه 
در سال ۱۴۰۰ تهیه و به مرحله اجرا رفته است. کارفرمای 
این پروژه اداره کل راه و شهرسازی استان بوشهر با همکاری 
شهرداری خورموج بوده است. پیمانکار این پروژه شرکت 
پاسارگاد توسعه دشتی است. در مرکز این بافت فرسوده 
که  انتخاب شده  بازآفرینی  و  طراحی  برای  محدوده ای 
از تعیین این  بازار صفا را در برمی‌گیرد. هدف  حسینیه و 
در  هویت بخش  عناصر  جایگاه  و  نقش  تقویت  محدوده 
محدوده بافت فرسوده است. در این راستا احیاء بازار صفا 
در ترکیب با میدان حسینیه به عنوان عرصه همگانی پذیرای 
ارتقاء کیفیت  بر  و  بوده  اجتماعی  فعالیت های  از  طیفی 
سکونت ساکنان تأثیر بسزایی خواهد داشت. اشکال 2، 3 

و 4 محدوده موردمطالعه را نمایش می دهد.        

شکل2. محدوده طراحی

108
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شکل3. محدوده موردمطالعه در قبل، حین و بعد از اجرا

شکل4. طرح ساماندهی حسینیه میرزا و بازارصفا )مشاور: مهرداد یزدان پناه(

جدول 1. آزمون تی زوجی بعد زیست محیطی 

6- یافته های پژوهش و بحث
محیط زیست: در این بخش به بررسی و تجزیه وتحلیل 
در  زیست محیطی  بعد  بر  توسعه  محرک  پروژه‌  تأثیرات 
هوا،  نقلیه، کیفیت  وسایل  و  صوتی  آلودگی  معیار  چهار 
می شود.  پرداخته  سطحی  آب  دفع  و  زباله  جمع آوری 
مبنای  بر  استنباطی  و  توصیفی  تحلیل های  از  بررسی  برای 
نظر  به  توجه  با  است.  استفاده شده  پرسشنامه  داده های 
آلودگی  و  صوتی  آلودگی  معیار  معناداری  سطح  ساکنین 
وسایل نقلیه 0/136 به دست آمده. سطح معناداری بدست 

آمده از 0/05 بیشتر است و نظر ساکنین محدوده مشخص 
تأثیری  معیار  براین  مردم  نظر  در  پروژه  اجرای  می کند که 
نداشته است. در معیار کیفیت هوا و جمع آوری زباله و دفع 
آب سطحی سطح معناداری به دست آمده به ترتیب 0/003، 
0/008، 0/016  بوده است. نتایج حاصل کم تر از 0/۰۵است 
و نشان می دهد که معیارهای کیفیت هوا، جمع آوری زباله 
و دفع آب سطحی بیشتر از آلودگی صوتی و آلودگی وسایل 
نقلیه از پروژه‌ محرک توسعه تاثیر پذیرفته است )جدول 1(.        
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جدول2. آزمون تی زوجی بعد اجتماعی
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جمع آوری زباله
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در محدوده
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احساس امنیت در 
شب
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سؤال 14_قبل 
- سؤال 14_بعد

Mean

Mean
اجتماعی

Paired Differences

Paired Differences

Lower

Lower

Upper

Upper

Std. 
Deviation

Std. 
Deviation

t

t

Sig. 
(2-tailed)

Sig. 
(2-tailed)

 Std. Error
Mean

 Std. Error
Mean

Confidence Inter� 95%%
val of the Difference

Confidence Inter� 95%%
val of the Difference

اجتماعی: در این بخش به تجزیه  وتحلیل تأثیرات پروژه 
محرک توسعه بر بعد اجتماعی در ده معیار مختلف پرداخته 
می شود. از تحلیل های توصیفی و استنباطی استخراج شده 
بر مبنای داده های پرسشنامه جدول زیر استنباط شده است. 
با توجه به جدول 2 می توان ذکر کرد میزان رضایت مندی 
بازار صفا در پنج معیار  ساکنان محدوده حسینه میرزا و 
وضعیت   ،0/000 با  محدوده  در  وجود  از  غرور  احساس 
میزان   ،0/012 با  همسایگان  اجتماعی  ارتباط  و  تعامل 
0/005، احساس امنیت  با  فعالیت نهاد مدنی و اجتماعی 

با  0/006 و امید به رونق و سرزندگی محدوده  با  در شب 
0/000 عددی کم‌تر از 0/05 بوده که اختلاف معنادار قبل از 
اجرای پروژه و بعد از اجرای پروژه را نسبت به معیارهای 
از  0/230 نگرانی  با  نگرانی از حضور افراد شرور و خرابکار 
 0/083 با  دل بستگی  و  تعلق  احساس   ،0/070 با  سرقت 
میزان احساس امنیت با 0/200، احساس رضایت از وجود 
در محدوده با 1/000 که عددی بیشتر از 0/05 بوده که بیانگر 
نظر  از  معیارها  این  در  پروژه  اجرای  نداشتن  مثبت  تاثیر 

مردم است.



اندیشه راهبردی شهرسازی، دوره 3، شماره 1، شماره پیاپی5، پاییز و زمستان 1403مرادی و همکاران

111

بعد  بر  توسعه  محرک  پروژه  تأثیرات  عملکردی: 
شده  داده‌  قرار  موردسنجش  معیار  یازده  در  عملکردی 
نظرات  از  آمده  دست  به  معناداری  سطح  نتایج  است. 
ساکنین این محدوده نشان می دهد که هفت معیار میزان 
زمین متروکه با 0/031، پوشش معابر با 0/000، روشنایی 
در شب با 0/000، تنوع کاربری و دسترسی با 0/000، حضور 
اقشار مختلف با 0/000، تنوع عملکرد در شبانه روز با ‌ 0/001 
و میزان مبلمان شهری با 0/033 اختلاف معناداری دارند، 

پروژه محرک  در  نهادی  بعد  تجزیه  وتحلیل  در  نهادی: 
محدوده حسینیه میرزا و بازار صفا هشت معیار موردبررسی 
و  توصیفی  تحیل  از  به دست آمده  نتایج  است.  قرارگرفته 
استنباطی داده های پرسشنامه نشان می دهد که دو معیار 
میزان رضایت از خدمات رسانی و اطلاعات رسانی نهادها در 
رابطه با انواع پروژه با سطح معناداری به ترتیب 0/012 و 
0/020 توانسته رضایت ساکنین را به دست آورد و شش 
میزان  افراد،  تصمیم گیری  میزان  شامل  باقی مانده  معیار 

یعنی نظر افراد قبل از اجرای پروژه نسبت به بعد از اجرای 
 3 به جدول  با توجه  تغییر داشته است. همچنین  پروژه 
فرسوده  ساختمان های  میزان  معیار  می شود که  مشخص 
با 0/058 پوشش گیاهی و فضای سبز با 0/711، وضعیت 
با   0/623 با  نوسازی  برای  انگیزه  و   0/132 با  زیرساخت‌ها 
سطح معناداری بیشتر از 0/05 نشان دهنده نداشتن اخلاق 

معنادار این معیار است.

جدول 3. آزمون تی زوجی بعد عملکردی

- 0/125

- 0/200

- 0/025

- 0/275

- 0/275

- 0/250

- 0/350

- 1/175

- 0/475

- 0/175

- 0/050

0/404

0/823

0/423

0/452

0/506

0/064

0/130

0/067

0/071

0/080

- 0/254 

- 0/463 

- 0/160 

- 0/420 

- 0/437 

0/004

0/063

0/110

- 0/130

- 0/113

0/058

0/132

0/711

0/000

0/001

0/031

0/0000

0/000

0/000

0/033

0/623

0/707

0/580

1/299

0/716

0/501

0/639

0/112

0/092

0/205

0/113

0/079

0/101

- 0/476

- 0/535

- 1/590

- 0/704

- 0/015

- 0/254

- 0/024

- 0/165

- 0/760

- 0/246

0/335

0/154

- 1/955

- 1/537

- 0/374

- 3/846

- 3/439

- 2/236

- 3/819

- 5/722

- 4/198

2/211

- 0/495

میزان ساختمان های 
فرسوده

تنوع کاربری و 
دسترسی

میزان زمین های 
متروکه و بایر

مناسب بودن برای 
حضور اقشار مختلف

گیاهی  پوشش  میزان 
و فضای سبز

تنوع فعالیت و عملکرد 
در طول شب و روز

میزان مبلمان شهری

میزان انگیزه برای 
نوسازی ملک

وضعیت زیرساخت ها

روشنایی در شب

وضعیت پوشش 
معابر

سؤال 15_قبل 
- سؤال 15_بعد

سؤال 19_قبل 
- سؤال 19_بعد

سؤال 17_قبل 
- سؤال 17_بعد

سؤال 21_قبل 
- سؤال 21_بعد

سؤال 23_قبل 
- سؤال 23_بعد

سؤال 16_قبل 
- سؤال 16_بعد

سؤال 20_قبل 
- سؤال 20_بعد

سؤال 18_قبل 
- سؤال 18_بعد

سؤال 22_قبل 
- سؤال 22_بعد

سؤال 24_قبل 
- سؤال 24_بعد
سؤال 25_قبل 
- سؤال 25_بعد

Mean
عملکردی

Paired Differences

LowerUpper

Std. 
Deviation

t
Sig. 

(2-tailed)  Std. Error
Mean

Confidence Inter� 95%%
val of the Difference

آگاهی افراد از طرح بازآفرینی، میزان اطلاع از قوانین بافت 
عملکرد  از  رضایت  ها،  نهاد  با  ساکنین  ارتباط  فرسوده، 
مدیریت شهری و میزان اعتماد به مدیران شهری که سطح 
 ،0/623  ،0/412  ،0/012 ترتیب  به  مربوطه  معناداری های 
بیشتر   0/05 از   0/570  ،0/323  ،0/020  ،0/323  ،0/262
بوده و با اجرای پروژه نتوانسته نتایج مطلوبی را به همراه 

بیاورد )جدول 4(.
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جدول4. آزمون تی زوجی بعد نهادی

- 0/150

- 0/075

- 0/050

- 0/075

- 0/025

- 0/025

- 0/257

0/025

0/362

0/572

0/639

0/417

0/158

0/158

0/716

0/276

0/057

0/090

0/101

0/066

0/025

0/025

0/113

0/044

- 0/266 

- 0/258 

- 0/254 

- 0/208 

- 0/076 

- 0/076 

- 0/0504 

- 0/063 

- 0/034

0/108

0/154

0/058

0/026

0/026

- 0/046

0/113

0/012

0/412

0/623

0/262

0/323

0/323

0/020

0/570

- 2/623

- 0/829

- 0/495

- 1/138

- 1/000

- 1/000

- 2/430

0/572

میزان رضایت 
از خدمات رسانی 

دستگاه های مختلف

میزان تصمیم گیری 
افراد در سرنوشت 

محدوده

میزان آگاهی افراد 
از طرح بازآفرینی و 

بهسازی
میزان اطلاعات افراد 
از قوانین و مقررات 

بافت فرسوده
میزان ارتباط شهرداری 

یا شورای شهر با 
ساکنین

میزان رضایت از 
عملکرد مدیریت 

شهری

اطلاع‌رسانی شهرداری 
یا شورای شهر در 

ارتباط انواع پروژه در 
محدوده بافت فرسوده

میزان اعتماد به 
مدیران شهری در رونق 

و بازآفرینی محدوده

سؤال 26_قبل 
- سؤال 26_بعد

سؤال 27_قبل 
- سؤال 27_بعد

سؤال 28_قبل 
- سؤال 28_بعد

سؤال 29_قبل 
- سؤال 29_بعد

سؤال 30_قبل 
- سؤال 30_بعد

سؤال 32_قبل 
- سؤال 32_بعد

سؤال 31_قبل 
- سؤال 31_بعد

سؤال 33_قبل 
- سؤال 33_بعد

Mean
نهادی

Paired Differences

LowerUpper

Std. 
Deviation

t
Sig. 

(2-tailed)  Std. Error
Mean

Confidence Inter� 95%%
val of the Difference

اقتصادی: از دیگر اهداف پروژه‌ محرک توسعه شهری 
در سطح محدوده بهبود شرایط اقتصادی و تدوین ارزش 
ملک، ایجاد بستر فعالیت تجاری، تمایل به سرمایه گذاری 
به  دست یابی  با  است.  مدنظر  محدوده  اقتصادی  رونق  و 
بیشتر می شود.  این مهم تمایل سکونت مردم در محیط 
در بعد اقتصادی هفت معیار موردسنجش قرارگرفته است. 
تأثیرات  نتیجه گرفت که  می توان   5 جدول  به  توجه  با 

اقتصادی این پروژه‌ چندان مطلوب نیست و تنها در معیار 
ارزیابی رونق و سرزندگی محدوده با 0/023 توانسته است 
به دست آورد و شش معیار  را  تا حدی رضایت ساکنین 
رو  همین  از  دارند.   0/05 از  بیشتر  معناداری  سطح  دیگر 
اجرای پروژه تأثیر مثبتی در نظر مردم ایفا نکرده و سطح 

معناداری اختلاف معناداری ندارد.

جدول ۵. آزمون تی زوجی بعد اقتصادی

0/025

0/100

0/3570/056- 0/089 0/1390/660

0/210 0/4960/078- 0/0590/259

0/443

1/275

وضعیت و ارزش 
ملک

وضعیت و ارزش 
ساختمان مسکونی

سؤال 34_قبل 
- سؤال 34_بعد

سؤال 35_قبل 
- سؤال 35_بعد

Mean
اقتصادی

Paired Differences

LowerUpper

Std. 
Deviation

t
Sig. 

(2-tailed)  Std. Error
Mean

Confidence Inter� 95%%
val of the Difference
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7- نتیجه گیری
امری  شهرها  تاریخی  و  فرسوده  بافت های  بازآفرینی 
جامع  و  عمیق  توجه  نیازمند  است که  ضروری  و  حیاتی 
این  است.  فضاها  این  تاریخی  و  فرهنگی  ارزش های  به 
بافت ها، که عمدتاًً در مراکز و هسته های ارزشمند شهری 
قرار دارند، نقش کلیدی در حفظ هویت فرهنگی، تاریخی 
و شناخت جامع شهر ایفا می کنند. حفظ و مراقبت از این 
پایدار  توسعه  و  جذب گردشگران  برای  تنها  نه  بافت ها 
شهرها بلکه برای ایجاد فضایی پویا، زنده و سرزنده اهمیت 
دارد. با برنامه ریزی صحیح و مدیریت هوشمندانه، می توان 
شهری  بافت های  در  ناهماهنگ  گسترش  و  تخریب  از 
جلوگیری نمود و آن ها را به گونه ای بازآفرینی کرد که ضمن 
و  فرهنگی  توسعه  در  مؤثری  نقش  تاریخی،  هویت  حفظ 

اقتصادی شهر ایفا کنند.
در کنار اهمیت این موضوع، عوامل متعددی می توانند 
تهدیداتی جدی برای پایداری و اصالت این بافت ها باشند. 
تغییر در سلایق و نیازهای جامعه، فرسودگی و نیاز به بهسازی 
ساختمان ها، فشار توسعه شهری و ساخت وسازهای نوین، 
همگی می توانند منجر به ناهماهنگی، تخریب و از بین رفتن 
بنابراین،  ویژگی های فرهنگی و تاریخی این فضاها شوند. 
بازآفرینی  حوزه  در  مناسب  مدیریت  و  دقیق  برنامه ریزی 
بافت های تاریخی ضروری است تا ضمن حفظ اصالت ها، 

همگام با نیازهای جامعه و توسعه شهری حرکت شود.
توسعه  محرک  پروژه‌  ارزیابی  به  حاضر،  پژوهش  در 

حسینه  محدوده  در  بازآفرینی  سیاست های  تحقق  و 
این  بازار صفا شهر خورموج پرداخته شده است.  میرزا و 
و  بافت  بازآفرینی  بر  پروژه  تاثیر  به طور هم زمان،  مطالعه، 
شده  انجام  اقدامات  اساس  بر  را  ساکنین  رضایت  میزان 
است که  آن  از  حاکی  نتایج  است.  داده  قرار  موردارزیابی 
پروژه در ابعاد مختلف محیط زیست، اجتماعی، عملکردی، 
نهادی و اقتصادی تاثیرگذار بوده است، اما میزان اثرگذاری 

در هر بعد متفاوت است.
قبل  ساکنین  نظرات  میانگین  محیط زیست،  بعد  در 
 3/25 به  اجرا  از  پس  حالی که  در  بوده   2/95 پروژه  از 
رسیده است، که نشان دهنده رضایت مندی افزایشی است. 
مانند  اقدامات  از  ناشی  احتمالا  توجه،  قابل  تغییر  این 
سنگ فرش کردن محدوده حسینه میرزا و بازار صفا است 
ابعاد  در  است.  زده  رقم  را  فضا  و کارایی  ظاهر  بهبود  که 
و  قبل  نظرات  میانگین  ترتیب،  به  اقتصادی،  و  عملکردی 
بعد از پروژه به 2/71 و 2/99 و 3/11 و 3/40 رسیده است، 
که نشان دهنده تاثیر مثبت پروژه در بهبود کارایی و رونق 
اقتصادی محدوده موردمطالعه است. این تفاوت ها، نشان 
می دهد که پروژه توانسته است در بهبود شرایط عملکردی 
اجتماعی،  بعد  در  ایجاد کند.  نسبی  رضایت  اقتصادی،  و 
تغییر میانگین نظرات از 3/43 قبل و 3/63 بعد از اجرا، 
نشان دهنده تأثیر مثبت نسبتاًً کم است، اما همچنان حاکی 
می تواند  امر  این  است.  ساکنین  رضایت مندی  افزایش  از 
به دلیل تمرکز بیشتر بر بهبود فضاهای زیربنایی و محیطی 

- 2/200

- 0/125

0/000

0/100

0/075

1/191

0/335

0/392

1/611

0/053

0/062

- 5/459 

- 0/232 

- 0/125 

1/059

- 0/018

0/125

0/180

0/023

1/000

0/375

0/372

0/709

0/526

0/112

0/083

- 0/127

- 0/093

0/327

0/243

- 1/365

- 2/360

0/000

0/892

0/902

وضعیت و ارزش 
تجاری

میزان بستر فعالیت 
تجاری

میزان تمایل به 
سرمایه گذاری

ارزیابی رونق و 
سرزندگی محدوده

میزان هزینه و فعالیت 
شهرداری و سایر نهادها

سؤال 36_قبل 
- سؤال 36_بعد

سؤال 40_قبل 
- سؤال 40_بعد

سؤال 38_قبل 
- سؤال 38_بعد

سؤال 37_قبل 
- سؤال 37_بعد

سؤال 39_قبل 
- سؤال 39_بعد

Mean
اقتصادی

Paired Differences

LowerUpper

Std. 
Deviation

t
Sig. 

(2-tailed)  Std. Error
Mean

Confidence Inter� 95%%
val of the Difference
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باشد که در این حوزه اثرگذارتر ظاهر شده است. در نهایت، 
بعد نهادی، با میانگین های 2/69 قبل و 2/77 بعد از پروژه، 
ممکن  است، که  تاثیرگذاری  میزان  نشان دهنده کمترین 
است به دلیل کم توجهی به جنبه های نهادی و مدیریتی در 

فرآیند بازآفرینی باشد.
مطالعه  این  دیگر،  داخلی  پژوهش های  با  مقایسه  در 
حوزه  در  بازآفرینی  پروژه‌های  تأثیر  که  می دهد  نشان 
محیط زیست و فضاهای عمومی، بیشتر از سایر ابعاد است. 
این امر ممکن است به دلیل تمرکز بر بهبود زیرساخت ها، 
پژوهش ها  اغلب  در  باشد که  باز  و فضاهای  منظر شهری 
نیز به عنوان شاخص های مؤثر در رضایت مندی شهروندان 
سایر  با  پژوهش  این  شباهت  قرار گرفته اند.  اشاره  مورد 
ابعاد  اهمیت  بر  تأکید  در  کشور،  داخل  در  تحقیقات 
بازآفرینی است،  فرآیند  در  و فضای عمومی  محیط زیست 
در  است که  بعد  هر  تأثیرگذاری  میزان  در  آن  تفاوت  اما 
این مطالعه، بعد محیط زیست و فضای عمومی نسبت به 
سایر ابعاد، رضایت بیشتری را ایجاد کرده است. این تفاوت 
ممکن است ناشی از تمرکز خاص بر اصلاح و بهبود فضای 
باشد  مطالعه  مورد  محدوده  در  شهری  منظر  و  فیزیکی 
به آن توجه شده است. در  که در دیگر پژوهش ها کمتر 
نتیجه، این پژوهش نشان می دهد که پروژه‌ محرک توسعه 
تاثیرات  علی رغم  صفا،  بازار  و  میرزا  حسینه  محدوده  در 
بر  بیشتر  تمرکز  و  توجه  نیازمند  مختلف،  ابعاد  در  مثبت 
مؤثرتری  نقش  بتواند  تا  است  اجتماعی  و  نهادی  ابعاد 
ایفا کند.  بافت ها  این  تاریخی  و  در حفظ هویت فرهنگی 
همچنین، اهمیت اقدامات فیزیکی مانند سنگ فرش کردن 
و بهبود منظر شهری، نقش کلیدی در افزایش رضایت مندی 
ساکنین و پایداری فرآیند بازآفرینی دارد که می تواند الگو و 

نمونه ای موفق در سیاست گذاری های داخلی باشد.
پیشنهادهای پژوهش های آتی می توانند شامل بررسی 
بهبود زیرساخت های  بر  تاثیرات پروژه های محرک توسعه 
شهر  مختلف  مناطق  در  ساکنان  زندگی  و کیفیت  شهری 
خورموج، تحلیل مقایسه ای بین این پروژه ها و رویکردهای 
در  فرسوده  بافت های  بازآفرینی  در  شهری  توسعه  دیگر 
شهرهای مشابه استان بوشهر و کشور، و همچنین مطالعه 

بر  پروژه ها  این  بلندمدت  اجتماعی  و  اقتصادی  تأثیرات 
علاوه  باشد.  فرسوده  بافت های  ساکنان  و  محلی  جامعه 
بر این، بررسی نقش مشارکت جامعه محلی و ساکنان در 
تأثیر  و  توسعه  پروژه های محرک  اجرای  و  طراحی  فرآیند 
محورهای  دیگر  از  می‌تواند  پروژه ها  این  موفقیت  بر  آن 
بهره برداری  راهکارهای  تحلیل  باشد.  آینده  پژوهش های 
بهینه از منابع مالی و امکانات موجود در اجرای این پروژه ها 

نیز می تواند به بهبود عملکرد آن ها کمک کند. 
با این حال، محدودیت هایی نظیر دشواری در دسترسی 
و  نمونه‌گیری  در  محدودیت  دقیق،  و  داده های کامل  به 
تعمیم نتایج به سایر مناطق، محدودیت های زمانی و منابع 
مالی، کنترل محدود عوامل خارجی و متغیرهای تأثیرگذار، 
مشارکت  و  نظر  به  دسترسی  در  محدودیت  همچنین  و 
ممکن  که  هستند  چالش هایی  ذی نفعان،  تمامی  فعال 
است بر عمق، جامعیت و دقت نتایج پژوهش تأثیر گذارند.         
در  توسعه  محرک  پروژه های  نقش  پژوهش  برای 
راهکارهایی  خورموج،  شهر  در  فرسوده  بافت  بازآفرینی 

وجود دارد که در زیر به آن ها اشاره شده است:
تحلیل نیازها و اولویت ها:

• شناسایی مشکلات اصلی بافت فرسوده در خورموج 
شامل مشکلات زیرساختی، اقتصادی، اجتماعی و زیستی

بر  محرک  پروژه های  اولویت های  و  اهداف  تعیین   •
اساس نیازهای محلی و مشارکت فعال ساکنان

طراحی پروژه های محرک مناسب:
معابر،  بهسازی  مانند  زیرساختی  پروژه های  توسعه   •
تامین خدمات عمومی و اصلاح شبکه های فاضلاب و آب

بازارچه های  ایجاد  مانند  اقتصادی  پروژه های  اجرای   •
کسب وکارهای  از  حمایت  و  کارآفرینی  فضاهای  محلی، 

کوچک
• ایجاد فضاهای عمومی و فرهنگی برای ارتقاء کیفیت 

زندگی و تشویق به مشارکت اجتماعی

مشارکت ذینفعان:
• همکاری با سازمان های محلی، نهادهای دولتی، بخش 

خصوصی و ساکنان برای طراحی و اجرای پروژه ها
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• برگزاری جلسات مشورتی و کارگاه های آموزشی جهت 
جلب حمایت و اعتماد عمومی

ایجاد سازوکارهای تامین مالی:
• استفاده از منابع دولتی، اعتبارات داخلی و خارجی و 

سرمایه گذاری بخش خصوصی
عمومی- مشارکت  بر  مبتنی  مالی  مدل های  توسعه   •

خصوصی

ارزیابی و پایش پروژه ها:
ارزیابی  برای  عملکرد  کلیدی  شاخص های  تدوین   •

اثرات پروژه ها
اساس  بر  راهکارها  اصلاح  و  مستمر  نظارت  انجام   •

بازخوردهای دریافت شده

توجه به پایداری و توسعه بلندمدت:
ارتقاء  و  حفظ  به  محرک  پروژه های  اینکه  تضمین   •

توسعه پایدار کمک کنند.
از  صحیح  بهره برداری  و  نگهداری  فرهنگ  ترویج   •

پروژه های اجراشده

آموزش و توانمندسازی جامعه:
• برگزاری دوره های آموزشی در زمینه مدیریت، فنی و 

اقتصادی برای ساکنان و فعالان محلی
• ترویج حس مالکیت و مسئولیت پذیری در نگهداری و 

بهره برداری از پروژه ها

8- حامیان مالی
مقاله حامی مالی و معنوی نداشته است.

9- مشارکت نویسندگان
نویسندگان به اندازه یکسان در مفهوم سازی و نگارش 
مقاله  محتوای  نویسندگان  همه  هستند.  سهیم  مقاله 
ارسالی برای داوری را تایید کردند و در مورد تمام جنبه های 

کار توافق دارند.  

10- عدم تعارض منافع
پژوهش  این  انجام  در  می دارند که  اعلام  »نویسندگان 
هیچ گونه تعارض منافعی برای ایشان وجود نداشته است.«

11- قدردانی
مقاله  این  در  علمی  مشاوره  برای  افراد  همه  از  ما 

سپاس گزاریم.

12- منابع
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