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 سًجی فشؼ اػتباس هطلك اسًاد سسمی  اهکاو
 غذوس اسًاد هالکیت هًطأ بذوو تىجه به 

 *یمسمع قداظ خان

 چکیذه

گتؽظظ  های ا٦تًاظی که مسل ایداظ اضتف٢ات ٢ؽاوان بؽای انطاو خامٛه می تؽیه ظاؼایی یکی اؾ مهم
ظهتی بته اقتىاظ  ای ؼا خهتت وٗم های ز٧ى٦ی پیهؽ٢ته م٧ؽؼات ویتگه امفک اقت. به همیه ظلیل وٗاا

ىتعیه اوع. ظؼ وٗاا ز٧ى٦ی ایؽان با وخىظ گػنت معت ؾمان ْىیوی و تًىیب چ مالکیتی وَٙ ومىظه
اقتت، : های تىقتٛه کهتىؼ ٦اوىن ازکاا ظائمتی بؽوامته;تست ٚىىان  ٦اوىوگػاؼ ٦اوىن که آضؽیه اؼاظه 

هىىؾ یو مٛیاؼ ٚیىی و مهطى ظؼ ضًىو اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی اؼائه وهعه اقت. ظکتؽیه ز٧ى٦ی ویؿ 
های ز٧ى٦ی  اوع و بُٛاً با تمكو به قایؽ وٗاا ای اؾ ایه چالم ز٧ى٦ی پؽظاضته هؽ یو به تسلیل ؾاویه

ی کته وتىاوكتته بته وسى بتهویؿ ظچاؼ قؽظؼگمی نعه اقتت  ٦ُائیاوع. ؼویه  ومىظهقٛی ظؼ اؼائه ؼاهکاؼ 
ؼقالت ضىظ که همان ؼ٢ٙ ابهاا و پیهگیؽی اؾ يعوؼ آؼا  متىا٦ٍ اقت، ٚمل ومایع. مٓالٛته زاَتؽ 

تسلیلی به ایه قىا  پاقص ظهع که خهتت نىاقتایی مٓلت٥ اٚتبتاؼ -ظؼ يعظ اقت با ؼونی تىيی٣ی
به تهتت  باتىخهيعوؼ قىع مالکیت اقت   مىهأ اقىاظ ٚاظی ویاؾ به مؽاخٛه به  اقىاظ ؼقمی ظؼ م٧ابل

تؽیه ؼاهکاؼ ايفذ ٦اوىن اقت. لکه تا آن ؾمان بایع با ت٣كیؽ ايىلی اؾ مدمىٚته  مىابٙ ٦اوىوی مى٧ٓی
َابٓه خهت زتل  ٚىىان به٦ىاویه و با ظؼ وٗؽ گؽ٢ته امتیاؾات اقىاظ ؼقمی مٛیاؼی ٚیىی و مهطى ؼا 

مٓلت٥ اقتت. ایته  يىؼت بهم ز٧ى٦ی زاَؽ تٛییه ومىظ که همان نىاقایی اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی چال
ظاوتان نىاقتایی  اٚتباؼ تىها ظؼ مىاؼظ مًؽزه ٦اوىوی ٦ابلیت و٧ٍ ظاؼظ. بؽضف٠ وٗتؽ بؽضتی اؾ ز٧ى٤

ی يتعوؼ اقتىاظ بایتع بتؽا مىهتأ وٗؽ اؾ  آن اقت و مؽاخٙ ؼقمی يؽ٠ مىهأ اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی ٢ؽ٘ بؽ 
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ْىؼ مكت٧ل اٚتباؼ ٦اوىوی ٦ائل نىوع و ظؼ متىاؼظ ابهتاا ٦تىاویه ت٣كتیؽ بته و٣تٙ  اقىاظ ؼقمی مالکیت به
 اٚتباؼظهی اقىاظ ؼقمی ومایىع.

 ی، اٚتباؼئنىاقایی مٓل٥، قىع ؼقمی، مؽاخٙ ٦ُا :گاو کلیذیژوا
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 همذهه

و همهىتیه اهمیتت 1گتػؼظ هؽچىع که معت معیعی اؾ وَٙ م٧ؽؼات ثبتی ظؼ وٗاا ز٧تى٦ی ایتؽان می
ؼوؾا٢ؿون وسىه نىاقایی مالکیت امىا  ظؼ مؽاخٙ ؼقمی و اؾ ْؽ٢ی ابهامات مىخىظ ظؼ ٦ىاویه ثبتتی اؾ 
زیث تٛاؼٌ اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی ظؼ م٧ابل اقىاظ ٚاظی وٗاا ت٧ىیىی ایتؽان هىتىؾ وتىاوكتته اقتت یتو 

ٞم ْتؽذ ظٚتاوی متٛتعظ ؼ ویتؿ ٚلتی ٦ُائیمٛیاؼ ٚیىی و مهطى ظؼ ایه ضًىو اؼائه ومایع. ؼویه 
ها هىىؾ ظؼ ت٣كیؽ ایه ٦ىاویه به وتیدته ٦تاْٛی ظقتت ویا٢تته اقتت و تهتتت آؼا   مالکیت ظؼ ْی قا 

ی أٓ. ظؼایتته میتتان ؼ87: 1395ظاظگكتتتؽی ظؼ ایتته ؼابٓتته گىیتتای ایتته مٓلتتب اقتتت ٔزًتتاؼی، 
اخمتا  ٦تاوىن  ؼویه ظیىان ٚالی کهىؼ ویؿ وتىاوكت به ؼقالت ضىظ ٚمل ومایع و ؼ٢تٙ ابهتاا اؾ وزعت
ایؽاوی ظؼ اٚفا اؼاظه ضىظ بؽ اٚتباؼبطهی اقىاظ ؼقتمی ؼاختٙ بته مٛتامفت امتىا   ٦اوىوگػاؼ  2ومایع.

٦اوىن ازکاا ;ٞیؽمى٧ى  به يؽازت مىَٙ ضىظ ؼا اٚفا وىمىظه اقت، چؽا که ظؼ آضؽیه اؼاظه ضىظ ظؼ 
َابٓه  ٚىىان بهی و مهطى ؼا وه تىها یو مٛیاؼ ٚیى 1395مًىب : ی کهىؼ های تىقٛه ظائمی بؽوامه

ٓ. تا 121: 1391ٔباؼیکلى،  ویؿ گؽظیع ٦ُائیوٗؽ بیهتؽظؼ ؼویه  ٦ٓٛی وَٙ وىمىظ بلکه مىخع اضتف٠
خایی که بؽضی اؾ آؼا  مساکم ظاظگكتؽی ؼا به قمت ابٓا  اقىاظ ؼقمی متمایتل ومتىظ. گىیتا پتف اؾ 

ها وٗاا ت٧ىیىی ایؽان هىىؾ وتىاوكته اقت م٧ؽؼات مىكدمی ؼا ظؼ زىؾه ز٧ى٤ ثبتت اقتىاظ  گػنت قا 
تىان با ت٣كتیؽ م٧تؽؼات وَتٙ  هع که میاتطاغ ومایع. مٓالٛه زاَؽ تفل ظاؼظ تا به ایه قىا  پاقص ظ

يتعوؼ اقتىاظ متالکیتی تل٧تی  مىهتأ ای اؾ اٚتباؼ مٓل٥ ؼا بعون بؽؼقتی  نعه بؽای اقىاظ ؼقمی ظؼخه
ظاوتان بتا ضلتّ  ی ظؼ ؼابٓه با اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی قتبب نتعه اقتت بؽضتی اؾ ز٧ى٦٤اوىوگػاؼ ومىظ  

یؽ يسیر ت٣كیؽ ايىلی ٦ىاویه ضتاؼج نتعه و ازکاا و آثاؼ بیٙ ما  ٞیؽمى٧ى  و ز٧ى٤ مالکیت اؾ مك
                                                           

هدؽی نمكی ظؼ ظومیه مدلم ؾمان مهؽوْیت تست  1291ظؼ قا  . اولیه ٦اوىن ثبت اقىاظ به نکل خعیع 1
 ماظه به تًىیب ؼقیعه اقت. 139ظؼ : ٦اوىن ثبت اقىاظ ; ٚىىان 

ؼأي وزعت ؼویته هیئتت ٚمتىم  : ; 10/01/0636ظیىان ٚالی کهىؼ مًىب  31۳. ؼای وزعت ؼویه نماؼه 2
یع اؾ ؾمیه ٦بتل  ‎بىابؽ ایه ْؽذ ظٚىاي ضلٙ یع اؾ امىا  ٞیؽمى٧ى  ٢ؽ٘ بؽ مالکیت اقت‎ٚال  کهىؼ ضلٙ ظیىان

٦تاوىن ثبتت اقتىاظ و  ۳3و  ۳1‚ ۳3مىاظ‎مؽاتب و باتىخه به  اؾ ازؽاؾ واثبات مالکیت ٦ابل اقتما٘ ویكت. بىا به
ٚال  کهىؼ کته بتا  امف٨ ؼأي نٛبه پىدم ظاظگاه تدعیع وٗؽ اقتان به وٗؽ اکثؽیت اُٚا  هیئت ٚمىم  ظیىان

ظاظؼقت   ٦تاوىن آییه ۳11نتىظ. ایته ؼأي بتؽ ْبت٥ متاظه ‎ظ يسیر و ٦اوىو  تهطیى مت ایه وٗؽ اوٓبا٤ ظاؼ
هتا  ٚتال  کهتىؼ و ظاظگاه ظؼمتىاؼظ مهتابه بتؽاي نتٛب ظیىان‚ هاي ٚمىم  و او٧فب ظؼ امتىؼ کی٣تؽي ظاظگاه

 ایتبا٘ اقت.‎یؾا
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تؽنعن وَٛیت چالم ز٧ى٦ی زاَؽ نىوع. آوهه مكلم اقتت بتؽای ت٣كتیؽ يتسیر و  قبب پیهیعه
مىخع آثاؼ مثبت ظؼ ؼوابّ اختمتاٚی انتطاو و تىكتی٥ وَتٛیت اٚمتا  ز٧تى٦ی ؼاختٙ بته امتىا  

انتطاو متؽتبّ و گیتؽ  ٞیؽمى٧ى  و خلىگیؽی اؾ اضتف٢تات ز٧تى٦ی بٛتعی کته ممکته اقتت ظامه
ٞیؽمؽتبّ با اقىاظ ؼقمی نىظ. وخىظ یو مٛیاؼ و َابٓه ٚیىی و مهطى َؽوؼی اقت تا انتطاو 

ٓ. یکتی ظیگتؽ اؾ آثتاؼ مثبتت ایته 44: 1393آن تىٗیم ومایىتعٔپیلىاؼ،  بؽاقاـؼوابّ ز٧ى٦ی ضىظ ؼا 
ؽتیتب اثتؽظاظن، َابٓه وكبت بته ت ٚىىان بهمىَى٘ آن اقت کهمؽاخٙ ؼقمی ویؿ با مفک ٦ؽاؼظاظن آن 

گؽظظ تا مستاکم ظاظگكتتؽی  قبب می ومایىع و همهىیه وَٙ ٦ىاٚع و ازکاا بٛعی زكب آن ا٦عاا می
متبلىؼ گتؽظظ.  ٦ُائیظؼ تًمیمات 1ویؿ ظچاؼ تهتت آؼا  وگؽظوع و به وىٚی ٚعالت تىؾیٛی و اختماٚی

ؼقمی وگانته نعه اقتت  با بؽؼقی پیهیىه تس٧ی٥ و مدمىٚه کتب و م٧ایتی که ظؼ زىؾه اٚتباؼ اقىاظ
اوع> لکه وٗؽ ختامٙ و  ظاوان هؽ یو به تسلیل ؾوایایی اؾ ایه مىَى٘ پؽظاضته و مبیه آن اقت که ز٧ى٤

های ایته بستث ا٢تؿوظه  اوع. اؾ ْؽ٢ی ٦اوىن اضیؽالتًىیب ویؿ بؽ چالم مفک مهطًی ؼا اؼائه وىمىظه
قتىاظ ؼقتمی و ٚتاظی اؾ ؾوایتای اقت. ایه مٓالٛه َمه بؽؼقتی مبتاوی وٗتؽی و همهىتیه اٚتبتاؼ ا

ؼابٓه اؼائه گؽظیعه پؽظاضته و ظؼ وهایت ؼاهکاؼ مى٧ٓی خهتت زتل  مطتل١ به تسلیل وٗؽیاتی که ظؼایه
 ؼو اؼائه ومىظه اقت. های ز٧ى٦ی پیم چالم

 . اسًاد سسمی و اهىال غیشهًمىل2

ظؼ وا٦ٙ ت٣كیؽ ٦ىاویه تؽیه کاؼکؽظهای قىع، اثبات ز٥ مؽتبّ با امىا  ٞیؽمى٧ى  اقت.  یکی اؾ مهم
بایع به ایه قمت متمایل گؽظظ که قىع ؼا نىاقىامه مالکیتی و هىیتی امىا  ٞیؽمى٧ى  تل٧تی ومایتع. 

ظاؼ وهتعه  ایه اٚتباؼ تا ؾماوی که ظؼ مىاؼظ مًؽزه ٦اوىوی اؾ ْؽی٥ مداؼی ٦اوىوی مهتطى ضعنته
ظؼ 2ظؼ وٗتؽ گؽ٢تته نتعه اقتت. بانع، ظاؼای اٚتباؼ مٓل٥ اقت. هماوىع اٚتباؼی که بؽای ٦اٚعه یتع

های پیهؽ٢ته ز٧ى٦ی ظویا مدمىٚه ٦ىاٚع و م٧ؽؼات ظ٦ی٧ی خهت تىكتی٥ و اٚتبتاؼ اقتىاظ  بیهتؽ وٗاا
ایداظ آؼامم، امىیتت و پیهتگیؽی اؾ اضتف٢تات ز٧تى٦ی بٛتعی  مىٗىؼ بهؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧ى  

تتؽیه ابؿاؼهتای  یکتی اؾ مهمؼقع  وٗؽ می ٓ. به65: 1393بیىی و وَٙ گؽظیعه اقت ٔضاظمی،  پیم
يسیر ت٣كیؽ ٦ىاویه اؾ خمله م٧ؽؼات ؼاخٙ به اقىاظ، وخىظ یو مٛیاؼ ٚیىی و مهتطى ظؼ ٦تىاویه 

                                                           
1. Distributive Justice 

ؽ٠ ; ٦اوىن معوی م٧ؽؼ می ظاؼظ:  35. ماظه 2  :ىٚىان مالکیت ظلیل مالکیت اقت مگؽ ایىکه ضف٠ آن ثابت نىظ  بهتً
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اقت. ٢ؽایىعی که قبب خلىگیؽی اؾ يعوؼ آؼا  متىا٦ٍ ظؼ یو مىَتى٘ مهتابه و تُتییٙ ز٧تى٤ 
ه یتو نتطى   ب گؽظظ. مالکیت بایتؽیه ز٧ی اقت که ٚلم ز٧ى٤ ظؼ مىؼظ یو نی انطاو می

ی بتا مالکیتت امتىا  وسى بتهٓ، اؾ ایته ؼو اٞلتب انتطاو Rapple, 1997:99اٚٓا ومىظه اقت ٔ
ٞیؽمى٧ى  اؼتباِ ظاؼوع. ظؼ اظامه به تبییه مىَى٘، مهطى نعن ماهیت آن و ظؼ وهایتت اؼائته یتو 

 ؼاهکاؼ ز٧ى٦ی خامٙ، ملمىـ و مى٧ٓی ظؼ ایه ؼابٓه پؽظاضته نعه اقت.

 غذوس هًطأ . اػتباس اسًاد سسمی و ػادی اص حیث 1

ؽ اؾ ازکاا و آثاؼ  ظؼ ایه بطم يؽ٠ یؽمى٧تى   مىهأ وٗ يعوؼ قىع کته همتان مٛتامفت ؼاختٙ بته امتىا ٞ 
مه ت٧كیم یمی مىؼظ تسلیل ٦ؽاؼ گؽ٢ته اقت. اقت>َ  تباؼ اؾ زیث قىع تىٗ تباؼ اقىاظ اٚ  بىعی اٚ

 غذوس هًطأ . اػتباس اسًاد سسمی و ػادی اص حیث 1-2
هكتتىع  ٦ُتائینتىوع ظاؼای بتایتؽیه اؼؾل ٦تاوىوی و  ٦ؽاؼظاظهایی که ظؼ ٦الب قىع ؼقمی تىٗیم می

با وَٙ مدمىٚه ٦ىاویه ثبتی یو تکلی١ ٦اوىوی بؽای ازتتؽاا بته زت٥ مالکیتت  ٦اوىوگػاؼ ی که وسى به
ظاؼوعه قىع ؼقمی ٦ائل نعه اقتت. تتا ختایی کته بتؽای ٚتعا اٚتبتاؼظهی بته آن ظؼ مدمىٚته ٦تىاویه 

بیىی ومىظه اقت. ازتتؽاا بته مالکیتت  هایی ؼا بؽای وا٦ُیه ایه ز٥ پیم اوگاؼی ومىظه و مداؾات خؽا
 29ٓ. اولیه بتاؼ ظؼ متاظه 77: 1398بانعٔضعابطهی،  ی ز٧ى٦ی ویؿ ظاؼای پیهیىه میها ظؼ قایؽ وٗاا
وخىظ اقىاظ  ٓ،172: 1396ٔامیىی و همکاؼان، 1بیىی نع میفظی ظؼ اوگلكتان پیم 1225مىهىؼ کبیؽ 

گؽظظ هیو ؾاویه تاؼیکی ظؼ ضًىو نىاقایی مالکیت وانی اؾ مٛتامفت امتىا   ؼقمی باٚث می
گؽظظ. اؾ وٗؽ ز٧تى٦ی ویتؿ  وعانته بانع و قبب تىٗیم ؼوابّ ز٧ى٦ی وانی اؾ آن میٞیؽمى٧ى  وخىظ 

وسىی که اٚتباؼظهی بته آن مىختب کتاهم مٛتامفت  ظاؼای آثاؼ و بؽکات ؾیاظی ظؼ خامٛه اقت به
های مؽتبّ با مٛتامفت امتىا  ٞیؽمى٧تى  اؾ خملته کفهبتؽظاؼی و اوت٧تا  متا  ٞیتؽ  مٛاؼٌ، بؿه

ه ظؼ يىؼتی که ایه مىَى٘ بؽای یو خامٛه به ظؼقتی تبییه نتىظ و انتطاو گؽظظ. َمه ایىک می

                                                           
م٣هتىا ; . به خؿ اٚفمیه ز٧ى٤ بهؽ و نهؽووع ظؼ ز٧ى٤ معوی ٢ؽاوكه ویؿ ز٥ مالکیت خایگتاه ویتؿه ای ظاؼظ> 1

٢ؽاوكه اقت که به مٛىی ز٥ اوسًاؼی و مٓل٥ وكبت به یو نی اقتت.  1814مالکیت اقاـ ٦اوىن معوی 
ٚىىان  وسى مٓل٥ زمایت کؽظه اقت. ایه تٛؽی١ بته ٦اوىن معوی ٢ؽاوكه اؾ ز٥ مالکیت به 544ماظه اؾ ایه ؼو 

 :.اؾ ز٥ مالکیت نىاضته می نىظ : ٢ؽظ گؽایاوه ; کامل تؽیه تبییه 
Graziadei, Michele and Smith, Lionel, Comparative Property Law : Global Perspectives, 
Edward Elgar Publishing Limited, 2017, p 52 
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بعاوىع که ظؼ مؽاخٙ ؼقمی کهىؼ ظؼ ظؼخه او ، ظاؼوعه قىع ؼقمی مالتو متا  ٞیؽمى٧تى  نتىاضته 
 گؽظظ. نىظ اولىیت به ایه امؽ تبعیل به یو ٚؽ٠ و ٚاظت ظؼ ؼوابّ ز٧ى٦ی انطاو می می

 اسصیابی حمىلی اػتباس اسًادسسمی .1-2-2

که که م٧ؽؼ ومىظه اقت، قىعی که مٓاب٥ ٦ىاویه به ثبت ؼقیعه ؼقتمی  ٦1اوىن ثبت 71مٓاب٥ ماظه 
اقت و تماا مستىیات و امُا های مىعؼج ظؼ آن مٛتبؽ ضىاهع بىظ، مگؽ ایه که مدٛىلیت آن قىع 

ت٣كتیؽ اقتىاظ ؼقتمی اقتت کته  تتؽیه ايتى  ٓ. ایه یکتی اؾ مهم312: 1346ثابت نىظ ٔامامی، 
اقتٛما  نع چؽا که ظؼ اوتطاب بتیه : اٚتباؼ;ومایع. ظؼ ایىدا به ٖؽا٢ت ل٣ٕ  آن ؼا غکؽ می: اٚتباؼ;

، کلمه اٚتباؼ م٣هىمی ظو قىیه ظاؼظ و م٧اا ثبىت و اثبات ؼا هتم :٦ابلیت اقتىاظ;و : اٚتباؼ;وانگان 
ؼ م٧اا اثبات کاؼبؽظ ظاؼظ و به آثاؼ اٚما  ز٧تى٦ی ظهع اما کلمه ٦ابلیت اقتىاظ تىها ظ ؾمان پىنم می

 ٓ. 321: 1374تىخهی وعاؼظ ٔکاتىؾیان، 
 اسًاد سسمی هالکیت اهىال غیشهًمىل .1-2-1

تىان ظؼ ٦الب قىع  گؽظظ ایه اقت که ظ٦ی٧اً چه ٦ؽاؼظاظهایی ؼا می ا  ايلی که ظؼ ایىدا مٓؽذ میؤق
٦اوىن معوی  183نىظ. ماظه  ظ مطتل١ آن پؽظاضته میؼقمی تىٗیم ومىظ  ظؼ ایه مدا  به تبییه ابٛا

٧ٚع، ٚباؼت اقت اؾ ایىکه یو یا چىع و٣ؽ ظؼ م٧ابل یو یا چىتع ;ومایع:  گىوه تٛؽی١ می ٧ٚع ؼا ایه
اؾ معا٦ه ظؼ مىاظ ٦اوىن معوی هؽ ٧ٚتعی ظو :. ها بانع و٣ؽ ظیگؽ تٛهع بؽ امؽی ومایىع و مىؼظ ٦بى  آن

 ؼکه ظاؼظ:
 ال١ٓ تىا٥٢

 ایداظ تٛهعبٓ 
ها ایداظ تٛهتع اقتت ؼا  زا  وٗؽ به تٛؽی١ ٦اوىن معوی آیا يؽ٢اً ٦ؽاؼظاظهایی که اثؽ ز٧ى٦ی آن

ظاوان ظؼ ت٣كیؽ ایه ماظه مهم ٦اوىن معوی ایؽاظاتی ؼا  تىان ظؼ ٦الب قىع ؼقمی تىٗیم ومىظ ز٧ى٤ می
اقت تا ظؼ وتیده به ت٣كیؽ اوع. خهت تبییه ؾوایای مطتل١ آن تسلیلی اؾ آن م٣یع ٢ایعه  مٓؽذ ومىظه

گؽ٢ته. ایه امتؽ اثتؽ ٧ٚتع  بؽٚهعه مى٧ٓی اؾ آن وائل آییم. ایؽاظ او ، اؾ آودا که تٛهع ٚباؼت اقت اؾ
ٚىتىان یکتی اؾ مىتابٙ تٛهتع بته نتماؼ  اقت وه ضىظ ٧ٚع و ظؼقت اؾ همیه ؼو اقت که ٧ٚتع ؼا بته

ایقتمی   ؽ کؽظه اقت که تٛؽی٣تی نتؽذاوع. بىابؽایه ٦اوىن معوی ظؼ تٛؽی١ ٧ٚع، تٛؽی١ به اث آوؼظه

                                                           
 1311. ٦اوىن ثبت اقىاظ و امفا مًىب 1
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ال  ٓ ٧ٚع، قبب اقت و تٛهع، مكبب. ٧ٚتع، وتیدته264: 1386اقت وه زعی و مى٧ٓیٔامامی، 
ٓ. ایؽاظ ظوا: تىهتا اثتؽ ٧ٚتع، تٛهتع 45:1394تٛهع اقت> وه آن که ضىظل تٛهع بانع ٔلىگؽوظی، 

ىظ، مثتل بیتٙ و اختاؼه. نت ویكت بلکه گاهی یو ٧ٚع، مكت٧یماً مىخب اوت٧ا  ٚتیه یتا مى٣ٛتت می
نتىظ و چیتؿی  بىابؽایه تٛؽی١ ٦اوىن معوی اؾ ٧ٚىظ تملیکی ؼا که و٣ف اثؽ با اوهای ٧ٚع زايل می

ٓ. ایتؽاظ قتىا: ظؼ تٛؽیت١ 236: 1394نىظ ٔکاتىؾیان،  ماوع، نامل ومی ظاظن با٦ی ومی بؽای اوداا
ىع و٣ؽ ظیگؽ قطه به میان آمتعه ٦اوىن معوی اؾ ٧ٚع، ٧٢ّ اؾ تٛهع یو یا چىع و٣ؽ ظؼ م٧ابل یو یا چ

ٚهتعه گؽ٢تته اقتت>  آوکه اناؼه کىع ْؽ٠ م٧ابل ویؿ تٛهعی ؼا به و٣ٙ انطاو مؿبتىؼ بته اقت، بی
ماوتع ٔبدىتىؼظی،  نىظ و ٧ٚىظ مٛتىٌ اؾ تستت آن ضتاؼج می بىابؽایه تىها نامل ٧ٚىظ مداوی می

٧ٚع ظانتته بانتیم بته تٛبیتؽی،  ای ویؿ به ظکتؽیه ز٧ى٦ی اؾ اؼکان ٓ. اگؽ بطىاهیم اناؼه116: 1389
تىا٥٢ ظو اؼاظه اقت بؽای ایداظ اثؽ ٦اوىوی ظلطىاه، اثؽ یاظنعه ایداظ تٛهع بانتع یتا و٧تل تٛهتع یتا ;

ٓ.اؾ مىٗتتؽ ز٧تتى٤ تٓبی٧تتی، ظؼ ز٧تتى٤ ٦ؽاؼظاظهتتای 45:1395ٔقتتىهىؼی، : قتتا٦ّ کتتؽظن تٛهتتع
: 1369ٔلىگتؽوظی، : نتىظ ی٦ؽاؼظاظ، تٛهع یا تٛهعاتی اقت که به زکم ٦تاوىن اختؽا م;اوگلكتان: 

٧ٚع، ٚباؼت اقت اؾ تؽاَی ظو ْؽ٠ بؽ تٛهع اوت٧ا  ;٦اوىن معوی ٢ؽاوكه:  1112ٓ. ْب٥ ماظه 516
هتای يتىؼت  بته تسلیل باتىخته، ٢لتػا :مالکیت و یا تٛهعات اوداا ٚمل یا تٛهع تؽک ٚمل مٛیه

تىاوىتع ظؼ  و تملیکتی می گؽ٢ته اؾ ٧ٚع کلیه مٛامفت ؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧ى  اٚم اؾ ٧ٚتىظ ٚهتعی
 ٦الب قىع ؼقمی تىٗیم نىوع. 

    يفغ اسًاد سسمی . اضخاظ ری1-1
یتو قتؽی آثتاؼ ز٧تى٦ی وكتبت بته  مىهتأ گؽظظ  ْب٥ م٧ؽؼات ثبتی ؾماوی که قىع ؼقمی ياظؼ می

و٣ٛان و ٞیؽه اقت که ظؼایه بطم خایگاه هؽ یو ظؼ اٚتباؼ قتىع ؼقتمی متىؼظ  انطاو اٚم اؾ غی
 گیؽظ. میتسلیل ٦ؽاؼ 

 .داسيذه سًذ سسمی1-1-2

قىع ؼقمی، قتىعی اقتت کته ;٢ؽمایىع:  ْىؼ بیان می مؽزىا اقتاظ کاتىؾیان ظؼباؼه قىع ؼقمی ایه
تؽیه آثاؼ قىع ؼقمی ایه  وؿظ مامىؼ ؼقمی يالر با ؼٚایت م٧ؽؼات ٦اوىوی تىٗیم نىظ. یکی اؾ مهم

: ایخؽا مساکم ظاظگكتؽی، متعلى  آن ٦ابلیتت اختؽا ظاؼظ اقت که بعون ازتیاج به زکم ٦ٓٛی یؾا
اولیه امتیاؾ قىع ؼقمی اقت ظاؼوعه قىع ؼقتمی ظاؼای ٓ. اما ایه 16: 1397ٔضىییىی و همکاؼان، 

بانع. بؽضی اؾ ایه امتیاؾات مؽبىِ به مؽزله ثبىت و بؽضی ظیگؽ مؽبىِ بته  امتیاؾات ظیگؽی ویؿ می
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مؽزله اثبات اقت. ظاؼوعه قىع ؼقمی ظؼ مؽزله اثباتی ظؼ وَٛیتی ٦ؽاؼ ظاؼظ که ٦اوىن آییه ظاظؼقی 
میه ضىاقتته أها ٦ؽاؼ تت تؽیه آن ومایع. یکی اؾ مهم ٦اوىوی مٛا٠ می معوی ایهان ؼا اؾ بؽضی تکالی١

٦اوىن آییه ظاظؼقی معوی اقت که ْب٥ آن يعوؼ ٦ؽاؼ تامیه ضىاقته ظاؼوعه قتىع  118مىَى٘ ماظه 
ؼقمی، مٛا٠ اؾ تىظیٙ ضكاؼت ازتمالی اقت. امتیاؾ ظیگؽ، وسىه ؼقیعگی به اظٚای اوکاؼ و خٛل 

بانع. اقىاظ ؼقتمی اؾ وٗتؽ  ییه ظاظؼقی معوی ظؼ م٧ایكه با قىع ٚاظی می٦اوىن آ 216مىَى٘ ماظه 
همتیه کته ;ظاؼظ:  ٦اوىن ثبت اقت کته انتٛاؼ متی 22ثبىتی ویؿ ظاؼای امتیاؾات متٛعظی ْب٥ ماظه 

ملکی مٓاب٥ ٦اوىن ظؼ ظ٢تؽ امفک به ثبت ؼقیع، ظولت ٧٢ّ کكی ؼا که ملو به اقم او ثبت نعه و 
بىؼ به او مىت٧ل گؽظیعه و ایه اوت٧ا  ویؿ ظؼ ظ٢تؽ امفک به ثبت ؼقیعه یا ایىکته یا کكی ؼا که ملو مؿ

ملو مؿبىؼ اؾ مالو ؼقمی اؼثاً به او ؼقیعه بانع، مالو ضىاهع نىاضت. ظؼ مىؼظ اؼ  هم ملتو 
ایؼ   نىظ که وؼاثت و اوسًاؼ آن ها مستؽؾ و ظؼ قتهم و٦تی ظؼ ظ٢تؽ امفک به اقم وؼا  ثبت می

٢لتػا :. تىا٥٢ بىظه و یا ظؼ يىؼت اضتتف٠ زکتم وهتایی ظؼ آن بتاب يتاظؼ نتعه بانتعها  بیه آن
بانع که مىؼظ زمایت ٦ؽاؼ گؽ٢تته  تؽیه اثؽ و امتیاؾ قىع ؼقمی، ازتؽاا ٦اوىوی به مالکیت او می مهم

٦اوىن ثبت، ٦ُات و مامىؼیه ظولتی که اؾ اٚتباؼظاظن به اقىاظ ثبت  73اقت. همهىیه زكب ماظه 
نتىوع و ظؼ يتىؼتی کته ایته ت٧ًتیؽ  تىکا٠ ومایىع ظؼ مسکمه اوتٗامی یا اظاؼی ت٧ٛیب مینعه اق

٦ُات یا مامىؼیه بعون خهت ٦اوىوی بانع و به همیه خهت َؽؼ مكلم وكبت به يتازبان اقتىاظ 
هتا ؼا بته خبتؽان ضكتاؼت  ؼقمی متىخه نىظ مسکمه اوتٗامی یا اظاؼی ٚفوه بؽ مداؾات اظاؼی آن

 ا ضىاهع ومىظ. واؼظه ویؿ مسکى
 همام و اضخاظ ثالث .لائن1-1-1

مٛامفت ؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧ىلته کته بتؽ ْبت٥  ۀکلی;ْىؼ که ٦اوىن ثبت م٧ؽؼ ومىظه اقت:  همان
هتا و  م٧ؽؼات ؼاخٛه به ثبت امفک ثبت نعه اقت وكبت به ْؽ٢یه مٛامله و ٦تائم م٧تاا ٦تاوىوی آن

ْىؼ کته انتاؼه گؽظیتع ایته م٧تؽؼه  همان:. هع بىظانطاو ثالث ظاؼای اٚتباؼ کامل و ؼقمیت ضىا
ظاؼای آثاؼ وَٛی ظیگؽی بؽای اقىاظ ؼقمی اقت. لکته ایته آثتاؼ وكتبت بته انتطاو ثتالثی کته 

اوع، با ایه اظٚا که ظاؼای قىع ٚاظی ولى با تاؼیص م٧تعا وكتبت بته قتىع  ظضالتی ظؼ تىٗیم آن وعانته
 68، 47، 46، 22با وَٙ مىاظ  ٦اوىوگػاؼ ایع> ؾیؽا وم ای به اٚتباؼ آن واؼظ ومی ؼقمی هكتىع ضعنه

٦اوىن ثبت اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی ؼا وكبت به انطاو ثالث ویؿ تكؽی ظاظه اقت، چؽا که مٓاب٥ متاظه 
ها اقت و اٚتباؼ اقىاظ  ٦اوىن معوی اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی وكبت به ْؽ٢یه و ٦ائم م٧اا ٦اوىوی آن 1291
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٦تاوىن ثبتت  72بانع. امؽی که ایه ظؼ ماظه  می ٦اوىوگػاؼ وكبت به انطاو ثالث مىىِ به تًؽیر 
ظؼ ضًىو اقىاظ ؼقمی تًؽیر نعه اقت. البته ظؼ ضًىو تٛاؼٌ بیه اقتىاظ ؼقتمی و اقتىاظ 

 مطتل٣ی هكتیم، که بعان اناؼه ضىاهیم ومىظ. ٦ُائیهای  ٚاظی ناهع ؼویه

 غذوس سًذ أهًط . اسًاد ػادی اص حیث 1-3
بؽای ایىکه ت٣كیؽ ايىلی و يسیسی اؾ ٦ىاٚع و م٧ؽؼات زاکم بؽ مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  ظانتته 

یگؽ کتعهتا ؼا بتا ی ها به وخىظ ویایع. اویً، وبایع آثاؼ و ازکاا آن ای که تٛاؼَی میان آن گىوه بهبانیم، 
ضلّ ومىظه و پعیعه ز٧ى٦ی خعیعی ؼا ظؼ ٚالم اٚتبتاؼ بته مىًته ٖهتىؼ بؽقتاویم. ماوىتع بؽضتی اؾ 

اوع که آیا ٧ٚع بیٙ ما  ٞیؽمى٧ى  یتو  وٗؽیات ز٧ى٦ی که با تًىیب ٦اوىن ثبت واؼظ ایه بسث نعه
٧ٚع تهؽی٣اتی اقت  و بیٙ ما  ٞیؽمى٧ى  که ثبتت وهتعه اقتت چته اثتؽی ظاؼظ  ایته امتؽ قتبب 

گؽظظ وتىاویم یو تسلیل يسیر و مى٧ٓی اؾ ٦ىاویه ظانته بانیم و ناکله ٦ىاٚع و م٧ؽؼات ٦تاوىن  می
تتؽیه ایتؽاظ  اقتاـ ومتاییم. هؽچىتع کته بؿؼ  معوی واٖؽ بؽ ٦ؽاؼظاظها ؼا ظچاؼ انکا  و تستىلی بی

. گؽظظ> چؽا که وتىاوكته اقت زکمی ؼونته ؼا ظؼ ٦التب م٧تؽؼات وَتٙ ومایتع بؽ می ٦اوىوگػاؼ به 
ای هىتىؾ ظؼ میتان مستاکم ظاظگكتتؽی ایدتاظ وهتعه  مهطى و ٦ٓٛی ٦ُائیظؼایه ضًىو ؼویه 

بانتع. امتا بتا معا٦ته ظؼ  اقت و ت٣كیؽ ٦ُات و ظکتؽیه ز٧ى٦ی اؾ ایه مىاظ یو نکل و وازتع ومی
تىان به ایه وتیده  مدمىٚه ٦ىاویه و م٧ؽؼات مؽبىِ و با ظؼ وٗؽ گؽ٢ته ٢لك٣ه وَٙ م٧ؽؼات ثبتی، می

اؾ وَٙ م٧ؽؼات ثبتی ؼاخٙ به مٛامفت امتىا  ٞیؽمى٧تى  ایدتاظ  ٦اوىوگػاؼ ٧ی ؼقیع که هع٠ مىٓ
تٟییؽ و تسى  ظؼ ايى  و ازکاا و آثاؼ ز٧ى٦ی ٦ؽاؼظاظها وبىظه اقت. مبیه ایه وٗؽ آن اقت که م٧ىه 
 يؽازتاً ظؼ هیو یو اؾ مىاظ ٦اوىوی يسبتی اؾ اثؽ مٛامفت مػکىؼ ٔيتسیر، بٓتفن، ٞیتؽ وا٢تػٓ

هتای ز٧تى٦ی و بتا لستأ ٢لكت٣ه ثبتت مٛتامفت امتىا   وىمىظه اقت. بلکه با الهاا اؾ قتایؽ وٗاا
ٞیؽمى٧ى  و وٗؽ به زدم ؾیاظ مٛامفت با ایه مىَى٘ ظؼ خامٛه و ایؽاظاتی که پعیع آمتع. همهىتیه 

 ٦اوىوگتػاؼ قؽظؼگمی مساکم ظاظگكتؽی ظؼ نىاقایی مالو امىا  ٞیؽمى٧ى  خهت نىاقایی ز٥ او، 
بؽ آن نع تا یو تؽتیب و وٗمی به ایه ؼنته اؾ مٛامفت ظؼ خامٛه بعهع. امؽی که به ٚلت ٚعا بته 

وىیكی> وتىاوكته اقت تا بته امتؽوؾ بته م٧ًتىظ ضتىظ وائتل آیتع. ٢لتػا  کاؼگیؽی نیىه يسیر ٦اوىن
ای ٦ؽاؼظاظهت;٦اوىن معوی که م٧تؽؼ ظانتته اقتت:  ٦11ؽاؼظاظهای بیٙ امىا  ٞیؽمى٧ى  بؽ ْب٥ ماظه 

اوع، ظؼ يىؼتی که مطال١ يؽیر ٦تاوىن وبانتىع،  ضًىيی وكبت به کكاوی که آن ؼا مى٧ٛع ومىظه
هؽ مٛامله که وا٦ٙ نعه بانع مسمتى  ;ظاؼظ:  ٦اوىن اضیؽالػکؽ ویؿ م٧ؽؼ می 223و ماظه : وا٢ػ اقت
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٧تؽؼه ٦اوىن معوی ویؿ زاوی ایه م 362> ایُاً ماظه :بؽ يست اقت مگؽ ایىکه ٢كاظ آن مٛلىا نىظ
اؾ وٗتؽ ٦تاوىوی يتسیر و :. آثاؼ بیٛی که يسیساً وا٦ٙ نعه بانع اؾ ٦تؽاؼ غیتل اقتت و... ;اقت: 

 بانع. مٛتبؽ اقت و ظاؼای آثاؼ ز٧ى٦ی می

 . تؼاسؼ لىايیى حاکن بش اػتباس اسًاد3

ٚباؼت ظیگؽ  ٓ> به211: 1381تؽیه مبازث ز٧ى٤، مىابٙ ز٧ى٤ اقت ٔکاتىؾیان،  یکی اؾ کاؼبؽظی
های ٦ىاٚع ز٧ى٦ی و مىابٛی که انطاو بؽای تىٗیم ؼوابّ اختمتاٚی و ٦اَتی بتؽای یتا٢ته  یا٢تگاه

ٓ. ظؼ زتتىؾه اقتتىاظ 369: 1391پتتگوه،  کىىتتع ٔظاوتتم ٦اٚتتعه زتتاکم بتتؽ ظٚتتىا بتته آن مؽاخٛتته می
ی که وسى به٦ىاٚع و م٧ؽؼات مىكدمی ؼا خهت اؼؾیابی اٚتیاؼ اقىاظ وَٙ ومایع،  ٦اوىوگػاؼ چىاوهه 

بیىی وىمایتع و  یو ٦اٚعه مت٣اوتی اؾ ٦اوىن ظیگؽ ظؼ زىؾه اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی و ٚاظی پیمهؽ ٦اوىوی 
مٛیاؼ وازع و مهطى ٦اوىوی ظؼایه ؼابٓه وخىظ ظانته بانع اضتف٢ات ز٧ى٦ی ایه مىَى٘ ویؿ زل 

ؼای تؽیه مىابٙ ٦اوىوی که ظؼ ؼابٓه با اؼؾیابی ز٧ى٦ی اٚتبتاؼ اقتىاظ ظا گؽظظ. ظؼایه مبسث به مهم می
 م٧ؽؼاتی هكتىع اناؼه نعه اقت.

 . هًابغ لايىيی 3-2
ای مکتتىب  گتؿاؼه يتىؼت بهظاؼ  ٦اوىن، ظؼ ايٓفذ، هؽ وى٘ ٦اٚعه ز٧ى٦ی اقت که م٧اا يفزیت

هتای مستل بستث کته زتاوی ٦ىاٚتع  ٓ. ظؼ اظامه به تسلیل ٦اوىن314: 1379اوها کىع ٔکاتىؾیان، 
 ز٧ى٦ی مؽتبّ با مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  هكتىع پؽظاضته نعه اقت.

 .لايىو هذيی3-2-2

اوىن متعوی تؽیه مىبٙ ٦اوىوی ز٧ى٤ ٦ؽاؼظاظها، اؾ خمله ٦ؽاؼظاظهای ؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧تى  ٦ت مهم
٦اوىن  12اقت. م٧ؽؼات معوی امىا  ؼا به ظو ظقته مى٧ى  و ٞیؽمى٧ى  ت٧كیم ومىظه اقت. ْب٥ ماظه 

هتا مكتتلؿا وؼوظ آقتیب بته  خایی آن به ی هكتىع که خاوسى بهمعوی امىا  ٞیؽمى٧ى  اؾ وٗؽ اقت٧ؽاؼ 
ٙ ٚبتاؼت اقتت اؾ ٦تاوىن متعوی، بیت 338ها اقت. اؾ ْؽ٢ی ْب٥ متاظه  ضىظ ایه امىا  یا مکان آن

بىعی یکی اؾ مًاظی٥ بیٙ  تملیو ٚیه به ٚىٌ مٛلىا. ٦ؽاؼظاظ بیٙ امىا  ٞیؽمى٧ى  ویؿ اؾ وٗؽ ت٧كیم
بانع که وسىه او٧ٛاظ، آثاؼ ز٧ى٦ی و اخؽای آن تابٙ م٧ؽؼات بیٙ اقت. با وزعت متفک اؾ متاظه  می

 ٦اوىن معوی آثاؼ ٧ٚع بیٙ امىا  ٞیؽمى٧ى  به نؽذ غیل اقت:  362
 گؽظظ. ١. ٧ٚع بیٙ قبب اوت٧ا  مالکیت ما  ٞیؽمى٧ى  اؾ ضؽیعاؼ به ٢ؽونىعه میال
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 ب. با و٦ى٘ ٧ٚع بیٙ ضؽیعاؼ ملؿا به پؽظاضت ثمه ٦ؽاؼظاظ به ٢ؽونىعه اقت.
تؽیه  تؽیه اثؽ ٧ٚع بیٙ ما  ٞیؽمى٧ى  اوت٧ا  مالکیت اقت. یکی اؾ مهم وٗؽ به مؽاتب ٢ى٤، مهم

وسى که ظؼ مىاؼظ اوسف ، ْؽ٢یه ز٥ بتؽهم  بانع. بعیه ا بىظن آن میاويا٠ ایه ٦ؽاؼظاظ یؾا ایخؽ
ت٧كتیم   نتىوع بته خهتات مطتل٣تی ٦ابتل ؾظن آن ؼا وعاؼوع. ٦ؽاؼظاظهایی که بؽ ْب٥ ٦تاوىن وا٦تٙ می

هكتىع. یکی اؾ ایه خهات تهؽی٣اتی اقت که ا٢ؽاظ بایتع ظؼ زتیه او٧ٛتاظ ٦تؽاؼظاظ ؼٚایتت ومایىتع، 
ٓ. بؽضتی اؾ 41: 1384نتىظ ٔيت٣ایی،  گؽوه ؼَایی و تهؽی٣اتی ت٧كتیم میزیث ٧ٚىظ به ظو  اؾایه

ظاوان مٛت٧عوع، ظؼ کىاؼ ٧ٚع ؼَایی و تهؽی٣اتی ٦كم قىمی ویؿ وخىظ ظاؼظ که ٚبتاؼت اقتت  ز٧ى٤
٦تاوىن متعوی م٧تؽؼ نتعه اقتت، ٧ٚتع مس٧ت٥  111ٓ. ظؼ ماظه 86: 1377اؾ ٧ٚع ٚیىی ٔنهیعی، 

بىظن به چیؿی که ظیلت بؽ ٦ًع ومایع. اؾ م٣اظ ایته متاظه بتؽ  نىظ به ٦ًع اوها  به نؽِ م٧ؽون می
آیع که بؽزكب ايل، تىا٥٢ ظو اؼاظه ؼکه یؾا و کا٢ی بؽای او٧ٛاظ تمامی ٦ؽاؼظاظها اقت ٔٚمیع،  می

تىان گ٣ت ظؼ ز٧ى٤ معوی ایؽان، ايل ایه اقت که ٧ٚتع بتا تىا٢ت٥ ْتؽ٢یه  ٓ. پف می165: 1381
ٓ. وٗتتؽ بتته 83:1383هتتیو نتتکل ضايتتی وتتعاؼظ ٔکاتىؾیتتان،  نتتىظ و ویتتاؾ بتته ؼٚایتتت وا٦تتٙ می
بىظن کلیه ٧ٚىظ ظؼ ٦تاوىن متعوی بته ؼقتمیت نتىاضته نتعه  های پیم گ٣ته، ايل ؼَایی اقتعی 

يؽازتاً ؼٚایت تهؽی٣ات ضايتی ؼا نتؽِ تس٧ت٥ ٦تؽاؼظاظ  ٦اوىوگػاؼ اقت. لکه ظؼ بؽضی اؾ ٧ٚىظ 
های غکؽنعه با ایته هتع٠ بیتان  اقت. ٢لػا تسلیلظاوع. ظؼ وتیده ٧ٚع ؼا تهؽی٣اتی ٢ؽٌ ومىظه  می

کلی ٧ٚع بیٙ ؼا یو ٧ٚع ؼَتایی  ْىؼ بهنع تا به ایه وکته ٢ائ٥ آییم، وٗؽ به م٧ؽؼات ٦اوىن معوی که 
مسكىب ومىظه اقت و به يؽ٠ او٧ٛاظ ٧ٚع بیٙ که يسیساً وا٦ٙ نتعه بانتع، آثتاؼ ز٧تى٦ی بتؽ آن 

بیٙ امتىا  ٞیؽمى٧تى  تتابٙ م٧تؽؼات متعوی اقتت.اما  گؽظظ> وسىه تهکیل، ازکاا و آثاؼ متؽتب می
گؽظظ ایه اقت که وٗؽ به م٧تؽؼات ثبتتی و٧تم ثبتت ظؼ بیتٙ متا   قىالی که ظؼ ایه بؽهه مٓؽذ می

٦اوىن ثبت، الؿاا ٦اوىوی به ثبتت  46ٞیؽمى٧ى  چیكت  بؽضی اؾ ظکتؽیه ز٧ى٤ ایؽان به اقتىاظ ماظه 
ظاوىع و مٛت٧عوع که اگؽ اوت٧ا  ایه امىا  ظؼ  ن ایه ٧ٚىظ میبىظ مٛامفت ٞیؽمى٧ى  ؼا وهاوه تهؽی٣اتی

ظ٢تؽ امفک ثبت وهىظ، ٧ٚع بیٙ امىا  ٞیؽمى٧ى  باْل ضىاهع بىظ و زتی ظؼ ؼوابتّ بتیه ظو ْتؽ٠ 
بىظن ثبت ایه  ٓ. ظؼ م٧ابل بؽضی ظیگؽ مٛت٧عوعکه الؿامی89: ٦1411ؽاؼظاظ ویؿ اثؽ وعاؼظ ٔکاتىؾیان، 

مىخب متاظه  نىظ، چؽا که به ، مىخب تهؽی٣اتی ٦لمعاظنعن ایه ٧ٚىظ ومیمٛامفت ظؼ ظ٢تؽ امفک
٦اوىن ثبت، ثبت مٛامفت مػکىؼ تىها اؾ وٗؽ اثبات ظٚىا مهم اقت. بعیه تىَتیر کته اگؽچته  48

تىان به قىعی که ظؼ ظ٢تؽ امفک ثبت وهعه اقت، ثابت کؽظ. ولی  تس٥٧ ایه ٧ٚىظ ؼا ظؼ مساکم ومی
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نؽِ تس٥٧ و يست ٦ؽاؼظاظ ویكت. ٢لػا ظؼ يىؼتی که ْؽ٠ مٛاملته بته  ثبت و تىٗیم قىع ؼقمی
تىاوع ٦ؽاؼظاظ ؼا باْل اٚفا کىع، اگؽ چه تهؽی٣ات تىٗتیم قتىع  و٦ى٘ مٛامله ا٦ؽاؼ ومایع، ظاظگاه ومی

 ٓ. 99:1399ؼقمی اوداا وهعه بانع ٔي٣ایی، 
 .لايىو ثبت3-2-1

مىٗىؼ خلىگیؽی اؾ مٛامفت مٛاؼٌ، بؽ٦ؽاؼی وٗم، امىیت و ثبات ظؼ مٛتامفت و بته تبٛیتت اؾ  به
م٧ؽؼاتی ؼا ؼاختٙ بته ثبتت مٛتامفت  1311ایؽان ظؼ قا   ٦اوىوگػاؼ های ز٧ى٦ی،  تدؽبه قایؽ وٗاا

ٓ. لکه بتا مفزٗته و بؽؼقتی مدمىٚته ٦تىاویه و م٧تؽؼات وٗتاا 212: 1388وَٙ ومىظ ٔامیىی، 
اؼ بته يتؽازت اؼاظه ضتىظ ظؼبتاؼه قؽوىنتت وگػنىظ ایه اقت که ٦اوى یؽان> آوهه ٢هم میز٧ى٦ی ا

ضؽ وكبت به ٦تاوىن متعوی اٚتفا ؤهای م مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  اؾ زیث ثبت ؼا باتىخه به ٦اوىن
هتای ز٧تى٦ی پیهتؽ٢ته ؼا ظؼ  وىمىظه اقت. ظؼ زالی که ظؼ قیكتم ز٧ى٦ی ٢ؽاوكته کته یکتی اؾ وٗاا

الهاا بؽضی اؾ ٦ىاویه وٗاا ز٧ى٦ی ایتؽان اقتت. بیتٙ  أای اؾ ٦ىاویه مىه ؼظ. همهىیه ظؼ پاؼهاضتیاؼ ظا
ظاوع. با ایه تىَیر که ٧ٚع بیٛی که بتعون تىٗتیم قتىع  ما  ٞیؽمى٧ى  ؼا یو ٧ٚع ٞیؽتهؽی٣اتی می

اثؽ ز٧ى٦ی اقت. لکه ظؼ م٧ابل قتایؽ انتطاو ٞیؽظضیتل ظؼ تىٗتیم آن  أؼقمی مى٧ٛع گؽظظ، مىه
ظاؼظ  ابل اقتىاظ اقت، مگؽ ظؼ مىؼظ بؽضی ٦ىاویه ضاو اقت ماوىع ٦ىاویه مالیاتی که اٚفا میٞیؽ٦

ی یو ْؽ٢ه بیٙ ما  ٞیؽمى٧ى ، ز٥ مؽبىِ به متا  ٞیؽمى٧تى ،  اضػ مالیات، هؽ گىوه وٚعه مىٗىؼ به
ز٥ کكب و پیهه، ز٥ اقتیداؼی و... ظؼ يىؼتی که ظؼ یو قىع ؼقمی یا ٚاظی که ٖتؽ٠ ظه ؼوؾ 

٦تاوىن متعوی اٚتفا  216. ظؼ ز٧ى٤ قتىئیف متاظه 1بت نىظ مىٛکف وگؽظیعه بانع، باْل اقتث
ظاؼظ که ٢ؽول ما  ٞیؽمى٧ى  بعون تىٗیم قىع ؼقمی باْل اقت. همهىیه ظؼ قیكتتم ز٧تى٦ی  می

آلمان و لهكتان ویؿ يؽازتاً اٚفا نعه اقت، ٦ؽاؼظاظهای ؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧ى  ثبت وهعه باْتل 
، ثبتت اقتىاظ ظؼ ضًتىو 1311وٗاا ت٧ىیىی ایؽان، ٦اوىن ثبت اقتىاظ و امتفک ظؼ قتا  اقت.ظؼ 

تمامی ٧ٚىظ و مٛامفت ؼاخٙ به ٚیه و مىا٢ٙ امىا  ٞیؽمى٧ى  ؼا الؿامی ومتىظ. همهىتیه تهتؽی٣ات 
٦اوىن مؿبىؼ بتؽ لتؿوا ثبتت اقتىاظ،  47و  46ی که ظؼ مىاظ وسى بهضايی ؼا بؽای ثبت لسأ ومىظ. 

٦اوىن اضیؽالػکؽ ویؿ ظولت ٧٢ّ نطًتی  22مىا  ٞیؽمى٧ى  اناؼه نعه اقت. ْب٥ ماظه مٛامفت ا
تىان  ظاوع که ملو مؿبىؼ ظؼ اظاؼه ثبت به اقم او ثبت نعه بانع. اؾ ایه ٚباؼت می ؼا مالو ملو می

ایه بؽظانت مى٧ٓی ؼا ظانت که ظؼ يىؼتی که ٚمل ز٧ى٦ی ؼاخٙ به ما  ٞیؽمى٧ى  بتا قتىع ٚتاظی 

                                                           
1. Mazeaud, T.2. N. 6, Juliet de la Morandiere, 309 
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تؽیه ایتؽاظی  عه بانع، ظؼ هیو یو اؾ مساکم و اظاؼات پػیؽ٢ته وطىاهع نع. وطكتیه و مهمتىٗیم ن
ظویا   های ز٧ى٦ی پیهؽ٢ته گؽظظ، ایه اقت که ماوىع قایؽ قیكتم وىیكی واؼظ می که به ایه وسىه ٦اوىن

به يؽازت َماوت اخؽای ٚعا ثبت ؼا اٚفا وىمىظه اقت. ظؼایه ٢ؽٌ وَٛیت ٦تؽاؼظاظ اؾ زیتث 
ظؼ م٧ایكته بتا م٧تؽؼات ٦تاوىن متعوی ؼاختٙ بته بیتٙ امتىا   ایىکتهثاؼ به چه وسىی ضىاهع بىظ  و آ

وىیكتی  ٦اوىن  ای زاکم اقتت ضىظ ایته وستى ٞیؽمى٧ى  که ازکامی ؼا م٧ؽؼ ومىظه اقت چه ؼابٓه
ای اؾ ظکتؽیه  ای که ٚعه گىوه بههای گىواگىن اقت.  های مطتل١ و بؽظانت آٞاؾی بؽای تسلیل  و٧ٓه

ٞیؽ٦ابتل اقتتىاظبىظن ظؼ بؽابتؽ انتطاو  ۀای ویؿ وٗؽیت ای ٦ائل به بٓفن و ٚعه ٦ائل به يست، ٚعه
ومتىظن آن  ای اٚمتا  اوع که یکی اؾ ایؽاظات وٗؽیته اضیتؽ، قتلی٧ه ثالث با زكه ویت ؼا مٓؽذ ومىظه

ظ٦یت٥  وسى بتهگتؽظظ، چتؽا کته ابٛتاظ و مستل اٚمتا  آن  اقت و قبب تُییٙ ز٧تى٤ انتطاو می
 تٛییه وهعه اقت. ٦اوىوگػاؼ تىقّ 

 2351های تىسؼه کطىس هػىب  .لايىو احکام دائمی بشياهه3-2-3

که  اقتالػکؽ  یکی ظیگؽ اؾ ٦ىاویىی که اضیؽاً ظؼباؼه بسث زاَؽ ازکامی ؼا وَٙ ومىظ> ٦اوىن ٢ى٤
به تًىیب ؼقیع. ایه ٦اوىن ظؼ ضًتىو ثبتت اقتىاظ و تىٗتیم قتىع ؼقتمی ظاؼای  1395ظؼ قا  
ظاؼظ:  ایته ٦تاوىن م٧تؽؼ متی 62ٓ. ماظه 11:1398ای اقت ٔقاظات اضىی و همکاؼان، ویگه م٧ؽؼات

کلیه مٛامفت ؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧ى  ثبت نعه ماوىع بیٙ، يلر، اخاؼه، ؼهه و ویؿ وٚعه یا تٛهع ;
ظؼ ؼقمی ظؼ ظ٢اتؽ اقىاظ ؼقمی تىٗیم نىظ. اقىاظ ٚاظی کته  ْىؼ بهگىوه مٛامفت بایع  به اوداا ایه

ضًىو مٛامفت ؼاخٙ به امىا  ٞیؽمى٧ى  تىٗیم نىوع، مگؽ اقىاظی که بؽاقاـ تهطیى ظاظگتاه 
ظاؼای اٚتباؼ نؽٚی اقت ظؼ بؽابؽ انطاو ثالث ٞیؽ٦ابل اقتىاظ بتىظه و ٦ابلیتت مٛاؼَته بتا اقتىاظ 

مهتهىظ بتىظ،  ٦ُتائیبا تًىیب ایه ماظه، اضتف٠ قاب٥ که ظؼ ظکتتؽیه و ؼویته : ؼقمی ؼا وعاؼوع
ظؼ آضؽیه اؼاظه ضىظ به خای ایىکته بتا وَتٙ  ٦اوىوگػاؼ  ٓ.13:1397مدعظ مٓؽذ نع ٔضعابطهی،

ی کته وسى بتهازکامی بؽ اضتف٢ات ٦بل پایان ظهع، با وَٙ ایه ٦اوىن قبب تهتت بیهتتؽ آؼا  نتع. 
تاب م٧اومت  ظاوان ایه بؽظانت ؼا ومىظوع که اقىاظ ٚاظی باتىخه به ٦كمت اضیؽ آن بؽضی اؾ ز٧ى٤

به اقتىاظ ایه ماظه، زکم به ابٓا  اقتىاظ  ٦ُائیظؼ بؽابؽ اقىاظ ؼقمی ؼا ظاؼظ. ظؼ بؽضی اؾ آؼا ، ؼویه 
ؼقمی ياظؼ ومىظه اقت.ایه م٧ؽؼه ظاؼای ابهاماتی اقت و وٗتؽ بته زکتم م٧تؽؼ ظؼ ٦كتمت او  و 

اویً، ایه م٧تؽؼه ؼاختٙ چؽا که  >ؼقع، ٚمفً مهکلی ؼا زل وىمىظه اقت وٗؽ می ٦كمت ظوا م٧ؽؼه به
به ازتؽاا ٦اوىوی به ظاؼوعه قىع ؼقمی زکمی ؼا وَٙ وىمىظه اقت و يؽ٢اً ؼاخٙ به مٛامفت امتىا  
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ٞیؽمى٧ى  ازکامی ؼا م٧ؽؼ ومىظه اقت و ٦كمت اضیؽ آن ظؼ م٧تاا بیتان یتو زکتم ضتف٠ ايتل 
قتبب تؿلتؿ  اٚتبتاؼ های مطتل١ اؾ آن  بانع که ظاؼای ابهاماتی اقت و ممکه اقت با بؽظانت می

هتای  ْىؼ کته گ٣تته نتع، ظؼ وٗاا تؽیه ایؽاظ ایه م٧ؽؼه آن اقتت کته همتان اقىاظ ؼقمی گؽظظ. مهم
ز٧ى٦ی پیهؽ٢ته ظویا خهت خلىگیؽی اؾ مٛتامفت مٛتاؼٌ و پیهتگیؽی اؾ اؼتکتاب ختؽایم متالی 

بیىتی یتو مٛیتاؼ  مؽتبّ با امىا  ٞیؽمى٧ى ، ماوىع بؿه کفهبؽظاؼی و اوت٧ا  ما  ٞیؽ. همهىیه پتیم
اوع. ظؼ زالی که ایته م٧تؽؼه ضتف٠ ایته  مهطى و ٚیىی به قمت اٚتباؼظهی به اقىاظ ؼقمی ؼ٢ته

خهت ٢کؽی زؽکت ومىظه اقت. و با ایداظ ابهامات قبب تؿلؿ  اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی نتعه اقتت و 
اظی هتم نىظ ایه ٢کؽ به غهه ضٓىؼ ومایع که مٛامفت امتىا  ٞیؽمى٧تى  ؼا بتا اقتىاظ ٚت باٚث می

، َتماوت اخؽایتی ظؼ ثاویتاً تىان تىٗیم ومىظ و همان کاؼکؽظ اقىاظ ؼقمی ؼا بتؽ آن زمتل ومتىظ.  می
ضًىو ازکاا مؿبىؼ به يؽازت بیان وىمىظه اقت. همهىیه ظؼ ضًىو ازتؽاا ٦اوىوی به ظاؼوعه 

 ای ؼا به يؽازت وَٙ وىمىظه اقت.  قىع ؼقمی که مالکیت ؼقمی ظاؼظ، م٧ؽؼه

 1یئلضا. سویه 3-1
: 1395نتىظ ٔکفوتؽیتان،  ی وامیعه میئآیع ؼویه ٦ُا ٦ىاٚعی که اؾ تًمیمات مساکم به ظقت می

ها ظؼ يتعوؼ آؼای  نىاقی ز٧ى٤، ا٦عاا ظاظگاه های ماوعگاؼ خامٛه ٓ. به تٛبیؽ ماکف وبؽ اؾ چهؽه34
او ، ٦اٚتعه نىظ. ظؼ نتیىه  قاؾی وامیعه می ؼویه، ز٧ى٤ یابی و ظؼ يعوؼ آؼا  وزعت ٚاظی، ز٧ى٤

ٓ. آؼا  يتاظؼه اؾ 27: 1393نتىظ ٔٚلیتؿاظه،  ز٧ى٦ی که١ و ظؼ نیىه ظوا ٦اٚعه ز٧ى٦ی قاضته می
نتتىظ  مٛىتتای ٚتتاا وامیتتعه می ی بتتهئمستتاکم ظؼ م٧تتاا ؼقتتیعگی بتته ظٚتتاوی مٓؽوزتته ؼویتته ٦ُتتا

ٔMarty،22:1999 ًوٗؽ به ایىکه تسلیل ز٧ى٦ی اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی و اقىاظ ٚاظی یو بسث يتؽ٢ا.ٓ
وٗؽی ویكت و کامفً خىبه کاؼبؽظی ظاؼظ و با ز٧تى٤ مكتت٧یم انتطاو اؼتبتاِ ظاؼظ. لتػا یکتی اؾ 

گتؽظظ. اؾ ْؽ٢تی متا ظؼ  بانع که ظٚاوی مؽتبّ با آن ْتؽذ می مكائل مبتف به مساکم ظاظگكتؽی می
تتؽیه  های وٗؽی و ٦اوىوی آن ؼا مىؼظ تىخه ٦ؽاؼ ظاظیم و یکتی اؾ مهم سث اؾ خىبههای ٦بلی ب ٦كمت

گتتؽظظ ؼا ٚتتعا اؼاظه ختتعی و  های مت٣تتاوت و تهتتتت آؼا  می هتتایی کتته قتتبب بؽظانتتت ٚلت
ظؼ نىاقایی ٦ٓٛی ازکاا و آثاؼ اقىاظ ؼقمی ظؼ متىاؾیه ت٧ىیىتی اٚتفا ومتىظیم.  ٦اوىوگػاؼ ١َٛ 

ضًىو ظاؼای ٦ىاویه مطتل٣ی هكتیم. مدمى٘ ایه ظییل قبب گؽظیعه  هْىؼ که غکؽ نع ظؼای همان

                                                           
1. Jurisprudence 



 49  ...  یفرض اعتبار مطلق اسناد رسم یسنج امکان

بانع.  اقت تا ازکاا متىا٦ُی اؾ مساکم ظاظگكتؽی ياظؼ گؽظظ. امؽی که به وٗؽ ضف٠ ٚعالت می
ومایىع و به ٚلت ابهاا  چؽا که ظو نطى با یو مىَى٘ وازع ظؼ مساکم ظاظگكتؽی ْؽذ ظٚىی می

گتؽظظ. ممکته اقتت یتو نتٛبه  اؾ ٦ىاویه، آؼا  متىا٦ُی ياظؼ می مىاظ ٦اوىوی و ٚعا ٢هم مهتؽک
به وعانته قىع ؼقمی، ٦ؽاؼ ٚعا اقتما٘ ظٚىی يتاظؼ ومایتع، امتا نتٛبه ظیگتؽی بته  باتىخهظاظگاه 

خهت پػیؽل اٚتباؼ اقىاظ ٚاظی، زکم ماهىی به و٣ٙ ضىاهان ياظؼ ومایع. ایه ١َٛ وٗاا ت٧ىیىی 
ه ٚلت ابهامات ٦تاوىوی، مستاکم ظؼ م٧تاا ت٣كتیؽ و اختؽای ٦تىاویه ظهع. چؽا که ب ایؽان ؼا وهان می

گتؽظظ. ٢لتػا  های مت٣اوتی ؼا بؽظانت ومایىع که قبب يتعوؼ آؼا  متىتا٦ٍ می ممکه اقت اقتىباِ
بانع که ٚعالت ا٦تُتا  مت٣اوتی پعیع آمعه اقت. ایه ظؼ زالی می ٦ُائیهای  ظؼایه ضًىو ؼویه

هیئتت ٚمتىمی ;ظؼ وٗتاا ز٧تى٦ی ایتؽان  ل و آنتی بؽ٦ؽاؼ گؽظظ.های متکثؽ قاؾ ظاؼظ که میان ؼویه
های متٛاؼٌ، وزعت مفک ایدتاظ ومایتع.  مىؼیت یا٢ته اقت که میان ؼویهأم 1:ظیىان ٚالی کهىؼ

کىتع.  يىؼت یتو تًتمیم ؼقتمی اٚتفا می ی متٛاؼٌ ؼا بهأهیئت ٚمىمی وٗؽ ضىظ ظؼباؼه ظو ؼ
: ؼویته ی وزتعتأؼ;ی متٛتاؼٌ أاوتطاب یکی اؾ ظو ؼتًمیم هیئت ٚمىمی ظیىان ٚالی کهىؼ به 

ٓ. ظؼ ضًىو اقىاظ ویتؿ یتو ؼای وختىظ ؼویته متؽتبّ 241 :1397پىاه،  نىظ ٔاقفمی وامیعه می
ی وتىاوكت أی وزعت ؼویه بیان گؽظیع> ایه ؼأْىؼ که ٢لك٣ه يعوؼ ؼ ياظؼ گؽظیعه اقت. اما همان

هامتات ٦تاوىوی ظؼ ضًتىو يتعوؼ آؼا  ظؼ ایه چالم ز٧ى٦ی به ؼقتالت ضتىظ ٚمتل ومایتع و اب
ؼٞم گػنتت متعت ْتىیوی ظؼ  متىا٦ٍ ؼا بؽْؽ٠ ومایع.اؾ ْؽ٢ی ٦ُتات مستاکم ز٧تى٦ی ٚلتی

آن بسث اٚتباؼ اقتىاظ ؼقتمی و ٚتاظی و بُٛتاً تٛتاؼٌ بتیه آن ظو مٓتؽذ  مىهأ ظٚاوی مؽتبّ که 
که خىبه ٞلبه ظانته بانع، وؽقیعه اقت. ممکه اقت ظؼ ظٚتاوی  ٦ُائینىظ، هىىؾ به یو ؼویه  می

المثل ما  ٞیؽمى٧ى ، اٚتؽاٌ ثالتث اخؽایتی مىَتى٘  ماوىع ضلٙ یع، ت٧كیم ما تؽک، مٓالبه اخؽت
قتان  ٦اوىن اخؽای ازکاا معوی ؼاخٙ به ظاؼوعه قىع ؼقمی با مىَى٘ و اؼکتان یو 147و  146مىاظ 

مثا  ظؼ یکی اؾ آؼا  ظیىان ٚالی کهىؼ که مبتىی بؽ اٚتبتاؼظهی بته  ؼْى بهآؼا  متىا٦ُی ياظؼ گؽظظ. 
ْىؼ م٧ؽؼ  ی بىظ، ایهئآن و ٚعا ویاؾ به قىع ؼقمی ظؼ مؽاخٙ ٦ُا مىهأ قىع ٚاظی و وؼوظ به ماهیت 

ضىاه بؽ ظاظوامه ٢ؽخاا ضىاقته واؼظ اقت. ؾیؽا اویً، باتىخه به ٢هؽقت اقامی  اٚتؽاٌ ٢ؽخاا;ومىظ: 
بتىظن ثبتت  ى  اخباؼی نعن ثبت اقىاظ ٔظؼ مدمىٚه ٦ىاویه و م٧ؽؼات ثبتیٓ، الؿامینهؽهای مهم

اقىاظ ظؼ ابؽج مؽوظنت که ظؼ زکم ظاظگاه بعوی و پگوههتی بته آن اقتتىاظ نتعه مكتتىع بته ظلیتل 
                                                           

1. Assemblee Pleniere 
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ویكت. ثاویاً باتىخه به ایىکه ْؽ٢یه ظؼ يست و ايالت قىع تىٗیمی و ظؼ ضًىو و٦ى٘ ٧ٚتع بیتٙ 
همتان ٦تاوىن ا٦تُتا  ظانتت  1291و ماظه  ٦اوىن معوی 21ؼوع و با الت٣ات به ماظه ضاوه تؽظیعی وعا

به ضىاقته ضىاهان و متعا٢ٛات ضىاوتعه و بته  باتىخهظاظگاه بعوی پگوههی با وؼوظ به ماهیت ظٚىی 
ظیئل و مكتتىعات ْتؽ٢یه ؼقتیعگی ومتىظه، وهایتتاً ظؼ ضًتىو مىَتى٘ ظٚتىی اتطتاغ تًتمیم 

ضىاقتته و٧تٍ و ؼقتیعگی مدتعظ  ب باتىخه به و٧ى ؼقتیعگی ظاظوامته ٢ؽخاامؽات بىا به:. ومىظ می
 .213ٓ :1383ٔباؾیگؽ، : نىظ پؽووعه خهت اؼخا٘ به یکی اؾ نٛب ظاظگاه ٚمىمی نیؽاؾ اؼقا  می

 گیشی يتیجه

های ز٧تى٦ی پیهتؽ٢ته خهتت بؽ٦تؽاؼی وٗتم و امىیتت ظؼ اٚمتا  ز٧تى٦ی امتىا  ٞیؽمى٧تى  و  وٗاا
گیؽظ به قمت تٛیتیه یتو  اؾ ظٚاوی مؽتبّ و خؽایم مالی که اؾ امىا  ٞیؽمى٧ى  وهئت می پیهگیؽی

اوع. ؾماوی کته امتىا  ٞیؽمى٧تى  ظاؼای  ٚىىان َابٓه ٦اوىوی متمایل گؽظیعه مٛیاؼ ٚیىی و ملمىـ به
نىوع کته متىؼظ زمایتت مؽاختٙ  نىوع ظؼ وا٦ٙ ظاؼای یو نىاقىامه هىیتی می قىع ؼقمی ثبتی می

و٣تٙ اٚمتا   تىهتا غی ٚىىان بتهگؽظظ. همهىیه ظاؼوعه قتىع ؼقتمی ؼا  ، اظاؼی و زاکمیتی می٦ُائی
ومایىع و به مالکیت او بته خهتت ظاؼا بتىظن قتىع ؼقتمی  ز٧ى٦ی مؽتبّ با قىع ؼقمی نىاقایی می

ٙ ایؽاوی ظؼ ٦ىاویه ثبتی و همهىیه ٦ىاویىی پؽاکىعه ازکامی ؼاخت ٦اوىوگػاؼ گػاؼوع.  ازتؽاا ٦اوىوی می
اوع ایتؽاظات مىختىظ ؼا بؽْتؽ٠  به اٚتباؼ اقىاظ ؼقمی و اقىاظ ٚاظی وَٙ ومىظه اقت کته وتىاوكتته

های تىقتٛه کهتىؼ  که مؽبىِ به ٦اوىن ازکاا ظائمتی بؽوامته ٦اوىوگػاؼ ومایىع. زتی ظؼ آضؽیه اؼاظه 
ٚىىان َابٓه تل٧ی گؽظظ وَتٙ وىمتىظه اقتت.  یو مٛیاؼ مهطى که به ٦اوىوگػاؼ ، 1395مًىب 

ایه م٧ؽؼه بكیاؼی اؾ مساکم ؼا به ابٓا  اقىاظ ؼقمی و تؿلتؿ  ظؼ مٛتامفت بتاوکی متمایتل ومتىظه 
ؼویته  ضتاو آؼا  وزتعت ْىؼ بتهمىٗىؼ وٗؽ متا ; ٦ُائیاقت. متاق٣اوه ایه و٧یًه ٦اوىوی ؼا ؼویه 

گؽ٢ته امتیاؾات ازتتؽاا بته مالکیتت ظاؼوتعه قتىع ویؿ وتىاوكته اقت مؽت٣ٙ ومایع.با ظؼوٗؽ: بانع می
ٚىىان نىاقىامه هتىیتی و متالکیتی  يعوؼ قىع مالکیت قىع ؼقمی ؼا به مىهأ ؼقمی بعون تىخه به 

مفک ظؼ وٗؽ گؽ٢ت. همهىیه تمامی ت٣اقتیؽ اؾ ٦تىاویه بته قتمت اٚتبتاؼ  ٚىىان بهامىا  ٞیؽمى٧ى  
ى  تمایل یابع. با ایه تىَیر که ايتل بتؽ اٚتبتاؼ بطهی مٓل٥ اقىاظ ؼقمی مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧

زکمی ؼا با ابهاا مٓؽذ ومىظه اقتت ت٣كتیؽ بته و٣تٙ  ٦اوىوگػاؼ کامل قىع ؼقمی اقت و هؽ خا که 
چتؽا کته  ،اٚتباؼبطهی قىع ؼقمی گؽظظ.ایه ت٣كیؽ اؾ وٗؽ مباوی ز٧تى٦ی هتم ٦ابتل تىخیته اقتت

ظاوان بتا  ای اؾ ز٧ى٤ اؼوعه قىع ؼقمی اقت. ٚعهکیع ومىظه اقت مالکیت ظأبؽ آن ت ٦اوىوگػاؼ آوهه 
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یگؽ زمتل کتعقىع مالکیت و ز٥ مالکیت، همهىیه آثاؼ ایته ظو ؼا بتؽ ی مىهأ ضلّ اٚما  ز٧ى٦ی 
 مىهتأ اوع ظؼ زالی که ویاؾی بته ؼختى٘ بته مٛاملته  اوع و قبب امتؿاج ایه ظو وهاظ ز٧ى٦ی نعه ومىظه

بتىظن  ضی اؾ ازکاا ز٧ى٦ی ماوىع ؼَایی یتا تهتؽی٣اتیایداظ قىع ؼقمی ویكت تا ویاؾ بانع واؼظ بؽ
اقتاـ ومتىظ.  مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  نع و م٧ؽؼات ماهىی معوی ؼا ظچاؼ انتکا  و تستىلی بی

یو وهاظ ز٧ى٦ی مدؿا اؾ ازکاا و آثتاؼ ضتىظ  ٚىىان بهاٚتباؼ قىع مالکیت مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  
ٚباؼت ظیگؽ اقىاظ ؼقمی ؼاخٙ بته مٛتامفت امتىا  ٞیؽمى٧تى   مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  اقت. به

ماوىع بیٙ ویكتت تتا ویتاؾ بانتع ایته بستث  مىهأ بانع و وابكته به مٛامله  ضىظظاؼای مىَىٚیت می
مٓؽذ گؽظظ که ایه مٛامفت امىا  ٞیؽمى٧ى  با تًىیب ٦اوىن ثبت با چه وَٛیت ز٧تى٦ی مىاخته 

٦اوىن ثبت اٚتباؼ اقتىاظ ؼقتمی ؼا  71و  22با ايفذ مىاظ  گػاؼ٦اوىو گؽظظ  هكتىع. ٢لػا پیهىهاظ می
مٓل٥ پػیؽ٢ته و مىاؼظ امکان ایؽاظ به اٚتباؼ آن ؼا ویتؿ بته  يىؼت بهيعوؼ آن  مىهأ بعون ظؼوٗؽگؽ٢ته 

 يؽازت مهطى ومایع.
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