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    چکیده
های دوم در کلاردشت، حدود سه دهه قدمت دارد و در این مدت، شمماری از کشمترارها، نطمان جنگومی و مراتم  ساخت ویلاها و خانه  مقدمه:

همای بماوطوه بسمیار اند به طوری که سیمای آشفته و نابهنجار را در این مکان کمه از توانهای مسکونی شدهغییرات کاربریتخریب و دستخوش ت

 ایجماب است، گریبان به دست نآ با شهرستان امروزه که مختوفی کند. مسائلبرای توسعه به ویژه در زمینه توریسم برخوردار است، منعکس می

 .بگیرد صورت هاظرفیت از برداریبهره و مسائل رف  برای ناسبم ایبرنامه که کندمی

 ویدی این پژوهش است.شهرستان کلاردشت، هدف اصوی و ک در پایدار توسعه بر آنها تأثیر و نطش و دوم هایخانه کویدی عوامل شناسایی  هدف:

ظ ی؛ و به وحانی، مططعو اسنادی م تحویوی؛ از نظر زما اوگوی حاکم بر پژوهش، به وحاظ هدف، شناختی؛ از نظر روش، میدانی  روش شناسی:

 نوع داده، کمی م کیفی است.

 36 تا دقیطه 26 و درجه 36 در و مازندران استان غرب در کیوومترمرب ، 1509 مساحت با کلاردشت، شهرستان  قلمرو جغرافیایی پژوهش:

 .است گرفته قرار شرقی طول دقیطه، 20 و درجه 51 تا دقیطه 8 و درجه 51 و شماوی عرض دقیطه 32 و درجه

 و سوم) سناریو 2 آنها، یانم از که دارد وجود کلاردشت شهرستان پایدار توسعه برای زیاد بسیار وقوع احتمال با شش سناریو:  ها و بحثیافته

 و دارند قرار ینبیناب حاوت در 42/21 و 71/10 درصدهای با( ششم و چهارم اول،) سناریو 3 مطووب، وضعیت در 85/42 درصدهای با( پنجم

 .است وضعیت ترینبحرانی در 85/42 درصد با نیر دوم سناریوی

جود و های دوم و عطف به مسائل مویری و گسترش خانهگشکلتوسعه پایدار در نواحی روستایی شهرستان کلاردشت براساس  گیری:نتیجه

 ریری هدفمند کاربری زمین است. که براساس مطاوعاتحکمروایی خوب و برنامه گذاری، کاهش مهاجرت،های پیش رو، تاب  رشد سرمایهچاوش

ه ویژه در بیجاد اشغال بری، اپژوهش، روابط متطابل با یکدیگر دارند. این برهمکنش مستورم تعیین استانداردهای ویژه برای نظارت و کنترل کار

 حوزه گردشگری و مهار افرایش قیمت زمین است.

 

ژه  .پژوهی، کلاردشتخانه دوم، توسعه پایدار، آینده عوامل کویدی، ها:کلیدوا

http://www.jget.ir/
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  مقدمه
ویژه در زمینه افرایش جمعیت، گسترش های اخیر بهتحولات اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جهان طی سده

توسعه ونطل، افرایش اوقات فراغت و بهبود رفاه اجتماعی منجر به های ارتباطی و وسایل حملشهرنشینی، توسعه راه

ترین آن عنوان یکی از انواع گردشگری همراه با اقامت و بیتوته در نواحی روستایی است که رایجگردشگری روستایی به

محیطی و های دوم( بروز تغییرات زیستهای دوم است. با توجه به ماهیت پدیده گردشگری )خانهاقامت در خانه

: 1396ناپذیر است)خشنود و همکاران، ر نواحی روستایی اجتناباقتصادی، اجتماعی و فرهنگی ناشی از گسترش آن د

پدیده گردشگری روستایی درون خود با نتایج مثبتی چون گذران فراغت شهرنشینان . (6: 1401؛ عریرپور و رضایی، 5

ها و گسترش وسایل ارتباطی، بهبود زیرساخت (.85: 1403ده از مناظر طبیعی همراه است)جوان و همکاران، او استف

های سفر برای تمامی فصول، گردشگری اثرات قابل توجهی بر کیفیت ذینفعان محوی گذاشته است) افرایش فرصت

وهوا و گریری و اقامت در مناطق ییلاقی خوش آبهای شهردر حال حاضر بحث جریان (.38: 1403جوان و برزگر، 

شهرها نبوده و با که تطاضای خروج صرفاً مختص کلانهای دوم و ویلایی داغ است. اوبته حائر اهمیت است ساخت خانه

گیری و هایی هستیم و تطاضای روزافرون برای بهرهکمال تعجب در شهرهای میانی و کوچک نیر شاهد چنین حرکت

های دوم به پسند خانههوا وجود دارد. در سایه این گستردگی تطاضا، گفتمان عامهواقامت از مناطق ییلاقی خوش آب

های تواند چارچوب مناسبی را برای تحویل چرایی گرایشگیرد که میسازی قرار میات مفهوم حومه و حومهمواز

 Perles-Ribes, et al, 2018: 105; Khosrobeigi)ساکنان شهری به مناطق ییلاقی پیرامون فراهم سازد 

Bozchelouie, 2019: 156; Stiman, 2020: 62) . 

اند. در کشورهای ردشگری از گذشته تاکنون، پیوندی ناگسستنی با یکدیگر داشتههای دوم و روستاهای گخانه

ها، خانه های تابستانی، کوبههای آخر هفته، خانههای فصوی، خانهمختوف مفاهیمی از قبیل خانه تعطیلات، خانه

ستایی به شمار های دوم گردشگری در مناطق روهای تفریحی و غیره از اشکال مختوف خانهبازنشستگی، خانه

(. در این راستا با گسترش شهرنشینی و خستگی از زندگی شهری و معضلات 6: 1399آیند)ابراهیمیان و همکاران، می

گرایی از دیرباز وجود داشته و ساویان زیادی استفاده از طبیعت در ایام نوروز، مندی ایرانیان به طبیعتآن و علاقه

ای هم که از شده است و عدهکنار رودخانه، دریا، جنگل و کوهستان خلاصه می سیرده بدر و تابستان و تعطیلات در

های اقامتی خاص که به همین منظور با ها و مجتم نظر وضعیت اقتصادی شرایط مناسبی برخوردار بودند در شهرک

ا خریداری کردند و یاند، ویلایی برای خود احداث میبرنامه و طرح مصوب به صورت باغ شهرها احداث شده

در بیشتر  19(. اما امروزه با توجه به حوادث اخیر و با شیوع کرونا کووید49: 1398پور و همکاران، نمودند)عویمی

شهرهای جهان از جموه شهرهای ایران، صنعت گردشگری بدترین دوران خود را تجربه کرد، معضوی که هم اکنون نیر 

ع ویروس کرونا با تعطیلات نوروز در پیک اول و تعطیلات تابستانی در باشد. اوج شیودر حال پیشرفت و تغییرات می

زمان شد. مسافرت و گردشگری پیک دوم شیوع، درست زمانی که گردشگری بالاترین رونق را در کشور داشت، هم

: 1400تر بود)محمدی، های ناشی از این بحران در شهرهای گردشگرپذیر موموسگیری پیدا کرد و آسیبکاهش چشم

های دوم داشتند با ( این موضوع در بین همه افراد به طور یکسان خود را نشان نداد و خانوارهایی که ماوکیت خانه64

که  (Ericsson et al, 2022: 5-6)مند شدند های دوم خود نسبت به سایر خانوارها از این فرصت بهرهرفتن به خانه

 ش مؤثری داشته باشد. تواند در راستای توسعه گردشگری پایدار نطمی

ای از کشور، فرهنگ بیابانی حاکم بر بخش گستردهطورکوی در ایران، با توجه به شرایط اقویم بیابانی و نیمهبه

هوای مجاور شهرهای بررگ، قدمتی دیرینه دارد. وهای دوم در نواحی روستایی و خوش آبنشینی و داشتن خانهییلاق

هوای حومه تهران گواه قدمت این امر وقاجار در مناطق خوش آب دورهبار در نشینی شاهان و درفرهنگ ییلاق

های دوم در زندگی ایرانیان (. که این موضوع نیر نشانگر اهمیت خانه134: 1397است)متووی طاهر و همکاران، 

ی توسعه پایدار گردشگری با توان در راستاریری اصووی فضایی مینگری اصووی و با استفاده از برنامهباشد که با آیندهمی

 های دوم اقدام نمود.استفاده از ظرفیت خانه
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های ای از زمینهای دوم و ویلاها که با نظارت ناکافی همراه بوده، بخش گستردهپیدایش خانه اخیر، در چند دهه

ها و مرات  ، باغرارهاکشتشهری و نواحی پیرامون را در شهرستان کلاردشت، با تغییرهای زیاد مواجه نموده و بسیاری از 

ها تبدیل شده و در نتیجه، قومروی مکانی هدف، از شرایط گردشگری و های ویلایی برای برخی خانوادهبه شهرک

ود. فراهم نشها در آن، موجب شده تا برخی زیرساخت دووتی هایعدم استطرار همه ادارهطبیعی، خارج شده است. 

های دارهه دوره عدم حضور جهاد کشاورزی و اشت صورت گرفته، بیشتر مربون بوسازهای فراوانی که در کلاردساخت

ی دارد ادزیسائل مبنایی، های زیردر بخشهای دوم، همچنان وابسته به آن، بوده است. کلاردشت به رغم گسترش خانه

های رهردشت نیر گونطل در کلاکه برای ساکنان و همچنین گردشگران، موموس و مشهود است. مسئوه زیرساختی حمل

شود. کلاردشت از نظر کند و موجب بروز مشکلاتی برای مردم در هنگام سفرها میترافیکی در طول سال ایجاد می

های سرگردان روبروست و ورود احشام به محدوده شهری، تخریب فضای سبر و بهداشت محیط، با معضل دام

سایی و تصادف را به دنبال دارد. هدف تحطیق حاضر، شنا وعهای میان بووارها، آوودگی محیط شهری و وقدرختچه

های مرتبط با اخصهای دوم و اثرگذار بر توسعه پایدار است. عوامل مذکور از میان شبررسی عوامل کویدی متأثر از خانه

ه باید آیند. چرا کها در بازدارندگی و پیشرفت چندمنظوره شهرستان کلاردشت به حساب میترین چاوشموضوع، عمده

علاوه  ستایی کلاردشت،نطان رو و شهر در حریم و محدوده شهری بیرون از در غیرمجاز وسازهایدر نظر داشت، ساخت

توان وضعیتی ناپایدار را در حال حاضر، برای های اجتماعی را نیر به دنبال دارد و میزیستی، ناهنجاریبر تهدید محیط

 کلاردشت، ترسیم نمود.

گردد که اجتماع برای وذت و آرامش و اغوب برای فرار از میهای دوم به دوران کلاسیک برانهگیری ختاریخ شکل

(. در 48: 1398پور و همکاران، بردند)عویهای دیگری پناه میگرمای نامطووب تابستان محل سکونتشان، به سکونتگاه

ایی که خانوارهای ساکن در نطان دیگر ههای دوم چنین آمده است: خانهفرهنگ جغرافیایی انسانی در مورد خانه

ها در نواحی روستایی برای مطاصد تفریحی استفاده گونه خانهکنند. معمولاً اینخریداری و یا به مدت طولانی اجاره می

عنوان (. این مفهوم به67: 1400گویند)محمدی، های تعطیلاتی نیر میهای آخر هفته و خانهها خانهآنشوند و به می

آید که در این میوهوا به حساب ویژه در نواحی روستایی و کوهستانی خوش آباز اوگوهای گسترش گردشگری به یکی

های پست پیراشهری نیر رو به بنا به تباینات اکوووژیکی جوگه و کوهستان دیرینگی خاصی دارد وویکن در جوگه

هایی را که کمتر از سه ابداعات اجتماعی آمریکا خانه(. در این راستا موس2: 1400باشد)شربتی و همکاران، گسترش می

داند. فاصوه زیاد جغرافیایی بین خانه دوم و خانه اصوی از های دوم میگیرند، خانهروز در سال مورد استفاده قرار می 91

شگری در (. گسترش گرد134: 1397شود)متووی طاهر و همکاران، ترین عوامل تعیین مکان دوم در نظر گرفته میمهم

باشد که با ارتطای ی خاصی از زندگی میهای دوم بیانگر توسعه تفریحات طبطات شهری، به منروه شیوهقاوب خانه

. پیامدهای گردشگری (Roca et al, 2011: 13; Hjalager et al, 2022)استانداردهای زندگی مردم ارتبان دارد

شود. یکی از این کاوبدی بررسی می-نگی و زیست محیطیفره-های دوم در سه بعد عمده اقتصادی، اجتماعیخانه

یریکی در فها خود جنبه کاوبدی داشته و به صورت باشد؛ زیرا احداث این خانهپیامدها، پیامد در حوزه کاوبدی می

عه ریری توس(. در بسیاری از کشورها در شیوه مدیریت برنامه3: 1396گذارد)عنابستانی و همکاران، روستای تأثیر می

و از این رو  (Stricker, 2022)زیست مواجه شوند شود که با حداقل تأثیرات منفی بر محیطهای دوم تلاش میخانه

در بسیاری از کشورهای  که ییجاشود، تا های توسعه پایدار، تعیین میهر نوع کاربری اراضی بر اساس برنامه

های دوم توانسته است تأثیرات مثبت ر، روند گسترش خانهیافته و در حال توسعه، به دویل اتخاذ مدیریت سبتوسعه

باشد که برای های دوم میعنوان برنامه مناسب خانهریری فضایی بهپایداری را در نواحی گردشگری داشته باشد. برنامه

-Bourne, 2019: 5; Firoznia, 2020: 15; Kislali&Köse, 2020: 258)حل دارداهداف جغرافیایی خاص یک راه

 شناسایی شده است: 1های دوم، چهار گونه به شرح جدول شماره . در رابطه با بحث خانه(259
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 های دومپردازان در رابطه با خانهتعاریف نظریه. 1جدول 

 شرح عنوان

شناسی گونه

 های دومخانه

 شود.های تعطیلات تجاری استفاده میعنوان خانهبه

 شود.ژانس استفاده می توسط یک آگذاری و معمولاً عنوان یک سرمایهبه

شود اغوب برای بازنشستگی خریداری شده ووی در همان حال عنوان خانه خصوصی در تعطیلات استفاده میبه

 شودعنوان خانه تجاری هم استفاده میبه

 شود.عنوان خانه تعطیلات استفاده و هرینه آن گرفته مییک خانه خصوصی که به طور متناوب به

 شود. ییک خانه خصوصی که اغوب در آخر هفته و در ایام تعطیلات توسط خانواده و میهمانان استفاده م
Source: Hoogendoorn, 2005:124-125;  Larsson&Muller, 2017: 1966; Mowl. Et al, 220: 77-78 

 

وهوا، ییلاقی تایی خوش آبهای دوم عموماً حاصل مهاجرت طبطات مرفه شهری به نواحی روسرشد گردشگری خانه

و کوهستانی است یا نتیجه مهاجرت افراد روستایی به نواحی شهری است که به دویل حفظ تعوطات خانوادگی، ماوکیت 

اند و یا با همان وضعیت گذشته جهت گذران های موروثی و پدری خویش را بهسازی کردهاراضی کشاورزی و باغی خانه

از پیامدهای ایجاد  مختوف(. تعابیر 70: 1397نیا و استعلاجی، دهند)شریفیرار میاوقات فراغت مورد استفاده ق

های باشد. ماوکان خانهمی محططانهای دوم حاکی از گستره آثار مثبت و منفی این اتفاق در دهه اخیر از منظر خانه

روستایی را متفاوت از روزهای دوم در روزهای حضورشان با رفتارهای متأثر از زندگی شهری، فضای اجتماعی نواحی 

 Gallent, 2015: 102; Xue)کنندکنند و زمینه گسترش سبک زندگی شهری را در این روستاها فراهم میدیگر می

et al, 2020: 465-466)ریری های دوم برنامهریری مناسب آن برای خانه. با در نظر گرفتن پارادایم توسعه پایدار برنامه

 ,Næss, et al)شود های با هدف خاص قومرو جغرافیایی قومداد میحلیجادکننده راهارار فضایی است که یک اب

2019; Breiby, 2021: 135) تر های کوچکها در قومرویحلهای یکپارچه شده را با دیگر راهحلکوشد راهیعنی می

اجتماعی توسعه در تمام -د مختوف اقتصادیریری توانایی هماهنگی ابعاطورکوی این نوع برنامهتر همراه کند. بهو بررگ

های اجتماعی از جموه توسعه شهری، توسعه روستایی، ارتبان شهر و روستا، توسعه زیربنایی و محیط ساوم بخش

ریری فضایی ابراری مناسب برای توسعه پایدار است)انرایی و کاربری زمین و مناب  طبیعی را داراست؛ بنابراین برنامه

های متعددی در داخل و خارج از کشور صورت گرفته است که به (. در رابطه با موضوع، پژوهش37: 1396همکاران، 

 نشان داده شده است: 2بندی شده در جدول شماره صورت جم 
 

 شدهپیشینه پژوهش گردآوری. 2جدول 

 نتیجه پژوهش عنوان پژوهش پژوهشگر/پژوهشگران

 (2022و همکاران ) 1هجالاگر

The densification of second home 

areas — sustainable practice or 

speculative land use? 

 عموکرد - دوم خانه مناطق شدن متراکم

 زمین؟ از سوداگرانه استفاده یا پایدار

های مورد استناد برای گسترش کاربری

های ساختمانی بالاتر و تراکم دوم هایخانه

رک، با توجه به شیوه تموک زمین در دانما

 مورد توجه این مطاوعه است. 

 (2021و همکاران ) 2اویان

Planning of second-home tourism 

and sustainability in various 

locations: Same but different? 
 در پایداری و دوم خانه گردشگری ریریبرنامه

 متفاوت؟ اما یکسان: مختوف هایمکان

 است مهم که گیرند می نتیجه نویسندگان

 ریری برنامه کجا در دوم خانه توسعه که

 کافی، پایداری اقدامات چه و است شده

 بنابراین لازم. است دسترس در و اجرا قابل

است که موقعیت جغرافیایی و سطح 

های محل ساخت اختیارات شهرداری

های دوم مورد بررسی دقیق قرار گرفته خانه

 .شود و تطویت

 خانه گردشگری اثرات بررسی به مطاوعه این Second home tourism present and (2021) 1واگنا

                                                 
1. Hjalager 
2. Øian 



 5  و همکاران جعفری.. / .های دومتحلیل اثرات خانه 

future: The case of Greece 
 آینده: زمان کنونی و در دوم خانه گردشگری

 یونان مورد

 محبوب بسیار مطصد یک یونان، در دوم

 داخوی و اوموویبین گردشگری برای

 اخیر سال چند در کشور این. پردازدمی

 تجربه را دوم خانه دشگریگر از بالایی رشد

 .است کرده

روویرا سوتو و آنتون کلاوه 
2(2017) 

Second homes and urban landscape 

patterns in Mediterranean coastal 

tourism destinations 
 رد شهری انداز چشم اوگوهای و دوم هایخانه

 مدیترانه ساحوی گردشگری مطاصد

که  تاس این نشانگر پژوهش این نتایج

گیری و تغییر های دوم در روند شکلخانه

منظر شهری در این ناحیه مورد تأکید قرار 

 اند. گرفته

 (2013) 3فارستاد و فردریک رای

Second home owners, locals and their 

perspectives on rural development 
 هایدیدگاه و محوی مردم دوم، خانه صاحبان

 ستاییرو توسعه مورد در آنها

نتایج این پژوهش نشانگر این است که مردم 

های دوم در عین محوی و صاحبان خانه

حال که به فکر توسعه روستای خود هستند 

اندیشند به محافظت از روستا نیر می

همچنین تراکم یک منططه روستایی با 

تووید  تحولاتیجه های دوم و در نتخانه

 بیشتر همراه هستند. 

 (2012)4کندو و همکاران 

Protecting the idyll but not the 
environment: Second homes, amenity 

migration and rural exclusion in 

Washington State 
 اما ادبیات دربازه زندگی روستایی، از حفاظت

 مهاجرت دوم، هایخانه: زیست محیط از نه

 ایاوت در روستایی طردشدگی و رفاهی

 واشنگتن

پژوهش نشانگر این است که  نتایج این

های دوم تمایل به حفظ حریم صاحبان خانه

کنند خصوصی دارند و از محیط باز فرار می

ها به دنبال همچنین صاحبان این خانه

گذاری خود در راستای حفاظت از سرمایه

 زندگانی روستایی هستند.

 (1401پور و همکاران )مهدی
های دوم در نواحی شناسی خانهآسیب

 روستایی شهرستان لاهیجان در دو دهه اخیر

نتایج این پژوهش نشانگر این است که بین 

پذیری و گردشگری ی زیستهامؤوفه

های دوم رابطه معناداری وجود دارد و خانه

ها در مناطق گسترش این گونه خانه

کوهستانی و جنگوی بیشتر از مناطق 

یرات بخش تأثباشد و همچنین ساحوی می

های دوم گری خانهریکی از گردشفی-کاوبدی

 های دیگر است.بیشتر از بخش

 (1401عریرپور و رضایی )

ارزشیابی اثرات اجتماعی و اقتصادی 

های دوم در زردجان گیری خانهشکل

 شهرستان اصفهان

نتایج این پژوهش نشانگر این است که 

های دوم گیری خانهتداوم پدیده شکل

ر روستاها موجب ایجاد پیامدهای مختوفی د

ترین پیامدهای منفی آن، شده است که مهم

های کشاورزی و افرایش قیمت نابودی زمین

فرهنگی و -زمین و ناپایداری اجتماعی

ترین پیامد مثبت آن افرایش تنوع مهم

های اقتصادی به ویژه در بخش فعاویت

خدمات و رسیدن به یک پایداری اقتصادی 

 باشد.می

 (1400شربتی و همکاران )
 پیامدهای و اثرات ارزیابی شناسی،گونه

: مطاوعه مورد) دوم هایخانه گردشگری

 نتایج این پژوهش نشانگر این است که رونق

 تغییرات با دوم هایخانه گردشگری

                                                                                                                                               
1. Vagena 
2 Rovira Soto & Anton Clavé 
3 Farstad & Fredrik Rye 
4. Kondo et al 
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 و محوی مردم از دیدگاه کاوبدی – محیطی (گوستان استان غرب روستایی هایسکونتگاه

 نظرم و از مثبت رابطه از روستایی مدیران

 باوعکس رابطه دارای دوم هایخانه صاحبان

 هایخانه گردشگری یاثرگذار میران. است

 در روستاها کاوبدی -محیطی ابعاد بر دوم

 به نسبت جنگوی -ییلاقی کوهستانی تیپ

 .است بیشتر ایجوگه تیپ روستاهای

 (1396عنابستانی و همکاران )

های دوم بر بررسی تأثیر رواج گردشگری خانه

های روستایی مطاوعه سعه کاوبدی سکونتگاهتو

 موردی: شهرستان کلاردشت

نتایج این پژوهش نشانگر این است که 

های دوم در منططه گردشگری خانه

ساز توسعه ینهزمشهرستان کلاردشت 

 های روستایی شده است.کاوبدی سکونتگاه

 (1396عویپور و ظاهری )

ی، رپایدا در آن تأثیر و دوم هایخانه ایجاد

 مطاوعه روستایی هایسکونتگاه ناپایداری

 (قصران رودبار بخش) شمیران موردی

نتایج این پژوهش نشانگر این است که 

های دوم در گسترش ویلاسازی و خانه

محدوده مورد بررسی در ابعاد اقتصادی و 

-اجتماعی موجب پایداری و در بعد محیطی

 کاوبدی به ناپایداری انجامیده است.
 

کنند های دوم در ابعاد مختوف نطش اساسی بازی میه به پیشینه پژوهشی و ادبیات نظری پژوهش، خانهبا توج

جتماعی ا-ای پایداری در ابعاد اقتصادیکاوبدی و عده-ها را در ناپایداری محیطیای نطش این خانهکه عدهطوریبه

 ست.عی، فرهنگی، کاوبدی و محیطی ااقتصادی، اجتما های مذکور در ابعادهاند که نشان از اهمیت نطش خانعنوان کرده

)کمیسیون جهانی محیط  1"کمیسیون برنتوند"در  1987ترین تعریف از آن در سال درباره توسعه پایدار نیر، کامل

دهی به ای با توان پاسختوسعه»ارائه شده که عبارت است از:  3"آینده مشترک ما"و در قاوب گرارش  2زیست و توسعه(

 «. های خودهای آینده برای تأمین نیازها و خواستههای نسلازهای کنونی و به خطر نیانداختن توانایینی

توان گفت که امروزه این کویدواژه به منروه رشته عومی پژوهی، میآیندهعطف به رویکرد تحطیق، در شرح مفهوم 

های مختوفی در سراسر جهان، با موسسهها و گذاری مطرح است و اندیشکدهجدید در مجام  پژوهشی و سیاست

ها ها، به عدم قطعیتپژوهی، برای آمادگی در رویارویی با مسائل و بحراناندازی شده است. آیندهمحوریت آن راه

دهد و به کمک ابرارهای پردازد و این مهم را با شناسایی و پایش نیروهای پیشران و عوامل کویدی انجام میمی

دهد تا ها و متغیرهای اثرگذار و اثرپذیر، به پژوهشگران این امکان را میدر بررسی متطابل شاخص افراری موجودنرم

 ، تدوین کنند.5های بدیلو با توجه به آینده 4های ممکن، باورپذیر، محتمل و مطووبسناریوهایی را براساس آینده

 شود:های زیر مطرح میبنابراین بر اساس مسئوه تحطیق، پرسش

 های دوم، چه تأثیراتی بر توسعه پایدار کلاردشت دارند؟خانه ≠

 عوامل کویدی موثر بر توسعه آتی قومرو مکانی تحطیق و سناریوهای مربون، کدامند؟  ≠
 

 شناسیروش
های دوم بر آینده توسعه پایدار کلاردشت، هدف اصوی پژوهش است و ترین عوامل ناشی از ساخت خانهشناسایی مهم

اکم بر آن، به وحاظ هدف، شناختی؛ از نظر روش، میدانی و اسنادی م تحویوی؛ از نظر زمانی، مططعی؛ درنتیجه، اوگوی ح

و به وحاظ نوع داده، کمی م کیفی است. در گام نخست، شماری از عوامل مربون در قاوب چهار معیار و به منروه 

                                                 
1. Brandtland 
2. World Commission on Environment and Development 
3. Out Common Future 
4. Possible, Plausible, Probable and Preferable futures  
5. Alternative futures 
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نفر،  16از سوی متخصصان امر به تعداد های پژوهش با استناد به مناب  مختوف، گردآوری و با شیوه دوفی، شاخص

 بندی گردید.  فهرست

   
 های دوم و اثرگذار بر توسعه پایدار کلاردشتهای خانهمعیارها و شاخص. 3جدول 

 نماد شاخص معیار

 (E)اقتصادی 

 1E بازار زمین و املاک

 2E اشتغال

 3E درآمد

 4E ظرفیت تووید

 5E هاشدن فعاویتتخصصی

 6E های زندگیهرینه

 7E گذاریسرمایه

 8E تسهیلات ماوی و اعتباری

اجتماعی م فرهنگی 
(SC) 

 1SC مهاجرت

 2SC ساختار فرهنگی

 3SC قطبی شدن جمعیت

 4SC هاها و ارزشنظام سنت

 5SC امنیت

 6SC سبک زندگی

 7SC همبستگی

 8SC تنوع جمعیتی م قومیتی

کاوبدی م محیطی 
(PE) 

 1PE ونطله حملشبک

 2PE شبکه ارتباطات

 3PE ساختار معماری

 4PE فرم و کارکرد

 5PE سازی و نوسازیباززنده

 6PE امکانات تفریحی

 7PE امکانات بهداشتی و درمانی

 8PE تغییرات کاربری

 9PE اندازتغییر منظر و چشم

 10PE دف  پسماندها

 11PE فرسایش خاک

 12PE و صوتی آوودگی هوایی

مدیریتی م نهادی 
(MI) 

 1MI حکمروایی

 2MI اوگوهای مدیریتی جدید

 3MI مشارکت محوی

 4MI عههای نوین توسطرح

 5MI نظارت مستمر

 6MI ریری آمایشبرنامه

 7MI های دووتسیاست

 (1402)مطاوعات اسنادی نگارندگان، 

 

رشناسی، صورت گرفته است. ابتدا، با ماتریس تأثیرات متطابل و های مذکور بر اساس پرسشنامه کاتحویل شاخص

ها بر یکدیگر با میانگین آرای کارشناسان متخصص به دست ، سطح اثرگذاری شاخصMicMacافرار بکارگیری نرم
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کدیگر ها بر یشود تا سطح اثرگذاری شاخصآمده و ارزیابی شده است. در شیوه اثرات متطابل، از پاسخگویان خواسته می

نامه دوم )گروه دوم کارشناسان متخصص که با روش را با امتیاز میان ارقام صفر تا سه، مشخص کنند. سپس، با پرسش

افرار های دوم کلاردشت بر توسعه پایدار، سناریونویسی در نرمگوووه برفی برگریده شدند(، عوامل کویدی در تأثیر خانه

امه با استفاده از ارزشیابی توسط اساتید دانشگاه، اصلاح و تأیید شده و پایایی سناریوویراد صورت پذیرفت. روایی پرسشن

است. پرسشنامه دوم نیر با  برخوردارها، از مطووبیت تام ها و با سه مرحوه چرخش دادهآن نیر براساس شاخص

 خردجمعی و مشورت از کارشناسان، تهیه شده است.

 
 متطابلپایایی پرسشنامه ماتریس اثرات . 4جدول 

 مقدار )درصد( شرح

 31 ابعاد ماتریس

 3 تعداد تکرار

 98 اثرگذاری چرخش یکم

 96 اثرپذیری چرخش یکم

 99 اثرگذاری چرخش دوم

 97 اثرپذیری چرخش دوم

 100 اثرگذاری چرخش سوم

 100 اثرپذیری چرخش سوم

 

 قلمرو جغرافیایی پژوهش

 36دقیطه تا  26درجه و  36، در غرب استان مازندران و در کیوومترمرب  1509شهرستان کلاردشت، با مساحت 

شهر  دقیطه، طول شرقی قرار گرفته است. 20درجه و  51دقیطه تا  8درجه و  51دقیطه عرض شماوی و  32درجه و 

هکتار است. ارتفاع  1506کلاردشت، مرکر شهرستان در جنوب غرب دشت کلاردشت قرار گرفته و مساحت تطریبی آن، 

م به نطل  83: 1397متر در جنوب غربی آن، متغیر است )سامری،  13690متر در شرق و شمال شرق تا  1100ز شهر ا

 (.1388از مهندسین مشاور کریاس بنا، 

 8067نفر بوده که متشکل از  23468برابر با  1395جمعیت این شهرستان طبق سرشماری نفوس و مسکن سال 

 (.1395نفر اعلام شده است )مرکر آمار ایران،  11420شت نیر در همان سال، و تعداد جمعیت شهر کلارد خانوار است
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 تطسیمات سیاسی شهرستان کلاردشتنطشه . 1شکل 

 

 ها و بحث یافته
 ورد بررسییدی مدر تحطیق حاضر، دیدگاه کارشناسان متخصص با ابرار پرسشنامه و برای شناسایی و بررسی عوامل کو

ان مستطل است. نفر از کارشناسان اداری، اساتید دانشگاهی و پژوهشگر 24خصصان، شامل قرار گرفته است. گروه مت

های دوم اشی از تأثیر خانه، عوامل کویدی نMicMacها به پس از تکمیل پرسشنامه )ماتریس اثرات متطابل( و ورود داده

ها را به حاوتی مفهومی و اثرگذاری شاخص و، اثرپذیری MicMacافرار شود. نرمبر توسعه پایدار کلاردشت، شناسایی می

دی م محیطی و معیار اقتصادی، اجتماعی م فرهنگی، کاوب 4دهد. نظرها و آرای کارشناسان در قاوب گرافیکی، نشان می

ه به کرات متطابل شاخص استخراج شده و عوامل اصوی یا کویدی با استفاده از شیوه تحویل اث 35مدیریتی م نهادی و 

یر گردد. در تحویل اثرات متطابل، دو حاوت اثرپذپژوهی مطرح است، استخراج میسیستمی در ادبیات آینده منروه مدل

عنوان ها، بههای ستونو شاخص اثرگذارعنوان های سطرها، بهو اثرگذار وجود دارد که براساس شیوه مربون، شاخص

یر و اثرگذار بوده و در پنج ناحیه، محورهای اثرپذ، شامل MicMacشوند. نمودار خروجی اثرپذیر در نظر گرفته می

 ثرگذاری به طور مستطیم(، عبارتند از:ها )بیشترین اشود. اثرگذارترین شاخصتشکیل می

 شدن اعتباری م مهاجرت م قطبی و ماوی گذاری م تسهیلاتهای زندگی م سرمایهاملاک م هرینه و زمین بازار

انی م درم و بهداشتی ناتنوسازی م امکا و سازیکارکرد م باززنده و میتی  م فرمقو م جمعیتی جمعیت م امنیت م تنوع

 دووت. هایتمر و سیاستمس خاک م حکمروایی م نظارت انداز م فرسایشچشم و منظر کاربری م تغییر تغییرات

 های زیر، بیشترین امتیاز را از نظر اثرگذاری غیرمستطیم کسب کردند:همچنین شاخص

نیت جمعیت م ام شدن هاجرت م قطبیاعتباری م م و ماوی گذاری م تسهیلاتاملاک م اشتغال م سرمایه و زمین بازار

مانی م در و بهداشتی اناتنوسازی م امک و سازیکارکرد م باززنده و قومیتی م ساختار معماری م فرم م جمعیتی م تنوع

مستمر و  حوی م نظارتممروایی م مشارکت خاک م حک انداز م فرسایشچشم و منظر کاربری م تغییر تغییرات

 دووت. هایسیاست
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 ها نسبت به یکدیگرتأثیرات مستطیم و غیرمستطیم شاخص. 5جدول 

 نماد شاخص معیار

ها تأثیر مستقیم شاخص
(MDI) 

ها تأثیر غیرمستقیم شاخص
(MII) 

میزان 

 اثرگذاری

میزان 

 اثرپذیری

میزان 

 اثرگذاری

میزان 

 اثرپذیری

 (E) اقتصادی

 1E 108 100 1073725 1003681 بازار زمین و املاک

 2E 97 105 1003565 1076283 اشتغال

 3E 96 100 988234 941747 درآمد

 4E 91 95 938096 894037 ظرفیت تووید

شدن تخصصی

 هافعاویت
5E 88 95 897247 814543 

 6E 100 96 1011078 1053825 های زندگیهرینه

 7E 112 107 1122082 1073913 ریگذاسرمایه

تسهیلات ماوی و 

 اعتباری
8E 120 109 1181390 1071042 

اجتماعی م 

 (SC)فرهنگی 

 1SC 109 101 1074328 1009345 مهاجرت

 2SC 97 102 993773 841808 ساختار فرهنگی

قطبی شدن 

 جمعیت
3SC 109 100 1072880 991993 

ها و نظام سنت

 هاارزش
4SC 92 99 956541 879830 

 5SC 111 102 1098833 1014499 امنیت

 6SC 93 94 964341 951136 سبک زندگی

 7SC 86 100 897318 757551 همبستگی

تنوع جمعیتی م 

 قومیتی
8SC 116 105 1157427 1048358 

کاوبدی م 

 (PE)محیطی 

 1PE 91 102 948369 832536 ونطلشبکه حمل

 2PE 97 104 983511 918924 شبکه ارتباطات

 3PE 103 105 1030451 1052651 ساختار معماری

 4PE 108 102 1073725 1026384 فرم و کارکرد

سازی و باززنده

 نوسازی
5PE 122 105 1198833 1024499 

 6PE 87 99 905714 786738 امکانات تفریحی

امکانات بهداشتی و 

 درمانی
7PE 118 106 1173841 1052594 

 8PE 110 100 1089271 992830 تغییرات کاربری

 

تغییر منظر و 

 اندازچشم
9PE 107 102 1078305 1036149 

 10PE 90 100 925288 823293 دف  پسماندها

 11PE 107 102 1065822 1013396 فرسایش خاک

آوودگی هوایی و 

 صوتی
12PE 90 98 912017 836828 

مدیریتی م 

 (MI)نهادی 

 1MI 119 106 1183686 1057974 حکمروایی

اوگوهای مدیریتی 

 جدید
2MI 94 101 967255 893915 

 3MI 93 99 1005918 1068897 مشارکت محوی
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های نوین طرح

 توسعه
4MI 90 99 938419 843792 

 5MI 120 104 1200144 1055521 نظارت مستمر

 6MI 84 96 862031 741149 ریری آمایشبرنامه

 7MI 122 111 1199450 1081650 های دووتسیاست

 (1402)نگارندگان، 

 

های اثرگذار و اثرپذیر، شامل دو محور و در نمایش شاخص MicMacافرار همانطور که گفته شد، نمودار خروجی نرم

ه یندآهای اثرگذار یا عوامل کویدی است که در ، معرف شاخص"ناحیه شمال غرب یا ناحیه یکم"پنج ناحیه است. 

ا راثرگذاری  های دوم، اهمیت دارند. عوامل کویدی، بیشترین و شدیدترینتوسعه پایدار کلاردشت بر اثر گسترش خانه

گذاری م های زندگی م سرمایههرینه"افرار، عبارتند از: کننده هستند که براساس خروجی نرمهای تعییندارند و شاخص

، "ما ناحیه دوحیه شمال شرق ینا". "سازی م تغییرات کاربری م حکمرواییسازی و نومهاجرت م فرم و کارکرد م باززنده
حول در های دووجهی به دویل اثرگذاری و اثرپذیری بالا هستند و تغییر آنها، به معنای تغییر و تمعرف شاخص

ها م نظام شدن فعاویتبازار زمین و املاک م تخصصی"های مربون عبارتند از: ها و عوامل دیگر است. شاخصشاخص

غییر ها م تنوع جمعیتی م قومیتی م شبکه ارتباطات م ساختار معماری م امکانات بهداشتی و درمانی م تها و ارزشسنت

به دویل  کنندهکنترلهای ، معرف شاخص"حیه سومناحیه مرکر یا نا". "انداز م اوگوهای مدیریتی جدیدمنظر و چشم

های اثرگذاری و گر هستند، ویژگیها، تنظیمت. این گروه از شاخصموقعیت آنها در نططه میانی نمودار اس

ها و عوامل هدف و ریسک نیر ارتطا یابند، توانند به شاخصکنند و میکنندگی دارند، نطش اهرم ثانویه را ایفا میتعیین

های خصشوند. شا تطال دادههای دیگر نمودار، اناز این رو، ممکن است در آینده بر اثر نیروهای پیشران آتی، به ناحیه

ونطل م دف  پسماند م شدن جمعیت م امنیت م شبکه حملاشتغال م ساختار فرهنگی م قطبی"ارتند از این بخش عب

، "چهارم ناحیه جنوب شرق یا ناحیه". "فرسایش خاک م آوودگی هوایی و صوتی م مشارکت محوی و نظارت مستمر
ترین اثرگذاری را در مدل سیستمی ها، پایینعوامل نتیجه است. این گروه از شاخص های تأثیرپذیر یامعرف شاخص

. "های نوین توسعهکانات تفریحی و طرحدرآمد م سبک زندگی م همبستگی م ام"های مربون عبارتند از دارند. شاخص
ند از های مستطل است که اثرگذار یا اثرپذیر نیستند و عبارت، معرف شاخص"ناحیه جنوب غرب یا ناحیه پنجم"

 ."های دووتیاستسریری آمایش و وی و اعتباری م برنامهظرفیت تووید م تسهیلات ما"

 
 (1402دگان، )نگارن بر مبنای تأثیرهای مستطیم اثرپذیری -اثرگذاری محور ها درشاخص پراکنش نمودار .2شکل 
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دهد که عوامل کویدی به تعداد هفت مورد در ناحیه یکم قرار دارند و طبق جدول نشان می 2 شکلنتایج برگرفته از 

سازی و ، باززنده(PE4)، فرم و کارکرد (SC1)، مهاجرت (E7)گذاری ، سرمایه(E6)های زندگی ( عبارتند از هرینه2)

 .(MI1)و حکمروایی  (PE8)، تغییرات کاربری (PE5)نوسازی 

 
 های دوم بر توسعه پایدار کلاردشتعوامل کویدی اثرات خانه. 6جدول 

 نماد عامل معیار ردیف

 اقتصادی 1
 6E های زندگیینههر

 7E گذاریسرمایه

 1SC مهاجرت اجتماعی م فرهنگی 2

 کاوبدی م محیطی 3

 4PE فرم و کارکرد

 5PE سازی و نوسازیباززنده

 8PE تغییرات کاربری

 1MI حکمروایی مدیریتی م نهادی 4

 (1402)نگارندگان، 

 

مؤثر بر روند آینده، سناریونگاری است که لازم است شاخص  35گام بعدی پس از استخراج عوامل کویدی از میان 

گیرد و در تحطیق حاضر تخصصان و خبرگان صورت میهای محتمل تعریف شوند و این امر با نظرخواهی از موضعیت

 محتملِ متفاوت تدوین گردید. فصل مشترک عوامل  ِوضعیت 21نیر با همین رویه و حسب تعداد عوامل کویدی، 

فرض، آینده پیش رو را بر یشپبینی / های نامطووب تا مطووب است که در قاوب پیشنشانگر وضعیت هایمذکور، طیف

ها به طور معمول دارای سه حاوت خوشبینانه، فرضیشپشود. های ممکن، باورپذیر و بهینه، متبوور میمبنای ویژگی

 بینابین و بدبینانه هستند.

 
 های محتملفرضها و پیشعوامل کویدی، وضعیت. 7جدول 

 حالت نشانه عامل کلیدی ردیف
نوع 

 فرضپیش
 فرضپیش

 LC های زندگیهرینه 1

 کاهش و برقراری وضعیت متعادل  1LC خوشبینانه

 انداز روشنادامه روند موجود و فطدان چشم 2LC بینابین

 های زندگیافرایش و شتاب گرفتن هرینه 3LC بدبینانه

 I گذاریسرمایه 2

 1I بینانهخوش
گذاری به ویژه در حوزه رشد سرمایه

 گردشگری

 گذاریعدم تغییر در وضعیت سرمایه 2I بینابین

 گذاری و خروج سرمایهکاهش سرمایه 3I بدبینانه

 M مهاجرت 3

 1M خوشبینانه
پیشگیری از مهاجرت ساکنان بومی و تثبیت 

 سکونت

 2M بینابین
جه به نطان تداوم وضعیت موجود و عدم تو

 مبدأ

 هاافرایش مهاجرت 3M بدبینانه

 F-F فرم و کارکرد 4

 های نوینپویایی و استطرار سیستم 1F-F خوشبینانه

 عدم تغییر محسوس و نبود برنامه  2F-F بینابین

 مسیر رو به زوال و حاوت ایستایی 3F-F بدبینانه

 R-N سازی و نوسازیباززنده 5
 1N-R خوشبینانه

های سکونتی با تجدیدحیات و نوسازی بافت

 فناوری و مصاوح جدید

های تداوم مسیر کند و آهسته در طرح 2N-R بینابین
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 نوسازی

 3N-R بدبینانه
ها و عدم تطبیق با گستردگی فرسودگی بافت

 تحولات جدید

 LUC تغییرات کاربری 6

 1LUC خوشبینانه
ا محیط های جدید و سازگاری بایجاد کاربری

 سکونتی و طبیعی 

 تداوم وضعیت موجود و نبود طرح هدفمند 2LUC بینابین

 هاگسترش ناسازگاری کاربری 3LUC بدبینانه

 G حکمروایی 7

 1G خوشبینانه
باوندگی در سیستم حکومت شهری با 

 هااستفاده از تمام ظرفیت

 های جناحی تداوم نگرش 2G بینابین

 3G بدبینانه
شدت یافتن رویکردهای سوگیرانه، 

 خودمحوری و عدم بسترسازی برای مشارکت

 

ها دوم بر های محتمل اثرگذاری خانهها و وضعیتاز کارشناسان خواسته شد که ماتریس آماده شده متطاط  حاوت

ند. باید اقدام کن یل آنهای زیر، به تکمتوسعه پایدار کلاردشت را نیر مورد ملاحظه قرار داده و با در نظر گرفتن پرسش

 ست:ا -3تا  3توجه داشت که طیف کمی پاسخگویی در این مرحوه، از 

 تأثیر سناریو/سناریوها در صورت وقوع، بر بطیه آنها از نظر تداوم و پویایی چیست؟

 کننده هستند؟یتتطوآیا سناریو/ سناریوهای در حال وقوع، ویژگی و نطش بازدارنده دارند یا 

 
 های اثرگذارف کمی پاسخگویی در ماتریس متطاط  حاوتطی. 8جدول 

 وضعیت

تأثیر 

کننده تقویت

 شدید

تأثیر 

کننده تقویت

 بینابین

تأثیر 

کننده تقویت

 ناچیز

 بدون تأثیر

تأثیر 

بازدارنده 

 ناچیز

تأثیر 

بازدارنده 

 بینابین

تأثیر 

بازدارنده 

 شدید

 -3 -2 -1 0 1 2 3 مطدار کمی

 

حاوت محتمل، سناریوهای  21وارد شد و براساس  ScenarioWizardافرار این مرحوه، در نرم شدهیگردآورهای داده

های دوم بر توسعه پایدار کلاردشت های احتماوی در اثرگذاری آتی خانهکه شامل وضعیت 2187ترکیبی به تعداد 

افرار، بر مبنای روابط مثبت و منفی شود. اوگوریتم و منطق حاکم برای استخراج سناریو در این نرمهستند، استخراج می

میان عوامل اثرگذار و اثرپذیر در ماتریس تأثیرهای متطاط  و با توجه به امتیازدهی خبرگان است و سناریوهای مربون، 

گیرند. سناریوهای مذکور شامل در ردیف به طور کامل سازگار )مطووب( و به طور کامل ناسازگار )بحرانی( قرار می

 568و  1613، 6افرار به ترتیب با احتمال وقوع زیاد، احتمال وقوع کم و عدم وقوع هستند که خروجی نرمهای ویژگی

با  1سناریوی نهایی نیر برحسب امتیاز کارشناسان، دارای سه ویژگی سازگاری بالا 6سناریو در تحطیق حاضر بوده است 

( ارائه شده 10و  9های )هستند که نتایج در جدول CIد با نما 3و ناسازگاری LCبا نماد   2، سازگاری پایینHCنماد 

 است. 

 

 

 

 
 

                                                 
1. High Compatibility 
2. Low Compatibility 
3. Incompatibility 
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 وضعیت عوامل کویدی به تفکیک سناریوهای با احتمال وقوع زیاد. 9جدول 
Key Factors S1 S2 S3 S4 S5 S6 

LC HC CI LC CI LC LC 
I CI HC HC LC HC HC 

M LC CI HC LC HC LC 
F-F CI LC CI LC LC CI 
R-N LC CI HC LC HC HC 
LUC LC CI HC CI CI LC 

G CI CI LC HC HC LC 

 

از این میان، سناریوهای سوم و پنجم، نشانگر شرایط مطووب، سناریوهای اول، چهارم و ششم دارای وضعیت بینابین 

 و سناریوی دوم، گویای شرایط بحرانی هستند.

 
 ل وقوع زیادوضعیت تبدیوی کویدی به تفکیک سناریوهای با احتما. 10جدول 

 عوامل کلیدی
سناریوی 

 1شماره 

سناریوی 

 2شماره 

سناریوی 

 3شماره 

سناریوی 

 4شماره 

سناریوی 

 5شماره 

سناریوی 

 6شماره 

های هرینه

 زندگی
 سازگاری پایین سازگاری پایین ناسازگاری سازگاری پایین ناسازگاری سازگاری بالا

 سازگاری بالا سازگاری بالا سازگاری پایین گاری بالاساز سازگاری بالا سازگاری پایین گذاریسرمایه

 سازگاری پایین سازگاری بالا سازگاری پایین سازگاری بالا ناسازگاری سازگاری پایین مهاجرت

 ناسازگاری سازگاری پایین سازگاری پایین ناسازگاری سازگاری پایین ناسازگاری فرم و کارکرد

سازی و باززنده

 نوسازی
 سازگاری بالا سازگاری بالا سازگاری پایین سازگاری بالا ناسازگاری ینسازگاری پای

 سازگاری پایین ناسازگاری ناسازگاری سازگاری بالا ناسازگاری سازگاری پایین تغییرات کاربری

 سازگاری پایین سازگاری بالا سازگاری بالا سازگاری پایین ناسازگاری ناسازگاری حکمروایی

 

وضعیت مطووب یا سازگاری بالا و درصد مطووبیت  4(، سناریوی سوم و پنجم، هر کدام با 10 و 9های )طبق جدول

وضعیت سازگاری پایین،  4و  4، 3ترین سناریوها، سناریوهای اول، چهارم و ششم به ترتیب با درصد، خوشبینانه 87/42

 وضعیت هستند. ترینوضعیت ناسازگار نیر در بحرانی 5در حاوت بینابین و سناریوی دوم با 

 
 های سازگار، بینابین و بحرانیها، تعداد و درصد سناریوها بر مبنای طیفضریب. 11جدول 

 سناریو

 های ناسازگارحالت های سازگارحالت ضریب های تفکیکیحالت

 -3 1 3 بحرانی بینابین مطلوب
 میزان

 سازگار

امتیاز 

 آلایده

درصد 

 مطلوبیت

میزان 

 ناسازگار

حداکثر 

ط شرای

 بحرانی

درصد 

شرایط 

 بحرانی

 14/17 -35 -6 71/10 28 3 -6 4 3 2 4 1 اول

 85/42 -35 -15 71/10 28 3 -15 1 3 5 1 1 دوم

 57/8 -35 -3 85/42 28 12 -3 2 12 1 2 4 سوم

 71/25 -35 -9 71/10 28 3 -9 4 3 2 4 1 چهارم

 57/8 -35 -3 85/42 28 12 -3 2 12 1 2 4 پنجم

 57/8 -35 -3 42/21 28 6 -3 4 6 1 4 2 ششم

 

 گیرینتیجه
های ویلایی موجب بروز مسائوی مانند برهم خوردن نظام فرهنگی و اجتماعی، تهدید مناب  طبیعی و گسترش خانه

در عین حال، ناتوانی  هایی از نواحی جنگوی کلاردشت شده است.تغییرهای متعدد کاربری و از میان رفتن بخش
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ترین رکن توسعه پایدار برای این منططه ی ناپایدار و نامتعادل در میان ساکنان، موجب شده تا مهماقتصادی و درآمدها

گذاری زیرساختی شود، مورد توجه قرار نگرفته و سرمایهیرمجموعه معیار اقتصادی تعریف میزیعنی گردشگری که در 

وم کلاردشت، در حال حاضر، فطط جنبه ویلایی های دهای توریستی، در این منططه صورت نگیرد. خانهلازم برای طرح

کنند و این امر، غیر از مسائل برای ماوکان خود دارند که در روزهای معینی از سال، برای استراحت و اقامت استفاده می

ی برای ساکنان بومی به همراه نداشته و تنها در حد گسترش واحدهای فروشگاهی و خدماتی اآوردهگفته، چندان پیش

هایی صورت گرفته است.  ضعف مدیریت د که به نوبه خود، تجاری شدن نواحی مسکونی را به دنبال داشته، اقدامخر

شهری و نداشتن برنامه راهبردی جام  موجب شده که منظر و سیمای شهر نیر به دویل رویکرد سودجویی و سوداگرانه 

طبیعت، افق روشنی نداشته و طرح توجیهی برای  محض، دچار آشفتگی شده و مواردی از گردشگری از جموه توریسم

های های دوم در کلاردشت، گسترش فعاویتگذاری در آن، مورد توجه قرار نگرفته باشد. حاصل گسترش خانهسرمایه

های ارزی، به افرایش حبابی های دووت و نوسانی زمین است که در کنار سیاستبازبورسهای ویلاسازی و شرکت

نیر در برخی از نطان  5های کمیسیون ماده ن زده و تغییرهای کاربری بدون توجه به مصوبهقیمت مسکن دام

های دوم، هدف اصوی کلاردشت، اتفاق افتاده است. شناسایی عوامل کویدی برای توسعه پایدار متأثر از ساخت خانه

د و کلاردشت را با در نظر گرفتن تحطیق حاضر است تا بتوان راهکارهایی را برای تبدیل تهدید به فرصت ارائه نمو

های هدف توسعه پایدار بدل نمود. برای این منظور، پس از آرای جمعی و مشورت با معیارهای بنیادین، به یکی از قطب

شاخص در قاوب چهار معیار تعیین گردیده و پرسشنامه به شکل ماتریس متطاط  تهیه و از  35کارشناسان متخصص، 

افرار ها به نرمها، به آنها امتیاز دهند. پس از وارد کردن دادهکه برحسب اثرات متطابل شاخصکارشناسان خواسته شد 

MicMac گانه نمودار پراکنش سطح کمی اثرگذاری و اثرپذیری آنها مشخص و در حاوت گرافیکی نیر میان نواحی پنج

ها شناخته شده و به طرار اثرگذارترین شاخصعنوان محل است، به1بر مبنای تأثیرهای مستطیم، قرار گرفتند که ناحیه 

گذاری، مهاجرت، فرم و کارکرد، های زندگی، سرمایهمنروه عوامل کویدی در تحطیق حاضر هستند که عبارتند از هرینه

 سازی و نوسازی، تغییرات کاربری و حکمروایی.باززنده

محور، براساس این تحطیق، های معیشتییردرگها و های اخیر و تنشهای زندگی در سالافرایش شدید هرینه

های دوم است. به این معنا که گسترش ویلاسازی در کلاردشت و نخستین چاوش در توسعه پایدار کلاردشت بر اثر خانه

های دیگر نیر تسری یافته و همراه با ناتوانی دووت در حل بحران ها در حوزه زمین و مسکن، به بخشیمتقافرایش 

گذاری، همانطور که اشاره شد فطدان سرمایه دربارهها تحمیل نموده است. ج گراف و سنگینی بر خانوادهاقتصادی، مخار

های جغرافیایی منططه، از توان باوطوه برنامه جام  برای توسعه شهری به ویژه در مورد گردشگری که به دویل ویژگی

گذاری و ها و کاهش درآمد و عدم سرمایهینههربالا رفتن مناسب و بالایی برخوردار است، بستر کاربردی لازم را ندارد. 

های شغوی شده و افراد زیادی از منططه که موجب مهاجرت ساکنان بومی و  اغوب با انگیره هاستمدتتووید اقتصادی، 

مدیریت شوند. کلاردشت، بر اثر های سنی جوان و بالاتر، رهسپار شهرهای بررگ اطراف و پایتخت میبه ویژه در گروه

های های موجود و آشفتگی ناشی از گسترش ویلاها و خانههای ناکارآمد دووت و بحراننادرست، اثرپذیری از سیاست

انداز و سیمای متعادل و بهینه را از دست داده و حسی آمیخته با پژمردگی و نابهنجاری محیط را به رغم دوم، چشم

برای  هاملاحظهها و یستهباترین ند. از نظر کاوبدی، یکی از مهمکوهوای مساعد و مطووب، بر ناظر منعکس میآب

سازی، بهسازی، نوسازی، بازآفرینی و مانند آن تعریف توسعه پایدار، زیباسازی است که در نمای کوی با مفاهیم باززنده

ساختاری را از  شود. یکنواختی محیط کلاردشت ناشی از فرم و کارکرد غیرپویا، موضوع تجدیدحیات کارکردی ممی

یازی به های توسعه شهری در عمل به حاشیه رانده است. تغییرات کاربری نیر که بیشتر با دستها و طرحبرنامه

های طبیعی، زراعی و جنگوی همراه بوده و به کارکردهای سکونتی و مسکونی تبدیل گردیده، آمیخته عدم زمین

و حکمروایی که مدیریت بسیار ضعیف و ناهماهنگ را در کلاردشت سازگاری و عدم مطووبیت را به وجود آورده است 

های برگرفته از عوامل کند. وجود مسائل و چاوشمداری را تداعی میدهد و نگاه فیریکی صرف و عدم توسعهبازتاب می
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اساسی و  کند و ضروری است که اصلاحات مدیریتیکویدی مذکور، دورنمای روشنی را برای توسعه پایدار متبادر نمی

 های واقعی کلاردشت، صورت بگیرد.ریری جام  و هدفمند برای رف  عوامل بازدارنده بر اساس توانبرنامه

 3خوشبینانه، بینابین و بدبینانه و با طیف امتیاز  گانهسههای پس از تعیین عوامل کویدی، ماتریس متطاط  با ویژگی

شده و  ScenarioWizardافرار های مورد نظر وارد نرمس دادهتهیه و در اختیار خبرگان قرار گرفت و سپ -3تا 

در  85/42سوم و پنجم( با درصدهای سناریو ) 2سناریو با احتمال وقوع بسیار زیاد،  6افرار از میان براساس خروجی نرم

د و سناریوی در حاوت بینابین قرار دارن 42/21و  71/10سناریو )اول، چهارم و ششم( با درصدهای  3وضعیت مطووب، 

ترین وضعیت است. دو سناریوی نهایی مطووب، دارای چهار وضعیت با سازگاری بالا، در بحرانی 85/42دوم نیر با درصد 

دو وضعیت با سازگاری پایین و یک وضعیت ناسازگاری هستند. دو سناریوی نهایی )سوم و پنجم( به منروه سناریوهای 

 شوند. بخش نهایی، به گروه سناریوی اوف و ب تطسیم میمطووب تحطیق حاضر برگریده شده که در 

های دوم و عطف به مسائل یری و گسترش خانهگشکلتوسعه پایدار در شهرستان کلاردشت براساس  سناریوی الف:

های بالا و بهینه است. در گام نخست برای نیل به هدف، یسازگارهای پیش رو، تاب  چند گام براساس موجود و چاوش

ریری راهبردی و اغوب با محوریت گذاری مورد نیاز است که کاربست لازم برای آن، مستورم تهیه برنامهیهسرما

های دوم را به قطب توریستی در گردشگری برای شهرستان است تا حاوت گردش خانوادگی برآمده از ماوکیت خانه

های سازی برنامهیادهپسناریو، تابعی از  ی بدل نماید. عامل دوم سازگاری، یعنی مهاجرت در اینامنططهمطیاس 

ها و مشاغل مرتبط ی ساکنان بومی در فعاویتمندبهرهگذاری و در نتیجه رشد تووید و درآمد با اووویت دادن به سرمایه

های شغوی، کاسته شود. عامل ها با انگیرهسان از سطح مهاجرت قابل توجه شهرستان، حداقل مهاجرتینبداست تا 

سازگاری بالا برای سناریوی اوف، زنجیره سوم از وابستگی و تابعیت به دو عامل پیشین است. چرا که همراه با  سوم در

رویه، اقبال برای اقامت و سکونت در منططه بیشتر شده و گذاری و کنترل مهاجرت بیهای سرمایهاجرای صحیح برنامه

های معماری و نوسازی نواحی مسکونی، و متناسب با ویژگیهایی برای تجدیدحیات و شود تا طرحاین امر، موجب می

وهوایی آماده شده و در نتیجه مسیر شفافی در رهاسازی سیمای شهرستان از یکنواختی و بدریختی، به وجود بیاید. آب

اب گذاری مناسب، کنترل مهاجرت، نوسازی کاوبد شهر، همگی ایجعامل چهارم سازگاری بالا، حکمروایی است. سرمایه

ها و اهداف، به دنبال حکمروایی خوب و متناسب برای اداره کند که مجموعه مدیریت شهری با تجدیدنظر در نگرشمی

 هر چه بهتر شهرستان باشد. 

گذاری، مهاجرت، باززنده سازی و نوسازی، برای دومین سه عامل کویدی با سازگاری بالا، یعنی سرمایه سناریوی ب:

کند و تنها مورد متفاوت، عامل چهارم است که برای این بخش، تغییرات کاربری مورد می سناریوی تحطیق نیر صدق

ای که ماهیت و آن را توسعه پایدار و پویایی در ارکان اجتماعی، اقتصادی، کاوبدی یندهآنظر است. با ورود شهرستان به 

کنترل کاربری نیر اعمال شود چرا که یرانه برای گسختدهد، ضروری است که مطررات م محیطی و مدیریتی شکل می

با ترریق سرمایه، کنترل مهاجرت و تأکید بر بومی محوری از یک سو و خروج محیط از فاز زوال و پژمردگی از سوی 

 وسازساختافتد، تغییرات کاربری بیشتر با انگیره دیگر که بر اثر بازآفرینی، تجدیدحیات، بهسازی و نوسازی اتفاق می

ریری کاربری نیر در راستای توسعه پایدار توان گفت برنامهمعناست و به این ترتیب، مییبدر عمل ویلایی نیر 

 شهرستان تهیه و تنظیم خواهد شد. 

های دوم بر توسعه پایدار شهرستان کلادرشت )با تأکید بر نواحی در پایان، چند پیشنهاد و راهکار براساس اثرات خانه

 شود:روستایی آن( ارائه می
شود تعیین استانداردهای ویژه برای کنترل بهینه در ساخت ویلاها که شامل معماری بومی و رعایت خط آسمان نیر می ≠

 کند؛و زیبایی منظر و سیما را حفظ می

 های فنی به ویژه درباره تغییرات کاربری کشاورزی و مناب  طبیعی؛افرایش نظارت ≠

های کاری م های گردشگری و در راستای پیشگیری از مهاجرتدر حوزهتوجه به کارآفرینی و ایجاد اشتغال به خصوص  ≠

  شغوی؛

 ؛ وانداز توسعه آنافق چشمتهیه طرح راهبردی م عمویاتی برای منططه هدف و تعیین  ≠
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 گری و افرایش قیمت زمین.های قانونی برای مهار سودااعمال محدودیت ≠

 

 منابع

های دوم د خانه(. تحویل تطبیطی عوامل مؤثر بر کاوب1399زمین، یوسف. )جهان ابراهیمیان، مهرداد؛ حاتمی خانطاهی، توحید و

 . 16-3(، 169)39 مسکن و محیط روستا،گردشگری از منظر جامعه محوی و گردشگران، 

ریری و برنامه. های دومریری توسعه خانهاصول اوگوی برنامه (.1396، عبداورضا. )اودین افتخاریرکن و قدیر ،فیروزنیا ؛اوهه ،انرایی
 .37-72، (1)21 ،آمایش فضا

 یمحور در توسعه روستاهاجامعه یگردشگر یریپذمؤثر بر تحطق یدیکو یهاشرانیپ نییتب ،(1403صادق ) ،فرهاد و برزگر ،جوان

 .54-37 ،(4)6 ،یراشهریپ یتوسعه فضاها ،کلانشهر رشت یراشهریپ

 یوسعه گردشگرتعوامل  نیرتریرپذیو تأث نیرگذارتریتأث ییشناسا ،(1403) محسن ،نژادو عارف یعو ،حسنوند، فرهاد ،جوان

 .98-84 ،(15)5 ،یاقتصاد یایجغراف یهاپژوهش، داریاقتصاد پا یدر راستا ییروستا

 دهستان روستایی صاداقت بر دوم هایخانه تاثیرگردشگری (.1396) .قادری، اسماعیل مسعود و حاجیوویی، مهدوی عفت؛ خشنود،

 .16-1، (22) 6 روستایی، توسعه و فضا اقتصاد .دماوند شهرستان در وهابرشی

گیری از مدل پذیر با بهرهگردش یک جهت توانمندسازی درآمد پایدار در شهرهایریری استراتژبرنامه(. 1397سامری، پدرام. )
Meta SWOT اوی شهری، موسسه آموزش عرشد رشته مدیریت نامه کارشناسی ا، پایاننمونه مورد مطاوعه: شهر کلاردشت

 اوموککمال

 پیامدهای و اثرات ارزیابی شناسی،(. گونه1400مصطفی و موسی کاظمی، سیدمهدی. ) عبداوحمید؛ طاوشی، اکبر؛ نظری، شربتی،

-1، (3)2فیایی مناطق کوهستانی، مطاوعات جغرا های غرب استان گوستان(.دوم )مورد مطاوعه: سکونتگاه هایخانه گردشگری
22. 

های دوم )مطاوعه موردی: (. بررسی پیامدهای اجتماعی توسعه گردشگری خانه1397. )، عویرضااستعلاجیو  زهرا ،نیاشریفی

 . 84-69(، 13)1، های انسانیریری سکونتگاهمطاوعات برنامه. روستای زیارت(

 شهرستان زردنجان در دوم هایخانه گیریشکل اقتصادی و اجتماعی اثرات ارزشیابی(. 1401. )رضایی، اعظم فرهاد و عریرپور،

 105-90 ،(40)18 ،(کاربردی جغرافیای) جغرافیایی عووم. اصفهان

های دوم در فضاهای پیراشهری استان (. بازتاب گسترش خانه1398. )، نوبختسبحانیو  معصومه ،براری؛ حسین ،عویپور

 .58-47(، 2)1، توسعه فضاهای پیراشهری .مازندران

 مطاوعه روستایی هایتگاهسکون پایداری، ناپایداری در آن تأثیر و دوم هایخانه ایجاد(. 1396. )ود و ظاهری، محمدخا عویپور،

 .16-1 ،(55)14 سرزمین، جغرافیایی(. قصران رودبار بخش)شمیران موردی

 کاوبدی توسعه بر دوم هایخانه گردشگری رواج تأثیر بررسی(. 1396. )مهدی و کاویانی، سمیرا جوانشیری، اکبر؛ عوی عنابستانی،

 . 24-1 ،(3)7 فضایی، ریریبرنامه. کلاردشت شهرستان: موردی مطاوعه روستایی هایسکونتگاه
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