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 چکیده 

شرت و تو رعه  سر،ن در ر سر،ن، تاریر بازار م شرر به م صرادي از با توجه به جمعیت بالاي نیروي جوان و نیاز این ق اقت

و نقش مهم بخش خصوصی در تأمین قسمت  يهاي مختلف اقتصادگذاري در بخشهاي  رمایهطریق ایجاد فرصت

براي این منظور از متل  ی با نگرشری دقیق و موشر،افانه صرورذ پذیرد یهالازم ا رت برر ری ، اي از این نیازهاعمته

هاي براي برر ری پویایی د  علاوه بر این از متل تصريی  خااشروهاي گسرترده ا رتفاده میبرداري با وقفهخود توضری 

شرررته ا رررت  نترایا تخمین تراكی از یر  ارتطرا  معنینكوتراه مرتذ و ارتطرا    دار بین هرا برا راباره بلنرت مرتذ اراهره 

شراخص بهاي ختماذ ررمایه صری و نقتینگی،  صرو شرتمیدر مت ملی  و  راختمانی گذاري بخش خ تغییراذ در   با

گذاري توانت تاصر  تغییراذ  روي تقوو و د رتمود و در مت مشراا  باشرت تاریر مرطتی روي  ررمایهلی كه میدر مت م

شرتبخش خصروصری در جهت تامین نیاز بازار اقتام به  ررمایه در   ر در بخش مسر،ن خواهت كرد و برع، گذاري بی

شرطیه همین مورد می شررایط تقریطا   شرت، كه افوایش نقتینگی باع  افوایش قترذ خریت مردم و مورد نقتینگی نیو  با

  گذاري بیشتر در بخش مس،ن خواهت شت رمایه ايپیامت  ن افوایش میوان تقاضا و در نتیجه موجب ترایب بر

 

   بازار مس،ن، ایران ، گذاري رمایه :دواژهیکل
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 مقدمه 

باشرت  در هاي پولی منا رب میهاي اقتصرادي در  را  كلان، برگویتن  ریا رتترین طرو اعمال  ریا رتی،ی از مهم

سرواهی برخوردار  صرورذ مالوا از اهمیت ب این ارتطا  به جریان انتاختن نقتینگی متنا رب با نیاز واقعی جامعه و ب

هاي اقتصرادي نطاشرت،  رار  روهی به همراه خواهت داشرت  همان لیتصرورذ لازم و منا رب با فعاها رت  اگر نقتینگی ب

سرطت به فعالیت صرادي بطوري كه كا رتی تجم پول و نقتینگی ن مراتب نامالوبتر ا رت و عوار  جتي و ههاي اقت

بار خواهت  ورد  از طرفی، ضرورذ ر یتن رشت و پیشرفت اقتصادي این ا ت كه متغیرهاي كلان در هخارناكی را ب

گذازي به عنوان ی،ی از اجواي مهم گذاري، صرادراذ و ایره در تير  باشرنت   ررمایهقتصراد از قطی  مصرر ،  ررمایها

ها، بخش گیرد  ی،ی از این زیرمجموعههاي مختلفی را دربر میباشرت كه بخشتقاضراي ك ، بعت از مصرر  مارم می

سر سر،ن ا رت  در این میان با در نظر گرفتن این م صری در  روو دادن  ررمایه راختمان و م صرو ها به ئله كه بخش خ

گذاري بخش خصروصری در بازار كنت، برر ری عواملی كه در  ررمایهفعالیتهاي مختلف اقتصرادي نقش مهمی را ایفا می

هاي پولی توانت راهگشراي ما در تتوین و تنظیم بهتر  ریا رتمسر،ن و مسرتغلاذ نقشری دارنت، از جمله نقتینگی، می

 گردد و مالی 

 

 مبانی نظري تحقیق 

وظیفة ميوله یعنی مطادله،   هشود كه بتوانت به راتتی از عهته دانیم، پول  ن چیوي ميسوا میگونه كه میهمان

گذاري و ذخیره ارزشی بر یت  اولا  به عنوان و یله مطادله از طر  عموم مردم براي پرداخت منابع  نجش و ارزش

فته شود  رانیا  به عنوان میعار  نجش تمامی كالاها و ختماذ تولیت شته در اقتصاد به اقتصادي و اراهه ختماذ پذیر

و یله  ن تعیین ارزش و  نجیته شود  رالرا  به عنوان ذخیره ارزشی قابلیت ذخیره شتن را براي ا تفاده در  ینته دارا 

 باشت  

جامعه نیو  ن را تاهیت نمایت  در این  ارتطا  پول شود بایت قانون و عر   نچه كه در عم  به عنوان پول ا تفاده می

هاي تجاري هاي دیتاري اشخاص در بان و تساا  پرده C)(1 فقط شام   ،ه و ا ،ناس رایا در د ت مردم
2(D) باشت  بنابراین می= C + D1M  3تجم پول در گردش(M1)  ي تجاري هاهاي دیتاري اشخاص در بان  پرده

 
1- Currency 
2- Deposit Demand  
3- Money  
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شونت كه در واقع دقیقا  به مرابه ا ،ناس رایا و به ت،م قانون، قادر به انجام نقش و پول ميسوا میبه این جهت 

 باشنت  وظایف خود به عنوان پول می

گانه مشخص شته براي پول بر یت و مورد تاییت و عر  هر نوع و یله دیگري كه بتوانت از عهته انجام وظایف  ه

 ،اهت داشت  لذا در تعیین تجم پول در گردش بایت این موارد جتیت نیو اضافه شودت،م پول را خو ،جامعه نیو باشت

در تعیین میوان تجم پول در گردش علاوه بر مقتار ا ،ناس و مس،و  در د ت مردم و مانته تساا  به عنوان مرال

زیرا این ابوارهاي  ،ودهاي مسافرتی )مرلا  ایران چ ( را اضافه نمتوان مواردي چون چ می ، پرده دیتاري اشخاص

جتیت پرداخت دقیقا  هم ماننت ا ،ناس از طر  عموم مردم به عنوان و یله مطادله پذیرفته شته و مورد تاییت قانون و 

 باشت  بنابراین: عر  نیو می

 تجم پول در گردش  C + D1M =)هر نوع ابوار قانونی كه به عنوان پول پذیرفته شود( 

زیرا از درجه نقتینگی  ،تنشودار اشخاص پول ميسوا نمیانتاز و  پرده متذ پرده پ بر این ا اس تساا 

و ایره(  اوراو قرضه،  هام، زمین،  اختمانها )برخوردارنت  اگرچه نسطت به  ایر دارایی M)1(كمتري نسطت به پول 

براي ا تفاده از این داراهیها )شطه  شونت و نه پول  زیراتري براي پول هستنت  لذا شطه پول  تلقی میجانشین نودی 

ها نتا بتوان به عنوان و یله مطادله از  [ )1M(ها را نقت كرده ]تطتی  به پول پول( به عنوان پول لازم ا ت كه ابتتا  ن

 ا تفاده نمود  

 باشت یعنی:نقتینگی بخش خصوصی: منظور از نقتینگی بخش خصوصی مجموع تجم پول در گردش و شطه پول می

MMM +=  )نقتینگی بخش خصوصی(  13

 

  نقش پول در اقتصاد

ادله، واتت  نجش، و یله تنها  ه وظیفه )و یله مط 1930تا قط  از بيران بورگ اقتصادي جهان پیشرفته در  ال 

واقعی اقتصاد هاي شت و پول به عنوان ی  عام  »خنری« كه روي شاخص( براي پول در نظر گرفته میتفظ ارزش

 مارم بود   ،راتیر ا تبی

گانه فوو به عنوان عام  دار بودن وظایف  هوجود  متن نظریاذ كینو پول علاوه بر عهتهبعت از بيران بورگ و به

 اي برخوردار گردیت  هاي اقتصادي از نقش و اهمیت ویژهتير  و ركود فعالیت
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داد كه پول نه تنها براي خروج از  ن نشان نیو هاییت راه ،مورد علت بيراندر تقیقت كینو با ارایه نظریاذ خود در 

توانت عام  بسیار مهمی در جهت ركود و تير  بخشیتن به هاي اقتصادي نیست  بل،ه میعام  خنری در فعالیت

اي كمتر از مقتاري باشت جامعههاي اقتصادي مورد ا تفاده قرار گیرد  به این ترتیب كه اگر میوان تجم پول در فعالیت

توانت باع  كاهش در تولیت واقعی و كاهش اشتغال و در نتیجه ركود اقتصادي در جامعه كه مورد نیاز جامعه ا ت می

 بشود  

 

 بخش خصوصی  

گذاري، شود كه د تگاه قانونبخش خصوصی در مفهوم تقیقی به اشاعه فرهنگی در كلیه  اوم جامعه، اطلاو می

ضاهیه و مجریه و تمامی  تاد ی  كشور باور كننت كه كار مردم را بایت به مردم واگذاشت: یعنی مردم بتون قواي ق

ها نتوانت  هاي مربو  به جامعه خود هستنت و هیچ نهاد و قترتی نمیدخالت دولت ملوم به انجام وظایف و مسئولیت

توان ا تفاده بهینه از منابع كمیاا براي افوایش  ازي« را می»خصوصی عطارتیبههایشان بازدارد  را از انجام مسئولیت

 وري تعریف كرد  بهره

ینت   ازي تنها به معناي انتقال ظاهري و اعتطاري مایمل  دولتی به بخش ایردولتی نیست كه الطته این فرخصوصی

اقتصادي جامعه مطتنی بر اراده  چه كلیت نظامپذیر باشت  چنانتوانت برگشتهمیشه و در هر شرایط از طر  دولت می

ميصول و مواردي  ،و مال،یت در عوام  تولیت، داراییو شعور مردم باشت كه به موجب  ن براي مردم تق تصر  

واقعی، ميقق شته ا ت  بنابراین تا زمانی كه تعابیر مذكور از بخش  زي موفق و ا ن ایجاد كنت، خصوصی نظیر

 ازي در ش،  ظاهري خود هم ميقق شود، كه خصوصینشته باشت، به فر   نخصوصی در باور ی  جامعه ت  

 اما هیچ تضمینی براي ا تمرار و پایتاري  ن وجود نخواهت داشت  

 ازي ا ت  هرچنت امروزه ی،ی از مفاهیم مهم و مورد علاقه در اقتصاد، مطات  مربو  به خصوصی 1به گفته »بیلی«

 ازي تلاشی عمومی هایی تجربی، خصوصیتازه كافی شفا  نیست، اما در پژوهش ازي به اننظري خصوصی مفهوم

ها در و یله قرار دادن  نههاي دولتی وجود دارد و این كار بیی ارگان هایی كه در كاربراي كا تن عتم انگیوه ،ا ت

 شود هاي بازار خصوصی انجام میانگیوه

 
1- Bailey  
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 ازي اصالاتی ا ت كه ابوارهاي روشن و گوینت: خصوصیانت و میقهم با نظریه »بیلی« مواف 1«تامپسونو  كسی»

 دهت  مم،ن، تغییر ارتطا  و وابستگی بین دولت و بخش خصوصی را پوشش می

هاي خصوصی یا شخصی یا  هیم شتن در شركت 2هاي عمومی ازي به طور عموم به فروش دارایی بنگاهخصوصی

تر  ن به ميتود كردن نقش  ازي ا ت  تعریف جامعتنها تعریفی مجرد از خصوصیشود  الطته این تعریف اطلاو می

شود  بایت توجه داشت كه ویت اقتصاد بازار  زاد، مربو  میهایی براي تقها و روشدولت و اراهه  یا ت

،ن ا ت در شونت و به صورذ جابجا ممدر بیشتر اوقاذ با ی،تیگر اشتطاه می ازي« و »ایردولتی كردن« »خصوصی

  ازي« ا ت  توان گفت كه »ایردولتی كردن« الگویی براي »خصوصیكار رونت  در تقیقت میهادبیاذ اقتصادي، ب

طور كام  با هیا ب كردهتوانت كاهش پیتا هاي دولتی میهمچنین در فراینت ایردولتی كردن، نقش و وظایف و مسئولیت

 ابنت  ، پایان یاجراي ی   ري از الگوهاي جایگوین

هایی را كه در گذشته با زدایی باشت و ورود بخش خصوصی به فعالیتتوانت شام  مقرراذ ازي میخصوصی

 ازي به معناي انتقال تامین كالاها و ميتودیت ورود به بازار روبرو بود، بشارذ دهت  در برداشتی دیگر، خصوصی

ر تالی كه دولت مسئول نهایی اراهه كالاها و ختماذ از بخش دولتی به بخش خصوصی ا ت  به عطارذ دیگر، د

شود  ها به بخش خصوصی واگذار میختماذ ا ت، امتیاز انجام كار، اراهه ختماذ، پیمان،اري و اجاره  ن

 ازي براي كسانی كه قصت انجام  ن را دارنت، فر ینتي پیچیته، زمان بر، مش،  و خسته كننته ا ت  خصوصی

د ت كسانی انجام خواهت شت كه تمامی وقت، توصله و ف،ر خود را در مسیر  ن ب،ار  ازي موفق، به خصوصی

ناپذیر، بتون اشتغال به هیچ كار دیگري، در انجام  ن كوشا باشنت  بایت توجه داشت كه اگر نخستین برنت و خستگی

 ازي مم،ن ا ت كاهش هاي خصوصی ازي با موفقیت روبرو نشود  تمایت از اراهه فعالیتاقتاماذ براي خصوصی

اي كه شتاا زیادي دارد، مم،ن ا ت درد ور باشت  ی،ی از مساه   ازيیابت و یا قاع شود  از طر  دیگر، خصوصی

 تر باشت  دهنته شرایط بهتر و مالوا ازي، این ا ت كه در زمان انجام، نشانمهم در مرات  اولیه خصوصی

 ازي، ي در تال تو عه، در عم  مشاهته شته ا ت كه خصوصیخارج از مساه  نظري، در بسیاري از كشورها

 ازي، قصت ر یتن به مقاصت فر ینت  یا ی ا ت  كارگواران و عناصر  یا ی با تو   به ش،  ظاهري خصوصی

طور كام  خلا  شعارهاي قطلی خود ه نی خود را دارنت و بعت از د ت یافتن به اهتا  مورد نظرشان، مم،ن ا ت ب

هاي عقیتتی و ملی و براي ا تیلاي بیشتر  لاه خود بر اقتصاد، با تعابیر ناصيی  و شخصی از ارزش عم  كننت

 ازي، به طور ریوي شته را تيمی  كننت  شایان ذكر ا ت كه در هر برنامه خصوصیجامعه، اقتصاد دولتی و برنامه

 
1- Kay and Thompson   
2- Publicly Owned Enterprise (POE) 
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ها بیشترین كننت كه براي  نانی تمایت میمتاران هستنت و از منافع كسگیرنتگان كلیتي، از  یا تمعمول تصمیم

 ازي تمامی مش،لاذ انت  اما  یا خصوصیها در پست  یا ی، داشته هم را در روي كار  متن و باقی مانتن  ن

دهت كه اگر در شرایط منا ب و  ازي در كشورها نشان میاقتصادي ی  كشور را ت  خواهت كرد؟ تجربه خصوصی

صورذ نگیرد، نه تنها مش،  را ت  نخواهت كرد، بل،ه مم،ن ا ت شرایط اقتصادي را نسطت با ابوار مورر و صيی  

هاي اقتصادي در كشور صورذ بایت با  هنگ منا ب و در كنار اصلام بنیان ازي میتر كنت  خصوصیبه گذشته، وخیم

شود و به تنهایی از برنتگی ا میهاي تعتی   اختاري، ميسوگیرد، بنابراین به عنوان بخشی از برنامه و یع،  یا ت

ها، تجارذ و گذاري، قیمتلازم برخوردار نخواهت بود  یعنی اصلام نظام مالی، پولی، تقوقی، تولیتي، ارزي،  رمایه

  ازي هرچه بیشتر نمایان شود   ازي انجام گیرد، تا اررهاي مرطت خصوصی    بایت به طور همومان با خصوصی

 ازي بایت با برنامه از پیش تعیین شته و منسجم فرهنگی همراه باشت، یعنی در باور مردم خصوصیتر، از همه مهم

انه مردمی و اصلام  اختار ها نسطت به  رار مرطت  ن در اقتصاد اعتماد و ایمان داشته باشنت  بتون پشتوجاي گیرد و  ن

در صورذ پیاده شتن، موقتی ا ت و از  ازي، تتی  یا ی نشتن، فر ینت خصوصی قانونی و همچنین ،تقوقی

 ا تمرار و موفقیت برخوردار نخواهت بود  

هاي بخش عمومی به بخش خصوصی ا ت  فر ینت مع،وس را  ازي، فر ینت اقتصادي انتقال داراییخصوصی

اد یاري  ازي با ا تقرار بازار  زاد و افوایش رقابت در اقتصگوینت  از لياظ تئوري، خصوصیمی 1گرایی«»ملی

 ازي به دارد و معتقت ا ت كه خصوصیاي ابراز میر انت  بالع، ،  و یالیسم نظر منفی نسطت به چنین انتیشهمی

انع،اس  ،هاي مردم  الارانجامت  در تالی كه ماموریت دولتكاهش كنترل ختماذ ضروري جامعه از طر  دولت می

دهنته چالشی قاب  توجه ا ت در جایی كه هر شهرونتي نشان خوا ته عموم مردم ا ت، متیریت منابع از طر  دولت

توانت به طور مالق بر تمامی منابع مال  بخشی از منابع عمومی ا ت، هیچ هویت واتتي ر براي مرال دولت ر نمی

 2جامعه  یاره و كنترل ایجاد كنت 

این مفهوم دامنه و یعی  3 برداردالعم  شتیت دولت و دولتمردان را در  ازي مفهومی ا ت كه االب ع، خصوصی

 ازي از تعریفی اعتطاري دهت  از ی  منظر خصوصیهاي نظري و یا كاربردي را پوشش میاز نظرها و  یا ت

توان براي  ن قاه  شت  اگر اراده دولت بر واگذاري برخوردار ا ت، پ  در این وضعیت تعریفی روشن و گویا نمی

 ازي ها را به بخش دولتی در هر زمان مهیا كنت، تعریف خصوصیه بازگشت داراییا توار شود و در عین تال زمین

 
1- Nationalization 
2- Max vilimpoc, Privatization, Government, and Economics.  
3- Paul starr. “The Meaning of Privatization,” Yale Law and policy Review 6 (1988): 6-41. The article also 

appears in Alfred kahn and Sheila kamerman, eds., Privatization and the welfare state (Princeton University 

press, 1989).  
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تر واگذاري گسترده،  ش،ار كه در دامنه و یعی، همچون از مخالفت قاطع بر كنترل دولت بر منابع، تا راه،ارهاي ملایم

 ا ت  

بخش خصوصی خلاصه شونت، بل،ه  ازي لوومی نتارد در واگذاري ختماذ دولتی به هاي خصوصیبرخی از طرم

هاي اراهه شته مر وم دولتی تفوو ایجاد كننت  بنابراین از چنین در پی خلق انواعی ار روابط بازارنت كه بتواننت بر برنامه

شود، هاي مترتب از  ن، اطلاو نمیهاي دولتی و هوینهالعم  در مقاب  كنترل ازي تنها به ع، منظري، خصوصی

 گشایت   ازي، فص  نوینی را در منازعه بر روي توازن بخش دولتی و خصوصی میخصوصی بل،ه موج جتیت

 

 تفاوت میان بخش خصوصی و بخش عمومی 

نت داراي معانی ویژه و نتواهاي بخش عمومی و بخش خصوصی در هر جامعه با فرهنگ و زبانی متفاوذ، میواژه

هاي گوناگون، هنوز تمیو میان این دو بخش در جوامع فرهنگ ت، با وجود اختلافاذ معانی درنمنيصر به فردي باش

تواننت در توزه عمومی و خصوصی در مختلف داراي بیشترین منازعاذ نظري و عملی ا ت  موارد متعتدي می

هاي ی،سانی با درجاذ متفاوذ و صور گوناگون جاي گیرنت  از این جهت، گاهی اوقاذ تمایو واقعی میان برخی زمان

بنتي شونت، ها و نهادها كه  یا در توزه خصوصی قرار دارنت یا بایت در قلمرو بخش عمومی )دولتی( ططقهفعالیت

این گروه »نیمه خصوصی« و  ن گروه »شطه دولتی«  كه شود میو ا ت  مشاهته شته كه ادعا میبسیار مش،  و منازعه

هاي ایتهولوژی،ی و هاي نظریه علمی برخوردار باشنت و گرایشتواننت از پایهطور قاع نمیها ت  چنین ادعاهایی ب

هاي ادبی كه جذابیت هاي ذكر شته تنها از راه نگارشو  یا ی در  ن نقش فراوان دارنت  تطیین واژه منافع گروهی

توان  یاه ها میگیرد و الطته صفياذ فراوانی را در تعریف  ناوانی براي ططقاذ خاصی از جامعه دارد، صورذ میفر

هاي رایا علمی ماابقت نتارنت و شفافیت تمایو میان با نظریه ظر داشت كه هیچ كتام از  ن مطانیكرد، اما بایت در ن

 ت  نكنبخش عمومی و خصوصی را تیره می

بسیاري از اوقاذ تطیین این كه چه امري خصوصی و یا عمومی ا ت، ریشه در رشته تيصیلی و  موزشی، الطته در 

گردد  ها به تالاذ ف،ري افراد متفاوذ باز میاف،ار و عقایت و فرهنگ و تربیت افراد دارد  بنابراین تمایو میان  ن

برداري خصوصی از كننت و بالع، ؟  یا بهرهها و كارهاي زنتگی خصوصی چه زمانی جنطه عمومی پیتا میفعالیت

ها  ن د ته از منابع عمومی كه براي عموم  ماده شته ا ت، ت،م مال،یت خصوصی موقت را دارد؟ این  ئوالاذ و ده

 ازي را از جنطه اقتصادي ميض خارج كرده و ابعاد دیگري به  ن اضافه  ئوال دیگر مشابه دیگر، مفهوم خصوصی

ومی« در مقاب  »خصوصی« به مرابه شفافیت مقاب  تیرگی،  گاهی مقاب  اختفا، باز مقاب  بسته، و ك  كنت،  یا »عممی
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هاي ف،ري جوامع مختلف دارنت، در اص  هایی كه ریشه در  اختارها و بنیانبنتيمقاب  جوء ا ت؟  یا چنین تقسیم

 انت؟ قاب  قطول

، »منافع شود، »بهتاشت عمومی«دارد؟ براي مرال وقتی گفته می  یا میان دو واژه »عمومی« و »دولتی« تفاوتی وجود

عمومی«، »اف،ار عمومی«، »فرهنگی عمومی«،  یا منظورمان »دولتی« ا ت  بتیهی ا ت كه واژه »عمومی« در اینجا به 

ادبیاذ  ویژههشود كه در ادبیاذ جتیت، بنتارد  از طرفی مشاهته میمعناي »مشتر « ا ت و ت،ایتی از »دولتی« 

اي كه شایت نتوان وجه تمایو شونت، به گونهكار برده میهاقتصادي، دو واژه عمومی و دولتی بارها به جاي ی،تیگر ب

شود »اقتام عمومی«، ها عمومی به معناي »ر می« ا ت  براي مرال، وقتی گفته میمیان  ن دو قاه  شت  بعضی وقت

شود كه »شغ  شود كه »خصوصی« به تالتی اطلاو میاز طرفی گفته می  اقتام ر می كارگواران دولتی ا ت منظورمان

قرار  اي در مقاب  »عمومی«توان گفت كه »خصوصی« به گونهعمومی« یا »منصب ر می« را اتاطه ن،رده باشت  می

و با عواملی همچون »بازار« و »خانواده«  ور«دهنته  ن ا ت كه عمومی »وراي مرزهاي جغرافیایی كشگیرد و نشانمی

 شود  مشخص می

وجود ت، بهنشوتفاوذ میان »عمومی« و »خصوصی«، منازعاتی را در خصوص این كه دو كرانه با چه عواملی تطیین می

لياظ جوهري، گردد  از نظر اقتصاددانان، »مي  بازار« از می  ورد  ی،ی از مطات  قاب  بي ، به »موقعیت بازار« برمی

شناس، كه با فرهنگ و  داا و ر وم جوامع  ر و كار دارنت، شناس و یا انسانخصوصی ا ت، اما از دیتگاه جامعه

براي  »مي  بازار« از لياظ جوهري، عمومی ا ت  در تالی كه اقتصاددانان از تفاوذ میان »عمومی« و »خصوصی«

طور كلی هگرانی كه با فرهنگ و قوانین و روابط میان زن و مرد و ب، تيلی كننتو »بازار« ا تفاده می تمایو میان »دولت«

برگرفتن بازار و  یا ت، و در مقاب  قرار دادن  ن دو با قلمرو  ها  ر و كار دارنت، توزه عمومی را براي درانسان

مومی و خصوصی به توزه شود كه تفاوذ میان عدهنت  بنابراین ملاتظه میخصوصی خانواده، مورد ا تفاده قرار می

 گردد  برگیرنته اقلام متعتدي ا ت، برمی  میو معرفت بشري كه درمرزهاي مجادله

شود كه از طر  »دولت« در اختیار مردم قرار از طرفی دیگر برخی اوقاذ، »عمومی« به كالاها و ختماتی اطلاو می

 شونت منت ها بهرهنت از  ننتواطور همگانی میهت و بنگیرمی

انت، گاهی اوقاذ هم د ته نهاي عمومی« و     از  »پار  عمومی«، »و اهط نقلیه عمومی«، »معابر عمومی«، »كتابخانه

در   گیردهایی كه مستقیما  از طر  دولت انجام میشود  یعنی  ن د ته از فعالیتاز »عمومی«، »دولت« ا تنطا  می

شود »بخش شود، بنابراین وقتی گفته می»دولت« در این بخش مشاهته میادبیاذ اقتصادي، متراد  بودن »عمومی« و 

یابت  با توجه به تعاریفی بر دولت در  ن تيقق میهاي در متزا و هوینهعمومی اقتصاد«، یعنی بخش كه كلیه فعالیت

هاي تمامی قلمرو گیري ازتوان كناره ازي را میكه از بخش »عمومی« و »دولتی« اراهه شت، در ی  تعریف، خصوصی
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 ازي هرچه بیشتر نیازهاي خصوصی بشر و عمومی كه قاب  تصور باشت، دانست  برخی اعتقاد دارنت كه خصوصی

توجهی انتقال منابع به این بخش در جهت تقویت  ن، به معناي اختصاص منابع كمتر به »فرهنگ عمومی«، تضعیف و بی

هاي فردي  ازي عطارذ ا ت از انتقال درگیريتوان گفت كه خصوصینسطت به  ن ا ت  بنابراین از این دیتگاه می

هاي عمومی به توجهاذ خصوصی، بتین  ان در این نوع از انتقال، چرخش از از ك  به جوء، یعنی از فعالیت

هاي تاریخ و منتي اجتماعی به منافع شخصی خواهت بود  بتیهی ا ت چنین تعریفی، خاص اصياا رشتهعلاقه

ناس و امرال  ن ا ت، هرچنت كه مفهوم اقتصادي »كمیابی منابع« در اختصاص به دو بخش خصوصی و شجامعه

 عمومی، رعایت شته باشت  

و هم از  هاي فرديگیري دولت هم از درگیري ازي عطارذ ا ت از كنارهاز منظر برخی از اقتصاددانان، خصوصی

هاي  ازي درگیري ازي، یعنی خصوصیتعریف، هر دو نوع خصوصیها  در این بنگاه تها، وظایف و تمامیدارایی

ها و وظایف اجتماعی در ارتطا  با ی،تیگرنت  اطمینان از تعقیب منابع خصوصی  ازي داراییفردي دولت و خصوصی

 هاي خصوصی خواهت بود یتي براي رفتار شخص و بنگاهیانجامت كه پیامت  ن تابه نظم بیشتر اجتماعی می

شود  از ،ر دموكراتی  ر لیطرال، »عمومی« و »خصوصی« به مرابه مركو رق  و ميور »زبان دعاوي« ميسوا میدر تف

 شونت: توان دعاوي مستي،می در برابر دولت ب،ار بست كه به دو د ته تقسیم میاین منظر می

یله  ن، قترذ دولت را ميتود و هدهنته ی   اختار تو عه یافته قوانین ا ت كه بنشان 1ر مفهوم »دولت عمومی«1

انت، در مقاب  عموم و شهرونتان براي چگونگی عمل،ردشان پا خگو خواهنت كنت  كسانی كه گرداننتگان قترذمی

هاي دولت بایت به مردم گوارش شود و نسطت به مشاركت عموم از هر لياظ،  مادگی كام  بود  تصمیماذ و مشورذ

ها هم در طور خلاصه، شهرونتان جامعه  زاد از تقوو خود مطنی بر این كه دولت  نداشته و باز نگه داشته شونت، به 

 ا ت، اطلاع كام  دارنت   ها مسئول و متعهتینتهایش نسطت به  ن اهتا  و هم در فر

ر زمانی كه اعضاي جامعه  زاد، در مورد مي   ،ونت و خانه، مي  كار و شغ ، مي  عطادذ و مذهب و موارد 2

كننت  انتیشنت، در عم  دامنه قترذ دولت مردم  الار را ميتود میاز انواع دیگري از قلمروهاي عمومی میمتنابهی 

ناپذیري در مقاب  كنترل عمومی یا الطته ميتودیت مالق نیستنت )براي مرال، تقوو مال،یت خصوصی، مانع ش،ست

صی تجاوز كنت، ا تنطا  از دولت تغییر جهت قوانین نیست(، بل،ه وقتی كه دولت از ميتوده عمومی به قلمرو خصو

 2دهت، بنابراین هر دخالت دولت بایت با ذاهقه منافع عمومی ماابقت كنت می

 

 
1- Public Government  
2- Frug, The city as a legal concept, 93 Harv.Rev. 1059,  (1980). 
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 گذاري ملی بخش خصوصی و سرمايه

هاي پ  از جنگ رخ داده و مقتار و  هم  ن گذشته از تغییراتی كه در تش،ی   رمایه رابت ناخالص داخلی در  ال

افوایش یافته ا ت، در نسطت  1370و  1366درصت در فاصله  6/21درصت به  5/13ناخالص داخلی از در هوینه 

تتود  1366گذاري بخش خصوصی به بخش دولتی نیو دگرگونی رخ داده ا ت  بخش خصوصی كه در  ال  رمایه

درصت  9/60ین نسطت به به ا 1370درصت از ك  تش،ی   رمایه رابت ناخالص داخلی را انجام داده بود، در  ال  7/58

  با توجه به تقسیم تش،ی  ه ا تدرصت كاهش یافت 1/39درصت به  3/41ر انت، در تالی كه  هم بخش دولتی از 

 لاذ و  اختمان،  هم بخش خصوصی در هری  دچار تغییر شته و در  رمایه رابت ناخالص به دو بخش ماشین

درصت ر یته  1/53درصت به  1/65وایش یافته و در مورد  اختمان از درصت اف 72درصت به  3/28 لاذ از مورد ماشین

 لاذ درصت در مورد ماشین 28درصت به  7/71ا ت  در برابر،  هم بخش دولتی از تش،ی   رمایه رابت ناخالص، از 

دو علت هاي رخ داده ر ت دگرگونیدرصت در مورد  اختمان تغییر كرده ا ت  به نظر می 9/46درصت به  9/34و از 

گذاري در این بخش كه با  ااز ركود در بخش  اختمان، گرایش بخش خصوصی به  رمایهداشته ا ت  نخست  ن

كاهش یافته و دولت جاي بخش خصوصی را گرفته ا ت  دوم این،ه با اعااي اعتطاراذ ریالی و تسهیلاذ ارزي 

(، كنار گذاشته شتن  یا ت كنترل و 1370)ادامه دادن  یا ت تشخیص ارز رقابتی به واتتهاي صنعتی در  ال 

هاي صنعتی دولتی )تمركو روي اتمام واتتهاي و كاهش نسطی فعالیت اري در مورد االب كالاهاي تولیتيگذقیمت

گذاري نیمه تمام دولتی از جمله صنایع فولاد و واگذاري برخی صنایع دولتی به بخش خصوصی(، از تجم  رمایه

هاي صنعت دولت نسطت به بخش ش خصوصی افووده شته ا ت  رونت كاهش فعالیتدولتی كا ته و بر  هم بخ

 خصوصی كماكان ادامه خواهت یافت  

شود كه  یا این بخش خصوصی همان با توجه به  هم هنگفت بخش خصوصی از در مت ملی، این پر ش مارم می

مایه تولیتي ا ت؟ در مورد نظر بخش خصوصی مورد نظر  دام ا میت و م،تب وي از جهت تمای  به انطاشت  ر

 وري دار  رنوشت  خت و رناگویت: »ما  رمایهاو نسطت به این ططقه، نویسنته كتاا »بورگان اقتصاد« چنین می

دار هم هوینه اداره تش،یلاذ خود را خواهت داشت تساا افوایش یابت،  رمایهخواهت داشت  زیرا هر قتر رروذ بی

اي مانت  بنابراین او  دمی خواهت بود  خت،وش با در مت كافی در ناز و نعمت  مجسمهیو  ود كمی برایش به جاي م

 دهنته فقر و انا، هر دو « انگیو و نشانخواهت بود شگفت
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  بررسی بازار مسکن و مشکلات آن

 : بازار مس،ن از دو قسمت تقاضا و عرضه تش،ی  شته ا ت

نیاز )تقاضاي بالقوه( ا ت كه همراه با قترذ خریت بوده و وارد بازار تقاضاي مس،ن )تقاضاي مورر(  ن بخش از 

انتاز گذشته، توان مس،ن شود  قترذ خریت با توان مالی خانوار بستگی به عوام  مختلفی از قطی  در مت تال، پ 

 گیري خانوار و     دارد  وام

خانوارهاي تازه تش،ی  شته، دوم نیاز براي جایگوینی شود: ی،ی نیاز تقاضاي بالقوه یا نیاز به مس،ن شام   ه د ته می

 هاي مستهل  و تخریب شته و در نهایت، نیاز براي رفع بخشی از كمطود یا ارتقاء و بهطود كیفی مس،ن  خانه

شود كه در ش،  مل،ی ها، تقاضاي معرفی مس،ن نامیته میتهیه مس،ن خانوارها، به عنوان ی،ی از نیازهاي ا ا ی  ن

ا تیجاري قاب  تامین ا ت  در مقاب  تقاضاي مصرفی، تقاضاي دارایی مس،ن وجود دارد كه بخش دیگري از و یا 

مم،ن ا ت در اش،ال خریت بیش از تت نیاز مصرفی،  ،دهت  این نوع تقاضاي مس،نتقاضاي ك  مس،ن را تش،ی  می

خریت مس،ن به منظور فروش  ن در  ینته و یا خریت مس،ن به قصت اجاره دادن  ن دیته شود تيقق همومان انگیوه 

مصرفی و دارایی مس،ن نیو قاب  تصور ا ت  براي مرال مم،ن ا ت شخصی یا خانواري كه واتت مس،ونی را به 

گیري ملا  عم  قرار دهت و كنت  معیار  ود و زیان را در تصمیمیتاري نموده و از  ن ا تفاده میعنوان دارایی خر

تر و یا واتت مس،ونی در موقعیت منا ب اقتام به فروش واتت مس،ونی نمایت و پ  از  ن در واتت مس،ونی، ارزان

ر بازار  رمایه اقتصاد كشور و وجود اي بودن مس،ن دا تیجاري زنتگی كنت  لازم به ذكر ا ت كه خصلت  رمایه

 تقاضاي بالقوه زیاد و تامین نشته ریشه دارد 

طور كه اشاره شته طر  دیگر بازار مس،ن عرضه مس،ن ا ت، میوان تولیت مس،ن )عرضه مس،ن( تابعی ا ت همان

ان  ودي كه از د تمود نیروي كار(  رمایه و میو و  اخت )شام  قیمت مصال   اختمانی از قیمت زمین، هوینه

در مس،ن بیشتر باشت، تولیت مس،ن  وري  رمایه ) ود(شود  هرچه قیمت مس،ن و میوان بهرهتولیت مس،ن تاص  می

هوینه  اخت( بیشتر باشت، تولیت مس،ن  و ي تولیت مس،ن )قیمت زمین،  رمایههایابت  هرچه قیمت نهادهافوایش می

هاي خالی ا ت كه ویژه خانهرگذار ا ت، میوان موجود مس،ن، به،ن ارشود  عام  دیگري كه بر تولیت مسكمتر می

 بر میوان تولیت ارر مع،وس دارد  

مش،لاذ بازار مس،ن از دو بعت قاب  برر ی ا ت ی،ی از جهت تقاضاي مس،ن و دوم از جهت عرضه مس،ن كه به 

 ت: نباشصورذ زیر می

 ز: الف ر مش،لاذ تقاضاي مس،ن در تالت كلی عطارتنت ا
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ها بان : المللیر پاهین بودن  هم تسهیلاذ بان،ی در قیمت تمام شته واتتهاي مس،ونی در مقایسه با معیارهاي بین1

دلی  خار هب ،پردازنتضمن این،ه  هم بسیار انتكی از بهاي واتتهاي مس،ونی را به صورذ اعااي تسهیلاذ می

 نت  كناجتناا میافوایش نرخ تورم از اعااي تسهیلاذ بلنت متذ نیو 

ر عتم اناطاو الگوهاي  اخت مس،ن با نیازها و ام،اناذ اقتصادي متقاضیان، به این صورذ كه تولیت كننتگان 2

و تاشیه  ود انت   ن در مقایسه با  ایر انواع مس،ن، از  نطودن تقاضاي خانوارهاي كم در متدلی  مورر همس،ن ب

 نماینت  ها، ا تقطال نمیدر مت تاطیق الگوي تولیت مس،ن با نیاز  ن عرضه مس،ن متنا ب با نیاز خانوارهاي كم

   هاي مس،ن در قالب قراردادهاي اجاره یا خریت اقساطیر نامتنا ب بودن توان مالی خانوارها با هوینه3

   بها در  طت هوینه خانوارهاي كم در متهاي ا تیجاري و افوایش  هم اجارهر كمطود واتت4

   ویژه در شهرهاي متو ط و بورگرویه جمعیت مناطق شهري بهافوایش بیر 5

 ا ر مش،لاذ عرضه مس،ن در تالت كلی عطارتنت از: 

هاي صنعتی گذاري در مس،ن به ش،  تولیت انطوه و با ا تفاده از شیوهر عتم ا تقطال زیاد بخش خصوصی از  رمایه1

    اخته در اكرر شهرهاي كشورپیش

تولیت واتتهاي مس،ونی )مر  افوایش بهاي گروه مصال   اختمانی و د تمودها( در واتت  هايهوینه ر افوایش2

    ا  همراه با كاهش تاشیه  ود

ریوي، تتوین و اجراي ها، در امر برنامههاي مرتطط با بخش مس،ن خصوصا  شهردارير مشاركت ناكافی د تگاه3

  ها یا ت

 اجهه با مساه  و مش،لاذ شهري از جمله مش،لاذ مس،ن و  رپناه  ر ناتوانی ارگاهاي ميلی در مو4

ر تتاوم شیوه االب تولیت خود مصرفی و مغایرذ  ن با تولیت انطوه مس،ن )بالا بودن مساتت واتتهاي مس،ونی در 5

   تولیت خود مصرفی(

   هاي بخش مس،ن در  ا  ملی و ميلیهماهنگی بین برنامهنار انطوه 6

 هاي كم در مت  المنفعه و مردمی در تامین مس،ن گروه از و نهادهاي عامخیرین مس،ن ر عتم مشاركت7

   هاي مس،ونی در بخش دولتیر پاهین بودن كیفیت  اخت و  از  اختمان8
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 مروري بر مطالعات انجام شده

خانوارها نسطت به متغیرهاي ( در تيقیق خود به شناخت تقاضا براي مس،ن و چگونگی واكنش 1375یودانی بروجنی )

مختلف با ارایه ی  الگوي نظري به برر ی توابع قیمت هتانی  مس،ن پرداخته ا ت  نتایا تاصله تاكی از  ن 

دلی  توزیع متجان  از اهمیت چنتانی در تعیین قیمت واتتهاي مس،ونی  ت كه عواملی ميیای و همسایگی بها

تر از ی  ز تخمین تابع تقاضا براي چهار ویژگی عمته مس،ن كوچ باشت  كشش در متي تاصله ابرخوردار نمی

گردد  همچنین بر ورد تابع هتانی  نشان كنت كه مس،ن ی  كالاي ضروري ميسوا میبوده ا ت  این نتیجه بیان می

اهت ها تاریر بیشتري در كنترل تقاضا براي مس،ن خودهت كه افوایش قیمت زمین نسطت به افوایش  ایر ویژگیمی

 داشت  

شری با عنوان 1393ن ) رهیلی و هم،ارا شرهر ( در پژوه شرهري در  سر،ن  برر ری عوام  مورر بر نو راناذ قیمت م

شرراه شرراه را موردبرر رری قرار داد، كرمان شررهري در كرمان سرر،ن  ها در این مقاله ارر  ن  نتاهعوام  مورر بر قیمت م

شراخص قیمت متغیرهایی ازجمله قیمت زمین، هوینه  راخت بنا، تجم  سر،ن ، نرخ ارز،  سرهیلاذ اعاایی بخش م ت

  نتاههاي مسر،ونی و در مت خانوار بر قیمت مسر،ن در شرهر كرمانشراه را مورد برر ری قرار داد رهام، تعتاد  راختمان

هاي توزیعی براي تجویه و تيلی  تأریر این متغیرها بر قیمت مسر،ن شرهري در كرمانشراه از روش خودتوضری  با وقفه

صررلی  ررال هاي و از  شررتاین مینتیجه تيقیق تاكی از  .نتاها ررتفاده كرد1370-1387داده هاي ف كه متغیر قیمت  با

سریار تأریرگذار ا رت شرهري ب سر،ن  ضری  رفتار قیمت م كه ی  واتت افوایش در قیمت زمین، طوريبه. زمین در تو

نقش و تاریر متغیرهاي  ن در این مقالههمچنی .شودواتتي در قیمت مس،ن در شهر كرمانشاه می 63/0باع  افوایش 

صرادي هم شراخص قیمت  رهام و كلان اقت شرهري، در مت  رالانه خانوار،  سرهیلاذ اعاایی بخش مسر،ن  چون تجم ت

 ه ا ت نرخ ارز بر رفتار قیمت مس،ن در شهر كرمانشاه تأهیت شت

شرهر تهران، ذ هوینهاي با عنوان ارراذ كوتاه متذ و بلنت مت( در ماالعه1393) تارتارمهرگان و  سر،ن  ها بر قیمت م

شرهري نموده سر،ن  سر،ن ها معتقتنت كه عوام  ارر گذار بر قیمت انت   ناقتام به برر ری عوام  ارر گذار بر قیمت م م

عوام   مت خود، شهري به دو د ته عوام   مت عرضه و عوام   مت تقاضا قاب  تقسرریم ا رت، كره در تيقیق 

ضره در تغییراذ قیمت م شرهريعر صرلی طی  رال دهنت ومورد توجه قرار می را سر،ن   هايبا ا رتفاده از داده هاي ف

ضری  خود هايز روش گیریادر تهران و با بهره1392-1387 صريی  خاا  و))ARDL( برداري تو سرم ت  )ECM(م،انی

سررر،ن  بره بر ورد عوامر  كوتراه مرتذ شررران میمارالعره نترایا . پردازنرتمیو بلنرتمرتذ مورر بر قیمرت م ت كره در نردهن

ررین و شرراخص قیمررت مصررال   اختمانی از مهم ترین عوام  تاریرگذار بر هوینه تمام بلنتمتتمتغیرهرراي قیمررت زم
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در تالی كه در كوتاه متذ متغیرهاي قیمت مسر،ن شرهري در  رال قط ، .باشرنتمیشرته قیمت مسر،ن در شرهر تهران 

ررین و شرراخص قیمررت مصال    ترین عوام  تعیین كننته رفتار هوینه بر قیمت مس،ن در اختمانی از مهمقیمررت زم

  شرهر تهرران هستنت

ررر نو اناذ نرخ ارز بر  رمایهاي با عنوان ( در مقاله1394كااذیان و هم،اران ) رررر ی تأری رر گذاري بخش مس،ن ب

رررران بخش در این مقاله،   انتپرداخته گذاري بخش مس،ن در ایرانبرر ی تأریر نو اناذ نرخ ارز بر  رمایه ، بهدر ای

هاي جتیت مناطق شرهري مورد  رنجش قرار گذاري بخش خصروصری در  راختمانمسر،ن از طریق معیار میوان  ررمایه

شرام   ضریها 1392تا  1371 رال متوالی از  رال  22گرفته ا رت  دوره زمانی مقاله  هاي تيقیق،  رت كه  زمون فر

گذاري ها تاكی از ارتطا  مع،وس و معنادار بین نو اناذ نرخ ارز با میوان  رمایهباشت  یافتهبر دوره مذكور میمطتنی

صری در  راختمان صرو شرهري ا رت  بهبخش خ عطارذ دیگر، با افوایش نو راناذ نرخ ارز در طول هاي جتیت مناطق 

شران داده ا رت  بهتمای  كمتري به  ررمایهدوره تيقیق، بخش خصروصری  سر،ن ن ر رت، در نظر میگذاري در بخش م

صررر  یابت،  رررمایههایی كه نو رران نرخ ارز افوایش میدوره سرر،ن ترجی  دهنت منابع مالی خود را  گذاران بخش م

سر،ن و وجود بازدهی شری از ركود اتتمالی در بازار م شرتر در بازار ارز  خریت ارز كننت  این امر نیو مم،ن ا رت نا بی

  باشت

سرر،ن در ایران اي با عنوان ( در مقاله1395قادري و ایودي ) صررادي و اجتماعی بر قیمت م برر رری تأریر عوام  اقت

صراد كلان از قطی (، 1391-1350) شرینی، نرخ اجاره :ارر متغیرهاي اقت شرهرن بها، در مت  ررانه، اعتطاراذ اعاایی نرخ 

سرر،ن، ما سرر،ن به بخش م صرر  تأمین بان  م سرر،ن، نرخ بی،اري، تولیت ناخالص ملی، مخارج دولت در ف لیاذ بر م

شراخص قیمت نهاده سر،ن،  سر،ن با ا رتفاده از هاي  راختمانی و تعتاد پروانهم صرادرشرته بر قیمت م هاي  راختمانی 

صرررله زمانی  نتایا این   انتداده در ایران موردبرر ررری قرار 1350-1391روش بر ورد تتاق  مربعاذ معمولی در فا

بها، در مت  ررانه، اعتطاراذ اعاایی بان  مسر،ن به بخش مسر،ن، ت كه نرخ شرهرنشرینی، نرخ اجارهندهتيقیق نشران می

شرته و ارر تغییراذ  سر،ن تأریر مرطت دا صرال   راختمانی بر قیمت م شراخص قیمت م سر،ن، نرخ بی،اري،  مالیاذ بر م

هاي  راختمانی صرادرشرته بر قیمت مسر،ن ن و تعتاد پروانهتولیت ناخالص ملی و مخارج دولت در فصر  تأمین مسر،

بها و مع،وس بر ورد گردیته ا رت  قیمت مسر،ن در درجه اول تيت تأریر نرخ شرهرنشرینی، در مت  ررانه، نرخ اجاره

هاي پولی و مالی دولت نهایت  رریا ررت تولیت ناخالص ملی و در درجه دوم تيت تأریر هوینه  رراخت ا ررت و در

  بر قیمت مس،ن داشته ا تنقش ناچیوي 

 1405بینی قیمت  ن تا  رال ( در پژوهشری تيت عنوان تيلی  بازار مسر،ن و پیش1397مهر )گودرزي و  رمانتسرن

شرهر تهران(، به تيلی  بازار و پیش سر،ن تا  رال )ماالعه موردي:  سرتم  1405بینی قیمت م با ا رتفاده از روش  ری

 و شرته ا رت ایجاد تهران مسر،ن دینامی  برر ری براي تلقوي، -علّی متل ابتتا تيقیق این درانت  دینامی  پرداخته
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 افوایش متل، از تاصر  شرته ا رت  نتایا طراتی جریان -تالت متل تلقوي، -علّی متل  رازي شرطیه جهت  رپ 

 قیمت زمین، قیمت افوایش با كهطورينمایت  بهمی بینی را پیش 1405تا  نمایی رشرت الگوي صرورذ به مسر،ن قیمت

 یابت می افوایش صورذ نمایی به مس،ن

گیري از هاي با عنوان برر ی رونت بی رطاتی قیمت مس،ن شهري در ایران، با بهر( در ماالعه1397پناهی و هم،اران )

شرهري ایران از فصر  اول  رال روش قارچ تا فصر  چهارم  رال  1375نمایی به برر ری رونت بی رطاتی قیمت مسر،ن 

شرانداختهپر 1394 ضروع میانت  نتایا این ماالعه ن شرنت كه دهنته این مو صر  اول بیبا شرهري از ف سر،ن  رطاتی قیمت م

 1378تا فصر  چهارم  رال  1377رو به كاهش بوده و در فاصلة فصر   روم  رال  1377تا فصر  دوم  رال  1375 رال 

صر  اول  رال  شرته ا رتو ولی از ف شرهري رفته رطاتی قیمتبه بعت، بی 1379نیو رطاذ دا سر،ن  صرعودي به م رفته  ریر 

 1392و فصر  دوم  رال  1387رطاتی قیمت مسر،ن شرهري در فصر  دوم  رال خود گرفته ا رت  همچنین بیشرترین بی

  بیشترین مقتار را داشته ا ت 1392رطاتی فص  دوم  ال شته، بیرطاتی اشارهرخ داده ا تو ولی در مقایسة دو بی

شراخص( در پژوهش خود تيت عنوان 1399منتظري و هم،اران ) سر،ن و پیشارزیابی كمی و كیفی  بینی  ن هاي م

شررهتماالعه 1405براي افق  شررهیت باهنر م شررهر   شرراخص ، به منظور برر رریموردي:  ضررعیت  هاي كمی و كیفی و

  -روش پژوهش، توصریفیاز  1405بینی زمین و مسر،ن موردنیاز تا  رال مسر،ن در شرهر  شرهیت باهنر مشرهت و پیش

 انت ا رتفاده نموده میتانی هايداده و مسر،ن و نفوس  ررشرماري و  مار ا رنادي، -ايكتابخانه منابع بر مطتنی تيلیلیو

سراتت میوان ،پژوهش نتایا برا راس شرنهادي م  95 6044920 باهنر شرهیت شرهر  براي 1405 افق در نیاز مورد پی

مترمربع، كمطود زمین مس،ونی وجود دارد  در ادامه به منظور، اتخاذ الگوي  95/5240043 تتود در كه ا ت مترمربع

 .ا تمنا ب تو عه مس،ونی در  ینته شهر  باهنر پیشنهاداتی اراهه شته

سررر،ن در ( در مارالعره1401تراجی تیرتري و هم،راران ) ضرررایی عوامر  اررگرذار بر قیمرت م اي تيرت عنوان تيلیر  ف

شرهر تهران،  ضرایی در ميیط كلان ضروع  Arc GIS با ا رتفاده از ت،نی   مار ف انت  نمودهاقتام به تيلی  و برر ری مو

گانه كلانشهر تهران با  ه فاكتور 22اابق نتایا  زمون موران وجود ارراذ فضایی در تفاوذ قیمت مس،ن در مناطق م

سرتگی ی، درجه تمركو و عام  توپوگرافی در  را  معناداري بالایی تأییت مفاصرله ضرریب خودهمط شرود  ماابق نتایا 

شرهر تهران نیو  ررایت كرده ا رت  به عطارذ  شرو  نو رانی قیمت وارد بر ی  مناقه، به دیگر مناطق كلان ضرایی  ف

واتت كاربري مسر،ونی در  را  ميلاذ و مناطق كلانشرهر  521556دیگر در ضرریب خودهمطسرتگی فضرایی از میان 

رررر پایین شهر شود كه نو ان قیتهران مشاهته می مت و دامنه  ن به شتذ تابعی از عام  توپوگرافی و كلیشه بالاشهر

شرهري ا رت  به طوري كه از میان  صراد  گانه مناطق 22ميله مورد برر ری در  را  مناطق  374در ادبیاذ عامیانه اقت

ترین وضرعیت و پایینكمترین دامنه نو ران  16و  11، 18، 15، 12بالاترین قیمت مسر،ونی و مناطق  4و  5، 3،2،6، 1

 .انتتجریه كرده 95ر  85قیمت مس،ن را در دهه مورد برر ی 
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( در پژوهش خود تابع قیمت هتانی  براي واتتهاي مس،ونی »مال  ر  اكنی« و واتتهاي مس،ونی 1980) 1لینمن

باشت  تجم دي میمیلا 1973گیري  الانه »ا تیجاري« تخمین زده ا ت  منطع اطلاعاذ  ماري ماالعه لینمن نمونه

مشاهته براي  541مشاهته از مناقه شهري شی،اگو و  479نمونه  ماري جهت بر ورد تابع قیمت هتانی  متش،  از 

دهت كه اگر دو واتت مس،ونی را در نظر بگیریم كه از مناقه شهري لوس  نجل  بوده ا ت  نتایا لینمن نشان می

اما از لياظ مي  ا تقرار در دو همسایگی متفاوذ از  متجان  باشنتها كاملا  هاي فیوی،ی هر دوي  نلياظ ویژگی

 توانت دو برابر دیگري باشت  ی  مناقه شهري قرار داشته باشنت، قیمت ی،ی می

در پژوهش خود تقاضا براي خصوصیاذ مس،ن در كشورهاي در تال تو عه )مورد ماالعه  (1996) 2پاشا و بوذ

اي روزن ا تفاده شته و  مار و براي تخمین تابع تقاضاي مس،ن از روش دو مرتلهپاكستان( برر ی كرده ا ت  

 وري شته ا ت  نمونه جمع 1989اطلاعاذ مورد نیاز تيقیق تو ط مركو تيقیقاذ اقتصادي دانشگاه كراچی در  ال 

تیجه تاصله نشان ناشت  بشهر بورگ پاكستان می 11واتت مس،ونی مال  ر  اكن در  650 ماري این ماالعه شام  

هاي در متي متغیرهاي كیفی در مقایسه متغیرهاي كمی هاي در متي پایین هستنت رانیا  كششاولا  كشش كه میتهت

هاي قیمتی بالا هستنت و ارراذ تقاطعی قیمت درجه بالایی از جانشینی بین خصوصیاذ بیشتر بوده ا ت  رالرا  كشش

شونت: زیرا از گذاري با اهمیت قلمتاد میته در ماالعه فوو از نظر  یا تد ت  مهدهت  نتایا بمس،ن را نشان می

 و تقاضا براي خصوصیاذ كیفی مس،ن با  رعت كمتري نسطت به تقاضا براي خصوصیاذ كمی ماننت مساتت ی 

توان گفت مت، مییابت  از  وي دیگر با توجه ارر نسطتا  قوي متغیر قیمت در مقایسه با متغیر در زمین و     افوایش می

هایی با هوینه پاهین كه هر  یا تی براي تو عه بخش مس،ن در پاكستان بایت با ترجی  بیشتري روي تو عه ت،نولوژي

 هاي مس،ن صورذ گیرد  ر  ن ناتیه براي كاهش هوینهدو ا تفاده از مصال  موجود 

سررین و لایف شرری در  (2009) 3ت ضرری  برداري، عوام  مررربر بیرطاتی با ا ررتفاده از الگوهاي گارچ و پژوه خودتو

سرر،ن را در كانادا برر رری كرده شرران داده ا ررت  انتقیمت م شررتذ از  كه نتایا ماالعه ن سرر،ن به  بیرطاتی قیمت م

  پذیردنرخ افوایش قیمت مس،ن تأریر میو  داخلی صرشت تولیت ناخالنقتینگی، 

سررتغلاذ در ایالت  اي به برر رری تأریر( در مقاله2013) 4و هم،اران انجی سرر،ن و م صرراد كلان بر پویایی بازار م اقت

شررتمی این ها ن كار اولیه نتیجه  انتپرداخته 1960 –2011متيته  مری،ا طی دوره  سررا رریت كه با سرر،ن بازار ت  م

گذاران از طریق تغییر كه  ریا رت انتكردهت و بیان ا ر اقتصرادي هايدوره به وابسرته اقتصرادي كلان تغییراذ به نسرطت

  هاي اقتصادي شونتتواننت موجب تسریع در تغییر دورهدر نرخ بهره می

 
1- Linemen  
2- Pasha and  Butt  
3- Hossain and Latif 
4- Nneji et al 
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شری تاریر نقتینگی بر  ررمایه2014) 1 ذ سر،ن( در پژوه در مناقه یورو را با ا رتفاده از ی  متل  گذاري در بخش م

 گذاري در بازار مسر،ن ررمایهاباه تجربی بین این ماالعه با هت  برر ری ر .كرده ا رتپان  بر ورد  يتصريی  خاا

هاي اي از متغیرها رت و شرام  نمونه اي متشر،  از هشرت كشرور عضرو مناقه یورو براي  رالمناقة یورو و مجموعه

 گذاري در بخش مس،ن رمایهنتایا این تيقیق ارتطا  بلنتمتذ بین به طور خلاصه  .بر ورد شته ا ت2012-1970

سرر،ن، جمعیت و نقتینگی، در مت با  شرراخص بهاي ختماذ  رراختمان، قیمت م سررهیلاذ اعاایی،  صررر ، ت قاب  ت

  دهتیرا نشان مبازارهاي ارز و     

هاي بان  مركوي در نرخ بهره بر قیمت مسر،ن در به برر ری تأریراذ  ریا رت در پژوهشری (2014) 2شری و هم،اران

كه افوایش در نرخ بهره موجب ایجاد تطاا  انتهها به این نتیجه ر یت   نانتهپرداخت 1999-2009نیوزیلنت طی دوره 

یی از  وي بان  مركوي هاي نرخ بهره،  ازوكارهاكننت كه با تغییر در  یا تشود و پیشنهاد میمیقیمت مس،ن در 

  اجرا شود تا از ایجاد تطاا در قیمت مس،ن جلوگیري شود

صررادي  رریا ررت اطمینان عتم بین علی راباه برر رری به (2017) 3هم،اران و  چاو سرر،ن بازار بازدهی و اقت  در م

شرورهاي  گرنجر علیت پان  روش از ا رتفاده با ها ن انت پرداخته 2003-2012 زمانی در دوره هنتو رتان و چین ك

صرادي  ریا رت اطمینان عتم از طرفه ی  علیت انتكهگرفته نتیجه ایرخای و خای سر،ن واقعی بازدهی به اقت  در م

 دارد  وجود هنت و چین كشور دو هر

-2013زمانی  بازه در را پولی  ریا رت شرو  و خانوار اعتطار مسر،ن، قیمت بین ارتطا  ( در پژوهشری2018) 4ربسرتاد

 نشران متل نتایا ا رت  كرده برر ری  بیوین  راختاري برداري خودتوضری  روش از ا رتفاده با و نروژ كشرور در 1994

 ا ت  نطوده دار معنی خانوار اعتطار بر  ن تاریر اما بوده زیاد مس،ن قیمت بر پولی  یا ت شو  تاریر كه دهتمی

كه چگونه با برر ری این ،2013تا  1999شرهر از  رال  35هاي با ا رتفاده از دادهاي ( در ماالعه2019) 5دنگ و چن

شررش سرر،ن پا ررخ داده ا ررت، دریافتنت كه ك رررررراذ قیمت م سرر،ن به تغیی تا  1999پذیري قیمت از  ررال تولیت م

ررن  5،تتود 2008 رر   یسررتم عرضرره مس،ن مطتنی بر نشان میموضوع بوده ا ررت  ای دهت كرره چررین در ایجرراد ی

ررو ررق ب ررت  بازار، موف ررشهمچنین ده ا  رراكی از  یستم  2011تا  2009پذیري قیمت، از  ال كش رره ت منفی بوده ك

ررالباشت میعرضه مس،ن مطتنی بر دولت  ررش در   ررت2013و 2012هايكش رراقی مان   ،منفی اما در مقیا ی كاهش ب

  بیشتر شت 2008گذاري بخش مس،ن پ  از  ال لی،ن در عین تال  رمایه

 

 
1- Ott 
2- Shi et al 

3- Chow et al 
4- Robstad 
5- Deng and Chen 
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 مدل تحقیق 

 ايستايی آزمون

صرورذ زیر با توجه به این،ه متل براي برر ری نقتینگی و تاریر  ن بر  ررمایه سر،ن ب صری در م صرو گذاري بخش خ

 باشت:می

 

(1) 

 

LPI: گذاري در مس،نلگاریتم  رمایه 

LM2° لگاریتم نقتینگی در كشور 

LGNP :لگاریتم در مت ملی 

LP: )لگاریتم جمعیت كشور )ك  جمعیت 

LSI: لگاریتم شاخص بهاي ختماذ  اختمانی 

 

رر فرلر تعیم یافته  متغیرهاي متل انجام  از براي برر ی هری  Eviewsافوار را تو ط نرم (ADF) زمون ایستایی دی،ی 

رررر بنوین ا رتفاده دهیم  نتایا  زمون در جتول زیر اراهه شرته ا رت  براي می انتخاا وقفه بهینه نیو از معیار شروارتو 

 شود  می

 هاي ايستايی: نتايج آزمون1جدول 
 ADFتفاض  اول  ADF ا   متغیرها

LPI ns75948/1- *973563/3 - 

2LM ns383093/2- **428506/7 - 

LGNP ns202987/2- **681613/4 - 

LP ns681788/0- **893105/4 - 

LSI ns052630/3- **169235/5 - 

ns1دار: ایرمعنی 

 %1داري در  ا  : معنی**         %5داري در  ا  : معنی*

 

 

 
1 - Non-Significance 

 ++++= LSILPLGNPLMLPI 43221
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 انت هاي ایستایی در تالت رونت و عر  از مطتأ انجام گرفته زمون شایان ذكر ا ت كه

سرططق  زمون ضر تا بوده و با ی  بار هاي فوو كلیه متغیرها در  را  خود ناای سرتا میتفا سرتایی كلیه گیري ای شرونت  ای

باشرت  دار میمعنی %5دار بوده و تنها متغیر مذكور در  را  معنی %1گذاري در مسر،ن در  را  جو  ررمایهمتغیرها به

 پ  همگی متغیرها انطاشته از مرتطه اول هستنت 

 

 1مدل خود توضیح با وقفه گسترده

شرررته و در تخمین تمرام وقفرهبراي تخمین این متل از نرم هاي مم،ن متل نهرایی با معیرار افوار می،روفیرت ا رررتفراده 

  افوار انتخاا شته ا ت تو ط نرم  2بنوین -شوارتو 

 

 گذاري در مسکن: نتايج برآوردمدل خودتوضیح باوقفه گسترده براي سرمايه:2جدول 

 Coefficient Sts.Error T-Ratio Sig متغیرها
LPI 0 22757 0 11784 1 9312 0 064 

LM2 0 40825 0 17199 2 3737 0 025 

LP 6 8481 - 3 0224 2 2658 - 0 032 

LP(-1) 6 0783 3 0188 2 0135 0 054 

LSI 0 54280 - 0 32427 1 6739 - 0 106 

LSI(-1) 0 99446 0 29620 3 3574 0 002 

LGNP 0 75201 0 14727 5 1065 0 000 

 هاي تيقیقیافتهمأخذ: 

 

 

شراهته می در  بقیهدار ا رت  معنی %10در  را  كه گذاري كنیم كه كلیه متغیرها ایر از  ررمایهبا توجه به جتول م

شراخص بهاي ختماذ  راختمانی نیو با ی   رال وقفه در  را  دار میمعنی %5 را   شرنت و متغیر  دار معنی %1با

 
1- ARDL 
2- SBC 

R-Squared                          R-Bar-Squared                          DW-Statistic                               

.99753                                       .99698                                      1.8506                                    
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شراخص بهاي ختماذ  راختمانی با ی  ا رت  متغیرهاي نقتینگی، جمعیت با ی   رال وقفه و در مت   رال وقفه، 

 گذاري بخش خصوصی دارنت  با  رمایه یملی راباه مستقیم

شرراهته میجتول بالا از طرفی در  سررون نیو كه  2Rو  2Rكه  شررودم هر دو نودی  به ی  بوده و مقتار دوربین وات

صرورذ منا رب انجام گرفته ا ت  تال با توجه به ا اس تعریف متل هبوده و ت،ایت از این دارد كه تخمین ب 85/1

تر هاي معادله مفسرر، بورگمه گرایش به  رمت تعادل بلنت متذ این ا رت كه ریشرهخود توضری  با وقفه گسرترده، لاز

 ت  بنابراین داریم: ناز واتت باش

(2) 

139.4Z

0Z22757.010Z1
P
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 گیرد به روش زیر انجام می 1 زمون همجمعی بنرجی و دولادو مستر

(4) 

5549.6
11784.0

122757.0

)ˆ(

1ˆ

1

1 −=
−

=

−

=





=

= 
P

i

i

P

i

i

Se 



 

 

سررتر براي  ررا  معنیبا توجه به جتول مقادیر بيرانی  كه از لياظ  -35/3داریم  %95داري  ماره بنرجی، دولادو م

( كمتر ا رت بنابراین فرضریه صرفر مطنی بر عتم وجود راباه بلنت متذ رد می-5549/6قترمالق از  ماره ميا رطاتی )

ضررررایرب بلنرتمرتذ )بردارهراي همجمعی( شرررود و نتیجره می براي مرتل فوو گیریم كره راباره بلنرت مرتذ وجود دارد  

 شود افوار می،روفیت به صورذ زیر تخمین زده میتو ط نرم

 

 

 
1 - Banerjee,  Dolado & Mestre 
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 وقفه گسترده استفاده ازروش خودتوضیح با گذاري در مسکن با: نتايج برآورد بلندمدت سرمايه3جدول 

 Coefficient Sts.Error T-Ratio Sig متغیرها
LM2 0 52853 0 22625 2.3360 .027 

LP 0 99670 - 0 12425 8.0219 - .000 

LSI 0 58473 0 26525 2 2045 .036 

LGNP 0 97357 0 13248 7 3490 .000 

 هاي تيقیقمأخذ: یافته

 

شراهته متغیر جمعیت بقیة  جوبه همچنیندارانت  معنی %1و  %5شرود كه تمامی متغیر در بلنت متذ نیو در  را  می م

  گذاري دارنتمتغیرها ارر مرطت روي  رمایه

 

 ۱مدل مکانیسم تصحیح خطا

صرريی  خاا نیو به شررانگر تعتی  پویاییصررورذ زیر تو ررط نرممتل ت شررته كه ن هاي افوار می،روفیت تخمین زده 

صريی  خاا به این كوتاه ضرریب جمله ت معنی ا رت كه در هر دوره متذ در جهت روابط تعادلی بلنت متذ ا رت  

  شودقتر از عتم تعادل كوتاه متذ به  وي تعادل بلنت متذ تعتی  میهچ

 

 گذاري در مسکنبراي سرمايه ضرايب الگوي تصحیح خطا : برآورد4جدول 

 Coefficient Sts.Error T-Ratio Sig متغیرها
dLM2 0.40825 0 17199 2.3737 .024 

dLP 6.8481 - 3 0224 2 2658 - .031 

dLSI 0.54280 - 0 32427 1 6739 - .105 

dLGNP 0 75201 - 0 14727 5.1065 .000 

 (-1) ecm 0 77243 - 0 11784 6.5550 - .000 

 هاي تيقیقمأخذ: یافته

 

شرروكی باعری انيرا  متغیرها از تعادل كوتاه متذ ه از جتول بالا برمیچچنان شررانگر این ا ررت كه اگر   یت، نتایا ن

 شود متذ تصيی  میمتذ به  وي تعادل بلنتادل كوتاهاز عتم تع %77اولیه شود  در هر دوره 

 
1- ECM 
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سررمانت تجمعی و مجذور  2CUSUMSQو  1CUSUM ماره  را براي  زمون رطاذ  رراختاري جهت ر ررم نمودارهاي پ

( قرار %95شرود كه هر دو منينی بین دو خط صرا  )فاصرلة اطمینان مشراهته می كه وریم د رت میهپسرمانت تجمعی ب

  شوددارد  یعنی فرضیه صفر مطنی بر عتم وجود ش،ست  اختاري پذیرفته می

 

 

                                                      : نمودار پسماند تجمعی1نمودار                                                     

 هاي تيقیقمأخذ: یافته 

 

 

 : نمودار مجذور پسماند تجمعی2نمودار        

 هاي تيقیقمأخذ: یافته

 

 

 
1 - Cumulative sum 
2 - cumulative Sum of Square  
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 گیرينتیجه 

شران میها طوري كه نتایا تخمینهمان سرته یعنی  ررمایهندهن سرتق  در ارتطا  با متغیر واب ، گذاريت، كلیه متغیرهاي م

داري دارنت  كه این روابط بتین طریق ا رت كه در متملی، نقتینگی و شراخص قیمت ختماذ  راختمانی راباه معنی

توانت تاصر  تغییراذ كه می گذاري در مسر،ن دارنت  تغییراذ در در مت ملی ران وقفه راباه مسرتقیم با  ررمایه با ی 

شررت شرراا  با گذاري در جهت تامین نیاز بازار اقتام به تاریر مرطتی روي  رررمایه ، رروي تقوو و د ررتمود و در مت م

شرت ررمایه سر،ن خواهت كرد و برع، گذاري بی شرطیه همین مورد   ر در بخش م شررایط تقریطا   در مورد نقتینگی نیو 

شررتمی ضررا و در نتیجه موجب كه افوایش نقتینگی باع   با افوایش قترذ خریت مردم و پیامت  ن افوایش میوان تقا

گذاري بیشرتر در بخش مسر،ن خواهت شرت  گذشرته از این مالب كه افوایش تقاضرا ترایب بخش خصروصری بر  ررمایه

شررت، چرمی صررادي با ا كه این توانت منجر به افوایش قیمت و یا هر گونه تغییراذ دیگر روي دیگر متغیرهاي كلان اقت

سر،ن این طلطت  در مورد نقتینگی و یادر مت ملی و  ررمایهها مجالی دیگر را میبي  صری در م صرو گذاري بخش خ

شرتر كشرورهاي در تال تو رعه از جمله ایران باین ،ن،ته تاهو اهمیت ا رت و  ن علت عتم وجود بازارهاي هكه در بی

قتینگی را به  رمت بخش مسر،ن و یا فعالیتهاي زود بازده  روو هاي فعالیتی منا رب، نمالی )پول و  ررمایه( و زمینه

 دهت می

توان چنین عنوان كرد كه مرلا  گذاري دارد  میدر مورد شراخص قیمت ختماذ  راختمانی كه تاریر مرطت روي  ررمایه

ضرا و كشرش با وجود بالا بودن قیمت ختماذ  راختمانی )د رتمود، و ر مسر،ن  رطب پذیر بودن بازا   (، بالا بودن تقا

سرر،نشررود تا  رررمایهمی شررت،  رررمایهیابت افوایش گذاري در بخش م گذاري نیو   اما زمانی كه قیمت ختماذ كم با

توانت از ضرعف قترذ خریت افراد و افوایش شرتیت نیروي بی،ار چرا كه پاهین بودن قیمت ختماذ می ،یابتكاهش می

گذاري در مس،ن نيوي دلی  بر كاهش  ررمایههاین عوام  خود بو پیامت  ن كاهش د رتمودها دانسرت كه هر كتام از 

 باشنت می

صری دارد ولی با ی اما متغیر جمعیت كه در  رال اول راباه مع،وس با  ررمایه صرو  رال وقفه، این  گذاري بخش خ

سرتقیم درهراباه ب ش جمعیت و توان گفت، چون با توجه به این ن،ته كه بین افوای یت  علت را چنین میمیصرورذ م

سررت و یا  شررانگر چگونگی عمل،رد و قترذ مالی افراد ا ررت، تنا ررب چنتانی نی شررت تولیت ناخالص داخلی كه ن ر

سرطتی كه در طی  رالهب شرته ،هاعطارتی به  ن ن ایم  در مت  ررانه و یا تولیت ناخالص داخلی با توجه افوایش جمعیت دا

ت  ندهای  به تجم  گرایی و     به نسرطت كمتري افوایش نشران میبه بالا رفتن  را  رفاه و الگوي مصررفی افراد و تم

صررورذ می گیرد و افراد ی  جامعه كه ا رراس همچنین هر گونه افوایش و تغییراذ در در مت  ررالانة افراد با وقفه 

 ننتكباشرت، جهت خریت، بیشرتر از تسرهیلاذ و اعتطاراذ بان،ی و مالی ا رتفاده میتجم تقاضرا كننت  بخش مسر،ن می
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شرررنت كه بتواننت روي  ن برنامه ریوي كننت تا در بازار و علی رام افوایش جمعیت، از لياظ در متي بایت در تتي با

ضررا تاریر ب شررنت كه این، وقفههتقا شررته با گذاري ططق نتایا طلطت  بنابراین تاریر جمعیت بر  رررمایهاي را می ررواهی دا

شررا تخمین با ی  ضررا  براینن می ررال وقفه ارر مرطت خود را ن م  ، میوان وقفه و تأخیر زمانی در ك  به عوادهت  م

شرور  ،مختلفی از جمله  راختار تولیت سراه   ریا ری و اجتماعی ك سرتگی و م شرور ب میوان تطادل تجاري خارجی هر ك

 گیرد دارد و متنا ب با این نوع پارامترها ش،  می

شررران می ترایا تيقیق ن چره ن عره میدهرت  جهرت برا در نظر گرفتن  ن ضرررعیرت موجود در جرام ،راذ بهطود و بره ن توان 

ها باشرت، اشراره كرد كه شرایت در می  به هت ، مرمررمر باشرنت كه از پیشرنهاداتی كه در ميتود  مطات  و نتایا تخمین

  ن جمله عطارتنت از:

 مختلف هاي بیشتر در بخش مس،ن، با دادن اعتطاراذ و امتیازاذ گذاريتمایت از  رمایه -1

شرریتن فعالیت -2 سرر،ن به تير  بخ یعنی به   هاي تولیتي نیو بیانجامتهتفمنت كردن نقتینگی كه در كنار بخش م

 طریقی منجر به تعادل در بازارهاي عرضه و تقاضا گردد 

صررروص افراد كم در مرت از طریق هتمرایرت از ططقراذ مختلف جرامعره بر -3 هراي بران،ی جهرت تمرایرت از واماعاراي خ

علت ركود و عتم قترذ خریت افراد، مجطور به هگذاران بگذاري بخش خصروصری در بخش مسر،ن تا  ررمایه ررمایه

گذاري در فعالیتهاي زود بازده یا فعالیتهاي ایرضرروري و تتی خروج  ررمایة خود از بخش مسر،ن و متعاقطا   ررمایه

 خروج  رمایه از كشور نشونت  

   تلف اقتصاد با توجه به پیامتهاهی ماننت تورمهاي مختوریق نقتینگی لازم در بخش -4

   ازي بازارهاي مالی و  رمایهرونق دادن و فعال -5
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