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Abstract 

Building violations are defined as breaches of urban laws and regulations in urban development. These 

violations are less common in developed countries and are more pertinent to the urban planning literature of 

developing nations, such as Iran. Isfahan, one of Iran's major metropolises, is significantly affected by these 

violations in various ways. This raises the question: what factors, elements, and stakeholders influence the 

occurrence of these violations and to what extent does each contribute? Identifying these factors is a crucial first 

step toward addressing and mitigating these issues. This research aimed to identify the underlying factors and 

influential actors behind building violations, analyze the role of each factor, and examine the positions of key 

stakeholders involved. To achieve this, 100 questionnaires were distributed among specialists and experts in 

urban fields and the collected data were analyzed using Confirmatory Factor Analysis (CFA) with Structural 

Equation Modeling (SEM) in SPSS and Amos Graphics software. The results indicated that the factors 

influencing the occurrence of construction violations in Isfahan ranked in order of significance included urban 

regulations and plans, systemic weaknesses, economic challenges or profitability of violations, urban 
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management actions and policies, and general government development policies. The main stakeholders 

influencing construction violations also ranked in order of significance were the Engineering System 

Organization and Building Control, builders, the municipality and building police, citizens, and high supervisory 

authorities. 

 

Keywords: Urban Regulations, Stakeholders, Construction Regulations, Structural Equation Modeling (SEM), 

Isfahan. 

 

Introduction 

In recent decades, the rise of construction violations has become a significant concern for residents and city 

managers alike. Factors like high construction costs, lengthy permit processes, citizens' reluctance to renovate, 

and inconsistencies in city hall policies have made these violations more justifiable in the eyes of the public 

(Pong et al., 2009, p. 18). 

This issue is particularly prevalent in developing countries. In Iran, urban planning regulations stipulate that 

property owners must obtain a construction permit and adhere to relevant rules and regulations for any building 

or physical modifications to their properties. To prevent violations, supervisory authorities, including monitoring 

engineers and building police, are tasked with reporting any infractions they observe during construction and 

halting unauthorized work. Despite these measures, many constructions are still carried out in ways that deviate 

from the specifications outlined in their permits. Alarmingly, statistics show that the number of building 

violation cases reported to the Article 100 Commission in a single year exceeds the number of building permits 

issued during that same period. Additionally, approximately 85% of municipal revenue in metropolitan areas 

derives from construction permits with over 15% attributable to building violations. This issue is not confined to 

low-income housing areas and cannot be solely attributed to economic hardship or a lack of public awareness. 

Effective management can play a crucial role in addressing these challenges. Consequently, this research sought 

to analyze the legal, managerial, cultural, social, economic, and structural factors influencing building violations, 

as well as the roles of various stakeholders in Isfahan, one of Iran's major metropolitan areas. The goal was to 

raise awareness and promote strategies to prevent urban construction violations. 

 

Materials & Methods 

This research was applied in nature and employed a descriptive-analytical approach. With a quantitative 

perspective and using grounded and systems theories, the study aimed to identify and analyze the factors 

influencing the occurrence and development of building violations in the city of Isfahan, as well as the roles of 

various stakeholders. The statistical population for this research included experts in urban planning, the 

judiciary, the Engineering System Organization, the municipality, the Article 100 Commission, and the General 

Directorate of Roads and Urban Development in Isfahan. From this group, a convenient sample of 100 

individuals was selected. Data were collected using a documentary-library method supplemented by 

questionnaires and interviews with professionals. The information was analyzed through Confirmatory Factor 

Analysis (CFA) using Structural Equation Modeling (SEM) in SPSS and Amos Graphics software. To ensure the 

accuracy and validity of the measurement tools, expert opinions were consulted and the reliability was assessed 

using Cronbach's alpha test. This test indicated a high correlation of over 0.7 for the variables in each dimension, 

reflecting a desirable level of reliability. 

 

Research Findings 

The issue of illegal construction is predominantly associated with developing countries and Iran is no exception. 

This illegal development arises from various factors, including management issues, economic conditions, social 

and cultural aspects, and inadequacies of regulations and urban plans. Together, these elements contribute to 

urban development deviating from established, principled plans. 

The results from the factor analysis aimed at identifying the influences on building violations in Isfahan 

revealed the following insights across different dimensions: 
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Urban Regulations and Plans:  

Key variables in this domain included: 

≠ The focus of urban plans on physical dimensions with a factor loading of 0.918 

≠ The neglect of ownership characteristics of urban land with a factor loading of 0.782 

≠ The disregard for citizens' needs in urban planning with a factor loading of 0.616 

≠ The application of uniform patterns to the appearance and structure of the city across all areas and 

neighborhoods of Isfahan 

These factors collectively contributed to the shortcomings of urban plans. Other significant variables within 

this area also highlighted issues present in urban planning. 

Economic Variables:  

In this category, the added value of land in exchange for minimal penalty payments had a factor loading of 

0.94, making violations financially attractive for builders, particularly land grabbers and real estate speculators, 

with a factor loading of 0.85. Additionally, the reduction in construction costs due to increased density had a 

factor loading of 0.77, marking it as a critical factor. 

Thus, the economic profitability for builders and real estate traders played a significant role in facilitating 

violations, indicating that personal interests heavily influenced the occurrence of construction violations in 

Isfahan. Notably, other variables in the model, aside from the financial incapacity of citizens to build, also 

exhibited favorable factor loadings. This suggested that poverty and low financial capacity were not primary 

drivers of these violations. 

Legal and Regulatory Deficiencies:  

Among the seven loading variables analyzed, the inconsistency between urban planning laws and other 

existing laws in the country emerged as the most significant factor in this dimension with a substantial factor 

loading of 0.834. Following closely, the lack of legal enforcement mechanisms to address construction violations 

with a factor loading of 0.805 played a crucial role in explaining the model. Other noteworthy variables included 

the inadequacy of penalties for offenders, which also carried considerable weight. However, the inflexibility of 

urban construction laws was not found to be significant; experts indicated that this variable did not contribute to 

the legal issues surrounding urban construction in Isfahan and was thus been excluded from the model. 

Government's Public and Civil Construction Policies and Programs:  

The results indicated that all variables in this dimension were significant, i.e., they all affected the 

government's policies and civil construction programs. Among these, the poor performance in public housing 

provision with a factor loading of 0.95 stood out as a critical issue. Additionally, the failure to implement 

systems to mitigate the impact of inflation on housing costs with a factor loading of 0.821 and the restrictions on 

bank credits for loans related to purchasing and building housing with a factor loading of 0.812 were identified 

as key factors contributing to the weaknesses in the government's public and civil construction initiatives. 

Social and Cultural Dimensions:  

In this aspect, social factors accounted for approximately 36% of the model, while cultural factors accounted 

for about 26%. Among the social variables, the need for employment among the young population with a factor 

loading of 0.85 and the necessity for shelter with a factor loading of 0.83 were particularly significant. In the 

cultural dimension, the variable representing individualism and neglect of community needs with a loading of 

0.863 and the perception of defiance against regulations as an act of courage with a loading of 0.814 played the 

most significant roles in explaining the model. 

Urban Management Policies and Actions:  

In the realm of urban management, 9 variables were identified. Among these, the delay in demolishing illegal 

housing at the onset of construction with a factor loading of 0.88 and the non-compliance of housing standards 

with citizens' income levels with a factor loading of 0.87 had the most significant impacts. Additionally, the 

complexity and high costs associated with the building permit issuance process, which had a factor loading of 

0.84, also played a crucial role. This lengthy permit process often forced individuals, who could not navigate it 

to resort to violating regulations. 
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Urbanization Process:  

Within this dimension, migration of the population from villages and small towns to metropolitan areas with 

a factor loading of 0.97 was particularly significant in explaining the model. Following closely, the variables 

related to urban expansion and the incorporation of surrounding villages and lands into the city also with a factor 

loading of 0.97 contributed to this dynamic. Additionally, natural population growth—encompassing births, 

improvements in healthcare, and reduced mortality rates—had a factor loading of 0.74, further impacting the 

urbanization process. 

 

Discussion of Results & Conclusion 

The results from the city of Isfahan indicated that urban regulations and plans with a factor loading of 0.72 were 

the primary cause of building violations. Following this, the economic factor with a factor loading of 0.70 

significantly contributed to the occurrence of construction violations. Economic opportunism, the added value 

derived from exceeding building permit limits, and the existing rent-seeking behaviors had led to high levels of 

economic exploitation within the housing sector and urban construction. 

Another influential factor was the actions and policies of urban management, which carried a factor loading 

of 0.67. Additionally, government policies and public construction plans with a factor loading of 0.56 played a 

notable role in fostering building violations in Isfahan. Key weaknesses in these policies included the failure to 

consider low-income groups in urban planning and housing programs, restrictions on bank credits for loans 

related to purchasing and building housing, inadequate performance in public housing provision, and lack of 

systems to mitigate the impact of inflation on housing costs. 

The absence of robust legal and regulatory frameworks with a regression weight of 0.46 was identified as the 

5
th

 most influential factor contributing to building violations in Isfahan. Following this, sociocultural factors with 

a regression weight of 0.36 and urbanization process with a regression weight of 0.46 played lesser roles in these 

violations. Interestingly, while past trends indicated that incoming migrants contributed to undesirable 

construction due to family size, economic challenges, and regulatory noncompliance, their current influences on 

building violations in Isfahan were considerably less compared to other factors. 

Among the stakeholders, the roles of the Engineering System Organization and building control, as well as 

construction companies, were more significant than others. The municipality and building police also served as 

key executors, alongside citizens, the Article 100 Commission, and the Article 5 Commission. 
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‌مقدمه

‌شعهری‌تبعدیل‌شعده‌و‌وجعود‌‌‌‌‌معدیران‌‌و‌ساکنان‌های‌معضل‌از‌یکی‌ساختمانی‌به‌تخلفات‌گسترش‌اخیر‌های‌دهه‌در

‌امعر‌‌در‌شعهروندان‌‌نبعودن‌‌راغعب‌‌ساختمانی،‌پروانۀ‌اخذ‌مسیر‌بودن‌طولانی‌ساخت،‌هزینۀ‌مانند‌گری‌مداخله‌متغیرهای

ایعن‌‌‌.اسعت‌‌کعرده‌‌پذیرتر‌توجیه‌شهروندان‌برای‌را‌ساختمانی‌تخلفات‌ها‌نیز‌شهرداری‌در‌رویه‌وحدت‌ودنب‌و‌نوسازی

یی،‌حرارت،‌هوا،‌خصوص‌روشنا‌به‌یشهر‌طیحفاظت‌مح‌یاصل‌مهم‌برا‌کی‌یضوابط‌قانون‌تیرعاحالی‌است‌که‌‌در

بعا‌وجعود‌ایعن‌‌‌‌‌(.Pong et al., 2009, P. 18)‌ندارنعد‌‌یکعاف‌‌یآگاه‌به‌آن‌است‌که‌مردم‌هنوز‌آب‌و‌محیط‌سبز‌شهری

‌تولیعد‌‌برابعر‌‌در‌عنعوان‌معانعی‌‌‌توانعد‌بعه‌‌‌همزمان‌می‌ساختمانی‌ضوابط‌و‌ریزی‌برنامه‌مقررات‌که‌است‌باور‌این‌اوگو‌بر

‌(.Ogu, 1999, P. 302باشد‌)‌مسکن‌از‌راه‌قانونی‌نیز

دربعارۀ‌‌‌حقعوقی‌‌های‌نامه‌آیین‌وضع‌زمینۀ‌در‌که‌هایی‌تلاش‌وجود‌کنند‌که‌با‌نگ‌و‌همکاران‌بیان‌میدر‌این‌راستا،‌پو

تعرین‌‌‌(‌هنوز‌هعم‌یکعی‌از‌مهعم‌‌‌Building Violationsوساز‌)‌ساخت‌تخلفات‌شده‌‌انجام‌شهری‌مدیریت‌و‌ریزی‌برنامه

کنعگ‌‌‌یونعان،‌کلگعری‌و‌هنعگ‌‌‌‌شواهدی‌از‌ایعن‌موضعوع‌در‌‌‌(.Pong et al., 2009, P. 1) مسائل‌مدیریت‌شهری‌است

مسعکن‌‌‌جایگعاه‌‌ی،قانون‌یها‌مسکن‌یبالا‌یمتق‌ی،به‌شهر‌ییروستا‌یمهاجرت‌گسترده‌از‌نواحوجود‌دارد.‌در‌یونان‌

از‌مسکن‌س‌و‌هاست‌که‌ساخت‌دهه‌ینزم‌یناکارآمد‌کاربر‌یزیر‌و‌مقررات‌و‌برنامه‌یهانباشت‌سرما‌یبرا‌یعنوان‌ابزار‌به

‌وسعازهای‌‌سعاخت‌‌ین،(.‌همچنع‌Patton & Sophoutis, 2013, P. 138)را‌رواج‌داده‌اسعت‌‌‌یرقعانونی‌و‌غ‌یرمجعاز‌غ

‌از‌ناشعی‌‌جمعیعت‌‌رشعد‌‌اقتصادی،‌رونق‌تجربۀ‌دلیل‌به(‌Hong Kong)‌و‌هنگ‌کنگ(‌Calgaryکلگری‌)‌در‌غیرقانونی

‌(.Tanasescu et al., 2010, P. 479)‌ظهور‌پیدا‌کرده‌است‌مسکن‌أمینت‌فشارهای‌درنتیجه،‌و‌مهاجرت

جمله‌مشکلات‌اساسی‌که‌شهرسازی‌‌حال‌توسعه‌وجود‌دارد.‌در‌همین‌راستا،‌از‌ویژه‌در‌کشورهای‌در‌این‌مسئله‌به

یش‌از‌اندازه‌از‌فضا‌و‌در‌قالب‌سعاختمان‌و‌مععابر‌‌‌گیری‌و‌استفادۀ‌ب‌حال‌توسعه‌با‌آن‌مواجهه‌است،‌بهره‌کشورهای‌در

هعا‌بسعیار‌‌‌‌هعای‌مختلعف‌انسعان‌‌‌‌های‌اجتماعی،‌عدالت‌فضایی،‌ایمنی،‌امنیت‌و‌ادامۀ‌حیات‌را‌برای‌گروه‌است‌که‌جنبه

ریزی‌شهری‌این‌کشورهاست‌کعه‌در‌‌‌های‌دورۀ‌مدرنیسم‌در‌مدیریت‌و‌برنامه‌سخت‌کرده‌است.‌این‌رویکرد‌نتیجۀ‌اثر

هایی‌نظیر‌شهر‌فشرده،‌نوشهرگرایی،‌رشعد‌هوشعمند‌‌‌‌یافته‌نظریه‌های‌منفی‌آن‌در‌کشورهای‌توسعه‌استن‌از‌اثرراستای‌ک

امکانعات‌و‌‌‌بعه‌‌ها‌نزدیکی‌نظریه‌(.‌اینNgah, 1998, P. 7سرعت‌رشد‌یافت‌)‌ریزی‌شهری‌وارد‌شد‌و‌به‌و....‌در‌برنامه

 & Bahadureبخشعید‌)‌‌بهبعود‌‌را‌سعلامتی‌‌و‌ععدالت‌‌تعامعل،‌‌نتیجعه،‌‌در‌و‌داد‌فعزایش‌ا‌خعدمات‌لازم‌را‌بعرای‌معردم‌‌‌

Kotharkar, 2012حعال‌توسععه‌‌‌‌گذار‌بود‌و‌در‌کشعورهای‌در‌‌یافته‌اثر‌های‌جدید‌تنها‌در‌کشورهای‌توسعه‌(.‌این‌نظریه

شدۀ‌متفاوت‌با‌شعرایط‌‌‌اپایدار،‌فرهنگی‌فردگرا‌و‌ضوابط‌تعریفبخشی‌و‌ناهماهنگ،‌اقتصادی‌ن‌دلیل‌ساختار‌مدیریتی‌به

ها‌از‌فضا‌کمعک‌کنعد‌و‌بعرای‌دسعتیابی‌بعه‌‌‌‌‌‌‌گیری‌مناسب‌انسان‌جامع‌بومی‌نتوانست‌به‌تحقق‌عدالت‌اجتماعی‌و‌بهره

سعاز‌‌و‌جملعه‌سعاخت‌‌‌اصعولی‌و‌از‌‌المللی‌مجبور‌به‌درآمدزایی‌به‌شکل‌غیر‌برخی‌از‌مفاهیم‌جهانی‌و‌استانداردهای‌بین

‌رویه‌و‌درآمد‌ناشی‌از‌تخلفات‌ساختمانی‌شد.‌بی

در‌ایران‌نیز‌طبق‌مقررات‌حقوقی‌شهرسازی‌برای‌احداث‌هرگونه‌ساختمان‌و‌دخالت‌فیزیکعی‌در‌امعلام‌مالکعان‌‌‌‌

وساز‌را‌طبق‌مقررات‌و‌ضوابط‌مربوط‌انجام‌دهعد.‌ایعن‌موضعوع‌در‌معادۀ‌‌‌‌‌‌‌ساخت‌دریافت‌کند‌و‌ساخت بایستی‌مجوز
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اساس‌آن‌مالکان‌باید‌در‌محدودۀ‌شهر‌قبل‌از‌هر‌اقدام‌‌مطرح‌شده‌است‌که‌بر‌4111ری‌مصوب‌سال‌قانون‌شهردا‌444

نکردن‌موارد‌مندرج‌در‌پروانعۀ‌شعهرداری‌موضعوع‌را‌در‌‌‌‌‌صورت‌رعایت‌عمرانی‌از‌شهرداری‌پروانه‌دریافت‌کنند‌و‌در

در‌شده‌را‌باید‌اجرا‌کنعد.‌‌‌یم‌اتخاذشهرداری‌است،‌مطرح‌کنند‌و‌مالک‌تصم‌444کمسیونی‌که‌موسوم‌به‌کمسیون‌مادۀ‌

،‌ص.‌41۳۱پعور‌و‌همکعاران،‌‌‌‌صعفایی‌)کنعد‌‌‌غیر‌این‌صورت،‌شهرداری‌خود‌برای‌اجرای‌تصمیم‌اتخاذشده‌اقعدام‌معی‌‌

(.‌در‌این‌زمینه‌و‌برای‌جلوگیری‌از‌وقعوع‌تخلفعات‌نعاظرانی‌همچعون‌مهندسعان‌نعاظر‌و‌پلعیس‌سعاختمان‌‌‌‌‌‌‌‌‌412-414

دهند‌و‌از‌ادامۀ‌روند‌کعار‌‌‌حین‌و‌قبل‌از‌وقوع‌آن‌موضوع‌را‌به‌مراجع‌مربوط‌گزارش‌می‌صورت‌مشاهدۀ‌تخلف‌در‌در

سازها‌مطابق‌با‌مشخصات‌مندرج‌در‌پروانۀ‌ساختمانی‌مربوط‌‌و‌کنند.‌با‌وجود‌این،‌همچنان‌برخی‌ساخت‌جلوگیری‌می

‌444های‌تخلف‌ساختمانی‌ارسالی‌به‌کمیسعیون‌معادۀ‌‌‌روندهآمده‌تعداد‌پ‌دست‌که‌طبق‌آمار‌به‌گیرد‌تا‌جایی‌‌صورت‌نمی

درصد‌از‌درآمعد‌‌‌57های‌ساختمانی‌صادره‌در‌همان‌سال‌است.‌علاوه‌بر‌این،‌حدود‌‌در‌یک‌سال‌بیشتر‌از‌تعداد‌پروانه

درصعد‌مربعوط‌بعه‌‌‌‌‌47ساز‌است‌که‌از‌ایعن‌میعزان‌بعیش‌از‌‌‌‌‌و‌های‌کلانشهرها‌نیز‌مربوط‌به‌مجوزهای‌ساخت‌شهرداری

درآمد‌جامعه‌نیست‌که‌بتعوان‌تنهعا‌آن‌‌‌‌ات‌ساختمانی‌است؛‌اما‌این‌موضوع‌فقط‌مربوط‌به‌نواحی‌اسکان‌اقشار‌کمتخلف

‌‌آگاهی‌افراد‌نسبت‌داد.‌را‌به‌فقر‌اقتصادی‌و‌یا‌نا

صعورت‌‌‌های‌شعهری‌بعه‌‌‌روز‌کنترل‌و‌مدیریت‌زمین‌توان‌گفت‌در‌ایران‌در‌راستای‌درآمدزایی‌روزبه‌درمجموع،‌می

هعا‌بعه‌بخعش‌خصوصعی‌بعا‌مالکیعت‌دائمعی‌واگعذار‌شعده‌و‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌ی‌از‌عهدۀ‌شهرداری‌خعارج‌شعده،‌زمعین‌‌‌افقی‌و‌عمود

هعای‌شعهری‌‌‌‌شود‌و‌طعرح‌‌رویه‌گسترش‌یافته‌است،‌نظارت‌و‌کنترل‌کافی‌بر‌ساخت‌بنا‌انجام‌نمی‌سازهای‌بی‌و‌ساخت

نفعان‌وجعود‌دارد،‌زمینعه‌‌‌‌ن‌ذیهای‌دائمی‌که‌بی‌خوبی‌نتوانسته‌پاسخگوی‌نیاز‌شهروندان‌باشد.‌علاوه‌بر‌این،‌چالش‌به

حالی‌است‌که‌با‌معدیریت‌صعحی ‌‌‌‌گیری‌نامناسب‌از‌زمین‌شهری‌فراهم‌کرده‌است.‌این‌در‌را‌برای‌انواع‌تخلف‌و‌بهره

هایی‌اساسی‌در‌حل‌این‌معضل‌برداشت.‌بر‌همین‌اساس‌و‌در‌راسعتای‌شناسعایی‌عوامعل‌معؤثر‌بعر‌بعروز‌‌‌‌‌‌‌‌توان‌گام‌می

‌اجتمعاعی،‌‌فرهنگعی،‌‌معدیریتی،‌‌قعانونی،‌‌عوامعل‌‌نقعش‌‌تحلیعل‌‌دنبال‌به‌حاضر‌وهشتخلفات‌ساختمانی‌محققان‌در‌پژ

عنعوان‌یکعی‌از‌‌‌‌اصعفهان‌بعه‌‌‌نفععان‌در‌بعروز‌تخلفعات‌سعاختمانی‌در‌شعهر‌‌‌‌‌‌یعک‌از‌ذی‌‌کالبدی‌و‌جایگاه‌هعر‌‌اقتصادی،

سعاز‌شعهری‌‌‌‌و‌بخشی‌در‌راستای‌جلوگیری‌از‌تخلفات‌سعاخت‌‌دنبال‌آگاهی‌کلانشهرهای‌ایران‌هستند‌تا‌از‌این‌طریق‌به

‌گامی‌برداشته‌شود.

نبعۀ‌نعوآوری‌ایعن‌پعژوهش‌اسعتفاده‌از‌‌‌‌‌‌جهای‌مختلفی‌در‌ایران‌و‌جهان‌انجام‌شده‌است؛‌اما‌‌در‌این‌زمینه،‌پژوهش

تعر‌‌‌نظران‌تخلفات‌ساختمانی‌برای‌تعیین‌دقیق‌های‌شهرسازی،‌معماری،‌دادگستری‌و‌صاحب‌های‌کارشناسان‌حوزه‌نظر

نفعان‌کلیدی‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شعهر‌اصعفهان‌‌‌‌اختمانی‌و‌تعیین‌جایگاه‌ذیعوامل‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخلفات‌س

ها‌ضعف‌تعوان‌معالی‌معردم‌بعومی‌را‌عامعل‌تخلعف‌‌‌‌‌‌‌‌وجود‌اینکه‌محققان‌در‌بسیاری‌از‌پژوهش‌بر‌این،‌با‌است.‌علاوه‌

هعای‌‌‌هری‌و‌دسعتگاه‌دانند،‌در‌این‌پژوهش‌عامل‌اصلی‌بروز‌و‌توسعۀ‌تخلفات‌در‌اصفهان‌مربعوط‌بعه‌معدیریت‌شع‌‌‌‌‌می

های‌ساختاری‌کمک‌مناسبی‌به‌تعیعین‌دقیعق‌بعار‌‌‌‌‌سازی‌معادله‌های‌آماری‌مدل‌نظارتی‌است.‌همچنین،‌استفاده‌از‌روش

توانعد‌بعه‌معدیریت‌‌‌‌‌شعده‌معی‌‌‌نفعان‌آنها‌کرده‌است‌و‌راهکارهعای‌ارائعه‌‌‌یک‌از‌ابعاد‌تخلفات‌ساختمانی‌و‌ذی‌عاملی‌هر

‌قانونی‌کمک‌کند.‌سازهای‌غیر‌و‌شهری‌برای‌کنترل‌ساخت
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‌مبانی نظري پژوهش

وسعاز‌اسعت‌کعه‌بعرای‌تضعمین‌‌‌‌‌‌‌نکردن‌ضوابط‌و‌مقررات‌ساخت‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌نظام‌حقوقی‌عبارت‌از‌رعایت

بعر‌‌‌(.‌امعا‌ععلاوه‌‌2،‌ص.‌41۳1سیفی‌قره‌یتعا ‌و‌همکعاران،‌‌‌کیفیت‌زندگی،‌عدالت‌و‌منافع‌عمومی‌تدوین‌شده‌است‌)

آید،‌امری‌ضعروری‌اسعت.‌در‌ایعن‌زمینعه‌‌‌‌‌‌عنوان‌تخلف‌ساختمانی‌به‌حساب‌می‌هایی‌به‌ریف‌موجود‌اینکه‌چه‌اقدامتع

های‌ذیل‌آن‌عملیات‌ساختمانی،‌بناهعای‌بعدون‌‌‌‌قانون‌شهرداری‌و‌تبصره‌444های‌مختلفی‌وجود‌دارد.‌در‌مادۀ‌‌دیدگاه

خعلاف‌‌‌نکردن‌اصول‌شهرسازی‌یا‌فنی‌و‌بهداشعتی‌بعر‌‌‌پروانه‌و‌بدون‌رعایت‌اصول‌شهرسازی،‌فنی‌و‌بهداشتی،‌رعایت

حوزۀ‌استفاده‌‌بنا‌بر‌مساحت‌زیربنای‌مندرج‌در‌پروانۀ‌ساختمانی‌واقع‌در‌مشخصات‌مندرج‌در‌پروانۀ‌ساختمانی،‌اضافه

حوزۀ‌استفاده‌از‌اراضعی‌تجعاری،‌‌‌‌بنا‌بر‌مساحت‌زیربنای‌مندرج‌در‌پروانۀ‌ساختمانی‌واقع‌در‌از‌اراضی‌مسکونی،‌اضافه

صورتی‌کعه‌اصعول‌فنعی‌و‌بهداشعتی‌و‌‌‌‌‌‌حوزۀ‌استفاده‌از‌اراضی‌مربوط‌در‌صنعتی‌و‌اداری،‌احداث‌بنای‌بدون‌پروانه‌در

بودن‌اصلاح،‌تجاوز‌به‌بنا‌و‌‌بودن‌آن‌و‌ناممکن‌نکردن‌پارکینگ‌یا‌غیرقابل‌استفاده‌شهرسازی‌رعایت‌نشده‌باشد،‌احداث

بنعدی‌‌‌(‌در‌طبقعه‌1۳،‌ص.‌4151سععیدنیا،‌‌انی‌معرفی‌شده‌اسعت‌)‌عنوان‌نمودهای‌تخلفات‌ساختم‌نبودن‌بنا‌به‌مستحکم

نبودن‌بنا،‌تبدیل،‌حذف‌و‌تغییعر‌کعاربری،‌احعداث‌‌‌‌‌دسته‌شامل‌احداث‌بنای‌بدون‌پروانه،‌مستحکم‌۳دیگر،‌تخلفات‌به‌

احعداث‌بنعا‌در‌حعریم‌خطعوط‌انتقعال‌بعر ،‌‌‌‌‌‌‌نکردن‌لازم،‌تراکم‌اضعافی،‌‌‌نشینی‌های‌نفت‌و‌گاز،‌عقب‌لوله‌‌بنا‌در‌حریم

پعور‌و‌‌‌صعفایی‌بنعدی‌شعده‌اسعت‌)‌‌‌‌نکردن‌سط ‌اشغال‌طبقه‌های‌عمومی،‌ارتفاع‌اضافی‌و‌رعایت‌تأسیسات‌و‌منابع‌آب

ان‌تعو‌‌قعانون‌شعهرداری‌و‌برمبنعای‌سعایر‌مطالععات‌معی‌‌‌‌‌‌‌444اساس‌معادۀ‌‌‌مجموع‌و‌بر(.‌در454،‌ص.‌41۳۱همکاران،‌

نکعردن‌اصعول‌فنعی‌و‌‌‌‌‌نکعردن‌اصعول‌شهرسعازی،‌تخلعف‌رعایعت‌‌‌‌‌‌دستۀ‌کلی‌شامل‌رعایت‌۱تخلفات‌ساختمانی‌را‌به‌

گرفتن‌ضوابط‌و‌مقررات‌نمای‌سعاختمان،‌احعداث‌سعاختمان‌بعدون‌‌‌‌‌‌نکردن‌اصول‌بهداشتی،‌نادیده‌استحکام‌بنا،‌رعایت

‌(.4دولجبندی‌کرد‌)‌پروانه‌و‌سایر‌تخلفات‌طبقه

‌
‌بندی‌تخلفات‌ساختمانی‌طبقه‌:4جدول‌

Table 1: Classification of construction violations 

 یساختمان تخلفات عنوان حاتيتوض مأخذ

‌؛74.‌ص‌،‌4115،یقوشچ‌یصمد)

‌اعتمعععاد،؛‌‌475،‌ص.‌4157،ینیحسععع

‌یظاهر؛‌‌75،‌ص.‌4154،یاهر؛‌41۳5

‌‌4157،یپورمحمد‌و ،‌‌41۳1،یشکر؛

؛‌‌2۳ص.‌،‌4155،یریمشععععع؛‌‌12ص.

 .(‌444،‌ص.‌41۳۱،یوندیشاه

‌یکشاورز‌یاراض‌در‌وساز‌ساخت ≠

فرودگعاه،‌تخلعف‌ارتفعاع‌‌‌‌‌میارتفاع‌در‌حر‌نکردنتیرعا)‌توسعه‌ارتفاع‌اضافه ≠

‌مشرف(‌یها‌ارتفاع‌پنجره‌،یآثار‌باستان‌میدر‌حر

‌(یکاربر‌حذف‌و‌ریی)تغ‌یشهر‌ۀتوسع‌یها‌مصوب‌طرح‌یکاربر‌نکردنتیرعا ≠

‌(یاصل‌یگذرها‌ۀرودخانشهر،‌‌می)حر‌میحر‌نکردنتیرعا ≠

‌(معابر‌میحر‌معابر،)عرض‌‌یارتباط‌یها‌شبکه‌ضوابط‌نکردنتیرعا ≠

‌آن‌بودننامناسب‌ای‌نگیپارک‌حذف ≠

 یشهر‌ۀتوسع‌یها‌تراکم‌مصوب‌طرح‌نکردنتیرعا ≠

‌اصععععول‌نکععععردن‌تیععععرعا

 یشهرساز

‌نعوع‌‌هعا،‌‌یپع‌‌هعا،‌‌ستون‌ون،یفونداس‌اثاحد‌و‌یفن‌دیدازمقرات‌‌نکردنتیرعا ≠

‌بعا‌‌یگعودبردار‌‌و‌آن‌یشعل‌‌و‌یسعفت‌‌و‌یخوردگ‌زانیم‌احداث،‌محل‌مواد‌و‌خام

و‌‌نیمنطقه،‌سرعت‌بعاد،‌رطوبعت‌زمع‌‌‌‌یجوّ‌عوامل‌ن،یزم‌مقاوم‌یها‌گونه‌به‌توجه

‌منطقه‌یها‌حرارتهوا‌و‌درجه‌

‌و‌یفنع‌‌اصعول‌‌نکعردن‌‌تیرعا

 بنا‌استحکام
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 یساختمان تخلفات عنوان حاتيتوض مأخذ

و‌‌قیع‌مهعار‌حر‌‌ق،یع‌از‌بعروز‌حر‌‌یریشعگ‌یپ‌ریع‌نظ‌یمنیمسائل‌ا‌نکردنتیرعا ≠

فرار‌از‌آتعش،‌‌‌یبرا‌یمنیآن‌ردبنا،‌تدارم‌راه‌ا‌یو‌عمود‌یممانعت‌از‌گسترش‌افق

 قیحر‌یاطفا‌یبرا‌لازم‌لاتیتسه‌و‌فرار‌ۀپل

‌یفضعا‌‌میمناسب،‌تقس‌یها‌یریها‌و‌نورگ‌پنجره‌یاجرا‌،ینور‌کاف‌نکردننیتأم ≠

‌یآزاد‌بعرا‌‌یفضا‌کردنمنظورو‌حمام،‌‌یاشتلازم‌بهد‌یها‌سیسرو‌جادیساختمان،‌ا

 ها‌ساختمان‌یۀکلسبز‌و‌باغچه‌در‌‌یفضا‌جادیاستفاده‌از‌نور‌آفتاب‌و‌ا

 یبهداشت‌اصول‌نکردن‌تیرعا

‌یشعورا‌‌بعا‌‌41۱۳مصوب‌سعال‌‌‌یشهر‌یبه‌مقررات‌و‌ضوابط‌نما‌یتوجه‌یب ≠

 یمعمار‌و‌یشهرساز‌یعال

‌و‌ضعععوابط‌گعععرفتندهیعععناد

 ساختمان‌ینما‌مقررات

‌یو‌نعوع‌کعاربر‌‌‌مدنظر‌ۀمنطقضوابط‌بر‌و‌کف‌و‌ارتفاع‌مصوب‌‌نکردننییتع ≠

 یساختمان‌ۀپرواننداشتن‌‌لیدلبه
 پروانه‌بدون‌ساختمان‌احداث

‌سکونت‌یبرا‌یانبار‌و‌یلوتیپ‌از‌استفاده‌رینظ‌ساختمان‌از‌نامناسب‌ۀاستفاد ≠

‌یعمعوم‌‌یکعاربر‌‌بعا‌‌یهعا‌‌سعاختمان‌‌بعه‌‌مربعوط‌‌ۀژیع‌وضوابط‌‌تکردنتیرعا ≠

‌(یادار‌و‌یبهداشت‌،یموزش)آ

مشعاعات،‌‌‌یفعرد‌‌تصعرف‌‌رینظ‌یها‌مربوط‌به‌قانون‌املک‌ساختمان‌تخلفات ≠

 بالکن‌و‌پله‌راه‌الحا ‌با‌آپارتمان‌مساحت‌ۀتوسع

 تخلفات‌ریسا

 منبع: نگارندگان
‌

‌اسعت‌‌یمسعکون‌‌سکونتگاهای‌وساز‌و‌ساخت‌یشهرۀ‌توسع‌های‌از‌روش‌یکیعنوان‌به‌یقانونریغ‌یسازها‌و‌ساخت

(Zegarac, 1999, P. 365‌.)الگعو‌را‌‌‌و‌فرآینعدها‌‌گیعران،‌تصمیم‌محرم،‌نیروهای‌اصلی‌بخش‌چهار‌غیرقانونی‌مسکن

‌قابعل‌‌نتیجعۀ‌‌سعط ‌‌تعرین‌‌پعایین‌‌در‌الگعو‌‌و‌کلان‌مقیاس‌در‌عامل‌اثرگذارترین‌سط ‌بالاترین‌در‌محرم‌نیروهای.‌دارد

‌نشعان‌از‌‌یریگ‌میو‌تصم‌یقانون‌ریمسکن‌غ‌یزمان‌و‌فضا‌ییایاز‌پو‌یحاک‌ندی.‌فرآاست‌انونیغیرق‌مسکن‌از‌ای‌مشاهده

‌هعای‌‌زهیع‌شعامل‌انگ‌‌یتخلفعات‌سعاختمان‌‌‌یرگیع‌‌شعکل‌‌یاجعزا‌‌نیبنابرا؛‌است‌دهیپد‌نیدرا‌مؤثر‌رانیگ‌میعملکرد‌تصم

زل،‌خانوارهععا‌صععاحبان‌منعع‌گان،یسععازندگان،‌همسععامععدیران،‌محععرم(،‌‌یروهععای)ن‌یاقتصععاد‌-یفرهنگعع-یاجتمععاع

‌(.‌Alnsour, 2011, P. 340)(‌4شکل)است‌‌یافق‌ای‌یصورت‌عمود‌)روند(‌و‌الگوها‌به‌(،‌زمان،‌فضارانیگ‌می)تصم
‌

‌
‌(Alnsour, 2011, P. 340:‌عوامل‌مؤثر‌بر‌مسکن‌غیرقانونی‌)منبع:‌4شکل‌

Figure 1: Factors affecting illegal housing 

 مسکن غير قانونی

‌الگوه‌ها

‌عمودی‌یا‌افقی‌‌

‌(روندها)فرآیندها‌

‌زمان،‌فضا

‌تصمیم‌گیران

سازندگان،‌‌مدیران،‌
همسایگان،‌صاحبان‌منزل،‌‌

‌خانوارها

‌نیروهای‌محرم

،‌‌های‌اجتماعی‌انگیزه
‌اقتصادی‌‌‌و‌فرهنگی



 

 8141(، 75ريزي فضايی، سال پانزدهم، شماره دوم، )پياپی  برنامه 832

‌

 

های‌مختلفی‌وجود‌دارد.‌در‌این‌زمینه‌اعتقاد‌بر‌این‌است‌کعه‌‌‌های‌تخلفات‌ساختمانی‌نیز‌دیدگاه‌در‌ارتباط‌با‌انگیزه

‌افقعی‌‌الگعوی‌‌بعا‌‌ابتدا‌وساز‌عبارتی،‌ساخت‌به.‌ات‌ساختمانی‌دارددر‌بروز‌تخلف‌مهمی‌بسیار‌نقش‌اقتصادی‌های‌انگیزه

تر‌و‌سعودآوری‌‌‌ارزان‌عمودی‌الگوی‌شود؛‌زیرا‌می‌ساخته‌عمودی‌صورت‌به‌زمین‌محدودیت‌دلیل‌به‌نهایت،‌در‌و‌انجام

‌.های‌مختلف‌به‌شرح‌زیر‌است‌های‌کشورهای‌مختلف‌براساس‌پژوهش‌در‌این‌زمینه‌تجربه‌.است‌آن‌بیشتر

  (Abaو  Lagos، Ibadan، Kano، Onitsha) يهنيجر

ریعزی‌‌‌سعازی‌برنامعه‌‌‌از‌دلایل‌اصلی‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌این‌کشور‌تشکیلات‌مدیریتی‌نامناسب‌برای‌پیعاده‌

تعوجهی‌معردم‌بعه‌نهادهعای‌رسعمی‌‌‌‌‌‌‌بعی‌‌،همچنعین‌‌اسعت.‌‌هعا‌را‌نداشعته‌‌‌که‌هماهنگی‌لازم‌میان‌سازمان‌است‌کالبدی

که‌از‌استانداردهای‌‌است‌های‌غیرمجاز‌های‌زاغه‌و‌ساختمان‌گسترش‌سکونتگاه‌که‌نتایج‌آن‌ستا‌شده‌ریزی‌ذکر‌برنامه

هعوا،‌‌‌و‌های‌مملو‌از‌جمعیت،‌وجود‌نقص‌در‌روند‌دفعع‌زبالعه،‌آلعودگی‌آب‌‌‌‌،‌مسکننبرده‌استای‌‌سازی‌بهره‌ساختمان

‌(.Arimah & Adeagbo, 2000, P. 280)‌منابع‌ناکافی‌آب‌و‌انرژی‌و‌شرایط‌نابسامان‌محیطی‌است

 نيپيليف

صعورت‌‌‌طور‌متوسط‌اختلاف‌میان‌اجاره‌بعه‌‌هبحاکی‌از‌آن‌است‌که‌در‌شهر‌مانیلا‌در‌کشور‌فیلیپین‌نتایج‌پژوهش‌‌

‌قعانونی‌‌مالکیعت‌‌اگعر‌‌مالکیت‌تحت‌عدوانی‌واحد‌یک‌همچنین،‌است.درصد‌‌47آن‌واحد‌‌4قانونی‌با‌تصرف‌عدوانی

‌بعروز‌‌بعر‌‌معؤثر‌‌عوامعل‌‌از‌یکی‌اقتصادی‌عامل‌اساس،‌این‌بر.‌رسد‌می‌به‌فروش‌بیشتر‌درصد‌‌27میزان‌به‌شد،داشته‌با

‌(.Wang & Sun, 2014, P. 307)است‌‌ساختمانی‌تخلفات

 اردن

عنوان‌عوامعل‌‌‌به‌سکونیاستانداردهای‌م‌نبودن‌شفافمدیریت‌و‌‌شیوۀدر‌اولدسات‌اردن‌فاکتور‌اجتماعی،‌اقتصادی،‌

‌(.Alnsour & Meaton, 2009, P. 304)‌مؤثر‌بر‌تخلفات‌ساختمانی‌است

 هيسور

‌وقعوع‌‌بعر‌‌معؤثر‌‌اجتمعاعی‌‌عوامعل‌‌تعرین‌‌های‌کرد،‌ترم‌و‌عرب‌یکی‌از‌مهمتبعیض‌نژادی‌بین‌قومیتدر‌سوریه‌‌

‌(.Herzer & Rabgey, 1996, P. 3)‌است‌ساختمانی‌تخلفات

 هند

‌بخعش‌‌دو‌میان‌درصدی‌‌17های‌شهری‌اختلافی‌غیررسمی‌سکونتگاه‌و‌رسمی‌های‌بخش‌در‌ها‌در‌پونۀ‌هند‌اجاره‌

 & Kapoor)اسعت‌‌‌شعده‌‌غیررسعمی‌‌هعای‌‌حدودهدرآمد‌به‌سکونت‌در‌م‌اقشار‌کم‌یشتفاوت‌موجب‌گرا‌یندارد‌که‌ا

Blanc, 2008, P. 326.)‌

 وناني

مسائل‌روانی‌و‌اجتماعی‌خود‌دلیلی‌بعر‌بعروز‌تخلفعات‌‌‌‌‌ۀمالکیت‌چند‌منزل‌به‌امید‌افزایش‌قیمت‌و‌درآمد‌درنتیج‌

‌(.Patton & Sophoutis, 2013, P. 141)است‌در‌یونان‌

                                                      
‌را‌داردحعق‌نسعبت‌بعه‌آن‌ملعک‌‌‌‌‌‌قعرارداد‌‌یک‌اساس‌بربه‌زور‌گرفتن‌یک‌زمین‌یا‌ملک‌از‌مالک‌آن‌یا‌از‌کسی‌است‌که‌‌معنای‌به‌و‌حقوقی‌موضوععدوانی‌یک‌‌تصرف‌4

د‌متجعاوز‌‌والا‌خعو‌‌.دارد‌بعاز‌‌را‌متجعاوز‌‌وزنعد‌‌این‌رابطعه‌را‌بعرهم‌‌‌‌دعوی‌ۀاقامباید‌با‌توسل‌به‌قانون‌و‌با‌‌باشد‌تصرف‌ۀرابط‌بودنِ‌غیرقانونی)مستأجر(.‌اگر‌فردی‌مدعی‌

 .محسوب‌خواهد‌شد

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D9%82%D8%A7%D9%86%D9%88%D9%86
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 بلگراد

‌و‌نیسعت‌‌اجتمعاعی‌‌هعای‌‌برای‌هدف‌خطری‌شهروندان‌ذهنیت‌در‌وسازها‌نود‌میلادی‌اینگونه‌ساخت‌ۀتا‌اوایل‌ده‌

‌(.Zegarac, 1999, P. 365)‌است‌سکونتگاه‌و‌مسکن‌وساز‌ساخت‌و‌شهری‌توسعۀ‌های‌روش‌از‌یکی‌عنوان‌به

 نيچ

و‌هویعت‌‌‌(resistance identity)‌مقعاومتی‌‌(،legitimizing identity)‌سه‌نوع‌هویت‌مشعروعیتی‌‌Giddensنظر‌‌از‌

‌،ترین‌نوع‌هویعت‌در‌ایعن‌بحعو‌هویعت‌مقعاومتی‌اسعت.‌همچنعین‌‌‌‌‌‌‌‌جود‌دارد.‌مهمو‌(project identity)‌شده‌طراحی

Foucaultولعی‌در‌چعین‌مقاومعت‌بعه‌کعارکرد‌قعدرت‌‌‌‌‌‌‌‌؛مقاومت‌نیز‌وجود‌دارد‌،معتقد‌است‌هرجایی‌که‌قدرت‌است‌

اقتصعاد‌نهعادی‌جدیعد‌دولعت‌ازجهتعی‌‌‌‌‌‌‌ۀبستگی‌دارد.‌با‌توجعه‌بعه‌نظریع‌‌‌‌م(بلکه‌به‌هویت‌بازیگر‌)مرد‌،بستگی‌ندارد

ترین‌ناقض‌حقو ‌مردم‌و‌از‌جهتی‌مؤثرترین‌ابزار‌برای‌دفاع‌از‌حقو ‌مردم‌است‌و‌همین‌امر‌سعبب‌تجعاوز‌‌‌‌خطرنام

عی‌از‌افتعد‌نعو‌‌‌معی‌‌اتفعا ‌‌چعین‌‌حاشعیۀ‌‌در‌که‌غیرقانونی‌وسازهای‌ساخت‌بنابراین‌است؛‌به‌منافع‌و‌حقو ‌مردم‌شده

‌و‌هعا‌‌سیاسعت‌‌،همچنعین‌‌(.Li & Wang, 2008, P. 6-8برابعر‌تجعاوز‌بعه‌حقعو ‌معردم‌اسعت‌)‌‌‌‌‌‌‌مقاومت‌غیررسمی‌در

‌ایجعاد‌‌بعرای‌‌قعدیمی‌‌هعای‌‌سعکونتگاه‌‌تخریعب‌‌بعه‌‌تبت‌در‌«مسکن‌و‌توسعه‌طرح»‌عنوان‌با‌دولت‌نادرست‌های‌برنامه

‌تبعت‌‌سعاکنان‌‌کعه‌‌شعد‌‌سعبب‌‌مختلفعی‌‌عوامعل‌.‌انجامیعد‌‌چینی‌مهاجران‌زریقت‌به‌پاسخ‌در‌چینی‌مدرن‌های‌ساختمان

‌مکعان‌‌گعزینش‌‌حعق‌‌کعردن‌‌محعدود‌‌راستای‌در‌جمعیتی-اجتماعی‌کنترل‌مکانیسم‌از‌عبارت‌است‌که‌شوند‌خانمان‌بی

‌نفعع‌‌بعه‌‌دولتی‌کار‌واحد‌به‌متعلق‌مسکن‌های‌سرمایه‌شهری،‌سکونت‌بخش‌به‌مسکن‌های‌یارانه‌شدن‌محدود‌سکونت،

‌(.Herzer & Rabgey, 1996, P. 1-2....‌)و‌تبت‌در‌چینی‌مهاجر‌اکنانس

شعده‌اسعت.‌آنچعه‌در‌بیشعتر‌‌‌‌‌‌‌یک‌از‌کشورها‌تخلفات‌ساختمانی‌ناشی‌از‌عوامل‌مختلفی‌معرفعی‌‌مجموع،‌در‌هردر

هعا‌و‌‌‌مین‌مسکن‌مناسب‌و‌ضعف‌سیاستیافته‌بیشتر‌مهم‌است،‌توان‌مالی‌ضعیف‌ساکنان‌در‌تأ‌کشورهای‌کمتر‌توسعه

‌سرپناه‌است.‌های‌حمایتی‌در‌راستای‌کاهش‌مشکلات‌مردم‌بی‌ریزی‌برنامه

‌مختلفعی‌‌علل‌شرایط‌سیاسی،‌مدیریتی،‌فرهنگی،‌اقتصادی‌و‌غیره‌از‌به‌بسته‌مختلف‌جوامع‌در‌ساختمانی‌تخلفات

های‌موجود‌عوامعل‌معؤثر‌‌‌‌العۀ‌مبانی‌نظری‌و‌تجربهبا‌توجه‌به‌مط.‌گذاشته‌است‌جای‌بر‌را‌متفاوتی‌آثار‌گرفته‌و‌نشئت

‌(.2شکل‌بُعد‌تهیه‌و‌در‌فرآیند‌پژوهش‌تحلیل‌خواهد‌شد‌)‌5بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌
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‌(4141)منبع:‌نگارندگان،‌‌:‌عوامل‌مؤثر‌بر‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌ایران2شکل‌
Figure 2: Factors affecting construction violations in Iran 

 

‌شناسی پژوهش روش

محققان‌در‌ایعن‌پعژوهش‌بعا‌رویکعرد‌‌‌‌‌تحلیلی‌است.‌‌-نیز‌توصیفی‌شده‌نوع‌کاربردی‌و‌روش‌استفاده‌پژوهش‌حاضر‌از

نفععان‌در‌بعروز‌و‌توسععۀ‌‌‌‌‌معؤثر‌و‌نقعش‌ذی‌‌دنبال‌شناسایی‌و‌تحلیل‌عوامعل‌‌‌گیری‌از‌نظریۀ‌سیستمی‌به‌و‌با‌بهرهکمّی‌

تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌هستند.‌جامعۀ‌آماری‌پژوهش‌کارشناسان‌حوزۀ‌شهرسعازی،‌دادگسعتری،‌سعازمان‌‌‌‌

عنعوان‌‌‌نفر‌به‌444بین‌آنها‌‌و‌مدیرکل‌راه‌و‌شهرسازی‌اصفهان‌است‌که‌از‌444نظام‌مهندسی،‌شهرداری،‌کمیسیون‌مادۀ‌

ای‌و‌بعا‌پرسشعنامه‌و‌مصعاحبه‌بعا‌کارشعنان‌‌‌‌‌‌‌کتابخانعه‌-اطلاعات‌با‌روش‌اسعنادی‌ اب‌شده‌است.دسترس‌انتخ‌نمونۀ‌در

افزارهعای‌‌‌های‌سعاختاری‌در‌محعیط‌نعرم‌‌‌‌سازی‌معادله‌تأییدی‌با‌کمک‌مدل-آوری‌و‌ازطریق‌روش‌تحلیل‌عاملی‌‌جمع

SPSSو‌‌Amos Graphicرشناسان‌استفاده‌و‌پایایی‌های‌کا‌تحلیل‌شده‌است.‌برای‌تدقیق‌و‌روایی‌ابزار‌سنجش‌از‌نظر‌

متغیرهای‌هعر‌بُععد‌‌‌‌5/4ابزار‌سنجش‌نیز‌به‌کمک‌آزمون‌آلفای‌کرونباخ‌ستجیده‌شده‌است‌که‌میزان‌همبستگی‌بیش‌از‌

 نشان‌از‌پایایی‌مطلوب‌متغیرهاست.‌‌

ی‌هعا‌‌های‌اصلی‌)ضوابط‌و‌طعرح‌‌شده‌در‌این‌پژهش‌به‌این‌صورت‌است‌که‌ابتدا‌متغیرها‌در‌قالب‌عامل‌فرآیند‌طی

هعای‌‌‌هعا‌و‌سیاسعت‌‌‌شهری،‌شاخص‌اقتصادی،‌کمبود‌و‌نارسایی‌حقوقی‌و‌قانونی،‌شاخص‌اجتماعی‌و‌فرهنگی،‌اقدام

هعا‌بیعان‌شعده‌اسعت.‌سعپس‌بعه‌‌‌‌‌‌‌‌یک‌از‌متغیرها‌در‌تبیین‌عامعل‌‌شدن(‌معرفی‌و‌سهم‌هر‌مدیریت‌شهری،‌فرآیند‌شهری

هعای‌اصعلی‌در‌بعروز‌و‌‌‌‌‌یعک‌از‌عامعل‌‌‌نقش‌هعر‌های‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌ساختار‌فضایی‌شهر‌اصفهان‌پرداخته‌و‌‌اثر

دنبعال‌آن‌‌‌های‌دیگری‌که‌محققان‌در‌پژوهش‌حاضعر‌بعه‌‌‌توسعۀ‌تخلفات‌شهر‌اصفهان‌سنجیده‌شده‌است.‌یکی‌از‌ابهام

‌صورت‌مدل‌ارائه‌شده‌است.‌‌یک‌از‌بازیگران‌تخلفات‌ساختمانی‌است‌که‌به‌اند‌تعیین‌جایگاه‌و‌نقش‌هر‌بوده

‌4جدولشده‌انتخاب‌شده‌است.‌در‌‌عنوان‌محدودۀ‌مطالعه‌ف‌پژوهش‌کلانشهر‌اصفهان‌بهدر‌راستای‌دستیابی‌به‌هد

ارائعه‌شعده‌اسعت.‌بررسعی‌انعواع‌‌‌‌‌‌‌41۳1و‌‌41۳4هعای‌‌‌گزارشی‌از‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌مربوط‌به‌سعال‌

ایش‌چشعمگیری‌یافتعه‌و‌در‌ایعن‌بعین‌بیشعتر‌‌‌‌‌‌افعز‌‌41۳4تخلفات‌ساختمانی‌نشان‌می‌دهد‌که‌میزان‌آن‌نسبت‌به‌سال‌

تخلفات 
 ساختمانی

فرآیند‌طبیعی‌شهری‌
 شدن

ویژگی‌های‌
 کالبدی

اقدامات‌و‌سیاست‌های‌
 مدیریت‌شهری

 علل‌اقتصادی
کمبود‌و‌نارسایی‌های‌
 حقوقی‌و‌قانونی

 ضوابط‌و‌طرحهای‌شهری

سیاست‌ها‌و‌برنامه‌های‌
 عمومی‌و‌عمرانی‌دولت

اجتماعی‌-علل‌فرهنگی  
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نها‌تخلف‌مشرفیت‌‌بین‌آ‌تخلفات‌مربوط‌به‌تخلفات‌توسعه‌و‌اضافۀ‌ساخت‌مازاد‌بر‌پروانه‌و‌کسری‌پارکینگ‌است.‌در

‌(.2جدول‌نسبت‌به‌سایر‌تخلفات‌کمتر‌بوده‌است‌)
 

‌ختمانی‌شهر‌اصفهان‌به‌تفکیک‌نوع‌تخلفمیزان‌تخلفات‌سا‌:2جدول‌
Table 2: The rate of construction violations in Isfahan is Separated by type of violation 

 تخلف نوع
 تخلف تعداد

 تخلف نوع
 تخلف تعداد

8314 8311 8314 8311 

‌‌442۱‌4552ارتفاع‌اضافه‌‌4۳۳1‌2545پروانه‌بدون‌بنای

‌‌1۱۱7‌4541۳پروانه‌بر‌مازاد‌ساخت‌ۀاضافو‌‌توسعه‌‌5۳‌457ضوابط‌نمای‌ساختمان‌نکردنرعایت

‌‌۱5‌۱5مشرفیت‌‌4552‌1۳۱5بالکن‌ۀتوسعو‌‌احداث

‌‌4۱2۳‌554تبدیل
‌‌4511‌4۳54گذر‌مصوب‌نکردنرعایت

‌‌1۱12‌11۳7پارکینگ‌کسری

 8148، ي اصفهانسايت شهردارمنبع: 

 

 تحليل و هاي پژوهش و تجزيه يافته

عنوان‌یکی‌از‌این‌کشعورها‌‌‌حال‌توسعه‌است‌و‌ایران‌نیز‌به‌قانونی‌بیشتر‌مربوط‌به‌کشورهای‌در‌ساز‌غیر‌و‌مسئلۀ‌ساخت

،‌قانونی‌ناشی‌از‌عوامل‌مختلف‌معدیریتی،‌اقتصعادی،‌اجتمعاعی،‌فرهنگعی‌‌‌‌‌از‌این‌موضوع‌مستثنا‌نیست.‌این‌توسعۀ‌غیر

شعده‌‌‌های‌شهری‌و‌...‌است‌که‌برآیند‌آنها‌توسعۀ‌شهر‌را‌از‌حالت‌اصعولی‌و‌بعا‌برنامعۀ‌از‌پعیش‌تعیعین‌‌‌‌‌‌ضوابط‌و‌طرح

کند.‌در‌همین‌زمینه،‌نتایج‌مربوط‌به‌استفاده‌از‌روش‌تحلیل‌عاملی‌در‌شناسعایی‌عوامعل‌معؤثر‌بعر‌تخلفعات‌‌‌‌‌‌‌خارج‌می

‌ساختمانی‌شهر‌اصفهان‌به‌شرح‌زیر‌است.

‌

 اي شهريه ضوابط و طرح

شعده‌‌‌بعین‌متغیرهعای‌بررسعی‌‌‌‌در‌1جدول‌متغیر‌بارگذاری‌شده‌است.‌با‌توجه‌به‌‌5های‌شهری‌‌زمینۀ‌ضوابط‌و‌طرح‌در

‌شعهری‌‌زمینِها‌به‌خصایص‌مالکیتی‌‌توجهی‌طرح‌،‌بی۳45/4های‌شهری‌به‌بُعد‌کالبدی‌با‌بار‌عاملی‌‌توجه‌صرف‌طرح

و‌تعمیم‌الگوهعای‌یکسعان‌بعه‌‌‌‌‌۱4۱/4های‌شهری‌با‌بار‌عاملی‌توجهی‌به‌نیاز‌شهروندان‌در‌طرح‌،‌بی552/4با‌بار‌عاملی

عنعوان‌متغیرهعایی‌هسعتند‌کعه‌بیشعترین‌نقعش‌را‌در‌‌‌‌‌‌‌‌هعای‌شعهر‌اصعفهان‌بعه‌‌‌‌‌سیما‌و‌کالبد‌شهر‌در‌همۀ‌مناطق‌و‌محله

های‌شعهری‌اسعت.‌نتعایج‌‌‌‌‌ت‌طرحعنوان‌مشکلا‌ها‌نیز‌معنادار‌و‌به‌های‌شهری‌داشته‌است.‌سایر‌متغیر‌نبودن‌طرح‌موفق

های‌کالبعدی،‌اجتمعاعی،‌فرهنگعی‌و‌اقتصعادی‌شعهر‌اصعفهان‌‌‌‌‌‌‌‌های‌شهری‌با‌ویژگی‌دهد‌که‌طرح‌این‌بررسی‌نشان‌می

هعا‌در‌راسعتای‌نیعاز‌معردم‌و‌تطعابق‌بعا‌‌‌‌‌‌‌‌درستی‌نتوانسته‌است‌از‌ایعن‌طعرح‌‌‌مدیریت‌شهری‌نیز‌به‌.سازگار‌نبوده‌است

کند؛‌بنابراین‌نیاز‌به‌بازنگری‌در‌مطالعات،‌تدوین‌طرح،‌اجرا‌و‌نظارت‌بر‌اجعرا‌در‌‌نفعان‌استفاده‌‌های‌مختلف‌ذی‌گروه

‌های‌شهری‌نشان‌داده‌است.‌نحوۀ‌ارتباط‌بین‌متغیرها‌را‌با‌عامل‌ضوابط‌و‌طرح‌1شکل‌مراحل‌مختلف‌وجود‌دارد.‌
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‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌های‌شهری‌بارعاملی‌متغیرهای‌ضوابط‌و‌طرح‌:1جدول‌‌
Table 3: Regulations and Urban plans variables, factor loading (regression weight) and their significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) بارعاملی

 (رگرسيونی

 انحراف خطاي

 معيار

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 اطمينان سطح

(p) 

 *** - -‌‌X4‌48552شهری‌زمین‌مالکیتی‌خصایص‌به‌ها‌طرح‌توجهی‌بی

 *** X2‌48۱4۱‌48411 ۱8۳44 شهری‌های‌طرح‌در‌شهروندان‌نیاز‌به‌توجهی‌بی

 *** X1‌48۳45‌48454 ۱8244 کالبدی‌بعُد‌به‌شهری‌های‌طرح‌صرف‌توجه

 *** X1‌48751‌4845۱ 1874۱ شهر‌گسترش‌با‌زمانیهم‌و‌ناهماهنگی‌و‌طرح‌نبودن‌روز‌به

 *** X7‌48۱45‌48245 18۳44 شهر‌کالبد‌و‌سیما‌به‌یکسان‌الگوهای‌تعمیم

‌در‌اجرایععی‌امکانععات‌و‌هععا‌محععدودیت‌هععا،‌واقعیععت‌انگاشععتن‌نادیععده

 شهری‌های‌طرح
X۱‌487۳۱‌48451 18۱45 *** 

 *** X5‌48771‌48475 185۳2 شهری‌زمین‌ناکارآمد‌مدیریت

‌و‌شعده‌‌منسعوخ‌‌زمعین‌‌کاربری‌کنترل‌و‌قانونی‌استانداردهای‌و‌مقررات

 کننده‌محدود
X5‌48145‌48244 184۱4 48442 

 8143منبع: نگارندگان، 

 
‌(4141های‌شهری‌)منبع:‌نگارندگان،‌‌:‌متغیرهای‌ضوابط‌و‌طرح1شکل‌

Figure 3: Variables of regulations and plans urban 

 

 عناصر اقتصادي 

هعای‌‌‌ها‌و‌مؤسسعه‌‌یکی‌از‌ابعاد‌عمدۀ‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی،‌توان‌مالی‌خانوارها‌و‌پشتیبانی‌و‌حمایت‌بانک

مینعۀ‌‌ز‌های‌اقتصعادی‌کعلان‌دولعت‌در‌‌‌‌نهاد‌و‌سیاست‌های‌مردم‌های‌مسکن،‌خیرین‌و‌سازمان‌دولتی،‌شهرداری،‌تعاونی

بین‌آنهعا‌سعه‌متغیعر‌‌‌‌‌شده‌که‌از‌متغیر‌برای‌بُعد‌اقتصادی‌بارگذاری‌‌۱و‌‌1شکل‌مسکن‌و‌زمین‌شهری‌است.‌با‌توجه‌به‌

 X 4(،‌متغیعر‌۳1/4)ارزش‌افعزودۀ‌زمعین‌در‌مقابعل‌پرداخعت‌نعاچیز‌مبلعه‌جریمعه(‌بعا‌بعار‌ععاملی‌)‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌۱‌Xشامل‌متغیعر‌

(‌و‌متغیعر‌‌57/4با‌بار‌عاملی‌) خواران‌و‌بورس‌بازان‌زمین‌و‌مسکن(‌ویژه‌زمین‌بودن‌تخلف‌برای‌سازندگان‌به‌ودآور)س

7X‌(با‌بار‌عاملی‌‌)(‌بیشترین‌بعار‌ععاملی‌را‌در‌بُععد‌اقتصعادی‌داشعته‌‌‌‌‌‌55/4)کاهش‌هزینۀ‌ساخت‌در‌اثر‌افزایش‌تراکم
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بعازان‌نقعش‌مهمعی‌در‌ارتکعاب‌تخلعف‌داشعته‌و‌‌‌‌‌‌‌‌و‌بعورس‌‌آوری‌اقتصادی‌برای‌سعازندگان‌‌است.‌بر‌این‌اساس،‌سود

های‌شخصی‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌بسیار‌مؤثر‌بوده‌اسعت.‌سعایر‌متغیرهعای‌موجعود‌در‌‌‌‌‌‌منفعت

)ناتوانی‌مالی‌شهروندان‌برای‌سعاخت‌بنعا(‌‌‌‌2‌Xمدل‌نیز‌بار‌عاملی‌مطلوبی‌داشته‌است.‌جالب‌توجه‌این‌است‌که‌متغیر

(.‌به‌عبارت‌دیگر،‌در‌بُعد‌اقتصعادی‌تخلفعات‌سعاختمانی،‌نعاتوانی‌‌‌‌‌1جدول‌بوده‌و‌از‌مدل‌خارج‌شده‌است‌)معنادار‌ن

وسعاز‌‌‌حال‌سعاخت‌‌مالی‌شهروندان‌در‌تهیۀ‌مسکن‌مؤثر‌نبوده‌و‌نقشی‌در‌تدوین‌مدل‌نداشته‌است؛‌یعنی‌افرادی‌که‌در

‌ی‌غیر‌از‌توان‌مالی‌پایین‌داشتند.بودند‌و‌مرتکب‌تخلف‌شدند‌بیشتر،‌دلایل

‌
‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌،‌بارعاملیشاخص‌اقتصادیمتغیرهای‌:‌1ول‌جد‌

Table 4: Economic indicator variables, factor loading (regression weight), and their significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) بارعاملی

 (رگرسيونی

 خطاي

 معيار انحراف

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 سطح

 (p) اطمينان

‌بازان‌بورس‌و‌خوارانزمین‌ویژهبه‌سازندگان‌برای‌تخلف‌سودآوربودن

 مسکن‌و‌زمین
X4‌4851۳‌  *** 

 X2‌-‌- - 4854 بنا‌ساخت‌برای‌شهروندان‌مالی‌یناتوان

 *** X1‌487۳۱‌48414 7841۳ ساختمانی‌تخلفات‌از‌حاصل‌درآمد‌بر‌شهری‌سئولانم‌ۀتکی

 *** X1‌48۱7۱‌4842۱ 7854۳ مسکن‌و‌زمین‌قیمت‌آورسام‌سر‌گرانی

 *** X7‌48557‌4844۳ 5821۳ تراکم‌افزایش‌اثر‌در‌ساخت‌ۀهزین‌کاهش

 *** X۱‌48۳11‌48442 ۳815۱ جریمه‌مبله‌ناچیز‌پرداخت‌مقابلدر‌زمین‌ۀافزود‌ارزش

 8143منبع: نگارندگان، 

 

 
‌(4141:‌متغیرهای‌عامل‌اقتصادی‌)منبع:‌نگارندگان،‌1شکل‌

Figure 4: Economic indicator variables 
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 کمبود و نارسايی حقوقی و قانونی

توانعد‌در‌بعروز‌و‌توسععۀ‌تخلفعات‌سعاختمانی‌‌‌‌‌‌‌نظعران‌معی‌‌‌ز‌صاحبای‌که‌به‌گواه‌بسیاری‌ا‌یکی‌دیگر‌از‌عوامل‌زمینه

روز‌بودن‌و‌تطابق‌با‌شرایط‌بومی‌و‌محلی‌قعوانین‌‌‌شدن،‌به‌گذار‌باشد،‌مشکلات‌حقوقی‌و‌قانونی‌در‌آگاهی،‌اجرایی‌اثر

متغیعر‌‌‌5بعین‌‌‌هعای‌مختلعف‌ایعن‌عامعل‌از‌‌‌‌‌جمله‌شهر‌اصفهان‌اسعت.‌بعرای‌بررسعی‌جنبعه‌‌‌‌در‌نقاط‌مختلف‌کشور‌و‌از

،‌ناهماهنگی‌قوانین‌شهرسازی‌با‌سایر‌قعوانین‌جعاری‌کشعور‌بعا‌بعار‌‌‌‌‌‌7Xمتغیر‌7جدول‌و‌‌7شکل‌شده‌مطابق‌‌بارگذاری

،‌کمبعود‌ضعمانت‌اجرایعی‌‌‌‌۱Xترین‌عامل‌در‌این‌بُعد‌شناسایی‌شده‌است.‌بعد‌از‌آن،‌متغیر‌عنوان‌مهم‌(‌به511/4عاملی‌)

جمله‌‌(‌نقش‌مهمی‌در‌تبیین‌مدل‌داشته‌و‌سایر‌متغیرها‌از547/4نونی‌در‌برخورد‌با‌تخلفات‌ساختمانی‌با‌بار‌عاملی‌)قا

بعودن‌‌‌‌‌ناپعذیر‌‌)انعطعاف‌‌2Xهای‌نامناسب‌برای‌متخلفان‌بار‌عاملی‌مناسبی‌داشته‌اسعت؛‌امعا‌متغیعر‌‌‌‌‌در‌نظر‌گرفتن‌جریمه

نگعاه‌کارشناسعان‌در‌مشعکلات‌قعانونی‌‌‌‌‌‌بعارت‌دیگعر،‌ایعن‌متغیعر‌از‌‌‌‌وساز‌شهری(‌معنادار‌نبعوده‌و‌بعه‌ع‌‌‌قوانین‌ساخت

نگعاه‌‌‌سازهای‌شهری‌در‌اصفهان‌نقش‌نداشته‌اسعت.‌شعاید‌ایعن‌موضعوع‌را‌بتعوان‌بعه‌ایعن‌نسعبت‌داد‌کعه‌از‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌و‌ساخت

قعانونی‌بعرای‌‌‌‌هعای‌غیعر‌‌‌کارشناسان‌انعطاف‌بیش‌از‌حد‌این‌ضوابط‌شرایط‌را‌برای‌فرار‌از‌قانون‌و‌در‌پیش‌گعرفتن‌راه‌

‌متخلفان‌بیشتر‌فراهم‌خواهد‌آورد.

‌
‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌عاملی‌بار‌،های‌حقوقی‌متغیرهای‌کمبود‌و‌نارسایی‌:7جدول‌‌

Table 5: Legal shortage and inadequacy variables,‌factor loading (regression weight) and their significance level 

 معرف متغيرها

Estimate 
 عاملی بار

 وزن)

 (رگرسيونی

انحراف  خطاي

 معيار

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 سطح

 (p)اطمينان

 ***   X4‌48141 شهری‌وساز‌ساخت‌قوانین‌در‌چندگانگی‌وجود

 X2‌48475 48157 48221 48224 شهری‌وساز‌ساخت‌قوانین‌بودنریناپذ‌انعطاف

 X1‌48747‌48545 2824۱ 48425 صد‌ۀماد‌کمیسیون‌ویژه‌به‌شهرسازی‌قوانین‌در‌نداشتن‌راحتص

 X1‌48114‌484۳2 48۳47 48475 شهروندی‌نیاز‌به‌نبودن‌پاسخگو‌و‌مقررات‌و‌قوانین‌نبودن‌روز‌به

 X7‌48511‌48225 284۳2 48425 کشور‌جاری‌قوانین‌سایر‌با‌شهرسازی‌قوانین‌ناهماهنگی

 X۱‌48547‌485۳2 28475 48414 ساختمانی‌تخلفات‌با‌برخورد‌در‌قانونی‌اجرایی‌انتضم‌کمبود

 X5‌48۱۱1 481۱7 28414 48411 متخلفان‌برای‌نامناسب‌های‌جریمه‌گرفتن‌نظر‌در

 8143منبع: نگارندگان، 
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‌(4141:‌متغیرهای‌عامل‌حقوقی‌و‌قانونی‌)منبع:‌نگارندگان،‌7شکل‌

Figure 5: Variables of legal and regulatory factors 
 هاي عمومی و عمرانی دولت سياست و برنامه

ایعن‌‌‌.های‌عمعومی‌و‌عمرانعی‌دولعت‌اسعت‌‌‌‌‌ها‌و‌برنامه‌یکی‌دیگر‌از‌عوامل‌مؤثر‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی،‌سیاست

جملعه‌‌‌های‌شعهری‌از‌‌های‌توسعۀ‌سکونتگاه‌رانی‌کشور‌با‌عناوین‌طرحسالۀ‌توسعۀ‌عم‌7های‌‌ها‌در‌قالب‌برنامه‌سیاست

هعای‌‌‌های‌فرسوده،‌مسکن‌اجتمعاعی‌و‌حمایعت‌‌‌های‌بازآفرینی‌بافت‌،‌ایجاد‌شهرهای‌جدید،‌طرحشهری‌زمینِسیاست‌

کلات‌آنهعا‌‌ترین‌مشع‌‌ها‌مهم‌ها‌و‌سیاست‌اساس‌این‌برنامه‌نظر‌گرفته‌شده‌است.‌بر‌ها‌در‌دارشدن‌خانواده‌مالی‌برای‌خانه

های‌تأمین‌مسعکن؛‌‌‌ریزی‌شهری‌و‌برنامه‌درآمد‌در‌برنامه‌در‌نظر‌نگرفتن‌اقشار‌کم‌-4شده‌که‌شامل‌‌‌در‌چهار‌متغیر‌ارائه

‌-1عملکرد‌ناموفق‌تأمین‌مسکن‌عمومی؛‌‌-1های‌بانکی‌برای‌اعطای‌وام‌خرید‌و‌ساخت‌مسکن؛‌‌محدودیت‌اعتبار‌-2

 Amosثیر‌تورم‌بر‌هزینۀ‌مسکن‌است.‌با‌توجه‌به‌مدل‌ساختاری‌که‌در‌محیط‌های‌مقابله‌با‌تأ‌عدم‌به‌کارگیری‌سیستم

Graphic1گعذار‌بعوده‌اسعت‌و‌متغیعر‌‌‌‌‌هعای‌عمرانعی‌دولعت‌اثعر‌‌‌‌‌ها‌و‌برنامه‌انجام‌شده‌همۀ‌این‌متغیرها‌در‌سیاست‌‌X‌

مقابلعه‌بعا‌تعأثیر‌‌‌‌‌های‌)عدم‌به‌کارگیری‌سیستم‌1‌X(،‌متغیر4۳7/4با‌بار‌عاملی‌) )عملکرد‌ناموفق‌تأمین‌مسکن‌عمومی(

های‌بانکی‌برای‌اعطای‌وام‌خرید‌و‌ساخت‌‌)محدودیت‌اعتبار‌2‌X(‌و‌متغیر524/4تورم‌بر‌هزینۀ‌مسکن(‌با‌بار‌عاملی‌)

هعای‌عمعومی‌و‌عمرانعی‌دولعت‌‌‌‌‌‌ها‌و‌برنامه‌های‌ضعف‌سیاست‌ترین‌عامل‌ترتیب‌مهم‌(‌به542/4مسکن(‌با‌بار‌عاملی‌)

‌آورده‌شده‌است.‌۱شکل‌و‌‌۱جدول‌هستند‌که‌در‌
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‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌عاملی‌های‌عمومی‌و‌عمرانی‌دولت،‌بار‌ها‌و‌برنامه‌متغیرهای‌سیاست‌:۱جدول‌‌
Table 6: Variables of government public and development policies and programs, factor loading (regression 

weight) and their significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) بارعاملی

 (رگرسيونی

 انحراف خطاي

 معيار

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 سطح

 (p) اطمينان

‌تعأمین‌‌هعای‌امعه‌برن‌و‌شهری‌ریزیبرنامه‌در‌درآمدکم‌اقشار‌نگرفتن‌نظر‌در

‌مسکن
X4‌48744   *** 

 *** X2‌48542‌48141 78225 مسکن‌ساخت‌و‌خرید‌وام‌اعطای‌برای‌بانکی‌یها‌اعتبار‌محدودیت

 *** X1‌48۳74‌48157 18244 عمومی‌مسکن‌تأمین‌ناموفق‌عملکرد

 *** X1‌48524‌48175 184۳2 مسکن‌ۀهزین‌بر‌تورم‌تأثیر‌با‌مقابله‌هایسیستم‌کارگیریبه‌عدم

 8143منبع: نگارندگان، 

 

 
‌(4141)منبع:‌نگارندگان،‌ های‌عمومی‌و‌عمرانی‌دولت‌:‌متغیرهای‌عامل‌سیاست‌و‌برنامه۱شکل‌

Figure 6: Variables of government public and development policies and programs 
 فرهنگی جتماعی وابعاد ا

برای‌بررسی‌نقش‌عوامل‌اجتماعی‌و‌فرهنگی‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌این‌بُعد‌در‌دو‌قالب‌اجتماعی‌و‌فرهنگی‌در‌

 و‌سط ‌معناداری‌آن‌نشان‌از‌تببین‌موفق‌مدل‌دارد.‌ KMOمقدارتحلیل‌عاملی‌اکتشافی‌بررسی‌شده‌است.‌

درصعد‌از‌‌‌1۱تقریبا4855‌‌ًماعی‌سه‌متغیر‌بارگذاری‌شده‌و‌با‌توجه‌به‌مقدار‌ویژۀ‌در‌عامل‌اجت‌5جدول‌با‌توجه‌به‌

‌کند.‌درصد‌از‌مدل‌را‌تبیین‌می‌2۱متغیر‌تقریبا2‌‌ًواریانس‌را‌پوشش‌داده‌است‌و‌عامل‌فرهنگی‌با‌
‌

‌های‌اجتماعی‌و‌فرهنگی‌تحلیل‌داده‌:5جدول‌‌
Table 7: Social and cultural data analysis 

 انسيوار یتجمع درصد انسيوار درصد ژهيو مقدار عامل نام

‌‌48551‌178۱54‌178۱54اجتماعی

‌48121‌2۱8154‌۱48472 فرهنگی

 8143منبع: نگارندگان، 
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(‌بالا‌بوده‌51/4ن‌سرپناه‌)(‌و‌نیاز‌به‌داشت57/4در‌عامل‌اجتماعی‌بار‌عاملی‌متغیر‌جمعیت‌جوان‌و‌نیاز‌آنها‌به‌کار‌)

(‌و‌متغیعر‌تلقعی‌‌‌5۱1/4توجهی‌بعه‌نیازهعای‌جامععه‌بعا‌بعار‌ععاملی‌)‌‌‌‌‌‌‌و‌بی است.‌در‌بُعد‌فرهنگی‌متغیر‌رواج‌فردگرایی

‌(.‌‌5جدول‌(‌بیشترین‌نقش‌را‌در‌تبیین‌مدل‌داشته‌است‌)541/4عنوان‌شجاعت‌با‌بار‌عاملی‌)‌سرپیچی‌از‌مقررات‌به

‌
‌متغیرهای‌عامل‌اجتماعی‌و‌فرهنگی‌و‌میزان‌همبستگی‌آنها‌:5جدول‌‌

Table 8: Variables of Social and cultural factor and their correlation 

 یهمبستگ زانيم متغير رديف بُعد

‌اجتماعی

‌‌48515سرپناه‌داشتن‌به‌نیاز‌4

‌‌48575سرپناه‌و‌کار‌به‌آنها‌نیاز‌و‌جوان‌جمعیت 2

‌-‌48111سواد‌سط  1

 فرهنگی
‌‌48541شجاعت‌عنوان‌به‌مقررات‌از‌سرپیچی‌تلقی‌4

‌‌485۱1جامعه‌نیازهای‌به‌توجهی‌بی‌و‌ فردگرایی‌رواج 2
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 هاي مديريت شهري ها و سياست اقدام

ری‌و‌یا‌تخلف‌از‌آن‌است.‌از‌آنجایی‌که‌معدیریت‌‌نقش‌مدیریت‌شهری‌یکی‌دیگر‌از‌ابعاد‌مؤثر‌بر‌رعایت‌ضوابط‌شه

دادن‌امور‌مربعوط‌و‌ارائعۀ‌‌‌‌شهری‌در‌بسیاری‌از‌شهرهای‌کشور‌پایدار‌نیست،‌مدیریت‌شهری‌فرصت‌کوتاهی‌در‌انجام

درصد‌از‌درآمدهای‌شهرداری‌شعهرهای‌بعزرد‌در‌ایعران‌مربعوط‌بعه‌‌‌‌‌‌‌5482عملکرد‌مناسب‌دارد.‌علاوه‌بر‌آن،‌نزدیک‌

تعوان‌‌‌مجموع،‌می‌درصد‌مربوط‌به‌تخلفات‌ساختمانی‌است.‌در‌24تا‌‌47است.‌از‌این‌مقدار‌حدود‌ عوارض‌ساختمانی

ضابطه‌از‌یک‌طرف‌و‌از‌طرف‌دیگر‌جبران‌‌وسازهای‌بی‌های‌بزرد‌مدیریت‌شهری‌کنترل‌ساخت‌گفت‌یکی‌از‌چالش

متغیر‌بارگعذاری‌‌‌۳کلی،‌‌طور‌درصدی‌حاصل‌از‌تخلفات‌ساختمانی‌است.‌در‌بُعد‌مدیریت‌شهری‌به‌47کسری‌بودجۀ‌

های‌غیرقانونی‌در‌ابتدای‌ساخت(‌با‌بعار‌‌‌)به‌تعویق‌انداختن‌تخریب‌مسکن‌2‌Xبین‌آنها‌نقش‌متغیرهای‌شده‌است‌که‌از

(‌55/4نداشتن‌استانداردهای‌مسکونی‌با‌سط ‌درآمعد‌شعهروندان(‌بعا‌بعار‌ععاملی‌)‌‌‌‌‌‌)انطبا ‌۱‌X(‌و‌متغیر‌55/4عاملی‌)

شعده‌‌‌توان‌به‌این‌موضوع‌اشاره‌کرد‌که‌بسعیاری‌از‌اسعتانداردهای‌تعریعف‌‌‌‌در‌این‌زمینه‌میبیشتر‌از‌سایر‌متغیرهاست.‌

های‌بیمعه‌‌‌طرف‌شورای‌عالی‌شهرسازی‌و‌معماری،‌نظام‌مهندسی،‌وزارت‌راه‌و‌شهرسازی،‌سازمان‌مقیاس‌کشور‌از‌در

هعای‌اجرایعی‌و‌‌‌‌ای‌و‌برنامه‌طقههای‌من‌گذاری‌و‌...‌در‌همۀ‌جای‌کشور‌درخور‌اجرا‌نیست‌و‌نیاز‌به‌بازنگری‌و‌سیاست

هعای‌مرتفعع‌در‌‌‌‌های‌مجتمعع‌‌های‌شهری‌دارد؛‌برای‌مثال،‌در‌شهرهای‌مختلف‌کشور‌از‌سیاست‌سط ‌محله‌عملیاتی‌در

طرف‌مردم‌استقبال‌نشده‌و‌بسعیاری‌از‌واحعدهای‌مسعکونی‌خعالی‌از‌‌‌‌‌‌توانان‌و‌در‌قالب‌مسکن‌مهر‌از‌تأمین‌مسکن‌کم

(‌نیز‌اسعت‌‌51/4بر‌بودن‌مراحل‌صدور‌پروانۀ‌ساختمانی(‌با‌بار‌عاملی‌)‌یدگی‌و‌هزینه)پیچ‌4‌Xسکنه‌است.‌متغیر‌بعدی

بودن‌مراحل‌صدور‌پروانۀ‌ساختمانی‌برخعی‌از‌‌‌که‌بار‌عاملی‌بالایی‌در‌مدل‌دارد.‌به‌این‌معناست‌که‌با‌توجه‌به‌طولانی

‌(.5شکل‌و‌‌۳جدول‌شوند‌)‌دادن‌تخلف‌می‌کردن‌این‌فرآیند‌را‌ندارند،‌مجبور‌به‌انجام‌مردم‌که‌توان‌کافی‌برای‌دنبال
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‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌عاملی‌،‌بارهای‌مدیریت‌شهری‌ها‌و‌سیاست‌اقداممتغیرهای‌‌:۳جدول‌‌
Table 9: Variables of urban management actions and policies, factor loading (regression weight) and their 

significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) بارعاملی

 (رگرسيونی

 خطاي

 معيار انحراف

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 سطح

 (p)اطمينان

 ***   ‌X4‌48511ساختمانی‌ۀپروان‌صدور‌مراحل‌بودن‌برهزینه‌و‌پیچیدگی

 *** X2‌4855۱‌48445 58112 ساخت‌ابتدای‌در‌غیرقانونیهای‌‌کنمس‌تخریب‌اختناند‌تعویق‌به

 X1‌48251‌48414 28414 48414 شهرها‌ۀحاشی‌و‌حریم‌در‌ساختمانی‌ۀپروان‌صدور

 *** X1‌487۳4‌48444 78447 عمرانی‌های‌پروژه‌و‌تفصیلی‌های‌طرح‌ۀارائ‌در‌تأخیر

 X7‌48155‌48412‌28۳55‌48441 مسکن‌ۀتوسع‌رلکنت‌برای‌کافی‌نظارت‌نداشتن‌و‌نکردن‌اجرا

 ***‌X۱‌485۱۱‌48451‌585۱5 شهروندان‌درآمد‌سط ‌با‌مسکونی‌استانداردهای‌نداشتن‌انطبا 

 ***‌X5‌4874۳‌48421‌18414 شهری‌مدیریت‌در‌ضابطه‌جای‌به‌رابطه‌بودن‌حاکم

 ***‌X5‌48112‌4841۱‌18144 ‌‌وساز‌ساخت‌بخش‌در‌مهندسان‌ناظر‌ضعیف‌نظارت

 ***‌X۳‌4811۱‌484۳7‌1874۱ شهرداری‌پرسنل‌کافی‌تخصص‌نداشتن

 8143منبع: نگارندگان، 

  ‌

 
‌(4141های‌مدیریت‌شهری‌)منبع:‌نگارندگان،‌‌ها‌و‌سیاست‌:‌متغیرهای‌عامل‌اقدام5شکل‌

Figure 7: Variables of urban management actions and policies 
 شدن فرآيند شهري

نظمعی‌و‌اخعتلال‌‌‌‌طور‌طبیععی،‌رشعد‌و‌گسعترش‌جمعیعت‌شعهری‌ناشعی‌از‌افعزایش‌جمعیعت‌و‌مهعاجرت‌در‌بعی‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌به

شود‌که‌بسیاری‌از‌معضعلات‌‌‌ساز‌شهری‌اثرگذار‌است.‌با‌مطالعۀ‌روند‌توسعۀ‌شهرنشینی‌در‌ایران‌مشخص‌می‌و‌ساخت

ن‌قانون‌اصلاحات‌اراضی‌و‌مهاجرت‌روستاییان‌به‌شهر‌اتفا ‌افتاده‌است.‌بر‌ایعن‌‌داد‌با‌انجام‌4114های‌‌شهری‌از‌سال

بین‌متغیرها‌مهاجرت‌جمعیت‌از‌روستا‌و‌شهرهای‌کوچک‌‌آمده‌است،‌از‌5شکل‌و‌‌44جدول‌طور‌که‌در‌‌اساس،‌همان

)گسعترش‌‌‌2‌Xقش‌بسیار‌مهمی‌در‌تبیین‌مدل‌داشته‌اسعت.‌بععد‌از‌آن‌متغیرهعای؛‌‌‌(‌ن۳5/4ها‌با‌بار‌عاملی‌)‌به‌کلانشهر

،‌)رشد‌طبیعی‌جمعیت،‌تولد،‌افعزایش‌‌1X(‌و‌متغیر51/4شهر‌و‌پیوستن‌روستا‌و‌اراضی‌پیرامون‌به‌شهر(‌با‌بار‌عاملی‌)
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‌شدن‌داشته‌است.‌(‌نقش‌مؤثری‌در‌بُعد‌فرآیند‌شهری51/4میر(‌با‌بار‌عاملی‌)‌و‌بهداشت‌و‌درمان،‌کاهش‌مرد

‌
‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌عاملی‌،‌بارشدن‌فرآیند‌شهریمتغیرهای‌‌:44جدول‌‌

Table 10: Variables of the urbanization process, factor loading (regression weight) and their significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) عاملی ارب

 (رگرسيونی

 خطاي

 معيار انحراف

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 اطمينان سطح

(p) 

 *** X4‌48۳5 482۱2 181۱5 کلانشهرها‌به‌کوچک‌شهرهای‌و‌روستا‌از‌جمعیت‌مهاجرت

 *** X2‌48515‌48454 ۱84۱۱ شهر‌به‌پیرامون‌اراضی‌و‌روستا‌پیوستن‌و‌شهر‌گسترش

‌کعاهش‌‌درمعان،‌‌و‌بهداشعت‌‌یشافعزا‌‌تولعد،‌)‌جمعیت‌طبیعی‌رشد

 (میر‌و‌مرد
X1‌48525‌  *** 

 8143منبع: نگارندگان، 

   

 
‌(4141شدن‌)منبع:‌نگارندگان،‌:‌متغیرهای‌عامل‌فرآیند‌شهری5شکل‌

Figure 8: Variables of the urbanization process 
‌

ای‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌کعه‌شعامل‌ابععاد‌اجتمعاعی‌و‌فرهنگعی،‌‌‌‌‌‌یرهای‌زمینهپس‌از‌بررسی‌ابعاد‌و‌متغ

های‌شهری،‌سیاست‌‌های‌مدیریت‌شهری،‌ضوابط‌و‌طرح‌ها‌و‌سیاست‌شدن،‌اقدام‌های‌اقتصادی،‌فرآیند‌شهریشاخص

این‌ابعاد‌در‌تخلفعات‌‌‌یک‌از‌های‌عمومی‌و‌عمرانی‌دولت‌و‌کمبود‌و‌نارسایی‌حقوقی‌و‌قانونی‌است،‌نقش‌هر‌و‌برنامه

‌44جعدول‌‌طور‌کعه‌در‌‌‌(‌و‌همان۳شکل‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌مشخص‌شده‌است.‌با‌توجه‌به‌مدل‌تدوین‌شده‌)

انی‌مطرح‌شعده‌‌عنوان‌عامل‌اول‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختم‌(‌به52/4های‌شهری‌با‌بار‌عاملی‌)‌آمده،‌عامل‌ضوابط‌و‌طرح

تعوجهی‌بعه‌تعوان‌اقتصعادی‌افعراد‌در‌‌‌‌‌‌‌های‌کالبعدی،‌بعی‌‌‌ها‌توجه‌صرف‌به‌جنبه‌های‌عمدۀ‌این‌طرح‌جمله‌ضعف‌که‌از

های‌شهری‌و‌...‌است.‌پس‌از‌آن،‌عامل‌اقتصادی‌با‌بار‌ععاملی‌‌‌توجهی‌به‌نیاز‌شهروندان‌در‌طرح‌های‌مختلف،‌بی‌محله

هعای‌‌‌اختمانی‌در‌شعهر‌اصعفهان‌دارد.‌بعه‌عبعارت‌دیگعر،‌سعودجویی‌‌‌‌‌‌رنگی‌در‌بروز‌تخلفعات‌سع‌‌‌(‌نقش‌بسیار‌پر5/4)

هعای‌بعالای‌‌‌‌کشعی‌‌اقتصادی،‌ارزش‌افزودۀ‌ناشی‌از‌افزایش‌ساخت‌مازاد‌بر‌پروانۀ‌ساختمان‌و‌رانت‌موجود‌باعو‌بهره

 سازهای‌شهری‌شده‌است.‌و‌اقتصادی‌در‌بخش‌مسکن‌و‌ساخت

های‌مدیریت‌شهری‌با‌بعار‌‌‌ها‌و‌سیاست‌انی‌داشته،‌اقدامعامل‌دیگری‌که‌نقش‌بسیار‌مهمی‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختم
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توان‌به‌پیچیعدگی‌و‌‌‌های‌شهری‌را‌می‌کردن‌طرح‌های‌مدیریت‌شهری‌در‌عملیاتی‌ترین‌ضعف‌(‌است.‌مهم۱5/4عاملی‌)

هعای‌غیرقعانونی‌در‌ابتعدای‌سعاخت‌و‌‌‌‌‌‌بودن‌مراحل‌صدور‌پروانۀ‌ساختمانی،‌به‌تعویق‌انداختن‌تخریب‌مسکن‌بر‌هزینه

نداشعتن‌‌‌هعای‌عمرانعی‌و‌انطبعا ‌‌‌‌هعای‌تفصعیلی‌و‌پعروژه‌‌‌‌هایی‌برای‌افراد‌سودجو،‌تأخیر‌در‌اجعرای‌طعرح‌‌‌د‌زمینهایجا

‌استانداردهای‌مسکونی‌با‌سط ‌درآمد‌شهروندان‌نسبت‌داد.

(‌در‌وقعوع‌تخلفعات‌سعاختمانی‌در‌‌‌‌7۱/4های‌عمومی‌و‌عمرانی‌دولت‌با‌بعار‌ععاملی‌)‌‌‌نقش‌عامل‌سیاست‌و‌برنامه

درآمعد‌در‌‌‌هعا‌شعامل‌در‌نظعر‌نگعرفتن‌اقشعارکم‌‌‌‌‌‌های‌این‌سیاسعت‌‌ترین‌ضعف‌ز‌حائز‌اهمیت‌است.‌مهمشهر‌اصفهان‌نی

های‌بانکی‌برای‌اعطای‌وام‌خریعد‌و‌سعاخت‌مسعکن،‌‌‌‌‌های‌تأمین‌مسکن،‌محدودیت‌اعتبار‌ریزی‌شهری‌و‌برنامه‌برنامه

‌ر‌تورم‌بر‌هزینۀ‌مسکن‌است.های‌مقابله‌با‌تأثی‌کارگیری‌سیستم‌عملکرد‌ناموفق‌تأمین‌مسکن‌عمومی‌و‌عدم‌به

های‌معؤثر‌بعر‌بعروز‌تخلفعات‌‌‌‌‌‌از‌عامل‌7(‌در‌رتبۀ‌1۱/4های‌حقوقی‌و‌قانونی‌با‌وزن‌رگرسیونی‌)‌کمبود‌و‌نارسایی

تعوان‌بعه‌‌‌‌ساز‌شهری‌می‌و‌ترین‌مشکلات‌در‌بخش‌حقوقی‌و‌قانونی‌را‌در‌ساخت‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌است.‌مهم

ر‌قوانین‌جاری‌کشور،‌کمبعود‌ضعمانت‌اجرایعی‌قعانونی‌در‌برخعورد‌بعا‌تخلفعات‌‌‌‌‌‌‌‌ناهماهنگی‌قوانین‌شهرسازی‌با‌سای

ویعژه‌کمیسعیون‌‌‌‌های‌نامناسب‌برای‌متخلفان‌و‌نبود‌صراحت‌در‌قوانین‌شهرسازی‌بعه‌‌ساختمانی،‌در‌نظر‌گرفتن‌جریمه

‌نسبت‌داد.‌444مادۀ‌

فرهنگعی‌بعا‌وزن‌رگرسعیونی‌‌‌‌‌–تری‌در‌تخلفات‌ساختمانی‌داشته‌است،‌عامل‌اجتماعی‌‌دو‌عاملی‌که‌نقش‌کمرنگ

چند‌در‌گذشعته‌مهعاجران‌ورودی‌‌‌‌(‌است.‌جالب‌توجه‌اینکه‌هر1۱/4شدن‌با‌وزن‌رگرسیونی‌)‌(‌و‌فرآیند‌شهری1۱/4)

مطلعوبی‌را‌خلعق‌‌‌‌وسعازهای‌نعا‌‌‌توانی‌در‌اجرای‌ضوابط(‌سعاخت‌‌به‌شهرها‌با‌توجه‌به‌بُعد‌خانوار‌)ضعف‌اقتصادی‌و‌نا

‌نسبت‌به‌سایر‌عوامل‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌دارند.‌کردند،‌در‌حال‌حاضر‌نقش‌کمتری‌می

‌
‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌عاملی‌،‌بارمؤثر‌بر‌تخلفات‌ساختمانیمتغیرهای‌‌:44جدول‌‌

Table 8: Variables affecting construction violations, factor loading (regression weight) and their significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) بارعاملی

 (رگرسيونی

 خطاي

 معيار انحراف

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 سطح

 (p) اطمينان

 ***   X4‌48177 فرهنگی‌-اجتماعی

 X2‌48544‌48741 28115 48441 اقتصادی

 X1‌4.145‌48244 28427 48411 شدن‌شهری‌فرآیند

 X1‌48۱54‌48455 28155 48445 شهری‌مدیریت‌های‌سیاست‌و‌ها‌اقدام

 X7‌4854۱‌48221‌28251‌48421 شهری‌های‌طرح‌و‌ضوابط

 X۱‌487۱1‌48245‌28274‌48421 دولت‌عمرانی‌و‌عمومی‌های‌برنامه‌و‌سیاست

 X5‌4817۱‌48۳45‌28414‌48411 قانونی‌و‌حقوقی‌های‌نارسایی‌و‌کمبود

 8143منبع: نگارندگان، 
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‌(4141:‌عوامل‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخافات‌ساختمانی‌)منبع:‌نگارندگان،‌۳شکل‌

Figure 9: Variables affecting construction violations 
 

 نفعان اصلی شهري در گسترش تخلفات ساختمانی جايگاه ذي

عان‌عرصۀ‌تخلفعات‌سعاختمانی‌شعامل‌تولیدکننعدگان‌مصعال ‌سعاختمانی،‌عوامعل‌‌‌‌‌‌‌‌نف‌با‌توجه‌به‌مطالعات‌مختلف،‌ذی

اجرایی‌)شهرداری(،‌سازندگان،‌سازمان‌نظام‌مهندسی‌و‌کنترل‌ساختمان،‌مراجع‌عالی‌نظعارتی،‌شعهروندان،‌کمیسعیون‌‌‌‌

ت‌سعاختمانی‌در‌‌نفعان‌در‌بروز‌تخلفعا‌‌های‌دولتی‌هستند.‌بر‌این‌اساس،‌نقش‌ذی‌و‌سازمان‌7،‌کمیسیون‌مادۀ‌444مادۀ‌

نفععان‌عرصعۀ‌‌‌‌تعرین‌ذی‌‌شده‌مهم‌ارائه‌شده‌است.‌با‌توجه‌به‌مدل‌ارائه‌42جدول‌و‌‌44شکل‌شهر‌اصفهان‌تحلیل‌و‌در‌

مهندسان‌نعاظر‌‌‌ساختمان‌و وکنترل مهندسی نظام )سازمان‌1Xترتیب‌شامل‌متغیر‌‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌به

جویعان،‌سعازندگان‌شخصعی،‌‌‌‌‌یا‌سازندگان‌)تولید‌و‌فروش‌مسعکن،‌سعود‌‌‌ 1X (،‌متغیر51۱/4و‌مجری(‌با‌بار‌عاملی‌)

یا‌عوامل‌اجرایی‌)شهروندان‌و‌پلعیس‌سعاختمان(‌بعا‌بعار‌‌‌‌‌‌2X(،‌متغیر‌51/4ها‌و‌اشخاص‌حقوقی(‌با‌بار‌عاملی‌)‌شرکت

شورای‌عالی‌‌نظارتی‌) عالی یا‌مراجع‌ 7X(‌و‌متغیر‌5۱2/4با‌بار‌عاملی‌)‌شهروندان‌یا‌مالکان‌۱X(،‌متغیر‌5۱7/4عاملی‌)

و‌کمیسعیون‌‌‌444(‌اسعت‌و‌کمیسعیون‌معادۀ‌‌‌‌514/4شهرسازی‌و‌معماری‌و‌وزارت‌مسکن‌و‌شهرسازی(‌با‌بار‌عاملی‌)

هان‌داشعتند،‌‌نفعانی‌که‌نقش‌کمتری‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصعف‌‌های‌بعدی‌قرار‌دارند.‌ذی‌در‌رتبه‌7مادۀ‌

کننعدگان‌‌‌(‌هسعتند.‌همچنعین،‌تولیعد‌‌‌11/4های‌آب،‌بر ،‌گاز،‌فاضلاب‌و‌...(‌با‌بار‌عاملی‌)‌دولتی‌)سازمان های‌سازمان

دلیل‌بار‌عاملی‌محدودی‌که‌داشته‌از‌مدل‌تحلیل‌خارج‌شده‌و‌در‌شهر‌اصفهان‌نقعش‌چنعدانی‌در‌‌‌‌مصال ‌ساختمانی‌به

‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌نداشته‌است.
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‌آنها)وزن‌رگرسیونی(‌و‌سط ‌معناداری‌‌عاملی‌،‌بارنفعان‌عرصۀ‌تخلفات‌ساختمانی‌ذی‌:42دول‌ج‌
Table 9: Stakeholders in the construction violations, factor loading (regression weight) and their significance level 

 معرف متغيرها
Estimate 

 وزن) عاملی بار

 (رگرسيونی

 خطاي

 معيار انحراف

S.E. 

 نسبت

 بحرانی

C.R. 

 سطح

 (p) اطمينان

 ***   X2‌485۱7 (ساختمان‌پلیس‌و‌شهرداری) اجرایی عوامل

‌شخصعی،‌‌سعازندگان‌‌جویعان،‌‌سعود‌‌مسعکن،‌‌فروش‌و‌تولید)سازندگان

 (حقوقی‌اشخاص‌و‌شرکت
X1‌48514‌48455 ۱851۱ *** 

 *** X1‌4851۱‌48475 ۱8514 (مجری‌و‌ناظر‌انمهندس)ساختمان وکنترل مهندسی نظام نسازما

‌وزارت‌و‌معمعاری‌‌و‌شهرسعازی‌‌ععالی‌‌شعورای‌)نظعارتی‌ عالی مراجع

 (شهرسازی‌و‌مسکن
X7‌48514‌48414 785۳5 *** 

 ***‌X۱‌485۱2‌484۱5‌۱8447 شهروندان

 ***‌X5‌481۳4‌484۳4‌18512 (ختمانیسا تخلفات به رسیدگی قانونی مرجع) 444 ۀماد کمیسیون

‌شعهری‌‌ۀتوسعع‌‌هعای‌‌طرح‌تصویب‌و‌بررسی‌مسئول)‌7ۀ‌ماد کمیسیون

‌(استان‌در
X5‌48144‌484۱1‌28۳۱4‌48441 

 X۳‌48111‌4847۳‌28152‌48441 ...(‌و‌فاضلاب‌گاز،‌بر ،‌آب،‌های‌سازمان)‌دولتی های‌سازمان

 8143منبع: نگارندگان، 

 

 
‌(4141نفعان‌عرصۀ‌تخافات‌ساختمانی‌)منبع:‌نگارنگان،‌‌:‌ذی44شکل‌

Figure 10: Stakeholders in the construction violations 

 

‌گيري نتيجه

شهری‌تبدبل‌شعده‌اسعت.‌ایعن‌‌‌‌‌مدیران‌و‌ساکنان‌های‌معضل‌از‌یکی‌ساختمانی‌به‌تخلفات‌گسترش‌اخیر،‌های‌دهه‌در

حال‌توسعه‌وجود‌دارد‌که‌مدیران‌شهری‌برای‌دستیابی‌بعه‌برخعی‌از‌مفعاهیم‌جهعانی‌و‌‌‌‌‌‌ویژه‌در‌کشورهای‌در‌مسئله‌به

سعاز‌‌‌و‌ای‌از‌آن‌درآمد‌ناشی‌از‌ساخت‌شدند‌که‌نمونهاصولی‌‌المللی‌مجبور‌به‌درآمدزایی‌به‌شکل‌غیر‌استانداردهای‌بین
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احعداث‌هرگونعه‌سعاختمان‌و‌‌‌‌‌در‌ایران‌نیز‌طبق‌مقررات‌حقوقی‌شهرسازی‌بعرای‌‌رویه‌و‌تخلفات‌ساختمانی‌است.‌بی

وسعاز‌را‌طبعق‌مقعررات‌و‌ضعوابط‌مربعوط‌‌‌‌‌‌‌‌ساخت‌اخذ‌کنند‌و‌ساخت دخالت‌فیزیکی‌در‌املام‌مالکان‌بایستی‌مجوز

انجام‌دهند.‌در‌همین‌زمینه‌و‌برای‌جلوگیری‌از‌وقوع‌تخلفات‌نعاظرانی‌همچعون‌مهندسعان‌نعاظر‌و‌پلعیس‌سعاختمان‌‌‌‌‌‌‌

دهند‌و‌از‌ادامۀ‌روند‌کعار‌‌‌وع‌آن‌موضوع‌را‌به‌مراجع‌مربوط‌گزارش‌میحین‌و‌قبل‌از‌وق‌صورت‌مشاهدۀ‌تخلف‌در‌در

سازها‌مطابق‌با‌مشخصات‌مندرج‌در‌پروانۀ‌ساختمانی‌مربعوط‌‌‌وکنند.‌با‌وجود‌این‌همچنان‌برخی‌ساخت‌جلوگیری‌می

هعای‌‌‌معین‌روز‌کنتعرل‌و‌معدیریت‌ز‌‌‌توان‌گفت‌در‌ایران‌در‌راستای‌درآمعدزایی‌روزبعه‌‌‌گیرد.‌درمجموع،‌می‌صورت‌نمی

ها‌به‌بخش‌خصوصی‌با‌مالکیت‌دائمعی‌واگعذار‌‌‌‌صورت‌افقی‌و‌عمودی‌از‌عهدۀ‌شهرداری‌خارج‌شده،‌زمین‌شهری‌به

های‌‌رویه‌گسترش‌یافته‌است،‌نظارت‌و‌کنترل‌کافی‌بر‌ساخت‌بنا‌انجام‌نشده‌است‌و‌طرح‌سازهای‌بی‌و‌شده‌و‌ساخت

عنعوان‌یکعی‌از‌کلانشعهرهای‌ایعران‌بعا‌ایعن‌‌‌‌‌‌‌‌صعفهان‌نیعز‌بعه‌‌‌خوبی‌نتوانسته‌پاسخگوی‌نیاز‌شهروندان‌باشد.‌ا‌شهری‌به

‌مشکلات‌درگیر‌است.‌بر‌این‌اساس،‌در‌راستای‌شناسایی‌عوامل‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌محققان‌در‌پعژوهش‌

نفععان‌در‌‌‌یعک‌از‌ذی‌‌کالبدی‌و‌جایگاه‌هر‌اقتصادی،‌اجتماعی،‌فرهنگی،‌مدیریتی،‌قانونی،‌عوامل‌نقش‌تحلیل‌به‌حاضر

‌‌‌اند.‌های‌ساختاری‌پرداخته‌سازی‌معادله‌اصفهان‌با‌استفاده‌از‌مدل‌وز‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهربر

های‌شعهری‌بیشعترین‌نقعش‌را‌در‌بعروز‌تخلفعات‌‌‌‌‌‌‌شده‌حاکی‌از‌آن‌است‌که‌ضوابط‌و‌طرح‌های‌انجام‌نتایج‌تحلیل

ن‌بعه‌توجعه‌صعرف‌ضعوابط‌و‌‌‌‌‌تعوا‌‌هعا‌معی‌‌‌ترین‌مشکلات‌ایعن‌طعرح‌‌‌جمله‌مهم‌ساختمانی‌شهر‌اصفهان‌داشته‌است.‌از

،‌در‌نظعر‌‌یشعهر‌‌زمینِتوجهی‌به‌نوع‌مالکیت‌قطعات‌‌ها‌به‌مباحو‌کالبدی‌و‌فیزیکی‌شهر،‌بی‌های‌این‌طرح‌چارچوب

های‌یکسان‌از‌سعیما‌و‌ظعاهر‌‌‌‌های‌شهری‌و‌تجویز‌الگو‌نگرفتن‌توان‌مالی‌و‌نیازهای‌شهروندان‌در‌تدوین‌ضوابط‌طرح

های‌شهری‌با‌زمینۀ‌کالبعدی،‌‌‌دهندۀ‌آن‌است‌که‌طرح‌ه‌کرد.‌نتایج‌این‌تحلیل‌نشانها‌در‌همۀ‌نقاط‌شهری‌اشار‌ساختمان

هعا‌در‌‌‌درستی‌نتوانسته‌اسعت‌از‌ایعن‌طعرح‌‌‌‌اجتماعی،‌فرهنگی‌و‌اقتصادی‌مردم‌سازگار‌نیست‌و‌مدیریت‌شهری‌نیز‌به

زنگری‌در‌مطالعات،‌تدوین‌طرح،‌نفع‌استفاده‌کند؛‌بنابراین‌نیاز‌به‌با‌های‌مختلف‌ذی‌راستای‌نیاز‌مردم‌و‌مطابق‌با‌گروه

شدۀ‌اسکندری‌و‌همکاران‌نیعز‌بعه‌‌‌‌انجام‌اجرا‌و‌نظارت‌بر‌اجرا‌در‌مراحل‌مختلف‌وجود‌دارد.‌در‌این‌زمینه‌در‌پژوهش

‌نداشعتن‌توجعه‌‌ها‌و‌‌ها‌و‌برنامه‌طرح‌یریپذ‌انعطاف‌وساز،‌نداشتن‌گرفتن‌نیاز‌شهروندان‌در‌امور‌مربوط‌به‌ساخت‌نادیده

ترین‌عواملی‌اشاره‌شده‌که‌بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌‌عنوان‌بخشی‌از‌مهم‌به‌ها‌تحقق‌طرح‌طیو‌شرا‌امکانات‌به‌یکاف

‌.(75۳7.‌ص‌،4142همکاران،‌‌و‌نیالد‌نیعیاسکندرمؤثر‌است‌)

فعت‌بعا‌بُععد‌ضعوابط‌و‌‌‌‌‌تعوان‌گ‌‌دیگری‌که‌نقش‌اساسی‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌دارد‌و‌می‌‌علاوه‌بر‌آن،‌مؤلفۀ

مقابعل‌پرداخعت‌‌‌‌افزودۀ‌زمین‌در‌عواملی‌چون‌ارزش‌.کند،‌بُعد‌اقتصادی‌است‌نظر‌اهمیت‌برابری‌می‌های‌شهری‌از‌طرح

بازان،‌نگعاه‌درآمعدزایی‌معدیران‌‌‌‌‌بودن‌تخطی‌از‌قانون‌و‌درآمدزایی‌برای‌اقشار‌ثروتمند‌و‌بورس‌جریمۀ‌ناچیز،‌سودآور

درآمد‌در‌تأمین‌سرپناه‌مناسب‌در‌این‌بُعد‌نقعش‌بسعزایی‌در‌‌‌‌توانی‌اقتصادی‌اقشار‌کمشهری‌به‌تخلفات‌ساختمانی‌و‌نا

افزودۀ‌ناشی‌از‌افعزایش‌ارتفعاع‌معازاد‌‌‌‌‌های‌اقتصادی،‌ارزش‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌دارند.‌به‌عبارت‌دیگر،‌سودجویی

هری‌شده‌اسعت.‌در‌همعین‌‌‌سازهای‌ش‌و‌های‌اقتصادی‌زیاد‌در‌بخش‌مسکن‌و‌ساخت‌کشی‌بر‌پروانۀ‌ساخت‌باعو‌بهره

بعودن‌‌‌بودن‌مباله‌جریمه‌برای‌متخلفان‌یا‌همعان‌مقعرون‌بعه‌صعرفه‌‌‌‌‌شده‌به‌غیرواقعی‌های‌مشابه‌انجام‌زمینه،‌در‌پژوهش
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عنعوان‌منعابع‌درآمعد‌شعهرداری‌و‌‌‌‌‌‌تخلف‌و‌اتکای‌مالی‌مدیریت‌شهری‌به‌تخلفات‌ساختمانی‌یا‌همان‌اخذ‌جریمه‌بعه‌

سعرخیلی‌‌ان‌عوامل‌اقتصادی‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌اشاره‌شده‌است‌)عنو‌سودجویی‌و‌کسب‌درآمد‌بیشتر‌به

؛‌47،‌ص.‌41۳1اجعزا‌شعکوهی‌و‌همکعاران،‌‌‌‌؛‌41،‌ص.‌41۳4پعور‌و‌همکعاران،‌‌‌‌صفایی‌؛4۱4،‌ص.‌41۳4و‌همکاران،‌

العدین‌و‌‌‌اسکندری‌عین؛‌441-447،‌ص.‌4144پریزادی‌و‌همکاران،‌؛‌25،‌ص.‌41۳5منوچهری‌میاندوآب‌و‌همکاران،‌

هعای‌معدیریت‌‌‌‌هعا‌و‌سیاسعت‌‌‌(.‌در‌جایگاه‌سوم‌اقعدام‌41،‌ص.‌4144دالوند‌و‌همکاران،‌؛‌75۳7،‌ص.‌4142همکاران،‌

هعای‌شعهری‌شعامل‌پیچیعدگی‌و‌‌‌‌‌‌کعردن‌طعرح‌‌‌هعای‌معدیریت‌شعهری‌در‌عملیعاتی‌‌‌‌‌ترین‌ضععف‌‌شهری‌قرار‌دارد.‌مهم

های‌غیرقانونی‌در‌ابتدای‌ساخت‌و‌‌بودن‌مراحل‌صدور‌مجوزهای‌ساختمانی،‌به‌تعویق‌انداختن‌تخریب‌مسکن‌بر‌هزینه

هایی‌برای‌افراد‌سودجو‌و‌نداشتن‌انطبا ‌استانداردهای‌مسکونی‌با‌سط ‌درآمد‌شهروندان‌است.‌در‌همعین‌‌‌ینهایجاد‌زم

شده‌در‌این‌زمینه‌این‌نتیجه‌حاصل‌شده‌که‌یکی‌از‌عوامعل‌معؤثر‌بعر‌بعروز‌تخلفعات‌‌‌‌‌‌‌های‌انجام‌زمینه‌در‌دیگر‌پژوهش

موقعع‌معأموان‌اسعت‌‌‌‌‌دن‌احکعام‌و‌ععدم‌جلعوگیری‌بعه‌‌‌‌نش‌ساختمانی‌در‌بُعد‌مدیریتی‌و‌اجرایی،‌آگاهی‌متخلف‌از‌اجرا

(.‌در‌جایگعاه‌چهعارم،‌بعُعد‌سیاسعت‌و‌‌‌‌‌441-447،‌ص.‌4144پریعزادی‌و‌همکعاران،‌‌‌؛‌274،‌ص.‌41۳1پژوهان‌و‌همکاران،‌)

هعا،‌‌‌‌تعرین‌ضععف‌ایعن‌سیاسعت‌‌‌‌‌ختمانی‌نقش‌مؤثری‌دارند.‌مهعم‌های‌عمومی‌و‌عمرانی‌دولت‌نیز‌در‌بروز‌تخلفات‌سا‌برنامه

کعارگیری‌‌‌جمله‌وام‌خرید‌و‌ساخت‌مسکن،‌عملکرد‌ناموفق‌تأمین‌مسکن‌عمعومی‌و‌ععدم‌بعه‌‌‌‌های‌بانکی‌از‌محدودیت‌اعتبار

ان‌به‌کمبعود‌‌پور‌و‌همکار‌شدۀ‌اسمعیل‌های‌مقابله‌با‌تأثیر‌تورم‌بر‌هزینۀ‌مسکن‌است.‌در‌همین‌زمینه‌در‌پژوهش‌انجام‌سیستم

شدۀ‌سعرخیلی‌و‌همکعاران‌نیعز‌‌‌‌‌(‌و‌در‌پژوهش‌انجام25،‌ص.‌41۳5پور‌و‌همکاران،‌‌اسمعیلدرآمد‌)‌تسهیلات‌برای‌اقشار‌کم

عنوان‌عوامل‌مؤثر‌بر‌بعروز‌تخلفعات‌‌‌‌های‌مسکن‌برای‌اقشار‌مختلف‌جامعه‌به‌نبودن‌سیاست‌بخش‌نبودن‌و‌رضایت‌به‌پاسخگو

‌(.4۱4،‌ص.‌41۳4سرخیلی‌و‌همکاران،‌اختمانی‌اشاره‌شده‌است‌)س

ترین‌مشکلات‌آن‌مربوط‌به‌ناهمعاهنگی‌قعوانین‌‌‌‌پنجمین‌عامل،‌کمبود‌و‌نارسایی‌حقوقی‌و‌قانونی‌است‌که‌از‌مهم

ا‌تخلفعات‌سعاختمانی‌و‌‌‌شهرسازی‌بعا‌سعایر‌قعوانین‌جعاری‌کشعور،‌کمبعود‌ضعمانت‌اجرایعی‌قعانونی‌در‌برخعورد‌بع‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌‌

شدۀ‌منعوچهری‌و‌همکعاران‌بعه‌‌‌‌‌وساز‌شهری‌است.‌در‌همین‌زمینه،‌در‌پژوهش‌انجام‌بودن‌قوانین‌ساخت‌ناپذیر‌انعطاف

پعور‌‌‌شدۀ‌صفایی‌(‌و‌در‌پژوهش‌انجام25،‌ص.‌41۳5منوچهری‌میاندوآب‌و‌همکاران،‌های‌اجرایی‌قوانین‌)‌ضعف‌اهرم

توجهی‌بعه‌لعزوم‌روزآمدسعازی‌‌‌‌‌کاران‌نیز‌به‌غفلت‌از‌در‌نظر‌گرفتن‌ضمانت‌اجرایی‌برای‌قوانین‌و‌ضوابط‌و‌بیو‌هم

‌(.41،‌ص.‌41۳4پور‌و‌همکاران،‌‌صفاییعنوان‌عوامل‌مؤثر‌بر‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌اشاره‌شده‌است‌)‌قوانین‌به

شدن‌به‌نسبت‌کمترین‌نقش‌را‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌دارند.‌در‌ایعن‌‌‌یفرهنگی‌و‌شهر-های‌اجتماعی‌شاخص

تعوجهی‌بعه‌نیازهعای‌جامععه‌و‌تلقعی‌‌‌‌‌‌‌بُعد‌معیارهایی‌چون‌نیاز‌جمعیت‌جوان‌به‌کار‌و‌سعرپناه،‌رواج‌فردگرایعی،‌بعی‌‌‌

شدن،‌‌بُعد‌شهریترین‌نقش‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌را‌دارند.‌با‌توجه‌به‌‌عنوان‌شجاعت‌مهم‌سرپیچی‌از‌مقررات‌به

داننعد.‌‌‌شدن‌جمعیت‌مهاجر‌به‌شهر‌می‌برخی‌از‌افراد‌تخلف‌ساختمانی‌در‌شهر‌اصفهان‌را‌امر‌طبیعی‌و‌ناشی‌از‌سرریز

عنوان‌دومین‌عامل‌پعس‌از‌معدیریت‌‌‌‌شدۀ‌پریزادی‌و‌همکاران‌عامل‌اجتماعی‌به‌حالی‌است‌که‌در‌پژوهش‌انجام‌این‌در

‌(.441-447،‌ص.‌4144پریزادی‌و‌همکاران،‌ی‌شده‌است‌)اجرایی‌در‌بروز‌تخلفات‌ساختمانی‌معرف
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کنترل‌ساختمان‌و‌سازندگان‌ساختمان‌بیشتر‌از‌سایر‌عوامعل‌دیگعر‌‌‌‌،نقش‌سازمان‌نظام‌مهندسینیز‌‌نفعان‌ذیبین‌‌از

‌7و‌کمسیون‌معادۀ‌‌‌444ون‌مادۀ‌،‌شهروندان،‌کمسیعنوان‌عوامل‌اجرایی‌است.‌پس‌از‌آن‌شهرداری‌و‌پلیس‌ساختمان‌به

‌‌‌قرار‌دارند.

هعا‌و‌ابععاد‌در‌بعروز‌تخلفعات‌سعاختمانی‌در‌شعهر‌‌‌‌‌‌‌‌یعک‌از‌مؤلفعه‌‌‌شده‌و‌با‌توجه‌به‌اهمیت‌هر‌های‌انجام‌براساس‌تحلیل

 باشد،‌به‌شرح‌ذیل‌است:‌اصفهان‌در‌وسازساخت‌تخلفات‌مشکلاتتواند‌راهگشای‌‌هایی‌که‌می‌ترین‌سیاست‌اصفهان‌مهم

کعه‌در‌دنیعا‌وجعود‌دارد‌و‌مطعابق‌بعا‌نیازهعای‌‌‌‌‌‌‌‌یهعای‌‌شهری‌با‌توجه‌به‌پیشعرفت‌‌های‌طرح‌ۀتهی‌ۀنحور‌د‌بازنگری

‌مشعارکت‌‌اسعاس‌‌بعر‌‌یشهر‌یها‌طرح‌یۀته‌یسو‌به‌حرکت)‌است‌جامعه‌محیطی‌زیستفرهنگی،‌اجتماعی،‌اقتصادی‌و‌

 ؛(آنها‌یاجتماع‌و‌یاقتصاد‌طیشرا‌گرفتن‌نظر‌در‌با‌و‌مردم

خعاص‌آن‌‌‌طیشرا‌یمبنا‌بر(‌گانه‌پانزدهاصفهان‌)مناطق‌‌یدر‌مناطق‌مختلف‌شهر‌یشهر‌یاه‌ضوابط‌و‌مقررات‌طرح

‌شعهری‌‌وسعاز‌‌سعاخت‌‌قوانین)‌پرهیز‌شود‌کسانی‌صورت‌بهکل‌شهر‌اصفهان‌‌یعام‌برا‌ضوابط‌ۀارائو‌از‌‌تدوین‌منطقه

یرات‌نیازهعای‌شعهروندان‌و‌‌‌با‌توجه‌به‌تغی‌ووضعیت‌اقتصادی‌و‌اجتماعی‌افراد‌تعریف‌شود‌‌شهروندان،مطابق‌با‌نیاز‌

‌؛(کند‌تغییر‌و‌باشد‌پذیر‌انعطافمسکن‌و‌اشتغال‌نیز‌‌بازار‌های‌نوسان

با‌ارزش‌افعزوده‌‌‌مطابق‌ها‌جریمهرأی‌به‌پرداخت‌جریمه‌در‌برخورد‌با‌تخلفات‌ساختمانی‌لازم‌است‌که‌‌صورت‌در

در‌‌قیمعت‌‌های‌نوسانم‌جریمه‌طبق‌پرداخت‌غیرنقدی‌و‌اقساطی،‌ارقا‌صورت‌درو‌‌باشد‌وساز‌ساختو‌سود‌حاصل‌از‌

کعه‌مالکعان‌متخلعف‌نتواننعد‌بعا‌‌‌‌‌‌‌ای‌گونه‌به‌شود؛‌اعمال‌وساز‌ساختکند‌و‌بر‌اقساط‌متخلفان‌‌تغییر‌وساز‌ساختبخش‌

‌میجعرا‌‌زانیع‌م‌یساز‌ییک‌منبع‌سودآور‌نگاه‌کنند‌)منطق‌عنوان‌بهحساب‌سود‌و‌زیان‌ناشی‌از‌تخلفات‌به‌تخلف‌خود‌

 ؛(بازان‌بورس‌یبرا‌ژهیو‌به‌یاز‌صرفه‌انداختن‌تخلفات‌ساختمان‌یبرا‌یاندر‌تخلفات‌ساختم‌یافتیدر

‌نظعارت‌)‌هایی‌داده‌شود‌آموزش‌قوانین‌نکردن‌رعایتراجع‌به‌قوانین‌و‌ضوابط‌شهرسازی‌و‌تبعات‌‌بناسازندگان‌‌به

‌هعایی‌‌ذاریگع‌‌سیاستضابطه‌و‌‌جای‌بهرابطه‌‌شدن‌حاکممدیریت‌شهری‌برای‌جلوگیری‌از‌‌مختلف‌های‌بخشمداوم‌بر‌

‌بعا‌‌معرتبط‌‌هعای‌‌بخشدر‌‌ویژه‌بهمدیران‌اجرایی‌‌عملکرد‌سازی‌شفافمتخلف‌و‌‌های‌اختصاص‌جریمه‌به‌بخش‌دربارۀ

‌(؛است‌ضروری‌ساختمانی‌تخلفات

‌نظر‌گرفته‌شود؛‌سازها‌و‌سازندگان‌قانونمند‌در‌و‌هایی‌برای‌ساخت‌ها‌و‌امتیاز‌معافیت

و‌فرآیند‌صعدور‌پروانعۀ‌سعاختمانی‌در‌راسعتای‌کعاهش‌تخلفعات،‌‌‌‌‌‌‌‌ی‌کاهش‌یابدساختمان‌ۀپروانصدور‌‌یها‌نهیهز

‌الکترونیک‌شود؛

‌واگعذار‌شعود.‌‌‌اتلاف‌وقت‌کمتر‌نظارت‌بر‌اجرای‌ضوابط‌ساختمانی‌و‌کنترل‌محاسبات‌به‌بخعش‌خصوصعی‌‌‌برای

فرآینعد‌رقعابتی‌‌‌‌یک‌ایجاد‌و‌خصوصی‌تخصصی‌های‌شرکتو‌‌نیروها‌کارگیری‌بهاین‌خصوص‌با‌مدیریت‌صحی ‌‌در)

‌(؛کاهش‌داد‌پذیرفتنی‌سط ‌دررا‌‌بازرسی‌های‌هزینه‌توان‌یم

‌امر‌و‌قبل‌از‌ساخت‌کامل‌سعاختمان‌‌یدر‌همان‌ابتدا‌یرقانونیغ‌یوسازها‌ساخت‌و‌ی‌ایجاد‌شودنظارت‌یسازوکارها

‌وساز‌ساختو‌نظارت‌آن‌در‌‌عملکرد‌ۀنحواساسی‌در‌شرح‌وظایف‌سازمان‌نظام‌مهندسی،‌‌بازنگری‌باکه‌‌متوقف‌شود

‌ۀمرحلع‌‌بعه‌‌مرحلعه‌‌یهعا‌‌گعزارش‌‌ۀارائع‌‌یبعرا‌‌یریزودهنگام‌از‌تخلفات‌ساختمان‌و‌اتخاذ‌تعداب‌‌یریجلوگ‌،صفهانا‌شهر

 ؛است‌ریپذ‌امکان‌یساختمان‌اتیعمل‌شرفتیپ
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‌ت،یمشعرف‌‌،یمنع‌یا‌هعای‌‌الزامحفظ‌‌نیع‌درمردم‌‌یو‌اقتصاد‌یمتناسب‌با‌سط ‌درآمد‌یمسکون‌یسط ‌استانداردها

 کاهش‌یابد؛‌......و‌تیمحرم

 تدوین‌شود؛‌کشور‌یجار‌نیقوان‌با‌متناسب‌یشهر‌یها‌طرح‌وابطض

 ی‌در‌نظر‌گرفت‌شود؛ساختمان‌تخلفات‌با‌برخورد‌در‌ییاجرا‌یها‌ضمانت

ها‌و‌‌صورت‌خاص‌نیست‌و‌ریشه‌در‌طرح‌گفتنی‌است‌از‌آنجایی‌که‌برخی‌از‌تخلفات‌در‌ارتباط‌با‌شهر‌اصفهان‌به

 نظر‌گرفته‌شود.‌ای‌زیر‌دره‌های‌فرادست‌دارد،‌لازم‌است‌اقدا‌برنامه

‌زمعینِ‌قبل‌از‌هر‌چیز‌یافتن‌راهکاری‌بعرای‌نظعارت‌و‌کنتعرل‌بعازار‌‌‌‌‌‌ساختمانی‌تخلفات‌از‌برخی‌از‌پیشگیری‌برای

در‌شرایط‌فعلی‌با‌توجعه‌بعه‌رشعد،‌افعزایش‌و‌تعراکم‌شعهری‌پیوسعته‌‌‌‌‌‌‌‌‌شهری‌زمینِارزش‌‌زیرا‌؛است‌ضروریشهری‌

.‌بعدیهی‌اسعت‌‌‌شود‌میمنبع‌تولید‌ثروت‌و‌افزایش‌سرمایه‌قلمداد‌‌عنوان‌بهو‌‌تاس‌یافته‌افزایش‌کالاها‌دیگر‌از‌تر‌سریع

‌.کند‌میاین‌امر‌موجبات‌تمایل‌و‌ترغیب‌سودجویان‌و‌متخلفان‌را‌در‌پرداختن‌به‌تخلف‌فراهم‌

‌ماننعد‌‌وسعاز‌‌سعاخت‌‌ۀتوسعع‌‌های‌گذاری‌سیاست‌در‌مؤثر‌نهادهای‌دیگر‌و‌ها‌وزارتخانه‌بیشتر‌مشارکت‌و‌هماهنگی

‌؛کشور‌ۀآینداندازی‌منطقی،‌مطلوب‌و‌مطابق‌با‌تغییر‌و‌تحولات‌‌تدوین‌چشم‌برای‌معماری‌و‌شهرسازی‌عالی‌شورای

بینعی‌جمعیعت‌و‌تغییعر‌و‌‌‌‌‌پعیش‌‌جملعه‌‌ازمسکن‌کشور‌‌نیازهای‌ۀآینداساسی‌دولت‌به‌پارامترهای‌اثرگذار‌در‌‌توجه

‌؛...‌و‌مسکن‌واقعی‌نیاز‌ساز،‌و‌ساختزمین‌برای‌‌محیطی،‌زیستتحولات‌آن،‌درآمد‌کشور،‌شرایط‌

‌.است‌درآمد‌کمبرای‌ساخت‌بنا‌برای‌اقشار‌‌مناسبی‌های‌مکانو‌تاریخی‌شهر‌که‌‌فرسوده‌های‌بافتویژه‌به‌‌نگاه

‌

 منابع

تحلیعل‌و‌بررسعی‌علعل‌تخلفعات‌‌‌‌‌. (41۳1الله،‌و‌قنبری،‌محمد‌)‌ی،‌محمد،‌صمدی،‌رضا،‌گودرزی،‌نصرتشکوه‌اجزا

(.‌موردی:‌منعاطق‌سعه‌و‌ن عه‌شعهر‌مشعهد‌‌‌‌‌‌عۀمطال)بر‌قوانین‌و‌ضوابط‌شهرسازی‌‌با‌تأکید‌کلانشهرهاساختمانی‌در‌

 https://doi.org/10.22067/gusd.v3i2.32114  .‌45-4(،‌2)‌1،یشهر‌یفضا‌ۀتوسعو‌‌ایجغراف

اثرگعذار‌بعر‌بعروز‌‌‌‌‌یعوامعل‌اصعل‌‌‌یبررس(.‌4142فر،‌حسین‌)‌مالدین،‌هادی،‌غفاری‌گیلانده،‌عطا،‌و‌نظ‌ی‌عیناسکندر

،‌زیسعت‌‌مطالععات‌علعوم‌محعیط‌‌‌(.‌آبعاد‌‌:‌شهر‌بستانیمورد‌ۀمطالعی‌)شهر‌یسازها‌و‌در‌ساخت‌یتخلفات‌ساختمان

5(4‌،)7551-7۳44‌.https://www.jess.ir/article_160203.html‌ 

بررسی‌علل‌وقعوع‌تخلفات‌سعاختمانی‌در‌شعهرهای‌‌‌(.‌41۳5نجما،‌هروی،‌زهرا،‌و‌حیدری‌هامانه،‌الهام‌)‌پور،‌لیاسمع

 .‌‌45-14(،‌14)‌5،یشهر‌مطالعات(.‌یزد‌شهر‌‌1ۀمنطق‌ۀموردی:‌محدود‌ۀمطالع)‌ایعران‌با‌تأ‌کید‌بر‌نقش‌شهرداری

https://urbstudies.uok.ac.ir/article_61135.html‌ 
 .2۱-27،‌(۳5)‌،ساختمان‌ۀمجل.‌اعتماد‌یتیگ‌با‌وگوگفت(.‌41۳5)‌یتیگ‌اعتماد،

.‌مرکعز‌تحقیقعات‌سعاختمان‌و‌مسعکن‌وزارت‌مسعکن‌و‌‌‌‌‌‌پنجره‌در‌طراحی‌و‌نگهداری‌ساختمان(.‌4154زهرا‌)‌،یاهر

 شهرسازی.

(.‌تحلیل‌عوامل‌مؤثر‌بعر‌بعروز‌تخلفعات‌‌‌‌4144فر،‌زینب،‌کریمی،‌علیرضا،‌و‌احمدی،‌فاطمه‌)‌هرخی،‌شاطاهر‌،یزادیپر

فصلنامۀ‌جغرافیعا‌و‌‌گانۀ‌کلانشهر‌تهران(.‌22ساختمانی‌با‌تأکید‌بر‌جایگاه‌کمیسیون‌مادۀ‌صد‌)موردشناسی:‌مناطق‌
 ‌https://doi.org/10.22111/gaij.2021.6309.‌442-54(،‌1۳)44،‌ای‌منطقه آمایش‌شهری

https://doi.org/10.22067/gusd.v3i2.32114
https://www.jess.ir/article_160203.html
https://urbstudies.uok.ac.ir/article_61135.html
https://doi.org/10.22111/gaij.2021.6309
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بررسعی‌و‌تحلیعل‌عوامعل‌معؤثر‌بعر‌‌‌‌‌‌(.‌41۳1زاده،‌اردلان‌)‌ی،‌رسول،‌جعفری،‌المیرا،‌و‌زینلخان‌داراب‌،یموس‌پژوهان،

‌،یشعهر‌‌یزیع‌ر‌برنامه‌یایجغراف‌یها‌پژوهش)نمونۀ‌موردی:‌شهر‌بابلسر(.‌‌تخلفات‌ساختمانی‌در‌شهرهای‌کوچک
2(2‌،)21۳-272‌.https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2014.51970‌ 

 شناس.‌.‌انتشارات‌حقای‌در‌ایران‌مبانی‌فنی‌و‌اجرایی‌حقو ‌شهری‌و‌منطقه(.‌4157ی‌)دعلیس‌،ینیحس

‌)معورد‌ی‌شعهر‌‌یسعازها‌‌و‌عوامل‌مؤثر‌بر‌تخلفات‌در‌ساخت‌لیتحل(.‌4144ن،‌علی‌)کارگر،‌بهمن،‌و‌توکلا‌محمد،‌دالوند،

‌.4۱-4(،‌۱)‌2،یشهر‌طیمح‌ۀتوسعو‌‌یزیر‌برنامه‌ۀفصلنام(.‌کلانشهر‌تهران‌4۱ۀمنطق‌یشهردار‌‌1یۀ:‌ناحمطالعه
‌https://doi.org/10.30495/juepd.2022.690607‌ 

معازاد‌بعر‌تعراکم‌‌‌‌‌یتخلف‌احداث‌بنا‌یها‌زهیبررسی‌انگ(.‌41۳4،‌رفیعیان،‌مجتبی،‌و‌بمانیان،‌محمدرضا‌)الناز‌،یلیسرخ

‌.4۱2-417(،‌14)‌44،یشهر‌تیریمد.‌ساختمانی‌در‌شهر‌تهران
‌https://ijurm.imo.org.ir/article-1-185-fa.pdf‌ 

 .کشور‌هایدهیاری‌و‌هاشهرداری‌سازمان‌انتشارات.‌ایران‌در‌شهری‌طراحی(.‌4151)‌احمد‌سعیدنیا،

بعر‌‌‌یملأ:‌تع‌یسعاختمان‌‌میاز‌جعرا‌‌یشناختجرم‌لیتحل(.‌41۳1)‌ریام‌،یو‌کندر‌محمد،‌پور،‌یمهد‌داود،‌تا ،ی‌قره‌یفیس

 ‌‌.رازیش‌ران،یا‌یشهرساز‌و‌یمعمار‌یتخصص‌انسکنفر‌نیاول.‌نآ‌یقانون‌یضمانت‌اجرا

https://civilica.com/doc/411224‌ 
(‌در‌بعروز‌‌یتیریمعد‌‌‌،یفرهنگع‌‌،یاقتصعاد‌‌،یاجتمعاع‌‌،ی)قانون‌یا‌نهیزم‌عوامل‌یشناس‌بیآس(.‌41۳۱)‌احمد‌،یوندیشاه

 .اصفهان‌یشهردار.‌شهر‌اصفهان‌ییفضا-یکالبد‌اختارس‌بر‌آن‌اثرات‌و‌یتخلفات‌ساختمان

‌و‌یمعمعار‌‌عمعران،‌‌یمهندسع‌‌در‌قعات‌یتحق‌سعالانه‌‌کنفعرانس‌.‌یسعاختمان‌‌تخلفات‌بروز‌علل(.‌41۳1)حسن‌‌،یشکر

‌تهران.‌دار،یپا‌ستیز‌طیمح‌و‌یشهرساز

 ‌https://www.isfahanold.ir.‌]وبسایت[‌اصفهان‌یشهردار‌ۀآمارنام(.‌4144)‌اصفهان‌یشهردار

مکعانی‌پعراکنش‌تخلفعات‌کمیسعیون‌‌‌‌‌‌-ملاحظات‌فضایی‌(.‌41۳4حبیبیان،‌بهار،‌و‌صحرایی،‌نسا‌)‌‌سعود،م‌پور،‌ییصفا

پایعدار‌و‌عمعران‌‌‌‌ۀکنفرانس‌ملعی‌توسعع‌‌‌(.‌54ۀشهرداری‌کلانشهر‌اهواز‌در‌ده‌‌2ۀموردی:‌منطق‌ۀ)مطالع‌‌444ۀماد

 https://civilica.com/doc/417647.‌اصفهان‌،شهری

 ..‌انتشارات‌آرادحقو ‌و‌قوانین‌شهری‌در‌ایران(.‌41۳۱سعود،‌زارعی،‌جواد،‌و‌زادولی‌خواجه،‌شاهرخ‌)م‌پور،‌ییصفا

 ارات‌جنگل..‌انتشرانیا‌یحقوق‌نظام‌در‌یساختمان‌تخلفات(.‌4155)‌داللهیز‌،یقوشج‌یصمد

‌در‌مناسعب‌‌یراهکارهعا‌‌ۀارائع‌و‌‌یضوابط‌شهرسعاز‌‌ییاجرا‌موانع(.‌4157)‌محمدرضا‌،یپورمحمدو‌‌محمد،‌،یظاهر

‌یاجتمعاع‌‌و‌یانسعان‌‌علوم‌ۀدانشکد‌یۀنشر(.‌زیتبر‌کلانشهر:‌یمورد‌‌ۀمطالع)‌یساختمان‌تخلفات‌از‌یریجلوگ‌جهت

 ‌https://www.noormags.ir/view/fa/articlepage/330115.‌۱1-11(،‌21)‌،زیتبر

‌‌‌.14-21(،‌5)‌1،شهر‌هویت‌ۀنشریطراحی‌نظام‌کارآمد.‌‌شهری،‌وسازساختو‌هدایت‌‌کنترل(.‌4155)‌شهریار‌مشیری،
https://sanad.iau.ir/journal/hoviatshahr/Article/1132?jid=1132‌ 

بررسی‌و‌تحلیل‌تخلفات‌ساختمانی‌و‌تبیین‌(.‌41۳5نیا،‌حسن‌)‌ی‌میاندوآب،‌ایوب،‌عابدینی،‌اصغر،‌و‌حکمتمنوچهر

 .‌‌12-5(،‌45)۱،‌هریمطالعات‌ساختار‌و‌کارکرد‌ش.‌شهر‌یزد(‌:موردی‌ۀگذار‌بر‌آن‌)مطالع‌عوامل‌کلیدی‌تأثیر

https://shahr.journals.umz.ac.ir/article_2180.html‌ 
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