
 

Journal of Iran Futures Studies 
Print ISSN: 6365-2423 

Online ISSN: 2676-6183 

 

 

 

 

 

Identification of macrotrends influencing on the sustainable 

regeneration of Mashhad metropolis 
Seyed Mostafa Hossieni*     

PhD in geography and urban planning, , Ferdowsi University of Mashhad, Mashhad, Iran 

S.mhosseini65@yahoo.com 

Marzieh Sabouri      

PhD student in geography and urban planning, Ferdowsi University of Mashhad, Mashhad, 

Iranوmsabouri.1998@gmail.com 
 

Abstract 
Objective: The indiscriminate expansion and development of urbanization has increased the 

importance of paying attention to the regeneration of urban spaces as one of the most 

important interventions in cities. Regeneration with the aim of revitalizing urban spaces can 

provide a suitable platform for the realization of sustainable urban development. Therefore, 

in recent years, it has received special attention from city managers. Mashhad metropolis has 

69 target neighborhoods for urban regeneration with a population equal to 1287731 people 

(equivalent to 42.11% of the total population of Mashhad city), where the need to pay attention 

to urban regeneration is felt more than ever. The aim of this research is to identify the major 

trends influencing the sustainable regeneration of the Mashhad city. 

Method: In this research, by using studies and library resources (with emphasis on 

documentary sources) and taking advantage of experts' opinions, 42 variables effective on 

sustainable urban regeneration in Mashhad were identified. Then, by using the analytical 

descriptive method and using the matrix of cross-reciprocal effects, the relationships between 

the research variables were determined. 

Results: The findings indicate that the variable of smallness of housing, lack of a 

comprehensive urban management system, weakness in residents' demands, high proportion 

of unsustainable license plates, lack of sense of pride in the neighborhood have the most 

impact in that order. 

Conclusion: The distribution of indicators in the direct and indirect effect-dependency map 

showed that Mashhad metropolis has an unstable situation in terms of regeneration 

parameters. Therefore, according to the results, the use of expert forces in local development 

offices; Efforts to synergize the organizations and institutions involved in regeneration in 

order to prevent the implementation of duplicate and parallel programs in the target areas; It 

is suggested to create a coordination secretariat to align and prevent partial actions of 

organizations and institutions involved in the regeneration process in Mashhad metropolis and 

to inform the residents of the target areas and areas in order to benefit and familiarize 

themselves with the regeneration programs. 
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 چکیده

ترین معنوان یکی از مهیه شهرنشینی، باعث افزایش اهمیت توجه به بازآفرینی فضاهای شهری بهروگسترش و توسعة بی  هدف:

تواند بستر مناسبی برای تحقق توسعة پایدار سازی فضاهای شهری میبازآفرینی با هدف باززنده مداخلات در شهرها شده است.

 محله 96 دارایشهر مشهد کلانه مدیران شهری قرار گرفته است. های اخیر، مورد توجه ویژرو، در سالشهری فراهم سازد. از این

درصد جمعیت کل شهر مشهد( است که ضرورت توجه  11/23نفر )معادل با  1378821هدف بازآفرینی شهری با جمعیتی برابر با 

دار ر بر بازآفرینی پایگردد. هدف این پژوهش، شناسایی کلان روندهای مؤثبه بازآفرینی شهری در آن، بیش از پیش احساس می

 شهر مشهد است.کلان

 ،کارشناسان از نظرات یریگ( و بهرهبا تأکید بر منابع اسنادی) یابا استفاده از مطالعات و منابع کتابخانهدر این پژوهش،   روش و داده:

 یریگلیلی و بهرهتح – توصیفی با استفاده از روشگردید. سپس  شناساییمتغیر موثر بر بازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهد  23

 روابط بین متغیرهای تحقیق، مشخص شد. بندیاز ماتریس اثرات متقابل متقاطع برای طبقه

ری گمتغیر ریزدانگی مسکن، نبود سیستم مدیریت جامع شهری، ضعف در مطالبه ها بیانگر آن است کهیافته :ی پژوهشهایافته

بر  ترین میزان اثرگذاری را در میان عوامل موثریشبنبود حس افتخار به محله، به ترتیب  ،دوامهای کمساکنین،  نسبت بالای پلاک

 شهر مشهد دارا می باشند.بازآفرینی پایدار کلان

وری طهای ناکارآمد و فرسوده، گویای شرایط نامناسبی است؛ بهشهر مشهد در محلات دارای بافتبررسی وضعیت کلان گیری:نتیجه

حوزة بازآفرینی  شهر مشهد درنیز گویای ناپایداری کلانوابستگی مستقیم و غیرمستقیم  -ها در نقشه اثراکنش شاخصوضعیت پرکه 

های اجتماعی، فرسودگی و غیررسمی بودن و مسائل مربوط اشاره داشت. از توان به وجود آسیباست که از دلایل این امر می

خیل ها و نهادهای دافزایی سازمانهای متخصص در دفاتر توسعه محلی؛ تلاش در جهت همرو، با توجه به نتایج، استفاده از نیرواین

های تکراری و موازی در محلات هدف؛ ایجاد دبیرخانة هماهنگی برای منظور جلوگیری از اجرای برنامهدر امر بازآفرینی به

سازی شهر مشهد و آگاهفرآیند بازآفرینی در کلانها و نهادهای دخیل در راستاسازی و جلوگیری از اقدامات بخشی سازمانهم

 شود.های بازآفرینی پیشنهاد میمندی و آشنایی با برنامههای هدف در جهت بهرهساکنان محلات و محدوده

    روند، بافت شهری، شهر مشهدبازآفرینی، کلان، پژوهییندهآ واژگان کلیدی:
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  مقدمه

حیطی مفرآیندهای فیزیکی، اجتماعی، زیست ةهای پیچیده و پویا، منعکس کنندعنوان سیستممناطق شهری به

، 178ایکزتز و سوبرر) شوندمحسوب میو اقتصادی بسیاری هستند که خود مولدهای اصلی بسیاری از تغییرات 

پایدار و  ةتوجه به توسع ریزی شهری،نظام برنامه موضوعات درترین ، یکی از مهمجدیدهای در دهه(. 3442

عنوان رویکردی برای توسعة مجدد بازآفرینی شهری به(. 3412، 177آلپوپی و مانول) است شهری بوده آفرینیزبا

منظور از جوامع (. 176،3432)لئو ولیوشود کار گرفته میشهر، برای دستیابی به توسعه پایدار جوامع شهری به

که برای حمایت از زندگی پایدار با تمرکز بر پایداری اقتصادی و پایداری  است هاییمکانپایداری شهری، 

هایی فعالیت ةثمر ،پایداری .(164،3446)مک دونالد، مالیز، مالینه اندریزی و ساخته شدهبرنامه ،محیطیزیست

 ، نوردویکجکسون)گردد یحاصل م شود،هایی که منجر به پایداری سیستم میاست که از راه ارزیابی توانایی
از طریق اقداماتی مانند:  ،شهری ةدیدشامل احیای مناطق آسیب ؛بازآفرینی شهری و (1: 3414و همکاران،161

، )میادین مجدد فضاهای عمومی ةاحیای مناطق تاریخی، بهسازی شرایط زندگی در مناطق مسکونی، توسع

های های آب، گاز، برق، زیرساخت)شبکه شهریهای ها، مبلمان شهری و غیره(، نوسازی زیرساختپارک

های بازآفرینی تقویت رفاه کل شهر و ترین نگرانییکی از مهم (.3412آلپوپی و مانول، )باشد میحمل و نقل( 

 فرهنگی ،های تاریخیبازآفرینی پایدار شهری به حفظ ارزش ،طور کلیبه (.3443، 163روسانا) مردم آن است

یک فرآیند یکپارچه و ابزار  ،بازآفرینی شهری (.3433، 162ویدیائو و ل) دهدمیت میو حفظ بافت اجتماعی اه

روندهای جدید تغییرات آب و هوایی، سلامت شهری،  ةریزی شهری ضروری است که باید منعکس کنندبرنامه

نونی ی کهاهای فضایی باشد. این چالشتحول شتابان فناوری، تغییر مفهوم و محصولات فرهنگ و نابرابری

هری تلقی های بازآفرینی شهایی برای پیشبرد، تأمین مالی و بازسازی بهتر از طریق طرحعنوان فرصتباید به

 (.162،3431زیستگاه سازمان ملل متحد و دولت باسک) شوند
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برطبق آخرین  که (1271)گازرپور، پذیر جهان در برابر بلایای طبیعی استکشور آسیب 14ایران یکی از 

آن  درصد جمعیت 82و داشته  میلیون نفر جمعیت 74( نزدیک به 1263) ومی نفوس و مسکنسرشماری عم

تراکم انسانی و ساختمانی، احداث بناهای نامقاوم و  (.1263 )مرکز آمار ایران،دهند شهرنشینان تشکیل می را

 ویژه شهرهایپذیری بیش از حد نواحی شهری ایران، بهها، موجب آسیبفرسوده شدن بسیاری از ساختمان

های ، بازآفرینی بافت3، ماده «ب»باعث شده تا در بند (، 1279الدین افتخاری، وزین و پورطاهری، )رکنبزرگ 

ها تاریخی و مناطق روستایی در زمرة موضوعات های فرسوده(، بافتناکارآمد شهری )حاشیة شهرها و بافت

قرار  1244-1269 ایران اسلامی جمهوری فرهنگی و اقتصادی، اجتماعی توسعه ششم سالهپنج خاص برنامة

ها، مکلف های راه و شهرسازی کشور و شهرداریخانه، برنامه مذکور وزارت36گیرند و طبق بند الف، ماده 

 توسعه شمش سالهپنج محور باشند )برنامهسازی و بازآفرینی با رویکرد محلهبه احیا، بهسازی، نوسازی و مقاوم

ملی بازآفرینی  ةبراساس برنام(. همچنین 1244-1269 ایران، اسلامی جمهوری فرهنگی و اقتصادی، اجتماعی

)شرکت  شودهدف بازآفرینی شهری پایدار در نظر گرفته  ،هزار هکتار 99محله به مساحت  1222 ،شهری

 ،شهر مشهدکلان دارد.( که نشان از اهمیت بسزای بازآفرینی شهری در ایران 1241 ملی بازآفرینی شهری ایران،

نفر در  2438986به  1223نفر در سال  321676شهر ایران پس از تهران است که جمعیت آن از دومین کلان

(. بازآفرینی 92:1269؛ 92:1263 ریزی و توسعه شهرداری مشهد،رسیده است )معاونت برنامه 1263سال 

ها یونپذیرایی از میل ،تبع آنعیان و بهدلیل وجود بارگاه ملکوتی امام هشتم شیبه ،شهر مشهدشهری در کلان

ها، صرفا به هتل 1267نفر مسافر ایرانی و خارجی در سال  2323213طوری که زائر داخلی و خارجی )به

نفر مسافر خارجی بوده  896872اند که از این تعداد پذیرهای شهر مشهد وارد شدهها و مهمانهتل آپارتمان

، در زیر محله 96(( و وجود 1267 یع دستی و گردشگری خراسان رضوی،)اداره کل میراث فرهنگی، صنا

( معادل با 1267فرسوده )نجاتی،  -های صرفا فرسوده، فرسوده و غیررسمی، صرفا غیررسمی و تاریخیگونه

 شهر مشهدمحله کلان 184از بین  (1263)مرکز آمار ایران،  1263نفر بر اساس سرشماری سال  1378821

از آنجا که بازآفرینی بر حل مشکلات مهم شهر، به نفع  .واقع شود( مورد توجه 1266کاران، پیروی و هم)

 گذشته ساده ادامة عنوانتوان بهنمی را ( و آینده3412آلپوپی و مانول، )جمعیت فعلی و آیندة متمرکز است 

ای حرفه -مقدماتی) بینیپیش نگری، شاملآینده یا پژوهیآینده (.1669، 163گوده و روبلات)کرد  تصور

                                                 
195. Godet and Roubelat 
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 نگریندهآی برگر: گاستون است. مطلوب و ممکن هایآینده پرتو در فعلی اقدامات کردن روشن برای( فعالیت

این بر  (.3449، 169گودت) است «کردن ریسک و بشر نوع به کردن فکر عمیق، و گسترده دور، دیدن» مستلزم

های مؤثر بر بازآفرینی پایدار در شهر مشهد ، در این پژوهش، به تحلیل سیستمی و تعیین پیشراناساس

 پرداخته شده است.

 ادبیات تحقیق پیشینه و

های اخیر، مورد توجه محققان در کشورهای مختلف عنوان یک فرآیند توسعة پایدار، در سالبازآفرینی به

 رد: توان به موارد زیر اشاره کقرار گرفته است که از جمله تحقیقات خارجی در این زمینه می

 ذاریگسرمایه ویژهبه بازار، بازآفرینی فضاهای برای طراحی انواع بررسی ( به3433) 168بوروکا و همکاران

 یعموم فضاهای این تبدیل برای را مدل ترینبتوانند بهینه تا از این طریق پردازند؛می هاآن نوسازی در

شامل تعدادی  اجرای بازآفرینیها یج تحقیق، آنبگذراند. براساس نتا شهری توسعة بر توجه قابل تأثیر منظوربه

نطقی و فضایی م ،ریزی اجتماعیپایدار بوده و به برنامه شامل مجموعه اقداماتی فرآیند پیچیده است که باید

( 3433) 167را در بر داشته باشد. گلاکین، موگلیا و نیوتندهی مناسب از نظر هزینه و زمان همچنین سازمان

ا، بیانگر هاند. نتایج تحقیق آنعنوان کاتالیزور در بازآفرینی شهری پرداختهر در خانه، بهبه بررسی الگوی کا

 استفاده هریش بازآفرینی برای و استراتژیک ریزیبرنامه در کاتالیزور یک عنوانبه اگر آن بود که کار در خانه

ینی ایجاد نماید. پاز شهر حومة مناطق در را رفاه از بالاتری پایداری، سطوح نتایج ضمن بهبود تواندمی شود،

مقیاس،  آوردن دستبه گیری چندمعیاره، برایهای تصمیم( در پژوهشی با عنوان مدل3433) 166و همکاران

ت ایتالیا، به این نتایج دس شرقی شمال در ریمینی، کانال در شهری مداخلات در بازآفرینی اولویت منظوربه

 مناطق مجدد عةتوس برای گیرندگانتصمیم توسط آینده، در توانددمعیاره میگیری چنهای تصمیمیافتند که مدل

 بازآفرینی ( به ارائه راهبردهای3433)344گای، لی و هو .شود استفاده مشابه شهری هایبافت در کوچک بندری

داد شان ها ناند. نتایج تحقیق آنعمومی پرداخته بهداشت اضطراری شرایط به پاسخ در چین تاریخی نواحی

                                                 
196. Godet 

197. Borucka and et a 

198. Glackin, Moglia and Newton 

199. Pazzini, Corticelli, Lantieri and Mazzoli  

200. Gai, Li and Hu 
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 ناطقم حال، اند. با اینشده واقع حد از بیش هایساختمان با شهری مراکز در چین، تاریخی مناطق که بیشتر

 اضطراری واکنش برای خاص هایطرح و هادارای زیرساخت مدرن، مسکونی مناطق با مقایسه در تاریخی

ت نیازهای مردم صور به گوییپاسخ یبرا راهبردها از سیستمی ها به مطالعةرو، در تحقیق آنهستند. از این

 گرفته است.

در ایران نیز تحقیقات بسیاری در زمینة بازآفرینی انجام شده است که موارد زیر، چند نمونه از تحقیقات انجام 

 شده است:

 بازآفرینی به را شهری نوسازی و بهسازی که سیری ( ضمن بررسی خط1276پوراحمد، حبیبی و کشاورز )

 معاصر شونده حال عین در و نگرجانبه همه ایمداخله رویکرد به را آن و زده است پیوند یشهر و نوزایی

اند. اختهفرایند آن پرد و راهبردها اصول، تبیین و شهری بازآفرینی رویکرد شناسیمفهوم به نماید،می تبدیل

 ارپاید بازآفرینی هایمؤلفه یانم علّی بررسی روابط ( در این پژوهش، به1266نیا و بیرانوندزاده )فنی، توکلی

 عمدة اکزمر ها نشان داد که استقرارپرداخته شده است. نتایج تحقیق آن آبادخرم شهر ناکارآمد بافت در شهری

 و قدرتمند تاریخی اثر یک عنوانبه الافلاکفلک وجود قلعة و بافت محدودة در مذهبی، درمانی، و اداری

 مدناکارآ بافت در بازآفرینی پیشبرد روند اثرگذار در عوامل عمدة از بافت، درون در علی بن زید زادهامام

 عامل و بافت بازآفرینی روند در اثرگذاری بالاترین دارای مدیریتی، همچنین عامل. است آبادخرم شهر

( 1241)زاده و فرامرزی اصلی ها بوده است. برانی، عبدالهکمترین اثرگذاری در تحقیق آن دارای محیطی،زیست

وهش اند. در این پژارومیه پرداخته شهر فرسودة بافت در پایدار شهری بازآفرینی بر مؤثر عوامل به سنجش

استفاده شده است،  AMOSو  SPSSافزار که با استفاده از روش معادلات ساختاری و تحلیل عاملی در نرم

 اعیاجتم کالبدی، محیطی،زیست هایاخصش ارومیه، شهر در آینده شهری بازسازی هایپروژه نشان داد که در

 شود. منجر پایداری به تا گیرند؛ قرار اولویت باید در اقتصادی و

ی توجهی پژوهطور کلی، در تحقیقاتی که تاکنون در زمینة بازآفرینی انجام شده است، به مبحث آیندهبه    

آمد های ناکارمشکلات محلات و محدوده نگرانه برای کاهشکه بازآفرینی، رویکردی آیندهنشده است؛ درحالی

فرینی ها مؤثر بر بازآرو، در این پژوهش، به تحلیل سیستمی و تعیین پیشرانو فرسودة شهری است. از این

 پایدار در شهر مشهد پرداخته شده است.
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 پژوهیآینده

 هر نایزیرب که یی استهابینیجهان و ترجیحی و محتمل ممکن، هایآینده سیستماتیک مطالعه پژوهی،آینده

ای حرفه –مقدماتی ) بینیپیش نگری، شاملآینده یا پژوهیآینده (.3الله، عنایت)دهد را تشکیل می آینده

 نگریندهآی برگر، گاستون است. مطلوب و ممکن هایآینده پرتو در فعلی اقدامات کردن روشن برای( فعالیت

   (. 3449گودت، )است  «کردن ریسک و بشر نوع به نکرد فکر عمیق، و گسترده دور، دیدن» مستلزم

ژوهان پتوان حفظ و بهبود آزادی و رفاه بشر دانست. برخی از آیندهپژوهی را میدیگر، هدف آیندهعبارتبه

 مانند دیگر ایحتی فراتر از آنچه برای انسان لازم است، بهبود رفاه همة موجودات را دنبال می کنند. عده

 وضعیت بهبود نگراندل تنهاگروه، نه دانند. اینمی بشر زندگی ارتقای سطح را پژوهیآینده هدف بل، وندل

طور کلی، هدف هستند. به زمین کره در حیات کل متوجه حتی گاهی بلکه بشر، آیندة و کنونی هاینسل

لوب است های ممکن، محتمل و مطتوان، کشف یا ابداع، بررسی و ارزیابی آیندهپژوهی را میآینده

 (82: 341،3446بل)

 بازآفرینی شهری

در یک مکان خاص  ،هایی است که توسط انحطاط شهریها و چالشپاسخی به فرصت ،بازآفرینی شهری 

ی اانداز و اقدام جامع و یکپارچهچشم. به عبارتی دیگر؛ بازآفرینی خاص از زمان ارائه می شودة در یک لحظ

دنبال بهبود پایدار در وضعیت اقتصادی، کالبدی، اجتماعی و و بهشود که منجر به حل مشکلات شهری می

اسی های اسشامل ویژگی ،ای است که در معرض تغییر قرار گرفته است. این تعریفمحیطی منطقهزیست

رآیندهای درک بهتر ف»جایی که او به نیاز به  ؛بازآفرینی شهری است که توسط لیچفیلد شناسایی شده است

ز، رابرتز و سایک)کند اشاره می «آنچه فرد در تلاش برای دستیابی است بارةتوافق در گیچگون»و  «زوال

 ةاد چندگانابع ،در نظر گرفتن پیچیدگی پویایی شهری است. به همین دلیل ،هدف از بازآفرینی شهری (.3442

 است:به شرح ذیل شامل چندین اصل اساسی  ،این فرآیند

                                                 
201.Bell 
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اما هدف آن کاهش ، اجزای شهری سروکار دارد ةلات خاص همزیرا با مشک ؛خاص است ،این مکان ≠

 تر است.ها در چارچوب بینش جهانی یک محیط اجتماعی همگننابرابری

دهد و زیرا به نیازهای اجتماعی در حال حاضر پاسخ می ؛دهدهای زمانی مختلفی را پوشش میبازه ≠

 دهد.ات آینده پاسخ میبینی تغییربا هدف پیش ،بلندمدت و سپس به نیازهای پایدار

شهرهای اروپایی امروز، اجماع تا حد زیادی به نفع  بیشترزیرا در  ؛گذشته است ی ازهایشامل درس ≠

 1684-1694های تخریب برای تأمین نوسازی، در دهه ةپس از یک دور ،حفاظت از میراث شهری

 صورت گرفته است.

و  داران مختلف دولتییرا توسط بسیاری از سهامز ؛عدی استچند بُ توان گفت؛ بازآفرینیبنابراین می

بندی اهداف در خدمت غلبه بر بازآفرینی شهری باید از طریق مذاکره و اولویت شود.خصوصی اعمال می

(. 3443روسانا،) های ملی و راهبردهای محلی بستگی داردسویی بین سیاستها به هماولویت تضادها باشد.

تر و تر و سرزندههای متنوعدنبال تبدیل مناطق شهری به محلهبه ،سر جهانفرآیندهای بازآفرینی در سرا

رآیند یکپارچه عنوان یک فبه ،تر شهر می باشند. بازآفرینی شهریگسترش تأثیرات مثبت آن در مقیاس وسیع

یکی  نوانعکند، بهاقتصادی را با هم ترکیب می – محیطی و اجتماعیو فراگیر که اقدامات فیزیکی، زیست

توانند برای ارتقای شهرهای فراگیر، ها میثرترین ابزارهای شناخته شده است که دولتؤترین و ماز جامع

بازآفرینی  (.3431زیستگاه سازمان ملل متحد و دولت باسک، ) تر و پایدارتر اتخاذ نمایندپذیر، ایمنانعطاف

اقتصادی مناطق شهری،  – ی و اجتماعیدارای دستاوردهایی به شرح ذیل است: بازآفرینی کالبد ،شهری

ها و دهی پارکهای شهری؛ سامانهای اصلی؛ ظهور توابع شغلی جدید؛ نوسازی زیرساختساخت جاده

 (. 3412آلپوپیا و مانولیا،  ) هایی با کارکردهای فرهنگی و تفریحیسایر مناطق سبز؛ ساخت ساختمان
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 1440ز وسایکز، رابرت: فرآیند بازآفرینی شهری؛ مأخذ: 2شکل

 شناسیروش

 یاز روش تحقیق توصیف ،کاربردی است که با توجه به ماهیت تحقیقپژوهش حاضر، به لحاظ هدف، از نوع 

با تاکید ) یاابتدا با استفاده از مطالعات و منابع کتابخانه ،پژوهش ین. در اشده استتحلیلی در آن استفاده  –

عنوان بهمتغیر  23فعال در حوزة بازآفرینی، نظران ت کارشناسان و صاحباز نظرا یریگ( و بهرهبر منابع اسنادی

منظور به. در مرحلة بعد، (1شناسایی شد )جدول  مؤثر بر بازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهدپارامترهای 

قاطع بل متاثرات متقا ،بر اساس روش ماتریس ،تحقیق ةبررسی ارتباط بالفعل و بالقوه بین پارامترهای اولی
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سپس با توزیع ابزار سنجش در  نامه تشکیل شد.در قالب پرسش 23*23یک ماتریس  343بندیبرای طبقه

کارشناس و متخصص فعال  13فعال در حوزة بازآفرینی شهری در سطح شهر مشهد )بین متخصصان آشنا و 

باط رتبر اساس نوع ا اثرات متقابل و ،ها خواسته شد، با توجه به روش ماتریساز آن در حوزة بازآفرینی(

در صورت عدم وجود اثر بین دو شاخص عدد صفر، در صورت وجود اثر ضعیف بین دو شاخص  بین متغیرها،

عدد یک، در صورت وجود اثر متوسط بین دو شاخص عدد دو، در صورت وجود اثر قوی بین دو شاخص 

پارامترهای دو  رتباط بینیین ارا برای تع Pعدد سه و در صورت وجود اثر بالقوه بین دو شاخص مقدار 

اثرات متقابل در محیط  ،شکیل ماتریسبا ادغام نظرات کارشناسان و ت ،بعد ةوارد کنند. در مرحل تحقیق

یده سنج ،تحقیق هاییافتهها و رشدگی و صحت ابزار گردآوری دادهمیزان پُ، مکمیک پژوهییندهافزار آنرم

مستقیم وابستگی مستقیم و غیر –اثر  هاییسوابستگی و ماتر – اثر یهابا تشکیل نقشه ،بعد ةشد. در مرحل

وزة در حو شناسایی متغیرهای پیشران  یکدیگرها بر شاخص هاییارتباطات و اثرگذار ةبه تعیین نحو

ه و های فرسودهای غیررسمی، بافتگاهشکل شماره دو، سکونت شهر مشهد پرداخته شد.در کلان بازآفرینی

 دهد.شهر مشهد نشان میزآفرینی را در کلانمحلات هدف با

 
 های غیررسمی، بافت فرسوده و محلات هدف بازآفرینی در شهر مشهدگاه: پراکندگی سکونت3شکل

                                                 
202. Micmac 
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 ها تجزیه و تحلیل یافته

طالعات و تحقیق، ابتدا با استفاده از م هاییشرانو شناسایی پ متغیرهای اثرگذار بازآفرینی یبندمنظور طبقهبه

ال در حوزة فعنظران از نظرات کارشناسان و صاحب یریگ( و بهرهبا تاکید بر منابع اسنادی) یانابع کتابخانهم

ول شناسایی شد )جد مؤثر بر بازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهدعنوان پارامترهای بهمتغیر  23بازآفرینی، 

قابل که در از ماتریس اثرات مت ،تحقیق ةرهای اولیمنظور بررسی ارتباط بالفعل و بالقوه بین پارامتسپس به ؛(1

 23*23ماتریسی  ، در این پژوهش،، استفاده شد. براین اساسباشدیم n*nصورت یک ماتریس به ،حالت کلی

توسط  لنامه اثرات متقابپرسش ،بعد ةتشکیل گردید. در مرحلمتقاطع اثرات متقابل  ،منطق ماتریسمبنای  بر

میزان اثرگذاری و اثرپذیری بین عناصر تحقیق ال در حوزة بازآفرینی، برای تعیین گروهی از متخصصان فع

در  تغیرهامروابط بین  ،افزار میک مکاثرات متقابل و ساختاری در نرم ،. سپس با تشکیل ماتریسشد تکمیل

ابل قاثر مت ،میک مک تعریف و مشخص گردید. نتایج حاصل از تحلیل مقدماتی ماتریس یافزارمحیط نرم

شده در ماتریس اولیه، اثرات متقابل از سوی متخصصان، ارزش محاسبه  1194متقاطع، گویای آن است که از 

مورد دارای ارتباط و  299مورد دارای ارتباط و اثرگذاری متوسط،  222مورد دارای اثرگذاری قوی،  228

باشند. همچنین رتباط و اثر بالقوه میمورد دارای ا 2مورد فاقد ارتباط و اثرگذاری و  942اثرگذاری ضعیف، 

 باشد که این مقدار ضمن آنها میبا دو بار چرخش داده 83/93دربارة این پژوهش، شاخص پرشدگی برابر با 

مناسب  باشد، نشان دهندة کاراییکه گویای ارتباط و اثرگذاری نسبتاً بالای متغیرهای تحقیق بر یکدیگر می

 باشد.ابزار تحقیق می

 ن میزان اثرگذاری و اثرپذیری متغیرهاتعیی

ها، درجة اثرگذاری و اثرپذیری متغیرها مشخص ها و تعیین روابط بین آندر این پژوهش، پس از ورود داده

ته باشد تواند داششود. میزان اثرگذاری، نشان دهندة مجموعه اثراتی است که یک متغیر بر سایر متغیرها میمی
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س در ماتریپذیرد. دهندة مجموعه اثراتی است که یک متغیر از سایر متغیرها میو میزان اثرپذیری، نشان 

 ها تحقیق ومیزان اثرگذاری یک شاخص بر سایر شاخص ةحاصل جمع سطرهای نشان دهند ،اثرات متقابل

از  ،طور کلیها است. بهمیزان اثرپذیری یک شاخص از سایر شاخص ةنشان دهند ،هاحاصل جمع ستون

حقیق ها در تبه نقش شاخص توانیها در یک ماتریس اثر متقابل مسی حاصل جمع سطرها و ستونطریق برر

ها لیة آنبندی او. در جدول شماره یک، متغیرهای تحقیق و طبقهبرد یو مستقل( پ ی)اثرگذار، اثرپذیر، دووجه

 دهد. را نشان می
 هااولیه آن یدبنو طبقه شهر مشهدمتغیرهای بازآفرینی شهری کلان: 2جدول 

 شاخص

ری
صا

خت
ت ا

لام
ع

 

)اثرگذاری و 

 اثرپذیری( مستقیم

)اثرگذاری و اثرپذیری( 

 غیرمستقیم

)اثرگذاری و 

اثرپذیری بالقوه( 

 مستقیم

)اثرگذاری و اثرپذیری 

 بالقوه( غیرمستقیم

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

جمع 

 سطرها

جمع 

 هانستو

 V1 83 84 243490 241251 83 84 246100 243429 ریزدانگی مسکن

-های کمنسبت بالای پلاک

 دوام: قدمت بنا، سازه

V2 76 73 221239 207713 76 73 222742 209747 

وجود کاربری های 

 ناسازگار با سکونت

V3 57 57 163568 167682 57 66 164765 200685 

وجود اراضی بایر و رها 

 شده

V4 36 44 111799 152143 36 44 113752 153313 

انداز بصری: ضعف چشم

مصالح نامناسب، پیش 

ها، دخل  آمدگی ساختمان

 تصرف در فضاهای مشاع

V5 45 50 134360 149585 45 50 135467 151754 

سازی فضا عدم مناسب

 برای حضور معلولین

V6 48 55 145986 169222 48 55 146688 171085 

گذاران تمایل سرمایه فقدان

جهت نوسازی مسکن در 

 های هدف بازآفرینیمحدوده

V7 54 57 166623 175771 54 57 167856 177058 
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ضعف در توان اقتصادی 

 ین جهت نوسازینساک

V8 72 70 214029 218190 72 70 216468 219603 

دانش و آگاهی کم 

شهروندان از قوانین فنی و 

شهرسازی و مراحل 

 نوسازی

V9 63 74 183740 228656 63 74 185531 230708 

نظارت ناکافی بر رعایت 

و شهرسازی و  نیضوابط ف

ساخت و سازهای بدون 

 مجوز

V10 39 41 117869 129036 39 41 118328 130098 

وجود مسائل ثبتی و 

های حقوقی در محدوده

 هدف بازآفرینی

V11 52 53 162980 172342 52 53 163745 173611 

دسترسی به مراکز  ضعف

 آموزشی

V12 45 57 136100 192350 45 57 137189 194708 

ضعف دسترسی به امکانات 

 ورزشی، فرهنگی و تفریحی

V13 44 55 136548 177178 44 55 137637 178987 

ا هضعف دسترسی به پارک

 و فضاهای سبز محلی

V14 41 

 

65 129489 215773 41 65 130551 218239 

ت  شاخص
لام

ع
ری

صا
خت

ا
 

)اثرگذاری و 

 اثرپذیری( مستقیم

)اثرگذاری و اثرپذیری( 

 غیرمستقیم

)اثرگذاری و 

اثرپذیری بالقوه( 

 مستقیم

)اثرگذاری و اثرپذیری 

 بالقوه( غیرمستقیم

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

جمع 

 سطرها

جمع 

 هاستون

ضعف دسترسی به مراکز 

 درمانی: درمانگاه، داروخانه

V15 40 55 127992 182591 40 55 184976 129054 

 V16 63 45 198988 130931 63 45 133217 200842 تداخل سواره و پیاده

کیفیت پایین معابر و 

 مسیرهای پیاده

V17 47 28 152860 81790 47 28 82735 154489 
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عرض کم معابر و ترافیک 

های سنگین در دسترسی

 محلی

V18 53 38 163538 109109 53 38 110756 165176 

نبود پارکینگ در سطح 

 محله

V19 41 29 129880 85895 41 29 86849 130501 

-کمبود خطوط و ایستگاه

 های حمل و نقل عمومی

V20 27 21 85444 64549 27 21 65440 85759 

 V21 49 46 163025 149990 49 46 151511 163943 وجود مشاغل کاذب

های کسب و کمبود مهارت

 کار در ساکنین

V22 44 58 151969 183659 44 58 185459 153805 

افزایش زنان سرپرست 

 خانوار

V23 22 24 70701 81979 22 24 82816 71043 

های آموزشی کمبود دوره

 مهارتی

V24 27 44 89876 144041 27 44 146111 90839 

پایین بودن اعتبار محله در 

شهروندان سایر  ذهنیت

 مناطق

V25 70 73 222622 224153 70 73 225539 225214 

نبود حس افتخار به محله  

 در میان ساکنین

V26 75 62 234693 201343 75 62 202549 237384 

نبود سیستم مدیریت جامع 

 شهری

V27 81 66 252487 209720 81 66 211007 255223 

-همکاری ضعیف سازمان

 زآفرینیهای دخیل در با

V28 73 62 228518 201932 73 62 203156 231128 

وجود افراد فاقد مدارک 

 هویتی

V29 47 44 160626 150011 47 44 150416 162912 

وجود تضادهای قومیتی و 

 عدم هماهنگی اجتماعی

V30 51 39 178202 137424 51 39 138297 180164 

تمایل پایین به مشارکت در 

 های جمعیفعالیت

V31 59 66 189549 199891 59 66 201133 191016 

گری ضعف در مطالبه

 ساکنین

V32 80 82 238831 238110 80 82 239568 240532 
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 V33 67 61 216585 195551 67 61 196217 219150 سطح تحصیلات پایین

ترک تحصیل گروه سنی 

 جوان و نوجوان

V34 65 61 211979 195551 65 61 196217 214544 

های آموزش ود دورهنب

 شهروندی

V35 43 49 137455 151145 43 49 152243 138589 

های کاریمیزان بالای بزه

 اجتماعی

V36 67 61 216908 201353 70 61 202586 227906 

ناهنجاری اجتماعی: 

متکدیان، 

 دستفروشان،کودکان کار

V37 62 61 202435 201353 65 61 202586 213370 

مواد اعتیاد و عرضه 

جمع معتادین،  مخدر:ت

ها و کارتن خواب

 فروشندگان مواد مخدر

V38 58 61 196127 201353 61 61 202586 207053 

 V39 43 52 141362 166284 43 52 167391 142586 ازدیاد مهاجرت در محله

آوری جمع نامناسبشبکه 

 فاضلاب

V40 27 24 90829 80972 27 24 81260 91207 

های بدفع نامناسب آ

 سطحی

V41 27 24 90829 80972 27 24 81260 91207 

 V42 32 24 101082 64668 32 24 66108 101559 آلودگی هوا

 7369220 6636808 2204 2204 6913212 6913212 2195 2195 مجموع

 

 نگارندگان : خذآم

توان نتیجه گرفت که ی( نشان داده شده است، م1(، جدول )2بر اساس نتایج حاصل از تحقیق که در شکل ) 

ترین اثرگذاری را بر سایر متغیرهای بازآفرینی پایدار یشب 72( با میزان امتیاز V1متغیر ریزدانگی مسکن )

گری ، ضعف در مطالبه71( با امتیاز V27شهری دارد. پس از آن، متغیرهای نبود سیستم مدیریت جامع شهری )

، نبود حس 89( با امتیاز V2دوام: قدمت بنا، سازه )های کملاک،  نسبت بالای پ74( با امتیاز V32ساکنین )

های دوم تا پنج از نظر میزان اثرگذاری در فرآیند در رتبه 83( با امتیاز V26افتخار به محله در میان ساکنین )

تغیر مبازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهد قرار دارند. از نظر میزان اثرپذیری، نتایج تحقیق نشان داد که 
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ترین اثرپذیری را بر سایر متغیرهای بازآفرینی پایدار شهری یشب،  72( با میزان امتیاز V1ریزدانگی مسکن )

،  دانش و آگاهی کم شهروندان، 73( با امتیاز V32گری ساکنین )دارد. پس از آن، متغیرهای ضعف در مطالبه

دوام: قدمت بنا، های کم، نسبت بالای پلاک82( با امتیاز V9از قوانین فنی، شهرسازی و مراحل نوسازی )

های در رتبه 82و پایین بودن اعتبار محله در ذهنیت شهروندان سایر مناطق با امتیاز  82( با امتیاز V2سازه )

دوم تا پنج، از نظر میزان اثرپذیری در فرآیند بازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهد قرار دارند. همچنین 

 32( با میزان امتیاز V42، آلودگی هوا )32( با میزان امتیاز V41) های سطحیامناسب آبدفع نمتغیرهای 

ترین میزان اثرپذیری در کم 31( با میزان امتیاز V20های حمل و نقل عمومی )و کمبود خطوط و ایستگاه

پایدار  بازآفرینی فرآیند بازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهد را دارند. شکل شماره سه، متغیرهای مؤثر بر

 دهد.شهری در شهر مشهد را بر حسب میزان اثرگذاری و اثرپذیری نشان می

 

 
 شهر مشهد: میزان اثرگذاری و اثرپذیری متغیرهای بازآفرینی در کلان1شکل

 شهر مشهد ناپایداری  یاتعیین پایداری 

 وابستگی مستقیم –ماتریس اثر 

، گیردیبه ماتریس اثرات متقابل شکل م ،وارد شده یهاس دادهاسا وابستگی مستقیم که بر -ماتریس اثر

شهر نوضعیت کلامنظور تعیین به (.1263)رهنما و حسینی،  هاستمستقیم بین شاخص یراتتأث ةنشان دهند
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تقیم مسوابستگی  -نقشه اثرمشهد، از نظر متغیرهای مؤثر در بازآفرینی پایداری شهری در این پژوهش، 

بستگی وا -در داخل نقشه اثر متغیرهاو پراکنش  یریقرارگ ةبا بررسی نحوکه ( 2)شکل  یم شدهای ترسشاخص

ینی شهری، وابستگی شهر مشهد پیرامون بازآفر –بررسی نقشه اثر به وضعیت سیستم پی برد. توان میمستقیم 

 شهر مشهد، از نظر متغیرهای بازآفرینی پایدار شهری است.نگویای ناپایداری کلا

 
 شهر مشهدبازآفرینی پایدار شهری در کلانوابستگی مستقیم  –: نقشه اثر 0شکل 

گری (، ضعف در مطالبهV1متغیر ریزدانگی مسکن ) 18گویای آن است که  (2نتایج حاصل از تحقیق )شکل 

دوام: قدمت بنا، های کم(، نسبت بالای پلاکV27(، نبود سیستم مدیریت جامع شهری )V32ساکنین )

(، پایین بودن اعتبار محله در ذهنیت V8(، ضعف در توان اقتصادی ساکنین جهت نوسازی )V2سازه)
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(، دانش و آگاهی V28های دخیل در بازآفرینی )(، همکاری ضعیف سازمانV25شهروندان سایر مناطق )

 (، میزانV33(، سطح تحصیلات پایین )V9کم شهروندان از قوانین فنی و شهرسازی و مراحل نوسازی )

(، ناهنجاری اجتماعی: V34(، ترک تحصیل گروه سنی جوان و نوجوان )V36های اجتماعی )بالای بزهکاری

(، اعتیاد و V31های جمعی )(، تمایل پایین به مشارکت در فعالیتV37متکدیان، دستفروشان، کودکان کار )

های (، وجود کاربریV38ها و فروشندگان مواد مخدر )عرضة مواد مخدر: تجمع معتادین، کارتن خواب

های هدف گذاران جهت نوسازی مسکن در محدوده( و فقدان تمایل سرمایهV3ناسازگار با سکونت )

 ترافیک و معابر کم ( و عرضV16پیاده ) و سواره متغیر تداخل 3( دارای حالت دووجهی؛ و V7بازآفرینی )

ها و فضاهای سبز ف دسترسی به پارکمتغیر ضع 8( صرفا اثرگذار؛ و V18محلی ) هایدسترسی در سنگین

سازی فضا (، عدم مناسبV11های هدف بازآفرینی )(، وجود مسائل ثبتی و حقوقی در محدودهV14محلی)

(، ضعف دسترسی به مراکز V22های کسب و کار در ساکنین )(، کمبود مهارتV6برای حضور معلولین )

( و ضعف دسترسی به مراکز V13گی و تفریحی )(، ضعف دسترسی به امکانات ورزشی، فرهنV12آموزشی )

(، ضعف V4متغیر وجود اراضی بایر و رها شده ) 19( صرفا اثرپذیر و V15درمانی: درمانگاه، داروخانه )

(، نظارت V5ها، دخل  تصرف در فضاهای مشاع )آمدگی ساختمانانداز بصری: مصالح نامناسب، پیشچشم

(، کیفیت پایین معابر و V10ی، ساخت و سازهای بدون مجوز)ناکافی بر رعایت ضوابط فنی، شهرساز

های حمل و نقل (، کمبود خطوط و ایستگاهV19(، نبود پارکینگ در سطح محله )V17مسیرهای پیاده )

های (، کمبود دورهV23(، افزایش زنان سرپرست خانوار )V21(، وجود مشاغل کاذب )V20عمومی )

(، وجود تضادهای قومیتی و عدم هماهنگی V29فاقد مدارک هویتی ) (، وجود افرادV24آموزشی مهارتی )

(، شبکه V39(، ازدیاد مهاجرت در محله )V35های آموزش شهروندی )(، نبود دورهV30اجتماعی )

( مستقل V42(، آلودگی هوا )V41های سطحی )(، دفع نامناسب آبV40آوری فاضلاب )نامناسب جمع

 هستند.

گر و ارتباط هر شاخص با دی اثرگذاریجهت و شدت  پنج،  بط بین متغیرها در شکلمنظور درک بهتر روابه

ضمن  ،شده است. در شکل زیر مختلف( نشان داده یهادار )در درصد پوششجهت ییهابا فلش ،هاشاخص

 ،شاز طریق عدد درج شده در بالای هر فل توانیها به شدت اثر پی برد، ماز طریق رنگ فلش توانیکه مآن

 به میزان اثرگذاری یک شاخص بر شاخص دیگر پی برد.
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 شهر مشهددر کلان بازآفرینی پایدار شهری یها: ساختار اثر مستقیم شاخص5شکل 

دهد؛ روابط بین متغیرها ( نشان می3ساختار روابط بین متغیرها، از نظر میزان اثرگذاری )شکل  نتایج حاصل از

ست و پنج درصد بسیار قوی است و در حالت پنجاه درصد، روابط بین در حالت پنج درصد، ده درصد و بی

متغیرها بین نسبتا قوی و قوی و در حالت هفتاد و پنج درصد و صد درصد، روابط بین متغیرها بین بسیارضعیف، 

 کند.ضعیف، متوسط، نسبتا قوی و قوی تغییر می
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 یرمستقیمغو مستقیم و وابستگی حسب اثرگذاری بر متغیرهای بازآفرینی در کلانشهر مشهد: ماتریس 6شکل 

متغیر ریزدانگی  که دهدی( نشان م9برحسب اثرگذاری )شکل  یرمستقیمغ و نتایج حاصل از اثر مستقیم

در رتبة اول از نظر اثرگذاری  322264و امتیاز اثر غیرمستقیم  72( با میزان امتیاز اثر مستقیم V1مسکن )

( V27ثرگذاری غیرمستقیم، پس از آن متغیر نبود سیستم مدیریت جامع شهری )مستقیم و رتبة دوم از نظر ا

در رتبه دوم اثرگذاری مستقیم و رتبة  333278و امتیاز اثرگذاری غیرمستقیم  71با امتیاز اثرگذاری مستقیم 

و امتیاز  74( با امتیاز اثرگذاری مستقیم V32گری ساکنین )اول اثرگذاری غیرمستقیم و متغیر ضعف در مطالبه

ل همچنین نتایج حاصدر رتبة سوم اثرگذاری مستقیم و غیرمستقیم قرار دارد.  327721اثرگذاری غیرمستقیم 



 233 /                    بر بازآفرینی پایدار کلان شهر مشهد                                      شناسایی کلان روند های موثر / ، حسینیصبوری

 

 

 

متغیر ریزدانگی ( گویای آن است که 9برحسب وابستگی )شکل  یرمستقیم،غ و از ماتریس وابستگی مستقیم

در رتبة اول، از  321331یری غیرمستقیم و امتیاز اثرپذ 72( با میزان امتیاز اثرپذیری مستقیم V1مسکن )

( با امتیاز اثرپذیری V32گری ساکنین )نظر اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیم، پس از آن متغیر ضعف در مطالبه

در رتبة دوم اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیم و متغیر  327721و و امتیاز اثرپذیری غیرمستقیم  73مستقیم 

( با امتیاز اثرپذیری مستقیم V9ز قوانین فنی و شهرسازی و مراحل نوسازی )دانش و آگاهی کم شهروندان ا

 در رتبة سوم اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیم قرار دارد. 337939و امتیاز اثرپذیری غیرمستقیم  82

 گیرییجهنتبحث و 

ه کارآمد، فرسودهای ناجانبه اجتماعی، اقتصادی و شهرسازی محلات و محدودهبازآفرینی با هدف توسعة همه

تواند بسترساز توسعه پایدار در سطح شهر شود. از آنجا که اولین گام در تحقق بازآفرینی و غیررسمی می

رو در این پژوهش، به تحلیل عوامل مؤثر باشد، از اینپایدار، شناسایی عوامل و پارامترهایی موثر بر آن می

 22 یامنابع کتابخانه ةبا مطالع ، ابتدادر این پژوهشت. بر بازآفرینی پایدار در شهر مشهد پرداخته شده اس

ن اثرگذاری تعیی در مرحلة بعد، برای .شناسایی شد شهر مشهدمتغیر در زمینة بازآفرینی پایدار شهری در کلان

نامه( در اختیار متخصصان در قالب ابزار سنجش )پرسش 23*23، ماتریسی و اثرپذیری مستقیم و غیرمستقیم

ثرگذار ا متقاطع شناسایی متغیرهایاثرات متقابل  ،در نهایت با استفاده از روش ماتریسقرار گرفت.  این حوزه

بای و  حاضر با نتایج حاصل از پژوهش نتایج حاصل از تحقیق و اثرپذیر مستقیم و غیرمستقیم پرداخته شد.

عان نفپایدار، از دیدگاه ذیبا عنوان بررسی کلیدی عوامل مؤثر بر بازآفرینی شهر  3432همکاران در سال 

ای هباشد. آنان نیز در پژوهش خود دریافتند، بهبود وضعیت شغلی افراد ساکن در بافتراستا میمختلف هم

بال خواهد داشت. دنمحیطی، بیشترین تاثیر را در نوسازی و بازآفرینی شهری بهفرسوده و بهبود وضعیت زیست

ثر در ؤهای حیاتی مارزیابی و شناخت پیشران با عنوان 1241در پژوهشی که صفوری و همکاران در سال

جام تبریز( نیز ان موردی: منطقه هشت ة)نمون پژوهیهای فرسوده با رویکرد آیندهبازآفرینی شهری بافت

 یارتقا مشارکت مردمی، گردشگری شهری، ةتوسع مدیریتی و نهادی، شاخص دهد؛ها نشان مییافته دادند،

 ذارگجذب سرمایه افزایش دسترسی و نفوذپذیری، مرمت آثار تاریخی، بازار تبریز،موقعیت و وضعیت 



 111-192  ،3204پاییز و زمستان ، 4، شماره 8دوره مقاله پژوهشی،  ران،یا یپژوه ندهیآدو فصلنامه علمی / 240

 
 ةبازآفرینی منطق ،جزو عوامل کلیدی و مهم جهت، ارتقای هویت تاریخی ومدیریت ترافیک گرها(،)توسعه

 .اندتعیین شده تبریز هشت

ر ماتریس اولیه اثرات متقابل شده دارزش محاسبه  1194از  ؛ نشان داد نتایج حاصل از پژوهش حاضر   

 299مورد دارای ارتباط و اثرگذاری متوسط،  222مورد دارای اثرگذاری قوی،  228از سوی متخصصان، 

مورد دارای ارتباط و اثر  2مورد فاقد ارتباط و اثرگذاری و  942مورد دارای ارتباط و اثرگذاری ضعیف، 

، 72( با میزان امتیاز V1متغیر ریزدانگی مسکن )نشان داد که همچنین نتایج حاصل از تحقیق باشند. بالقوه می

ترین اثرگذاری را بر سایر متغیرهای بازآفرینی پایدار شهری دارد. پس از آن، متغیرهای نبود سیستم یشب

،  نسبت بالای 74( با امتیاز V32گری ساکنین )، ضعف در مطالبه71( با امتیاز V27مدیریت جامع شهری )

( با V26، نبود حس افتخار به محله در میان ساکنین )89( با امتیاز V2دوام: قدمت بنا، سازه )کمهای پلاک

های دوم تا پنج، از نظر میزان اثرگذاری در فرآیند بازآفرینی پایدار شهری، در شهر مشهد در رتبه 83امتیاز 

 72( با میزان امتیاز V1ریزدانگی مسکن )قرار دارند. از نظر میزان اثرپذیری، نتایج تحقیق نشان داد که متغیر 

-ترین اثرپذیری را بر سایر متغیرهای بازآفرینی پایدار شهری دارد. پس از آن، متغیرهای ضعف در مطالبهیشب

شهروندان از قوانین فنی و شهرسازی و مراحل نوسازی ،  دانش و آگاهی کم73( با امتیاز V32گری ساکنین )

(V9 با امتیاز )های کمبالای پلاک ، نسبت82( دوام: قدمت بنا، سازهV2 با امتیاز )و پایین بودن اعتبار  82

های دوم تا پنج، از نظر میزان اثرپذیری در فرآیند در رتبه 82محله در ذهنیت شهروندان سایر مناطق با امتیاز 

( V41) های سطحیبدفع نامناسب آبازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهد قرار دارند. همچنین متغیرهای 

های حمل و نقل عمومی و کمبود خطوط و ایستگاه 32( با میزان امتیاز V42، آلودگی هوا )32با میزان امتیاز 

(V20 با میزان امتیاز )ترین میزان اثرپذیری در فرآیند بازآفرینی پایدار شهری در شهر مشهد را دارند.      کم 31

درصد از کل متغیرها( در زمینة بازآفرینی پایدار  28/24متغیر ) 18 (2براساس نتایج حاصل از تحقیق )شکل

باشند که در این ارتباط متغیر ریزدانگی شهر مشهد دارای حالت دو وجهی )اثرگذاری و اثرپذیری توام( می

درصد از کل متغیرها( صرفا  89/2متغیر ) 3مسکن دارای بیشترین درجة اثرگذاری و اثرپذیری است. همچنین 

درصد از متغیرها( مستقل  46/27متغیر ) 19درصد از کل متغیرها( صرفا اثرپذیر و  99/19متغیر ) 8رگذار، اث

طح های ناکارآمد فرسوده و غیررسمی سهای توسعه در بافتدلیل پایین بودن شاخصبه ،طور کلیبهباشند. می

تغیرهای مناپایداری در وضعیت نیز حاصل از تحقیق کیفیت زندگی در این مناطق پایین می باشد که نتایج 
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استفاده از نیروهای  -1شود: منظور، پیشنهادهای زیر ارائه میدهد. بدینمورد مطالعه را در شهر مشهد نشان می

ها و نهادهای دخیل در امر بازآفرینی افزایی سازمانتلاش در جهت هم -3متخصص در دفاتر توسعه محلی؛ 

ایجاد دبیرخانه هماهنگی  -2های تکراری و موازی در محلات هدف؛ رنامهمنظور جلوگیری از اجرای ببه

ها و نهادهای دخیل در فرآیند بازآفرینی در کلان راستاسازی و جلوگیری از اقدامات بخشی سازمانبرای هم

های مندی و آشنایی با برنامههای هدف در جهت بهرهسازی ساکنان محلات و محدودهآگاه -2شهر مشهد؛ 

 ازآفرینی.ب

 منابع و مآخذ 

، اطلاعات مربوط به گردشگری 1267 اداره کل میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری خراسان رضوی،

 شهر مشهدنکلا

( سنجش عوامل مؤثر بر بازآفرینی شهری 1241زاده طرف، اکبر؛ فرامرزی اصلی، مهسا )برانی، مریم، عبداله

 .29-33(، 3)2پایداری، توسعه و محیط زیست،  پایدار در بافت فرسوده شهر ارومیه،

 1244-1269ی ایران، ساله ششم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی جمهوری اسلامبرنامه پنج

( بررسی سیر تحول مفهوم شناسی بازآفرینی شهری 1276پوراحمد، احمد،؛ حبیبی، کیومرث؛ کشاورز، مهناز )

 .63-82(، 1276)1اسلامی، –ری، فصلنامه شهر ایرانی عنوان رویکردی نو در بافت فرسوده شهبه

امامی کشفی، محمد پارسایی جم،  ،هدی جاجرمی، مهدی ؛قنبری، محمد ؛د، مرتضیانژپیروی، هدا، رضوی

(. 1266کامران ) ،موسی خانی ؛حسینی، سید مصطفی ؛رمضان پور، مجید ؛امیرپورسلطانی، خواجه، محمود

 .: مقدمه، معاونت برنامه ریزی و توسعه سرمایه انسانی شهرداری مشهداطلس محلات شهر مشهد، جلد اول

(. فرایند مدیریت بلایای طبیعی در 1279الدین افتخاری، عبدالرضا؛ وزین، نرگس؛ پورطاهری، مهدی )رکن

، مدرس علوم انسانی ةبومی و جدید: روستاهای بخش خورش رستم )شهرستان خلخال(. فصلنام ةدو شیو

 . 1 ةار، شم12 ةدور

در تاریخ  بازیابی، 38/42/1267منتشرشده در تاریخ ( 1241) شرکت ملی بازآفرینی شهری ایران

 .udrc.ir/?view=article&amp;id=6893از سایت ،  13/14/1241
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ساختاری بازآفرینی پایدار  –( کاربست تحلیلی 1266فنی، زهره؛ توکلی نیا، جمیله؛ بیرانوندزاده، مریم )

 .168-171(، 1)33موردی: شهر خرم آباد(، پژوهش های جغرافیای انسانی، شهری)مطالعه 

( در ستاد حوادث غیرمترقبه. TQMسازی مدیریت کیفیت جامع )(. طرح پیاده1271گازرپور، فرشته )

، 1271مجموعه مقالات اولین همایش علمی ـ تحقیقی مدیریت امداد و نجات سوم و چهارم اسفند 

لمی ـ کاربردی هلال ایران وابسته به جمعیت هلال احمر جمهوری اسلامی ی آموزش عالی عمؤسسه

 ایران.

( ارزیابی سناریوهای بازآفرینی شهری در 1241صفوری،سیامک؛ بیگ بابایی، بشیر و نوروزی، پرویز )

های فرسوده شهری مطالعه موردی: منطقه هشت تبریز، فصلنامه علمی پژوهشی آمایش بافت

 .717-347(،36)1محیط،

 (. نتایج سرشماری عمومی نفوس و مسکن ایران.1263مرکز آمار ایران. )

(. 1263ریزی و توسعه شهرداری مشهد با نظارت مدیریت آمار، تحلیل و ارزیابی عملکرد. )معاونت برنامه

 شهر مشهد، مشهد: شهرداری مشهد. 1262آمارنامه سال 

(. 1269ت مدیریت آمار، تحلیل و ارزیابی عملکرد. )ریزی و توسعه شهرداری مشهد با نظارمعاونت برنامه

 شهر مشهد، مشهد: شهرداری مشهد. 1269آمارنامه سال 

( گونه بندی و اولویت بندی 1267ایمان ) ،ارفعی مقدم؛فائزه  ،نجاتی، ناصر، عامل هلالی، بهرام، همدانچی

 هد.محلات مورد هدف بازآفرینی کلانشهر مشهد، معاونت اقتصادی شهرداری مش
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