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Introduction 
The dominance of exchange value over the use value of land[1] and inefficiency in the preparation 
and allocation of the irreplaceable resource of land in raw and undeveloped form has intensified 
speculation, intentions, and Commercialist Behaviors towards it. This trend has led to redistribu-
tive rent-seeking and has fueled urban space development in line with it[2]. Therefore, over the 
past decades, unconventional spatial development has caused a break in the continuous spatial 
structure of cities. So, in the next 30 years, with the doubling of the urban population in developing 
countries, the built-up land area will triple the current area [4]. Therefore, in the not-too-distant 
future (by 2030), we will face a predominantly urban world that will exploit the earth beyond its 
ecological capacity to meet its needs [5]. In this regard, it can be said that despite various models 
and approaches, not only has the area of land and housing rent not subsided, but the growth of 
commercialism has also affected the areas of economy, development, laws and regulations, welfare 
and quality of life, equality in access to services, and transparency in affairs. [7]. Therefore, consider-
ing the background and results of research conducted in the form of models, hybrid and network 
approaches, as well as the smart urban growth strategy, it is necessary to present and explain “a 
systematic and smart strategy to control the areas of rent in urban land and housing.” Therefore, in 
line with the primary goal of the research, what makes the strategy for controlling land and urban 
housing rents systematic and smart is a more precise redefinition of the conceptual dimensions, 
patterns, and studies in the field of smart growth that have an effect size in their results regarding 
the control of land and housing rents. The present study reviewed the concept of “ Effectiveness of 
the Theories of Smart Growth In Controlling Urban Land and Housing Rent.”

Materials and Methods
In this study, considering the title and nature of the research, the third version of the meta-analy-
sis method was used to analyze the data. Therefore, the existing literature on the effectiveness of 
smart growth theories in controlling land rent and urban housing has been reviewed based on the 
guidelines, checklist, and 4-phase flow chart of the systematic review and meta-analysis (PRISMA). 
In total, based on the study inclusion criteria, 391 systematic studies, mainly in English, were found 

Effectiveness of the Theories of Smart Growth in Controlling 
Urban Land and Housing Rent Revisited: A Meta-Analysis and 

Systematic Review Study*

Kourosh Rumiani Mahmoudi1, Zahra Sadat Saeideh Zarabadi2**, Shima Dadfar3

1- Ph.D. Candidate, Department of Geography and Urban Planning, Science and Research Branch, Islamic 
Azad University, Tehran, Iran
2- Associate Professor, Department of Urban department, Science and Research Branch, Islamic Azad Uni-
versity, Tehran, Iran 
3- Assistant Professor, Department of Urban Planning and Architecture, North Tehran Branch, Islamic Azad 
University, Tehran, Iran

ABSTRACTARTICLE INFO

Article History

Keywords
Conventional Urban Space 
Development
Land and Housing Rent
Smart Growth Theories
Systematic Review

Received:  2024-03-07
Revised:    2024-10-26
Accepted:  2024-10-27

* This article is derived from the PhD Dissertation of the first author entitled “Analyzing the Effectiveness of Smart Urban Growth in 
Controlling and Eliminating Land and Housing Rent (Case study: Karaj City)”, which was supervised by the second author and the 
advice of the third author (2024).

** Corresponding author: z.zarabadi@srbiau.ac.ir 

 Original Article



JUEP.net

Urban Economics and Planning           Vol 5(3), Autumn 2024145
Rumiani Mahmoudi K. et al.

between 2024 and 1970. Then, in the screening stage, by placing the stud-
ies in a specific protocol (applying data entry and exit criteria), finally 204 
study samples in the field of “Efficiency of smart growth in controlling land 
rent and urban housing” were analyzed using the meta-analysis method. 
Also, according to the study and analysis of the effect size of the variables 
based on Cohen’s criterion (1988), the effect size of the nine research con-
cepts was recorded as contributing factors in explaining the divergence 
and convergence of the study results regarding the status of land rent and 
urban housing, respectively. In the following, the correlation code of each 
“smart urban growth” theory with the research variable emerged based 
on the WH question table. Finally, the data from each study, previously set 
up in Excel format, were imported into the CMA spreadsheet with “Ctrl-V.” 
In the final stage of categorizing the content of each study, the following 
items were considered:
1. Has the efficiency of smart growth been checked to control the fields of 
land and housing rent?
2. Is it in accordance with the nine dimensions of the concept of efficiency 
of smart growth?

Findings
Based on the heterogeneity analysis and Cochran’s Q test, also consider-
ing the significance level of 0.05, the hypothesis H0 of the study that the 
effect size of the studies is the same is rejected, and preferably a random 
model with P-value = 0.000 and ES =.747 was used for the research anal-
ysis. Also, the results are I_Squared = 99.810. The value is close to 100 and 
indicates more significant heterogeneity in the effect size of the original 
studies. Examination of the Begg and Mazumder rank correlation test and 
Egger’s regression intercept test shows that the distribution of effect siz-
es of individual studies is not symmetrical, and 43 small studies bias the 
funnel plot of the study. Duval and Tweedie’s trim and fill approach was 
implemented to fix the gap in CMA, and this study gap was hypothetically 
repaired and added to the analysis. In the analysis of the Nfs: Classical fail-
safe N index statistic, the value of this statistic indicates that after 2270 
non-significant studies enter the analysis process, the calculated effect 
size will become non-significant, and an error will occur in the final results 
of the calculations, and analyses. This situation indicates the high accuracy 
and precision of the information and results of this research. Therefore, 
the overall effect size is reliable, and publication bias does not threaten 
the results. Considering the results of the tests and also the regression 

analysis of the conceptual dimensions of the research and the interaction 
status of the essential components of the efficiency of smart growth in 
controlling the fields of land rent and urban housing, it can be said that 
the unsystematic and unbalanced attention of the studies to the nine 
conceptual dimensions of the research is evident. 
So that the conceptual dimensions of “Smart governance or democra-
cy,” “Smart citizen,” “Smart dynamism,” and “Social equality for access to 
services,” respectively, have the most significant effect and intervention 
towards the reduction of land and housing rent, And the conceptual 
dimensions of “Citizens Oriented Smart Urban Space Conventional De-
velopment “, “ Transparency “, “Amendment of Corrupt Laws & Contracts”, 
“Smart economy” and “Smart life” have had the least effect and interven-
tion in reducing land and housing rent, respectively.

Conclusion
According to the results of the tests and also the regression analysis of 
the conceptual dimensions of the research and the interaction status of 
the basic components of the efficiency of smart growth in controlling 
the fields of land rent and urban housing, in general, it can be said that 
research lacking effect sizes, individual perspectives of researchers, and 
neglect of the systematicity of the conceptual dimensions effective in 
controlling the fields of land rent and housing, methodological gaps, less 
systematic analyses, theoretical limitations, and insufficient mechanisms 
for applying research results have been the main reasons for the ineffec-
tiveness of the results of each study in controlling the fields of land rent 
and housing, and as a result, its continuation and intensification in its 
spread. In this regard, the current research with a superior perspective, 
a comprehensive model that all effective concepts (Smart governance 
or democracy, Smart citizen, Smart dynamism, Social equality for access 
to services, Citizens Smart Urban Space Conventional Development‏, 
Transparency, reform of Corrupt Laws & Contracts, Smart economy, and 
Smart life) It has been presented systematically and without partiality, as a 
different type of the effectiveness of smart growth theories in controlling 
the fields of land rent and urban housing. Therefore, researchers’ attention 
to all nine conceptual dimensions of research can lead to monitoring and 
control of land and housing rents in the form of a systematic and smart 
strategy and serve as a smarter and more integrated model of systematic 
management and control of land and housing rents in cities.
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بازخوانی کارآمدی نظریه های رشد هوشمند در کنترل زمینه های رانت زمین و 
مسکن شهری با روش فراتحلیل و مرور نظام مند*

مقدمه
غلبـۀ ارزش مبادلاتـی بـه ارزش مصرفـی  زمین [1] و همچنیـن ناکارآمـدی در آماده سـازی و تخصیص منبع 
تشـدید  موجـب   ،(Undeveloped land) توسـعه نیافته  و  خـام  شـکل  بـه  زمیـن  جایگزیـن  قابـل  غیـر 
بورس بـازی، نیت هـا و رفتار هـای سـوداگرانه نسـبت به آن شـده اسـت. ایـن رونـد، رانت جویـی بازتوزیعی را 
در پـی داشـته و بـه توسـعۀ فضـای شـهری متناسـب بـا آن دامـن زده اسـت [2]. از ایـن رو، طـی دهه هـای 
گذشـته توسـعۀ نامتعارف فضا، سـبب گسسـت در سـاختار فضایی پیوسـتۀ شـهرها شـده اسـت، به  طوری که 
در 30 سـال آینـده بـا دو برابـر شـدن جمعیـت شـهری در کشـورهای درحال توسـعه، مسـاحت زمین هـای 
 ساخته شـده بـه سـه برابر مسـاحت کنونی خواهد رسـید [4]. بنابرایـن در آینده ای نـه چندان دور (تـا 2030 ) با 
جهانـی عمدتـاً شهرنشـین مواجـه خواهیم شـد که بـرای برآورده سـازی نیازهایشـان، زمیـن را بیـش از توان 
اکولوژیکـی اش مـورد بهره کشـی قـرار خواهنـد داد [5]. در ایـن راسـتا می تـوان گفـت کـه با وجـود مدل ها و 
رویکردهـای گوناگـون، نـه تنهـا زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن فروکـش نکـرده، بلکه رشـد سـوداگری، 
حوزه هـای اقتصـاد، عمـران، قوانیـن و مقـررات، رفـاه و کیفیـت زندگـی، برابـری در دسترسـی بـه خدمات و 
شـفافیت در امـور را تحـت تأثیـر خـود قـرار داده اسـت [7]. از ایـن رو بـا توجه بـه پیشـینه و نتایـج تحقیقات 
انجام شـده در قالـب مدل هـا، رویکردهـای ترکیبـی، شـبکه اي و  نیـز راهبـرد رشـد هوشـمند شـهری، ارائه و 
تبییـن «راهبـردی نظام منـد و هوشـمند بـه منظـور کنتـرل زمینه هـای رانـت در زمیـن و مسـکن شـهری» 
ضـرورت دارد. بنابرایـن در راسـتای هـدف اصلـی پژوهـش، آنچه راهبـرد کنتـرل زمینه های رانـت در زمین و 
مسـکن شـهری را نظام منـد و هوشـمند می سـازد، بازتعریـف دقیق تـری از ابعاد مفهومـی، الگوهـا و مطالعاتی 
در حـوزۀ رشـد هوشـمند اسـت کـه در نتایج خـود دارای انـدازۀ اثر نسـبت به کنتـرل زمینه های رانـت زمین و 
مسـکن هسـتند. پژوهـش حاضـر به منظـور ارائـۀ بازتعریفی از مفهـوم «کارآمدی نظریه های رشـد هوشـمند 

شهری در کنترل زمینه های رانت زمین و مسکن شهری» انجام گرفته است. 

مواد‌و‌روش‌ها
در  ایـن  پژوهـش  بـا  توجـه   به  عنـوان  و  ماهیت  پژوهش،  از نسـخۀ سـوم  روش  فراتحلیـل برای تحلیـل داده ها  
اسـتفاده  شـده  اسـت. از ایـن رو، ادبیات موجود در حـوزۀ مفاهیم کارآمدی نظریه های رشـد هوشـمند در کنترل 
زمینه هـای رانت زمین و مسـکن شـهری براسـاس دسـتورالعمل، چک لیسـت و نمودار جریان 4 فـازی تحلیل 
سیسـتماتیک و متاآنالیـز (PRISMA) مورد بررسـی قـرار گرفته اسـت. در مجموع، براسـاس ملاك هاي  ورود 
مطالعـات، بـه تعـداد 391 مطالعـۀ نظام منـد عمدتاً بـه زبان انگلیسـی در بازۀ زمانـی 1970 ـ 2024 به دسـت 
آمـد. سـپس، در مرحلـۀ غربالگـری با قـرار دادن مطالعـات در پروتکل اختصاصـی   (اعمال ملاك هـای ورود و 
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خـروج داده هـا)، در نهایـت تعـداد 204 نمونـه مطالعـه در زمینۀ «کارآمدی رشـد 
هوشـمند در کنتـرل زمینه های رانت زمین و مسـکن شـهری» بـا روش فراتحلیل 
واکاوی شـدند. همچنیـن، طبـق بررسـی و تحلیـل انـدازۀ اثـر متغیرهـا براسـاس 
معیـار کوهـن (1988)، انـدازۀ اثـر مفاهیـم نه گانـۀ پژوهـش بـه عنـوان عوامـل 
کمک کننـده در تبییـن واگرایـی و همگرایـی نتایـج مطالعات نسـبت بـه وضعیت 
رانـت زمیـن و مسـکن شـهری به ترتیـب ثبـت شـد. در ادامـه، کـد ارتباطـی هر 
 wh جـدول  براسـاس  پژوهـش  متغیـر  بـا  شـهری»  هوشـمند  «رشـد  نظریـه 
question پدیـدار شـد. در نهایـت، داده هـای هـر مطالعـه که پیش تـر در فرمت 
اکسـل تنظیـم شـده اسـت، بـا «Ctrl-V» وارد صفحۀ گسـتردۀ CMA شـدند. در 
مرحلـۀ پایانـی، بـرای دسـته بندی مطالـب هـر مطالعـه، مـوارد زیر در دسـتور کار 
قـرار گرفـت: 1. آیـا کارآمدی رشـد هوشـمند برای کنتـرل رانت زمین و مسـکن 
بررسـی شـده اسـت؟ 2. آیـا مطابـق بـا ابعـاد نه گانـۀ مفاهیـم کارآمـدی رشـد 

هوشمند است؟

یافته‌ها
کوکـران  آزمـون  و   (Hetrogenity Analysis) ناهمگنـی  تحلیـل  براسـاس 
(Cochran's test)   Q  و بـا توجـه به سـطح معنـاداری 05�0 فرض  H0 پژوهش 
کـه انـدازۀ اثـر یکسـان مطالعـات اسـت رد می شـود و ترجیحـاً بـرای تحلیـل 
پژوهـش از مـدل تصادفـی  بـا P-value = 0�000 و ES = 0�747 اسـتفاده شـده 
اسـت. همچنیـن،  نتایـج  مجـذور I_Squared = 99�810 اسـت. مقـدار به 100 
نزدیک تـر اسـت و بیانگـر ناهمگنـی بیشـتر انـدازۀ اثـر  پژوهش هاي اولیه اسـت. 
بررسـی آزمـون همبسـتگی رتبـه ای بـگ ومزومدر و آزمـون ایگر، نشـان می دهد 
پراکندگـی انـدازۀ اثـر مطالعـات منفـرد متقـارن نیسـت و بـه میـزان 43 مطالعـۀ 
کوچـک نمـودار فونـل (Funnel plot)، تحقیـق دچـار تورش شـده اسـت. برای 
رفع تهیگی در CMA، مسـیر Duval and Tweedie’s trim and fill اجرا شـد 
و ایـن خـلأ مطالعاتـی به طور فرضـی ترمیـم و بـه تجزیه و تحلیل اضافه شـد. در 
تحلیـل آمـارۀ شـاخص امـن از تخریـب، مقـدار ایـن آماره حاکـی از آن اسـت که 
پـس از ورود 2270 مطالعـۀ غیـر معنا دار به فراینـد تحلیل، اندازۀ اثر محاسبه شـده 
غیـر معنـا دار خواهـد شـد و در نتایـج نهایـی محاسـبات و تحلیل هـا، خطایـی رخ 
خواهـد داد. ایـن وضعیـت بیانگـر دقـت و صحـت بـالای اطلاعـات و نتایـج این 
پژوهـش اسـت. از ایـن رو انـدازۀ اثر کلـی قابل اعتماد اسـت و سـوگیری انتشـار، 
نتایـج را تهدیـد نمی کنـد. بـا توجـه به نتایـج آزمون هـا و نیز بررسـی رگرسـیون 

ابعـاد مفهومـی پژوهـش و وضعیـت برهم کنـش مؤلفه هـای اساسـی کارآمـدی 
رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن شـهری، می تـوان 
گفـت کـه توجـه غیرنظام منـد و نامتـوازن مطالعـات بـه ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ 
پژوهـش مشـهود اسـت، به  طـوری کـه ابعـاد مفهومـی «حکمروایی هوشـمند»، 
«شـهروند هوشـمند»، «پویایـی هوشـمند»، «برابـری اجتماعی در دسترسـی به 
خدمـات»، به ترتیـب بیشـترین اثـر و مداخلـه نسـبت بـه کاهـش رانـت زمیـن و 
شـهری»،  فضـای  متعـارف  «توسـعۀ  مفهومـی  ابعـاد  و  داشـته اند  را  مسـکن 
«شـفافیت»، «اصـلاح قوانیـن و قراردادهـای فسـادزا»، «اقتصـاد هوشـمند» و 
«زندگـی هوشـمند» به ترتیـب کمتریـن اثـر و مداخلـه نسـبت بـه کاهـش رانـت 

زمین و مسکن داشته اند.

نتیجه‌گیری
بـا توجـه بـه نتایـج آزمون هـا و نیز بررسـی رگرسـیون ابعـاد مفهومـی پژوهش و 
وضعیـت برهم کنـش مؤلفه هـای اساسـی کارآمـدی رشـد هوشـمند در کنتـرل 
زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن شـهری، بـه  طـور کلـی می تـوان گفـت کـه 
پژوهش هـای فاقـد انـدازۀ اثر، دیـدگاه  فردی پژوهشـگران و غفلـت از نظام مندی 
ابعـاد مفهومـی مؤثـر بـر کنتـرل زمینه هـای رانـت زمین و مسـکن، شـکاف های 
نیـز  و  تئوریکـی  محدودنگـری  نظام منـد،  کمتـر  تحلیل هـای  روش شناسـانه، 
سـاز وکار ناکافـی بـرای کاربرد نتایـج تحقیقات، از دلایـل عمدۀ ناکارآمـدی نتایج 
هـر مطالعـه در  کنتـرل زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن و در نتیجه، اسـتمرار و 
تشـدید در گسـترش آن بـوده اسـت. در ایـن راسـتا پژوهـش حاضر بـا دیدگاهی 
فرانگـر، مدلـی جامـع کـه تمامـی مفاهیـم مؤثـر  (حکمروایی هوشـمند، شـهروند 
هوشـمند، پویایـی هوشـمند، برابـری اجتماعـی در دسترسـی به خدمات، توسـعۀ 
متعـارف فضای شـهری، شـفافیت، اصـلاح قوانیـن و قراردادهای فسـادزا، اقتصاد 
هوشـمند و زندگـی هوشـمند) را  به  طـور نظام مند و بـه دور از بخشـی نگری در بر 
داشـته باشـد، به  عنـوان گونـۀ متفاوتـی از «کارآمدی نظریه ها ی رشـد هوشـمند 
در کنتـرل زمینه هـای رانت زمین و مسـکن شـهری» ارائـه کرده اسـت. از این رو 
توجـه پژوهشـگران بـه کلیـۀ ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ پژوهـش می  توانـد در قالب 
یـک راهبـرد نظام منـد و هوشـمند، نظـارت و کنترل بـر زمینه های رانـت زمین و 
مسـکن را در پـی داشـته و بـه  عنوان مدلی هوشـمند و یکپارچه تـری از مدیریت و 

کنترل نظام مند رانت زمین و مسکن شهرها باشد.
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‌مقدمه
 در زمـان حـال غلبـۀ ارزش مبادلاتـی (Exchange value) بـه ارزش مصرفـی  
قابـل  غیـر  منبـع  تخصیـص  و  آماده سـازی  در  ناکارآمـدی  و   [1]  (  value Use )
 ،(Undeveloped land) جایگزیـن زمیـن به شـکل زمیـن خـام و توسـعه نیافته
موجـب تشـدید بورس بـازی، رفتار هـای سـوداگرانه نسـبت به آن شـده اسـت. این 
شـهری  فضـای  توسـعۀ  بـه  و  اسـت  بازتوزیعـی  رانت جویـی  فراهم آورنـدۀ  رونـد 
متناسـب بـا آن دامـن می زنـد [2]، بـه  طـوری کـه می تـوان گفـت کـه ادامـۀ این 
شـرایط، پدیدآیـی آسـیب ها و چالش های متعـددی از جمله؛ شـکاف طبقاتی عظیم 
بیـن مناطـق شـهری، رواج یافتن تنـوع مصرف مسـکن (به عنـوان کالای لوکس) 
در جامعـه، شـکل گیری انحصـاری رانت هـای سیاسـی و اطلاعاتی در حـوزۀ زمین 
و مسـکن اسـت [3]. نیـز سـوداگری در حـوزۀ زمیـن و مسـکن از عوامـل اصلـی 
تشـدید محدودیـت در  اسـتفادۀ بهینـه از زمیـن و مسـکن اسـت. از ایـن رو، رشـد 
سـوداگری، دلیـل اقتصـاد رانتـی قلمـداد می شـود کـه باید بـه  طـور نظام مند تحت 
کنتـرل قـرار گیرد. در این راسـتا، طی دهه های گذشـته گسـترش توسـعۀ نامتعارف 
فضا، سـبب گسسـت در سـاختار فضایی پیوسـتۀ شـهرها شـده اسـت، به  طوری که 
در 30 سـال آینـده بـا دو برابر شـدن جمعیت شـهری در کشـورهای درحال توسـعه، 
مسـاحت زمین هـای  ساخته شـده به سـه برابـر مسـاحت کنونی خواهد رسـید [4]. از 
ایـن رو، در آینـده ای نـه چنـدان دور (تا 2030 ) بـا جهانی  شهرنشـین مواجه خواهیم 
تـوان  از  بیـش  را  شـهری  زمیـن  نیازهایشـان،  برآورده سـازی  بـرای  کـه  شـد 
اکولوژیکـی اش مـورد بهره کشـی قـرار خواهنـد داد. بـر این اسـاس، بـرآورد شـده 
اسـت کـه درصـد جمعیت انسـانی در مناطق شـهری تا پایـان قرن بیسـت ویکم به 

90 درصد می رسد [5].
بررسـی مطالعـات در منطقـۀ اقتصـادی اروپـا توسـط سـازمان بین المللی توسـعه و 
از  ناشـی  محدویت هـای  و  مشـکلات   افزایـش  بیانگـر  نیـز  اقتصـادی  همـکاری 
پراکنده رویـی شـهری اسـت [6]. بنابرایـن، می تـوان گفـت که بـا وجـود مدل ها و 
رویکردهـای گوناگـون مطرح شـده نسـبت به کنترل رانـت زمین و مسـکن، نه تنها 
زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن و توسـعۀ نامتعـارف فضـای شـهری فروکـش 
نکـرده اسـت، بلکـه سـوداگری گسـترده، حوزه هـای اقتصـاد، عمـران، قوانیـن و 
مقـررات، رفـاه و کیفیـت زندگی، برابری در دسترسـی به خدمات و شـفافیت در امور 
را تحـت تأثیـر خـود قـرار داده اسـت. از این رو، بـراي پرداختـن به کنتـرل نظام مند 
توسـعۀ فضـای شـهري به تازگـی مدل هـا و رویکرهـای ترکیبـی، شـبکه اي و  نیـز 

راهبرد رشد هوشمند شهری مورد توجه قرار گرفته است [7].
در ایـن ارتبـاط صاحب نظرانـی ماننـد هـان و هاوکـن [8] معتقدنـد کـه امـروزه 
موضـوع هویـت غیرنظام منـد فضـای شـهری یکـی از چالش هـای مـورد تأکید در 
روند هوشـمند شـدن شـهری اسـت کـه بـرای رفـع آن نیازمنـد اقدامـات ابتکاری 
اسـت. بـه نظر هـان و هاوکـن مفهوم شـهر هوشـمند طی دهۀ گذشـته بـه عنوان 
ترکیبـی از خردهـا و هوش هـا و کاربـرد فـآوا بـه منظـور انعـکاس صحیـح عملکرد  
شـهرها بـرای کنتـرل توسـعۀ نامتعـارف فضـای شـهری  اسـتفاده شـده اسـت. از 
ایـن رو، بـا توجـه به پیشـینه و نتایج تحقیقـات انجام شـده، ارائه و تبییـن «راهبردی 
مسـکن  و  زمیـن  در  رانـت  زمینه هـای  کنتـرل  جهـت  در  هوشـمند  و  نظام منـد 
شـهری» ضـرورت دارد. بنابرایـن، در راسـتای هدف اصلـی پژوهش، آنچـه راهبرد 
هوشـمند  و  نظام منـد  را  شـهری  مسـکن  و  زمیـن  در  رانـت  زمینه هـای  کنتـرل 
می سـازد، بازتعریـف دقیق تـری از ابعـاد مفهومی، الگوهـا و مطالعاتی در حوزۀ رشـد 
هوشـمند اسـت کـه در نتایـج خـود دارای انـدازۀ اثـر نسـبت بـه کنتـرل زمینه های 
رانـت زمیـن و مسـکن هسـتند. در همیـن ارتبـاط، بازتعریف نظریه هـای تخصصی 
موجـود رشـد هوشـمند شـهری در دسـته های همگرایـی، واگرایـی و ارتبـاط آن با 
مفاهیـم نه گانـه ماننـد پویایـی  هوشـمند، زندگـی  هوشـمند، شـهروند هوشـمند، 
توسـعۀ متعـارف فضـای شـهری هوشـمند مردم محـور، حکمرانـی یـا دموکراسـی 
هوشـمند، برابـری اجتماعـی در دسترسـی بـه خدمـات، اصـلاح قوانیـن و قـرارداد 
فسـادزا، شـفافیت و اقتصـاد هوشـمند، بـه عنـوان ضـرورت پژوهـش لحـاظ شـده 
اسـت. در ادامـه، با شناسـایی و واکاویـی ابعاد مفهومی یاد شـده بـه روش فراتحلیل 
و مـرور نظام منـد، چارچوبـی بـرای وضعیـت ارتبـاط نظریه هـا و مفاهیـم به دسـت 
می آیـد کـه در پـی پاسـخ بـه ایـن سـؤال اصلی اسـت کـه چگونه رشـد هوشـمند 

می توانـد نسـبت بـه کنتـرل یا حـذف زمینه هـای رانت در زمین و مسـکن شـهری 
کارآمد باشد؟ 

‌پیشینۀ‌پژوهش‌
کاظمـی و همـکاران [9] در پژوهـش «تحلیـل بازتاب هـای اقتصـادی ـ فضایـی 
پیشـران های  کـه  می گیرنـد  نتیجـه  ایـران»،  در  شـهری  مسـکن  سیاسـت های 
جهت دهنـدۀ گسـترش شـهری  بـه گران شـدن اراضی کشـاورزی حاشـیۀ شـهرها 
می انجامـد و نوعـی اقتصـاد رانتـی ترکیبـی بـا رشـد شـهری، روسـتایی را رقـم 
می زنـد. حـدادی و همـکاران [3] در پژوهشـی بـا عنوان «شناسـایی الگـوی ایجاد 
رانـت زمیـن و مسـکن، بـا اسـتفاده از گرانـدد تئـوری» دو عامل؛ نخسـت شـکاف 
طبقاتـی عظیـم بیـن مناطق شـهری کلان شـهری و دوم، تنوع مصرف مسـکن (به 
عنـوان کالای لوکـس)، کـه در پـی دو نـوع رانـت سیاسـی و رانـت اطلاعاتـی بـه 
وجـود می آینـد را نشـانۀ رواج بـازار رانتی مسـکن برشـمرده اند. لورا انکـولا ـ ونز و 
همـکاران [10] در پژوهـش «چالش هـا و فرصت هـای مهار فسـاد شـهری و ایجاد 
یکپارچگـی حرفـه ای» بـر این مهـم تأکید دارنـد که زمیـن غالباً توسـط گروه های 
ذی نفـع قدرتمنـد بـا مصونیـت از مجـازات، تصـرف می شـود و زمینۀ شـکل گیری 

رانت زمین و مسکن را فراهم می کند.
مشـکینی و همـکاران [11] در پژوهـش «بازنگـری مفهومی عوامـل تحقق پذیری 
مسـکن قابـل اسـتطاعت در دنیای جنوب»، اجرای نادرسـت سیاسـت آماده سـازی 
زمیـن و شـکل گیری رانـت در ارزش گذاری زمیـن را از مهم تریـن دلایل تخصیص 
ناکارآمـد زمین شـهری برای توسـعۀ مسـکونی برشـمرده اند. در همین راسـتا، مولر 
و همـکاران [12] در پژوهـش «اجاره هـای کوتاه مـدت و ائتـلاف رشـد رانتیـر در 
اصلـی  عوامـل  از  را  مولـد  اقتصـادی  فعالیـت  امـکان  نبـود  (مایـورکا)»،  پولنسـا 
گسـترش رانـت زمیـن و مسـکن قلمـداد می کننـد. یافته هـای موریلـو و همکاران 
[13] در بررسـی پژوهشـی بـا عنـوان «چگونـه فسـاد را ببینیـم؟» نشـان می دهـد 
فسـاد مالی و رانت می تواند شـهروندان قشـر نیازمند را از دو بعد سـرمایه گذاری های 
زیرسـاختی و دسترسـی عادلانـۀ عموم بـه خدمات محـروم کند. قبل تـر منوچهری 
و همـکاران [14]، در مقالـۀ «بررسـی و تحلیـل تخلفات سـاختمانی و تبیین عوامل 
کلیـدی تأثیرگـذار بـر آن» نتیجـه گرفتنـد کـه در بـروز تخلفـات سـاختمانی چهار 
عامـل یعنـی شـهرداری، قوانیـن، درآمدزایی ـ سـودجویی و آگاهی مردم بیشـترین 
تأثیرگـذاری را دارنـد. روسـتایی و همکاران [1] نیـز در پژوهش «تحلیـل نیروهای 
مؤثـر در شـهری شـدن رانـت در قالـب طرح هـای آماده سـازی زمیـن مسـکونی 
شـهری» بـه ایـن نتیجـه رسـیدند کـه همـواره ارزش مصرفـی زمین بـه درجات و 
شـدت گوناگـون تحـت الشـعاع ارزش مبادلاتـی قرار می گیـرد و دلیل شـکل گیری 

فضای رانتی در ساخت وساز قلمداد می شود.
در ادامـه، بـا هدف تسـهیل در دسـتیابی به اهـداف مقاله و نیز سـهولت در آشـنایی 
خواننـدگان گرامـی بـا مفاهیم، پیشـینۀ پژوهـش در حوزۀ رشـد هوشـمند در نه بعد 

مفهومی تنظیم شده است. 

)Smart Citizens( بعد شهروند هوشمند
هارتلـی، کریـس [15] و کول، آلیسـتر و همکاران [16] در پژوهش «شـهروندمحور 
شـدن پروژه هـای شـهری» نتیجـه می گیرنـد کـه ایـن رویکـرد در هنـگ هنـگ 
بـرای جلـب اعتمـاد شـهروندان ناراضـی از خدمـات هوشـمندانه اثربخـش اسـت. 
پاسـکوآل برونـه و همـکاران [17] در مقاله ای با عنـوان «تأثیر اسـتعداد و خلاقیت 
بـر پویایی شـهرهای هوشـمند» نتیجـه گرفتند که شـهری بـا حکمرانی هوشـمند 
بایـد توانایـی جذب و حفظ اسـتعدادها، خلاقیـت و برنامه هایی بـرای بهبود آموزش 
و پـرورش داشـته باشـد، چراکـه نـرخ بـالا آمـوزش خانوارها بیانگـر ناکافـی بودن 
هزینه هـای دولـت بـرای آمـوزش اسـت. بعدهـا شـیانچی [18] در پژوهشـی بـا 
انسـان محور،  فنـاوری  مفهومـی  بعـد  بـه  خردمنـد»  و  هوشـمند  عنـوان «شـهر 

شهروندگرا بودن فناوری و شهر باخرد در برابر شهر سنگ و سازه پرداخت. 

)Smart governance or democracy( بعد حکمرانی یا دموکراسی هوشمند
آنـا فاچینلـی و همـکاران  [19] در پژوهـش «عملکرد شـهر هوشـمند در برزیل» به 
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ایـن نتیجه رسـیدند کـه حکمرانی هوشـمند، یـک دموکراتیک مشـترك در رهبری 
نهادهـای محلـی و مدنی و اولویت بخشـی به مسـائل محلی شـهر اسـت، به  طوری 
کـه یک شـهر هوشـمند به همه گـوش می دهـد و همه را فـرا می خوانـد. از این رو، 
تجزیه و تحلیـل  و  هوشـمند  شـهر  «ارزیابـی  بررسـی  در  تیانتیـان  [20]   هـای 
ویژگی هـای مکانـی ـ زمانـی آن در چیـن» نتیجـه گرفتنـد کـه سـنگاپور برنامـۀ 
جامـع «ملـت هوشـمند 2025» را بـه پیـش می بـرد. پژوهش هـای جیـن و مولـر 
[21] بـا موضـوع «شـهرهای هوشـمند و خوشـه های نـوآوری BETA» و امیل رایز 
هـاور [22] بـا عنـوان «رابطۀ علـوم اجتماعی و رفتاری با هوشمندسـازی شـهری» 
نشـان می دهـد بـرای کنترل و نظـارت فناورانه بر برنامه ریزی شـهرهای هوشـمند، 
«حکمروایـی فرامشـارکتی» بـا ایفـای نقـش کاربـران باسـوادتر، جوان تـر و آگاه تر 

یک اصل اساسی است.

)Smart dynamism( پویایی هوشمند
مرکـز بررسـی جمعیـت جهانـی و رتبه بندی شـهرهای هوشـمند جهـان [23] و نیز 
شـهرهای  پایدارتریـن  از  شـهر  «ده  پژوهش هـای  در   [24] هولـز  بـوخ  لوسـی 
هوشـمند» نتیجـه می گیرنـد کـه این شـهرها ازجملـه توکیـو، پاریـس، نیویورك و 
لنـدن، دربرگیرنـدۀ طیف گسـترده ای از سیسـتم های هوشـمند، سنسـورها، کدهای 
جنایـت،  شـبکه وسـیع نظارتـی حسـگرها، رصـد و کاهـش جـرم و  سـاختمانی، 
همـکاری روشـمند با مایکروسـافت و اسـتارت آپ ها، شـبکۀ پیشـرفتۀ G 5 و نسـل 
G6، پوشـش فیبر نوری و سـرمایه گذاری های سـنگین شـهری در هوش مصنوعی 
هسـتند. کـرك آرتـور [25] در بررسـی «آینـدۀ نـوآوری شـهری در کنگـرۀ جهانی 
نمایشـگاه شـهر هوشـمند 2023»، نتیجه گرفت کـه پیوند با مایکروسـافت فراتر از 
ارائـۀ پلتفـرم ابـری و هـوش مصنوعـی، بـه عنـوان یـک حامـی جهانـی در زمینـۀ 
نـوآوری در مواجهـه بـا چالش های بی شـمار شـهری و چگونگی بـرآوردن نیازهای 
شـهری اهمیـت دارد. جیـم رامـوس [26] در پژوهش«رشـد هوشـمند بـه مـوازات 
شهرسـازی جدیـد» نتیجـه می گیرد کـه شـرکت ها و برندهـای سـرمایه گذار آینده 
دنیـای رشـد هوشـمند و هوش مصنوعـی در واقع اسـکله های بنادر هوشـمند آینده 
برندهـا  ایـن  جملـۀ  از  کرده انـد.  عرضـه  را  خـود  نـوآوری  ویتریـن  کـه  هسـتند، 

عبارت ند از:
AWS, Aramco, Axis, Cisco, Dassault   Systemes, Dell, Deloitte, 
FCC, Honeywell, Microsoft, Nvidia, PWC, Roshn, Siemens,

)Conventional Urban Space Development( توسعۀ متعارف فضای شهری
تـد لیتمـن [27] در پژوهـش «درك بهـره وری رشـد هوشـمند» معتقـد اسـت کـه 
رشـد هوشـمند سیاسـت هایی جهـت توسـعۀ فشـرده تر و چندوجهـی بـا کاهـش 
مصـرف سـرانۀ زمیـن اسـت. دادپـور و همـکاران [28] در پژوهـش «تحلیل نقش 
قوانیـن و  مقـررات در تولیـد فضـای شـهری معاصـر» بـر ایـن باورنـد که بـه دلیل 
تشـدید هجـوم دلالان بـه زمین هـای اطراف شـهرها و  رشـد رانت زمیـن، تصویب 
قوانین پیشـگیرانه ضـرورت دارد. زیپان کای و همـکاران [29] در پژوهش «چگونه 
گسـترش ICT باعـث رشـد شـهری هوشـمند می شـود؟» نتیجـه گرفتنـد که رشـد 

هوشمند موجب تغییرات متناسب کاربری زمین شهری می شود. 

)smart economy( اقتصاد هوشمند
یائـو زانـگ و همـکاران [30] در پژوهش «ارزیابی شـهرهای هوشـمند سـطح اول 
جدیـد در چیـن بـر اسـاس روش آنتروپـی و TOPSIS» معتقدنـد کـه بـا توجـه بـه 
مقـدار ضرایـب همبسـتگی قـدرت اقتصـادی بـا 7361�0 و قابلیت نـوآوری اقتصاد 
هوشـمند بـا 8691�0، ثابت شـد هـم قدرت اقتصـادی و هـم قابلیت نـوآوری تأثیر 
بسـزایی بـر اقتصـاد هوشـمند دارنـد. برونـه و همـکاران [17] در   پژوهـش «تأثیـر 
اسـتعداد و خلاقیـت بـر پویایـی شـهرهای هوشـمند» نتیجـه گرفتنـد کـه در روند 
رشـد هوشـمند هر چه درصد درآمد خانوار برای پرداخت وام مسـکن بیشـتر باشـد، 
وضعیـت خلاقیـت مالـی خانـواده بدتـر بـوده و رونـد رشـد هوشـمند شـهری نیـز 

محـدود می شـود. بررسـی عـادل و همـکاران [31] دربـارۀ «کاربردهـای نوظهـور 
اینترنـت اشـیا در شـهرهای هوشـمند پایـدار بـرای کووید-19» مشـخص شـد که 
ارزش اقتصـادی شـهرهای هوشـمند جهان در سـال 2017 برابر بـا 3�955 میلیارد 
دلار بـوده اسـت کـه پیش بینـی می شـود تـا سـال 2024 بـه 2700 میلیـارد دلار 

برسد. 

 Social equality for access to( برابـری اجتماعـی در دسترسـی بـه خدمـات
)services

لوکامـورا و همـکاران [32] در مطالعۀ «حکمرانی شـهر هوشـمند از دیدگاه مدیریت 
نـوآوری»، بـر ایـن باورنـد حـوزۀ اجتماعی شـهرها که متأثـر از فرهنـگ، طبیعت و 
سـبک های زندگـی منحصر به فـرد اسـت بـه عنـوان یـک دارایـی مهـم در شـکل 
دادن بـه هوشـمندی شـهرها عمـل می کند. پاسـکوآل برونـه و همـکاران [17] در 
پژوهـش «تأثیـر اسـتعداد و خلاقیـت بـر پویایـی شـهرهای هوشـمند»، نتیجـه 
گرفته انـد کـه بسـیاری از شـهرها فقـط هـوش فناورانـۀ خـود را می سـنجند. بـا 
این حـال، تعـداد شـهرهایی ماننـد نیویـورك و توکیـو کـه انسـجام اجتماعـی (بـا 
متغیرهـای جدیـدی ماننـد تحمـل نـژادی و محیطـی دوسـتانه تر برای زنـان) را به 

عنوان عنصر کلیدی رشد هوشمند لحاظ می کنند، در حال افزایش است. 

)Transparency( شفافیت
فـن شـی و همـکاران [33] در پژوهـش «بررسـی انتقـادی چارچوب هـای شـهر 
هوشـمند»، نتیجـه گرفته انـد کـه در طراحـی چارچوب هـای شـهر هوشـمند عـدم 
شـفافیت وجـود دارد، بـه  طـوری کـه 42 درصـد از الگوهـای مـورد نظـر، داده های 
شـفافی در اختیـار اسـتفاده کنندگان قـرار نمی دهند و ایـن می تواند کانـون تهدیدی 
برای رشـد هوشـمند باشـد. سـوزا و همکاران [34] در پژوهش «فناوری، حکمرانی 
و الگـوی پایـدار بـرای شـهرهای کوچـک و متوسـط در اروپـا»، معتقدند که شـهر 
کـه  اسـت  حسـگر  و  عصبـی  شـبکۀ  دارای  سیسـتم های  مجموعـه  هوشـمند 

مأموریتش، شفاف سازی و پیشگیری از ارتکاب جرایم شهری است. 

)Corruptive Laws & Contracts( اصلاح قوانین و قرارداد فسادزا
بیـل ان [35] در مطالعـۀ «سیاسـت ملـی بـرای شـهرهای هوشـمند (PNCI)» و 
هجـک پـی [36] در بررسـی «تحـولات اخیـر در ارزیابی شـهر هوشـمند»، بر این 
باورنـد کـه قوانیـن، قـرارداد و منشـور شـهرهای هوشـمند بایـد متنـوع و منصفانه، 
مرتبـط و نـوآور، فراگیـر و خوش آینـد، ایمـن، انعطاف پذیـر و خودآفریـن، از نظـر 
اقتصـادی بهـره ور، از نظـر زیسـت  محیطی مسـئولیت پذیر، دارای مفاهیـم زمـان و 
فضـا، آگاهانـه، مسـتقل در کاربـرد فناوری هـا، مراقـب و مسـئول در قبـال شـهر و 
شـهرندان باشـد. یافته هـای افشـار [37] در کتـاب بررسـی جامعه شـناختی علـل 
ناکارآمـدی سیاسـت ها و برنامه هـای ضـد فسـاد، نشـان می دهـد بـا اینکـه برنامۀ 
ارتقـای سـلامت اداری و مقابلـه بـا فسـاد در ایـران دسـت کِم شـامل 31 مؤلفـۀ 
اساسـی اسـت، امـا نظـارت و کنتـرل بر میـزان فسـاد و رانـت اداری و سـازمانی  به 
از  تـرس  و   کشـف  تشـویش،  مکانیـزم  پیگیـری،  و  کشـف  حساب کشـی،  برنامـۀ 
مجـازات نینجامیـده اسـت. بنابرایـن، نـوع مداخله ایـراد دارد و مجازا ت ها متناسـب 

با تخلفات نیست و اطلاع رسانی از مجازات هم وجود ندارد.

)Smart life( زندگی هوشمند
سـمیرمی و همـکاران [38] در پژوهـش «بررسـی کامل برنامه های کاربردی شـهر 
هوشـمند»، نتیجـه گرفته انـد کـه راه حل هـای هوشـمند مـورد نیـاز چرخـۀ زندگی 
شـهروندان بایـد بـا تأکیـد بـر حفـظ حریـم خصوصـی شـهروندان صـورت پذیرد. 
پتانسـیل  و  پایـداری  تحلیـل  و  پژوهـش «توصیـف  در  همـکاران [39]  و  وانـگ 
شـهرهای چیـن در سـه دهۀ گذشـته» بـر ایـن باورند که سـاخت زندگی هوشـمند 
بایـد بـر اصـل انسـانیت اسـتوار باشـد و بـه مطالبـات عمـدۀ مـردم کـه مهم ترین 

آن ها مسکن است اهمیت بدهد.
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‌مبانی‌نظری‌
رانت زمین و مسکن

در راسـتای تحلیـل کارآمـدی نظریه هـای رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه هـای 
رانـت زمیـن و مسـکن شـهری توجـه بـه نظریه هـای پایـه تولیـد فضـای رانتی به 
عنـوان تبیین کنندۀ سـاخت شـهر حـول محور  کلیـدی رشـد، اهمیـت دارد. ازجمله 
عمـوم نظریه پـردازان دیـدگاه نخبه گرایـی (Elitism) معتقدنـد کـه منابـع اصلـی 
و  صنایـع  رؤسـای  مسـتغلات،  و  امـلاك  صاحبـان  اختیـار  در  شـهرها  در  قـدرت 
شـرکت ها و کنترل کننـدگان بخش هـای اصلـی اقتصـادی و مالی اسـت. در مقابل 
دیـدگاه نخبه گرایـی، کثرت گرایـان ادعـا دارند کـه قـدرت در جامعه نسـبتاً پراکنده 
فراینـد  بـر  می تواننـد  محـروم  گروه هـای  حتـی  و  گروه هـا  از  بسـیاری  و  اسـت 
معروف تریـن  دال  رابـرت  شـوند.  منتفـع  آن  از  و  بگذارنـد  تأثیـر  سیاسـت گذاری 
 (Growth Coalition) نظریه پـرداز ایـن دیدگاه اسـت [40]. دیدگاه ائتلاف رشـد
یـا ماشـین رشـد، با تأکیـد بر اقتصاد سیاسـی مـکان و اهمیت سـرمایه ثابـت زمین 
در جوامـع محلـی، فراهم آورنـدۀ قدرتـی اسـت کـه حـول منافـع مبتنـی بـر زمیـن 
سـازمان می یابـد. ائتـلاف رشـد، خواهـان بیشـینه کـردن ارزش مبادلـۀ اقتصـادی 
شـهری اسـت کـه اغلـب بـه بورس بـازی زمیـن و بـالا  رفتـن قیمـت دارایی هـا و 
درنهایـت، افزایـش رانـت منجـر می شـود [41]. عـلاوه بـر ایـن، عوامـل مرتبط با 
رانـت ناشـی از تغییـر کاربـری اراضـی در سـه دسـتۀ اکولوژیکـی ـ جغرافیایـی، 
اقتصـادی ـ نهـادی و اجتماعـی – فرهنگـی طبقه بنـدی می شـوند [42]. در ایـن 
رابطـه نقـش شـهرداری و عامـل درآمدزایـی در رانت زمین و مسـکن زیـاد ارزیابی 
شـده اسـت [43]. همچنین، کنشـگران فعال در بازار زمین و مسـتغلات شـهری از 
عامـلان اصلـی در تولیـد فضـای رانتـی شـمرده می شـوند [1]. عـلاوه بـر ایـن، 
نهادهـای شـبه خصوصی و انـواع مالکیـت عرضـۀ ملی، زمیـن خصوصـی، مالکیت 
وقفـی، تملـک نهادهـای مختلـف (نظامـی، دولتـی، حکومتـی و عمومـی) در قالب 
طیـف گسـترده ای از مالـکان محـدوده از عوامـل تشـدید رانـت زمیـن و مسـکن 
هسـتند [3]. از جملـه راهکارهـای جلوگیـری از تخلفـات در حوزۀ زمین و مسـکن؛ 
بازنگـری در قوانیـن و بـه روز کـردن آن هـا مطابـق بـا نیازهـای جامعـه، کنتـرل 
ضوابـط در شـهرداری توسـط سـازمان مسـکن و شهرسـازی کـه ناظـر بر توسـعۀ 
شـهری هسـتند، نظارت و کنتـرل لحظه به لحظه و دسـتور تصحیـح مرحله به مرحله 
بخـش  در  متخصـص  افـراد  به کارگیـری  سـاخت،  از  بعـد  دوره ای  بازدیـد  نیـز  و 
ساخت و سـاز، رفـع خـلأ مدیریتـی و تعـارض در مدیریـت یکپارچـه، آگاه سـاختن 
همچـون  سـازمان هایی  کارکنـان  و  مجریـان  دانـش  افزایـش  تبعـات،  از  مـردم 
شـهرداری و سـخت گیری در دادن مجـوز سـاخت بـه متخلفـان، اعمـال نظـارت 
دقیـق سـازمان مسـکن و شهرسـازی بـر صـدور پروانـه و اجـرا طبـق مشـخصات 

پروانه است [9].

ابعاد مفهومی رشد هوشمند شهری
براسـاس یافته هـا آغـاز جنبش رشـد هوشـمند بـه نظریۀ تک بعـد مفهومـی بولیر با 
عنـوان «سیاسـت گذاری های نویـن در فضـای برنامه ریزی شـهری یا انقـلاب آرام 
در کنتـرل اسـتفاده از زمیـن» برمی گـردد [44]. در ادامـه، کاراگلیـو ویژگی هـای 
چهار گانـه بـرای شـهر هوشـمند شـامل «سـرمایه گذاری های اجتماعی، انسـانی و 
هـوش جمعـی، فنـاوری اطلاعـات و ارتباطـات و رشـد اقتصـادی پایـدار» را لحاظ 
کـرد [45]. در راسـتای پیشـگیری هوشـمندانۀ مشـکلات شـهری، لومبـاردی و 
همـکاران پنـج مؤلفه: داشـتن اقتصـادی فعال، حکمروایی شـهری پایبنـد به حقوق 
شـهروندان، خدمـات زیربنایـی مدرن، مـردم آگاه، تأمیـن نیازهای سـاکنان فعلی و 
نسـل آینـده را مـورد تأکید قـرار دادند [46]. پـس از آن مؤلفه های جدید شـش گانه 
در قالب دسـتور کار رشـد هوشـمند و براسـاس دانایـی، هوش جمعی، پرسشـگری، 
توسـعۀ پایـدار فضای شـهری، فنـاوری و گفتمان فنی شـهر توسـط گیبـز و کروگر 
وارد گفتمـان توسـعۀ فضـای شـهری شـد [47]. مانتفـورد و رابین کینـگ در رونـد 
تکاملـی نظریه هـای رشـد هوشـمند بـر دو بعـد مفهومـی «1. بازیافـت زمیـن بـا 
رویکـرد ضـد توسـعۀ مشـوش و نامنظـم؛ 2. رشـد سـهم خدمـات اینترنتـی بـه 
شـهروندان» تأکیـد کردنـد [48]. همچنیـن، شـاخص «طراحـی و عرضـۀ نرم افزار 
بـرای کنتـرل و نظـارت بر شـهر هوشـمند» توسـط سـانتانا و همـکاران بـه عنوان 

یک ضرورت تعریف شد [49].
در ادامـه، نیکـی اکسـتاین ویژگی هـای آیندۀ رشـد هوشـمند شـهری را؛ مشـارکت 
شـهروندان در توسـعۀ فضایـی، به کارگیـری راهبردهـای منطبق بر فنـاوری نوین، 
پهنـای بانـد و سـرعت زیـاد اینترنـت و مکانیسـم های محدود کننـدۀ فسـاد مالـی 
برشـمردند [50]. بـه نظرکاراگلیـو و دل بو برای بررسـی اثربخشـی شـهر هوشـمند 
می تـوان بـر سـنجش دو بعـد مفهومـی؛ نـوآوری فناورانـۀ شـهری و سیاسـت های 
توسـعۀ شـهری تمرکـز کـرد [51]. از نظر باربـارا برانچینی یکـی از راه حل های رفع 
مشـکلات و مسـائل مبتلا بـه شـهرها به کارگیری بعـد مفهومی مشـارکت فناورانه 
و خلاقانـۀ شـهروندان اسـت [52]. در همیـن ارتبـاط جیمز ال اسـمور معتقد اسـت 
کـه بـا اسـتفاده از شـاخص تجهیـزات فنـاوری و ربات هـا می شـود ضریـب خطا و 
تخلـف انسـانی در انجـام امـور را رصد کـرد [53]. از این رو، به نظر مؤسسـۀ جهانی 
مکنـزی بـرای توسـعۀ فراگیر یک شـهر هوشـمند به سـاماندهی سـه لایـه: ایجاد 
پایـگاه فنـاوری داده، ورود ابزارهـای مـورد نیاز توسـعۀ فنـاوری، شـرکت ها و مردم 
نیـاز اسـت [54]. در ادامـه، بـرای پیشـگیری از احتـکار و زمین خـواری، دسـیری 
تقویـت  دیجیتـال،  سـامانه های  کاربـرد  در  وضـوح  سـه گانه؛  مؤلفه هـای  فیلـدز، 
سلسـله مراتب اجتماعـی و اصـلاح نگـرش بـه زمیـن و مسـکن را مورد تأکیـد قرار 

داد [55].
همچنیـن، مؤسسـۀ مهندسـان بـرق و الکترونیـک، بـرای تحقـق رشـد هوشـمند، 
ترکیـب هشـت حیطـۀ آمـوزش، زمیـن و مسـکن، حکمروایـی، امنیـت  سـایبری، 
زیرسـاخت، اینترنت اشـیا ، شـبکه های هوشـمند و در نهایت توسـعۀ فضای شـهری 
را ضـروری می داننـد [56]. در همیـن ارتبـاط، تـن و همـکاران نیـز ابعـاد محـرك 
جملـه؛  از  هوشـمند  شـهر  فضایـی  توسـعۀ  و  شـکل گیری  بـرای  را  شـش گانه ای 
نظارتـی،  و  سیاسـت های  مقـررات   کنتـرل،  و  نظـارت  حکومـت،  مالـی  ظرفیـت 
آمادگـی فنـاوری و زیرسـاخت ها، سـرمایۀ  انسـانی و مشـارکت فعال شـهروندان را 
مطـرح کردنـد [57]. در ادامـه، لـو و همـکاران ابعـاد مفهومـی پنج گانـه: ارتبـاط 
حـل  بـه  منجـر  تعهـدآور  سیاسـت های  جغرافیایـی،  موقعیـت  اقتصـادی،  پویـای 
«بیماری هـای شـهری»، حکمرانـی هوشـمند و شـفافیت در کلیـۀ امـور را بـرای 
توسـعۀ اقتصادی سـازگار با رشـد هوشـمند شـهری کارسـاز می دانند [58]. در این 
را  شـهری  هوشـمند  رشـد  مزایـای  کلـی  مؤلفـۀ  چهـار  تعـداد  تدلیتمـن،  راسـتا 
برشـمردند، شـامل: مزایای  اقتصـادی، مزایـای اجتماعی، مزایای زیسـت محیطی و 
مزایـای فضایـی [27]. میـلان کوبینـا و همکاران، بـا تأکید بر نظـر مدیریت جهانی 
شـهرهای هوشـمند هـاروی معتقدنـد کـه در عصـر پرچالـش قـرن بیسـت و یکم 
جنبه هـای مدیریتـی بایـد بـه طـور نظام منـد در مؤلفه هـای پنج گانـۀ زیـر منعکس 

شوند:
اول، حکمرانـی؛ دوم، فناوری هـای نویـن در پاسـخ بـه چالش هـا؛ سـوم، مهاجرت، 
جمعیـت ، تفـاوت و تنـوع فرهنگـی ذی نفعان شـهر؛ چهـارم، حفظ محیط زیسـت و 

حذف مراکز استثماری و پنجم، پیش بینی وضعیت آینده [59].
آندریـا جولیـودوری، تعـداد پنج متغیر را نسـبت به ترکیب توسـعۀ هوشـمند و پایدار 
شـهری مؤثـر می دانـد: نخسـت، رفـاه اقتصـادی، نـرخ اشـتغال و سـرمایه؛ دوم، 
برابـری اجتماعـی؛ سـوم، کیفیـت محیطی، کارایـی کاربـری اراضی و اندازۀ شـهر؛ 
چهـارم، جمعیـت دارای تحصیـلات عالی؛ پنجـم، حکمرانی هوشـمند ملی و محلی 
و سیاسـت گذاری شـهری [60]. وانـگ و همکاران بـه منظور تسـهیل در ارزیابی و 
تجزیه و تحلیـل رشـد هوشـمند و پایـداری شـهرهای چیـن بـر پنـج بعـد مفهومی: 
زیرسـاخت های هوشـمند، حکمرانی هوشـمند، اقتصاد هوشـمند، محیط هوشـمند و 
زندگی هوشـمند تأکید کرده اند [39]. در همین راسـتا پاسـکوآل برونـه و همکاران، 
ابعـاد مفهومـی هفت گانـه که در توسـعۀ فراگیر شـهرهای هوشـمند تا سـال 2050 
نقـش کلیـدی دارنـد را معرفـی کردنـد کـه شـامل: اهـداف مشـترك و انسـجام 
اجتماعـی، تقویـت شـفافیت، سیاسـت های انعطاف پذیرتر فضایی، زیسـت محیطی، 
مشـارکت بـا نهادهای دولتـی و بین المللـی (حکمرانی)، دسترسـی بـه فرصت های 
تجـاری اقتصـادی جدیـد، هوشـمندی فناورانـه و بعد اسـتعداد و نیازهـای عقلایی، 
انسـانی می شـوند [17]. جیـم رامـوس، بـا هـدف گشـایش راه حل هـا و پروژه های 
شـهری نوآورانـه بـرای تبدیـل کلان شـهرها به فضاهـای پایـدار، هوشـمند و قابل 
زندگـی، بـر هشـت بعـد مفهومـی: فناوری هـای فعـال، انـرژی و محیـط زیسـت، 
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پویایـی، حکومـت و مشـارکت، اقتصاد، زندگی، زیرسـاخت ها و سـاختمان ها، ایمنی 
و امنیت تمرکز کردند [26].

از طرفـی، دیـوان محاسـبات اروپا نیز سـه مؤلفـه با اولویـت از نظر اتحادیـۀ اروپا را 
بـرای دسـتیابی به مدیریت هوشـمند شـهری معرفی کرده اسـت، شـامل: قـرارداد 
سـبز، تمرکـز بـر فنـاوری دیجیتـال و اقتصـادی کـه بـه نفـع مـردم باشـد [61]. 
فاچینلـی و همـکاران، از تعـداد 70 شـاخص توزیع شـده در یـازده بخـش گـزارش 
سـالانۀ رتبه بندی رشـد هوشـمند شـهرهای برزیـل، تعداد پنـج مؤلفـۀ کاربردی به 
عنـوان مرجـع ملـی در توسـعۀ شـهر هوشـمند در جهـان تثبیـت کرده انـد: یکـم، 
پویایـی، نـوآوری و فنـاوری؛ دوم، محیـط زیسـت و شهرسـازی؛ سـوم، بهداشـت، 
ایمنـی عمومـی، آمـوزش و کارآفرینـی؛ چهـارم، مشـارکت و حاکمیـت و پنجـم، 
اقتصـاد [19]. تیـان تیانگـو و همـکاران، در مطالعـۀ مـوردی 26 شـهر در تراکـم 
شـهری دلتـای رودخانـۀ یانگ تسـه چیـن، ابعـاد مفهومـی پنج گانه مورد نیاز رشـد 
هوشـمند شـهری را ارائـه کرده انـد: 1. اسـتفاده از آخریـن فناوری هـا بـرای ایجـاد 
محیط هـای کارآمـد و پایـدار شـهری؛ 2. مردم محـور بـودن و دسترسـی بهتـر بـه 
حکمرانـی   .5 و  هوشـمند  حکمرانـی   .4 بیشـتر؛  رفـاه  و  تسـهیلات   .3 خدمـات؛ 
شـفاف تر [20]. براسـاس مطالعـات کالویـن مینگ تسـون لای و همـکاران، تعـداد 
هشـت مؤلفـه کـه باید در بطن رشـد هوشـمند باشـد، مـورد تأکیـد قـرار گرفته اند. 

ازجملـه: یکـم، اقتصـاد؛ دوم، محیـط زیسـت؛ سـوم، حکمرانی خوب و دولت شـهر 
هوشـمند؛ چهـارم، زندگـی؛ پنجـم، دیـدگاه و نگـرش مـردم و جامعـه؛ ششـم، باور 
فـردی و جمعـی؛ هفتـم، دولـت الکترونیـک، حریـم خصوصـی و امنیت سـایبری و 

هشتم، فناوری [62].
مرکـز جهانی سـازی و اسـتراتژی مدرسـۀ کسـب وکار به منظور دسـت یابی بـه ابعاد 
مـورد  را  جهـان  سراسـر  در  توسـعه یافته  شـهر   174 تعـداد  هوشـمند  مفهومـی 
تجزیه وتحلیـل قرار داد و درنهایت تعداد هشـت معیار برای رشـد هوشـمند شـهری 
معرفـی کـرد کـه شـامل: یکـم، سـرمایه انسـانی؛ دوم، انسـجام اجتماعـی؛ سـوم، 
اقتصـاد؛ چهـارم، محیـط زیسـت؛ پنجـم، حکمرانـی؛ ششـم، برنامه ریزی شـهری؛ 
هفتـم، ضوابـط بین المللـی؛ هشـتم فنـاوری پویا اسـت. براسـاس نتایـج معیارهای 
تجزیه وتحلیـل IESE، 10 شـهر هوشـمند برتـر دنیـا عبارت اند از: نیویورك سـیتی، 
لنـدن، پاریـس، توکیـو، ریکـی اویـک، سـنگاپور، سـئول، تورنتـو، هنـگ کنـگ و 
آمسـتردام [23]. از ایـن رو، بـا توجه  به  بررسـی نظریه های رشـد هوشـمند شـهری 
و نیـز مفاهیـم نه گانـۀ پژوهـش می تـوان بـا تدقیـق در  تعاریـف و جسـتار ماهـوی 
ارائه شـده، بـه نسـخۀ متفاوتـی از  کارآمـدی رشـد هوشـمند شـهری در کنتـرل و 

حذف زمینه های رانت زمین و مسکن شهری دست یافت. 

شکل 1. خط زمانی مهم ترین نظریه های رشد هوشمند شهری و کارآمدی در کنترل  رانت زمین و مسکن

‌روش‌شناسی‌تحقیق
در  ایـن  پژوهـش  بـا  توجـه   بـه  عنـوان  و  ماهیـت  پژوهـش،  از نسـخۀ سـوم  روش  
 Comprehensive Meta Analysis, Version3, Michael) فراتحلیـل 
Borenstein et al, 2014) بـرای تحلیـل داده ها  اسـتفاده  شـده  اسـت. از این رو، 
بـرای دسـتیابی بـه نتیجـه، ادبیـات موجود در حـوزۀ مفاهیـم کارآمـدی نظریه های 
رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن شـهری براسـاس 
دسـتورالعمل، چک لیسـت و نمـودار جریان 4 فـازی تحلیل سیسـتماتیک و متاآنالیز 
(PRISMA) مـورد بررسـی قـرار گرفتـه اسـت [63]. ایـن روش طی چهـار مرحله: 
1) جسـت وجو براسـاس پایگاه های دادۀ  آنلایـن؛ 2) فرایند  غربالگری؛ 3) دسـتیابی  
بـه مقـالات  انتخاب  شـده و 4) جمع  بنـدی  مقـالات مرتبـط انجـام شـده اسـت. در 
مرحلـۀ نخسـت بـا توجـه بـه آرای کارشناسـان  شـرط داشـتن  ارتبـاط موضـوع  بـا  
مفاهیـم زیـر بـه عنوان  معیـار  ورودی   داده هـای اولیه  پژوهـش  تعیین شـد؛ 1. مقاله  
و  پژوهش هایـی  کـه با  سـاختار  روش شناسـی علمـی  به  بررسـی  رابطۀ  بیـن «رانت 
زمین و مسـکن شـهری» و دسـت کم یکی از مؤلفه هـای اثرگذار پژوهـش  پرداخته 
باشـند. 2. مطالعـات  بایـد در  ارتبـاط  با  اهـداف  این  پژوهش باشـد و داده هـای  لازم  
را  بـرای  محاسـبۀ  انـدازۀ  اثر گزارش کرده  باشـند. 3.  مقالات  پژوهشـی  تمـام  متنی  
و   مقـالات   .4 باشـند.  دسـتیابی  قابـل   رایانـه ای  اطلاعاتـی   بانک هـای   در   کـه  

عنـوان  در   .5  .2024 1970ـ  سـال های  بیـن   چاپ شـده   خارجـی  پژوهش هـای 
مطالعـۀ مـورد بررسـی، یکـی  از کلید واژه هـاي  پژوهـش  یـا  مرتبـط  به  آن هـا  وجود  
داشـته  باشـد. همچنین، شـرط خـروج داده هـا از ادامۀ بررسـی و تحلیل تعیین شـد؛ 
1. پژوهش هایـی  کـه دسـت کم  اطلاعات یکـی از متغیرهـا را  براي  محاسـبۀ  اندازۀ  
اثـر   گـزارش  نکـرده  با شـند. 2. پژوهش هایـی  کـه  دارای  ضعف های  روش شـناختی  
زبان هـای  و  مختلـف  عناویـن   بـا  کـه   یکسـان   پژوهش هـای    .3 باشـند.  جـدی  
متفـاوت  در چندیـن ژورنـال چاپ شـده بودند؛ برای دسـتیابی به مقالات مـورد نیاز؛ 
 ، Web of Science ، SID ، Google Scholar چهـار  پایگاه  داده  جامـع از  جملـه
Science direct بـه  عنـوان  منابـع اصلـی  ادبیات خارجی اسـتفاده شـد. در  پایگاه  

داده های  علمی یادشده،  کلیدواژگان؛ 
(“the theories of smart growth” OR “Smart dynamism”  OR  
“Smart life” OR “Smart Citizens”  OR “Smart Urban Space 
Conventional Development” OR “Smart governance or 
democracy” OR “Social equality for access to services”OR 
“Corruptive Laws & Contracts” OR ” Transparency” ) AND 
(Smart economy)
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مـورد  جسـت وجو  قـرار  گرفت. عـلاوه  بر ایـن،  از موتـور جسـت وجوی Google به  
عنـوان  منبـع  تعریـف و تبییـن اصطلاحـات  خاص  اسـتفاده شـد. بـا توجه بـه کلی 
بـودن نمونه هـای واکاوی و بـا هـدف دسـتیابی بـه نظریه هـای کارآمـد،  مطالعـات  
انجام  شـده در ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ رشـد هوشـمند  شـهری طبقه بنـدی و وارد  
مرحلـۀ  کدگـذاری  و تحلیل شـدند تـا  پس  از  تلخیص  بـه  تبیین  نتایج  مبادرت شـود. 
در مجمـوع، براسـاس ملاك هـاي  ورود مطالعـات، به تعـداد 391 مطالعـه نظام مند 
عمدتاً به زبان انگلیسـی در بازۀ زمانی 1970 ـ 2024 دسـت یافته شـد. سـپس، در 
(اعمـال  اختصاصـی    پروتـکل  در  مطالعـات  دادن  قـرار  بـا  غربالگـری  مرحلـۀ 
ملاك هـای ورود و خـروج داده هـا)، تعداد 45 مقاله براسـاس عنـوان و چکیده و 61 
مقالـه تمـام متـن بـه دلیـل ناهمخوانی محتـوا با دیگـر مقـالات از فهرسـت منابع 
کنـار گذاشـته شـد. در مرحلۀ پایانی ایـن فرایند تعـداد 204 نمونۀ مطالعـه در زمینۀ 
«کارآمـدی رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه های رانت زمین و مسـکن شـهری» با 
روش فراتحلیـل واکاوی شـدند. بـا بررسـی نتایـج اولیـۀ نرم افـزار فراتحلیـل و نیـز 
 Funnle Plot Standard Erorr) خروجـی نمـودار فونل در مدل اثرات تصادفـی
by Fisher’s Z) تعـداد 43 مطالعـه از سـوی فراتحلیل کمبود تلقی شـده، از این رو 
موجب سـوگیری انتشـار و نامتقارنی نمودار و فرارگرسـیون شـد. بـرای رفع تهیگی 
در CMA، مسـیر Duval and Tweedie’s trim and fill اجـرا شـد و ایـن خلأ 
مطالعاتـی بـه طـور فرضـی ترمیـم و بـه تجزیه و تحلیـل اضافـه شـد. در ادامـه بـا 
محاسـبۀ دوبـاره انـدازۀ اثر و انتخـاب تنظیمات، جهت جسـت وجو معکوس شـد، به 

طـوری کـه پـس از محاسـبۀ دوبـاره مطابـق با پروتـکل اختصاصـی، نمـودار فونل 
متقـارن شـد. تغییر انـدازۀ اثر قبلـی P.E = 0�87681 به اندازۀ اثـر جدید 90617�0 
  =P.E و همچنیـن، مقادیـر Q-value بـه همراه سـایر گزینه هـا از 585 �106922 
بـه 666 � 138649 در آزمـون کوکـران بیانگر تأیید موضوع اسـت. طی واکاوی دو 
اقـدام دیگـر صـورت پذیرفـت: الـف) طبـق بررسـی و تحلیـل انـدازۀ اثـر متغیرها 
براسـاس معیـار کوهـن (1988)، انـدازۀ اثـر مفاهیـم نه گانـۀ پژوهـش بـه عنـوان 
عوامـل کمک کننـده در تبییـن واگرایـی و همگرایـی نتایـج مطالعـات نسـبت بـه 
تنظیـم  بـا  ب)  شـد.  ثبـت  به ترتیـب  شـهری  مسـکن  و  زمیـن  رانـت  وضعیـت 
چک لیسـت وضعیـت همگرایـی، واگرایی نظریه پردازان «رشـد هوشـمند شـهری» 
نسـبت بـه موضـوع تحقیـق حاضـر، کـد ارتباطـی هـر نظریـه بـا متغیـر پژوهـش 
براسـاس جـدول wh question پدیـدار شـد [64]. بـر این اسـاس، مطالعـات در 
ابعـاد مفهومی نه گانۀ رشـد هوشـمند  شـهری، طبقه بنـدی و وارد مرحلـۀ  کدگذاری  
و  تحلیـل شـدند. همچنیـن، داده های هـر مطالعه که قبـلًا در فرمت اکسـل تنظیم 
شـده اسـت بـا «Ctrl-V» وارد صفحـۀ گسـتردۀ CMA شـدند. در مرحلـۀ پایانـی 
بـرای دسـته بندی مطالـب هر مطالعه، مـوارد زیر در دسـتور کار قرار گرفته شـد: 1. 
آیـا کارآمـدی رشـد هوشـمند بـرای کنتـرل رانـت زمیـن و مسـکن بررسـی شـده 
اسـت؟ 2. آیـا مطابـق بـا ابعـاد نه گانـه مفهـوم کارآمـدی رشـد هوشـمند اسـت؟ 
تصویـر 2 فراینـد نظام منـد انتخـاب مقـالات مـورد مطالعـه را براسـاس الگـوی 

PRISMA نشان می دهد.

 شکل 2. فرایند انتخاب و نتایج مقالات

)McKenzie et al, 2020(، PRISMA مأخذ: الگوی

‌بحث‌و‌ارائۀ‌یافته‌ها

جدول 1. تحلیل ناهمگنی و آزمون کوکران
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براسـاس جـدول 1، انـدازۀ اثر مدل ثابـت 877�0 و اندازۀ اثر مـدل تصادفی 747�0 
اسـت که هـر دو مدل از زاویـۀ آماری معنا دار هسـتند. مقدار شـاخص Q برای 204 
انـدازۀ اثـر و بـا درجـۀ آزادی 203 برابـر با 585 �106929 به دسـت آمده اسـت که 
 ،(Hetrogenity Analysis) از لحـاظ آماري معنادار اسـت. در تحلیـل ناهمگنـی
بـا توجـه به اینکـه مقدار هـر دو مـدل ثابـت  و  تصادفی  در سـطح معنـاداری 05�0 
برابـر بـا pvalue= 0 � 000 اسـت، بیـن انتخـاب مدل آن چنـان تفاوتی  نیسـت. در 
ایـن پژوهـش با توجه به سـطح معنـاداری 05 �0 فـرض  H0 پژوهش که انـدازۀ اثر 
یکسـان مطالعـات اسـت رد می شـود و ترجیحـاً بـرای تحلیـل پژوهـش از مـدل 
چراکـه  اسـت،  شـده  اسـتفاده   ES  = 0�747 و   P-value  = 0 � 000 تصادفـی  بـا 

مطالعـات ناهمگن انـد و انـدازۀ اثرهـای مطالعات متفاوت هسـتند.  همچنیـن،  نتایج 
 مجـذورI_Squared = 99� 810 اسـت. مقـدار بـه 100 نزدیک تـر اسـت و بیانگر 
ناهمگنـی بیشـتر انـدازۀ اثـر پژوهش هـاي اولیـه اسـت. از ایـن رو، 80�99 درصد از 
پراکنـش موجـود در نتایـج پژوهش هـای اولیـه، واقعـی و ناشـی از وجـود متغیرهـا 
اسـت کـه طبق معیـار  هیجینـز،   تامپسـون،  دیکس  و آلتمـن نشـان دهندۀ ناهمگنی 
بـالا در پژوهش هـای  اولیـه اسـت. بر اسـاس هـر دو شـاخص ناهمگنی مشـخص 
شـد کـه متغیرهـاي مداخلـۀ نه گانـه بر کاهـش زمینه هـای رانـت زمین و مسـکن 

نقش معناداري دارند.

جدول 2. سایر نتایج شاخص ناهمگنی در اندازه های اثر

تحلیل آمارۀ شاخص امن از تخریببررسی آزمون ایگرآزمون همبستگی رتبه ای بگ ومزومدر

p-value2 = ./ 88127p-value2 = ./ 783522270

 Begg and) در جـدول 2 و در بررسـی آزمـون همبسـتگی رتبه ای بـگ ومزومـدر
 0�05 از   ،P-value2  =  0�00000 مقـدار   :(Mazumder rank correlation
کمتـر اسـت، فـرض H0 پژوهـش تأییـد نمی شـود. یعنـی  پراکندگـی انـدازۀ اثـر 

مطالعات منفرد متقارن نیست و نمودار تحقیق دچار تورش شده است. 
بررسـی آزمـون ایگـر (Egger’s regression intercept): مقـدار 00000�0 = 
P-value2، از 05�0 کمتـر اسـت. فـرض H0 پژوهـش تأییـد نمی شـود. یعنـی  
 Funnel) پراکندگـی انـدازۀ اثـر مطالعـات منفـرد متقـارن نیسـت و نمـودار فونـل

plot)، تحقیق دچار تورش شده است (شکل 3). 

در تحلیـل آمارۀ شـاخص امـن از تخریـب (Nfs: Classical fail-safe N): مقدار 
ایـن آمـاره بیانگـر آن ا سـت کـه پـس از ورود 2270 مطالعۀ غیـر معنا دار بـه فرایند 
نهایـی  نتایـج  در  و  شـد  خواهـد  معنـا دار  غیـر  محاسبه شـده  اثـر  انـدازۀ  تحلیـل، 
محاسـبات و تحلیل هـا خطایـی رخ  خواهـد داد. ایـن وضعیت بیانگـر دقت و صحت 
بـالای اطلاعـات و نتایـج ایـن پژوهـش اسـت. از ایـن رو می تـوان گفت کـه اندازۀ 

اثر کلی قابل اعتماد است و سوگیری انتشار، نتایج را تهدید نمی کند.

نمودار فونل 

شکل 3. نمودار نامتقارن فونل مطالعات و نیاز به رفع تورش
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محاسـبه دوبـاره انـدازۀ اثـر مطالعات و معکوس شـدن تنظیمات جهت جسـت وجو 
و رفع تورش

شکل 4. تلقی کمبود مطالعات و روش Trim & Fill )تحلیل و محاسبۀ دوباره اندازۀ اثر و معکوس شدن تنظیمات برای جست وجو و رفع تورش(

 plot( اسـتاندارد  خطـای  نمـودار  و  فونـل  تـورش(  )رفـع  متقارن شـده  نمـودار 
)standard error

شکل 5. رفع تورش نمودار فونل

تحلیـل شـکل های 4 و 5 : بـا بررسـی نتایـج اولیـۀ نرم افـزار فراتحلیـل در سـمت 
راسـت نمـودار فونـل مدل اثرهـای تصادفـی، تعـداد 43 مطالعه از سـوی فراتحلیل 
و  نمـودار  نامتقارنـی  و  انتشـار  سـوگیری  موجـب  ایـن رو  از  شـده،  تلقـی  کمبـود 
فرارگرسـیون شـده اسـت. در اسـاس چنانچـه در یـک طـرف نمـودار، مطالعـات 
 CMA کوچـک بیشـتری نسـبت به طرف دیگر وجود داشـته باشـد، این تهیگـی در
بـه وجـود می آیـد و بـه تعـداد همان مطالعـات (43 مـورد) در سـمت دیگـر نمودار، 
جـای خالـی محاسـبه شـده و موجـب نامتقارنـی نمـودار می شـود. اجـرای مسـیر 
Duval and Tweedie’s trim and fill ایـن خـلأ مطالعاتـی را بـه طـور فرضی 
ترمیـم و بـه تجزیه و تحلیـل اضافـه کـرده و آن گاه انـدازۀ اثـر خلاصـه را دوبـاره 

محاسـبه می کنـد. بـا انتخـاب ایـن تنظیمـات جهـت جسـت وجو معکوس شـد، به 
 طـوری کـه پـس از محاسـبه دوبـاره مطابـق با پروتـکل اختصاصـی، نمـودار فونل 
جدیـد  اثـر  انـدازۀ  بـه   P.E  =  0�87681 قبلـی  اثـر  انـدازۀ  تغییـر  شـد.  متقـارن 
از  گزینه هـا  سـایر  همـراه  بـه   Q-value مقادیـر  همچنیـن   .P.E =0�90617
585 �106929 بـه 666 � 138649 بیانگـر تأییـد موضـوع اسـت. از طرفـی، خـط 
عمـودی مختصات نمـودار خطای اسـتاندارد معـرف خطاهای معیار اسـت. مقدار از 
صفـر بـه عـدد کمتر اسـت، یعنی بـا حرکت به سـمت بـالای خط عمـودی، خطای 

معیار کاهش می یابد. خط افقی، گزارش اندازۀ اثرهای استاندارد است.
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میزان صحت و درستی نمودار اثرهای متغیر

شکل 6. نمودار میزان صحت و درستی نمودار اثرهای متغیر

هـر یـک از دایره هـای شـکل 6، یـک مطالعـۀ منفـرد اسـت. تجمـع دایره هـا بـه 
بـالای نمـودار، یعنـی مطالعـات انتخاب شـده توسـط فراتحلیل گـر خطـای کمتر و 

حجم نمونۀ بالاتری دارند و پژوهش از اعتبار کافی برخوردار است.
بررسی فرارگرسیون میزان همگرایی )Convergence( مطالعات

شکل 7. فرارگرسیون میزان همگرایی مطالعات

در شـکل 7، شـیب صعودی دامنـۀ خـط Fishers Z، بیانگر اثربخش تر شـدن روند 
مطالعـات همگرا  اسـت. از لحاظ آمـاری (Slope = 0�02) و (P    ≤ 0�001      )، معنادار 
اسـت. از ایـن رو، بـا یک واحـد افزایش در رونـد مطالعـات همگرا، به میـزان 02�0 

«کنتـرل  بـر  مطالعـات  نه گانـه  مفاهیـم  ابعـاد  اثربخشـی  بـر  متوسـط)  بـه  (رو 
زمینه های رانت زمین و مسکن» افزوده می شود.

بررسی فرارگرسیون میزان واگرایی )Divergence( مطالعات 

شکل 8. فرارگرسیون میزان واگرایی مطالعات

در شـکل 8، شـیب منفـی خـط Fishers Z «واگـرا» بیانگـر رونـد کاهشـی در 
 ،(         P ≤ 0�001) و (Slope = - 0�03) اثربخشـی مطالعـات اسـت. از لحـاظ آمـاری
معنـادار اسـت. بـا افزایـش هـر واحـد مطالعـات واگـرا، میـزان 03�0 - از انـدازۀ اثر 

مثبـت مفاهیـم نه گانـۀ مطالعـات پژوهـش بـر متغیـر وابسـته کاهـش می یابـد. بر 
اساس معیار کوهن (1988)، مقدار 03�0 اندازۀ اثر متوسط است. 
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بررسی فرارگرسیون )Meta – Regression(، متغیر »پویایی هوشمند« 
مطالعات

شکل 9. فرارگرسیون پویایی هوشمند

در شـکل 9، شـیب  صعـودی  دامنـۀ  خـط  رگرسـیون Fishers Z، بعـد مفهومـی 
«پویایـی هوشـمند» بـا معادلـۀ آمـاری  (Slope = 0�04) و  (P ≤ 0�001      )، معنـادار  
اسـت؛ یعنـی بـا یک واحـد افزایـش در رونـد «پویایی هوشـمند»، به میـزان  04�0 
بـر اثربخشـی مسـتقیم و رو بـه بـزرگ بـر «کاهـش زمینه هـای رانـت زمیـن و 

مسکن» افزوده می شود. 

بررسـی فرارگرسـیون »زندگـی هوشـمند )بهبـود کیفیـت زندگـی شـهروندان(« 
مطالعات

شکل 10. فرارگرسیون »زندگی هوشمند« مطالعات

در شـکل 10، شـیب مثبـت خـط رگرسـیون Fishers Z، بعـد مفهومـی «زندگـی 
هوشـمند» با معادلۀ آماری (Slope = 0�02) و (P ≤ 0�001      )، معنادار اسـت؛ یعنی 
بـا یـک واحـد افزایـش در بعـد «زندگـی هوشـمند»، بـه میـزان 02�0 بـه طـور 

مسـتقیم و رو بـه متوسـط بر «کاهـش زمینه های رانـت زمین و مسـکن» اثربخش 
است. 

بررسی فرارگرسیون متغیر »شهروند هوشمند« مطالعات 

شکل 11. فرارگرسیون »شهروند هوشمند«

در شکل 11، شیب صعودی  دامنۀ  خط  رگرسیون Fishers Z، بعد مفهومی «شهروند 
هوشمند» با معادلۀ آماری (Slope = 0�05) و  (P ≤ 0�001      )، معنادار  است؛ یعنی با 

یک واحد افزایش در روند «شهروند هوشمند» به میزان 05�0 اثربخشی مستقیم و 
بزرگ بر «کاهش زمینه های رانت زمین و مسکن» افزوده می شود. 
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مردم محور«  هوشمند  شهری  فضای  متعارف  »توسعۀ  متغیر  فرارگرسیون  بررسی 
)C. O. Smart Urban Space Conventional Development( مطالعات

شکل 12. فرارگرسیون »توسعۀ متعارف فضای شهری هوشمند« مطالعات

در شـکل 12، شـیب خـط رگرسـیون Fishers Z، بعـد مفهومی«توسـعۀ متعـارف 
فضـای شـهری» مطالعـات، رونـد معکـوس را طـی می کند؛ یعنـی اثربخشـی این 
بعـد بـر متغیـر وابسـته مسـتقیم، هوشـمند و مردم محـور نیسـت. ایـن وضعیـت از 
لحـاظ آمـار (Slope = - 0�04) و (P ≤ 0�001         )، معنـادار اسـت. بـر اسـاس معیـار 
کوهـن، مقـدار 04�0 یـک انـدازۀ اثـر بـزرگ و متفاوت اسـت و بـه میـزان افزایش 
یـک واحد «توسـعۀ متعـارف فضای شـهری»، به میـزان 04�0 - به طـور معکوس 

و بـزرگ بـر «زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن» اثربخـش اسـت؛ یعنـی رابطـۀ 
«توسـعۀ نامتعـارف فضای شـهری» بـا «زمینه های رانـت زمین و مسـکن» از نوع 

رابطۀ قوی و مستقیم است. 

 Smart( هوشـمند«  دموکراسـی  یـا  »حکمرانـی  متغیـر  فرارگرسـیون،  بررسـی 
 )governance or democracy

شکل 13. فرارگرسیون »حکمرانی هوشمند«

در شـکل 13، شـیب صعـودی دامنـۀ خـط رگرسـیون Fishers Z، بعـد مفهومـی 
«حکمرانی یا دموکراسـی هوشـمند» با معادلۀ آمـاری (Slope = 0�06) و (001�0 
≥ P         )، معنـادار اسـت. لـذا با یـک واحد افزایـش در رونـد «حکمرانی یا دموکراسـی 
هوشـمند»، بـه میـزان 06�0 اثربخشـی مسـتقیم و خیلـی بـزرگ بـر «کاهـش 

زمینه های رانت زمین و مسکن» افزوده می شود. 

خدمـات«  بـه  دسترسـی  در  اجتماعـی  »برابـری  متغیـر  فرارگرسـیون،  بررسـی 
 )Social equality for access to services( مطالعات

شکل 14. فرارگرسیون »برابری اجتماعی در دسترسی به خدمات«
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در شـکل 14، شـیب صعـودی خـط رگرسـیون Fishers Z،  بعد مفهومـی «برابری 
اجتماعـی در دسترسـی به خدمات» با معادلـۀ آمـاری (Slope = 0�03) و (001�0 
≥ P      )، معنـادار اسـت. لـذا بـا یـک واحـد افزایـش در رونـد «برابـری اجتماعـی در 
دسترسـی بـه خدمات»، بـه میزان 03�0 اثربخشـی مسـتقیم و متوسـط بر«کاهش 

زمینه های رانت زمین و مسکن» افزوده می شود.

 Corruptive( » بررسـی فرارگرسـیون، متغیـر » اصـلاح قوانین و قـرارداد فسـادزا 
 )Laws & Contracts

شکل 15. فرارگرسیون »اصلاح قوانین و قرارداد فسادزا«

در شـکل 15، شـیب مثبـت خـط رگرسـیون Fishers Z، بعـد مفهومی«اصـلاح 
و   (Slope آمـاری (02�0 =  آمـاری  معادلـۀ  بـا  فسـادزا»  قراردادهـای  و  قوانیـن 
(P ≤ 0�001         )، معنـادار اسـت؛ یعنـی بـا یک واحـد افزایش در روند « اصـلاح قوانین 

و قراردادهای فسـادزا»، به میزان 02�0 اثربخشـی مسـتقیم، ضعیف رو به متوسـط 
بر «کاهش زمینه های رانت زمین و مسکن» افزوده می شود.
 )Transparency( »بررسی فرارگرسیون، متغیر » شفافیت

شکل 16. فرارگرسیون »شفافیت«

در شـکل 16، شـیب به تدریج منفی دامنـۀ خط رگرسـیون Fishers Z بعد مفهومی 
«شـفافیت» مطالعـات، رونـد معکـوس را طی می کند؛ بـه این معنا که «شـفافیت» 
اثربخشـی مسـتقیم بـر متغیر وابسـته «کاهـش زمینه هـای رانت زمین و مسـکن» 
 ،(         P ≤ 0�001) و (Slope = - 0�03) نداشـته اسـت. ایـن وضعیـت از لحـاظ آمـار
معنـادار اسـت. بـر اسـاس معیـار کوهـن (1988)، مقـدار 03�0 یـک انـدازۀ اثـر 

متوسـط و متفاوت اسـت، بـه طوری که بـه میزان افزایـش یک واحد «شـفافیت»، 
بـه میـزان 03�0 - بـه طـور معکـوس و متوسـط بـر «زمینه هـای رانـت زمیـن و 
مسـکن» اثربخـش اسـت. به بیانـی دیگـر، رابطۀ «عدم شـفافیت» بـا «زمینه های 

رانت زمین و مسکن» همچنان از نوع رابطۀ میانه و مستقیم است. 
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ابزارهـای  بـا  )کسـب وکار  هوشـمند  »اقتصـاد  متغیـر  فرارگرسـیون،  بررسـی 
)Smart economy( »)الکترونیکی

شکل 17. فرارگرسیون »اقتصاد هوشمند«، مأخذ: فراتحلیل

در شـکل 17، شـیب مثبـت و صعـودی دامنـۀ خـط رگرسـیون  Fishers Z بعـد 
 ،(         P ≤ 0�001) و (Slope = 0�02) مفهومـی «اقتصاد هوشـمند» با معادلـۀ آمـاری
معنـادار اسـت. بـر این اسـاس با یـک واحد افزایـش در رونـد «اقتصاد هوشـمند»، 
بـه میزان 02�0 اثربخشـی مسـتقیم و رو به متوسـط بـر «کاهـش زمینه های رانت 

زمین و مسکن» افزوده می شود.
شـکل 18 نشـان دهندۀ وضعیـت برهم کنـش مؤلفه هـای اساسـی کارآمـدی رشـد 
هوشـمند در کنتـرل زمینه هـای رانت زمین و مسـکن شـهری بـا روش فراتحلیل و 
مـرور نظام منـد اسـت. بـا توجه بـه نتایـج به دسـت آمده از فراتحلیل می تـوان گفت 
کـه توجـه غیرنظام منـد و نامتـوازن مطالعـات بـه ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ پژوهـش 

مشـهود اسـت، بـه طـوری کـه ابعـاد مفهومی «توسـعۀ متعـارف فضای شـهری»، 
و  هوشـمند»  فسـادزا»، «اقتصـاد  قراردادهـای  و  قوانیـن  «شـفافیت»، «اصـلاح 
«زندگـی هوشـمند» به ترتیـب کمتریـن اثر و مداخله نسـبت به کاهـش رانت زمین 
و مسـکن داشـته اند، از این رو مناسـب اسـت پژوهشـگران در پژوهش های پیش رو، 
ایـن نا نظام منـدی در تعریـف، به کارگیـری و اثربخشـی متغیرهـا را مـد نظـر قـرار 
مفهومـی  ابعـاد  مجموعـه  بـه  نسـبت  پژوهش هـا  بخشـی نگری  چراکـه  دهنـد، 
تأثیرگـذار، کارآمـدی لازم در کاهـش زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن در پـی 

نخواهد داشت.

شکل 18. برهم کنش مؤلفه های اساسی کارآمدی رشد هوشمند در کنترل و حذف زمینه های رانت زمین و مسکن شهری

‌نتیجه‌گیری
ابعـاد  قالـب  در  نظام منـد،  مـرور  و  فراتحلیـل  از  بهره گیـری  بـا  حاضـر  پژوهـش 
مفهومـی نه گانـۀ برگرفتـه از منابـع علمـی معتبر خارجـی «رانت زمین و مسـکن» 
بـا هدف واکاوی و شناسـایی پیشـران های کلیـدی در حوزۀ «کارآمـدی نظریه های 
رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه هـای رانـت زمین و مسـکن شـهری» انجام شـده 
اسـت. نتایـج آزمون هـا، مباحـث و تحلیل هـای فراتحلیل، وضعیـت انـدازۀ اثر، نوع 
رابطـه و معنـاداری مؤلفه هـای همگرایـی، واگرایی هر یـک از مطالعـات و نیز ابعاد 
مفهومـی نه گانـۀ پژوهـش و جـدول معیار  کوهـن برای تفسـیر  کاربردی انـدازۀ اثر، 

جملگـی بیانگـر دسـتیابی به هـدف پژوهش حاضـر اسـت. در  این راسـتا،  تعریف ها 
و ابعـاد  مفهومـی  پژوهـش از برآینـد  تعریف هـای  ارائه شـده بـا تأکیـد  بـر  نظـرات 
اندیشـمندان و تحلیل های زیر شـکل گرفـت؛ معیارهای هشـت گانۀ تجزیه وتحلیل 
[23] بـرای دسـت یابی بـه معیارهـای رشـد هوشـمند، ابعـاد مفهومـی هشـت گانۀ 
جیـم رامـوس [26] بـرای گشـایش راه حل هـای نوآورانـه در پروژه هـای شـهری، 
محتـوای ترکیبـی هشـت گانه بـرای تحقـق رشـد هوشـمند شـهری [56]، ابعـاد 
مفهومـی هفت گانـه پاسـکوآل برونـه و همـکاران [17]، مؤثـر بـر توسـعۀ فراگیـر 
شـهرهای هوشـمند، مؤلفه هـای شـش گانۀ کالویـن مینگ تسـون لای و همـکاران 
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[62]، بـه عنـوان چارچـوب راهبـرد رشـد هوشـمند، مفـاد شـش گانۀ دسـتور رشـد 
هوشـمند گیبـز و کروگر  [47]، ابعاد شـش گانۀ محرك توسـعۀ فضای هوشـمند تن 
و همـکاران [57] و  کاظمـی و همـکاران [9]، بـا عنـوان راهکارهـای جلوگیـری از 
تخلفـات در حـوزۀ زمیـن و مسـکن. بـه بیانـی نتایـج ایـن پژوهـش بـا نظریه های 

تئوری پردازان یادشده نسبتاً همسو است. 
براسـاس یافته هـای پژوهـش، شـیب صعـودی دامنـۀ خـط Fishers Z، معادلـۀ 
آمـاری (Slope = 0�02) و (P ≤ 0�001         )، مربـوط به مطالعـات همگرا دارای اندازۀ 
اثـر مسـتقیم و رو بـه متوسـط اسـت. بـه بیانـی، ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ مطالعـات 
همگـرا بـه طور مسـتقیم و متوسـط بر«کنتـرل زمینه هـای رانت زمین و مسـکن» 

اثرگذار هستند.
آمـاری  معادلـۀ  و   Fishers Z خـط  منفـی  شـیب  پژوهـش  یافته هـای  براسـاس 
(Slope = -0�03) و (P ≤ 0�001         )، مربـوط بـه مطالعـۀ «واگـرا»، دارای انـدازۀ اثر 
معکـوس و متوسـط اسـت. از ایـن رو، ابعـاد مفهومی نه گانـۀ مطالعات واگـرا به طور 
معکـوس و متوسـط بر «کنتـرل زمینه های رانت زمین و مسـکن» اثرگذار هسـتند. 
بـه بیانـی دیگـر، میـزان و رونـد تأثیـر مفاهیـم نه گانـۀ مطالعـات واگـرا بـر متغیـر 

وابسته کاهشی است. 
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعـد مفهومـی «حکمرانی یا دموکراسـی هوشـمند» 
بـا شـیب صعـودی دامنـۀ خـط رگرسـیون Fishers Z، معادلـۀ آمـاری (06�0 = 
Slope) و (P ≤ 0�001      )، دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و خیلـی بـزرگ و بـه طور کلی 
رتبـۀ اول بـه لحـاظ تأثیرگـذاری بـر «کاهـش زمینه هـای رانـت زمین و مسـکن» 
اسـت. چنانچـه در جوامعـی روند رانت زمین و مسـکن رو به رشـد باشـد، بیانگر این 
اسـت کـه «حکمرانـی یـا دموکراسـی هوشـمند» در ضعیف تریـن وضعیـت قـرار 
داشـته و ارتبـاط آن بـا سـایر ابعـاد مفهومـی پژوهـش نیـز نظام منـد نیسـت. ایـن 
بخـش از نتایـج با یافته هـای پژوهش آنا فاچینلـی و همـکاران [19]، تیانتیان [20] 

و میلان کوبینا و همکاران [59] همخوانی دارد.
براسـاس یافته هـای پژوهش، بعد مفهومی «شـهروند هوشـمند» با شـیب صعودی 
دامنـۀ  خـط رگرسـیون Fishers Z، معادلـۀ آمـاری (Slope = 0�05) و (001�0 ≥ 
P         )، دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و بـزرگ و به طور کلـی رتبۀ دوم به لحـاظ اثرگذاری 
بـر «کاهـش زمینه هـای رانت زمین و مسـکن» اسـت. بنابراین، می تـوان که گفت 
وضعیـت رو بـه رشـد رانـت زمیـن و مسـکن بـا ضعف بعـد «شـهروند هوشـمند» 
مؤسسـۀ  پژوهشـی  یافته هـای  بـا  نتایـج  از  بخـش  ایـن  دارد.  مسـتقیم  ارتبـاط 
مهندسـان بـرق و الکترونیـک [56] و پاسـکوآل برونـه و همـکاران [17] مطابقـت 

دارد. 
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعـد مفهومی «پویایی هوشـمند»، با شـیب صعودی 
دامنـۀ خـط رگرسـیون Fishers Z، معادلـۀ آمـاری  (Slope = 0�04) و  (001�0 ≥ 
P      )، دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و متوسـط بـه بـزرگ و بـه طـور کلی، رتبۀ سـوم به 
لحـاظ اثرگـذاری بـر «کاهـش زمینه های رانـت زمین و مسـکن» اسـت. بنابراین، 
بـه  عمومـی  دسترسـی  میـزان  بررسی شـده  مطالعـات  در  کـه  گفـت  می تـوان 
فناوری هـای جدیـد، رشـد خدمـات ICT بـا اسـتفاده از Apps، سـهولت اسـتفاده از 
سـخت افزارها،  بی سـیم،  فناوری هـای  هوشـمند،  زیرسـاخت های  فناوری هـا، 
نرم افزارهـا و اخیـراً هـوش مصنوعـی در حـد متوسـط بر کاهـش زمینه هـای رانت 
زمیـن و مسـکن اثرگـذار اسـت. بنابرایـن، رونـد رو بـه رشـد رانت زمین و مسـکن 
می توانـد ناشـی از نپرداختـن مطالعات به مفهوم کلـی «پویایی هوشـمند» و ارتباط 
غیـر نظام منـد آن بـا سـایر متغیرهـا باشـد. ایـن بخـش از نتایـج بـا یافته هـای 

پژوهش جیم راموس [26]، همخوانی دارد.
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعـد مفهومـی «برابـری اجتماعـی در دسترسـی به 
خدمـات» با شـیب صعـودی خـط رگرسـیون Fishers Z، معادلۀ آمـاری (03�0 = 
Slope) و (P ≤ 0�001      )، دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و متوسـط و به طـور کلی رتبۀ 
چهـارم بـه لحـاظ اثرگذاری بـر «کاهـش زمینه های رانت زمین و مسـکن» اسـت. 
بـه بیانی دیگـر، از دیـدگاه مطالعات بررسی شـده، بعـد مفهومی «برابـری اجتماعی 
در دسترسـی بـه خدمـات» اهمیـت و اولویـت نخسـت را نـدارد و به همیـن میزان 
امـکان و فرصـت ایجـاد رانت زمین و مسـکن نیز افزایـش می یابـد. در جوامعی که 

برابـری اجتماعـی در دسترسـی بـه خدمات شـهری مناسـب باشـد، متناسـب با آن 
نیـز میـزان رانـت زمیـن و مسـکن قابـل کنترل خواهـد بود. ایـن بخـش از نتایج با 
یافته هـای پژوهـش مرکـز جهانی سـازی و اسـتراتژی مدرسـۀ کسـب وکار [23]، 

لوکامورا و همکاران [32] و کارآگلیو و همکاران [51] مطابقت دارد.
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعـد مفهومـی «توسـعۀ متعـارف فضـای شـهری» 
مطالعـات بـا شـیب منفـی و معکـوس خـط رگرسـیون Fishers Z، معادلـۀ آماری 
(Slope = - 0�04) و (P ≤ 0�001         ) دارای انـدازۀ اثـر بـزرگ و معکـوس و بـه طور 
کلـی رتبـۀ هفتـم بـه لحـاظ اثرگـذاری بـر «زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن» 
اسـت. یعنـی در بیـن ابعـاد مفاهیـم نه گانۀ پژوهـش، بعد «توسـعۀ متعـارف فضای 
شـهری» پایین تریـن و ناکارآمدتریـن مفهـوم پژوهشـی از لحاظ اثرگـذاری در بین 
مطالعـات بررسی شـده را دارد. بـه  طـور کلـی، اثربخشـی این بعـد بر متغیر وابسـته 
مسـتقیم، هوشـمند و مردم محـور نیسـت. بـه بیانـی، رابطـۀ «توسـعۀ نامتعـارف 
فضـای شـهری» بـا «زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن» از نـوع رابطـۀ قـوی و 
مسـتقیم اسـت کـه با یافته هـای پژوهـش گیبـز و کروگـر [47]، تد لیتمـن [27] و 

دادپور و همکاران [28] همخوانی دارد. 
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعد مفهومی «شـفافیت» با شـیب منفـی دامنۀ خط 
رگرسـیون Fishers Z و معادلـۀ آمـاری (Slope = - 0�03) و (P ≤ 0�001      )، دارای 
انـدازۀ اثـر متوسـط و متفـاوت و بـه  طـور کلـی رتبۀ ششـم به لحـاظ اثرگـذاری بر 
«زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن» اسـت؛ یعنـی در بیـن ابعـاد مفاهیـم نه گانـۀ 
پژوهـش، بعـد «شـفافیت»، از پایین تریـن و ناکارآمدتریـن مفاهیـم پژوهشـی از 
لحـاظ اثرگـذاری در بیـن مطالعـات بررسی شـده را دارد. بـه  طور کلی «شـفافیت» 
اثربخشـی مسـتقیم بـر متغیر وابسـته «کاهـش زمینه هـای رانت زمین و مسـکن» 
نداشـته اسـت. به بیانی دیگـر، رابطۀ «عدم شـفافیت» بـا «زمینه هـای رانت زمین 
و مسـکن» همچنـان از نـوع رابطۀ میانه و مسـتقیم اسـت. ضعف شـفافیت همواره 
یکـی از دلایـل مهم گسـترش و اسـتمرار یافتـن رانت زمین و مسـکن اسـت که با 
یافته هـای پژوهـش فـن شـی و همـکاران [33] و سـوزا و همـکاران [34] مطابقت 

دارد.
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعـد مفهومـی «زندگـی هوشـمند» بـا شـیب مثبت 
 (         P ≤ 0�001) و (Slope = 0�02) و معادلـۀ آمـاری Fishers Z خـط رگرسـیون
دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و ضعیف به متوسـط و به طـور کلی رتبۀ پنجم مشـترك 
بـه لحـاظ اثرگـذاری بـر «کاهـش زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن» اسـت. به 
بیانـی دیگـر، در بیـن ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ پژوهـش، بعـد مفهومـی «زندگـی 
هوشـمند» مطالعـات بررسی شـده در قالـب یـک مفهوم پژوهشـی که با سـایر ابعاد 
مفهومـی یـک رابطـۀ نظام مند، پویـا و کارآمد داشـته باشـد، تلقی نمی شـود. برآیند 
ایـن میـزان از توجـه مطالعات به بعـد مفهومی «زندگی هوشـمند» بـر کارآمدی در 
کاهـش زمینه هـای رانـت زمین و مسـکن تأثیر مورد انتظـار را ندارد. ایـن بخش از 
نتایـج بـا یافته های وانگ و همکاران [39] و سـمیرمی و همـکاران [38] همخوانی 

دارد.
قراردادهـای  و  قوانیـن  «اصـلاح  مفهومـی  بعـد  پژوهـش،  یافته هـای  براسـاس 
فسـادزا» بـا شـیب مثبـت خـط رگرسـیون Fishers Z، معادلـۀ آمـاری (02�0 = 
Slope) و (P ≤ 0�001      )، دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و ضعیـف به متوسـط و به طور 
کلـی رتبۀ پنجم مشـترك بـه لحاظ اثرگـذاری بر «کاهـش زمینه هـای رانت زمین 
و مسـکن» اسـت. بـه بیانـی دیگـر، در بیـن ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ پژوهـش، بعد 
مفهومـی «اصـلاح قوانیـن و قراردادهای فسـادزا» مطالعـات بررسی شـده در قالب 
یـک مفهـوم پژوهشـی کـه بـا سـایر ابعـاد مفهومـی یـک رابطـۀ نظام منـد، پویا و 
کارآمـد داشـته باشـد، تلقـی نمی شـود. برآیند ایـن میـزان از توجه مطالعـات به بعد 
کاهـش  در   بـر  کارآمـدی  فسـادزا»  قراردادهـای  و  قوانیـن  «اصـلاح  مفهومـی 
زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن تأثیر مـورد انتظـار را نـدارد. این بخـش از نتایج 
بـا یافته هـای بیـل ان [35]، هجـک پـی [36]، افشـار [37] و کاظمـی و همکاران 

[9] مطابقت دارد. 
براسـاس یافته هـای پژوهـش، بعـد مفهومـی «اقتصـاد هوشـمند» بـا شـیب مثبت 
دامنـۀ خـط رگرسـیون Fishers  Z ، معادلـۀ آمـاری (Slope = 0�02) و (001�0 ≥ 
P      )، دارای انـدازۀ اثـر مسـتقیم و ضعیـف بـه متوسـط و بـه طـور کلـی رتبـۀ پنجـم 
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مشـترك بـه لحـاظ اثرگـذاری بـر «کاهـش زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن» 
اسـت. بـه بیانـی دیگـر، در بیـن ابعـاد مفهومـی نه گانـۀ پژوهـش، بعـد مفهومـی 
«اقتصـاد هوشـمند» مطالعـات بررسی شـده در قالـب یـک مفهـوم پژوهشـی که با 
سـایر ابعـاد مفهومـی یـک رابطـۀ نظام منـد، پویـا و کارآمـد داشـته باشـد، تلقـی 
«اقتصـاد  مفهومـی  بعـد  بـه  مطالعـات  توجـه  از  میـزان  ایـن  برآینـد  نمی شـود. 
هوشـمند» بـر کارآمـدی در کاهـش زمینه هـای رانـت زمین و مسـکن تأثیـر مورد 
انتظـار را نـدارد. ایـن بخـش از نتایـج با یافته هـای تـن و همـکاران [57] و کالوین 

مینگ تسون لای و همکاران [62] همخوانی دارد. 
مؤلفه هـای  برهم کنـش  قالـب  در  پژوهـش  یافته هـای  نشـان دهندۀ   18 شـکل 
اساسـی کارآمـدی رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن 
شـهری اسـت. به طـور کلـی، دیـدگاه  فـردی پژوهشـگران و غفلـت از نظام مندی 
ابعـاد مفهومـی مؤثـر بـر کنتـرل زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن، شـکاف های 
روش شناسـانه، تحلیل هـای کمتر نظام منـد، محدود نگـری تئوریکـی و نیز سـاز وکار 
ناکافـی بـرای کاربرد نتایج تحقیقـات، از دلایل عمـدۀ ناکارآمدی نتایـج هر مطالعه 
در  کنتـرل زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن و در نتیجه، تشـدید یافتـن رانت های 
شـهری بـوده اسـت. در ایـن راسـتا، پژوهـش حاضـر بـا دیدگاهـی فرانگـر، مدلی 
جامـع کـه تمامـی مفاهیـم مؤثـر  را دربرداشـته باشـد، بـه عنـوان گونـۀ متفاوتی از 
«کارآمـدی نظریه هـا ی رشـد هوشـمند در کنتـرل زمینه های رانت زمین و مسـکن 
شـهری» ارائـه کـرده اسـت. از ایـن رو، توجه پژوهشـگران بـه کلیۀ ابعـاد مفهومی 
نه گانـۀ پژوهـش می توانـد در قالـب یـک راهبـرد نظام منـد و هوشـمند، نظـارت و 
کنتـرل بـر زمینه هـای رانـت زمیـن و مسـکن را در پـی داشـته و بـه عنـوان مدلی 
هوشـمند و یکپارچه تـری از مدیریـت و کنتـرل نظام منـد رانـت زمیـن و مسـکن 
شـهرها باشـد. نتایـج پژوهش حاضـر و پژوهش هاي  مشـابه  می تواند مورد اسـتفادۀ 
پژوهشـگران و دانشـجویان قـرار گیـرد. افـزون بـر  ایـن نتایـج پژوهـش در حـوزۀ 
نظـارت، مدیریـت و برنامه ریـزی  کاربـردی زمیـن شـهری نیـز  سـودمند  اسـت. 
یافته هـای ایـن پژوهـش، ادبیـات  در حـوزۀ  برنامه ریزی زمین و مسـکن شـهری  و 
عوامـل  مرتبـط  با  آن  را  غنا  می بخشـد  و به سـهم خـود خلأ  مطالعاتی  موجـود  را  رفع  
می کنـد. بـا وجـود نتایـج به دسـت آمده و با توجه بـه اینکـه پژوهش حاضـر تحلیل 
تحلیل هـای دیگـران اسـت، محدودیت هایـی نیـز وجود داشـته اسـت ماننـد؛ نقطۀ 
اتـکای ایـن  فراتحلیل  به مطالعات  خارج  کشـور، در دسـترس بـودن تحقیقات  چاپی 
اکثـر   تأکیـد   کتابخانـه ای،  تحقیقـات  نشـدن  بررسـی  و  صـرف  الکترونیکـی  و 
پژوهش هـا بـر نتایـج معنـا دار  و  عـدم  گـزارش  نتایـج و  یافته هـاي  غیـر معنـا دار، 
همچنیـن  ناکافـی بـودن  اطلاعـات  روش شناسـی  در  برخـی  مطالعـات. پیشـنهاد 
می شـود پژوهشـگران بـه سـهم خـود بـا کنـار نهـادن ایـن محدودیت ها، کاسـتی  

پژوهش های آینده را برطرف سازند.
 پیشـنهادهای پژوهشـی مؤثـر در راسـتای کارآمـدی در کنتـرل زمینه هـای رانـت 

زمین و مسکن شهری :
1. نقـش توسـعۀ متعـارف فضای شـهری هوشـمند در سـازگاری سـایر مؤلفه های 

رشد هوشمند
2. شفافیت در امور زمین و مسکن و تأثیر آن بر رشد هوشمند شهری

3. نقش اصلاح قوانین و مقررات فسادزا در راهبرد رشد هوشمند شهری
4. رابطۀ اقتصاد هوشمند با سایر مؤلفه های رشد هوشمند شهری
5. رابطۀ زندگی هوشمند با سایر مؤلفه های رشد هوشمند شهری
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