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  ABSTRACT 
 

Functional density, especially on an extra-urban scale, can cause a decline in the quality of 

neighborhood functions and the urban environment due to their different functional nature. In this 

regard, the present study aims to explain the spatial consequences of functional density on the 

quality of the neighborhood environment in District 12 of Tehran. The research method was 

cognitive-explanatory in terms of purpose and applied in terms of the research topic, and data 

collection was done statistically and documentarily. Spatial statistics (spatial pattern analysis tool, 

geographic distribution measurement tool, and spatial modeling and relationship analysis tool) 

were used for data analysis. The research variables included the independent variable (extra-urban 

functions) and the dependent variable (neighborhood-level urban environment quality). The 

findings of the study showed that the total concentration of extra-urban functions in Tehran was 

clustered and unevenly distributed in the city's regions. Also, the total functional density of extra-

urban functions in the neighborhoods of District 12 of Tehran, except for the cultural-historical 

function, which was randomly distributed, was clustered and unevenly distributed. The results of 

the spatial modeling section using geographic weighted regression showed that the consequences 

of extra-urban functions on the social, economic, and physical dimensions of urban environmental 

quality have led to a decline in the environment and urban decay in most neighborhoods of 

District 12 of Tehran. Therefore, one of the important and fundamental steps to renew the 

structure of District 12 of Tehran and improve the quality of neighborhood environments and its 

urban center potential is to refine and improve the quality of the extra-urban functions system by 

replacing incompatible and troublesome functions with superior extra-urban functions in this area. 

 

© the Author(s).                          Publisher: University of Sistan and Baluchestan 

 

  

1. Introduction 

Today, the interaction between the density of extra-urban functions and urbanization on a human scale has 

become an important scientific and political issue. It is increasingly clear that cities are heterogeneous spatial 

units, with neighborhoods and districts exhibiting a wide range of variations in environmental quality, 

sustainability features, perceptions of well-being, and citizens' ecological behavior. These changes have also 

had numerous consequences for central areas of cities, leading to the loss of their historical fabric, 

communication networks, dynamism, and development, resulting in a decline in their social, economic, and 
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functional status. Additionally, there has been physical deterioration of buildings and a decline in 

environmental conditions in these neighborhoods. In fact, any change in the structure and function of urban 

neighborhoods, or in the content and form of neighborhood life, has a direct impact on the overall life of the 

city. Generally speaking, urban centers today, especially in developing countries, are facing various 

environmental challenges due to their roles and functions. These challenges pose a threat to urban centers, 

contributing to their gradual decline and deterioration. The main reason for this seems to be the lack of a real 

understanding and investigation of the central parts of cities based on the criteria and experiences derived from 

large, developed cities around the world. In District 12 of Tehran, the aforementioned issues have led to a 

decreasing trend in residential living, and a rapid change in the function of residential areas is taking place. The 

persistence of this situation poses a serious threat to the fabric and functions of the neighborhood, causing the 

quality and stability of the living environment to deteriorate more than ever before. This situation and its 

related processes are the primary focus of the present research. The main research question is formulated as 

follows: How the effects and consequences of the density of extra-urban functions have manifested in the 

environmental quality of neighborhoods in District 12 of Tehran? 

 

2. Methods and Material  

This research was conducted between 2019 and 2021, with its spatial scope covering District 12 of the Tehran 

metropolis and its neighborhoods. The research method, in terms of purpose, falls under cognitive-explanatory 

studies and, given the nature of the topic, is also categorized as applied research. Additionally, the study was 

carried out within the framework of a data mining research strategy. The research approach is explanatory, 

aiming to explore the reasons behind extra-urban functions and their effect on environmental quality in the city, 

generally seeking to answer the question "why?".In this study, the neighborhood analysis scale is used, with an 

emphasis on the spatial structure and the tangible and physical dimensions of the neighborhood. Data and 

information were collected through library research (including texts, documents, and reports), fieldwork, and 

secondary analysis methods (such as approved comprehensive and detailed plans). The variables in this article 

include extra-urban functions categorized into seven groups (urban facilities, industrial-workshop, 

transportation-warehouse, services-commercial, leisure-tourism, cultural-historical, and administrative-

political), formulated based on the LBCS system. The quality of the neighborhood environment is defined by 

three dimensions (economic, social, and physical) and 22 operational indicators. Spatial statistics in a GIS 

environment were used for data analysis. 

 

3. Results and Discussion 

The results of the spatial pattern analysis of the density of extra-urban functions at the neighborhood level in 

District 12 of Tehran indicate that these functions are distributed in a clustered and uneven manner. The 

calculated nearest neighbor index is 0.5465, with a Z-score of -202.72. Given the high value of the nearest 

neighbor coefficient and the high Z-score, it can be confidently stated with 99.0% certainty that balance and 

equality have not been observed in the spatial distribution of the overall density of extra-urban functions at the 

neighborhood level in this area. Consequently, there is likely a significant disparity between neighborhoods in 

terms of access to these functions. The results of the spatial modeling analysis using geographically weighted 

regression for the social dimension of environmental quality indicate that the proposed model has reasonable 

accuracy, with an R² value of 0.67 and an adjusted R² value of 0.62 for the gross population density index. The 

model also shows relatively moderate accuracy for other environmental quality indicators in modeling the 

spatial relationships between the distance from urban functions and the social dimensions of environmental 

quality. For the economic dimension of environmental quality in the neighborhoods of District 12, the spatial 

modeling analysis demonstrates that the model has reasonable accuracy, with an R² value of 0.65 and an 

adjusted R² value of 0.60 for both the unemployment rate and the population with no income. The model has an 

R² value of 0.59 for the employment rate, effectively modeling the spatial relationships between the distance 

from urban functions and the economic dimensions of environmental quality. Finally, the results of the spatial 
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modeling analysis for the physical dimension of environmental quality indicate that the proposed model is 

reasonably accurate, with an R² value of 0.65 and an adjusted R² value of 0.60 for both the durable materials-

to-total materials ratio and the decay ratio. Additionally, the model has an R² value of 0.64 and an adjusted R² 

value of 0.60 for the service use ratio, commercial use ratio, and industrial use ratio, effectively modeling the 

spatial relationships between the distance from extra-urban functions and the physical dimensions of 

environmental quality. 

 

4. Conclusion 

District 12 encompasses Tehran’s main historical center and, due to the concentration of both urban and extra-

urban functions, is often considered the core of the city. The significance of District 12 becomes even more 

evident when recognizing that over 60% of its activities are related to extra-urban functions, with commercial 

and service activities accounting for about 95% of these. This situation brings a constant influx of people into 

the area, causing disturbances for local residents and leading to a decline in the residential attractiveness of the 

neighborhood. The findings of this research, along with historical trends over the past 50 years, show that this 

influx has led to the displacement of low-income and indigenous residents, replaced by socially fragmented 

groups lacking cultural cohesion. The decrease in the indigenous population and the rise in the immigrant 

population, combined with the presence of administrative-political institutions and embassies, have further 

degraded the quality of the neighborhood environment. The concentration of commercial, service, and urban 

production activities, along with the increased population density, has put immense pressure on the region's 

resources, resulting in a strain on its ecological units and a decline in environmental quality. To restore 

vibrancy to Tehran’s historical center, a redefinition of the metropolitan interconnectivity with this ancient 

center is necessary. This redefinition should promote continuity while allowing for change, and should align 

with the historical structure and the capital’s development framework, connecting District 12 with other urban 

activity centers. 

Keywords: Spatial consequences, Function, Extra urban functions, Urban Environmental Quality, 

Neighborhood, District 12 Tehran. 
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 :های کلیدی واژه

پیامد فضایی، کارکرد، کارکردهای 
کیفیت محیط شهری، محله، ، فراشهری

 .شهر تهران 31منطقة 

 چکیده
تواند کارکردهای متفاوت می عملکردیدلیل ماهیت به ،ویژه در مقیاس فراشهری بهکارکردها تراکم 

 نییهدف تب بااین راستا، پژوهش حاضر  در .کند افت و زوالرا دچار  کیفیت محیط شهریای و محله
-شده  هیتهتهران  شهر 31منطقة  هایمحله طیمح تیفیبر ک ،فراشهری یتراکم کارکردها ی فضاییامدهایپ

تبینی و به لحاظ ماهیت موضوع پژوهش، کاربردی است و  -، شناختیلحاظ هدف بهروش پژوهش . است
 ییاز آمار فضا ها،داده لیوتحل هیتجز یبرا. باشدصورت آماری و اسنادی مینیز به ها دادهروش گردآوری 

 (ییروابط فضا یساز مدل لیابزار تحلو  ییایجغراف عیتوز یریگابزار اندازهیی، فضا یالگوها لیابزار تحل)
 تیفیک)وابسته  ریو متغ( فراشهری یکارکردها)مستقل  ریمتغ: متغیرهای پژوهش شامل. استشده  استفاده

فراشهری در  یاتمرکز کل کارکردهداد که های پژوهش نشانیافته .است( یا در سطح محله یشهر طیمح
 یکل کارکردها تراکم همچنین. اندافتهی عیای و نامتوازن توزصورت خوشه به ،سطح مناطق شهر تهران

تصادفی  صورت بهتاریخی که  -کارکرد فرهنگی زبج  شهر تهران 31های منطقة محلهفراشهری در سطح 
 های حاصل در بخشهمچنین یافته. اندافتهی عیای و نامتوازن توزصورت خوشه به است، شده  عیتوز

 یکارکردهاوزنی جغرافیایی، بیانگر این است که پیامد  ونیرگرسی روابط فضایی با استفاده از ساز مدل
و زوال شهری  شهری، موجب افت محیط طیمح تیفیک و کالبدی ی، اقتصادیاجتماع ابعاد یفراشهری بر رو

های مهم و اساسی برای تجدید  بنابراین یکی از گام است؛شهر تهران شده 31ی منطقة ها محلهاکثر  در
پالایش و ارتقای ها و توان مرکز شهری آن، تهران و ارتقای کیفیت محیط محله شهر 31ساختار منطقة 

 یمزاحم و ناسازگار و جایگزینی کارکردها یفراشهری از طریق انتقال کارکردها یکیفیت نظام کارکردها
 .در این منطقه خواهد بود فراشهری برتر

 

 

 مقدمه

خصوص  به . اند های انسانی، دستخوش تغییراتی شدهدلیل فرآیندهای طبیعی و فعالیتشهرها در مقیاس جهانی، به    

بدون شک اولین مورد از این  .ای در شهرها متمرکز شده استطور فزآیندههای انسانی بهسال گذشته، فعالیت 011در 

در راستای  .(Cengiz et al, 2022:2) است شدن پدید آمدهها، فرآیند شهرنشینی است که با فرآیند صنعتی فعالیت

                            درصد رسیده و احتمالا  تا سال  1/11ویژه از قرن بیستم، نسبت جمعیت شهری جهان به  توسعة سریع شهرنشینی، به

ترین فرآیند در  کننده این امر شهرنشینی را به دگرگون (.UNDESA, 2018) درصد، افزایش خواهدیافت 11به  0111

محیطی، اجتماعی و فرهنگی به کانون تعاملات  شده است که مناطق شهریکرده و باعث ویکم تبدیلقرن بیست

ای در شکل تولید و بازار با انقلاب صنعتی، منجر به افزایش  حاشیه تغییر(. Negeri et al, 2023:3)شوند تبدیل
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بندی این جمعیت در مناطق شهری شده که در آن کارکردهای تولید، توزیع و کنترل  جمعیت انسانی و خوشه

این کارکردهایی که شهر . شودمیمتمرکز است؛ یعنی جایی که تمایز فرهنگی، تخصص و ناهمگونی طبقاتی تجربه 

ها و  دی داشته باشد که در آن فعالیتشد که شهر ساختاری چندبعدست آورد، باعثشدن بهدر طی فرآیند صنعتی

چنین  (.Cengiz et al, 2022:4) های فضایی متفاوت با یکدیگر تعامل دارند بازیگران اقتصادی مختلفی در مقیاس

همراه دارد و مسائل جدیدی را در توسعة شهرنشینی سریع، تغییرات اقتصادی، اجتماعی و کالبدی قابل توجهی را به

 (. Catlett et al, 2019: 63)کند ومی و مدیریت منابع ایجاد میهای عمشهر، سیاست

طرف  شود، ازیکهای اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی تشدید میای که در آن فعالیتتبدیل شهرها به مراکز جاذبه

و از سوی دیگر این  (Aithal & Ramachandra, 2020: 231)موجب تغییر مستمر و سریع الگوهای رشد شهری شده 

تغییر مستمر و سریع، باعث ایجاد بسیاری از مشکلات اکولوژیکی، اقتصادی، سیاسی و اجتماعی از جمله عدم 

ها و خدمات شهری و تبدیل مناظر کشاورزی و طبیعی در حاشیة شهر به مناطق  دسترسی ساکنان شهر به زیرساخت

ی آن کارآیی پایین کارکردهای شهری، آشفتگی ساختار فضای و خروج( Hou et al, 2020:2)گردد شده میساخته

 (.Nathaniel & Khan, 2020: 272)باشد  و افت کیفیت محیط شهری می (Amponsah et al, 2022:4)داخلی 

و ( Glaeser et al, 2021: 139) کارکردهای فراشهری  در قرن شهری در حال ظهور، معضل بین تراکم

است که به یک موضوع مهم علمی و سیاستی تبدیل شده ،(Kourtit et al, 2020:2) انسانیشهرنشینی در مقیاس 

ای طور فزآیندههای شهری، به شهرها و تراکم .طلبدهای سیاستی مؤثری را میرویکردهای تحلیلی اصلی و پاسخ

طورکلی  ست که شهرها بهشده ا حال، مشخصدر همین. شوندهای توسعة محیطی مثبت دیده می عنوان پلة ترقی به

ها، تنوع بسیار زیادی را در شرایط کیفیت محیطی، های آن واحدهای فضایی ناهمگونی هستند که نواحی و محله

های گذشته،  درنتیجه در سال. دهند میپذیری، درک رفاه و رفتار اکولوژیکی شهروندان نشان های زیستویژگی

است مشاهده شده« ایپایداری کیفیت محیط محله»یی در مورد شدة فضا افزایش توجه به رویکردهای تفکیک
(Kourtit et al, 202:2.) 

این بخش، هرچند دارای . تحولات ایجادشدة فوق، پیامدهای زیادی بر روی بخش مرکزی شهرها داشته است

است  خدماتی و جاریت هایفعالیت و بازار استقرار دسترسی، سهولت و جغرافیایی مرکزیت های برخورداری ازقابلیت

خدماتی  و تجاری کارکرد دارای       عمدتا  که شهرها مرکزی هایهسته پیرامون قدیمی محلات ها،اما با وجود این قابلیت

 و اند داده  ازدست را خود گذشته توسعة و پویایی ارتباطی، شبکة و بافت همچون ایعدیده دلایلبه فراشهری هستند،

کارکردی،  و اقتصادی -اجتماعی منزلت کاهش موجب وضعیت، این تداوم .کنندمی طی را افت کیفیت محیطی مسیر

درواقع؛ هر  (.14: 5311عبدالهی و همکاران، ) استشده هامحله این محیطی زیست شرایط و تنزل بناها کالبدی تخریب

ای در شهر، ارتباط  محلههای شهری و یا تغییر در محتوا و شکل زندگی نوع تغییر در ساختار و کارکرد محله

 به توجه با توسعه، درحال  کشورهای در ویژه به شهرها، مراکز امروزه طورکلی به. مستقیمی با حیات کلی شهر دارد

 و شهری مراکز تهدید سبب مشکلات و همین هستند رو مختلف محیطی روبه مشکلات با و کارکردهایشان، نقش

و  واقعی شناخت نداشتن عمدة آن، دلیل رسد می نظربه است که شده مراکز این تدریجی افت و زوال خطر وجود

باشد  یافته توسعه بزرگ جهان شهرهای از آمده دست به تجربیات و معیارها براساس شهرها مرکزی بخش بررسی
)Shen et al, 2021:2.(  
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همراه داشته و در چنین بههای مختلف در شهر را تحول و تغییرات  شهری در ایران، دگرگونی کارکردهای بخش 

ها قرارگرفته  ها و محلهالشعاع کارکردهای تجاری و اقتصادی آن ها و شهرها، تحتشرایطی، عملکرد مسکونی محله

گیرد که در گذشته تنها در خود میاست؛ بنابراین انگیزة زیست و معیشت شهری، قالب و الگوهای جدیدی به

ها را دچار تحولات بسیار یافته و آن های اخیر افزایشرشد شهرها در دهه .شدهای اصلی شهرها دیده میخیابان

زیادی در همة سطوح از ساختارهای اقتصادی، سیاسی و اجتماعی زندگی نموده است و دیگر شباهت چندانی به 

های ل شهر تا مقیاسرا در همة ابعاد از کتوان آنبا توجه به فراگیری تغییرات می. ساختار و کارکرد اولیة خود ندارد

طور و به بر این اساس شهر تهران. (15: 5415یوشعی و همکاران، )های شهری مشاهده کرد محدودتر از جمله محله

 دلایل مختلف سیاسی، اجتماعی و اقتصادی از رشدی گسترده ودر طول چندین دهة گذشته، به 50خاص منطقة 

، دگرگونی شهر «های کاربری زمینطرح»های مختلف، ازجمله نامهرغم اعمال بر پرشتاب برخوردار بوده است و به

نتیجة چنین رشد . ریزی صورت گرفته و مشکلاتی در پی داشته استتهران در بیشتر موارد خارج از سازوکار برنامه

بوده  هاهای فضایی در محلهمحیطی و ایجاد نابرابری  -خوردن تعادل اقتصادی، اجتماعی، کالبدی  هم سریعی، به

ای  حکومتی، کارگاهی و انبارداری نقش فرامنطقه -درصد کارکردهای تجاری، اداری 11، بیش از50در منطقة . است

درصد کارکردهای  11بسیار قوی است، همچنین بیش از  50دارند و نقش فراشهری این سه کارکرد در منطقة 

این  (.51: 5311مهندسین مشاور باوند، ) ری دارندفرهنگی، مذهبی و گردشگری و پذیرایی، در این منطقه نقش فراشه

سمت کاهش کیفیت محیطی برود و ای بهصورت فزآینده شهر تهران به  50شده که سکونت در منطقة وضع باعث

ای  ترتیب، وجود و تداوم این وضع مسئلهبدین. گیردتغییر کارکردی در قطعات مسکونی با شتاب بیشتری صورت

شود که پایداری و کیفیت محیط زندگی  میکند و باعثشدت تهدید می را بهو کارکردهای آناست که بافت محله 

آیندهای ناظر بر آن، محور و مسألة اصلی پژوهش حاضر این وضع و فر. ازپیش دچار افت کیفیت شهری شود بیش

ای فراشهری بر روی اثرات و پیامدهای تراکم کارکرده: استشده صورت زیر مطرح  است که سؤال اصلی آن به

 شهر تهران، چگونه نمایان شده است؟ 50های منطقة کیفیت محیطی محله

 

 مفاهیم پایه و چهارچوب مفهومی
 ساختار و کارکرد شهری

 که موضوع فضایی -مکانی هاینظام در .است آن کارکرد و ساختار نظام، دهندة هر تشکیل عناصر ترین مهم از

 ساختار ساختار اجتماعی، محیطی، ساختار) ساختارها انواع دهد،می تشکیل را نوین جغرافیای مطالعات اصلی

 سان، بدین .شوندمی مطرح( ...و اقتصادی کارکرد اجتماعی، کارکرد محیطی، کارکرد) کارکردها و (...و اقتصادی

 و ارتباط در را هاپدیده و کارکردی ساختاری اجزای ارتباط که است جغرافیا، رویکردی در 5«دار نظام رویکرد»

ریزی شهری در این زمینه، دیدگاه برنامه (.51: 5311سعیدی، )دهد می قرار تأکید مورد باهم تنگاتنگ همبستگی

ای از قوانین سازمانی است که رفتارها و تعاملات بین کند که ساختار فضایی شهری شامل مجموعه تأکید می

ها را به یک سیستم سیستمنموده و سپس این خردههم وصلرا بههای مورفولوژیکی و کارکردهای شهری  زیرسیستم

 و پذیریفعالیت و (آن ساختار) پدیده یک عینی بسترهای رو بین ؛ ازاین(Yu et al, 2022:5)کند شهری متصل می

                                                           
1. Systematic Approach 
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 -مکانی نظام یک ساختاری هایویژگی به توجه است و بدون برقرار وچرا چون پیوندی بی آن، (کارکرد) روابط تحقق

داشت؛ بنابراین ساختار فضایی شهر، ماحصل کارکردهایی است  را کارکردی دلخواه هرگونه انتظار تواننمی فضایی،

(. 45: 5310مقصودی، ) بندی کرد وآمد طبقهسکونت، کار، تفریح و رفت: را در چهار عملکرد کلیدیتوان آنکه می

کنندة شرایط کالبدی، اجتماعی، شود و منعکسگیری میاندازه                                             این ساختار معمولا  با درجة تمرکز یا عدم تمرکز

براین اساس، . (Höjer et al, 2011:65)است و ارتباط مستقیمی با نحوة کارکرد شهرها دارد ... سیاسی، اقتصادی و

جغرافیایی ریزی شهری و علم اطلاعات های برنامهویژه در زمینه ها بهمحققان موضوع کارکردهای شهری را برای دهه

تنها پیکربندی محیط  کارکردهای شهری نه (.Crooks et al, 2015:722; Joshi et al, 2016: 2) اندمطالعه کرده

اقتصادی  -کنند بلکه الگوهای اجتماعیرا توصیف می( ها، فضاها و امکانات مثال، ساختمان  عنوان به)فیزیکی 

کنند که بر بسیاری از فرآیندهای شهری از مقررات کاربری یم های انسانی را در سطح جمعی نیز منعکسفعالیت

 (.Yue et al, 2017: 660) گذاردتا کیفیت محیط شهری تأثیر می( مثال تعیین کاربری مجاز زمین عنوان  به)زمین 

 عنوان هر های مختلف انسانی اشاره دارد و بهکارکردهای شهری به استفادة واقعی از فضای شهری توسط فعالیت

که دیگر، این عبارت  به(. Zhong et al, 2014: 126)گردد شود، تعریف میفعالیتی که در یک منطقة شهری انجام می

شوند؟ و چگونه با یکدیگر  افتد؟ چگونه از نظر فضایی پیکربندی می هایی در داخل شهرها اتفاق می چه فعالیت

باید توجه کرد که کارکرد شهری برابر با کاربری . هستندارتباط دارند؟ سؤالات کلیدی در زمینة کارکردهای شهری 

کاربری زمین تنها یک جنبه از کارکردهای شهری . شودتر دیده می عنوان یک اصطلاح گسترده زمین نیست بلکه به

تری از  بنابراین کارکردهای شهری، درک دقیق ؛(Arribas-Bel & Fleischmann, 2022:2-3) شود میدرنظر گرفته

کند و نحوة پیگیری استفادة  بالا ترسیم می به  نحوة استفاده از زمین و فضا را با استفاده از رویکردی از پایین 

  (.Niu & Silva, 2021:3)دهد  کاربردی از مناطق شهری را ارائه می

های  های فراشهری نیز به فراخور عملکرد خود، ایفاگر نقشدر راستای توجه به ساختار و کارکرد شهری، کارکرد

ریزی و طراحی اشاره دارد که کارکردهای فراشهری به یک رویکرد برنامه. متفاوتی در ساختار فضایی شهرها هستند

های با  این رویکرد توسعه. کندها یا عملکردهای متعدد زمین را در یک منطقة شهری خاص متمرکز میفعالیت

مسکونی، تجاری، صنعتی و تفریحی را در یک مکان : ها مانند کند و انواع مختلف کاربری ری مختلط را ترویج میکارب

عنوان جایگزینی  تر به های شهری کارآمدتر، پایدارتر و قابل زندگی این کارکردها با هدف ایجاد محیط. کند ترکیب می

مفهوم . تواند منجر به توسعة شهری شود اربرد دارد و میهای زمین ک بندی در کاربری های سنتی منطقه برای روش

های شهری فشرده، متصل و عنوان راهی برای ترویج محیط ریزی شهری بهکارکردهای فراشهری از دیدگاه برنامه

بنابراین کارکردهای فراشهری؛ نقش مهمی در توسعة  ؛(Bryant et al, 2014: 1628)پایدار، رواج پیدا کرده است 

کنند، خدمات و منابع ضروری را به کنند، به رشد اقتصادی و ایجاد اشتغال کمک میای ایفا میو محلهشهری 

ونقل و ارتباطات پشتیبانی  های حمل های شهری مانند شبکهنمایند و از عملکرد سیستممناطق شهری ارائه می

 (.Camagni, 2018: 204) کنند می
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 افت آنترین اشکال  کیفیت محیط شهری و مهم

ای بزرگ برای اجرای سیاست توسعة پایدار سازمان ملل متحد و برنامة شهری جدید متعاقب آن، مستلزم وظیفه

عنوان بازیگران اصلی و حاملان  ای بهطور فزآیندهامروزه شهروندان در عصر فناوری به. حکومت جهانی و شهری است

ها در مورد کیفیت محیط زندگی محلی راک، نگرش و رفتار آنشوند و بنابراین، اد های پایداری شهری دیده میطرح

های شاخص رو، به سیستم اهداف توسعة پایدار محلی است؛ ازاین  و پارامترهای حیاتی برای سیاست موفق،

بر . (Morrison, 2021:3)ها باشد کنندة رفاه شهروندان با توجه به محیط زندگی آن اجتماعی نیاز است تا منعکس

اس، کیفیت محیط شهری به شرایط زندگی در نواحی شهری یا مناطقی اشاره دارد که از پایداری شهری این اس

فردی و )های رفاه شهری  مفهوم کیفیت محیط مجموعة وسیعی از شاخص. کنند یا مطابق با آن هستند حمایت می

قیمت، فضاهای سبز  کن ارزانونقل، امنیت و ایمنی، بهداشت، مس کیفیت محیطی، دسترسی به حمل: مانند( جمعی

هدف از ارزیابی کیفیت  (.Stessens et al, 2020:4; Grimes et al, 2021: 99)گیرد  یا امکانات فرهنگی را در برمی

ریزان عنوان پلی برای پیوند برنامه ریزی شهری است بلکه به گیری برای حمایت از برنامه تنها تصمیم محیط شهری، نه

بنابراین ارزیابی کیفیت  ؛(Gurram et al, 2015:16) کندنفعان عمل می یط و سایر ذیشهری، کارشناسان مح

را شرایطی توان آنریزی و مدیریت محیط شهری کارآمد تبدیل شده است که میترین بخش برنامه محیطی، به مهم

در  (.Nichol & Wong, 2009: 174)کند طور مداوم در منظر شهری تغییر میپیچیده و انتزاعی درنظر گرفت که به

ترین این  شود که در ادامه به مهم ترین اشکال افت آن نیز مطرح می راستای اهمیت بحث کیفیت محیط شهری، مهم

ای در مورد طبقة اجتماعی، بیکاری بالا و افت اجتماعی کیفیت محیط شهری، روایت منطقه. شود اشکال پرداخته می

پایان  های فرهنگی و اجتماعی بهانداز و آیندة روشنی ندارند، زیرساخت که چشمکند زندگی پوچ مردمی را بازگو می

ها هم تحت قرارگرفته و به آهستگی در حال ها و امثال آناند و هر چیزی ازجمله تئاترها، مدارس، کودکستانرسیده

خالی زیاد و تراکم خیلی ای است با فضاهای دهندة محدوده افت کالبدی کیفیت محیط شهری نشان. نابودی هستند

در این  .(54-51: 5310زنگانه، )دهد  ای با تراکم بالا مورد سؤال خود قرار می عنوان ناحیه کم که تصور ما را از شهر به

وساز انواع جدید  اند و تخریب مساکن بسیار بیشتر از ساخت شده  های بلااستفاده تخریبنوع افت، اغلب ساختمان

دهندة موقعیت  و درنهایت افت اقتصادی کیفیت محیط شهری نشان( Waldheim et al, 2006: 101) ها استآن

 .(51: 5310زنگانه، ) باشداقتصادی در حال زوال است که شاهدی بر افت قیمت مسکن و نبود اشتغال می
 

 پیشینة پژوهش

و عوامل مؤثر بر آن در افزایی کارکردهای کاربری اراضی  هم»: ، در پژوهشی با عنوان(0104)و همکاران 5رن

دادند  ، نشان«دار جغرافیایی و مدل رگرسیون وزن« نقطة داغ»چین با روش تحلیل  0«شینینگ -لانژو»تجمع شهری

توجهی بر کارکردهای کاربری زمین در مقیاس شهری دارند،  در  اقتصادی تأثیر قابل  -که عوامل توسعة اجتماعی

اقتصادی،  -یاس شبکه، نتیجة جامع شرایط طبیعی، عوامل اجتماعیکه کارکردهای کاربری زمین در مقحالی

مطالعة گسترش شهری و تغییرات »: ، در پژوهشی با عنوان(0103)و همکاران  3لو. دسترسی و عوامل سیاسی است

                                                           
1. Ren 

2. Lanzhou-Xining 

3. Lu 
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، به این نتیجه دست یافتند که شهرهایی با «شهر در چین 34شکل معکوس در  Sتراکم جمعیت بر اساس عملکرد 

نرخ . تری در تراکم جمعیت نسبت به شهرهای فشرده داشتند ای گسترش فضایی سست، کاهش سریعالگوه

تری داشتند،  گسترش فضایی شهری با تغییرات در تراکم جمعیت با شهرهایی که گسترش فضایی شهری سریع

، در (0100)ان و همکار5یو. تری در تراکم زمین مصنوعی داشتند، همبستگی منفی نشان داد همچنین کاهش سریع

رویکردی یکپارچه با توزیع و : شهر مرکزی مورفولوژیکی و کارکردی کلان ارزیابی ساختار چند»: پژوهش با عنوان

وتحلیل فضایی سیستم اطلاعات  ، با استفاده از تجزیه«در شمال شرق چین« شن یانگ»تعامل فضایی در شهر 

عنوان پراکندگی  توان بهمرکزی مورفولوژیکی را میچند دادند که فضایهای مدل شبکه نشانجغرافیایی و روش

، (0101)و همکاران  0چن. متمرکز  تعریف کرد اما فضای چندمرکزی کارکردی تنها شامل تراکم غیر متمرکز است

های آمار فضایی شهر چین با مدل 01درک سازمان فضایی کارکردهای شهری برای »: ای تحت عنوان در مطالعه

(3
CPs ) 4)و

POI) »شهر چین بر  01داری از لحاظ الگوهای فضایی بین به این نتیجه دست یافتند که تفاوت معنی

کارکردهای تراکم زمین شهری برای توصیف »: ، در پژوهشی با عنوان(0151)1جیائو. ها وجود دارداساس مدل

به این نتیجه دست « چینگسترش شهری با استفاده از روش برازش حداقل مربعات غیر خطی در شهرهای بزرگ 

سرعت گسترش یافتند و در طی آن دو دهه کمتر فشرده و  به 0151تا  5111یافتند که بیشتر شهرها از سال 

های سنجش اختلاط  کاربست شاخص»: ای با عنوان، در مطالعه(5411)پور و همکارانکنعان. بیشتر پراکنده شدند

ریزی توسعة پایدار شهری در شهر اردبیل با استفاده از  در برنامه های آمار فضایی کاربری اراضی شهری و تکنیک

دادند که اختلاط کاربری بر اساس شاخص نشان« شاخص موران و شاخص نهایی اختلاط کاربری اراضی شهری

ها  آماره کانونی در حد پایین است و اختلاط کاربری بر اساس شاخص دسترسی کاربری مسکونی به سایر کاربری

های مورد نظر در شهر اردبیل زیاد نبوده و در حد متعادل است اما مقدار  مطلوب فاصله در  بین مقدار دامنهفاصله 

نواختی و ضعف در  دهندة تفاوت چشمگیر در یک حد پایین است و اختلاط کاربری بر اساس شاخص آنتروپی نشان

تحلیل پیامدهای تراکم »: ای با عنوانالعه، در مط(5311) مهرنجانی و همکاران سلیمانی. ها استتوزیع کاربری

شهر تهران،  با استفاده از آزمون رگرسیون کلان 50ای در منطقة های شهری و فراشهری بر کارکرد محلهکاربری

ای تأثیر مستقیم و معناداری های شهری و فراشهری بر کارکرد محلهدادند که تراکم کاربرینشان« چندمتغیره

تحلیل الگوهای فضایی رشد شهری در »: ، در  مطالعة خود با عنوان(5311)پور و سالاریان  داداش. داشته است

شهری تهران، مشهد، اصفهان و شیراز با استفاده از مدل آنتروپی شانون، ضریب جینی مکانی، شاخص  مناطق کلان

هری تهران، روند توسعه از ش ، به این نتایج دست یافتند که در منطقة کلان«تراکم فضایی و برآوردگر کریجینگ

شهری اصفهان الگوی ساختار فضایی از  سوی الگوی چندمرکزی و پیرامون پراکنده، در منطقة کلان الگوی متمرکز به

مرکزیت خطی و شیراز از الگوی تک مرکزیت و پیرامون شهری مشهد از الگوی تک  حالت تمرکز، در منطقة کلان

اقتصادی،  -دهد که عوامل مختلفی از جمله عوامل اجتماعیمیکلی نشان گیری نتیجه. کندپراکنده پیروی می

در . شرایط طبیعی و عوامل فضایی در توسعه و تغییرات تراکم کارکردهای شهری و فراشهری نقش مهمی دارند

                                                           
1. Yu 

2. Chen 

3. Co-location patterns 

4. Point-of-Interest 

5. Jiao 
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ژه ویای شده است، به بسیاری از مطالعات، افزایش تراکم کارکردهای فراشهری منجر به کاهش کیفیت محیط محله

همچنین روند گسترش شهری و تغییرات در الگوهای فضایی . از نظر مسائل محیط زیستی، ترافیکی و اجتماعی

درک عواملی که باعث توسعه و تغییرات . های جمعیتی و اقتصادی هر منطقه وابسته است شدت به ویژگیشهرها به

 .توسعه و مدیریت مناسب کمک کند ریزی ها در برنامه تواند به شهر شوند، می در کارکردهای شهری می

-تسهیلات شهری، صنعتی)تراکم کارکردهای فراشهری به تمرکز بالای کارکردهای مختلف : چهارچوب مفهومی

در یک ( سیاسی -تاریخی و اداری  -گردشگری، فرهنگی -تجاری، فراغت -انبار، خدماتی -ونقل کارگاهی، حمل

توجهی بر کیفیت  تواند پیامدهای فضایی قابل  سطوح بالای تراکم می چنین. منطقة جغرافیایی محدود اشاره دارد

های تجاری و  ها شود، جایی که فعالیت ها داشته باشد و منجر به الگوهای کاربری ترکیبی در محله محیطی محله

دی، تواند منجر به افت کیفیت اقتصااین موضوع در نهایت می. شوند صنعتی اغلب با مناطق مسکونی ادغام می

آمده  (5)پژوهش حاضر در شکل  برای مدل تحلیلی مباحث، به توجه با. هایی شهری شود اجتماعی و کالبدی محله

اند و پیامد آن روی عنوان متغیر مستقل معرفی شده موجب این مدل ابعاد تحلیل کارکردهای فراشهری به به. است

 .های شهری ارزیابی شده استکیفیت محیط محله
 

 
 مدل تحلیلی پژوهش: 3شکل 

 5413 نگارندگان،: مأخذ

 شناسی روش

شهر تهران و  کلان 50شده و محدودة مکانی آن منطقة  انجام 5411تا  5311های این تحقیق در فاصله سال

دلیل استقرار درواقع این منطقه را به. تاریخی تهران است دربرگیرندة هستة 50منطقة . های آن بوده استمحله

های  بخش زیادی از خدمات مقیاس شهری و فراشهری و اختصاص سطح وسیعی از اراضی آن به کاربری

طبیبیان و غنی، )بندی تهران قلمداد کرد  توان به منزلة مرکز ثقل و بخش اصلی استخوان ای و بالاتر، می فرامنطقه

 (.0شکل ) (115: 5314
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 های آن شهر تهران و محله 31طقة نقشة موقعیت جغرافیایی من: 1شکل 

 5413 نگارندگان،: تهیه و ترسیم  
 

تبینی است اما با توجه به ماهیت موضوع پژوهش، جزء  -های شناختیروش پژوهش به لحاظ هدف جزء پژوهش

. شده است  انجام« کاویپس»همچنین پژوهش، در چهارچوب راهبرد پژوهشی . باشدتحقیقات کاربردی نیز می

دنبال پاسخ                 است که عموما  به( علت کارکردهای فراشهری و اثر کیفیت محیط شهری)پژوهش حاضر تبیین  رویکرد

در پژوهش حاضر مقیاس تحلیل محله است و بر ساختار فضایی، ابعاد عینی و فیزیکی محله . است« چرا؟»به سؤال 

، میدانی و روش (هالیة متون و اسناد و گزارشک)ای صورت کتابخانه ها و اطلاعات بهشیوة گردآوری داده. تأکید دارد

متغیرهای این مقاله شامل . بوده است( های مصوب فرادست جامع و تفصیلیاطلاعات طرح)تحلیل ثانویه 

تجاری،  -انبار، خدماتی -ونقل  کارگاهی، حمل -تسهیلات شهری، صنعتی)کارکرد  1کارکردهای فراشهری در 

است تدوین شده «5LBCS» است که براساس سیستم( سیاسی -خی و اداریتاری -گردشگری، فرهنگی -فراغت

شاخص که براساس  00همراه با ( اقتصادی، اجتماعی و کالبدی)بعد  3ای با و کیفیت محیط محله( 5جدول )

 استفاده شده «GIS» ها نیز از آمار فضایی در محیطوتحلیل داده برای تجزیه. تعریف عملیاتی شده است( 0)جدول 

 .است

گیری فاصلة ترین همسایه، مبتنی بر اندازه شاخص میانگین نزدیک: 0ترین فاصلة همسایگی متوسط نزدیک

توان فهمید که آیا توزیع نقاط تصادفی است یا با این آنالیز می. ها است ترین همسایة آن تک کارکردها تا نزدیک تک

ترین فاصلة  میانگین نزدیک( Camarero et al, 2000: 5)خیر؟ همچنین نوع الگوی پراکنش چگونه است؟ 

 :شودصورت زیر محاسبه می نظر همسایگی به لحاظ آماری به همسایگی از

                                                           
 .بندی کاربری و فعالیت زمین ارائه نموده استعنوان یک استاندارد طبقه را به LBCSریزی آمریکا  انجمن برنامه.  3

2. Average Nearest Neighbor 
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صورت زیر  ترین همسایگانش  است که به شده بین پدیده موردنظر و نزدیک که در آن، میانگین فاصله مشاهده

 :شودمحاسبه می

 
صورت  به هاپدیده توزیع که درصورتی. است همسایگانش ترین نزدیک و هپدید بین فاصله میانگین فرمول، این در

 :شود می بیان زیر رابط صورت به باشد، گرفته صورت تصادفی

 
مساحت کل  Aتعداد کل عوارض و  nاش،  ترین همسایه فاصله میان پدید موردبررسی و نزدیک diدر معادل بالا،

 :شود صورت زیر محاسبه می نیز به ZANNامتیاز استاندارد .محدود موردمطالعه است

 
 :برابر است با SEو 

 
 

شود ، تقریبی از مساحت زیر منحنی برای توزیع معین خواهد بود که با آزمون آماری محدود میPValueمقدار 

صورت تصادفی  ها بهترین همسایه برابر یک باشد، داده اگر نتیجه آزمون شاخص نزدیک. (45: 5311عسگری، )

تر از  ترین همسایه بزرگ ای است و اگر شاخص نزدیکها خوشهتر از یک باشد، دادهاگر نتیجه کوچک. اند شده توزیع

 (. Eck et al, 2009: 35) ها یکنواخت استیک باشد، الگوی توزیع داده

 

 :3(بیضی انحراف معیار)دار  توزیع جهت

 توانمی اگرچه .کرد شناسایی رانآ دارد، داریجهت الگوی فضا عوارض توزیع که اگر دهدمی امکان دار توزیع جهت

 و دقیق طوربه را گیری جهت این استاندارد، انحراف بیضی دریافت، ها آن نمایش اولیة با را هاداده جهت حدودی تا

 شود، استفاده عوارض مکان به وزن دادن برای ایخصیصه از که درصورتی. دهدمی نمایش و کندمی محاسبه آماری

 (.11: 5311عسگری،) شده است محاسبه وزنی استاندارد انحراف بیضی روش
 

 
 

برابر با تعداد کل  n ترتیب، میانگین مرکزی عوارض وبه } {   ,  هستند و i مختصات عارضه    و    در اینجا، 

 :شود محاسبه میصورت رابطة زیر  زاویه چرخش نیز به. عوارض در لایة مورد تحلیل است

                                                           
1. The Measuring Geographic Distributions 
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 y و x های استاندارد برای محورهای انحراف .از میانگین مرکزی است y و x اختلاف بین مختصات    و      در اینجا

 :اند از عبارت

 
 

آوردن معادلات رگرسیونی دستمنظور به مدل رگرسیون وزنی جغرافیایی به: (5GWR)رگرسیون وزنی جغرافیایی 

 (.Celik et al, 2016:5)( 4شکل )گردد صورت جداگانه اجرا می بهبرای هر منطقه 

 :صورت زیر استای رگرسیون وزنی جغرافیایی بهمدل پایه
 

 
  

 iدر هر نقطه  βk(u,v) تابع پیوسته از ، βk(ui,vi) دهد،امین نقطه در فضا را نشان میi مختصات( ui,vi) که جایی

شده پارامترهای  های دادهبرای مجموعه داده. جز خطاست εiو  iمتغیرهای توضیحی در نقطه  Xi1,…, Xip  است و

 j=1,2, …, nبرای  Wij هایوزن. شودبا استفاده از مراحل حداقل مربعات وزنی تخمین زده می βk(u,v)ای  منطقه

 .آیددست میای بهدهو دیگر نقاط دا i فواصل بین نقاط  ای ازتابع پیوسته( ui,vi)در هر موقعیت 
 

 

 
 

 .شده است هر سطر از رابطه زیر حاصل. ای استاین ماتریس، ماتریس پارامترهای منطقه

 
 

 W(i) متغیر وابسته و Yماتریس متغیرهای مستقل،  Xدهنده سطرهای ماتریس،  نشان i=1,2, …, p که طوری به

 :صورت زیر است وزنی فضایی و به n×nماتریس 
 

                                                           
1. Geographically Weighted Regressions 
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 باید برایW(i) رو  ازاین .زدن حداقل مربعات است، اما ماتریس وزنی ثابت نیستتخمین β(i) زدن در رابطه تخمین

 i ای نزدیک به  نقاط داده. دهد را نشان می iتقریبی از هر نقطه داده در موقعیت  Wijمحاسبه شود و  i هر نقطه

 (.001: 5311عشورنژاد و همکاران، ) دورتر است دارای وزن بیشتری در تخمین پارامترهای نسبت به نقاط

ماندة معادلة  و باقی (Local R2)در تحلیل نتایج روش رگرسیون وزنی جغرافیایی، مفاهیم تعیین محلی همان ضریب 

(Residual) ضریب تعیین محلی همان ضریب تعیین در رگرسیون چندمتغیره . رگرسیونی اهمیت بسیاری دارند

کند و از تفاضل بین مقدار  که در رگرسیون وزنی جغرافیایی شکل محلی و فضایی پیدا می با این تفاوت. است

 (.11: 5310رهنما و همکاران، ) آیدمیدستمانده به شده میزان باقی بینی شده و مقدار پیش مشاهده
 

 کارکردهای شهری در مقیاس فراشهری: 3جدول 

 دادهمنبع  های فراشهریکاربری کارکردهای فراشهری

 درمانی -آموزش عالی، ورزشی، بهداشتی  تسهیلات شهری

ان
هر
ر ت
شه
ع 
جام

ح 
طر

 

 ونقل، انبارداری، تأسیسات و تجهیزات شهری حمل ونقل و انبار حمل

 تجاری، خدماتی تجاری و خدماتی

 صنعتی صنعتی و کارگاهی

 تفریحی، جهانگردی فراغت و گردشگری

 هنری، تاریخی -فرهنگی  فرهنگی و تاریخی

 سیاسی -اداری  سیاسی -اداری

 5413 نگارندگان،: مأخذ
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 های شهری های کیفیت محیط محله ابعاد و شاخص: 1جدول 

 ها منبع داده 5سازی نرمال شاخص بعد

 اقتصادی

 معکوس نرخ اشتغال

 مستقیم نرخ بیکاری (5311)های سرشماری مرکز آمار  داده

 معکوس بدون کارافراد دارای درآمد 

 11 -14سال ( سابا)سامانه بازار املاک  معکوس (مترمربع)نسبت قیمت متوسط هر واحد مسکونی 

 

 

 

 

 اجتماعی

 مستقیم بعد خانوار

 (5311)های سرشماری مرکز آمار  داده

 معکوس نسبت جنسی 

 مستقیم نسبت باسوادی 

 معکوس کل جمعیت نسبت مهاجران به 

 معکوس تراکم ناخالص جمعیتی 

 مستقیم تراکم خالص جمعیتی

 مستقیم بالا نسبت گروه شغلی رده 
 (5311)های سرشماری مرکز آمار  داده

 معکوس نسبت گروه شغلی رده پایین 

 

 

 

 

 

 کالبدی

 (5311)های سرشماری مرکز آمار  داده مستقیم نسبت کاربری مسکونی

 معکوس نسبت کاربری فضای سبز

 (5311)طرح جامع تهران 
 معکوس نسبت کاربری تجاری 

 معکوس نسبت کاربری صنعتی

 معکوس نسبت کاربری خدماتی 

 معکوس متر 11نسبت زیربنای واحدهای زیر  

 (5311)های سرشماری مرکز آمار  داده
 مستقیم کل مسکن نسبت مسکن پایدار به 

 مستقیم کل مصالح نسبت مصالح پایدار به 

 معکوس کل مالکیت نسبت اجاره به 

 (5311)طرح جامع تهران  معکوس نسبت فرسودگی

 5413 نگارندگان،: مأخذ    

 

  

                                                           
های ها با توجه به فاصله از کارکردهای فراشهری مشخص شده است؛ به این صورت که با فاصله گرفتن از کارکردهای فراشهری وضعیت شاخصسازی شاخصنرمال. 3

 .شودکیفیت محیط شهری کم یا زیاد می
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 ها یافته

 الگوی فضایی تراکم کارکردهای فراشهری در سطح محله

شهر تهران با  50های منطقة فراشهری در سطح محلههای نتایج حاصل از سنجش الگوی فضایی تراکم کارکرد
ها ترین همسایگی بیانگر آن است که تراکم کارکردهای فراشهری در سطح محله توجه به ابزار میانگین نزدیک

و  1411/1شده برابر  ترین همسایگی محاسبه شاخص نزدیک(. 3جدول )اند  شده ای و نامتوازن توزیعصورت خوشه به
آمده و  دست ترین همسایگی به با توجه به بالا بودن مقدار عددی ضریب نزدیک(. 1)است  -010/10برابر آن  Zامتیاز 

اذعان نمود که توازن و برابری در توزیع  11/1اطمینان  با توانمی گرفته،صورت تحلیل در Zکسب امتیاز بالای 

رود شکاف رعایت نشده است؛ لذا انتظار میهای این منطقه فضایی تراکم کل کارکردهای فراشهری در سطح محله
همچنین محاسبات . ها به لحاظ برخورداری از این کارکردهای فراشهری وجود داشته باشدعمیقی بین محله

ها، تمایل به مرکز گرفته با بیضوی انحراف معیار بیانگر آن است که کارکردهای فراشهری در سطح محله صورت
 -، الگوی فضایی کارکردهای اداری(1و1)همچنین با توجه با اشکال. اند شده ی توزیعجنوب -منطقه و در جهت شمالی

، (ایخوشه)انبارداری  -ونقل ، حمل(تصادفی)تاریخی-، فرهنگی(ایخوشه)خدماتی-، تجاری(ایخوشه)سیاسی 

 .بوده است( ایخوشه)و تسهیلات  شهری( ایخوشه)کارگاهی -، صنعتی(ایخوشه)گردشگری-فراغت
  

 ای توزیع و الگوی فضایی تراکم کارکردهای فراشهری در سطح محله: 1دول ج

ی
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 منطقه

 آبشار 0 4 4 4 3 3 4 4

 فردوسی 0 3 0 4 5 0 0 3

 بهارستان 0 3 0 3 0 0 0 0

 دروازه شمیران 3 4 4 4 3 3 4 4

 ایران 0 3 3 4 0 0 3 3

 زاده یحییامام 5 0 0 3 0 5 3 0

 ارگ پامنار 5 0 0 0 5 5 0 5

 قیام 3 4 4 4 4 3 4 4

 کوثر 4 4 4 4 4 4 4 4

 هرندی 0 0 4 0 4 0 4 0

 تختی 4 4 4 4 4 4 4 4

 سنگلج 0 3 4 3 0 0 0 3

 بازار 5 0 4 0 0 5 3 5

 (ANN)ترین همسایگی  نزدیک 1151/1 4411/1 1315/1 1113/1 1111/1 1151/1 1101/1 1411/1

010/10 - 341/3 - 541/51 - 4315/1 - 101/44 - 113/5 - 101/14 - 1541/1 -  zمقدار 

 الگوی فضایی ای خوشه ای خوشه ای خوشه ای خوشه تصادفی ای خوشه ای خوشه ای خوشه

 دار توزیع جهت جنوبی -شمالی  جنوبی -شمالی جنوبی -شمالی جنوبی -شمالی  جنوبی -شمالی  جنوبی -شمالی  شمالی جنوبی شمالی جنوبی

 راهنما تراکم بسیار زیاد تراکم متوسط تراکم کم تراکم خیلی کم

 5413 نگارندگان،: مأخذ
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 (بخش اول)ایالگوی توزیع فضایی تراکم کارکردهای فراشهری در سطح محله: 0شکل 

 5413 نگارندگان،: تهیه و ترسیم  
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 (بخش دوم)ایالگوی توزیع فضایی تراکم کارکردهای فراشهری در سطح محله: 6شکل 

 5413 نگارندگان،: تهیه و ترسیم  
 

 سازی روابط فضایی  تحلیل مدل

بعد اجتماعی کیفیت محیط سازی روابط فضایی با استفاده از رگرسیون وزنی جغرافیایی برای  نتایج تحلیل مدل

 R2  بینی شاخص تراکم ناخالص جمعیت با شده با استفاده از این روش برای پیشبیانگر این است که  مدل ساخته

 10درصد و  11دهند که حدود  این نتایج نشان می. دقت خوبی دارد 10/1شده برابر با  تعدیل R2 و 11/1برابر با 

کم ناخالص جمعیت توسط متغیرهای مورد بررسی در مدل توضیح داده شده درصد از واریانس مورد نظر در ترا

طور نسبی متوسط بوده ها بهبینی آن های کیفیت محیطی، دقت مدل در پیش همچنین در مورد سایر شاخص .است

ای ه عبارت دیگر، این مدل توانایی مناسبی در تبیین روابط بین فاصله از کارکردهای فراشهری و شاخصبه. است

توان به نتیجه رسید که فاصله از کارکردهای فراشهری نقش  با این نتایج، می .بعد اجتماعی کیفیت محیطی دارد

؛ بنابراین نتایج برای این بعد کیفیت (4جدول )های بعد اجتماعی آن دارد مهمی در تعیین کیفیت محیط و شاخص

شده  تعدیل R2 و R2مقادیر )ی و سنگلج دارای بیشترین زاده یحیی، هرندهای بازار، امامداد که محلهمحیطی نشان

های تختی، ارگ پامنار، ایران، قیام، آبشار، کوثر و بهارستان تأثیرگذاری و مرحله بعد در محله( نزدیک به عدد یک

ا بر روی وضوح اثر کارکردهای فراشهری ر توان به؛ بنابراین می(1شکل )                                         نیز دارای تأثیرگذاری نسبتا  بالا بوده است 

 .مشاهده کرد 50های منطقة افت بعد اجتماعی کیفیت محیطی در محله
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 ای ها و بعد اجتماعی کیفیت محیط محله پارامترهای حاصل از رگرسیون وزنی جغرافیایی برای شاخص: 0جدول 

 پارامترهای مدل

 شاخص
 طول باند

مجموع مربعات 

 مانده باقی

متغیرهای 

 تأثیرگذار
Sigma AICc R2 

R2 
 شده تعدیل

 11/1 11/1 41/51131 10/31 31/511 15/5411131 11/01 بعد خانوار

 11/1 14/1 13/514 11/01 11/000 31/5351351 31/031 نسبت جنسی

 15/1 14/1 11/51111 11/35 43/503 11/5111101 13/331 نسبت باسوادی

 11/1 14/1 01/51401 14/01 14/051 15/5334015 31/031 نسبت مهاجران

 10/1 11/1 03/51015 10/01 13/011 31/5030111 31/031 تراکم ناخالص جمعیت

 11/1 14/1 15/51411 13/01 11/511 11/5341115 31/031 تراکم خالص جمعیت

 11/1 55/1 13/4110 15/5435 11/51 14/101133454 01/5531 بالا نسبت گروه شغلی رده

 11/1 51/1 11/4114 51/5403 11/01 14/111111351 13/101 نسبت گروه شغلی رده پایین

 31/1 31/1 01/51541 01/31 15/31 11/0331150 11/101 بعد اجتماعی
 5413 نگارندگان،: مأخذ

های بعد اقتصادی کیفیت سازی روابط فضایی بین کارکردهای فراشهری و شاخص همچنین نتایج تحلیل مدل

های  بینی شاخص شده دقت خوبی در پیشبیانگر این است که مدل ساختهشهر تهران  50های منطقة محیط محله

برای شاخص  11/1 با برابر شده تعدیل R2 و 11/1برابر با  R2 طور خاص، مدل بابه. اقتصادی کیفیت محیطی دارد

غال، عملکرد برای نرخ اشت 11/1برابر با  R2 قبولی با نرخ بیکاری و جمعیت دارای درآمد بدون کار، و با دقت قابل

شهر  50توان نتیجه گرفت که فاصله از کارکردهای فراشهری در منطقة  با توجه به این نتایج، می .خوبی داشته است

؛ بنابراین نتایج نهایی (1جدول )های اقتصادی کیفیت محیطی این منطقه دارد  تهران نقش مهمی در شاخص

 R2 و R2 مقادیر)آبشار، بهارستان و ارگ پامنار دارای بیشترین زاده یحیی، ایران، امام: هایداد که در محله نشان

شمیران، قیام و بازار نیز دارای  های دروازه تأثیرگذاری و مرحله بعد در محله( شده نزدیک به عدد یک تعدیل

افت کیفیت  وضوح اثر کارکردهای فراشهری را بر روی توان به؛ بنابراین می(1شکل )                               تأثیرگذاری نسبتا  بالا بوده است 

 .مشاهده کرد 50های موردنظر منطقة اقتصادی در محله
 

 ای ها و بعد اقتصادی کیفیت محیط محله پارامترهای رگرسیون وزنی جغرافیایی برای شاخص:0جدول 

 پارامترهای مدل

 شاخص 
 طول باند

مربعات  مجموع

 مانده باقی

متغیرهای 

 تأثیرگذار
Sigma AICc R2 

R2 
 شده تعدیل

 11/1 11/1 31/51411 11/01 11/001 30/5311111 31/03 اشتغالنرخ 

 11/1 11/1 34/51411 11/01 11/004 54/5351011 31/031 نرخ بیکاری

 11/1 11/1 15/51411 11/01 11/001 41/5315151 31/031 جمعیت دارای درآمد بدون کار

 30/1 33/1 10/51001 50/31 11/53 31/0414101 11/5114 قیمت زمین

 34/1 31/1 51/51511 11/31 01/01 01/0451311 31/111 بعد اقتصادی

 5413 نگارندگان،: مأخذ
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 موردنظر سازی روابط فضایی برای بعد کالبدی کیفیت محیط بیانگر این است که مدل درنهایت نتایج تحلیل مدل   

و نسبت  کل مصالح بادوام به برای شاخص نسبت مصالح 11/1 با برابر شده تعدیل R2 و 11/1برابر با  R2 با

 R2کل مصالح و  برای شاخص نسبت مصالح بادوام به 11/1شده برابر با  تعدیل R2و  11/1برابر با  R2فرسودگی، 

برای شاخص نسبت کاربری خدماتی، نسبت کاربری تجاری و نسبت  11/1 با برابر شده تعدیل R2 و 14/1برابر با 

ارتباط بین فاصله از کارکردهای فراشهری و  فضایی روابط سازی مدل قبولی در  قابل دقت کاربری صنعتی دارای

دهند که فاصله از کارکردهای  این نتایج نشان می(. 1جدول )است های بعد کالبدی کیفیت محیطیشاخص

سازی این روابط  فراشهری در تعیین بعد کالبدی کیفیت محیط نقش مهمی دارد و مدل مورد استفاده برای مدل

داد در تواند به توسعه و مدیریت شهری کمک کند؛ بنابراین نتایج نهایی نشان قبولی است که می دارای دقت قابل

و  R2  مقادیر)زاده یحیی، سنگلج، بازار، ارگ پامنار، هرندی، ایران، بهارستان و تختی دارای بیشترین امام :هایمحله

R2 های کوثر، قیام و آبشار نیز دارای مرحله بعدی در محلهتأثیرگذاری و ( شده نزدیک به عدد یک تعدیل

وضوح اثر کارکردهای فراشهری را بر روی افت کیفیت  توان به؛ بنابراین می(1شکل )                               تأثیرگذاری نسبتا  بالا بوده است 

 .مشاهده کرد 50های موردنظر منطقة کالبدی در محله
 

 ای ها و بعد کالبدی کیفیت محیط محله شاخصپارامترهای رگرسیون وزنی جغرافیایی برای : 6جدول 

 پارامترهای مدل

 شاخص

طول 

 باند

مجموع مربعات 

 مانده باقی

متغیرهای 

 تأثیرگذار
Sigma AICc R2 

R2 
 شده تعدیل

 11/1 14/1 11/51451 13/01 11/004 03/5351111 31/031 متر 11نسبت زیربنای واحدهای زیر

 11/1 15/1 11/51413 11/01 15/510 14/5431110 11/011 کل مسکن نسبت مسکن پایدار به

 11/1 11/1 11/51411 11/01 15/030 13/5313113 31/031 کل مصالح نسبت مصالح بادوام به

 11/1 14/1 14/51431 11/01 35/035 41/5304434 31/031 کل مالکیت نسبت اجاره به

 11/1 11/1 14/51314 10/01 11/051 51/5351331 31/031 نسبت کاربری مسکونی

 35/1 30/1 11/51011 41/31 03/00 13/0115351 11/103 نسبت کاربری فضای سبز

 11/1 14/1 14/51315 13/01 53/515 31/5331311 31/031 نسبت کاربری خدماتی

 11/1 14/1 11/51313 15/01 11/513 11/5300411 31/031 نسبت کاربری تجاری

 11/1 14/1 13/51311 11/01 01/511 31/5301035 31/031 نسبت کاربری صنعتی

 11/1 11/1 10/51311 41/01 31/003 15/5011111 31/031 نسبت فرسودگی

 34/1 31/1 14/51010 11/31 10/01 01/0453111 11/111 بعد کالبدی

 5413 نگارندگان،: مأخذ
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 اجتماعی و کالبدی کیفیت محیطمحلی پیامد کارکردهای فراشهری بر اقتصادی،  R2مقادیر : 6شکل 

 5413 نگارندگان،: تهیه و ترسیم  
 

 حث ب

های بارز نواحی شهری است و اگرچه در بسیاری از موارد، در پی شهری از ویژگی درون ههای پیچید جایی جابه

دستخوش پذیرد اما ممکن است نواحی شهری را می های ایجادشده در نیازهای شهری صورتسازگاری با دگرگونی

در این فرآیند، نواحی مرکزی شهرها بیش از دیگر نواحی، متأثر . اجتماعی، اقتصادی و کالبدی کند هاینابرابری

جا که بخش مرکزی شهر گیرند و ازآنگویی به نیازهای جدید، شکل میشوند چرا که نواحی جدید، در پاسخمی

شود؛ بنابراین کاهش کیفیت میشدت بی ا داشته باشد، رها و بهها رای نیست که توانایی سازگاری با دگرگونی گونه به

های های اقتصادی، جایگزینیها و دگرگونی جایی                                                    کیفیت محیطی بخش مرکزی شهرها معمولا  درنتیجة این جابه

عبارت دیگر، به. آیدوجود میبه... ها، افزایش مشکلات اجتماعی و جمعیتی، ترک املاک و کاهش ارزش آن

ها در ساختارهای کالبدی و  های چندبعدی نامطلوب در ساختارهای اجتماعی و اقتصادی شهر و پژواک آنیدگرگون

محیطی، موجب استیلای شرایط اجتماعی، اقتصادی و کالبدی نامطلوب بر مراکز شهری و درنهایت کاهش  زیست
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ا تحولات و تأثیرات جنبش در این راستا پویش شهری تهران نیز در ترکیب ب. شودها می کیفیت محیطی آن

. را تجربه کرده است( گیری کارکردهای فراشهری شکل)ای های شهری ویژهشهرسازی مدرنیستی، دگرگونی

 -سو و تبلور کالبدی شمسی به این 5311های های اجتماعی، اقتصادی و سیاسی جامعة ایران از آغاز سالدگرگونی

جدیدی در عرصة شهر و شهرنشینی منجر شده است که نتوانسته در بندی فضایی آن در شهرها به مفاهیم و شکل

های اصیل شهر ایرانی همساز شود، از این رهگذر، شهر قدیم یا بخش تداومی همگون و پیوسته با منشأ و ریشه

دچار بخش پیشین خود را به شرایط امروز، ارتقا دهد و  مرکزی امروزین شهرها، نتوانسته ساختار کارا، پویا و رضایت

 .تر، انحطاط و زوال شده استکیفیتی محیطی و در معنای گستردهبی

دلیل تمرکز کارکردهای شود و به، بخش اصلی مرکز تاریخی شهر تهران را شامل می50در این راستا منطقة 

اقتصادی،  -ساختار اداری . عنوان مرکز ثقل شهر تهران نیز قلمداد کرد را بهتوان آن شهری و فراشهری در آن، می

، متعدد و گوناگون است؛ 50شده در منطقة  دهد که خدمات عرضهنوع و نظام فعالیت در منطقه نشان می

خدماتی  -درصد و سهم کارکردهای تجاری  11که سهم فعالیت اداری منطقه با عملکرد فراشهری بیش از  طوری به

 11شود که مشخص گردد بیش از  رتر میاز این نظر زمانی آشکا 50اهمیت منطقه . درصد است 01نزدیک به 

خدماتی در  -سهم کارکردهای تجاری  .های فراشهری اختصاص دارد به فعالیت 50درصد از کارکردهای منطقه 

-شود که انبوهی از جمعیت در روز زمینة مزاحمتاین وضعیت سبب می. های مذکور استدرصد فعالیت 11حدود 
. ازپیش کاهش یابد ترتیب، جاذبة مسکونی منطقه بیش این فراهم کنند و بههای گوناگونی را برای ساکنان محله 

-سال گذشته منجر به جایگزینی اقشار کم 11های این پژوهش، روندی است که طی شاهد این مدعا و نتایج تحلیل
. شده استهای اجتماعی فاقد انسجام فرهنگی لازم در این منطقه و خروج ساکنان اصیل و بومی آن درآمد و گروه

سیاسی فراشهری و  -سو و حضور کارکردهای اداری  کاهش جمعیت بومی و افزایش جمعیت مهاجر از یک

ای را در منطقه کاهش داده است و در  ها در سطح منطقه از سوی دیگر کیفیت محیط در سطح محلهسفارتخانه

ی ضمن افزایش تراکم جمعیت ساکن، نهایت تمرکز حجم انبوهی از کارکردهای فراشهری تولیدی، تجاری و خدمات

سان فشار بر واحدهای زیستی را افزایش داده، در نتیجه حجم بالایی از سرمایه را به منطقه سراریز کرده و بدین

 .شرایط افت کیفیت محیط را فراهم آورده است
 

 نتیجه

فرهنگی و تاریخ اجتماعی ای از هویت  عنوان گنجینه در بستر توسعه شهرهای بزرگ، توجه به مرکز تاریخی به

های  ای پر افتخار، با چالش عنوان قلب تپنده شهر و نمادی از گذشته در تهران، مرکز تاریخی به. ای دارد اهمیت ویژه

متعددی مواجه است که از یک سو شامل فرسودگی کالبدی و از سوی دیگر عدم تطابق با نیازهای امروزین 

ای  تاریخی و ایجاد پیوندی پایدار میان گذشته و حال، ضرورت تعریف دوباره برای احیای این مرکز. شهروندان است

ای  های تاریخی کمک کند، بلکه توسعه تنها به حفظ ارزش شود؛ تعریفی که نه از نقش و ساختار آن احساس می

ای در تهران  رزندهبنابراین، برای دستیابی به مرکز تاریخی س؛ شهر تهران را نیز رقم بزند متناسب با نیازهای کلان

شهر با مرکز قدیمی آن لازم است تا امکانات تداوم و تغییر متکی بر  پیوندی کلان ای از هم بزرگ، تعریف دوباره

های فعالیتی شهر، نقش آن در چهارچوب اسناد توسعه  ساختار تاریخی فراهم شود و در پیوند با دیگر کانون
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بودن امر تجدید ساختار آن  ضرورت دارد نقش مرکز تاریخی و مبرمبدین منظور، . شهر پایتخت تعریف شود کلان

همچنین، قانون و ضوابط . و بیانیه مرکز تاریخی تهران تثبیت شود( 5311)براساس راهبردهای طرح جامع تهران 

ای ه های مشارکت سازمان کارکردی آن تدوین گردد و زمینه-ای چه در زمینه مدیریتی و چه در ساختار فضایی ویژه

های ویژه که فراتر از اسناد  ها و برنامه این اقدامات باید در قالب طرح. گذاران و شهروندان فراهم آید عمرانی، سرمایه

عنوان عامل محرک  های تفصیلی پایه هستند، صورت گیرد تا تجدید ساختار مرکز تهران به رایج توسعه و طرح

منظور دستیابی به مرکزی تاریخی سرزنده در تهران،  به .گیرد شهر تهران موردتوجه مدیریت ملی قرار توسعه کلان

های تاریخی، بتواند نقش این  ای جدیدی تدوین شود که در عین تأکید بر ارزش ضرورت دارد راهبردهای توسعه

های جامع  با تثبیت جایگاه مرکز تاریخی در طرح. شهر تعریف کند عنوان محرکی برای توسعه پایدار کلان مرکز را به

توان شرایط  نفعان مختلف، می آوردن بستر مشارکت ذی صیلی، تدوین قوانین مدیریتی و فضایی مناسب و فراهمو تف

چنین رویکردی علاوه بر تقویت هویت تاریخی . لازم برای تجدید ساختار و احیای مرکز تاریخی تهران را ایجاد کرد

 .د کردآن را نیز فراهم خواه کیفیت محیطیهای پویایی و  شهر، زمینه

های پژوهش، پیشنهادها و رهنمودهای کاربردی و  وتحلیل داده در این راستا و با توجه به نتایج حاصل از تجزیه

 :شود صورت زیر مطرح می اجرایی به

های شهری در دهندة افت کیفیت محیطی محله های شکل اولین گام مطالعه و شناخت دقیق عوامل و زمینه -

 .ساز این افت شهری است ا موقعیت مکانی این منطقه، خود زمینهتهران است؛ زیر 50منطقة 

خدماتی و صنعتی انبارداری در مقیاس فراشهری در  -رویة کارکردهای تجاری  جلوگیری از توسعه و رشد بی -

 تهران 50ساز افت کیفیت محیط شهری در منطقة  عنوان یکی از عوامل زمینه های مسکونی به محله

، اتخاذ تدابیر و 50ویژه منطقة  م کارکردی و نقش گستردة فراشهری بخش مرکزی شهر تهران، بهنظا با توجه به -

پذیری و افت کیفیت محیطی این منطقه در بعد اقتصادی، اجتماعی و     های راهبردی در مورد کاهش آسیب تعمیم

 .کالبدی در اولویت خاص قرار گیرد

دهای گردشگری، پذیرایی و فرهنگی در وهلة اول و کارکردهای اداری تغییر ترکیب فعالیتی منطقه به نفع کارکر -

 .ای در وهلة بعدی، از طریق اقدامات تشویقی از نوع خصوصی، حکومتی و دولتی و سفارتخانه

سازی، در  در صورت تجمیع زمین و مجموعه( تراکم بیشتر، کاربری ترکیبی)تدوین ضوابط و امتیازات تشویقی  -

 .ی مسکونی محلات تاریخی و قدیمیسازگاری با الگو
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 .13-510. 10شماره  .های جغرافیای انسانی های شهری ایران، فصلنامه پژوهش محله

https://jhgr.ut.ac.ir/article_24452.html. 

 .501 .چاپ اول .ریزی شهری انتشارات شرکت پردازش و برنامه ،ARC GISهای آمار فضایی با تحلیل .(5311)عسگری، علی 

https://www.gisoom.com/book/1792805. 

سازی روابط فضایی عوامل مؤثر در استقرار مراکز  مدل .(5311)امیراصلانی ؛ فرشاد سبکبار فرجی؛ حسنعلی عشورنژاد، غدیر

 .4دوره  .ریزی شهری های جغرافیای برنامه ی و اعتباری موجود در شهر تهران با رگرسیون وزنی جغرافیایی، پژوهشمال

 .003-041  .0شماره 

https://doi.org/10.22059/jurbangeo.2016.59161 

 

https://doi.org/10.22059/jtcp.2018.251143.669841
https://doi.org/20.1001.1.25383930.1392.4.7.5.2
https://noordoc.ir/thesis/55343
https://doi.org/10.22080/shahr.1970.2114
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کاربست شاخص های سنجش اختلاط کاربری اراضی شهری و  .(5411)فر  نظم؛ حسین معصومی ؛ محمدتقیکنعانپور، عبدالله

فصلنامه مطالعات محیطی هفت  .شهر اردبیل: ریزی توسعه پایدار شهری مطالعه موردی تکنیک های آمار فضایی در برنامه

 .505-531. 31شماره  .51دوره .حصار

http://hafthesar.iauh.ac.ir/article-1-1465-fa.html 

 .511 .چاپ اول .الگویی مفهومی برای تحلیل فضاهای شهری، انتشارات پیام .(5310)مقصودی، ملیحه 

 .55-13 .تهران، مطالعات سازمان فضایی و سیمای شهری 50طرح تفصیلی منطقه (. 5311)مهندسان مشاور باوند 

http://www.archoma.com/companies/post/3649. 

های درحال گذار  کارکردی محله -های ساختاری  تحلیل دگرگونی .(5415)زنگانه ؛ احمد زاده آقائی ؛ اسماعیل یوشعی، زهرا

 . 11-551.  30پیاپی  .ان، نشریه مطالعات ساختار و کارکرد شهریشهر تهر 1پهنه جنوبی منطقه : مورد -شهری

https://doi.org/10.22080/usfs.2022.22347.2198. 
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