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Today, with the ever-increasing advancement in society, it is becoming a major issue for 

the society of transformation that has always been and will continue. As we know, The 

desire for progress, will not be possible without this transformation. The future of human 

beings is a vague and unknown future, and we must always try to know it with the help of 

future science. In this regard, in recent decades, due to changes in events in various social, 

economic, environmental and urban spheres, discussions about Urban density and Density 

Construction , human look to the future also differ and new topics such as the future 

Research and Future Studies. This research, is based on a Futures studies approach, that 

with the using of descriptive-analytic method focus on the issues of urban congestion and 

future changes.and for data collection, using library-field-based approach and a new 

planning perspective (Futures studies) also In order to obtain information and collect 

relevant expert opinions, use of environmental scanning methods and to identify the 

proponents and key factors, the method of analyzing the interactions / structural effects 

and MICMAC software and for compiling the possible scenarios of the desired scenarios 

using the scenario method in the SCENARIOWIZARD software To the most important 

drivers and factors in it The impact of these propellers on the situation has come to light, 

and, finally, the development of favorable and effective scenarios in the future state of 

urban density in Region 2 of Tabriz Municipality  will be achieved. At first, 60 effective 

factors identified in the condensation changes inTabriz city were investigated using a 

analysis MICMAC software of the 13 impeller agents, then by determining 47 possible 

probabilities for these 13 factors and introducing them into the software the 

SCENARIOWIZARD, the number of strong scenarios 4, and and the number of poor 

scenarios 270 and the number of high-compatibility scenarios 11. In total, the analyzes 

from the scenarios show that the future status of the condensation changes in Tabriz city 

with the desired and better trend However, we should not forget about the occurrence of 

critical situations and the deterioration of the future situation. 
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Extended Abstract 
Introduction 

The research aim is explanation of futures studies position in density changes of Tabriz city ,we identify the most 

important drivers and key effective factors  at the first, and analyze each of them and then attempt to explain 

probable situations of these factors and finally, try to formulate effective probable and desirable scenarios in 

regard to future of city density changes. In fact, this is the formation framework and the main focus of urban 

density. The applied foundations and techniques included future studies knowledge and theoretical foundations 

included density foundations and the types of urban density. According to this subject that futures studies is a 

modern knowledge in urban studies, the research method is one of the first scientific experiences about this 

study.   

Among important and special features of this research is usage of new methods and new software such as 

Micmac, Scenario Wizard, and mix of them to analyze the future of density changes of Tabriz city. To obtain the 

information, we use environmental survey to collect relevant expert opinions and use structural/cross-impact 

analysis method to identify drivers and use scenario writing to formulate desirable probable scenarios. 

Diagram No. 5-1: How to collect the research Source: author 

 

Data and Method 

To start the work, first, 80 effective factors in the future density changes of Tabriz city were identified and 

collected, then according to the opinion of respected professors, by combining questions and removing irrelevant 

criteria, the number of factors was finally reduced to 60 factors in 5 areas. Using the MICMAC software, we 

extracted the main factors influencing the future state of urban density changes by using the MICMAC software, 

and a matrix of 60 x 60 dimensions was set in 5 areas, and the number of repetitions was considered 2 times to 

fill the matrix 72.93%. It was found that it indicates a high coefficient and out of the total of 3374 relationships 

that can be evaluated in this matrix, 226 relationships are zero, 928 are one, 1300 are two, and 1146 are three. 

Based on statistical indicators, with 2 times of data rotation, it has 100% desirability and optimization, which 

indicates the high validity of the questionnaire and its answers. 

 

Results and Discussion  

In the end, out of the 60 factors mentioned in the analyzes of the influence and influence plan in the direct and 

indirect method, 13 key factors were selected as driving factors affecting the future state of density changes in 

the city of Tabriz: which are: land and housing prices, separation of land parcels, duties and taxes, sales Density, 

population growth and density increase, permission to increase density, the effect of population growth on the 

settlement pattern, the existence of urban rent, increasing the intensity of land use, the type of income of 

municipalities, land exchange, government assistance in providing municipal expenses, issuing high-rise 

building permits.  

After this stage, possible situations were designed for 13 key factors, and a total of 47 factors were selected, then 

by forming a 47*47 matrix and preparing a questionnaire related to this matrix, it was given to the experts to 

create a survey by inserting numbers from 3 to -3. They started scoring the completion of the questionnaire and 

after collecting the questionnaires, we entered the obtained results into the scenario wizard software 

environment. Since the aim of the current research was to prepare possible scenarios out of 47 possible situations 

for 13 engines, it is expected that several million combined scenarios will be extracted from them, because it 

includes all the possibilities in the future, but since it is not possible to analyze and deal with all these scenarios, 

therefore, only extract scenarios We are satisfied with strong probability, scenarios with weak probability, and 

scenarios with high compatibility probability. The number of each is as follows.  

Number of strong scenarios = 4 scenarios  

Number of weak scenarios = 270 scenarios  

The number of scenarios with high compatibility (believable) = 11 scenarios . 

 

Conclusion 

These results indicate that 4 scenarios have the highest score and are more likely to occur in the future conditions 

of Tabriz density changes, among which 2 scenarios have favorable conditions and 2 scenarios have critical 

conditions.  

And also includes 270 scenarios with low probability that the software displays. It seems that dealing with and 

analyzing and then making policies and planning for this number of scenarios is practically illogical and 

impossible, and only this number of scenarios has a statistical aspect. And eleven believable scenarios, which 

actually show strong limited scenarios and weak broad scenarios, which exist in the same way in 2 favorable and 

critical groups, not the voice from the first scenario to the ninth scenario from the group of scenarios with 

favorable conditions, the tenth and eleventh scenarios with conditions are critical In general, it should be said 
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that the main result and optimal scenario obtained from the present research is that in the future state of density 

changes in the city of Tabriz, the conditions will continue in such a way that the conditions will be favorable and 

better, although the occurrence of critical conditions will be limited and rare. The deterioration of the future 

situation should not be ignored. 
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که همواره  باشدمی تحول وامروزه با پیشرفت روزافزونی که در جامعه وجود دارد، یکی از مسائل مهم جامعه تغییر 

هم و نامعلوم ای مبیندهآروی،  پذیر نیست. آینده پیشبه پیشرفت بدون تغییر و تحول امکانبوده و ادامه دارد. تمایل 
ت و یل تحولاخیر به دلهای ادهه پژوهی همواره تلاش کنیم. دراست و باید برای شناخت آن به کمک علم آینده

 ن به آیندهشهرها نگاه انسا محیطی درهای مختلف اجتماعی، اقتصادی، زیستداده در عرصههای رویدگرگونی
دازد که با پرری میاکم شهپژوهی به موضوع تراکم و تغییرات آتی ترمتفاوت شده است. این تحقیق با رویکرد آینده

و دیدگاه نوین  یدانیم -ایتابخانهکآوری اطلاعات از روش باشد و برای جمعحلیلی میت -استفاده از روش توصیفی
 شیوش پورنظرات کارشناسان از  یآورجمع ودست آوردن اطلاعات به یبرا نیهمچن (هیپژوآینده) یزیربرنامه

 نیتدو یبرا ومک کمیافزار و نرم یاثرات متقابل/ ساختار لیاز روش تحل ،هاشرانیپ ییشناسا یو برا یطیمح
ها این پیشران ثیرگذارییزان تأمها و ترین پیشرانتا مهم دیاستفاده گرد افزار سناریوویزاردنرم مطلوب از یوهایسنار

رداری شه 2طقه در من وجود آمده و درنهایت تدوین سناریوهای مطلوب در وضعیت آینده تراکم شهریدر وضعیت به
ثر شناسایی شده در عامل مو 60باشد: از دست آمده چنین میآید.که به صورت خلاصه نتایج به به دستتبریز 

-وضعیت 47د،سپس با تعییندست آمعامل پیشران به 13مک افزار میکمتفاده از نرتغییرات تراکمی شهر تبریز بااس
و تعداد  4ناریوهای قوی افزار سناریوویزارد،تعداد سها در نرمعامل و وارد کردن آن 13های احتمالی برای این

ه دست آمده از سناریوها های بدست آمد که تحلیلبه 11و تعداد سناریوهای با سازگاری بالا 270سناریوهای ضعیف 
از وقوع  ند نبایدود هرچبدهد که وضعیت آینده تغییرات تراکمی شهر تبریز با روند مطلوب در پیش خواهد نشان می

 شرایط بحرانی آینده غافل باشیم.
 

، ریزیجغرافیا و برنامه. زیتبر یشهردار 2: منطقه ی)مطالعه موردیتراکم شهر راتییتغ ندیفرا پژوهیندهیآ(. 1403)؛  کوثر،  نیهشج یعراق ؛ وریشهر، ییروستا: استناد

28 (88 ،)254-189. 
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  مقدمه

 نیترکه کوچک رسدیآسا از راه مو برق رکنندهیچنان غافلگ راتییتغ .شتابنده است ییایجهان معاصر عرصه تحولات شگرف و پو

 از. (1386:3 ،ی)خزائ و... تمام شود یفرهنگ ی واسیس ی،اجتماع ی،اقتصاد یهاگزاف در تمام عرصهی به بها تواندیم یتوجهکم
 یخط یندهایفرآ هیو بر پا ییصرفاً عقلا یکردیبا رو یزیربرنامه ،دهیچیپ ا،یاست پو یستمیس یشهر و جامعه شهر کهییآنجا
همواره سبب  یاست. تحولات شهر رییدرحال تحول و تغ،یعنوان کانون تجمعات انسانشهر به وآن دور از انتظار است.  یبرا

که  ییما تا جا رونیا افراد ساکن در شهرها اثرگذار خواهد بود. از یخواهد شد که بر سرنوشت زندگ ییهاچالش یریگشکل
رو  شیپ یهافهم کرده تا از چالش قابل یشهر یزیربرنامه کردیپژوهی و با روآینده یهاارچوب مدلهرا در چ ندهیآ دیبا میبتوان

ای نیست، بلکه موضوعی اندیشیدن درباره آینده موضوع تازه (.1392:7)کشاورز،براتی مئیعبور نما یریپذبیبا حداقل آس
آینده  فتهیش های مختلف مشاهده کرد. انسان همواره براساس کشش درونی،توان همیشه آن را در دورهشمول است که میجهان

 ست؟ و آینده تداوم حال و گذشته خواهد بود؟بینی اها که آینده چگونه قابل پیشو رمزگشایی از آن بوده است. این پرسش
ریزان متناسب با شرایط زمانی و مکانی، ریزان و مدیران بوده و در این مدت برنامهچالش عمده فکری برای برنامه تاکنون

امه روند وضع اند که عمدتاً بر پایه تحلیل روندهای گذشته و ادکار بردهرویکردهای مختلفی در جهت برخورد با مسائل آینده به
 . (146. ص ،1391موجود بوده است. )شهبازی و غلامی، 

نگاشت و  اشفهیوظنگاری که ی، آیندهپژوهندهیآی و کشف آینده عبور کرده و به حوزه نگرندهیآبینی ریزی از مفاهیم پیشبرنامه
ناشی از دو عامل است: اول عدم شناخت  درمجموعبشری  باید گفت مشکلات کنونی جامعه درواقعساخت آن است رسیده است. 

بر ، 1شدنیجهانآوری همراه با روند شتابان آور در عرصه فنهوشمندانه آینده در مقاطع زمانی گذشته و دوم تحولات حیرت
های اصلی ضروری و از اولویت نگرانهندهیآاساس امروز جهت جبران خطاهای گذشته، شناخت تحولات آینده با رویکرد  نیهم

های اخیر، اغلب کشورهای جهان، اعم (. رشد سریع و گسترش افقی شهرها در دهه40ص  .1389 پورمحمدی و دیگران،است )
دنبال گسترش کالبدی شهرها و مسائل ناشی ازآن، به مواجه ساخته است. یرا با مشکلات جداز توسعه یافته و درحال توسعه 

. در این (16:1388ان عاملی مؤثر در گسترش شهری عمل نموده است )عزیزی ، سو به عنوپرداختن به پدیده تراکم که از یک
محیطی در های مختلف اجتماعی، اقتصادی و زیستداده در عرصههای رویدلیل تحولات و دگرگونیهای اخیر بهراستا در دهه

و  2پژوهیمباحث جدیدی چون آیندهشهرها بحث درمورد تراکم شهری و ساختمانی، نگاه انسان به آینده نیز متفاوت شده و 
باشد، که تاثیرات یکی از مباحث مهم زندگی شهری ، ایجاد تغییرات تراکمی در شهرها میاست و شده مطرح 3نگاریآینده

ی افقی ها گذاشته است. افزایش رشد جمعیت شهری و نبود فضاهای مناسب برای توسعهبسزایی در ابعاد مختلف زندگی انسان
ریزان شهری را به سمت گسترش عمودی شهر سوق می دهد. عوامل بسیاری دخیل گزیر مسئولان، مدیران و برنامهشهر، نا

توان به عامل قیمت زمین و مسکن، ازدیاد جمعیت و... اشاره داشت که با افزایش این نوع از عوامل ها میهستند که از جمله آن
 یتراکم راتییپژوهی تغآینده یبر آن است که به بررس یسع تحقیق نیدر اد. تراکم شهری نیز به تبعیت از آن بیشتر خواهد ش

توان شناسایی و تحلیل معیارهای تاثیرگذار برتغییرات همچنین می و میبپرداز زیتبر یشهردار 2و بالأخص منطقه  زیشهر تبر
 قرار زیر مطرح کرد: توان بهسوالاتی که می تراکمی شهر نام برد. و

 تغییر و افزایش در تراکم شهر تبریز چیست؟دلیل -1
 صورتی خواهد بود؟چه ثاراین تغییر و افزایش تراکم در شهرتبریز بهآ -2
 باشد؟یا تغییرات تراکمی در شهرتبریز قابل قبول و متناسب با رشد شهری میآ -3
 

                                                 
1 Globalization 

2 Futures studies 
3 foresight 



 

 

 
 و روستایی  |....یتراکم شهر راتییتغ ندیفرا پژوهیندهیآ
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 مبانی نظری تحقیق

آن  ریو نظا یشناسندهیآ ،پژوهینگری، آیندهآینده رینظ گریید نیبا عناو یکه از آن در زبان فارس ندهیمطالعات آ ای یشیاندندهیآ
را  یآدم یمعرفت نظری و تکاپوهای عمل یهاهمه عرصه نسبتاً نو است که قلمرو آن یحوزه پژوهش کیشود، می ادی زین

به جلو  ستنیاز اطلاعات حاصل از نگر یابیشناخت و ارز یکل ندینگری فرابه اعتقاد کاتس، آینده. (9 :1389 )پایا، نورددیدرم
عبارت از این است که درک  پژوهیآیندهو رهبر آینده جهان،  گذارانیبن، 1ادوارد کورنیش بقول.  )3P.1985،Coates( است

ا نه؟ و ی برای ما مطلوب است یاندهیآکنیم با تداوم روندهای امروز، در آینده چه روی خواهد داد و تصمیم بگیریم که آیا چنین 
 فیتعار کیهر  5یشناسندهیو آ 4نگریآینده ،3پژوهیآینده ،2نگاریآینده (.1385 اگر نیست بکوشیم آن را تغیییر دهیم )ملکی فر،

پژوهی مشتمل بر مجموعه کنند. آیندهمی را دنبال یاژهیمتفاوت برخوردار بوده و اهداف و یهاروش دارند و از یاجداگانه
 یزیربالقوه و برنامه یهاندهیآ تجسم و یا ثبات، به رییمنابع، الگوها و عوامل تغ لیوتحلهیاست که با استفاده از تجز ییهاتلاش

هست  ندهیمقاله و متون مربوط به آ زیو ن نامهلمیشنامه، فینما رمان، نینگاشتن و تدو ،نگاری. آیندهپردازندیها مبرای تحقق آن
منظور شناخت است که به یارشته و فرا یاچند رشته یمطالعات یشناسندهیبرخوردار است. آ یعلم لیکه معمولاً از عنصر تخ

پژوهی، فرآیند تلاش سامانمند برای آینده(. 27: 1388 ،ی)مظفر گیردمی صورت ندهیجامعه در آ کیمطلوب  ایممکن  تیوضع
عام نوظهور و  یهایاجتماع است که باهدف شناسایی تکنولوژ ، اقتصاد وستیزطینگاه به آینده بلندمدت علم، تکنولوژی، مح

 ,Martin) تحقیقات استراتژیکی است که احتمالاً بیشترین منافع اقتصادی و اجتماعی را به همراه دارند یهاتقویت حوزه

 تأثیرات توانندیعلمی و تکنولوژیکی است که م یهادسته از توسعهپژوهی ابزاری سیستماتیک برای ارزیابی آنآینده .(1995
پژوهی مشتمل بر آینده. (Luke Georghiou, 2001)د باشنرقابت صنعتی، خلق ثروت وکیفیت زندگی داشته بر ریبسیا

قوه و بال یهاندهیثبات، به تجسم آ ای و رییمنابع، الگوها و عوامل تغ لیوتحلهیاست که بااستفاده از تجز ییهامجموعه تلاش
 ,Bell) .یابدفردا تولد می تیامروز، واقع راتییکه چگونه از دل تغ کندیپژوهی منعکس م. آیندهپردازدیها مآن یریزی برابرنامه

به  دنیو شکل بخش ندهیعلم و هنر کشف آ"پژوهی ژرف، آینده اریبس حالنیساده و درع فیتعر کیحال، در  نیدر هم (2003
پژوهی وجود دارد. اول آنکه آینده یدیرسا، سه مؤلفه کل فیتعر نیا در(. 1385 ی فر،شده است )ملکعنوان "مطلوب فردا یایدن

تأکید  نجایاست، درواقع در ا "ندهیکشف آ"اشاره به  گریاز علم و هنر است. مؤلفه مهم د یقیبلکه تلف ست،یعلم صرف ن کیتنها 
 یجهل و ناآگاه یسخن از حدس و گمان بر مبنا نجایاست. ا ینیمع یو معلولی روابط علّ یبر مبنا ندهیو کشف آ ییبر شناسا

محتمل و قابل رخدادن در  یهاتیو وضع یکنون رییتغ ییهاگنالیس ییگذشته، شناسا یهابلکه شناخت براساس روند داده ست،ین
 یدیکل ؤلفهم نیاست. ا "مطلوب فردا یایبه دن دنیشکل بخش" فیتعر نیدر ا تیحائز اهم اریاست. مؤلفه سوم و بس ندهیآ

تأکید  ندهآی به دادنگذارده و بر شکل  ندهیو کشف آ ینیبشیدرصدد است تا پا را فراتر از پ پژوهیآینده که است آنگر نشان
  که مطلوب و دلخواه است یاگونهبه ندهیسخن، ساختن آ گریدآن باشد، به زانریکه مدنظر و مطلوب برنامه یاندهیآ د؛ینما

(Bell, 2003). است و در روند رشد شهرها امری  شهری فضای هایترین مشخصهبا توجه به اینکه تراکم یکی از مهم
و  باشدوقوع می در حالهای اخیر باره در شهرها در دهه مشکلات و مسائلی که دراین با درنظر داشتن ؛ اماآیدطبیعی بشمار می

اینکه مدیران و مسئولان شهری بر حل مشکلات باید جلوتر از زمان حرکت کنند. زمینه ورود مبحث ما را در همچنین برای 
 ریزی شهری از آینده به امروز یا همان روش هنجاریپژوهی در برنامهروش کار آینده از پیش آماده کرده است.نگاری بیشآینده
ها و تهدیدات بعد از شناخت نقاط قوت و ضعف و فرصت ؛ وباشدمی وضع موجود اصل اساسی در مرحله نخست شناخت است،

هایی که بتواند پاسخگوی مشکلات تراکم شهری باشد ها مواجه است به شناسایی روشهایی که منطقه با آنمنطقه و چالش
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های تأثیرگذار در شاخه مؤلفه پژوهی به شناساییبا استفاده از نظرات کارشناسان تأثیرگذار در حیطه آینده نیهمچن پردازیم.می
در مرحله بعدی کار از طریق طرح پرسشنامه و نظرسنجی از افراد متخصص و کارشناسان مربوطه به  پردازیم.تراکم شهری می

های مهم شروع به تدوین دست آوردن این عوامل کلیدی و پیشرانشود. با بهآوری اطلاعات مهم و کلیدی پرداخته میجمع
ها محتمل را برای عوامل کلیدی از نامطلوب تا های مختلف وضعیتکنیم که در ابتدا با استفاده از روشاحتمالی میسناریوهای 

کنیم. از جمله مهم ترین عوامل می توان به قیمت زمین و به مطلوب را مشخص و سپس شروع به تحلیل عوامل کلیدی می
ت تفکیک شده زمین اشاره کرد. و سپس به شناسایی سناریو مطلوب از بین دنبال آن افزایش شدت استفاده از زمین و نحوه قطعا

پردازیم و در آخرین مرحله از پژوهش شروع به تدوین راهبرد درزمینه آمده برای تغییرات تراکم شهری میدستسناریوهای به
 م.کنیپژوهی تغییرات تراکمی میآینده گیری از فرایند کارتغییرات تراکم شهری و نتیجه

 پیشینه تحقیق

رسمی در چند کشور محدود بخصوص ژاپن  طورگذاری بهعنوان ابزار سیاستمیلادی به 80نگاری ، از اوایل دهه فعالیت آینده
المللی جهت توانمندسازی کشورها این طور گسترده با همکاری نهادهای بینمیلادی به 90 کار گرفته شد ولی از اوایل دههبه

. (123: 1386 یافته درآمده است )ناظمی، ریزی در اکثر کشورهای توسعهعنوان رویکرد غالب برنامهو امروزه به روش استفاده شد
ریزی پژوهی و تفکر راهبردی را وارد حیطه برنامهعنوان اولین پژوهشگر دانست که بحث آیندهشاید بتوان به ( را1985خاکی )
    کار برده است.به "ریزی فضاییتدوین راهبرد در برنامه "کشور سوئد در کتاب . وی این موضوع را در مورد کرده استشهری 

Krawczyk Elzbietaریزی شهری، شهر دوبلین در سال اندیشی در فرایند برنامهرساله دکتری خود با عنوان رویکرد آینده در
ریزی پژوهی را در برنامهی مختلف آیندههاکید تکنکاربرریزی در این شهر پرداخته و های برنامه، به بررسی ساختار و روش2006

نگاری عنوان اولین محققینی دانست که آیندهرا شاید بتوان به )Kath Hulse )2008و  Terry Burke اند.این شهر تشریح کرده
های روش "مسکن استرالیانگاری چیست؟ تحلیل آینده آینده "اند. در پژوهشی با عنوان ریزی مسکن کردهرا وارد مبحث برنامه

( : با 1388دکتری نادر زالی )در ایران رساله  د.نکنهای مورد استفاده برای وضعیت آینده مسکن را بررسی مینگاری و فرایندآینده
داز انکه در مورد توسعه آتی مناطق براساس سند چشم "ریزی سناریومبناای با رویکرد برنامهنگاری توسعه منطقهآینده"عنوان 

احتمال وقوع سناریوهای بالا و متوسط معتقد است. لیلا حبیبی پردازد که به ملی نظریه پایه توسعه استان آذربایجان شرقی می
-توجه مسئله آیندهبه نقش و اهمیت قابل "شهرها با تأکید برکلانشهر تهرانپژوهی و آینده کلانآینده"خود  ( در مقاله1389)

کرده است. ربانی  از تجارب کشورهایی که در این زمینه پیشرو هستند استفاده ؛ وا را مشهود ساخته استشهرهپژوهی برای کلان

 موضوعات آینده بر مؤثر متغیرهای تحلیل و شناخت برای ابزاری ساختاری، تحلیل روش " عنوان تحت (1391) یامقاله در

 روش از استفاده تاریخچه به اشاره ضمن و پرداخته شهر به مربوط مسائل و موضوعات در ساختاری تحلیل معرفی به "شهری

 کاربرد نموده است؛ و بیان سیستم یک توسعه در پیشران متغیرهای شناخت در را روش این توانایی شهری، مسائل در تحلیلی

 است. نموده بیان ساختار یک عنوانبه سیستم یک هایداده پردازش جهت کامپیوتری ابزاری عنوانبه را MICMAC افزارنرم
بررسی عوامل کلیدی تأثیرگذار بر رشد شهرهای بزرگ )موردمطالعه: "ای با عنوان ( در مقاله1395شهریور روستایی و همکاران )

شناسایی عوامل و  و به اندکرده پژوهی برای بررسی و تحلیل رشد کالبدی و فیزیکی استفادهآینده یافزارهااز نرم "شهر ارومیه(
که از بین این عوامل، تأثیرگذارترین عامل کلیدی در رشد فیزیکی  اند. افتهیدست تأثیرگذار بر رشد شهر بزرگ ارومیه نیروهای

 های شهریوسازها است و رشد طبیعی جمعیت، نابرابری در توزیع خدمات و گرایش به حومهعدم نظارت بر ساخت شهر ارومیه،
  بعدی اهمیت قرار دارند. در درجات
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 محدوده و تراکم محدوده رسی وضعیت جغرافیاییبر

دقیقه تا  5درجه و  46و  عرض شمالی دقیقه 8درجه و  38دقیقه تا  1درجه و  38هکتار در  25056شهر تبریز با وسعتی حدود 
)مهندسین ت ای آزاد اسمتر از سطح دریاه 1460ارتفاع شهر حدود  است. متوسطشده دقیقه طول شرقی واقع 22درجه و  46

 تراکم افزایش با بنابراین .باشدیم سطح واحد در موجود جمعیت میزان بیانگر جمعیتی تراکم . (1:1391مشاور نقش محیط،
 و ساختمانی تراکم مقایسه. گرددیم افزوده ریپذبیآس جمعیت تعداد بر مشخص، ابعاد با ریپذبیآس یامحدوده در جمعیتی

  این بیانگر تبریز ر شهرد جمعیتی خالص تراکم تغییر روند.دارد حکایت تراکم نوع دو این بین مستقیم رابطه وجود از جمعیتی

  .است داشته رشدبه رو روندی شهر زیمرک محلات در ژهیوبه شهر جمعیتی تراکم زمان باگذشت که است

 شهرداری تبریز 2منطقه  بررسی وضعیت جغرافیایی

مسکونی  و مساحتنفر  171524هکتار، جمعیتی معادل  2096این منطقه که دربرگیرنده سه ناحیه شهری است با مساحتی حدود 
نفر  125و  ر هکتاردنفر  82 کل منطقه به ترتیب معادل و درهکتار، دارای تراکم ناخالص جمعیتی در بافت پر شهری  561حدود 

 (.1390نفر در هکتار است )سرشماری عمومی نفوس و مسکن، 306در هکتار و تراکم خالص جمعیتی برابر 
 

 
 تبریز نقشه در شهرداری تبریز 2منطقه  موقعیت (:2(: موقعیت جغرافیایی شهر تبریز            شکل)1شکل)          

    تحقیقروش 

باشد. یپژوهی مندهاستفاده از روش آیوصیفی است که با ت -کاربردی بوده و به روش تحلیلی این تحقیق به لحاظ نوع و هدف
درزمینه  عات لازمارجی اطلاخهای داخلی و ای و از طریق جستجو در پایگاهآوری اطلاعات مربوطه از روش کتابخانهبرای جمع

جمله پژوهی ازندهافزارهای تخصصی آیمحیطی و نرمهمچنین از تکنیک پویش. دست آمدبهی موضوع مربوطه فیکوکمی
MICMAC  وSCENARIOWIZARD یارهیمتغ ییشناسا برایپژوهی تغییرات تراکم شهری استفاده گردید. آینده در 

 تهیه گردید. جدول زیر ،زیشهر تبر یتراکم راتییتغ ندهیآ تیوضع بر مؤثر
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 بر وضعیت آینده تغییرات تراکمی شهر تبریز مؤثر(: متغیرهای اولیه 1جدول )

  طبقه بندی مؤلفه

بر تحول جمعیت  تمهاجر ریأثت،هریشانواع مهاجرت با تراکم  رابطه،تراکم شیرشد جمعیت برافزا ریتأث،رشد جمعیت بر الگوی استقرار ریتأث
در  غییر،ترتماندگی در آپابه زن گرایش،جدید یهانوع مسکن خانواده انتخاب،خانوار در نوع انتخاب مسکن بعد کاهش،خانواده ساختار،شهری

 در سبک زندگی رییتغ،الگوهای سکونتی

 جمعیت
 
 

1 

بعاد قطعه ا واندازه  ریتأث،عاتتفکیک قط ریتأث،قیمت زمین و مسکن با مساحت ارتباط،میزان افزایش قیمت زمین ریتأث،قیمت زمین و مسکن
عنوان به هارساختیز هزینه،هارساختیبالا باصرفه بودن هزینه ز تراکم در،بر تراکم هارساختیهزینه ز ریتأث،مساحت قطعه زمین ریتأث،نیزم

 تقسیمات،عرضه زمین مقدار،سبز شهری ایفضاهو...،موانعی مثل گسل و رودخانه  جود،امکانات زمین وجود،کننده توسعهتنظیم و کنترل
 زمین ازاندازهشیب

 2 زمین

و  یبانک لاتیتسه ریتأث،سازیسازی و کوچکانبوه هایسیاست،شهری ها بر تراکمطبقات ساختمان ریتأث،وسازتصمیم مدیران درانواع ساخت
طبقات  یبراانمساکن ارز ساختی،و محل یامنطقه ،یمل اقدامات،و فرسوده یمیقد یهااصلاح در بافت یهابرنامه،بر تراکم وام
 نیزم یسازآماده یهاطرح اصلاح،اتیو مال عوارض،نواحیرشد و توسعه و کنترل  تیریمد،نییپا

تحولات 
یادار_یاسیس  

3 

عنوان اندوخته و مسکن به نیزم،و مسکن نیزم یبازبورس،در شهرها هاتیفعال نوع،اشتغال زانیم،در شهرها رانتی،تراکم فروش،اقتصاد شهر
 یهاستمیس وسفر شهروندان  وهیش،ونقلحمل یهانهیو هز لیاتومب تیمالک،هاآن افراد پردرآمد و انتخاب نوع مسکن یزندگی،گذارهیسرما
 شهر درآمد،ونقلحمل

 اقتصاد
 

4 

 یمدهادرآ نوع،بر فروش نفت یمبتن یدرآمدها،هایشهردار یهانهیدولت در هز کمکی،تراکم ساختمان شیصدور مجوز افزا
 یهاشبکه در یراتییغت جادیا،طعاتق عیتجم،فرسوده یهادربافت یقیتراکم تشو یاعطا،از پرداخت عوارض تیمعاف ییهااستیس،هایشهردار
ستفاده از شدت ا شیافزا،منطقه کیدر  یسازبلندمرتبهی مجوزها صدور،مالک و شهردار نیپروانه ب یهانهیهز میتقسی،ارتباط

کلان و  یهایگذارهیابا امکان سرم ییهانیزم وجود،زیحاصلخ یهانیاز انهدام زم یریجلوگی،به شهردار یاخدمات محلهی واگذار،نیزم
 در امر مسکن یگذارهیسرما یثروتمند برا قیتشو،هاوساز در آنساخت شیافزا

 5 مدیریت شهری

 

   تحلیل اثرات متقاطع

جامعه  اریدر اختایجاد و سؤال  60صورت بهحوزه  5در قالب مؤلفه  60(، 1، با توجه به جدول شماره ) یطیمح شیروش پو در
دانشگاه  ریزی شهریبرنامه و جغرافیاپرسشنامه توسط اساتید گروه 30پرسشنامه طراحی شده ، حدود  100از  .قرار گرفت یآمار

 30ریزی شهری و امهو برن یادانشجویان کارشناسی ارشد و کارشناسی رشته جغراف پرسشنامه توسط دانشجویان دکترا و 40تبریز 
  پرداختیم. تأثیرگذاراصلی  واملعبه شناسایی  MICMACافزار نرمبا سپس . شدخ دادهکارمندان شهرداری پاسپرسشنامه توسط 

 2، تأثیر متوسط =1، تأثیر کم =0= ریتأثی)ب ،0-3 ازیامتطیف  هاپاسخو برای تعیین اهمیت شد  میتنظ 60* 60به ابعاد  یسیماتر
 باشد. اینضریب بالای اعتبار ماتریس می دهندهنشاندرصد شد که  72�93 سیماتر یدرجه پرشدگ .رفت کاربه (3تأثیر زیاد=

 ییاز روا یرخوردار بوده که حاکدرصد ب 100 یشدگنهیو به تیاز مطلوب یابا دو بار چرخش داده یبر اساس شاخص آمار سیماتر
 .باشدمی آن یهاپرسشنامه و پاسخ یبالا

 متقابل اثرات ماتریس یهاداده اولیه تحلیل (:2جدول )

 پرشدگی کل هاسه دوها هاکی صفرها تعداد تکرار اندازه ماتریس

۶۰ ۲ ۲۲۶ ۹۲۸ ۱۳۰۰ ۱۱۴۶ ۳۳۷۴ ۹۳�۷۲ 

 سیماتر یشدگنهیو به تیدرجه مطلوب(: 3جدل )

 تاثیر وابستگی تکرار

1 100% 100% 

2 100% 100% 
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 متغیرها تأثیرگذاری و تأثیرپذیری یابیارز

 داریپا یهاستمیساست که به نام شده فیمجموع دو نوع تراکنش تعر مک درکیافزار متحت نرم یساختار لیدر حوزه روش تحل

 یدارا رهایمتغ یبرخ یعنیاست  یسیانگل Lصورت به رهایپراکنش متغ داریپا یهاستمیمعروف هستند در س داریناپا یهاستمیو س

 داریپا ستمیدهنده س باشد نشان Lصورت هباگر نمودار حاضر  گرید عبارتتأثیرپذیری بالا هستند به یدارا یتأثیرگذاری بالا و برخ
 مودار حاصلنارائه است اما اگر  وضوح قابل به زیاز عوامل کامل مشخص و نقش آن ن کیهر  گاهیجا ستمیس نیدر ا .است

 تیوضع داریناپا یهاتمسیدر س ،در مقابل .باشدمی داریناپا ستمیسدهنده  نشان ردیقرار بگ ودارنم یحول محور قطر دهیکش یضیب
ه هستند صفحه پراکند یدر حول محور قطر رهایمتغ ستمیس نیاست در ا داریپا یهاستمیاز س تردهیچیپ

(GODET,21,2003) . 

 
 داریو ناپا داریپا ستمیس یالگو) 1 (نمودار 

(Godet, etal,2003:22) مأخذ:   
 

 رهایمتغ میرمستقیو غ میتأثیرگذاری و تأثیرپذیری مستق یابیارز

یل اثرات حلیل اثرات غیرمستقیم. تحلتآید، یکی تحلیل اثرات مستقیم و دیگری می دستبهنوع تحلیل  2مک میک افزارنرماز 
و تکرار  ای بالاترهتوان حاسبههای ماتریس اولیه است و تحلیل اثرات غیرمستقیم نتیجه مداده کنش برهمدهنده  مستقیم نشان

منظور ایت بهو درنه دینما نییباز عوامل را ت کیهر  یذات یهایژگیو تواندیم میاثرات مستق لیتحل ماتریس اولیه خواهد بود.
 (.1395، 45زاده، ه برد )ندا ملکبهر میرمستقیو غ میاثرات مستق لیتحل 2 سهیاز مقا دیعامل با نیو اثرگذارتر نیتریدیکل لیتحل

 خودکار صورتبه را رهایمتغ انیروابط م ها،ریاز متغ کیهر  میرمستقیاثرات غ ۀمحاسب یافزار برانرم :میرمستقیغدر تحلیل اثرات 
  .(1392 ،یزال) شودیم دهیسنج رهایمتغ میرمستقیاساس اثرات غ نیو بر ا رساندیم رهیو غ 5، 4، 3، 2 یهابه توان

 گریدبر هم رهایمتغو غیرمستقیم   میتأثیرات مستق زانیم (:4جدول )

 میزان اثرات غیرمستقیم میزان اثرات مستقیم
 ردیف متغیرها

 تأثیرگذاری تأثیرپذیری تاثیرپذیری تاثیرگذاری

 1 تأثیر رشد جمعیت بر نوع الگوی استقرار سکونت 2212274 1164943 92 173

 2 تأثیر رشد جمعیت برافزایش تراکم 2243502 1161036 93 175

 3 رابطه  انواع مهاجرت با تراکم شهری 1370877 1478270 117 108

ها بر ساختار و تحول جمعیت شهری میزان تأثیر مهاجرت 1900260 1539364 122 151  4 

 5 نوع ساختار خانواده بر تراکم شهری 873583 1672931 132 69

 6 تأثیر کاهش بعد خانوار در نوع انتخاب مسکن 1310978 1702656 135 106

شهری راکمهای جدید در تتأثیر انتخاب نوع مسکن خانواده 1399667 1782390 141 115  7 

 8 تأثیر گرایش به زندگی در آپارتمان 1289851 1742261 138 103

تراکم شهری تأثیر تغییر در الگوهای سکونتی بر 1285992 1787886 141 103  9 

 10 تأثیر تغییر در سبک زندگی در افزایش تراکم 1409833 1776337 140 110
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 11 تأثیر قیمت زمین و مسکن برافزایش تراکم شهری 2279760 1183044 95 177

 12 تأثیر میزان افزایش قیمت زمین به معنی افزایش تراکم 1611780 1457788 117 125

 13 ارتباط بین قیمت زمین و مسکن با مساحت و زیربنای مسکن 1266131 1428003 115 95

 14 تأثیر تفکیک قطعات 2279760 1426765 114 177

بر کنترل تراکم ساختمانیتأثیر اندازه و ابعاد قطعه زمین 1579091 1408850 113 127  15 

 16 تأثیر مساحت قطعه زمین بر تراکم ساختمانی 1573739 1447526 116 126

ها بر تراکمتأثیر هزینه زیرساخت 1152217 1280376 103 92  17 

ها باصرفه استزیرساخت های بالا هزینهدر تراکم  1043115 1456778 117 88  18 

باشدکننده توسعه میکنترل عنوان تنظیم وها بههزینه زیرساخت 737500 1433890 115 57  19 

زمین چقدر بر توسعه و تراکم شهری مؤثر استوجود امکانات  1517925 1281823 103 122  20 

اتأثیر وجود موانعی مثل گسل و رودخانه و.. در افزایش تراکم شهره 1717977 1291764 104 140  21 

 22 فضاهای سبز 920859 1620870 128 73

 23 مقدار عرضه زمین  1869996 1241986 100 151

ازاندازه زمین توسط دولتبیشتقسیمات  1425965 1413653 113 111  24 

وساز تصمیم مدیران شهری در مورد انواع ساخت 1798493 1202051 97 142  25 

هریشفرم و منظر  ها بر تراکم،تاثیر طبقات ساختمان 1884210 1261208 101 152  26 

سازیسازی و کوچکهایی چون انبوهسیاست 1620791 1319171 106 125  27 

های بانکی تسهیلات بانکی و وام 1410056 1510530 120 115  28 

های قدیمی و فرسوده شهری های دولتی نظیر اصلاح در بافتبرنامه 1356903 1553109 123 110  29 

ای و محلی اقداماتی که در سطوح مختلف ملی، منطقه 1657034 1454044 116 135  30 

قیمت برای طبقاتپایین اختصاص اعتبارات مشخصی مثل ساخت مساکن ارزان 339195 1673866 133 32  31 

ها مدیریت رشد و توسعه نواحی و کنترل آن 1230681 1488554 119 103  32 

 33 ابزارهایی نظیر عوارض و مالیات 2279760 1223255 99 177

سازی زمینهایی نظیر آمادهاصلاح طرح 1563584 1363611 110 127  34 

 35 اقتصاد شهر 1713182 1385721 111 138

 36 تراکم فروشی  2279760 1068735 87 177

 37 رانت در شهرها  2192648 1149337 93 172

 38 میزان اشتغال 433730 1808296 142 37

ها در شهرها نوع فعالیت 313904 1789644 141 30  39 

بازی زمین و مسکن بورس 2108594 1280049 103 166  40 

گذاریهعنوان اندوخته سرمایزمین و مسکن به 1636546 1424796 114 130  41 

هازندگی افراد پردرآمد و انتخاب نوع مسکن آن 473853 1599335 127 43  42 

ونقل های حملمالکیت اتومبیل و هزینه 1055373 1583508 126 89  43 

ونقلهای حملو شیوه سفر شهروندان و سیستم نوع 992884 1623982 129 80  44 

 45 درآمد شهر 1119968 1478324 118 92

ها، صدور مجوز افزایش تراکم ساختمانی در بحث خودکفایی مالی شهرداری 2240656 1180427 95 175  46 

ها های شهرداریکمک دولت در تأمین هزینه 1968960 1250608 101 158  47 

 48 درآمدهای مبتنی بر فروش نفت 1597540 1343260 108 123

ها نوع درآمدهای شهرداری 2130564 1293773 104 168  49 

هایی مانند معافیت از پرداخت عوارض مربوط به تخریب و نوسازیسیاست 971560 1575870 126 78  50 

های فرسوده ¬اعطای تراکم تشویقی در بافت 1513336 1444319 116 120  51 

هایی نظیر تجمیع قطعات سیاست 1672187 1406777 113 133  52 

های ارتباطی اصلاح و ایجاد تغییراتی در شبکه 1175336 1669886 132 96  53 

های صدور پروانه بین مالک و شهرداری محل هایی نظیر تقسیم هزینهسیاست 602191 1771731 140 50  54 

سازی در یک منطقه خاص از شهرهامجوزهای بلندمرتبهصدور  1923941 1273429 103 155  55 
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تفاده از زمینافزایش واحدهای مسکونی با حفظ سطح اشغال اولیه و افزایش شدت اس 2190147 1253040 102 171  56 

ای مثل پارکینگ از سوی شهرداری واگذاری خدمات محله 619688 1733573 137 55  57 

های حاصلخیز در شهرها و گسترش دادن عمودی شهرها جلوگیری از انهدام زمین 1016456 1644940 131 86  58 

وساز تهای کلان و افزایش ساخگذاریهایی با امکان سرمایهوجود زمین 1184458 1425451 115 96  59 

ود بیشتروساز مسکن و سگذاری در ساختتشویق افراد ثروتمند برای سرمایه 701887 1553288 124 56  60 

 
تأثیرگذاری و تأثیرپذیریلان پرا کنش متغیرها در پ :)1(نمودار 

 
، می توان فهمید وضعیت ناپایداری در تغییرات آمدبه دست  1آنچه از وضعیت متغیرها با توجه به  قرارگیری آنها در  نمودار شماره

برقرار است چرا که اکثر متغیر ها در اطراف قطر نمودار قرار دارند و در واقع بجز چند مورد مختصر بقیه متغیر ها از تراکمی شهر 
متغرها به چهار دسته تقسیم می شوند که عبارتند 1با توجه به نمودار شماره  وضعیت متشابهی نسبت به یکدیگر برخوردار هستند.

 از:
 

 پیشران نیروهای یبندطبقه (5جدول )

 عوامل رهایمتغ

 زمین، عرضه ،آهن و..هل و راگس وجود زمین، اندازه قطعات، کیتفک زمین ومسکن، متیق جمعیت، رشد ،استقرارتأثیر جمعیت بر الگوی 
 تراکم،شهر قتصادا ی زمین،سازآماده و مالیات، عوارض سازی،سازی وکوچکانبوه ساختمان، طبقات ساز،ومدیران برای ساخت میتصم

 قطعات، عیتجم اری،عنوان سرمایه،مجوز افزایش تراکم،درآمد شهردو مسکن به نیزم بازی زمین و مسکن،بورس درشهر، رانتفروشی،
 استفاده از زمین.  شیافزا ی،سازبلندمرتبه

 (1)ناحیهتأثیرگذار

 (2ی)ناحیهوجه دو ای.ی منطقهلحمملی  اقدامات افزایش نرخ زمین باافزایش تراکم، ارتباطسبک زندگی، رییتغنوع مسکن، انتخاب خانوار، کاهشمهاجرت،

 کانات زمین،راکم بالا، امتبودن در  صرفهبهمقرون کنترل تراکم، برنیزممساحت  تأثیر قیمت زمین با مساحت زمین، ارتباط مهاجرت،
 تیمالک ها،نوع مسکن آمد و نی افراد پردرآزندگ رشد و توسعه نواحی، کنترل بافت فرسوده، اصلاح بانکی، لاتیتسه زمین، ماتیتقس

های هدام زمینیری از ان، جلوگهای ارتباطیشبکه رییتغ ازعوارض و مالیات، تراکم تشویقی، تیمعاف نفت، فروش شهر، درآمد اتومبیل،
 گذاری بالا.با امکان سرمایهزمین وجود حاصلخیز،

 تنظیمی

 فضاها سبز، وجود ها،ساختهزینه زیر تراکم با ارتباط در الگوی سکونتی، رییتغ نشینی،زندگی آپارتمان شیگرا ،هادهساختار خانوانوع 
ین مالک و بور روانه هزینه صد میتقس ونقل شهری و سفر شهروندان،و شیوه حمل نوع اشتغال مردم، زانیم قیمت،مسکن ارزان اختصاص
 وساز بیشترثروتمندان برای ساخت قیتشو سوی شهرداری،ی پارکینگ از واگذار شهرداری،

 (3تأثیرپذیر)ناحیه

 (4مستقل)ناحیه کننده توسعهعنوان تنظیمها بهزیرساخت نهیهز

 
ها در کل سیستم نسبت دهنده توان تأثیرگذاری بالای آن نشان )متغیرهای تاثیرگذار(غربی نمودار وجود عوامل تأثیرگذار در شمال

ها است که تغییرات کل سیستم وابسته به آن باشد چراها در این قسمت میترین مؤلفهواقع بحرانی ها است درتأثیرپذیری آنبه 

4ناحیه   

۲ ناحیه  

 
۱ ناحیه  

3ناحیه   
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.در ادامه با توجه به ماتریس های بدست آمده از داده ها را با نمودار نمایش دادیم آیندشمار می و این متغیرها ورودی سیستم به
تاثیرگذاری هرکدام از عوامل بر عوامل دیگر توسط فلش ها و با عداد مربوطه در بالای فلش نشان داده که در آن نمودارها جهت 

 می شود.
  

 
 رهایمتغروابط مستقیم بین  (2) نمودار

    

 تبریزتغییرات تراکمی شهر نتخاب نهایی عوامل کلیدی مؤثر بر وضعیت آینده ا

 شده انجام مطالعاتشد با هم نشان داده قبلاًکه  طورهمان به اشارات قبلی که در مورد مراحل انجام کار مطرح گردید، با توجه
 60*60توجه به تعداد عوامل، ماتریسی به ابعاد  ؛ باشناسایی گردید مؤثرعامل  60درزمینه آینده تغییرات تراکمی شهر تبریز ابتدا 

بر وضعیت تغییرات  مؤثرهای کلیدی و عنوان پیشرانعامل به 13عامل،  شصتاز میان این  آمد. به دستحوزه مختلف  5در 
و تأثیرپذیری مستقیم و هم در روش  عامل هم در روش تأثیرگذاری 13تراکمی آینده شهر تبریز انتخاب شد که همه این 

 
 رهایمتغروابط غیرمستقیم بین ( 3)نمودار 



 

 

 
 و روستایی  |....یتراکم شهر راتییتغ ندیفرا پژوهیندهیآ

 
 عراق

 
 

 

 

عنوان به شناسایی شده عامل 13 در جدول بالا مشخص گردید. رتبه و با کامل صورتبهو تأثیرپذیری غیرمستقیم  تأثیرگذاری
 های کلیدی به شرح ذیل در جدول پایین آمده است.پیشران

 یدیکل هایشرانیعنوان پشده به ییعامل شناسا 13 (:6)جدول 

 ب
 غیرمستقیم تأثیرگذاری متغیر تأثیرگذاری مستقیم متغیر رتبه
 261 زمینقیمت  254 قیمت زمین 1

 261 تفکیک قطعات 254 تفکیک قطعات 2

 261 و مالیات عوارض 254 و مالیات عوارض 3

 261 فروش تراکم 254 فروش تراکم 4

 257 رشد جمعیت و افزایش تراکم 251 رشد جمعیت و افزایش تراکم 5

 256 مجوز افزایش تراکم 251 مجوز افزایش تراکم 6

 253 رشد جمعیت در الگوی سکونت تأثیر 248 رشد جمعیت در الگوی سکونت تأثیر 7

 251 رانت 246 رانت 8

 251 افزایش شدت استفاده زمین 245 افزایش شدت استفاده زمین 9

 244 نوع درآمد شهرداری 241 نوع درآمد شهرداری 10

 241 بازی زمینبورس 238 بازی زمینبورس 11

 225 کمک دولت در تأمین هزینه شهرداری 226 هزینه شهرداری کمک دولت در تأمین 12

 220 سازیصدور مجوز بلندمرتبه 222 سازیصدور مجوز بلندمرتبه 13

 

  تدوین سناریو   

 یرا برا یاحتمال تیوضع 47  یطیمح شیپو قیاز طر یاحتمال یهاتیوضع ییشناسا یابتدا برا قیمرحله از تحق نیا روعدر ش
استفاده  هارانشیهمه پ یب برامطلوب تا نامطلو یبندفیاز ط هاتیوضع نیادر همه  که میکرد فیخود تعر شرانیعامل پ 13
تخصصان م اریدر اخت ینجنظرس جادیا ی، براسیماتر نیپرسشنامه مربوط به ا هیو ته 47 * 47 سیماتر لیسپس با تشک .دیگرد

و داده های  آمدهدستبه جیها نتاپرسشنامه یآورکردند و پس از جمع یازدهیشروع به امت -3تا  3از  یقرار گرفت تا با درج ارقام
بالا  ازیبا امت ویارسن 4 ردید.اریوهای مذکور گکه منجر به استخراج سن میکرد زاردیوویافزار سنارنرم طیرا وارد مح جمع آوری شده

 به دست آمد. فیضع یویسنار 270( و یلا )باورکردنبابا سازگاری  ویسنار 11،  یبا احتمال قو و
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 یبا احتمال قو یوهایسنار لیتحل

 ویهر سنار کیبه تفک یدیاز عوامل کل کیهر تیوضع( 7جدول )

 عوامل
 کلیدی
 
 
 
 

 سناریوها

ن
ن و مسک

ت زمی
قیم

 

ت
ک قطعا

تفکی
ت 

ض و مالیا
عوار

 

ی
تراکم فروش

 

ت
رشد جمعی

 

ش 
صدور مجوز افزای

تراکم
 

ت بر نوع 
تأثیر جمعی

الگو استقرار
ت در شهرها 

ران
ت استفاده  

ش شد
افزای
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 28درصد( و  2تا )وضعیت حالت ایس 1درصد(،  44/3) مطلوب تیوضع 23 ،قوی یوهایسنار موجود در تیوضع 52از مجموع 

                                                             دهد.                                              درصد( را نشان می 53/7بحرانی ) تیوضع

 (یبالا )باورکردن یبا سازگار یوهایسنار لیتحل

کنشی سناریوها از هم نیا باشد.سناریوها می ریاز سا شیب ویسنار 11 نیشده مشخص شد که احتمال وقوع ا استخراج جیاز نتا
 کیادن که اتفاق افت. اینشوندیاستخراج م گریاز عوامل د کیهر  یهااز عوامل در ارتباط با وضعیت کیهر  یهاوضعیت نیب

ه چ گرید یهاتن وضعیتمحدود ساخ یحت ایو  گرید یهاو توانمندسازی وضعیت تیتقو ایبر احتمال اتفاق افتادن  تیوضع
 . (129.ص ،1394 نعیمی،است ) وهایسنار یریگشکل یاصل هیداشته باشد پا تواندیتأثیری م

از  یدودمح ارید بسمطلوب و مناسب و تعدا یهاوضعیت یباورکردن یوهایسنار شتریه بکاست  گونهاین جهینت ویسنار 11با مطالعه 
  .دارند دیتأک و بحرانی نامناسب یهاها بر  وضعیتآن
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درصد( و  4/2یستا )وضعیت حالت ا 6درصد(،  72) مطلوب تیوضع 103 ،محتمل یوهایموجود در سنار تیوضع 143مجموع  از

ت ، وضعیموجود  یهااز حالت دوسوم کیاز آن است که نزد یحاککه  دهد.درصد( را نشان می 23/8وضعیت بحرانی ) 34
 دارد. را میزان کمترین ایستا وضعیت و بحرانی وضعیت، مطلوب دارند

مشترک و  باًیتقر یهایژگیبا و یوهایها شامل سنارگروه نیاز ا کیکه هر کرد  میگروه تقس 2ه ب توانیمحتمل را م یوهایسنار 
گروه دوم:  و ل تا نهم(او یوهایمطلوب و با روند مطلوب )سنار یوهایگروه اول: سنار .باشندیم لیکه به شرح ذ تفاوت یبا اندک

در ، دهدیم لیکتشرا  وهایسنار نیترمطلوب و مهم یوهایسنارگروه اول که . (ازدهمیدهم و  یوهایبحران )سنار یوهایسنار
 یوهایارگروه دوم: سن .باشدیمطلوب م یهافرض زانیها مآن نیب زکنندهیعامل متما و وجود ندارد یها حالت بحرانآن انیم

 اکثریته کاست. ها نآ یو بحران ستایا الاتح زانیها، تفاوت در مآن زکنندهیکه عامل متما ی دهم و یازدهم(وهایسنار)بحران 
 80ز اورد و بیش سناریو یک م در دو فرض مطلوب کهیطوربه خود اختصاص داده است. به را وهایدر سنار یبحران یهاتیوضع

-دهیعد یهارا با چالش شهرقوع، وکه در صورت  را دارد بحرانی وضعیت دهندهنشان درنتیجه درصد فرض ایستا را در خود دارد.
 .سازدیم مواجهمطلوب  ندهیبه آ یابیدست ریدر مس یا

 و ارائه راهبرد یریگجهینت ،یبندجمع

همانطور که میدانیم عامل قیمت زمین و مسکن با تراکم رابطه مستقیم دارد. درواقع هرچه قیمت زمین و مسکن بالا رود 
تراکم شهری نیز افزایش می یابد.در واقع افزایش قیمت زمین که ناشی از محدودیت آن و کشش ناپذیری عرضه در برابر 

ب افزایش تراکم ساختمانی و در پی آن تراکم جمعیتی می شود. از مطالعات تقاضاست و نیز ضرورت استفاده بهینه از آن، موج
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بدست آمده در مورد تراکم ساختمانی، شاهد این موضوع می باشیم که در سال هایی که در ساخت و ساز رکود وجود داشته، رشد 
مت زمین نیز دارای رشد بالایی قیمت مسکن پایین بوده و برعکس آن در سال هایی که در ساخت و ساز رونق وجود دارد قی

 است.
متیاز ات زمین با عامل قیم ز،یرشهر تب تراکمی راتییتغ ندهیآ تیوضع از شده استخراج شرانیو پ یدیعامل کل 13با توجه به  
با  ردید.اب گی انتخدیعامل کل نیترو مهم نیاولامتیاز در تاثیرگذاری غیر مستقیم به عنوان  261در تاثیرگذاری مستقیم و  254

نوان عامل ع. که به ردیگیر مهم تحت تأثیر آن قرا یمسکون یکاربر یناچار عامل تقاضا به نیزم متیق شیتوجه به تبعات افزا
در تاثیرگذاری غیر  257یم و در تاثیرگذاری مستق 251کلیدی در رتبه پنجم با عنوان رشد جمعیت و افزایش تراکم، با امتیاز 

تبع آن هبو  یشهر نیکه زم میرسیم جهینت نیبه ا یپژوهش جیاز نتا ددست آمطبق اظهارات به نیبنابراگیرد. مستقیم جای می
در  مؤثر و مهم یهاشرانیاز پ دهدیم شیبه دنبال خود افزا را تراکم شیو افزا تیرشد جمعکه ،یمسکون یکاربر یتقاضا

ی عامل کلید ه عنوان نهمینبافزایش شدت استفاده از زمین طور که مشخص شده عامل همان باشد.می یتراکم شهر راتییتغ
در تاثیرگذاری غیر مستقیم قرار  251در تاثیرگذاری مستقیم  و امتیاز  245در وضعیت آینده تغییرات تراکمی شهر تبریز با امتیاز 

 یشهر نیمز متیق شیزاف. چراکه با امیآمده هست دستبه جیاز نتا تراکم شیبرافزا نیزم متیشاهد تأثیر ق دارد. و
 .جامعه باشند مسکن یاضاتق یاسخگوبتوانند پ نیاستفاده از زم ادیتا با استفاده از شدت ز افتهی یشتریرواج ب یسازبلندمرتبه

 با طیباشد که شرامی صورتنیدب طیادامه شرا زیشهر تبر یتراکم راتییتغ ندهیآ تیدر وضع نهیبه ویو سنار یاصل جهیدرمجموع نت
واز گرفت  هدیناد دیبان زیرا ن ندهیآ تیوضع دو ب یبحران طیشرا وقوع ،صورت محدود و کممطلوب خواهد بود هرچند که به یروند

ر مقابل آن د ومطلوب  یویبه سنار یابیدست یسناریوها برا لیو تحل وهایآمده از سناردستبه جی. با توجه به نتاآن غافل شد
رچند اندک را ه ییاهبردهرا زیشهر تبر یتراکم راتییتغ ندهیآ تینامطلوب در وضع یوهایو مانع از اتفاق افتادن سنار یریجلوگ

 .میدهیمنظور ارائه م نیبد

 ا مسئولینتتوسط دولت،  شهر یهااطراف و داخل محدوده یهانیدر مورد زم قیو دق دیشد یهایداشتن نظارت و بررس -1
-طرح وها رنامهبمده خارج از و سازهای بوجود آو همچنین از ساختساز در مناطق مختلف شهر  وانواع ساختبر شهری بتوانند 

 های شهری بکاهند. 
مدهای ز طریق درآیل کشور ما ای، چراکه رانتی شدن سرمایه درکشورهایی از قبچون رانت شهر یمسائل وجوداز  یریجلوگ -2

نواع فاده از اشدت است شیافزاجلوگیری از و  شود.کارهای عمرانی و بودجه شهرها می شود و به راحتی واردنفتی حاصل می
 ای از افراد سودجو.ی توسط عدهشهر یهانیزم یبازبورسو نیزم
 یکارهاو  هایاردر امور شهرد میصورت مستقنقش دولت به شیقدرت تأثیرگذاری نهادها و افزا شیافزا یبرا یبسترساز -3

 شیفزامنظور از ا نیخود تا بد یهانهیزها جهت تأمین هدولت به شهرداری یکمک مال شیافزا نیدر شهرها و همچن یعمران
 .دیل آبه عم یریر شهرها جلوگدتراکم و...  شیافزا برای صدور مجوز شیو افزا یتراکم فروش شیساز، افزا وساخت ازحدشیب

قشی اساسی در نتواند می و سازهاساخت کنترل بازار زمین و مسکن و با نظارت برهمانطور که لوفور نیز معتقد است: دولت با  -4
 ن،یزم متیق کنترل یتلاش برا نیو مسکن و همچن نیزم متیق شیاز افزا یریجلوگ یتلاش برا باشد.کنترل شهرها داشته

 تأمل باشد. مؤثر و قابل اریبستبریز شهر  یتراکم راتییتغ ندهیدر آ تواندیاست که م یازجمله عوامل
 تیریهت مدج زیر تبرشه یتراکم راتییتغ ندهیآ تیمؤثر در وضع یدیهای کلپیشران یو تمرکز بالا بر رو ژهیداشتن توجه و -5

 .کارآمد و مؤثر
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 .تهران ،یپژوهشکده مطالعات راهبرد ،یاتوسعه منطقه یزیردر برنامه ینگاری راهبردآینده، (1392نادر، ) ،یزال
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 صفهان.، ا4شماره  ،یماعاجت تیفصلنامه نظم و امندانش،  یبستر عبور از مرزها ،پژوهی(، آینده1388) ،یعل ،یمظفر

-یندهآبر توسعه شهری با رویکرد  (، شناسایی و تحلیل عوامل کلیدی مؤثر1395و مجتبی رفعیان، ) زادهبزاز زاده، ندا، مهدی ملک
ییز و زمستان ، پا2وم، شماره ، سال سجغرافیا و توسعه فضای شهری مجله شهر کرج(.نگاری )مطالعه موردی: کلان

1395 

 .علم، تهران ، کرانهیپژوهندهیالفبای آ(، 1385ملکی فر، عقیل و همکاران، )

 .راننگار، ته یآت، اندیشکده آمایش سرزمین مثابهبهای نگاری منطقهآینده(، 1386ناظمی، امیر )

 ردی: مساکنی )مطالعه موغیررسم بر مسکنریزی و توسعه مسکن شهری با تأکید پژوهی برنامه(، آینده1394نعیمی، کیومرث )
 ریز.، دانشگاه تبریزی شهریمهبرنا د رشته جغرافیا ونامه کارشناسی ارشپایانی شهر سنندج(، ررسمیغ

ج با سنند یفرودست شهر یهاسکونتگاه ندهیآ تیعوامل مؤثر بر وضع یی(، شناسا1395) ،یمحمدرضا پورمحمد ومرث،یک ،یمینع
 .، کردستان20شماره  ،یمطالعات شهر یپژوهش -یفصلنامه علم ،پژوهیتأکید بر کاربرد آینده

 تبریز مطالعات طرح جامع شهر تبریز،(، 1391) معماری، مهندسین مشاور شهرسازینقش محیط، 
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