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Abstract 
The Mehr housing project is one of the biggest projects, and due to its extent, it 
is necessary to examine the results of this experience. Given that in 2017, the 
twelfth government put the national housing action plan on its agenda, the eval-
uation of Mehr housing complexes can have a positive effect on the implementa-
tion of the national housing plan. Therefore, the purpose of the current research 
is to evaluate the quality of Mehr housing complexes in Ardebil city, which is a 
step towards the optimal planning of the national housing plan. The statistical 
population of the research includes 20 experts. In order to evaluate and prioritize 
the studied complexes, eight parameters (facilities and services, physical, social, 
lighting and ventilation, pollution, access, environmental, and economic) were 
used. In this regard, the target sites were prioritized using the MABAC model. The 
GIS software was also used to better represent the output. The findings showed 
that Mehr Waliasr housing (Sham Esbi) is in first place with a score of 0.485 and 
is a good condition, while Mehr Mirasharf housing is ranked last with a score of -
0.385 and is in a very unfavorable situation. Mehr Pileh Saharan housing is ranked 
second with a score of 0.070, which shows the relatively good condition of this 
complex. The results of the research reveal that in the planning, construction, 
and implementation of Mehr housing complexes, quantitative and project aspects 
have surpassed their quality. Therefore, it is hoped that these shortcomings will 
be overcome in the national housing plan. 
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Extended Abstract 
1. Introduction 
The Mehr housing project, which was 
launched in 2016 to provide housing for 
the low-income sections of the society, 
has been implemented in Ardabil province, 
like other parts of the country. Consider-
ing the explosive growth and unbridled in-
crease in housing prices at the beginning 
of 2017, the twelfth government put solv-
ing the housing need on its agenda by for-
mulating the National Housing Action 
Plan. This project was put on the agenda 
after the general approach of the Ministry 
of Roads and Urban Development regard-
ing the non-interference of the govern-
ment in housing construction was re-
placed by direct intervention and serious 
entry into the field of housing construc-
tion and its sale to different strata, espe-
cially middle-income groups. Moreover, 
the limited financial resources to complete 
a part of the Mehr housing projects due to 
the determination of the fixed construc-
tion figure per square meter, the problems 
of providing infrastructure facilities and 
superstructure services for a significant 
part of the residential units that suffer 
from inappropriate location, the emer-
gence of management and legal problems 
in some projects under the management 
of housing cooperatives were also men-
tioned as the other reasons for this plan 
(Deputy of Infrastructure Studies, 2021). 
Therefore, considering the unfavorable 
quality of the existing Mehr housing as one 
of the socio-economic problems in our 
country on the one hand, and the provi-
sion of suitable housing, especially for 
low-income urban groups, as a far more 
ambitious and challenging issue, on the 
other hand, the investigation of this issue 
from different aspects is important. 

2. Research Methodology 
The current research is applied in terms of 
nature and follows the descriptive, analyt-
ical, and survey methods. The statistical 
population of the research included 20 ex-
perts selected through snowball sampling. 
In order to evaluate the quality of Ardebil 
city’s Mehr housing sites, eight indicators 
(facilities and services, physical, social, 
lighting and ventilation, pollution, access, 
environmental, and economic) were used, 
each of which included various items. The 
questionnaire used in this study is based 
on the 5-point Likert spectrum; the an-
swers were assigned 1-5 ranks, the number 
3 is the theoretical middle of the answers, 
and the average obtained was compared 
with the number 3. In this regard, the 
points assigned by the experts to each of 
the indicators were entered in the Excel 
software, and for each of the studied com-
plexes, a number was considered as an av-
erage, showing the status of each of the 
complexes in relation to the subject index. 
In order to rank the options (complexes), 
the weight of the indicators was calculated 
first. In this regard, there were different 
weighting models. Shannon's entropy 
model was used in this research. In the 
continuation of the work process, the 
studied Mehr housing complexes in Arde-
bil city were prioritized in terms of the de-
sired indicators using the MABAC model. 

3. Research Findings 
The final result of the Mabac model shows 
that Mehr Waliasr housing site (Sham Esbi) 
is in a favorable condition with a final score 
of 0.485 and ranks first, while Mehr Mir 
Ashraf housing is in the most unfavorable 
situation with a final score of -0.385 and 
ranks third. The final score calculated for 
Mehr Pileh Saharan housing is also 0.070, 
which shows the status of this complex 
compared to other complexes. In this way, 
it is clear that Mehr Mir Ashraf housing has 
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the lowest rank and the farthest distance 
from the desired quality and also has a very 
unfavorable condition among the studied 
options. Since one of the major drawbacks 
of Mehr housing was the use of land out-
side the cities for the construction of 
houses, the inadequacy of facilities and in-
frastructure facilities was prominent, 
which resulted in exorbitant costs. It 
should be noted that the findings of the 
present research clearly justify this; in 
such a way that the environmental compo-
nents have had a negative impact on the 
location and quality of the studied sites. In 
general, according to the analysis carried 
out, it can be said that the performance of 
sites dedicated to Mehr housing in Ardabil 
city has been unsuccessful to some extent. 
One of the main reasons for the failure of 
Mehr housing projects implemented in Ar-
dabil city is the weakness of environmental 
studies. In other words, the weakness of 
studies has caused the selection of lands 
unsuitable for housing construction in 
terms of geological structure, soil science, 
groundwater depth level, slope, etc. As 
mentioned, in the selection of the Mehr 
Mir Ashraf housing site, the slope criteria 
(less than 1%), soil science (deep alluvial 
plains), underground water depth level (7 
meters), etc. have been neglected and in 
this sense, this complex is in the worst 
condition. 

4. Conclusion 
The Mehr Housing Plan followed by the 
National Housing Plan is known as a policy 
to provide low-cost housing for low-in-
come urban groups with wide dimensions. 
Therefore, in this policy, the economic as-
pect is superior to other aspects of hous-
ing. This method, as one of the available 
solutions, presents the housing supply 
policy in its social form. One of the most 
important problems and hidden aspects of 
this project, which if not properly 

managed, can cause many problems to the 
residents of these houses, is the issue of 
quality. Considering that housing is con-
sidered something higher than shelter, it 
seems necessary to pay attention to other 
characteristics of housing in meeting the 
needs of residents and achieving their sat-
isfaction. Since the dominant approach in 
this research is to help build desirable na-
tional housing complexes, therefore, eval-
uating Mehr housing complexes and high-
lighting their shortcomings can be an ef-
fective step in this field. Considering the 
importance of the topic in this regard, in 
the present research, the quality of Mehr 
Ardebil city housing complexes has been 
analyzed in terms of facilities and services, 
physical, social, lighting and ventilation, 
pollution, access, environmental, and eco-
nomic factors. In this regard, to achieve 
the goal of the research, the MABAC multi-
criteria decision-making model was used. 
The results of the implementation of this 
model showed that the Mehr Waliasr 
(Sham Esbi) housing site is in first place 
and a good condition with a score of 0.485, 
while Mehr Mirasharf housing is in last 
place with a score of -0.385 and a very un-
favorable situation. Mehr Pile Saharan 
housing is also in second place with a 
score of 0.070 and a favorable condition. 
Examining the findings of the research in-
dicates that in the planning, construction, 
and implementation of these complexes, 
above all, quantitative aspects and housing 
projects were considered. Therefore, ne-
glecting the category of housing quality 
and residents' needs will reduce the ac-
ceptability of these residential complexes 
and leave unfavorable results. According 
to the opinion of experts, among the stud-
ied indicators, environmental components 
have had the most negative impact on the 
location and quality of the target com-
plexes. On the one hand, the findings of 
the present research are on the same side 
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as the results of Yazdani et al. (1401), who 
revealed that the Mir-Ashraf site is in the 
worst condition in terms of environmental 
components. They also claimed that the 
performance of the sites dedicated to 
housing in Ardabil city has been unsuc-
cessful to some extent and on the other 
hand. Moreover, the results are consistent 
with the results of Pour Mohammadi and 
Asadi (2013), who asserted that Mehr Zan-
jan housing complexes have had various 
problems such as structural weakness, in-
appropriate design, poor hygiene, recrea-
tion centers, and public transportation 
stations. Considering the problems of 
Mehr housing complexes in Ardebil city, 
the following suggestions are presented to 
solve these problems: 

Due to the small size of the residential 
units in the Mehr Housing Plan and the 
need to provide some recreational and lei-
sure needs outside the homes, open green 
spaces and children's playgrounds per 
capita should be considered with the usual 
criteria. Maximizing the provision of pub-
lic open spaces provides an area for shel-
tering and temporary accommodation in 
times of crisis, therefore, paying attention 
to planning the distribution of this type of 
spaces in a hierarchical manner, so as to 
include all levels of divisions is necessary. 

In residential complexes, the lack of 
compliance with the level of occupancy 
and density in spaces and the arrangement 
of building blocks relative to each other 
has limited the visibility of some residen-
tial units and prevented natural light in 
residential units; therefore, creating beau-
tiful artificial and natural effects and pay-
ing attention to buildings’ view can solve 
this problem. 

Considering the location of Mehr resi-
dences, which are mostly located on the 
outskirts of cities, one of the main 

concerns of the residents of these com-
plexes is the lack of access to services such 
as daily shopping centers. Due to the lack 
of various trades in the complexes, the 
residents have to travel a long distance to 
meet their daily needs. Therefore, the es-
tablishment of these centers in the com-
plexes plays a significant role in meeting 
the daily needs of the residents. The lack 
of access to the optimal public transporta-
tion system and the long distance between 
residence and work are other factors that 
damage the quality of these residential en-
vironments. Therefore, improving the ac-
cessibility of the complex to the public 
transportation services of the city through 
the establishment of bus and taxi stations, 
as well as the establishment of shopping 
centers in the complexes are other ways to 
improve the quality of this complex. Con-
cerning the access routes to the residen-
tial units, the staircases do not have suffi-
cient lighting and most of the buildings do 
not have elevators or it is not possible to 
use Athens for the residents. Moreover, 
since the complexes must be away from 
environmental pollution due to the high 
level of underground water in the sites 
dedicated to the housing of the city of Ar-
dabil, which causes pollution of under-
ground water, it is recommended that the 
sewage disposal and collection system be 
installed in these complexes, especially the 
Sham-Esbi and Mir-Ashraf complexes. Fi-
nally, considering that housing is a cate-
gory beyond shelter, it is suggested that in 
the National Housing Policy as well as 
other future policies of low-income hous-
ing, all aspects of social, economic, physi-
cal, environmental, and access and ser-
vices be considered. 
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 چکیده
 به  نیاز  طرح  این  گستردگی  علت  به  که  است  هاطرح   ترینبزرگ   از  مهر  مسکن  پروژه

جربه  این   از  حاصل  نتایج  بررسی   دوازدهم   دولت  نیز   139  سال  در  اینکه  به  عنایت  با   دارد  ت
ور در  را مسکن ملی  اقدام  طرح ود  کار  دست جتمع  ارزیابی لذا   داد قرار خ   مهر  مسکن هایم

واندمی   حاضر   پژوهش  هدف  روازاین.  باشد   مسکن  ملی  طرح  اجرای   درزمینه  مثبتی  تأثیر  ت
وب  ریزیبرنامه  جهت  گامی  اردبیل  شهر  مهر  مسکن  هایمجتمع   کیفیت   ارزیابی   طرح   مطل

وصیفی  ماهیت   نظر   از   و   کاربردی  هدف   نظر   از   حاضر   پژوهش .  است   مسکن  ملی حلیلی   - ت   ت
وربه .  است  خبرگان   از  نفر  20  شامل   پژوهش  آماری  جامعهه  است   و   ارزیابی  منظ

ویت  ل لعه  مورد  هایمجتمع   بندیاو جه   8  از  مطا ت)  سن ت،   و   تسهیلا   اجتماعی،   کالبدی،  خدما
ویه،  و  روشنایی ودگی،  ته ل    خصو   این  در.  شد  برده   بهر(  اقتصادی  محیطی،  دسترسی،  آ

لویت MABAC   مد  استفاده  با  هدف  هایسایت    بهتر   بازنمایی  جهت  و  گردیده  بندیاو
لی   مهر  مسکن  داد  نشان   هایافته.  شد   استفاده   GIS  افزارنرم   از  خروجی (  اسبی  شام )  عصر و

خست  رتبه در  0.485  امتیاز کسب  با   مقابل  در. است  گرفته قرار  مطلوب وضعیت  در  و ن
وب   بسیار  وضعیت   د   و  آخر   رتبه  در   - 0.385 امتیاز  کسب   با  میراشرف   مهر   مسکن   نامطل

 گرفته  قرار  دوم  رتبه  در  00.070  کسبامتیاز  با   نی   سحران  پیله  مهر   مسکن.  است   گرفته  قرار
ویای   که وب  نسبتا    وضعیت  گ   است   امر  این  بیانگر  پژوهش  نتایج.  است  مجتمع   این  مطل
  از   ایپروژه  و  کمی  هایجنبه  مهر  مسکن  هایمجتمع   اجرای  و  ساخت  ریزی،برنامه  در  که

  فائق   نواقص  این   بر  ملی  مسکن  طرح   در   است   امید  لذا.  است  گرفته  پیشی   آن   کیفیت
 . آمد

دواژه ها:   کلی
  ملی،  مسکن  مهر،  مسکن 

MABAC،  مسکونی،  مجتمع  
 اردبیل  شهر
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 مقدمه 1
این   که  است  شهرنشینی  سریع  رشد  اهد  ش ن  ا جه

منابع  ان،  انس سلامت  بر  جدی  أثیراتی  ت امر 
می زیست دارد.  اقلیم  و  زیستی  تنوع  ن  محیطی،  توا

ای الگوی پیچیده رشد شهری در سراسر دوره گفت   ه
است   ه  بود ار  آث این  ابی  ارزی برای  بنایی  م اریخی  ت

(Dahal & et al,2017  بزرگی سهم  مسکن  درواقع   .)
می بر  در  را  خانوار  اقتصادی  سبد  و  ثروت  گیرد  از 

ا وجود طوریبه انواره أمین آن برای همه خ ان ت که امک
اید   ا به عقیده کارلو برای حل مشکل مسکن ب ندارد بن

مسکن، سیاست  زیرا  گردد  اعمال  مشارکتی  ای  ه
و عمل   خواست  ا  ب تنها  ن  آ حل  و  است  م  مرد مشکل 

ابل رفع نیست ) اص ق (.  Malieme et al,2009اشخ
ن  انسا اولیه  ای  ازه نی از  یکی  و  مسکن  است  ا  ه

ایت  توسعۀ  رض و  امعه  ج ارتقای  ان  نش آن  از  مندی 
امروز  چراکه  است.  امعه  ج یک  ایدار  از پ بیش  ه 

ه  ا سپری  پنج خانه  داخل  در  انسان  عمر  درصد 
هزینه می خوب  مسکن  و  کاهش شود  را  افی  اض ای  ه

می  الا  ب را  امعه  ج ان  راندم و  ه  مسکن  داد درواقع  برد. 
از است نه یک خواسته. علاوه بر این، یکی از  یک نی

ط مؤلفه  ایداری محی ایدار و پ ای توسعۀ پ ای شهری ه ه
رضایت  روستایی  یک  و  در  که  است  مردمی  مندی 

می زندگی  مسکونی  ط  تورنت محی و  )ادواردز   ،1کنند 
12: 2014  .) 

امه  برن اد  ابع گستردگی  علت  أمین  به  ت ای  ه
سیاست  رویکرد مسکن،  ا  ب اید  ب بخش  این  در  ا  ه

و  اجرا گردد  و  تدوین  م  مرد نظرات  جلب  و  ارکتی  مش
به و  نه  ه  برچید سیاست  یعنی  الا،  ب از  دستور  صورت 

ندارد  بر  در  را  لازم  نتیجه  بولدوزری  اصلاح  به 
ا)ملکوتی  ن،  2نی ارا همک انقلاب (.  2019:152و  از  پس 

به  ان  جهـ در  شهرنشـینی  ه صنعتی،  فزایند ای طور 
ازجمله   فراوانی  مشـکلات  آن  بـال  دن بـه  و  ه  کـرد رشـد 
ه اسـت. درواقع مسکن   بود مسکن را به وجـود آورد کم

ه به پدید از  یکـی  ن  نخستین  عنوا از  واقعـی  ای  ه

 
1 Edwardz & Torrent 
2.Malakotiniya  

ا آن دست  ائلی است که شـهر همـواره بـ ن  بهمس با گری
پاسخی  یـافتن  و  دگرگـونی  بـرای  ش  تـلا در  و  ه  بـود

اندیشیده  و  معقول  اسـت.  مناسب،  آن  بـرای  ای 
ای  ازاین رو در کشورهای مختلف دنیا و ازجمله کشوره

ال  سیاست درح أمین  توسعه،  ت برای  متنوعی  ای  ه
به کم مسکن  قشار  ا برای  است  ویژه  ه  شد ارائه  درآمد 

ه  ائیزاد کم و  است 2012:14،  3)رضـایی  سی این  که  (.  ا  ه
ال   س اد    1970از  ایج امل  ش است  ه  گردید تدوین 

ن  ارزا و  مسکن  احداث  جهت  در  وام  ای  اعط قیمت، 
می  شهری  ازی  )نوس  Poggio andشود 

Boreiko,2017  .)  و مسکن  به  توجه  لزوم  بنابراین 
امه  در برن شهری  پایدار  توسعۀ  ای  راست در  ن  آ ریزی 

امه  برن ارچوب  منطقه ریزیچه ملی،  ای  شهری،  ه و  ای 
می بیش اس  حس ا بهره ازپیش  ا  ت دانش شود  از  گیری 

تکنیک  امه و  برن ای  را  ه ن  شهروندا مشکلات  ریزی، 
سرسبز،   و  آرام  محیطی  درنتیجه،  و  ه  کرد برطرف 
فراهم   ان  آن برای  ه،  رفا و  ایش  آس و  امنیت  ا  ب ه  همرا

زرگر  ه  ادیزاد )ه اران،  4شود  همک کیفیت  2013:86و   .)
ه   ه است که دربرگیرند ا  پیچید بت مسکن موضوعی نس
اد کمی و   اعی و اقتصادی است و در ابع اهیم اجتم مف

ا این وجود تا حدودی  کیفی قابل اندازه  گیری است؛ ب
است   محلی  شرایط  و  ا  اره هنج تابع  مسکن  کیفیت 

(Baer, 2014: 1;Strassmann, 1998,20  پروژه  .)
انه  ا هدف خ ار کم مسکن مهر که ب ن اقش درآمد  دار کرد

ال  امعه از س اط   1386ج ایر نق انند س مطرح گردید، م
گذاشته   اجرا  مرحله  به  هم  اردبیل  ن  ا است در  کشور 

افزایش  و  اری  انفج رشد  به  ایت  عن ا  ب است.  ه  شد
م  ا ال  لج س ابتدای  در  مسكن  قیمت  ، 1397گسیختۀ 

ا تدوین طرح اقدام ملی مسکن، رفع   لت دوازدهم ب دو
طرح   این  داد.  قرار  خود  کار  دستور  در  را  مسکن  از  نی
کلی   رویکرد  که  گرفت  قرار  ار  ک دستور  در  آن  از  پس 

عدم   خصوص  در  ازی  شهرس و  راه  مداخله  وزارت 
مداخله   به  را  خود  جای  مسکن  خت  ا س در  لت  دو
و   مسکن  اخت  س عرصه  به  جدی  ورود  و  مستقیم 

به  مختلف  ار  اقش به  آن  ش  گروه فرو ن  ویژه  میا ای  ه

3 Rezaei &Kamaizadeh 
4 Hadizadeh Zargar  
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بب  مس دیگر  از  همچنین  داد.  کشور  این درآمد  ای  ه
تکمیل   جهت  الی  م منابع  محدودیت  به  اید  ب طرح 

پروژه از  تعیین  بخشی  به  توجه  ا  ب مهر  مسکن  ای  ه
مشکلات  مترمربع،  هر  ازای  به  خت  سا ابت  ث رقم 
بخش  روبنایی  ات  خدم و  ایی  زیربن ات  أسیس ت أمین  ت

ن  ا مک از  که  مسکونی  ای  واحده از  توجهی  ابل  ابی ق ی
می  رنج  اسب  امن و  ن مدیریتی  مشکلات  بروز  و  برند 

پروژه  از  برخی  در  مدیریت  حقوقی  تحت  ای  ه
اونی ات  تع الع مط اونت  )مع کرد  اره  اش مسکن  ای  ه

ایی کیفیت  1،2021زیربن به  توجه  با  ابراین  بن  .)
به  موجود  مهر  مساکن  امطلوب  از ن یکی  ن  عنوا

اعی ن از یک سو    -معضلات اجتم اقتصادی در کشورما
به  مناسب،  مسکن  تأمین  گروه و  برای  ای ویژه  ه

به کم  شهری  به درآمد  موضوعی  ن  تب  عنوا مرا
برانگیزتر از دیگر سو بررسی این  تر و چالش پراهمیت

ع را از جنبه  ای مختلف حائز اهمیت است. موضو  ه

ای مسکن مهر و  در این خصوص واکاوی مجتمع  ه
می  ا  آنه نواقص  ن  نمود به مطرح  امی  گ سوی تواند 

مجتمع  مطلوب  اخت  س و  ملی طراحی  مسکن  ای  ه
ازاین  اشد.  مجتمع ب این  ایت  س ابی  ارزی ای رو  ه

مؤلفه  نظر  از  مهر(  مسکن  ای  )واحده ای مسکونی  ه
و  روشنایی  اعی،  اجتم البدی،  ک خدمات،  و  تسهیلات 
جای   اقتصادی  محیطی،  دسترسی،  آلودگی،  تهویه، 

ابراین در این پژوهش سعی   تحقیق و بررسی دارد؛ بن
مجتمع  است  ه  به  شد اردبیل  شهر  مهر  مسکن  ای  ه

تکنیک   از  اده  استف ا  ب مذکور  ای  معیاره اظ  لح
اخصه  تصمیم  ش چند  واکاوی    MABACگیری  مورد 

 قرار گیرد. 

 مبانی نظری 2
اوتی است و نمی  اد متف ن تعریف  مسكن دارای ابع توا

یک  از  داد.  ارائه  آن  از  ن  واحدی  مكا یك  مسكن  سو 
به  و  است  و  فیزیكی  اولیه  نیاز  یك  اه  سرپن ن  عنوا

می  اب  حس به  خانوار  س  ا آید اس
(Schwartz,2006:4 ،مسكن دیگر  سویی  از  و   .)

 
1 Moavenat Motaleate Zirbanayi 
2 Ghader Marzi et al 

ط مسكونی را نیز در  ان فیزیكی، كل محی ه بر مك علاو
می  تسهیلات بر  و  ات  خدم تمامی  امل  ش كه  گیرد 

و   ه  خانواد زیستن  بهتر  برای  از  نی مورد  ضروری 
است  طرح  افراد  بهداشت  و  آموزش  ال،  اشتغ ای  ه

(Boshagh,2012:4  ا کالاه ایر  س به  نسبت  مسکن   .)
ویژگی به ن،  دلیل  بود ایگزین  ج ابل  غیرق انند  م ایی  ه

ایه  ن و غیرمنقول  سرم م و پرهزینه بود ادوا ن، ب ای بود
بستگی  ابرابری و در عین حال هم امل عمده ن ن، ع بود

 ( است.   ,Gallent and Robinsonاجتماعی 
ن شهرنشینی در (. توسعۀ بی2011:298 ا رویه و شتاب

به  بیستم  قرن  م  دو ای  نیمه  کشوره در  ویژه 
ال  هددرح در  اصلی  عوامل  از  یکی  گذاری ف توسعه، 

ه، به  اکنین بود ای س اد کمی نیازه که این امر  طوریابع
بی  تشدید  بر  املی  امه ع برن و  توجهی  ن  ریزا

محیط سیاست  کیفی  اد  ابع و  مقوله  به  ن  ای گذارا ه
به  دیگر  طرف  از  است.  ه  بود اد  شهری  زی توجه  دلیل 

و   زندگی  کیفیت  و  محیطی  پایداری  اد  ابع به 
سال  در  الم  س ات  بررسی  اجتماع و  بحث  اخیر،  ای  ه

محیط  کیفی  اد  است  ابع افته  ی اهمیت  سکونتی  ای  ه
اران  همک و  ادرمرزی  أله  2013:40،  2)ق مس ن  ایرا در   .)

دهه   از  پس  و    1330مسکن  ن  اییا روست اجرت  مه ا  ب و 
گردید  از  آغ شهرنشینی  فزاینده  رشد 

 (. 3:2016:1)قنبری 

ازی   ا قوانینی در حوزه مسکن و شهرس در این راست
امه   برن قوانین  بررسی  به  ادامه  در  که  گردید  تدوین 

 شود:پنجم و ششم توسعه پرداخته می 

امه پنجم توسعه ) ن برن انو  (: 1394-1390ق

طرح  - اجرای  و  شهری،  تهیه  مجموعه  ای  ه
و   مسکن  وزارت  ط  توس شهری  تفصیلی  و  امع  ج

ازی؛  شهرس

اه  - دستگ ذی تکلیف  اجرایی  ای  بت  ه نس ط  رب
افت  ایی؛ به احیای ب امناسب روست ه و ن ای فرسود  ه

3 Ghanbari 
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و   - ازی  شهرس و  مسکن  وزارت  ایت  حم
و  شهرداری احیا  برای  غیردولتی  بخش  ات  اقدام از  ا  ه

افت  ازی ب ازس ه. ب ای فرسود  ه

شهرداری - و  مسکن  وزارت  ا  تکلیف  احی به  ا  ه
افت  ب از  درصد  ه  د حداقل  ازسازی  ب ه  و  فرسود ای  ه

ال.   شهری در هر س

شهرداری - و  اسلامی  شوراهای  به  تکلیف  ا  ه
ای پایدار شهرداری م درآمده ا ال. تدوین نظ ا اعم ا ب  ه

صدور سیاست  - عوارض  نرخ  اهش  ک ای  ه
اربری  ک در  انی  اختم س و پروانه  اداری  اری،  تج ای  ه

عوارض   این  تبدیل  نیز  و  معادل مسکونی  به  صنعتی 
ای خدمات بهره   برداری.به عوارض و به

شهرداری - درآمد  موضوع  عوارض  از تبدیل  ا  ه
و  مصرف  از  اشی  ن عوارض  به  املاک  بر  عوارض 

ات.   خدم

ش   - ازی به فرو تکلیف وزارت مسکن و شهرس
الی و  اختیار به اراضی شهری در   ابع م أمین من منظور ت

ای مسکن به خرید اراضی موردنیاز اجرای طرح  ویژه ه
قشار کم مسکن زوج  ن و ا ای جوا  درآمد. ه

امه ششم توسعه )  ن برن انو  (: 1400-1396ق

وزارتخانه  - و  تکلیف  ازی  شهرس و  ه  را ای  ه
شهرداری و  ازی، کشور  بهس ا،  احی به  بت  نس ا  ه

م  او مق و  ازی  حداقل  نوس سالیانه  ازآفرینی  ب و  ازی  س
اد ملی  270 ات مصوب ست الع الب مط  محله در ق

ازآفرینی شهری  -  ب

الی و   - ابع م بت به تأمین من لت نس وظیفه دو
ن  ارزا الب  تسهیلات  ق در  از  موردنی زمین  و  قیمت 

به  سنواتی  آسیب بودجه  اهش  ک پذیری منظور 
ه ا مسکن  سکونتگ أمین  ت همچنین  و  ایی  روست ای  ه

ار کم  قش ای کوچک( برای ا  درآمد شهری )در شهره

 
1 Jafari et al 

أمین   - ت به  بت  نس مسکن  انک  ب تکلیف 
اقی  از ب نی مورد  منابع  أمین  ت و  خود  تعهدات  ه  اند م

 مسکن مهر 

اوم  - ن مق اختما س ازی  الگوی س اصلاح  و  ا  ه
به  و  مصرف  اختمان  س بخش  در  انرژی  مصرف  ویژه 

 مسکن

اری   - معم و  ازی  شهرس عالی  شورای  تکلیف 
ازی   بت به احصای مناطق ویژه نیازمند بهس ن نس ایرا

فت  ا ب در  ازی  نوس دسته و  و  ه  فرسود ای  بندی ه
ا اولویت طرح  ای واقع در این مناطق، ب ای اقدام ه  ه

ط   - شرای اء  ارتق به  بت  نس لت  دو وظیفه 
ان مناطق حاشیه  اکن ایدار و فراگیر س نشین محیطی پ

پیش و  شهرنشینی  ای  مزای از  ا  آنه برخورداری  نگری و 
ه  ا اد سکونتگ ای غیرمجاز )جعفری  و پیشگیری از ایج ه

ن  ارا  (. 1،2022:92و همک

لت  ا دخ ع  انوا از  جهت یکی  در  دولت  اخیر  ای  ه
کم  ار  اقش برای  مناسب  مسکن  أمین  ن  ت میا و  درآمد 

در  )سیاست  مهر  مسکن  اخت  س است  سی درآمد، 
به  ه  شیو این  است.  عرضه مسکن(  یکی جهت  ن  عنوا

در  را  مسکن  عرضه  سیاست  موجود،  ای  اره راهک از 
اعی اجتم می شکل  مطرح  ش  سیاست ا ازد.  ای س ه

ای مسکن در ترین سیاست مسکن مهر ازجمله مهم  ه
از  دسته  این  است.  ه  بود دهم  و  نهم  لت  دو

سیاست گیری تصمیم  ۀ  زمر در  ا،  لت  ه دو باارزش  ای  ه
می  ای  و  گیرندج رضوانی  )سعیدی 

اظمی  موجود  2،2011:131ک ای  ابزاره به  ا  اتک ا  ب لت  دو  .)
مسکن،  مشکلات  حل  ای  راست در  و  زمین(  و  )پول 

قشار کم به درآمد جامعه، طرح ملی مسکن مهر  ویژه ا
ال   ان عرضه و  به   1386را در س ادل می اد تع منظور ایج

مسکن   أمین  ت زمین،  قیمت  حذف  ا  ب مسکن  اضای  تق
کم  ار  قش بی ا و  از درآمد  جلوگیری  و  کنترل  اعت،  بض

بی رونق افزایش  مسکن،  و  زمین  قیمت  بخشی  رویه 
هزینه  اهش  ک مسکن،  تولید  أمین  به  ت مسکن،  ای  ه

در  لت  عدا برقراری  و  مسکن  آتی  و  باشتی  ان ای  ازه نی
ن کاهش فقر   دسترسی به مسکن مناسب و به تبع آ

2 Saeidi Rezvani & Kazemi 
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)زنگنه  است  ه  کرد مطرح  ن  ا جوان مسکن  تأمین  و    1و 
ن،   ارا مهر،  32:2017همک مسکن  به  م  موسو طرح   .)

قیمت  بیش از هر چیز، در جهت تأمین مسکن ارزان 
ه  گرو کم برای  ای  به ه به  درآمد،  ادر  ق که  شهری  ویژه 

ه  نبود ا  شهره در  مسکن  افته  تهیه  ی موجودیت  اند، 
ان  )رفیعی ن،  2است  ارا همک مهم 2014:136و  ترین  (. 

ن  عنوا ن  کلا به  اهداف  مهر  مسکن  طرح  برای  ه  شد
ا   أمین مسکن ایمن، راحت و ارزان ب شرح زیر است: ت
و   مسکن  فاقد  ای  انواره خ مالی  ن  توا گرفتن  نظر  در 

ای کمی و کیفی تولید و عرضه مسکن، کم  درآمد، ارتق
ابرابری در برخورداری از مسکن مناسب بین   اهش ن ک
ای کوچک و بزرگ، جلوگیری   مناطق مختلف و شهره

بی  افزایش  جلوگیری  از  مسکن،  و  زمین  قیمت  رویه 
اشیه  ح توسعه  تحقق از  برای  لذا  ا  شهره در  نشینی 

ن  ا بی طراحی  اهداف  زیر  شرح  به  ایی  برده راه ه  شد
ام  ه است: حذف قیمت زمین از هزینه تم ه گردید شد

تعاونی تقویت  افزایش مسکن،  مسکن،  تولید  ای  ه
ه  بو ان اخت سهم  س امر  در  ازی  از س ه  استفاد از،  وس

ارتقای   جهت  مسکن  تولید  در  اسب  من اوری  فن
سطح   تقلیل  مسکن،  تولید  هزینه  اهش  ک و  کیفیت 
ن   توا ارتقای  برای  مسکونی  واحدهای  ای  زیربن
ه   افت فرسود ازی ب ازسازی و نوس ا، ب انواره دسترسی خ
اخت   رهپوس شرکت  ات  الع مط )گروه 

ن  ارستا (. توجه به مسأله کیفیت زندگی  3،2013:91ش
ه  گرو از  رضایتمندی  می و  مردمی  مختلف  ای  تواند ه

جدایی  جب  اشیه گزینی مو ح اکولوژیکی،  ای  نشینی، ه
ابرابری،   ن و  فقر  ا،  شهره در  اعی  اجتم جنوب  و  ال  شم

انی و زیستآلودگی  ای اخلاقی، انس اد ه محیطی، ایج
افت  ب ان  می اف  آن شک جدایی  و  شهر  مختلف  ای  ا ه ه

)سرایی شود  یکدیگر  اران،    4از  همک در 2013:131و   .)
مهم  مسأله  ان  می در این  مسکن  وضعیت  که  تری 

رقت  را  ن  ا می جه ارتر  کم ب ار  اقش فراموشی  درآمد  کند 
امه برن أله  در  مس همچنین  است.  مسکن  أمین  ت ای  ه

درحال مهم  کشورهای  در  مسکن  درزمینهٔ  توسعه، تر 
کم بی ار  قش ا ن  برد اد  ی از  و  در توجهی  ا  شهره درآمد 

 
1 Zanganeh  
2 Rafieyan  
3. Study group of Sharestan Construction Company 

امه  )ایران ریزیبرن است  مسکن  أمین  ت ای  ، 5نژاد ه
168: 2016 .) 

لت   م ملی مسکن نیز سیاست دیگر دو طرح اقدا
انه  خ کم جهت  ار  اقش ن  کرد این  دار  در  است  درآمد 

اواخر   در  مسکن  ملی  اقدام  اولیه  ظرفیت  خصوص 
ال   بر    400که   1397س مشتمل  شد  تبیین  واحد  هزار 

امه  ایه ریزیبرن ای زیر پ  گذاری گردید: ه

ای   200احداث   - هزار واحد مسکونی در شهره
 جدید،

محوریت   100احداث   - ا  ب مسکونی  واحد  هزار 
ای کمتر   اد مسکن انقلاب اسلامی )در شهره  50از  بنی

افت  ب و  جمعیت  نفر  زیر  هزار  ای  شهره ه  فرسود ای  ه
ک  صد هزار نفر جمعیت( ی

الب    100احداث   - ق در  مسکونی  واحد  هزار 
افت  ب در  )مداخله  شهری  ازآفرینی  اکارآمد  ب ن ای  ه

ن  کلا و  بزرگ  ای  ه شهره ا سکونتگ و  ای شهر  ه
 غیررسمی( 

ترین ویژگی طرح اقدام ملی مسكن كه منجر  مهم 
ن از طرح مسكن مهر می  ایز آ تم اید اجرای به  شود، ب

ه   آورد سهم  و  ن  متقاضیا اركت  مش ای  مبن بر  طرح 
ان را مورد مداقه قرار داد؛ درحالی  اضی که در طرح  متق

أمین   ت به  ن  شد متعهد  بر  علاوه  لت  دو مهر  مسكن 
ات   أسیس ادره، تأمین ت زمین، نیمی از هزینه پروانه ص
نیز   را  كمتر  سود  نرخ  ا  ب تسهیلات  ارائه  و  ایی  زیربن
مالی   ابع  من أمین  ت دیگر  ن  بیا به  بود.  ه  شد بل  متق
ن   اضیا متق اب  انتخ طریق  از  مسكن  ملی  اقدام  طرح 

می  صورت  لت  مؤثر  دو برای  كمتری  الی  م ار  ب و  گیرد 
الی  درح مالی  دارد،  ابع  من مهر  مسكن  طرح  در  که 

باری   اعت خطوط  امل  و  ش مركزی  انك  ب از  افتی  دری
طرح   این  در  دیگر  سوی  از  است.  آن  وصولی  اط  قس ا

پروژه  اع  ارج از  ا  ت گردید  أکید  به  ت بزرگ  ای  ه
هشرکت  بو ان ای  لازم  ه تخصص  و  تجربه  اقد  ف از  س

4. Saraei  
5. Iran Nezhad 
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ایی  زیربن ات  مطالع )معاونت  شد  خواهد  ، 1خودداری 
2021 .) 

ات متعددی   ع مورد مطالعه تحقیق ن موضو پیرامو
به   ادامه  در  است  ه  شد م  ا انج ن  پژوهشگرا سوی  از 

ه  اره می گزید ا اش آنه  گردد.ای از 

)  2مشکینی   ن  ارا همک تحت 2012و  پژوهشی  در   )
ن  ا مک ابی  »ارزی ن  پروژه عنوا ابی  ا  ی ب مهر  مسکن  ای  ه

البدی ک مدل  زیست   - رویکرد  از  ه  استفاد ا  ب محیطی 
AHP ن ا مک رسیدند  نتیجه  این  به  یزد(«  ابی )استان  ی

نواقصی  پروژه بته  ال و  ه  بود مناسب  مهر  مسکن  ای  ه
ا وجود دارد. نیز در این پروژه   ه

اسدی  و  تحت  2014)  3پورمحمدی  پژوهشی  در   )
ابی پروژه  ن »ارزی ن« عنوا ا ای مسکن مهر شهر زنج  ه

مجتمع  این  که  رسیدند  نتیجه  این  دارای  به  ا  ه
طراحی   ازه،  س ضعف  ازجمله  مختلفی  ائل  مس
و   تفریحی  مراکز  بهداشتی،  ضعف  اسب،  امن ن

ه  ا حمل ایستگ ای  ا  ه ب ن  ساکنا و  ه  بود عمومی  ونقل 
پس و  را  درآمد  اط  قس ا خت  پردا ایی  توان ایین  پ انداز 

 نخواهند داشت.

ایی  )    4رض ن  ارا همک تحت  2014و  پژوهشی  در   )
»اولویت  ن  پروژه عنوا گزینی  ان  مک تناسب  ای بندی  ه

بی   ترکی افت  رهی از  اده  استف ا  ب یزد  شهر  مهر  مسکن 
AHP- VIKOR  »پروژه رسیدند  نتیجه  این  ای  به  ه

آزاد مهر  و  مسکن  الاترین  ب به ترتیب  حمیدیه  و  شهر 
ایین ان گزینی رادارند. در این  پ ترین سطح تناسب مک

ش   رو از  ه    VIKORو    AHPپژوهش  شد ه  استفاد
 است. 

)  5یزدانی  ن  ارا همک تحت 2022و  پژوهشی  در   )
ن »تحلیل مؤلفه  و  عنوا گزینی  ن  مکا در  ای محیطی  ه

خت مجتمع  ا ای مسکن مهر شهر اردبیل« به این  س ه
ان سایت  ای اختصاص نتیجه رسیدند که از می افته  ه ی

ن،  به مسکن مهر شهر اردبیل )سایت  ای پیله سحرا ه

 
1.Moavenat motaleate zirbanayi 
2.Meshgini  
3.Pormohammadi & Asadi 
4.Rezayi  

اظ   بی(، سایت میر اشرف به لح م اس میر اشرف و شا
دارد.  مؤلفه  قرار  وضعیت  بدترین  در  محیطی  ای  ه

ا توجه به تحلیل  ع ب م درمجمو ا ای انج ن  گرفته می ه توا
ایت  س عملکرد  که  اص گفت  اختص ای  به  ه افته  ی

ه است.  اموفق بود  مسکن مهر شهر اردبیل تا حدی ن

پورمحمدی و  تحت  2021)  6صلواتی  پژوهشی  در   )
ن  پیشرا »واکاوی  ن  برنامه عنوا کلیدی  ای  ریزی ه

کم  قشار  ا رویکرد مسکن  ا  ب شهری  درآمد 
ه  شهری  آیند منفصل  احیه  ن مطالعه:  )مورد  پژوهشی 

سیستم   داد  ن  ا نش پژوهش  نتایج  سنندج(«  ایسر  ن
احیه   ن در  موجود  مسکن  ش  بخ ر  د بخصوص  شهری 
ط   شرای سنندج(  شهر  )در  ایسر  ن شهری  منفصل 

می  سپری  را  ایداری  اپ اس  ن براس همچنین  کند. 
م تحلیل  ا انج ای  ایت  ه درنه به   15گرفته  امل  ن  ع عنوا

ن  وضعیت  پیشرا بود  به و  أمین  ت برای  کلیدی  ای  ه
کم  قشر  برای  از  نی مورد  ضعیف  مسکن  و  درآمد 

این   در  که  شدند  اسایی  شن العه  مط مورد  ه  محدود
اجتماعی   و  ادی  اقتص عوامل  نقش  ان  فرهنگی   -می

 تر است. پررنگ 

پورجوهری  و  تحت  2021)  7جعفری  پژوهش  در   )
الش  چ »واکاوی  ن  روی  عنوا پیش  آتی  ای  ه

مسکن  سیاست  ملی  م  اقدا طرح  و  مهر  مکسن  ای  ه
نتیجه   این  به  پردیس(«  جدید  شهر  العه:  مط )مورد 

شاخص رسیدند   تمامی  بهکه  نظر  مورد  ای  ن  ه عنوا
ضعف  اد،  ح ائل  چالش مس و  حساس  ای  ای ه ه

اس  آسیب  براس و  هستند  مطرح  ه  آیند در  زا 
معیار پردازش  ا،  متغیره ان  می ط  رواب بر  بتنی  م ای  ه

بااهمیت   البدی  بااهمیت  262/0ک اقتصادی  معیار   ،
بااهمیت  262/0 اجتماعی  معیار  معیار 202/0،  و 

بااهمیت   ترتیب،  203/0مدیریت  برحسب 
الش  ای آتی در سیاست ترین مؤلفه پرچ ای مسکن ه ه

پردیس  جدید  شهر  برای  ملی  اقدام  طرح  و  مهر 
 هستند. 

5. Yazdani  
6. Solati & pormohammadi 
7 Jafari & Porjohari 



 
 

120 

ماره .11 دوره 3 ش ن  .9 ستا 140 تاب ت  .3 حا 10 صف  . 132تا   9

 

ریزی مطلوب طرح ملی های مسکن مهر شهر اردبیل گامی جهت برنامهارزیابی کیفیت مجتمع. ژیلا فرزانه سادات زارنجی*، محمدحسن یزدانی 
 مسکن 

ق  3 ی ق ح ت ش  و  ر
توصیفی   ماهیت  نظر  از  اضر  ح و    -پژوهش  تحلیلی 

پژوهش  اری  آم جامعه  است.  کاربردی  هدف  نظر  از 
امل   ا   20ش ازی و جغرافی ان )رشته شهرس برگ نفر از خ

امه  برن برفی  و  گلوله  به روش  است که  شهری(  ریزی 
اب گردیدند. ویژگی  ای جمعیت انتخ ن  ه برگا اسی خ شن

( جدول  در  که  ن  ا است  1همچن ه  شد ه  داد ان  نش  )
تعداد   از  که  بود  ه  شیو نظر   20بدین  از  بره  خ نفر 

اسی،    4تحصیلات،   ارشن ک مدرک  دارای   نفر  6نفر 
ارشناسی ارشد و   ه و از نظر تجربه    10ک نفر دکتری بود

ال،  10تا  3نفر  8نیز  ال و  15تا  10نفر  7س نفر   5س
ا    15نیز   درواقع    30ت داشتند.  تجربه  ال  س

اب شدند که هم انی انتخ ارشناس تجربه علمی کافی    ک
به  هم  و  ا  داشتند  ب غیرمستقیم  یا  مستقیم  صورت 

باط داشتند.  العه ارت ع مورد مط  موضو

 

 شناسی کارشناسان براساس تحصیلات و تجربه های جمعیت (: ویژگی 1جدول ) 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1402نامه، مأخذ: مستخرج از پرسش 

ایت به س کیفیت  ابی  ارزی مهر  منظور  مسکن  ای  ه
البدی،    8شهر اردبیل   اخص )تسهیلات و خدمات، ک ش

دسترسی،   آلودگی،  تهویه،  و  ایی  روشن اجتماعی، 
گویه  بر  مشتمل  خود  که  ادی(  اقتص ای محیطی،  ه
پرسش ای  بن م شد.  ه  برد بهره  است  امه  مختلف  ن

س طیف   ا ای لیکرت تنظیم یافته است،  گزینه   5براس
به گونهبه رت که  ای  ای  ا  1ه پاسخ  5 ت اص  به  اختص ا  ه

ه شد، عدد   اسخ به  3داد ن میانه نظری پ ا است عنوا ه
انگین به  ا عدد  دستو می ه ب ایسه گردید. در   3آمد مق

از  یک  هر  به  ن  برگا خ که  ازهایی  امتی راستا  این 
اخص  نرمش در  بودند  ه  داد اص  اختص ا    Excelافزار  ه

م از مج ه و برای هرکدا العه  تمع وارد شد ای مورد مط ه
به  عدد  که  یک  شد  گرفته  نظر  در  میانگین  ن  عنوا

مجتمع  از  یک  هر  وضعیت  ای  به  گوی بت  نس ا  ه
است بررسی  مورد  اخص  سؤالات .  ش محتوایی  روایی 

ن  پرسش متخصصا و  اتید  اس کارشناسی  نظر  از  امه  ن

همچنین   و  است  شده  أیید  ت ع  موضو این  ا  ب بط  مرت
باخ   کرون آلفای  طریق  از  آن  ایی  ای دست    802/0پ به 

ابزار  ان  اطمین سطح  و  الا  ب ابلیت  ق از  ان  نش که  آمد 
رتبه  ام  انج جهت  که  ایی  آنج از  است.  بندی تحقیق 

)مجتمع گزینه  ا  شاخص ه وزن  اید  ب ابتدا  ا(  ا ه ه
مدل  خصوص  این  در  گردد،  به  اس مختلفی  مح ای  ه

مدل   از  پژوهش  این  در  دارد  وجود  دهی  وزن  جهت 
ه ش ن استفاد انو ه است. در ادامه فرایند  آنتروپی ش د

مجتمع  ار،  شهر  ک مهر  مسکن  العه  مط مورد  ای  ه
شاخص  لحاظ  به  ه  اردبیل  استفاد ا  ب نظر  مورد  ای  ه

به  اولویت   MABACمدل   توجه  ا  ب گردیدند.  بندی 
پژوهش،  تجربی  العات  مط و  نظری  ات  ادبی

اخص  بهش ای  جدول  ه در  اضر  ح پژوهش  در  اررفته  ک
مدل  2) است.  شده  ارائه  در  (  نیز  پژوهش  مفهومی 

( قابل ملاحظه است. 1شکل )

 

ان  تعداد درصد  سطح تحصیلات کارشناس
ارشناسی  4 20  ک

ارشناسی ارشد  6 30  ک
 دکتری  10 50

ان  تعداد درصد  تجربه کارشناس
ا   3 8 40 ال  10ت  س

ا   10 7 35 ال  15ت  س
ال  30تا  15 5 25  س
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 کاررفته در پژوهش های به (. شاخص 2جدول ) 

1402مأخذ: مطالعات نگارندگان، 

ا  اخص ه ارها  ش  معی

 
ات و   خدم

 دسترسی

ات پستی و آتش  انی، خدم ب ن، نگه اختما ای سبز، پارکینگ، مدیریت س ات  فض ان انی، امک نش
اختی، دسترسی به راه  ات زیرس ان ای اصلی، دسترسی به واحد  ورزشی و تفریحی، امک ه

ه  حمل مسکونی )را انسور و...( دسترسی به  آس ونقل عمومی شهر، دسترسی به  پله، 
اربری  ای مهم شهری ک  ه

 
البدی   ک

باری، تجهیزات حرارتی و بهداشتی، تعداد واحد   ای ان احت واحد مسکونی، وسعت فض مس
اع سقف، هزینه تعمیر و نگهداری  ان، ارتف اختم ام و  موجود در س ان، استحک اختم س

اخت، توجه به معماری بومی اختمان، یکنواختی الگوی س اومت س ن تنوع   -مق محلی، میزا
ا آیین  ایی، تطبیق ب ان فض ازم امه، توجه به ویژگی در س ط زیستی، توجه به  ن ای محی ه

آب و هواییویژگی ای   ه

اد به تعاونی اجتماعی  بت به پروژه، وجود همگونی فرهنگی، اعتم بت نس ه مث ا ا،  دیدگ اره انک ا و پیم ه
 امنیت، حس تعلق، حس مشارکت 

ایی و   روشن
 تهویه

ان، توزیع  اختم بیعی س ان، نور ط ای عمومی مجتمع، تهویه طبیعی ساختم اه ایی فض روشن
خت روشنایی در روز   یکنوا

 
آلودگی  

 محیطیزیست

اضلاب، وجود  الیت صنعتی، بوی زباله، بوی ف ایل نقلیه، فع اشی از وس بار،  صدای ن گردوغ
اله   ات در اطراف مجتمع، سیستم دفع زب حشرات، وجود حیوان آشامیدنی، وجود  آب  آلودگی 

امناسب  اند، تهویه ن  و پسم

 دسترسی
ه  ای اصلی، دسترسی به واحد مسکونی )راه دسترسی به را انسور و...( دسترسی  ه آس پله، 

حمل  ای مهم شهریونقل عمومی شهر، دسترسی به کاربری به   ه

 محیطی
ای زیرزمینی، وضعیت خاک، زمینشیب، خطوط گسل، سطح عمق آب شناسی، فاصله  ه

بکه باطی از مراکز شهری و ش  های ارت

ادی  ن  اقتص لت،  بهمقرو بارات عمرانی دو افی، اعت انکی ک تسهیلات ب ن خرید واحد مسکونی،  صرفه بود
اضیان هم ا کیفیت، توجه به سطح درآمد متق  خوانی هزینه ب
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 (: مدل مفهومی پژوهش 1شکل ) 

 1402مأخذ: نگارندگان، 

و   ان  است مرکز  اردبیل  شهر  اضر،  ح پژوهش  قلمرو 
غربی  شمال  در  شهر  این  است.  اردبیل  ن  ا شهرست

اضی   ری موقعیت  در  و  و    15کشور  درجه    38دقیقه 
الی و   ایی  درجه    48دقیقه و    17عرض شم طول جغرافی

ا  واقع دری سطح  از  ن  آ اع  ارتف و  است  ه  متر    1345شد
انه  خ هدف  ا  ب که  مهر  مسکن  طرح  ن است.  شد دار 

ار کم  قش ال  ا مطرح گردید در   1386درآمد جامعه از س
)شکل  قسمت  اردبیل  شهر  مختلف  ای  اجرا  2ه به   )

معرفی   به  ادامه  در  که  است  ه  ایت    3درآمد س
اص  افته به این پروژه پرداخته میاختص  .شودی

 یافته به مسکن مهر میر اشرف سایت اختصاص 

حدود   که  است  آن  از  اکی  ح موجود  ات   1200اطلاع
مسکن   ایت  درس اردبیل  شهر  در  مهر  مسکن  واحد 

حدود   مساحتی  ا  ب اشرف  در   11/64400میر  مترمربع 
است.   درآمده  اجرا  به  شهر  این  غربی  ال  شم قسمت 

ایت از پیشرفت فیزیکی   درصدی برخوردار   99این س
 است. 

عصر )شام  یافته به مسکن مهر ولی سایت اختصاص 
 اسبی( 

عصر در قسمت جنوب غربی شهر اردبیل  شهرک ولی 
ه احت در محدود ن  مترمربع به 32820ای به مس عنوا

طرح از  اجرا  یکی  به  شهر  این  در  مهر  مسکن  ای  ه
ه است.   درآمد

یافته به مسکن مهر اندیشه )پیله  سایت اختصاص 
 سحران( 

ه  محدود در  اندیشه  مهر  احت  مسکن  مس ا  ب ای 
اردبیل   متر  662033 شهر  شرقی  جنوب  در  مربع 

ا پیشرفت فیزیکی  ه که ب ن گزینی شد ا درصد  97مک
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می   4376حدود   امل  ش را  مسکونی  شود  واحد 
ن،   1)یزدانی ارا  (. 1401و همک

 

 
 (. موقعیت محدوده مورد مطالعه 2شکل ) 

 1402مأخذ: نگارندگان، 

 

 ها و بحثیافته 4
ا می رتبه  ب نبندی  مورد  گزینه  وضعیت  به  توا ای  ه

تطبیقی   نظر ایسه  مق ا  ب که  معنی  بدین  برد  پی 
ن متوجه شد که کداممی بی وضعیت یک از توا اس  من

امطلوبی به سر   برخوردارند و کدام یک در وضعیت ن
اد شود. بر این  می ا تدابیر لازم در این مورد اتخ برند ت

مدل   از  اضر  ح پژوهش  هدف  به  رسیدن  جهت  بنا  م
MABAC  مراحل ادامه  در  است.  شده  ه  و   استفاد

اتی این مدل تشریح می  اسب گردد: لازم به  خروجی مح

ط   محی در  مزبور  مدل  ات  اسب مح است    Excelذکر 
ه است.  م شد ا  انج

ها مرحله اول: تشکیل ماتریس تصمیم )تعیین گزینه 
 و معیارها( 

و   ا  معیاره تعیین  اک  ماب ش  رو در  ام  گ نخستین 
ای پژوهش است. یعنی تشکیل یک ماتریس گزینه  ه

ستون  گزینه که  را  سطرها  و  ا  اره معی را  ن  آ ای  ای ه ه
أله تشکیل می  دهند.مس

 

 

 

 

 

 

 

 

 
1 Yazdani  
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 (. ماتریس تصمیم 3(   جدول 

 1402مأخذ: محاسبات نگارندگان، 

 

 سازی ماتریس تصمیم مرحله دوم: نرمال 

اید ماتریس تصمیم کمی را نرمال نمود.   م دوم ب ا در گ
بت(   )مث سود  ع  نو از  ا  اره معی اگر  خصوص  این  در 

بزرگ  اشد  و  ب بت  مث نماد  ا  ب آن  مقدار  ترین 
ه  کوچک  داد ن  نشا منفی  اد  نم ا  ب ن  آ مقدار  ترین 

اشد  می ب )منفی(  اد  زی ع  نو از  ا  معیاره اگر  شود. 

بزرگ کوچک  و  مثبت  اد  نم ا  ب آن  مقدار  ترین  ترین 
می  ه  داد ان  نش منفی  نماد  ا  ب ن  آ منظور مقدار  شود. 

معیار  آن  مقدار  هرچه  که  است  ن  آ سود  ار  معی از 
این   در  است  ذکر  به  لازم  است.  بهتر  اشد  ب بیشتر 

ع منفی است  پژوهش به آلودگی( که از نو ار ) جز معی
بت( است  ع سود )مث ایر معیارها از نو  س

 (. ماتریس تصمیم نرمال شده 4)  جدول 

 1402مأخذ: محاسبات نگارندگان، 

 

 مرحله سوم: تشکیل ماتریس موزون 

اتریس   م
 تصمیم 

ات و   خدم
 دسترسی

 )+( 

ال  ک
 بدی

 )+( 

دید و 
 منظر 

 )+( 

ایی و   روشن
 تهویه

 )+( 

آلودگی  
 محیطیزیست

(- ) 

اجتما 
 عی
 )+( 

محی
 طی

 )+( 

اقتص 
 ادی

 )+( 

2.2 2.5 میراشرف 
5 

2 2.5 4.5 1.75 1.5 3 

ام  ولی عصر )ش
بی(  2.7 3.5 اس

5 2.5 3 3.5 3 3.2
5 3 

اندیشه )پیله  
ن(   3 2.5 2.5 4.25 3 2.5 2.5 3 سحرا

X+ 3.5 
2.7

5 
2.5 3 3.5 3 3.2

5 3 

X - 2.5 2.2
5 2 2.5 4.5 1.75 1.5 3 

 ماتریس نرمال
ت و   خدما

 دسترسی
)+( 

لب  کا
 دی
)+( 

دید و  
 منظر 

)+( 

روشنایی و 
ویه  ته

)+( 

ودگی   ل آ
حیطی زیست   م
(-) 

اجتما
 عی
)+( 

حیط  م
 ی

)+( 

ص  اقت
 ادی

)+( 
 0 0 0 0 0 0 0 0 میراشرف

لی عصر )شام  و
.1 اسبی( 000 1. 000 1. 000 1. 000 1. 000 1. 000 1. 000 0. 000 

اندیشه )پیله  
حران(  0.5 س 00 0.5 0

0 1. 000 1. 000 0. 25 0 0. 600  0. 000 

Wi 
 

0. 110 
0. 15

0 
0. 120 0. 080 0. 140 0. 15 0. 12 0. 13 
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ا پیش  اره اید وزن معی ایی که ب ه  از آنج به شد اس تر مح
روش   از  پژوهش  این  در  منظور  این  برای  اشد،  ب
دست   در  ا  ب است.  شده  اده  استف ن  انو ش آنتروپی 

زیر   رابطه  از  اده  استف ا  ب ا  اره معی اوزان  داشتن 
اتریس تصمیم نرمال موزون تشکیل می   گردد:م

 

+ 1) ij(n j *= W ijv 
 (. ماتریس تصمیم موزون 5جدول ) 

 1402مأخذ: محاسبات نگارندگان،  

 ( gناحیه شباهت ماتریس ) مرحله چهارم: تعیین مرز  

اید   ب ار  معی هر  اهت  شب احیه  ن مرز  تعیین  برای 
اسبه شود: ادیر هر معیار مح انگین هندسی مق  می

)ij= Π (v ig 
اگر   ابراین  ماتریس   nبن یک  اشیم  ب داشته  معیار 

1*nG صورت زیر خواهیم داشت: به 

] n, …, g 2, g 1G = [g 
مقدار   ابراین  اضر    Giبن ح پژوهش  است  در  برابر 

ا:   ب

= iG0.190  ،0.127  ،0.190  ،0.216  ،
0.1590.221,151,0.130 

ها تا مرز ناحیه  مرحله پنجم: محاسبه فاصله گزینه 
 شباهت 

ش  ه از رابطه   MABACدر این مرحله از رو با استفاد
گزینه  اصله  ف اسبه  زیر،  مح اهت  ب ش احیه  ن مرز  ا  ت ا  ه

 شود:می

Q = V – G 
اتریس   م شدن  مشخص  از  می Qپس  ا  ،  ب ن  توا

( احت  مس الایی  ب حد  از  ه  اد ایین  G+استف پ حد  و   )
احت )  ( وضعیت هر گزینه را مشخص کرد بر  G-مس

گزینه   س  ا اس مجموعه  Aiاین  ع  اجتما به  متعلق 
احت ) الای مس احیه G+مذکور است. حد ب ای است ( ن

ایین   پ حد  و  دارد  قرار  آن  در  بت  مث ال  ایدئ گزینه  که 
 ( احت  ناحیه G-مس ال  (  ضدایدئ گزینه  که  است  ای 

ن قرار دارد.  آ  در 

 

 ها تا مرز ناحیه شباهت (. فاصله گزینه 6جدول ) 

 ماتریس موزون 
ت و   خدما

 دسترسی
)+( 

 کالبدی 
)+( 

دید و  
 منظر 

)+( 

روشنایی و 
ویه  ته

)+( 

ودگی   ل آ
حیطی زیست   م
(-) 

 اجتماعی
)+( 

طبیعی 
حیطی(  )م

)+( 

 اقتصادی
)+( 

.0 میراشرف 110 0. 150 0. 120 0. 080 0. 140 0. 150 0. 120 0. 130 
لی .0 )شام اسبی(عصر و 220 0. 300 0. 240 0. 160 0. 280 0. 300 0. 240 0. 130 

اندیشه )پیله  
حران(   س

0. 165 0. 225 0. 240 0. 160 0. 175 0. 240 0. 120 0. 130 

Gi 0. 159 0. 216 0. 190 0. 127 0. 190 0. 221 0. 15 1 0. 130 

ها تا مرز  فاصله گزینه
 ناحیه شباهت 

ت و   خدما
 دسترسی

)+( 

لب  کا
 دی
)+( 

دید و  
 منظر 

)+( 

روشنایی و 
ویه  ته

)+( 

ودگی   ل آ
حیطی زیست   م
(-) 

اجتما
 عی
)+( 

حی  م
 طی

)+( 

ص  اقت
 ادی

)+( 

.0 میراشرف 0486 - 
 

0. 06
63 - 

0. 0705
 - 0. 0470 - 0. 05 00 - 0. 071

0 - 

 
0. 03

12 - 

0. 000
0 
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 1402نگارندگان، مأخذ: محاسبات  

 

 مرحله ششم: انتخاب گزینه بهینه 

ش   رو امتیاز   MABACدر  زیر  رابطه  از  اده  استف ا  ب
ن   آ اس  براس و  کرده  مشخص  را  گزینه  هر  ایی  نه

به گزینه  ا رت  شوند.بندی می ه

) ; i=1,2,...n ; j= 1,2,…mij(qΣ=  iS 
 

گزینه  ط  توس ار  معی توابع  ادیر  مق به  اس ا مح ه
فاصله به مجموع  ن  مناطق  عنوا از  جایگزین  ای  ه

مرزی بی  می  iq تقری دست  ن  به  کرد جمع  ا  ب آید. 
ماتریس اصر  تابع  Q عن ایی  نه مقادیر  سطر،  هر  در 

گزینه  ار  میمعی دست  به  ا  رابطهه این  در   n آید. 
می  ن  نشا را  ا  معیاره وتعداد  گزینه   m دهد  تعداد 

 است
 MABACهای مسکن مهر شهر اردبیل با بهره گیری از مدل  بندی مجتمع (. رتبه 7جدول ) 

 

 

 

 

 1402منبع: محاسبات نگارندگان، 

 

 
 MABACهای مسکن مهر شهر اردبیل با بهره گیری از مدل  بندی کیفیت سایت (. اولویت 3شکل ) 

 1402مأخذ: نگارندگان، 

 

ميراشرف

شام�(ولیع�صر�
)اسبی

پيله�(انديشه�
)سحران

-0.001

0.000

0.000

0.000

0.000

0.000

0.001

0 1 2 3 4

M
ab

ac

لی .0 عصر )شام اسبی(و 0614 0. 08
37 0. 0495 0. 0330 0. 0900 0. 07

90 
0. 08

88 
0. 000

0 

.0 اندیشه )پیله سحران( 0064 0. 00
87 0. 0495 0. 0330 0. 015 0 - 0. 019

0 
0. 03

12 - 
0. 000

0 

به  اییرت به  Si بندی نه ایت رت ایی کیفیت س به نه ا توجه به رت العه ب ای مورد مط  ه
امطلوب  3 - 0.385 میراشرف  ار ن  بسی

بی( ولی ام اس  مطلوب 1 0.485 عصر )ش
ن(  امطلوب 2 0.070 اندیشه )پیله سحرا  ن
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 MABACگیری از مدل  های مسکن مهر شهر اردبیل با بهره بندی کیفیت سایت (. اولویت 4شکل ) 

 1402مأخذ: نگارندگان، 

اک در جدول ) ایی مدل ماب انگر این امر  7نتیجه نه ( بی
ولی است،   مهر  مسکن  ایت  ا  س ب بی(  اس ام  )ش عصر 

ایی   نه )  0.485امتیاز  به  رت کسب  وضعیت  1و  در   )
مطلوب قرار گرفته است. در مقابل، مسکن مهر میر  

ایی   نه امتیاز  ا  ب به    - 0.385اشرف  رت کسب  در 3و   ،
امطلوب امتیاز ن است.  گرفته  قرار  وضعیت  ترین 

به  اس ایی مح ن نیز  نه ه برای مسکن مهر پیله سحرا شد
ا    0.070 ب مقایسه  در  گزینه را  این  وضعیت  که  است 

گزینه  ایر  می س ن  ا نش ا  مشخص  ه ترتیب  بدین  دهد. 
ایین می پ دارای  اشرف  میر  مهر  مسکن  که  ترین  شود 

نیز   و  ه  بود مطلوب  کیفیت  از  فاصله  دورترین  و  به  رت
ام ن بسیار  وضعیت  گزینه دارای  بین  در  ای طلوب  ه

ایی که یکی از ایرادات مهم   العه است. از آنج موردمط
ا   شهره از  ارج  خ و  اراضی  از  ه  استفاد مهر  مسکن 

در  ارسایی  ن ابراین  بن بود  مساکن  احداث  جهت 
ن پررنگ بود که   اختی در آ ات زیرس أسیس ات و ت ان امک

ذکر  هزینه  به  لازم  داشت.  بال  دن به  را  گزافی  ای  ه
افته  ی به است  حاضر  پژوهش  ای  این  ه ارزی  ب صورت 

می توجیه  را  به امر  اید.  مؤلفه گونهنم که  ای ای  ه
و   گزینی  ن  ا مک بر  را  منفی  أثیر  ت بیشتر  محیطی 

سایت  از کیفیت  است.  داشته  العه  مط مورد  ای  ه
مؤلفه  این  که  ایی  به آنج تأثیر  ا  ن  ه ا مک در  سزایی 

سایت  این  کیفیت  ن  آ ال  ب دن به  و  داشته  گزینی  ا  ه
ل )است  جدول  در  ویژگی 9ذا  ات  (  مشخص و  ا  ه

ایت  اختصاص س ای  اظ  ه لح به  مهر  مسکن  به  افته  ی
به مؤلفه  محیطی  ای  ه  ه آورد جامع  و  خلاصه  صورت 

ه است.  شد

  

 های محیطی یافته به مسکن مهر به لحاظ مؤلفه های اختصاص مشخصات سایت ها و  (. ویژگی 9جدول ) 

ایت میراشرف  مؤلفه محیطی   س
ایت ولی   عصر س

بی(  ام اس  )ش
ایت اندیشه   س

 )پیله سحران( 
شیب )به  

الاتر از  %5شیب کمتر از  % 1شیب کمتر از  درصد(  ا   1/ 5شیب بین  % 2و ب  % 8ت

اسی زمین   شن
ازند  قرارگیری بر روی س

ادگانه  ات دشت، پ ای رسوب ه
اآبرفتی و مخروط افکنه   ه

ازند توف،   قرارگیری بر روی س
ان لایه  امی ارن ب آب  م آهک  ایی از  ه

 سنگ شیرین، کنگلومرا و ماسه 

قرارگیری بر روی  
ازند تراورتن   س

آب   سطح 
 زیرزمینی )متر( 

ا عمق    7قرارگیری در اراضی ب
 متر 

ا عمق  ا   متر  7قرارگیری در اراضی ب قرارگیری در اراضی ب
 متر  21عمق 

اصله خطوط   ف
 متری  15722 متری  10429 متری  10912 گسل )متر( 
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بکه   اصله ش ف
باطی )متر(   ارت

 متری  837 متری  471 متری  249

اصله مراکز   ف
 شهری )متر( 

 متری  4062 متر  5718 متری  3678

اک  ای از قرارگیری بر روی خاک  وضعیت خ ه
ع دشت آبرفتی عمیق نو ای   ه

ع قرارگیری بر روی خاک  ای از نو ه
ا و تراس فلات ای فوقانیه  ه

قرارگیری بر روی  
اک  ع  خ ای از نو ه

آبرفتی  دشت ای  ه
 عمیق 

 1402های پژوهش، مأخذ: یافته 

ا توجه به تحلیل  ع ب م درمجمو ا ای انج ن  گرفته می ه توا
ایت  س عملکرد  که  اص گفت  اختص ای  به  ه افته  ی

شهر   در  مهر  ه  مسکن  بود اموفق  ن حدی  تا  اردبیل 
پروژه  موفقیت  عدم  اصلی  علل  از  یکی  ای است.  ه

ات   الع مسکن مهر اجراشده در شهر اردبیل ضعف مط
باعث   ات  الع مط ضعف  ارتی  عب به  است؛  محیطی 

زمین  که  است  ه  پروژه شد خت  ا س برای  ایی  ای ه ه
اختار  س اظ  لح از  که  شود  گرفته  نظر  در  مهر  مسکن 

آب زمین  عمق  سطح  اسی،  خاکشن اسی،  ای شن ه
اشند.   ب اسب احداث مسکن ن زیرزمینی، شیب و ... من

ن  ا ایت  هم س گزینی  ن  ا مک در  شد  اره  اش که  طور 
از  )کمتر  شیب  ای  معیاره به  اشرف  میر  مهر  مسکن 

)دشت 1% اکشناسی  خ سطح  (،  عمیق(،  آبرفتی  ای  ه
( زیرزمینی  آب  و...بی 7عمق  است  متر(  ه  شد توجهی 

اظ در بدترین شرا ط قرار دارد. و از این لح  ی

 

 گیریبندی و نتیجهجمع 5
ملی   مسکن  طرح  ن  آ بال  دن به  و  مهر  مسکن  طرح 

أمین مسکن ارزان به قیمت  منزله سیاستی در جهت ت
ه  گرو کم برای  ای  ه  ه گسترد اد  ابع ا  ب شهری  درآمد 

می  اخته  ازاین شن بعد شود.  سیاست،  این  در  رو 
به  ادی بر سایر جن ای مسکن فوق برتری دارد.  اقتص ه

به  ه  شیو موجود، این  ای  اره راهک از  یکی  ن  عنوا
اعی  اجتم شکل  در  را  مسکن  عرضه  ش سیاست  ا

می  مهممطرح  از  یکی  ازد.  اد س ابع و  مشکلات  ترین 
صحیح   مدیریت  م  عد صورت  در  که  طرح  این  ن  ا پنه

ن این  می اعث بروز مشکلات بسیاری به ساکنا تواند ب

کیفیت   بحث  شود  اکن  ا  مس به    است.آنه توجه  ا  ب
محسوب   ه  ا سرپن از  الاتر  ب چیزی  مسکن  اینکه 

ویژگیمی ایر  س به  توجه  ابراین  بن مسکن  شود،  ای  ه
ایت  رض به  ابی  دستی و  ساکنان  نیازهای  رفع  مندی  در 

می  نظر  به  ضروری  امری  ن  ا که  آن ایی  آنج از  رسد. 
احداث   به  کمک  پژوهش  این  در  الب  غ رویکرد 

ابی مجتمع ارزی لذا  است  مطلوب  ملی  مسکن  ای  ه
ا  مجتمع آنه نواقص  ن  نمود مطرح  و  مهر  مسکن  ای  ه

به  می توجه  ا  ب اشد.  ب زمینه  این  در  مؤثر  امی  گ تواند 
حاضر   پژوهش  در  خصوص  این  در  ع  موضو اهمیت 

مجتمع  کیفیت  ه  گردید شهر  سعی  مهر  مسکن  ای  ه
اظ لح به  البدی،    اردبیل  ک ات،  خدم و  تسهیلات  (

دسترسی،   آلودگی،  تهویه،  و  ایی  روشن اجتماعی، 
این  در  گیرد.  قرار  واکاوی  مورد  ادی(  اقتص محیطی، 

مدل  را از  پژوهش  هدف  به  رسیدن  جهت  ا  ست
چندشاخصه  تصمیم  شد.    MABACگیری  ه  برد بهره 

ه  ایج حاصل از پیاد ایت  نت ان داد س ازی این مدل نش س
ولی  مهر  امتیاز مسکن  کسب  ا  ب بی(  اس )شام  عصر 

قرار   0.485 مطلوب  وضعیت  در  و  نخست  به  رت در 
ا   ب میراشرف  مهر  مسکن  ابل  مق در  است.  گرفته 

امتیاز   وضعیت    -0.385کسب  در  و  آخر  رتبه  در 
پیله   مهر  مسکن  است.  گرفته  قرار  امطلوب  ن ار  بسی

امتیاز   کسب  ا  ب نیز  ن  در   0.070سحرا و  دوم  به  رت در 
مطل ا  نست افته وضعیت  ی بررسی  است.  ای وب  ه

امه  برن در  که  است  آن  از  اکی  ح ریزی، پژوهش 
مجتمع  این  اجرای  و  خت  ا چیز،  س هر  از  بیش  ا  ه

به  پر جن و  کمی  ای  ه وژه ه بود مدنظر  مسکن  ای  ه
ازاین بی است؛  و  رو  مسکن  کیفیت  مقوله  به  توجهی 

مجتمع  این  مقبولیت  از  ان،  اکن س از  سکونتی نی ای  ه
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گذاشت.   خواهد  برجای  امطلوبی  ن نتایج  و  استه  ک
اخص  ش بین  از  خبرگان  نظر  س  ا مورد  براس ای  ه

مؤلفه  بر  بررسی،  را  منفی  أثیر  ت بیشتر  محیطی  ای  ه
مجتمع  کیفیت  و  گزینی  ن  ا داشته  مک هدف  ای  ه

می  پژوهش  این  نوآوری  ا  ب رابطه  در  ن  است.  توا
ا   ب رابطه  در  داد  ن  نشا تحقیق  پیشینۀ  بررسی  گفت: 
ن   آ در  رفته  ار  ک به  ش  رو و  حاضر  پژوهش  ن  مضمو
تحقیق   این  لذا  است.  ه  نشد م  ا انج پژوهشی  ن  اکنو ت

م  ا ای پر کردن این خلأ علمی انج ه   در راست  است. شد

افته  یک ی از  اضر  ح پژوهش  ای  کار ه ایج  نت ا  ب سو 
ن ) ارا سو است که در پژوهش  ( هم 1401یزدانی و همک

دادند   ن  ا نش میرخود  ایت  اظ  س لح به  اشرف 
دارد.  مؤلفه  قرار  وضعیت  بدترین  در  محیطی  ای  ه

عملکرد که  نمودند  ان  اذع ای سایت   همچنین  ه
اص مسکن  اختص به  افته  حدی  ی تا  اردبیل  شهر  مهر 

ایج   نت ا  ب جهتی  از  دیگرسو  از  و  است  ه  بود اموفق  ن
( اسدی  و  پورمحمدی  هم 1393پژوهش  دارد (  خوانی 

که  رسیدند  نتیجه  این  به  خود  پژوهش  در  که 
ائل مختلفی  مجتمع ان دارای مس ای مسکن مهر زنج ه

ضعف   امناسب،  ن طراحی  سازه،  ضعف  ازجمله 
اه  ایستگ و  تفریحی  مراکز  حمل بهداشتی،  ای  ونقل ه

ه است. عمومی ب ای با توجه به مشکلات مجتمع ود ه
اد  پیشنه ادامه  در  اردبیل  شهر  مهر  ایی مسکن  ه

ن این مشکلات ارائه می   گردد: جهت مرتفع نمود

ن واحدهای مسکونی در طرح به دلیل کوچک بود
ای تفریحی  مسکن مهر و احتیاج به تأمین برخی نیازه
و   از  ب فضای  سرانه  اید  ب ازل،  از من ن  بیرو در  فراغتی  و 

زمین  و  سبز  ای  ای  فض اره معی ا  ب ان  کودک ازی  ب ای  ه
باز  اهای  فض حداکثری  تأمین  گردد؛  لحاظ  معمول 

اعث فراهم آمدن گستره  انی، ب ن  همگ اه برد ای برای پن
ن  ا ن می و اسک ای موقت در مواقع بحرا ابراین ه شود بن

امه  برن به  ا  توجه  فضاه از  قسم  این  توزیع  ریزی 
به به مراتبی،  سلسله  تمامی  گونهصورت  که  ای 

تقسیمات را در بر گیرد، ضروری می  اید. سطوح   نم

مجتمع سطح  در  رعایت  م  عد مسکونی  ای  ه
بلوک  ان  چیدم و  ا  اه فض در  تراکم  و  ال  ای اشغ ه

ای   واحده از  بعضی  دید  هم  به  بت  نس اختمانی  س

در  طبیعی  نورگیری  انع  م و  ه  کرد محدود  را  مسکونی 
اد   ایج طریق  از  ابراین  بن ه  شد مسکونی  ای  واحده

ه  ای  جلو نم به  توجه  و  با  زی بیعی  ط و  مصنوعی  ای  ه
اختمان  ا میس ن این مشکل را مرتفع نمود. ه  توا

ا  در  اکن مهر که عمدت ان احداث مس جه به مک ا تو ب
قرارگرفته  ا  شهره اشیه  دغدغه ح از  یکی  ای اند  ه

ان این مجتمع اکن اسی س ن  اس اکنا ا عدم دسترسی س ه
کاربری  روزانه  به  خرید  مراکز  انند  م خدماتی  ای  ه

مجتمع  در  ن  اگو گون اصناف  بود  کم علت  به  ا است.  ه
را   ادی  زی افت  مس اید  ب روزانه  از  نی تهیه  برای  ن  اکنا س

ابراین استقرار این مراکز در مجتمع  ایند؛ بن ا، طی نم ه
روزانه   ای  ازه نی کردن  ه  برآورد در  سزایی  به  نقش 
مطلوب   سیستم  به  دسترسی  بود  ن دارد.  ن  اکنا س

و  حمل  سکونت  بین محل  اد  زی اصله  عمومی، ف ونقل 
ار، از دیگر مواردی است که کیفیت این محیط  ای ک ه

خدشه  را  بود می  دارمسکونی  به بنابراین  کند. 
حمل  خدمات  به  مجتمع  دسترسی  ونقل وضعیت 

س،   اتوبو ه  ا ایستگ استقرار  طریق  از  شهر  عمومی 
اکسی و همچنین استقرار مراکز خرید در مجتمع ا ت ه

ای ارتقای کیفیت در این مجتمع است در  اره از راهک
مسکونی  ای  واحده به  دسترسی  ای  مسیره ا  ب رابطه 

ه  ایی کافی نیستند و همچنین در پلهرا ا دارای روشن ه
ان  ساختم ا  اکثر  ی است  نشده  بیه  تع آسانسور  ا  ه

ا   مهی ان  ساکن برای  آتن  از  ه  استفاد ان  امک اینکه 
مجتمع  که  ایی  آنج از  آلودگی نیست؛  از  اید  ب ا  ای ه ه

اشد،   ب دور  به  نیز  سطح  به محیطی  ن  بود الا  ب دلیل 
ایتآب س در  زیرزمینی  ای  اختصاص ه ای  به  ه افته  ی

آب  مسکن شدن  ه  آلود اعث  ب که  اردبیل  شهر  -مهر 
ای زیرزمینی می اد می ه گردد که سیستم  شود، پیشنه

جمع و  مجتمعدفع  این  در  فاضلاب  به آوری  ا  ویژه ه
م ا ایت اسبی و میرمجتمع ش اشرف نصب گردد؛ درنه

ا توجه به اینکه که مسکن مقوله  ه  ب ای فراتر از سرپنا
می  اد  پیشنه ملی  است  مسکن  سیاست  در  که  گردد 

سیاست  سایر  نیز  کم و  اقشار  مسکن  آتی  ای  درآمد  ه
محیطی،  البدی،  ک اقتصادی،  اجتماعی،  اد  ابع همه 

به  ات  خدم و  همهدسترسی  توجه  صورت  مورد  به  جان
  قرار گیرد. 
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