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Housing is one of the most basic human needs that humanity faces. Paying attention to housing 

and its condition in metropolises like Tehran has always been the focus of researchers. The 

main goal of the research is a "comparative evaluation of the housing physical conditions in 

the selected neighborhoods of the 2nd district of Tehran". The current research method is 

applied. In order to collect data, a questionnaire was used together with face-to-face interviews. 

In the current research, seven indicators have been verified and it is assumed that the physical 

conditions of housing can be defined with the determined indicators. These seven indicators 

are: the area of the residential unit, the number of floors, the compatibility of adjacent uses 

with the house, the number of rooms in the residential unit, the age of the building, the quality 

of the building and the housing pattern. The results of the research show that due to the 

relatively large difference in the amount of the “housing physical conditions” factor in the 

neighborhoods of Shahrak Gharb and Saadat Abad, which are in very favorable condition, with 

the neighborhoods of Shadmehr and Tarasht, which are in an average condition, inequality in 

terms of housing physical conditions is very noticeable in the selected neighborhoods of 

District 2 of Tehran. Therefore, the way of distribution and access to the physical indicators of 

housing in the mentioned neighborhoods is not fair and there is a difference and spatial 

injustice in the distribution of the studied indicators among the selected neighborhoods of the 

2nd district of Tehran. 
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Extended Abstract

Introduction 
Housing, with its numerous economic, social, 

cultural, environmental, and physical aspects, 

impacts the characteristics and image of a society 

and is inseparable from its associated social, 

political, economic, and cultural contexts. One of the 

important indicators for evaluating the status of the 

housing system is the physical indicator. Weakness 

in the physical conditions of housing may lead to an 

increased risk of landslides, destruction, and 

physical damage. Physical design can also affect 

other dimensions, including psychological well-

being. The physical dimensions of housing are 

especially important in Iran. This importance stems 

from indicators that, when examined and analyzed, 

elucidate the relationship between housing and 

urban development. Additionally, the issue of 

housing, particularly its physical aspect, is one of the 

fundamental problems in Tehran. Housing, as one of 

the basic human needs and the most important 

element shaping cities and regions, can significantly 

influence spatial inequality between neighborhoods 

and various urban areas within a geographical 

domain in multiple dimensions. The homogeneous 

distribution of housing physical indicators leads to a 

reduction in physical and semantic conflicts 

between different areas of the city and minimizes 

social and cultural consequences such as class 

disparities, segregation of areas into affluent and less 

affluent neighborhoods, disparities in the quality of 

life, and social issues arising from inadequate 

planning of housing physical conditions. 

Methodology 
The research method is applied and survey-based, 

and to collect the required data, a questionnaire 

accompanied by face-to-face interviews was used. 

Given the vast area of District 2 of Tehran and the 

impracticality of collecting the necessary data from 

all individuals in the statistical population, cluster 

sampling was employed. Five neighborhoods (i.e., 

Saadat Abad, Shahrak-e Gharb, Derakhti, Tarasht, 

and Shadmehr) were selected as sample 

neighborhoods. In selecting these neighborhoods, 

efforts were made to ensure that the geographical 

distribution of the samples covered the entire study 

area. The statistical population of the research 

consists of the heads of households residing in the 

selected neighborhoods of District 2 of Tehran. 

Using Cochran's formula, a total of 384 individuals 

were calculated, and the questionnaires were 

distributed among the heads of households 

according to the population of the selected 

neighborhoods. Therefore, 91 heads of households 

from Saadat Abad, 84 from Shahrak-e Gharb, 65 

from Derakhti, 73 from Tarasht, and 71 from 

Shadmehr were randomly surveyed. 

Results and discussion 
The results of the research, based on the comparison 

of the obtained values from the evaluation of the 

physical conditions of housing in the selected 

neighborhoods of District 2 of Tehran, indicate that 

due to the relatively large difference in the "housing 

physical conditions" factor between the 

neighborhoods of Shahrak-e Gharb and Saadat 

Abad, which are in very favorable conditions, and 

the neighborhoods of Shadmehr and Tarasht, which 

are in moderate conditions, there is significant 

inequality in terms of "housing physical conditions" 

in the selected neighborhoods of District 2 of 

Tehran. Therefore, the distribution and access to the 

physical housing indicators in these neighborhoods 

are not equitable, and there is spatial disparity and 

injustice in the distribution of the studied indicators 

among the selected neighborhoods of District 2 of 

Tehran. This difference may stem from the disparity 

in the economic and social status of the residents of 

these neighborhoods in accessing equitable housing 

physical conditions. 

Conclusion 
The results of these studies show that the existing 

physical inequality can impact other aspects of 

housing in District 2, such as economic and social 

conditions, or be influenced by them. Therefore, 

considering the existing imbalances, efforts should 

be made to homogenize the facilities and physical 

conditions of the selected neighborhoods in District 

2 of Tehran and, by extension, other neighborhoods 

in this district and the city of Tehran as a whole. This 

approach will help prevent the exacerbation of 

inequalities. Urban management, by considering 

social benefits, should aim to reduce spatial 

inequalities and enhance the quality of life for 

citizens uniformly, thereby advancing towards 

social justice. 
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 :یدیکل گانواژ

 مسکن،

 ی،کالبد یطشرا

 ی،نابرابر

 شهر تهران.

مانند  ییشهرهان در کلانآ یتانسان است که بشر با آن روبروست. توجه به مسکن و وضع یازهاین ترینیاز اساس یکیمسکن 
 یقیتطب یابیارز» یلپژوهش تلاش شده است تا با توجه به هدف اص ینتهران همواره موردتوجه پژوهشگران بوده است. در ا

 یهاسطح محله در یاآ»که  یدخ گوپرسش پاس ینبه ا «شهر تهران 2 همنتخب منطق یهامسکن در محله یکالبد یطشرا
تا چه اندازه  ینابرابر یناوجود دارد؟ و اگر وجود دارد،  یمسکن، نابرابر یکالبد یطشهر تهران به لحاظ شرا 2منتخب منطقه 

اه با گفتگوی رودررو همر رسشنامهها، از پآوری دادهمنظور جمعبوده و به یمایشیو پ یپژوهش حاضر از نوع کاربرد«. است؟
 یهامسکن با شاخص یکالبد یطاست که شرا ینفرض بر ا و یدهگرد یقشده است. در پژوهش حاضر هفت شاخص تدقاستفاده

جوار هم هاییکاربر یتعداد طبقات، سازگار ی،واحد مسکون اند از: مساحتهفت شاخص عبارت یناست. ا یفتعرقابل شدهیینتع
 یلکه به دل دهدیم پژوهش نشان یجمسکن. نتا یساختمان و الگو یفیتعمر بنا، ک ی،اق در واحد مسکونات عدادبا مسکن، ت

 یمطلوب یاربس یتآباد که در وضعشهرک غرب و سعادت یهادر محله "مسکن یکالبد یطشرا"در مقدار عامل  یاداختلاف نسبتاً ز
 یهادر محله "مسکن یالبدک یطشرا"به لحاظ  یسط هستند، نابرابرمتو یتیشادمهر و طرشت که در وضع یهاقرار دارند با محله
 یهامسکن در محله یکالبد یهابه شاخص یو دسترس یعتوجه است. لذا نحوه توزقابل یارشهر تهران بس 2منتخب منطقه 

شهر  2منتخب منطقه  هایلهمح ینموردمطالعه در ب یهاشاخص یعدر توز ییفضا یمذکور عادلانه نبوده و افتراق و نا عدالت
 تهران وجود دارد.
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 مقدمه
 ینها داشته است. همچنانسان یستیز یطدر شرا یسکونت، نقش مهم یختار یانسان است که از ابتدا یاساس یازهاین ینتراز مهم یکیمسکن 
 یمناسب برا یپاسخ یافتنو  یدگرگون یاست که بشر همواره با آن مواجه بوده و برا یمسائل ینو از نخست یواقع هاییدهاز پد یکیمسکن 

 یکعنوان مسکن به یداتشهر را شکل داده و تول یهاپهنه ینتربزرگ ی،مناطق مسکون (Mirkatoli et al, 2016).آن تلاش کرده است 
 ی،اقتصاد یهامسکن با جنبه (Dunn, 2020: 76). است یچندبعد یدهپد یکشهرها هستند. مسکن  یزیکیتوسعه ف کنندهینیتع ی،عامل کم

 یاقتصاد یاسی،س ی،اجتماع هایینهو از زم گذاردیم یرجامعه تأث یک یرو تصو هایژگیفراوان، بر و یو کالبد محیطییستز ی،فرهنگ ی،اجتماع
 ی،را با در نظر گرفتن سلامت جسم یمناسب یطمح بایستیبلکه م یستمکان ن یکاست. خانه صرفاً  ناپذیرییمرتبط با آن جدا یو فرهنگ

 (Jaiyeoba & Aklanoglu, 2012: 863).  یدانسان فراهم نما یو اجتماع یروان
جامعه  هاییتاز واقع یاریبس یانگرآن شهر بوده و ب یاقتصادی و اجتماع یتاز وضع یهر شهر، نماد روشن یواحدهای مسکون یتو کم کیفیت

ابعاد مختلف اقتصادی،  یانگرکه ب پذیردیهای مسکن صورت مابزاری به نام شاخص یقمسکن از طر یفیو ک یمسائل کم یلاست. تحل
 گرددیمسکن محسوب م یزیرابزار در برنامه ترینیدیو کل ینترهای مسکن مهممسکن هستند. شاخص لبدیو کا یفرهنگ ی،اجتماع

(Maleki et al, 2018) .ساکنان  یسکونت یطمنظور شناخت شرامسکن بالا بردن سطح اطلاعات موجود به یهاکاربرد شاخص ینترمهم
 :Ziari et al, 2016) کنند یینو تع یابیو بهتر ارز تریقصورت دقساکنان به یمسکن را بر زندگ یربتوانند تأث یرانگ یمتصم کهیطوراست، به

مسکن ممکن  یکالبد یطاست. ضعف در شرا یحاکم بر نظام مسکن، شاخص کالبد یتوضع یابیمهم جهت ارز یهااز شاخص یکی(. 200
 یزن یازجمله آرامش روان یگربر ابعاد د تواندیم ینهمچن یکالبد یشود. طراح یزیکیف یبو آس یبخطر لغزش، تخر یشاست منجر به افزا

 یاست که بررس ییهااز شاخص یناش یتاهم یندارد. ا یفراوان یتاهم یراندر ا یژهومسکن به یکالبد عاداب(Dunn, 2020: 76).  بگذارد یرتأث
از معضلات  یکیآن،  یاز جنبه کالبد یژهوموضوع مسکن به ین. همچننمایدیم یینرا تب یها، رابطه مسکن و توسعه شهرآن وتحلیلیهو تجز
 یشمنجر به افزا یخدر ساختار خانواده در طول تار ییرو تغ یتجمع یعیمهاجرت، رشد طب دائمی یان. جررودیشمار مشهر تهران به  یاساس
 است.مسکن در شهر تهران شده  یتقاضا
 یلامر به دل یناست. ا یشهر یدر نواح یو فقدان عدالت اجتماع یاجتماع هاییمربوط به نابرابر یمهم جوامع بشر یهااز چالش یکی

 باوجودتوسعه درحال یدر کشورها ژهیوبه مسئله یندر سطح شهرها و مناطق مختلف است. ا یزندگ یفیتگسترده در ک هایینابرابر
 ینتراز مهم یکی رونیازااست.  توجهقابل یخدمات شهر یعو عدم تعادل در توز یشترب یاسیو س یاقتصاد نگی،فره ی،اجتماع یهاتفاوت

صورت عادلانه در مناطق به یمنابع و خدمات شهر یصو تخص یعنحوه توز ی،شهر یرانو مد یزانرطراحان، برنامه یرو یشمسائل پ
 عدالتییمنجر به بروز ب ی،مناطق و محلات مختلف شهر یاننامتوازن خدمات م یعاست. لذا توز هر جامعه یازهایبرحسب ن یمختلف شهر

 ,Shahzada et al., 2024- Rajaei et al., 2024- Karbasi Salmasi & Kargar) هد شدخوا یو اقتصاد یاجتماع هاییو نابرابر

 یجاددر ا تواندیشهرها و مناطق م یدهندهعنصر شکل ینترانسان و مهم یاساس یازهایاز ن یکی عنوانبهراستا مسکن  یندر ا). 2023
ابعاد مهم، جنبه  یناز ا یکیباشد.  یرگذاردر ابعاد مختلف تأث یاییحوزه جغراف یکدر  یو مناطق مختلف شهر هالهمح ینب ییفضا ینابرابر
مناطق مختلف شهر شده  ینب ییو معنا یمسکن، منجر به کاهش تعارضات کالبد یکالبد یهاهمگن شاخص یعمسکن است. توز یکالبد

 یفیتدر سطح ک یناهمگون شهر،یینشهر و پا یبالا یهامناطق به محله یکتفک ی،طبقات اتمانند اختلاف یو فرهنگ یاجتماع یامدهایو پ
 .رساندیمسکن را به حداقل م یکالبد یطنامناسب شرا یزیراز برنامه یناش یاجتماع هاییبو آس یزندگ

که شهروندان از جنبه  یئلبا توجه به مسا 2منطقه  یعنیگانه تهران  22از مناطق  یکیمسکن در یکالبد یطشرا یابیپژوهش حاضر به ارز در
و عدم امکان مراجعه به  2با توجه به وسعت منطقه  ینشده است. همچنمنطقه با آن مواجه هستند، پرداخته ینمختلف ا یدر نواح یکالبد
سکن در ابعاد عنوان نمونه انتخاب شدند. واضح است که موضوع ماعتمادتر، پنج محله بهو قابل یقدق یجکسب نتا ینو همچن اهتک محلهتک

تنها  یاز مطالعات سطح یزموضوع و کمبود زمان و پره یگستردگ یلاست، اما به دل یبررسقابل محیطییستو ز یاقتصاد ی،اجتماع ی،کالبد
 یقیتطب یابیارز» یپژوهش تلاش داشته است تا با توجه به هدف اصل ینا ینبنابرا؛ شده استپرداخته 2 منطقه مسکن یکالبد یطبه شرا

 2منتخب منطقه  یهادر سطح محله یاآ»که  یدپرسش پاسخ گو ینبه ا «شهر تهران 2منتخب منطقه  یهامسکن در محله یکالبد یطشرا
 «.تا چه اندازه است؟ ینابرابر ینوجود دارد؟ و اگر وجود دارد، ا یمسکن، نابرابر یکالبد یطشهر تهران به لحاظ شرا
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 پژوهش پیشینه
ها پژوهش به چند مورد از آن ینشده که در اانجام یراندر ا یراخ یهاسال یط یارزشمند یقاتمسکن، تحق یکالبد یطشرادر موضوع ابعاد و 

 :شده استاشاره
 یسانگل یران،: ایو جهان )مطالعه مورد یرانمسکن ا یهاشاخص یبررس"تحت عنوان  یا( در مقاله1391) پور یمو ابراه یپژوهش صارم نتایج

که با  دهدیو فرانسه پرداخته و نشان م یسانگل یو در کشورها یرانمسکن در ا یو اقتصاد یفیک ی،کم یهاشاخص یبه بررس "و فرانسه(
 یهامسکن در ایران در همه موارد رشد یافته است از طرفى هنوز براى رسیدن به سطح شاخص یهاجمعیتى، شاخص تتوجه به تحولا

 .زیادى وجود داردکشورهاى پیشرفته فاصله 
: ینمونه مورد ی،شهر یدارتوسعه پا یکردمسکن با رو یابعاد کالبد یابیارز"تحت عنوان  یا( در مقاله1392) و همکاران فریعیپژوهش رب نتایج

ناسازگار با  هاییتانواع فعال یجوارازجمله هم یمسکن با مسائل یشهر کرج در بخش کالبد 8که منطقه  دهدینشان م "شهر کرج 8منطقه 
روبرو هست. درواقع  دوامیها، استفاده از مصالح بساختمان یفیتبودن ک یینتند، پا هاییبدرش یمناطق مسکون یریقرارگ ی،مسکون یکاربر

 .منطقه است یندر ا یشهر یدارمسکن بر اساس اصول توسعه پا یکالبد یهانامطلوب شاخص یتوضع یانگرب یج،نتا
نمونه  یدارتوسعه پا یکردبا رو یمسکن شهر یکالبد یهاشاخص یابیارز"تحت عنوان  یا( در مقاله1394) یو قاسم زادهیمپژوهش ابراه نتایج
مصالح، در تمام  قرار دارد. چنانکه در شاخص ینسبتاً نامطلوب یتشهر سامان در وضع یکه به لحاظ کالبد دهدینشان م ": شهر سامانیمورد
 ینترشهر مطلوب ینسه ا یهمسکن، ناح یکالبد یینهابوده است. در شاخص  یتاز متوسط مطلوب تریینپا یت، وضعشهر ینا چهارگانه ینواح

 .باشدیمسکن شهر سامان م یدر شاخص کالبد یهناح ینتردو نامطلوب یهو ناح
 یلتحل یکردمسکن در شهر تهران: رو یفیتک یهاشاخص یمکان یعتوز"تحت عنوان  یا( در مقاله1394) و همکاران یاریپژوهش ز نتایج

مسکن پرداخته،  یفیتک یهاشهر تهران بر اساس شاخص یدر سطح نواح یشهردرون هایینابرابر یکه به بررس "یمکان یهاداده یاکتشاف
مسکن در  فیتیک یهاشاخص یمکان یعدر توز یشهردرون یو به دنبال آن نابرابر یمکان یو ناهمگن یمکان یخودهمبستگ دهدینشان م

 .شهر تهران وجود دارد یسطح نواح
 یزیربرنامه یتاولو یینتع منظوربه یمسکن شهر یهاشاخص یلو تحل یبررس"تحت عنوان  یا( در مقاله1395) و همکاران یلطف پژوهش
 یفیو ک یکم یهاگانه با استفاده از داده 22وضع موجود مساکن مناطق  یبه بررس "گانه شهر تهران( 22: مناطق یمطالعه موردمسکن )
شده و در امر  ییشناسا یزیربرنامه یتاولو یهدف دارا یهاعنوان گروهکه مناطق نامناسب به دهدینشان م تحقیق یجاست. نتا پرداخته
 ینیبشیپ موجود به یکم یهادر ادامه با روش یناست و همچن یدهخاص منطقه ارائه گرد یطلازم و مرتبط با شرا یوهایسنار یزن یزیربرنامه

 .است شدهپرداخته آتی یهادر سال یازمسکن موردن
مطالعه مسکن ) یزیرمسکن در برنامه یفیک یهاشاخص یابیارز"تحت عنوان  یا( در مقاله1396) و همکاران یرحمتپژوهش قائد نتایج
نسبتاً  یتو وضع یستگانه در شهر نظرآباد مطلوب نسه یهاشاخص یتکه وضع دهدینشان م "نظرآباد، استان البرز( یشهر ی: نواحیمورد

 .شودیم ییددر سطح کل شهر نظرآباد تأ محیطییستو ز یاجتماع ی،کالبد اخصنامطلوب در سه گروه ش
 دهدیمسکن نشان م یفیک یهاعوامل مؤثر بر شاخص یمبان یینتب"تحت عنوان  یا( در مقاله1397و همکاران ) یپژوهش قلمبردزفول نتایج

 ینتردر آن قرار دارد، از مهم یکه واحد مسکون یطیساختمان و مح ی،در واحد مسکون هایفیتک یمسکن مطلوب، بررس یکه قلمرو مطالعات
 یموضوع چندبعد یکو آن را به  دهدیکن را شکل ماست که ابعاد مس هایییفیتمسکن شامل ک یفیشاخص ک مچنینعوامل هستند. ه

 .کندیم یلتبد
شهر هوشمند بر  یرو جهان و تأث یرانمسکن در ا یهاشاخص"تحت عنوان  یا( در مقاله1398و بهزادفر ) آبادیزدان یپژوهش شکر نتایج

 یشبه افزا یازاز راه دور، ن یدکار و خر یرنظ یوارداست. م یرگذارمسکن تأث یهااز شاخص یکه هوشمند شدن شهرها در برخ دهدینشان م "آن
 یمتکاهش ق یا یشدر افزا تواندیمختلط م ی. کاربردهدیم یشافزا یمسکن شهر یکرا در  یکالبد یهاشاخص یراتاق و سا دادمساحت و تع

از  یکیکه  یگیاستقلال واحدها در شهر سبب کم شدن روابط همسا ینباشد. همچن یرگذارتأث یشاخص اقتصاد یک عنوانبهمسکن 
 .دمسکن است، خواهد ش یاجتماع یهاشاخص

با  یشهر یهامسکن در توسعه سکونتگاه یکالبد یهاشاخص یبررس"تحت عنوان  یا( در مقاله1398و همکاران ) یخورسند پژوهش نتایج
مسکن نامناسب است  یفیتدرصد شهر سمنان ازنظر ک 8که  دهدینشان م "شهر سمنان( یمطالعه مورد) یمکاناطلاعات  یستماستفاده از س
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الزاماً  ید،جد یوسازهاکه ساخت باشدیمطلب م ینا ینحاصل، مب یخروج یندر کل شهر پراکنده است. همچن اهمگنصورت نبه یزانم ینو ا
 .یستن یستمطلوب ز یمسکون یفضا یجادا یبه معنا

 یبندبا رتبه "یراندر ا یمسکن شهر یفیو ک یکم یهاشاخص یابیارز"تحت عنوان  یا( در مقاله1400و همکاران ) یپژوهش آشور نتایج
و  یجاریو رشد است اییهمسکن سرما یشدر کشور، افزا یشهرکه تجمع ثروت در مناطق کلان دهدیها نشان مها بر اساس شاخصاستان

 یهاکه استان یاگونهها بوده است؛ بهاستان یراز سا یشمناطق ب ینو مسکن در استطاعت در ا یدرآمد شهرکم یهامسئله سکونت گروه
همراه با  یاتیمال ینسلسله قوان یزو ن یننو یکردهایتوجه به رو یناند. همچناول تا دهم را به خود اختصاص داده یهاشهر رتبهکلان یدارا

 .مهم در حل مسئله مسکن راهگشا باشند هایینهاز گز یکی عنوانبه توانندینظرات م
عادل بر شهر  یدمسکن با تأک یکالبد یهاشاخص ییفضا یلتحل"تحت عنوان  یا( در مقاله1400و همکاران ) یپژوهش مرصوص نتایج

مسکن،  یکالبد یهابه شاخص یو دسترس یکسان یعکه شهر تهران در توز دهدینشان م "شهر تهران(گانه کلان 22: مناطق یمطالعه مورد)
 یاصورت خوشهگانه شهر تهران به 22مسکن در سطح مناطق  یکالبد یهاشاخص ییفضا یعتوز یه الگوکیطوربه یستعادل ن یشهر

 .است یقطبتک یدر سطح مناطق موردمطالعه بازگوکننده الگو یعتوز یالگو ینو ا باشدیم
 یها: محلهی)مطالعه مورد یشهر یهامحله یاجتماع-ییفضا ینابرابر یتطبیق یبررس"( تحت عنوان 1400و همکاران ) یپژوهش لطیف نتایج

 یگاهپا یهابر اساس شاخص یوانشهر مر یهادر محله ییفضا-یاجتماع ینابرابر یسهو مقا یکه به بررس "(یواندارسیران و بهاران شهر مر
 یهاساکنین محله یاجتماع یاقتصاد یگاهبین پا یکه تفاوت معنادار دهدینشان م یخدمات شهر یبه کاربر یو دسترس یاجتماع-یاقتصاد

 .وجود دارد یخدمات شهر یبه کاربر یدر دسترس یشهر
طور خاص پرداخته نشده است. تاکنون مطالعات به یکالبد یهاو شاخص یطمرتبط با موضوع مسکن، به شرا المللیینب یهاپژوهش در

 یاسها در مقپژوهش ینشده است. اکثر اانجام یرانا یشهرها یرآن در شهر تهران و سا یعو توز مسکن یهاشاخص یلدر تحل یگوناگون
 هایییلتحل یتمحدود توانیها مپژوهش ینبه ا یاند. با واردکردن بعد مکانها و نمودارها بودهبه نقشه یمتک یشتره و بیدبه انجام رس یامنطقه

عنوان از مناطق شهر تهران به یکی یزپژوهش ن ینرفع نمود. در ا گیرندیم یدهناد یاییجغراف یته موقعرا ب یهسطح توسعه هر ناح یکه وابستگ
 یطشرا اییسهمقا یابیبه سنجش و ارز یدر مطالعات داخل یاندک یهاگفت پژوهش توانیم ینشده است. همچنمکان مورد پژوهش انتخاب 

 ینب ییفضا یافتراق و نا عدالت یجادتبع آن او به یکالبد یهاشاخص یعو توز یبه لحاظ دسترس ینابرابر یزانم یمسکن و بررس یکالبد
 است. پرداخته یشهرمختلف مناطق کلان یهامحله

 

 نظری پژوهش مبانی
 های مسکنشاخص
ابزار شناخت  سویکها از شاخص ین. اشوندیمسکن محسوب م یزیرابزار در برنامه ترینیدیو کل ینترعنوان مهممسکن به هایشاخص

 Rabiei Far)آن هستند یزیرمسکن و برنامه یندهانداز آچشم یمترس یبرا یدیابزار کل یگر،د یمسکن در ابعاد مختلف بوده و از سو یتوضع

et al, 2013: 309.) یسکونت یطو شرا هایبرمنظور شناخت نابرابالا بردن سطح اطلاعات موجود به یمسکن برا یهاکاربرد شاخص ینترمهم 
کنند. درواقع  یینو تع یابیو بهتر ارز تریقصورت دقساکنان به یمسکن را بر زندگ یربتوانند تأث یرانگ یمتصم کهیطورساکنان است. به

 یهاشاخص بررسى). (Morsusi et al, 2021: 25 مسکن است هاییاستو ضوابط س یارهاجهت سنجش مع یمناسب ارمسکن ابز یهاشاخص
به کمک آن پارامترهاى مؤثر در امر مسکن را  توانیکه م رودیمختلف شناخت ویژگى مسکن به شمار م هاییوهمسکن یکى از وسایل و ش

 یدارا مسکن  (Ghalambordezfuly et al, 2019: 100).در مورد مسکن را تسهیل نمود گیرییمو تصم یزیرشناخت و هرگونه برنامه
 گرفته است.آن انجام یبرا یمتفاوت هاییبندتاکنون دسته یچیدگی،پ یلاست که به دل یابعاد مختلف

 (:Khorsandi et al, 2019: 56) است یرصورت زبه هایبنددسته ترینیجاز را یکی
 ؛به مسکن یفیو ک یکم یدگاهها از دشاخص بندییمتقس •
 .مسکن محیطییستو ز کالبدی ی،فرهنگ ی،اجتماع ی،نظر ابعاد اقتصاد ها ازشاخص بندییمتقس •

پرتکرار مسکن  یهاابعاد و شاخص 1است. در جدول شماره  یدهنظر ابعاد مختلف مسکن استفاده گرد ها ازشاخص یبندپژوهش از دسته ینا در
 شده است.ارائه یشینمطالعات پ یجبر اساس نتا
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 پیشینهای مسکن بر اساس نتایج مطالعات ابعاد و شاخص -1جدول 

 منابع هاشاخص ابعاد

 اقتصادی

موقعیت و دسترسى  ،معمارى ساختمان، معمارى داخلى واحد مسکونىنسبت هزینه مسکن به درآمد خانوار، 
، سهم تولید خانه )در زمین خالى یا نوسازى( زیربنا به ازاى هر نفر،، قیمت و اجاره خانه به درآمدمحله، 

تقاضای ، اعتبارات عمرانی و مالکیت عمرانی زمین، بهای ماهیانهاجارههزینه ساخت خصوصى و دولتى، 
 هزینه ساخت، حباب قیمت -قیمت مسکن، مؤثر و بالقوه

)Azizi, 2004( 
(Ghalambordezfuly et al, 2019) 

(Ziari et al, 2016) 
(Behnamiyan et al, 2003) 

(Varesi et al, 2015) 
(Fallah Shams et al, 2012) 

(Abdoh Kalahi et al, 2014) 

(Izadkhasti, 2019) 

)Westfall & Doyla,2006( 

 اجتماعی

وضعیت داخلى ساختمان، تعمیر و مسکونى )واحد  ،تراکم نفر در اتاق، تراکم خانوار در واحد مسکونى
قابلیت محله )فضاها، پیوندهاى اجتماعى، ، ، تسهیلات خارجى، اندازه و تسهیلات(هانهیهزنگهدارى، 

امنیت، روابط همسایگی، دسترسی به خدمات شهری، ، دسترسى، تسهیلات، امنیت، سروصدا، بهداشتى(
وجود ، وجود آرامش در نزدیکی محل سکونت، امنیت مسکن ازنظر سرقت، کیفیت فضای انسانی در مسکن

 قلمرو، مهاجرت، خدمات شهری در نزدیکی محل سکونت

)Azizi, 2004( 
(Ghalambordezfuly et al, 2019) 

(Van Poll, 1997) 
)Ghaedrahmati et al, 2017( 

(Ziari et al, 2016) 
(Hakimi et al, 2011) 

(Eini Far & Fallah, 2018) 

 فرهنگی
نرخ ، دسترسی به زیرساخت، تراکم خانوار در واحد مسکونی، کمبود مسکن و نیاز به آن، موجودی مسکن

 رشد جمعیت و تشکیل خانوار جدید

)Ghaedrahmati et al, 2017( 
(Ziari et al, 2016) 

(Azizi, 2004) 
(Mahdianpour, & Saremi, 2017) 

(Elias-Zadeh Moghadam & 

Zabettian, 2010) 

 محیطیزیست

، استانداردهاى کمى ساختمان و محیط مسکونى، توجه به تغییرات اقلیمى، جمعیتى()محیطی مسائل زیست
استفاده مجدد از فضاهاى  ،رعایت دستور کار سبز، شدهفضاى شهرى طراحی، امکانات واحد همسایگى

استفاده از ، انرژی، هابهداشت محیط، آلودگیهای ذهنى درباره خانه، خصتوجه به شا، شدهساخته
 های تجدید پذیرسوخت

(Ghalambordezfuly et al, 2019) 
)Ghaedrahmati et al, 2017( 

 

 کالبدی

، موقعیت واحد مسکونی، تراکم مسکونى ،واحدی، آپارتمانی، مجتمع مسکونی، بلندمرتبه(تکمسکن )الگوى 
 -نوع مصالح و نما ساختمانی، سرانه زمین و زیربنا و مساحت واحد، سطح اشغال، وضعیت بصری، کیفیت بنا

زیربنای ، هاتدسترسی به زیرساخ -تأمین زیرساخت، نورگیری با نور طبیعی، دوام و ثبات مصالح ساختمانی
عمر و قدمت ، تعداد طبقات، تراکم خانوار در واحد مسکونی -تراکم اتاق در واحد مسکونی، واحد مسکونی

نظام تفکیک ، الگوی توسعه )افقی و عمودی(، هاجواری مسکن با کاربریهم، کیفیت ابنیه -ساختمان
میزان ، سازه و نوع اسکلت مسکن الگوی، تعداد اتاق در واحد مسکونی، بندی قطعات(ساختمانی )دانه

 تعداد طبقات، کل مسکنواحدهای مسکونی نابهنجار به

)Azizi, 2004( 
(Ghaedrahmati et al, 2017) 

(Mahdianpour, & Saremi, 2017) 
(Ziari et al, 2016) 

)2016Latifi et al, ( 
(Sheikhi et al, 2012) 

(Khalili et al,2014) 

(Vesali Azarsharbiani & Faraji 

Molaee, 2017) 

(Rabiei Far et al, 2013) 

(Varesi et al, 2015) 
Satarzadeh,2009)( 

)Ashoori et al, 2021( 
(Ebrahimzadeh & Qasemi, 2015) 

)2021Morsusi et al, ( 
)Hatami Nezhad et al, 2021( 

(Pourahmad et al, 2015) 

(Afshari Azad et al, 2015) 

(Kleinhans et al, 2010) 
 

 مسکن یکالبد یطشرا

ها و نماگرهای نمادها در شناخت وضعیت سکونت، توجه به شاخص ینتراز مهم یکی ،(برنامه اسکان بشر ملل متحد) یتاتگزارش هب به
 ها،یابیموضوع در ارز ترینیو ماد ترینینیمسکن، ع یزیکیعنوان تبلور فبه یابعاد کالبد .(UN-HABITAT, 2005: 1) کالبدی مسکن است

 .)Rabiei Far et al, 2013: 309(مسکن است  هاییزیرو برنامه هایلتحل
منظر سه عامل را  ین. از ایواحد مسکون یکعنوان قرارداد. اول، کالبد خانه به یموردبررس یدگاهاز دو د توانیمسکن را م یکالبد هایجنبه

توجه است. منظر قابل یندر ا یزوهوا نعامل آب یناست. همچن یوساز، مصالح و فناورنمود که شامل ساخت یفتعر توانیکالبد مسکن م یبرا
 Jenkins etباشد )مسکن  یو زمستان یتابستان یهامانند تفاوت شکل یمختلف یفصل یهاحلشامل راه تواندیم یمسکونت و اقل ینب طهراب

al, 2007: 84.) مسکن را در  یگاهاست و نقش و جا یشاخص اجتماع یکخود است که  یمسکون یطمسکن با مح دوم، رابطه کالبد یدگاهد
و رفتار در مناطق  یازآن خانه است. هر نوع ن هاییژگیاکثر و کنندهیینتع خانه،یکمکان  یطمثال شراعنوانند. بهکیم یینتع یتوسعه شهر

ساکنان  یو اقتصاد یاجتماع یهابر اساس خواسته تواندیم خانهیک یو عملکرد یمسکون یو فضاها طلبدیشکل خاص خود را م ی،مسکون
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متفاوت  یهامسکن دارند، در مکان یدو خر ینمتفاوت در تأم یکه توان مال یمختلف درآمد هایگروه داشته باشد. یمختلف یهاآن، جنبه
 یکالبد یراتمسکن، تأث هاییاستس یاساس هاییمشه در خطمصرف مسکن چه در چارچوب اهداف کلان و چ ی. الگوکنندیم یزندگ یشهر
که درگذشته در  هایییتاز فعال ی. بخشگذاردیم یرا در کالبد مسکن بر جا ییراتیتغ یزها نانسان یدر زندگ یدارد. توسعه و نفوذ فناور یفراوان

  (Tofigh, 1990: 182).کندیمکان خاص خود را طلب م یکمسکن شده و هر  یوارد فضا شد،یانجام م یمسکون یخارج از فضا

 یهاها در پژوهشمانند پرتکرار بودن شاخص یمسکن با توجه به عوامل یکالبد یهاشاخص ی،اپژوهش حاضر بامطالعه منابع کتابخانه در
 شدهیینتع یهامسکن با شاخص یکالبد یطاست که شرا ینو فرض بر ا یدهگرد یقمنطقه موردمطالعه، هفت شاخص تدق یطو شرا یشینپ

جوار با مسکن، تعداد اتاق در هم هاییکاربر یتعداد طبقات، سازگار ی،اند از: مساحت واحد مسکونشاخص عبارت فته یناست. ا یفتعرقابل
 شده است. و ارائه یینتب 2شده در جدول شماره  استخراج یهامسکن. شاخص یساختمان و الگو یفیتعمر بنا، ک ی،واحد مسکون

 
 های کالبدی مسکنتبیین شاخص -2جدول 

 منابع زیر شاخص تبیین شاخص شاخص

مساحت واحد 
 مسکونی

این شاخص که بیانگر مساحت و سطح زیربناى واحدهاى مسکونى است گویاى کل زیربنای موجود 
قابل متوسط فضاى "گردد:صورت تعریف میباشد. این شاخص بدینو احداثى در هرسال نیز می

سنجد. . این شاخص میزان کفایت فضاى قابل سکونت را براى هر فرد می"سکونت واحد مسکونى
 ای از تراکم نامطلوب سکونتى است.پایین بودن مقدار این شاخص نشانه

 /متر 100-50 /متر 50کمتر از 
 /متر 200-150 /متر 100-150

 متر 200بیشتر از 

(Saremi & 

Ebrahimpour, 2012) 

 

 تعداد طبقات
طرف بر میزان تراکم و از طرف این شاخص ازنظر توسعه پایدار شهری بسیار مهم است زیرا ازیک

 دیگر بر توسعه فیزیکی شهر تأثیر به سزایی دارد.
 5طبقه/  4طبقه/  3طبقه/  2و  1

 طبقه و بیشتر 6طبقه/ 
(Ebrahimzadeh & 

Qasemi, 2015) 

سازگاری 
جوار های همکاربری
 مسکنبا 

رو دارای اهمیت است که تا چه های مجاور با مسکن ازاینبررسی ناسازگاری و سازگاری کاربری
های کاربری میزان مزاحمت برای نواحی مسکونی ایجاد خواهد کرد. بنابراین ارزیابی میزان سازگاری

ان صورت مجاورت در طبقات ساختمصورت مجاورت در یک سطح و چه بهجوار چه بهمختلف هم
 دارای اهمیت فراوان است.

 /نسبتاً ناسازگار /ناسازگار
 سازگار /نسبتاً سازگار /تفاوتبی

(Rabiei Far et al, 

2013) 

)Authors, 2023( 

تعداد اتاق در واحد 
 مسکونی

این شاخص در جهت شناخت سهم هر خانوار یا افراد آن از تعداد اتاقى که در واحدهای مسکونى 
رود. افزایش متوسط تعداد اتاق در واحد مسکونى فارغ از اینکه در هر واحد میوجود دارد، به کار 

تواند مسکونى چند خانوار ساکن باشند، نشانگر بهبود رفاه زیستى ساکنان )درجه رفاه خانوارها( آن می
شده مسکن و باشد. این شاخص به لحاظ شناخت سهم هر خانوار یا افراد آن، از فضاهاى تفکیک

مقدار این شاخص هر چه بیشتر باشد، بهتر خواهد  رود.خانه به کار میولات فضاهاى یکروند تح
تواند ملاک و بود و افزایش میانگین آن بدون در نظر گرفتن تعداد خانوار و افراد ساکن در آن می

 معیار مناسبى براى سنجش بهبود، سطح رفاه زیستى ساکنان. واحد مسکونى باشد.

خوابه و  3 /خوابه 2 /خوابه 1
 بیشتر

(Saremi & 

Ebrahimpour, 2012) 

 

 عمر بنا

هایی که در بررسی و ارزیابی کیفی بناها اهمیت دارد، عمر ساختمان و سال اتمام بنا یکی از شاخص
دهد چند درصد از بناهای موجود قابلیت سکونت دارد و چند درصد به دلیل اتمام است که نشان می

شده در گردد. عمر بنا همگام با مصالح به کار گرفتههای موجود خارج میسرمایهعمر مفید بنا از رده 
ساخت آن علاوه بر اینکه نمایانگر دوام و استحکام واحد مسکونی است، بلکه بازگوکننده میزان 

دهد چند درصد از باشد. این شاخص مجموعاً نشان میاستهلاک و فرسودگی واحد مسکونی نیز می
های موجود قابلیت سکونت داشته و چه درصدی به دلیل اتمام عمر بنا از رده سرمایه بناهای موجود

 گردد.خارج می

 -20 /سال 19-10 /سال 0-9
 سال و بیشتر 30 /سال 29

(Khorsandi et al, 

2019) 
)2009, tarzadehaS( 

 کیفیت ساختمان
است که نمایانگر  های مهم در سنجش کارکرد کیفی مسکنشاخص کیفیت مسکن یکی از شاخص

 فرم مطلوب، استحکام و امنیت مسکن در برابر حوادث طبیعی است.
استفاده/ تخریبی/ تعمیری قابل

 نوساز/ در حال ساخت

(Ebrahimzadeh & 

Qasemi, 2015) 

 

 الگوی مسکن
پذیرد. جمعیت، محدودیت زمین و محدودیت های دیگری تأثیر میالگوی مسکن از عوامل و شاخص

 شوند.به سمت خارج شهر، ازجمله عواملی هستند که باعث تغییر در الگوی ساخت میگسترش 
واحدی/ آپارتمانی/ تک

 سازیبلندمرتبه

(Khorsandi et al, 

2019) 
(Rabiei Far et al, 

2013) 

 
 مسکن یکالبد یطشراتوزیع فضایی در  ینابرابر

 یاجامعه ییاز الزامات برپا ی،مطلوب شهر یارکان زندگ ینتراز مهم یکیعنوان به یعادلانه امکانات و منابع بین مناطق شهر ییفضا یعتوز
 ینا یصبر تخص ی،شهر یامکانات عموم ییفضا یمطالعات مربوط به برابر. Alizadeh et al, 2020)باشد )یم یمنسجم و مترق یا،پو

 یعناهمگن در ارتباط با توز یبا الگوها یشهر ینواح (Burdziej, 2019: 3). دارد یدها تأکآن یدمانو چ ییفضا یدسترس مبنایامکانات بر 
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رخ  یاسراسر دن یشهر یدر نواح یاییجغراف یو برابر یشدن مکان یاند. قطبشدهمشخص یو اقتصاد یاجتماع هاییژگیو و یتقوم یت،جمع
نامناسب مسکن،  یطکه از شرا ییتوسعه مشهودتر است. شهرهادرحال یکشورها یخاص در شهرها طوربه هاابریوجود نابر ینا . بادهدیم
 ین. وجه مشترک ابرندیرنج م یکاریو ب یتجرم و جنا ی،و اجتماع یزیکیف هاییرساختنابرابر به ز یدسترس ی،خدمات شهر یینپا یفیتک

خاص  یبه تمرکز در نواح یشگرا یمشکلات شهر ینهمه ا یراهاست؛ زآن یدر بعد مکان هتوسعدرحال یبزرگ کشورها یمشکلات در شهرها
 .(Ziari et al, 2016) ددارن از شهر

و  یماندگنظران عقباز صاحب یشد. برخ یاننما 1970در طول دهه  یاییدر مطالعات جغراف ییفضا عدالتییو ب ییفضا هاییبه نابرابر توجه
موجب  المللیینب ی،فرهنگ ی،اجتماع ی،اقتصاد یخی،تار یعی،از عوامل طب یاکه مجموعه دهندیقرار م یموردبررس یستمیطور سرا به ینابرابر

استفاده از  ی،شهر یزیرعوامل در برنامه ینتراز مهم (Ghanbri, 2011). باشند یافتهنتوسعه یو برخ یافتهجهان توسعه یاز نواح یشده برخ
که با  یدندازجمله عوامل مؤثر و مف یو خدمات شهر هایراستا کاربر یناست. در ا ییاتر عدالت فضکامل یمناسب و به عبارت یعفضاها و توز

ابعاد عدالت ، ترعادلانه یبا برقرار توانندیافراد م یستگیو توجه به استحقاق و شا یمنفعت عموم یشافزا یتی،جمع یازهایبه ن ییپاسخگو
به آن مقدمات توسعه  یابیدر شهر و دست یمراکز خدمات یعدر توز ییتعادل فضا یراز؛ یندرا برقرار نما یو عدالت اقتصاد یعدالت اجتماع یی،فضا

 روین ا از گردد.یم یمناطق و محلات از عدالت اجتماع یباعث دور یو محل یامنطقه یعدر توز یو نابسامان آوردیرا فراهم م شهری یدارپا
حفظ کرامت و حقوق  ی،بر عدالت اجتماع یافته،توسعه یجامعه شهر یجادبه ا 1404افق در  یاسلام یجمهور یانداز برنامهدربند اول از چشم

 ).(Briyaji et al, 2019د شده است یها تأکانسان
 یدبا گردد،یمی و عدالت اقتصاد ی، عدالت اجتماعییدار شدن عدالت فضامسکن که منجر به خدشه یکالبد یهادر شاخص ییفضا نابرابری

جوار با مسکن، اگر در هم هاییکاربر یمثال در شاخص سازگارعنوان. بهیرندقرار گ موردتوجهمربوط به مسکن مطلوب  هاییزیردر برنامه
گفت که در  توانیم ،مبذول نگردد یشاخص توجه کاف ینجوار به اهم یشود و در محله یتمطلوب رعا یاردر سطح بس گاریساز یامحله

ساختمان مانند فرم مطلوب، استحکام و  یفیتشاخص ک یهادر مؤلفه یاخواهد شد.  یجادا ییفضا یدو منطقه نابرابر ینشاخص ذکرشده ب
 یفیتدر شاخص ک ییفضا ینابرابر توانیم ،توجه باشدجوار قابلدو محله هم ینب یفی، اگر تفاوت کیعیمسکن در برابر حوادث طب یتامن

 د.ساختمان را مشاهده نمو
مسکن در محلات  یطشرا یزیکیاگر عامل ف گفت که توانیچند محله م یادو  ینمسکن ب یکالبد یهامجموع شاخص یابیبا ارز یتنها در

 .یدآیچند محله به وجود م یادو  ینمسکن ب یکالبد یطدر شرا ییفضا ینابرابر ،دنداشته باش یرتفاوت چشمگ یکدیگرمجاور با 
 

 پژوهش روش و مواد
شده از پرسشنامه همراه با گفتگوی رودررو استفاده یاز،های موردنآوری دادهبوده و برای جمع یمایشیو پ یپژوهش از نوع کاربرد ینروش ا

 یریگبا استفاده از نمونه ی،از همه افراد جامعه آمار یازهای موردنداده یآوراست. با توجه به وسعت منطقه دو شهر تهران و عدم امکان جمع
 یزمنتخب ن یهاعنوان محلات نمونه انتخاب شدند. در انتخاب محلهطرشت و شادمهر به ی،آباد، شهرک غرب، درختمحله سعادت 5 ای،خوشه

پژوهش را سرپرستان خانوار  یباشد که کل محدوده موردمطالعه را پوشش دهند. جامعه آمار یاگونهها بهنمونه یاییجغراف یعتا توز یدگرد یسع
ها با شده و پرسشنامهنفر محاسبه 384داده که با استفاده از فرمول کوکران درمجموع  یلشهر تهران تشک 2محلات منتخب منطقه  درساکن 

 84نفر، از محله شهرک غرب  91آباد از محله سعادت ینبنابرا؛ است یدهگرد یعسرپرستان خانوار توز ینمنتخب ب یهامحله یتتوجه به جمع
اند. مورد پرسش قرار گرفته یتصادف طوربهنفر از سرپرستان خانوار  71نفر و از محله شادمهر  73نفر، از محله طرشت  65 ختینفر، از محله در

 هاییکاربر یتعداد طبقات، سازگار ی،از: مساحت واحد مسکون اندعبارتهفت شاخص  یناست. ا یدهگرد یقدر پژوهش حاضر هفت شاخص تدق
 افزارها توسط نرماطلاعات، داده یآورمسکن. پس از جمع یساختمان و الگو یفیتعمر بنا، ک ی،در واحد مسکون تاقا جوار با مسکن، تعدادهم

Spss پرسشنامه سرپرستان  یآمده برادستها از آلفای کرونباخ استفاده شد. مقدار آلفای بهپرسشنامه یاییمورد پردازش قرارگرفته است. جهت پا
در حوزه پژوهش، اعتبار  یو مشاوران علم یدبا مراجعه به اسات ینقبول است. همچندرصد در حد بالا و قابل ینا هدرصد بوده ک 93خانوار 

 .گردید یدتائ یزها نپرسشنامه
 یهاها در پژوهشکرار بودن شاخصمانند پرت یمسکن با توجه به عوامل یکالبد یهاشاخص ی،مطالعات نظر یقپژوهش حاضر از طر در
 یسها بر اساس ماتربه شاخص (AHP) یسلسله مراتب یلتحل یندشده است. سپس با روش فرامنطقه موردمطالعه، استخراج یطو شرا یشینپ

 یتوضع یسهمقا و یینتع یبرا یزن یتشده است. درنها داده یتاهم یبمتخصص در حوزه پژوهش ضر یداز اسات فرتوسط ده ن یتوماس ال ساعت
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را باهم  یکالبد یهاها، شاخصآن یسازها و نرمالشاخص یتاهم یبضر یینتهران، پس از تع 2مسکن در محلات منتخب منطقه  یکالبد
 .گرددیو محاسبه م یفتعر یآمار یههر ناح یبرا "مسکن یکالبد یطشرا"به نام  یدعامل جد یکو  یبترک

شده را  یینتب یکالبد یهاها، شاخصآن یسازها و نرمالشاخص یتاهم یبضر یینمسکن، پس از تع یکالبد یتوضع یسهو مقا یینتع برای
 (.1شکل شماره گردد )یو محاسبه م یفتعر یآمار یههر ناح یبرا "مسکن یکالبد یطشرا"به نام  یدعامل جد یکو  یبباهم ترک

 

 
 پژوهش یمدل مفهوم -1شکل 
 (1402نگارندگان، : منبع)

 

 موردمطالعهمحدوده 
. این منطقه از شمال به دهدیدرصد از مساحت کل شهر تهران را شکل م 10حدود  یلومترمربع،ک 64شهرداری تهران با مساحتی حدود  2منطقه 
حدفاصل میدان آزادی تا خیابان توحید( از شرق به بزرگراه چمران آزادی )حدفاصل رودخانه درکه تا محله فرحزاد( از جنوب به خیابان البرز )دامنه 

 یمتقس یزیمحله مم 14و  یاریمحله شورا 30 یه،ناح 9منطقه به  ینجناح محدود است. ا یاز غرب به بزرگراه اشرفی اصفهانی و محمدعل و
و بعد  شودیکل شهر تهران را شامل م یتصد از جمعدر 1/8نفر،  701303 یتبا جمع 1395سال  یشهر تهران طبق سرشمار 2. منطقه گرددیم

 یدرصد دارا 6/82تعداد  ینبوده که از ا 239742منطقه  ینمناطق تهران قرار دارد. تعداد خانوارها در ا ترینیتدر رتبه سوم پرجمع 5و  4از مناطق 
 نفر در خانوار است. 9/2منطقه  یندر ا یزنوار ن. متوسط بعد خاباشندیسرپرست خانوار زن م یدرصد دارا 4/17سرپرست خانوار مرد و 

 

 
 محلات یکشهر تهران به تفک 2منطقه  یاییجغراف یتموقع -2شکل 

 (1402نگارندگان، : ترسیم)
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 شهر تهران 2مسکن منطقه  یکل هاییژگیو

شهر تهران به شرح زیر  2مسکن منطقه های کلی مرکز آمار ایران، ویژگی 1395آمده از طریق سرشماری سال دستبا توجه به اطلاعات به
 ارائه گردیده است:

 نحوه تصرف محل سکونت خانوار •

درصد مالک واحد  9/56شهرداری تهران،  2از مجموع خانوارهای ساکن در واحدهای مسکونی آپارتمانی و غیرآپارتمانی منطقه  1395در سال 
 درصد( نیز سایر موارد بوده است. 8/6خانوارها )سکونت مابقی نشین بوده و نحوه تصرف محل درصد اجاره 2/36مسکونی خود و 

 نوع واحد مسکونی خانوار •

آنان از نوع آپارتمانی  درصد( 8/94)224628شهر تهران،  2واحد مسکونی معمولی در اختیار خانوار در منطقه  236966از مجموع  1395در سال 
 باشند.می درصد( از نوع غیرآپارتمانی 2/5واحد مسکونی ) 12338و 

 مساحت زیربنای واحد مسکونی در اختیار خانوار •

مترمربع با  150تا  101شهر تهران، واحدهای مسکونی با مساحت  2واحد مسکونی معمولی در منطقه  236966از مجموع  1395در سال 
سوم از واحدهای مسکونی معمولی در کاند. درواقع حدود یدرصد بیشترین سهم را در واحدهای مسکونی معمولی داشته 2/38فراوانی نسبی 

درصد و واحدهای با  6/24مترمربع با فراوانی نسبی  100تا  81ازآن واحدهای مسکونی با مساحت گیرند. پسدر این گروه قرار می 2منطقه 

 .گیرندهای دوم و سوم قرار میدرصد در رتبه 5/14مترمربع با فراوانی نسبی  75تا  51مساحت 

 ح عمده بنااسکلت و مصال •

درصد( دارای اسکلت فلزی،  8/43واحد ) 103770واحد مسکونی معمولی در منطقه دو شهر تهران، تعداد  236966مجموع  از ،1395در سال  
 باشند.درصد( نیز در گروه سایر می 2/5واحد ) 12379درصد( دارای اسکلت بتونی و  9/50واحد ) 120587

 

 هایافته ارائه و بحث
 یفیتوص هاییافته

 یلاتکه سطح تحص یمثال افرادعنوانزیادی دارد. به یارموردنظر در پژوهش تأثیر بس یجبه نتا یدندهنده دررسهای افراد پاسخمسلماً ویژگی
 یآمار جامعه یهاگروه یفیاطلاعات توص 3اساس ابتدا در جدول شماره  ین. بر ادهندیها پاسخ مبه پرسش یبالاتر یدارند، با آگاه یبالاتر

 است. یدهارائه گرد یلاتتحص یزانو م یسن ی،جنس هاییژگیاز محلات منتخب شامل و یکهر رد
 

 شهر تهران 2مشخصات توصیفی جامعه نمونه به تفکیک محلات منتخب منطقه  -3جدول 

 جامعه نمونه
 میزان تحصیلات های سنیویژگی های جنسیویژگی

 و بالاتر سانسیلفوق لیسانس دیپلمفوق دیپلم دیپلمزیر سال 50بالای  سال 50تا  40 سال 40تا  30 سال 30زیر  زن مرد تعداد کل

 8 31 15 31 6 21 34 26 10 30 61 91 آبادسعادت

 10 29 14 28 3 23 31 23 7 29 55 84 شهرک غرب

 7 22 7 24 5 12 23 21 9 28 37 65 درختی

 3 16 10 31 13 21 25 15 12 25 48 73 طرشت

 4 15 12 29 11 14 29 17 11 30 41 71 شادمهر

 32 113 58 143 38 91 142 102 49 142 242 384 مجموع

 (1402های پژوهش، )منبع: یافته
 

 "مسکن یکالبد یطشرا"عامل  یینمحاسبه و تع

و  مسکونی، تعداد طبقات، عمر بنا مساحت واحد مسکونی، کیفیت ساختمان، تعداد طبقات، تعداد اتاق در واحد با توجه به تعیین هفت شاخص
شهر تهران مورد ارزیابی قرارگرفته  2ها در محلات منتخب منطقه جوار از طریق مطالعات نظری، هر یک از شاخصهای همسازگاری کاربری

روش فرایند تحلیل سلسله  ها الزامی است. لذا باشده، تعیین ضریب اهمیت برای آنهای معرفیاست. ابتدا با توجه به اهمیت نابرابر شاخص
 4شده که در جدول شماره ضریب اهمیت دادهتوسط ده نفر از متخصصان ها بر اساس ماتریس توماس ال ساعتی به شاخص (AHP) یمراتب
 است. گردیده ارائه
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 های کالبدی مسکنمحاسبه ضریب اهمیت شاخص -4جدول 
 ضریب اهمیت میانگین عددی جوارهم هایسازگاری کاربری عمر بنا الگوی مسکن تعداد طبقات تعداد اتاق کیفیت ساختمان واحد مساحت های کالبدی مسکنشاخص

 40984/0 617/1 5/1 7/1 5 3/1 7 5 1 مساحت واحد مسکونی

 27021/0 00924/0 7/1 9/1 3 5/1 5 1 5/1 کیفیت ساختمان

 12981/0 2389/0 5/1 7/1 3/1 7/1 1 5/1 7/1 تعداد اتاق در واحد مسکونی

 09069/0 5314/1 5/1 5/1 5 1 7 5 3 تعداد طبقات

 04411/0 4137/0 3/1 7/1 1 5/1 3 3/1 5/1 الگوی مسکن

 03508/0 8333/4 5 1 7 5 7 9 7 عمر بنا

 02026/0 1866/3 1 5/1 3 5 5 7 5 جوارهای همسازگاری کاربری

 (1402های پژوهش، منبع: یافته)

 

شده و درنهایت شده از طریق پرسشنامه، میانگین وزنی هر شاخص در هر محله محاسبهآوریهای جمعاز نرمالایز نمودن دادهبر این اساس پس 
شهر تهران مطابق جدول شماره  2در هر یک از محلات منتخب منطقه  "شرایط کالبدی مسکن"ها، عامل با ترکیب میانگین وزنی شاخص

 ، محاسبه و تعیین گردیده است.3
 

 محاسبه عامل شرایط کالبدی مسکن -5جدول 

 هاشاخص
 

 نام محله
 کالبدی مسکن عامل شرایط جوارهای همسازگاری کاربری عمر بنا مسکن الگوی تعداد اتاق تعداد طبقات ساختمانکیفیت  واحد مساحت

 578/4 188/1 88/0 176/0 141/0 907/0 042/1 244/0 محله درختی

 218/5 104/0 92/0 176/0 127/1 434/1 202/1 255/0 آبادمحله سعادت

 895/3 047/0 02/1 131/0 861/0 654/0 897/0 283/0 محله شادمهر

 219/5 093/0 16/1 154/0 147/1 286/1 057/1 322/0 محله شهرک غرب

 666/3 052/0 02/1 117/0 676/0 717/0 801/0 283/0 محله طرشت

 (1402های پژوهش، منبع: یافته)
 

 218/5 آباد با مقدارو سعادت 219/5 ، دو محله شهرک غرب با مقدار2آمده برای هریک از محلات منتخب منطقه دستتوجه به مقادیر بهبا 
 با اختلاف بسیار کم ازنظر شرایط کالبدی مسکن، در وضعیت بسیار مطلوب قرار دارند. محله درختی به لحاظ شرایط کالبدی مسکن با مقدار

 666/3 و طرشت با مقدار 895/3 گردد. همچنین شرایط کالبدی مسکن در دو محله شادمهر با مقداربندی مییت مطلوب طبقهدر وضع 578/4
دهد که شرایط کالبدی مسکن در محلات منتخب نشان می 515/4 محله با مقدار 5در وضعیت متوسط قرار دارند. درمجموع میانگین وزنی 

 شهر تهران مطلوب است. 2منطقه 
 

 
 شهر تهران 2های منتخب منطقه در محله "شرایط کالبدی مسکن"مقایسه مقادیر  -3 شکل

 (1402های پژوهش، یافتهمنبع: )
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 پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه

 یها ابزارشاخص یناست. ا یکالبد یهاها شاخصآن ینتراز مهم یکیکه  شوندیم یمتقس یمتعدد یهامسکن به شاخص یفیو ک یابعاد کم
هدف از پژوهش  ینکه. با توجه به اباشندیمنصفانه سرپناه و مسکن م یناستحکام مسکن و تأم ی،و شکل یدر بعد ظاهر یداریسنجش پا یبرا

 یکهر یآمده برادستبه یرپژوهش طبق مقاد هاییافتهشهر تهران بوده،  2منتخب منطقه  یهامسکن در محله یکالبد رایطش یابیحاضر ارز
کم  یاربا اختلاف بس 218/5آباد با مقدار و سعادت 219/5آن است که دو محله شهرک غرب با مقدار  یای، گو2منتخب منطقه  یهااز محله

 یتدر وضع 578/4مسکن با مقدار  یکالبد یطبه لحاظ شرا یمطلوب قرار دارند. محله درخت یاربس یتوضع رمسکن، د یکالبد یطازنظر شرا
متوسط  یتدر وضع 666/3و طرشت با مقدار  895/3مسکن در دو محله شادمهر با مقدار  یکالبد یطشرا ینهمچن. گرددیم یبندمطلوب طبقه

شهر تهران  2مسکن در محلات منتخب منطقه  یکالبد یطکه شرا دهدینشان م 515/4 مقدارمحله با  5 یوزن یانگینقرار دارند. درمجموع م
 مطلوب است.

شهر تهران  2منتخب منطقه  یهامسکن در محله یکالبد یطشرا یابیآمده از ارزدستبه یرمقاد یسهمقا پژوهش با توجه به یجنتا همچنین
 یتآباد که در وضعشهرک غرب و سعادت یهادر محله "مسکن یکالبد یطشرا"در مقدار عامل  یاداختلاف نسبتاً ز یلکه به دل دهدینشان م

 یهادر محله "مسکن یکالبد یطشرا"به لحاظ  یمتوسط هستند، نابرابر یتیشادمهر و طرشت که در وضع یهادارند با محله قرار یمطلوب یاربس
مذکور عادلانه  یهامسکن در محله یکالبد یهابه شاخص یو دسترس یعتوجه است. لذا نحوه توزقابل یارشهر تهران بس 2منتخب منطقه 

تفاوت  ینشهر تهران وجود دارد. ا 2منتخب منطقه  یهامحله ینموردمطالعه در ب یهاشاخص یعدر توز ییفضا ینبوده و افتراق و نا عدالت
 مسکن باشد. یکالبد یطبه شرا عادلانه یمذکور در دسترس یهامحلهساکنین  یو اجتماع یاقتصاد یگاهنشات گرفته از اختلاف بین پا تواندیم

 یو به دنبال آن نابرابر یمکان یو ناهمگن یخودهمبستگ داردیم یان( که ب1394) و همکاران یاریپژوهش ز یجبا نتا آمدهبه دست  نتایج
( که نشان 1400) و همکاران یمرصوص شهر تهران وجود دارد، یمسکن در سطح نواح یفیتک یهاشاخص یمکان یعدر توز یشهردرون

( که نشان 1400) و همکاران یو لطیف یستادل نع یمسکن، شهر یکالبد یهابه شاخص یو دسترس یکسان زیعشهر تهران در تو دهدیم
وجود دارد، همسو  یخدمات شهر یبه کاربر یدر دسترس یشهر یهامحلهساکنین  یاجتماع یاقتصاد یگاهبین پا یتفاوت معنادار دهدیم

 است.
. لذا با در یردپذ یرها تأثاز آن یابوده  یرگذارتأث یو اجتماع یاقتصاد یطشرا یل، از قب2مسکن منطقه  یگرد یهابر جنبه تواندیموجود م نابرابری

یم شهر تهران و به تعم 2منتخب منطقه  یهامحله یکالبد یطبا همگن نمودن امکانات و شرا بایستیموجود م یهانظر گرفتن عدم تعادل
 ی،با در نظر گرفتن منافع اجتماع یشهر یریتنموده و مد یزپره هاینابرابر یدمجموع شهر تهران از تشد منطقه و در ینمحلات ا یرسا یبرا

 ارتقا بخشد. یبه عدالت اجتماع یلن یو در راستا یکسانطور شهروندان را به یزندگ یفیترا کاهش و ک ییفضا هایینابرابر
ابعاد  ینبه مطالعه ا توانیم یآت یهامسکن، در پژوهش محیطییستو ز یاجتماع ی،اقتصاد یهامانند جنبه یگرتوجه به وجود ابعاد مهم د با

 قرارداد. یابیو ارز یموردبررس یکدیگرابعاد را بر  ینا یرشهر تهران پرداخته و تأث 2توأمان در منطقه  یاصورت مجزا مسکن به
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