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Abstract 
 

Background and Aim: The rapid increase in the urban population, which is the result of the 

breakdown of social bonds of families and the weakening of cultural traditions in most of the big 

cities of the country, has caused many problems in social relations. Apartment living, as a subset of 

urban life, is one of the topics that has created new consequences and challenges in recent years due 

to the increase in population and the need for new housing while expanding. 
Methods: The present study was conducted with the aim of investigating the effects of building 

density on the social relations of the residents of metropolises (case study of Elaheh neighborhood of 

Mashhad). This research is of a descriptive-analytical type and is among applied research. The 

statistical population of Elahia neighborhood is 14474 people and the sample size using Cochran's 

formula is 374 people. The findings of the research show that the average of all indicators in the first 

hypothesis was 3.90 and the second hypothesis was 3.96. According to the SWOT model, the most 

appropriate strategy is the defensive strategy (WT) and it is prioritized over other strategies. 

Findings and Conclusion: The result is that the high density of construction and population in 

contemporary buildings causes separation, distance and alienation in the human environment, and the 

existence of communal common spaces in high-rise units, if the spaces have a suitable, desirable and 

pleasant design, can compensate for the discussed phenomenon to a large extent. and provided a 

possibility for more interaction of the residents. Of course, this possibility is limited and completely 

depends on the design of spaces and the amount of population density (users). 
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 دهیچک

 یاسنت ه فیخانواده ها و تضع یاجتماع یوندهایپ یختگیکه حاصل آن از هم گس یشهر تیجمع عیسر شیافزا زمینه و هدف:

به عنوان  ینیشاست. آپارتمان ن دهیگرد یدر روابط اجتماع یبزرگ کشور است، موجب بروز مشکلات فراوان یهرهادر اغلب ش یفرهنگ

 دیبه مسکن جد ازیو به دنبال آن، ن تیجمع شیافزا لیبه دل ر،یدر سال اخ هاست ک یاز موضوعات یکی ،یشهر یاز زندگ یا رمجموعهیز

 به وجود آورده است.را  دیجد ییو چالش ها امدهایضمن گسترش، پ

 هیمحله اله یدکلانشهرها )مطالعه مور نیساکن یبر روابط اجتماع یاثرات تراکم ساختمان یپژوهش حاضر با هدف بررس روش بررسی:

نفر 14474 هیمحله اله تیجمع یحلیلی و در زمره تحقیقات کاربردی است. جامعه آمارت -مشهد( انجام شد. این پژوهش از نوع توصیفی

 . نفر است 374راننمونه با استفاده از فرمول کوک و حجم

بدست  3.96دوم  هیو فرض 3,90اول  هیکل شاخص ها در فرض نیانگیدهد م یپژوهش نشان م یها افتهی یافته ها و نتیجه گیری:

 نیا جهی. نتردیگ یمار قر تیراهبردها در اولو ری(بوده و نسبت به ساWT) یراهبرد ،راهبرد تدافع نتری¬مناسب  SWOTآمد. براساس مدل

مشترک  یود فضاهاگردد و وج یم یانسان طیدر مح یگانگیو ب یدور ،ییجدا باعثمعاصر  یبالا در بناها یتیو جمع یکه تراکم ساختمان

رد مو دهیبران پدج یادیتواند تا حد ز یباشند م ریمناسب و مطلوب و دلپذ یطراح یبلند مرتبه چنانچه فضاها دارا یدر واحدها یجمع

 زانیفضاها و م یحتام به طرا یمحدود است و وابستگ مکانا نیفراهم آورد. البته ا نیساکن شتریجهت تعامل ب یبحث را نموده، امکان

 )استفاده کنندگان( دارد. یتیتراکم جمع
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 همسأل انیب و مقدمه
و در  فتهایجهان، اعم از توسعه  یکشورها یتمام بایتقر ریاخ یشهرها در دهه ها یو گسترش عمود عیرشد سر  

 ،یاسیس ،یاجتماع ،یمسائل اقتصاد دیمواجه ساخته است. تبعات حاصل از آن در تشد یحال توسعه را با مشکلات جد

 (.5: 1396مکاران،و ه یداشته است)آزادخان یجوامع نقش اساس یطیمح ستیو ز یتیریمد

 یرهادر شه یگردد. زندگ یمحسوب م هایشهردار یدر حال حاضر فروش تراکم از منابع مهم درآمد  رانیا در

  نیاست.همچن دهیچندان بالا را موجب گردبا متراژ نه ییهاو مسکن ،پناه بردن به آپارتمان نیزم متیبزرگ،بالا رفتن ق

عدم  ،یمت رواناز وضع و حال هم  وکاهش سطح سلا یخبریب ها،هیهمسا نیمحدود ب و روابط یافراد، خستگ ادیمشغله ز

 یهاپارتمانمحدود در آ یزندگ یامدهایپ گریاز د یجرم و بزهکار شیافزا ،یو اجتماع یبه امکانات فرهنگ یکاف یدسترس

فشار  ،یمد کافبه شغل و درآ یدسترسمحلات، عدم  نیاز ا یبودن برخ ریاست که  مهاجرپذ یدر صورت نیبلندمرتبه است و ا

 شیها و افزامانباشد با بالا رفتن تراکم ساخت یدر شهرها م یاجتماع یهایاز عوامل رشد ناهنجار یمضاعف، همگ یاقتصاد

و  یخدمات شهر یهاها و شرکتمشارکت با سازمان ،یو گروه یمذهب یهانییها و آبه شرکت در مراسم لیم ت،یجمع

ها به آن تیکه هو ییهار محلهاست تا د دهیامر موجب آن گرد نی. و ادهیگرد یاز هرزمان ترفیها باهم ضعدهارتباط خانوا

 هیو روح دهیسبه حداقل خود ر زین یحد ومشارکت اجتماع نیترفیبه ضع یبلندمرتبه است. روابط اجتماع  یساختمان ها

 .(24: 1395،یاست)نعمت اله افتهیکاهش  زیمردم ن یاجتماع

از  یاشنآن ،مشکلات  یاقتصاد هیوتوج یتوسط شهردار یتراکم ساختمان ختهیفروش افسار گس زیشهر مشهد ن در

و  یطیمح ستیو ز یومشکلات اجتماع یکیتراف یها ،گرهیشده در نما و منظرشهر جادیا یوناهماهنگ یساختمان یانباشتگ

 هیارد که تحقق نظرد زین یمحاسن ی. البته تراکم ساختماندیآ یمبه چشم  شتریب ادی....در معابر کم عرض ومحلات با تراکم ز

 یراضامسکن، حفظ  دیتول شیافزا ،یشهر زاتیها و تجه رساختیز نیدر تأم یاقتصاد هیشهر فشرده، توج ،یشهر عمود

 باشد. یاز آن جمله م نیدر مصرف زم ییو صرفه جو یکشاورز

ق طب یاراض نیباشد.ا یهکتار م ۸30و مساحت آن حدود در شمال غرب مشهد مقدس واقع  است  هیاله محله

که  (1402، 12منطقه  یباشد )شهردار یشهر م نیا ندهیساله آ 25از محدوده توسعه  یطرح جامع مصوب مشهد جزئ

 یادیز راتیعامل تاث نیکه ا می( هست یاز)بلند مرتبه سیمجتمع مسکون یاز حد واحدها شیمحلات شاهد تراکم ب یدربرخ

 یتیام جمعاول: ازدح هیشود: فرض یپژوهش مطرح م نیاساس دو فرض در ا نیخواهد داشت. برا نیساکن یابط اجتماعبر رو

ور بهبود روابط دوم: به منظ هیباشد. فرض یم رگذاریمحدوده مورد مطالعه تاث یاجتماع طیبر شرا یاز تراکم ساختمان یناش

 . رسد یبه نظر م یدر محدوده مورد مطالعه ضرور یمومع یو گسترش فضاها جادیتعاملات(،ا شی)افزایماعاجت

 مبانی نظری 

 1تراکم

هاست. این مفهوم در  ریزی شهری پرداختن به مقوله تراکم یکی از مهمترین موضوعات در علم شهرسازی و برنامه

اکم به معنای پراکندگی های مختلف دارای معانی و ابعاد متفاوتی است. به طور کلی در حوزه شهرسازی واژه تر علوم و رشته

 و یا فشردگی یک عامل در یک محدوده فضایی بوده و اغلب در مورد مسائلی مانند جمعیت، مسکن و ساختمان به کار می

 (125: 1400)نمکی و همکاران،رود
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 1تراکم ساختمانی 

ا مفاهیمی بساختمانی به مساحت قطعه زمین . تراکم « در تمام طبقات»برابر است با نسبت سطح زیر بنای ساختمان 

ویا  توضریب فضای باز مرتبط اس« ضریب سطح زیربنا « »سطح زیر بنا«»سطح اشغال ساختمان« »سطح زمین»از قبیل 

به سطح کل  عبارت است از نسبت سطح زیر بنای طبقات مورد استفاده مسکونی، تجاری، اداری، بهداشتی، آموزشی و غیره

 (13۸7)رهنمایی،  .گردد(ت، جزء سطح تراکم ساختمانی محسوب نمیقطعه تفکیکی )سطوح پارکینگ، پیلو

های  ر سالددر واقع؛ تراکم ساختمانی از جمله مباحث مهم شهرسازی و توسعه شهری است که مسائل شهری ایران را 

 اجرا و کنترل طرح، اخیر به شدت تحت تاثیر خود قرارداده است. تراکم ساختمانی میتواند صرفاً به عنوان یک ابزار در تهیه

امل اقتصادی عهای شهری ایران و به ویژه در سالهای اخیر، به  ها و برنامه های توسعه شهری تلقی شود، اما در سیاست

فایی شهرداریها های فراوانی را به دنبال داشته است. سیاستهایی نظیر خودک ای تبدیل شد که مسائل و چالش کننده تعیین

ین روند، غفلت های مسکن و توسعه شهری مبدل شود. در ا کم ساختمانی به عامل کلیدی در سیاستباعث گردید تا ابزار ترا

خرب و جبران از ابعاد گسترده توسعه شهری و عدم نگاه یکپارچه به مسائل مسکن و توسعه شهری موجب گردید تا اثرات م

طی و کالبدی قابل ادی، اجتماعی، فرهنگی، زیستمحیناپذیری را بر پیکره شهرها وارد شود. این اثرات در ابعاد مختلف اقتص

 (.۸0: 1400)دریک،تامل هستند

 

 مختلف های دیدگاه از ساختمانی تراکم تعاریف

 ناطقی الهی )دیدگاه هندسی(:

 .باشد پلان قطر دایره از بلندتر آن ارتفاع که مرتفع منفرد های ساختمان 

  بمانیان)مهندسی ساختمان(:

 مبنا از این بر د،بگذار تاثیر آن طراحی بر باد و زلزله از جانبی ناشی نیروهای شود باعث اختمانس ارتفاع که هنگامی

 آیند. می شمار به بلند مرتبه طبقه،11 از بیشتر های ساختمان ارتفاع لحاظ

  برنی)مهندسی تاسیسات(:

 تا 15 تبهمر بلند های اختمانس طبقه، 10 تا۸ مرتبه های میان ساختمان طبقه، 5 تا3 عمدتا کوتاه های ساختمان

 .طبقه هستند 40 تا 30 بلند بسیار های ساختمان و طبقه16

 و طراحان شهری( سعیدنیا)برنامه ریزان

 .گویند برج می اصطلاحا طبقه 12 از بیش بلندمرتبه های آپارتمان به

 حسینعلی پور)حریق در ایران(

 ۸تفعمر های ساختمان طبقات تعداد حداقل سوزی، آتشبرابر  در ها ساختمان محافظت اجرایی دستورالعمل طبق

 (.26: 13۸4)دفترتدوین وترویج مقررات ملی ساختمان وزارت مسکن وشهرسازی،  .است شده تعریف طبقه

 بمانیان)دیدگاه مسائل اجتماعی(:

است،  پذیر انامک براحتی ها آن کردن صدا و باز در فضای نوجوانان و کودکان های فعالیت بر نظارت که ای فاصله

بودن  رتبهبلندم جهت ارتفاع حد و باشد می متر 50 الی 30 حدود مقدار این و است مرتبه بلند ساختمان کننده تعیین

 (.25: 1375)شالین، باشد. می متر 32 مسکونی هایساختمان
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 انواع تراکم

 تراکم ناخالص مسکونی 

دست می آید که این مساحت عبارت است از کل این میزان از نسبت جمعیت یک محل بر مساحت آن محل به 

مساحت آن منطقه که شامل فضاهای باز شهری و سطوح ساخته شده است. تراکم ناخالص مسکونی از تقسیم تعداد افراد 

 (design5.blog.ir/30/07/1392)ساکن در یک مجموعه مسکونی بر سطح اشغال آن مجموعه به دست می آید

حوزه ها و هسته های یک شهر نفوذ کرد و می توان فهمید که آیا این حوزه های شهری  از طریق تراکم می توان به

در ارتباط با هم درست عمل می کنند. یکی از مهم ترین اهداف شاخص های تراکم برقراری توازن بین فضاهای تولید شده 

 (.4: 13۸7)شعله، ستامعماری با فضاهای شهری و خارجی 

 مسکونی تراکم خالص

 می شود.تراکم استفاده شهر یک کلی مقیاس در سنجش برای که است گیری اندازه ابزار یک مسکونی کلی تراکم

 شود. می گفته تراکم خالص تراکم، این است. شهر آن شده ساخته سطح بر شهر جمعیت کل تقسیم حاصل مسکونی کلی

 (.12: 1369)شورای عالی شهرسازی ومعماری، 

 تراکم شهری

رتباط مستقیم با اندازه شهر است. بدین معنا که می توان به وسیله اندازه گیری تراکم ها در شهر به تراکم شهری در ا

اندازه آن شهر دست پیدا کرد. همچنین در علم شهرسازی می توان با تعریف کردن تراکم برای نواحی شهر، اقدام به کنترل 

ده هایی که می توان از شاخص تراکم کرد ساماندهی عملکرد جمعیت و ساخت و سازها در آن شهر نمود. یکی دیگر از استفا

 (.12: 1369)شورای عالی شهرسازی ومعماری،  های موجود در یک شهر در نواحی مختلف آن شهر است

 ناخالص شهری تراکم

 شهری یا ناحیه محله یک کلی مقیاس در سنجش برای معمولا که است گیری اندازه ابزار یک شهری ناخالص تراکم

است  ناحیه آن سطح بر میزان نظر مورد ناحیه جمعیت تقسیم حاصل شهری ناخالص تراکم تعریف، این در رود. می کار هب

 (.13: 1369)شورای عالی شهرسازی ومعماری، 

 فضایی تراکم

می  رهاشا مجاورت، و فاصله ارتفاع، همچون مؤلفه های فضایی میان ارتباط به توجه با کم ترا درک به فضایی، کم ترا

 فعالیت بالای سطوح و فضاها پیچیدگی بالای محصوریت، درجه ی همچون محیطی، های کیفیت به بالا، کند.تراکم فضایی

می شود )شورای  منجر محیط از اطلاعات از میزان بالاتری درک به خود، خودی به کیفیتها این از یک هر که مربوط می شود

 (.29: 1371عالی شهرسازی ومعماری کل کشور،

 تراکم جمعیتی

تراکم جمعیتی عبارت است از نسبت تعداد جمعیت به واحد سطح و مقیاس آن در مطالعات شهری کشور،بیشترین 

کاربرد این نوع تراکم در شهرسازی در تعیین تراکم های مسکون است و به دو شکل خالص و ناخالص محاسبه می شود)عیاده 

 (.421: 1401پور و همکاران،

 یاجتماع تراکم

 کنترل برای م هایی مکانیز حسی، روشهای انواع تراکم، نوع از این میکند. توصیف را مردم میان تعامل اجتماعی، تراکم

 و همگنی درگیر، گروه ماهیت و اندازه مراتب، مالکیت، سلسله مرزهای کالبدی، مؤلفه های فاصله، همچون سطوح تعامل

 کلی، طور میگذارد. به تأثیر اجتماعی نسبت تعامات بر کیفیت ها این همه ی آن، در که میشود، شامل را رفتاری آن قوانین

 مشکل بالا، اجتماعی کم ترا برای حالی که در فضاست، حد از بیش کوچک بودن ابتدایی مسئله ی فضایی بالا، تراکم برای
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 معینی تعداد توسط فضایی، تراکم دیگر، بیان باشد. به تعامل در آنها با باید نفر یک که افرادی است حد از بیش تعداد اولیه

 در جمعیت از معینی تعداد توسط اجتماعی، آنکه، تراکم حال می شود؛ ایجاد مختلف های اندازه با فضاهایی جمعیت در از

 وابسته شهری خاص و ویژگیهای شده ساخته فرم به تراکم ادراک شهری، محیط می آید. در وجود به فضای یکسان، یک

 (.24: 1374است)کاظمی،

 

 بررسی عوامل مؤثر بر تراکم شهری بهینه

الاتر باشد، بعامل قیمت زمین و مسکن معمولا رابطه مستقیم با تراکم دارند به عبارتی هر چه قیمت زمین و مسکن 

اضا است و تراکم شهری نیز بیشتر است. افزایش قیمت زمین که ناشی ازمحدودیت آن و کشش ناپذیری عرضه در برابر تق

 و تراکم بین رابطه نیز ضرورت استفاده بهینه از آن موجب افزایش تراکم ساختمانی و در پی آن تراکم جمعیتی می گردد.

 این ینظر پیشینه. است شهری تراکم بر حاکم معیارهای و مقررات و ضوابط اقتصادی اصلی محور مسکن و زمین قیمت

سبت این توان به نشود. موث بر این باور بود که توان مالی خانوار و مدل های اقتصاد خرد رشد شهری مشاهده می  در رابطه

 شهر لیتیقعا و تجاری مرکز به چه هر زمین قیمت هزینه مسکن اندازه کیفیت و مکان مسکن خانوار را تعیین می کند.

ل به محل کار و مراکز مل و نقالی و هزینه ای که برای حمتوجه به توان  با خانوارها رو این از. یابد می افزایش شویم، نزدیک

فیت بهتر و در حمل شوند سعی می کنند با دور شدن از مرکز خدماتی و تجاری شهر خانه های بزرگتر و با کیتخرید باید م

 (.124: 13۸2رهنمایی،)نفاطی کم تراکم تر فراهم آورند

رفته در ترافیک بود وینگو در مدل عامل دیگری را هم افزود و آن هزینه فرصت های از دست  ،2در مدل موث 1وینگو

خود نشان داد که این تصمیم گیری خانوار برای گزینش مکان اندازه و مساحت مسکن خود تنها به قیمت زمین و مسکن و 

ینه مستقیم حمل و نقل بستگی ندارد بلکه ساعاتی که روزانه شاغلان خانوار در ترافیک صرف می کنند تا به محل کار یا زه

د برسند هزینه فرصتی است که هر چه در آمد خانوار بیشتر باشد بیشتر است. بنابراین وینگو چنین نتیجه گرفت مراکز خری

که در شهرهایی که مسئله ترافیک دارند خانوارها بر حسب در آمد خود ترجیح می دهند نزدیکتر به مرکز شهر و در تراکم 

 که را بعدی های مدل 3وینگو مدل تعمیم کمتری را از دست بدهند. بیشتر سکونت کنند تا در رفت و آمدهای روزانه ساعات

خرد و اقتصاد خانوار  اقتصاد بر ها مدل این غالب لیکن. داشت دنبال به شد می تعیین آنها در مسکونی تراکمی مستقیم بطور

فقط مدل های تحلیلی بودند که نظر داشتند و هیچ کدام تراکم کلی یا تراکم محله ای شهر ها را مد نظر نداشته و در نتیجه 

رفتار خانوارها را در چگونگی تعیین مساحت مسکن خانوار تحلیل می کردند و نه مدل های برنامه ریزی و 

 (.7۸: 13۸3)مرادی،هنجاری

 ساختمانی متراک بر ان اثیرت و فرهنگی-اجتماعی ویژگیهای

 ریپذی تحقق ضمانت که است ای گونه به فمختل های حوزه در ساکنین فرهنگی – اجتماعی های ویژگی اگرچه 

عیارها و مین تراکم در طرح ها ی بالادست به تعی در که است این اهمیت حائز نکته دهد، می کاهش را شهری های طرح

ه تفاوت قابل عوامل تأثیرگذار بر تراکم ساختمانی توجه کافی مبذول نشده است چراکه متوسط تراکم ساختمانی بدست آمد

 .(۸2: 13۸2)رهنمایی، متوسط تراکم ساختمانی طرح تفضیلی دارد توجهی با

                                                           
1 - Wingo 
2 - Moth model 
3 - Wingo model 
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در نهایت، با در نظر گرفتن مجموع عوامل فوق و ارتباط معقول بین آن ها در تعیین تراکم، رسیدن به رقم تراکم قابل 

 پیشین، های بحث به توجه با قبول میسر می شود. این تراکم ساختمانی در هر قطعه حد بهینه تراکم محسوب می شود.

 :برشمرد هستند ساختمانی تراکم بر تأثیرگذار که عواملی و معیارها مهمترین عنوان به را ذیل های شاخص میتوان

 قیمت زمین

 لزوم رعایت حداقل فضای باز برای هر ساکن

 عرض معبر مجاور قطعه زمین مسکونی

 تعیین ارتفاع بهینه ساختمان

 بی ساختمانلزوم تابش اشعه زمستانی به بدنه جنو

 اندازه و ابعاد قطعه

 (.77: 13۸3)مرادی، فرهنگی–عوامل اجتماعی 

 بلند بلند مرتبه یا ساختمان

ساختمان  ارتفاع حد تعیین اساس بر تعریف :قبیل از دارد وجود بلند ساختمان های و  بلندمرتبه از مختلفی تعاریف

 آتش برابر در ساختمان محافظت اجرایی العمل )دستور کشور ریزی برنامه و مدیریت سازمان 112 نشریه ایران طبق در ها.

 قابل طبقه بالاترین کف تراز بین قائم )فاصله آن ارتفاع که بنایی هر :میشود مطرح نحو این به بلند سوزی(تعریف ساختمان

 محسوب بلند ختمانسا باشد، بیشتر متر 23  نشانی( از آتش ماشینهای برای دسترسی قابل سطح تراز پایین ترین تا تصرف

 و بروند بالا آن از نمیتوانند راحتی به مردم که برخوردارباشد ارتفاعی حداکثر از بلندتر ساختمان اینکه دیگر تعریف میشود.

 به ملزم بیشتر و طبقه 5ساختمانهای ایران در شهرداری ضوابط به توجه با که دارد وجود آسانسور نیاز به صورت این در

 (34: 1376باشند. )بدری، می  آسانسور نصب

 ررسی تبعات اجتماعی بلند مرتبه سازیب

تاکنون تبعات ناهنجار و منفی اجتماعی، فرهنگی، روانی ساختمان های بلندمرتبه از سوی محققان مختلفی مورد 

فعالیت در بلند  بررسی و نقد واقع شده است. از آنجایی که در این میان تأثیرات اجتماعی، فرهنگی و روانی ناشی از زیست و

مرتبه هایی همچون مجموعه های مسکونی حائز اهمیت زیادی می باشد و در محیط سکونت جمعی، برخوردهای اجتماعی 

 صورت سازی مرتبه بلند از که انتقادهایی بیشتر تا است شده سبب امر این و آثار روانی آن ابعادی بسیار گسترده تر می یابد، 

در واقع بررسی بلند مرتبه های مسکونی از این جهت مورد توجه  .شود مطرح مسکونی ن های ساختما زمینه در پذیرد می

است که مسکن جایگاه مهمی در مقولات اجتماعی فرهنگی و روانی دارد. به طوری که مسکن مهم ترین تأمین کننده تمدن 

تعادل و پابرجایی اجتماع انسانی است و  و خانه بهترین نگهدارنده فرهنگ اجتماعی است. مسکن یکی از فاکتورهای اساسی

حافظ کیان خانواده و روابط بین اعضای آن می باشد. از این رو است که داشتن مسکن مناسب مانند سایر نیازهای بشر از 

جمله حقوق اولیه آدمی به شمار می رود. عدم توجه به نقش مسکن در روابط اجتماعی خانواده شهری بدون تردید دستیابی 

 :1374نژاد، )هدایتهدف برخوردار شدن از رفتارهای عالی اجتماعی و تعالی ارزش های والای انسانی را غیرممکن می سازدبه 

105). 

در گذشته در ایران تمامی ساکنین یک محله نسبت به مسائل و اتفاقات پیرامون خود علاقمند بوده و نوعی انسجام، 

است. در حالی که تحولات اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و سیاسی جامعه در  پیوستگی و نظارت اجتماعی نسبی وجود داشته

دهه های اخیر نوعی بی تفاوتی را جایگزین آن کرده است. فقدان مسکن و کیفیت نامناسب و عدم توجه به نقش آن در 

گاتنگی داشته و بنابراین روابط اجتماعی با افزایش میزان بزهکاری، طلاق و از هم گسیختگی اجتماعی، ارتباط مستقیم و تن
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 :1374نژاد، )هدایت توجه به اهمیت و نقش مسکن از ابعاد اجتماعی، در رشد و اعتلای فرهنگی، روانی جامعه موثر است

10۸). 

این موضوع وقتی اهمیت ویژه ای می یابد که زندگی در بلندمرتبه ها و رفتن به ارتفاع باعث دگرگونی در مکان زیست 

ال آن دگرگونی در فرهنگ زیستن می گردد. از این رو ساخت ساختمان های بلند بدون توجه به مسائل انسانی و به دنب

فرهنگی جامعه نمی تواند راه حل مناسبی برای مشکل مسکن باشد. هر چند که مناطق مسکونی طی سده گذشته شاهد 

می رسد که لازم است با شناخت مشکلات ایجاد ورود و گسترش الگوها و روش های بیگانه و عمدتاً غربی بوده اند، به نظر 

شده و یافتن راه حل هایی برای هماهنگ کردن ساختمان های بلند با فرهنگ خاص جامعه ایرانی، در راستای بهبود شرایط 

زندگی و ارتقای کیفیت آن گام برداشت. بنابراین برای شناخت ابعاد مختلف اجتماعی و فرهنگی و روانی ساختمان های 

ها بر ساکنین بایستی در زمینه های زیر مورد بررسی قرار گیرد تا میزان افزایش تراکم و  دمرتبه تأثیرات این ساختمانبلن

 ظرفیت بلندمرتبه سازی در محدوده های مسکونی مشخص شود:

  یهمسایگ روابط و مسکونی سازی مرتبه بلند

 یخانوادگ آمد و رفت و مسکونی سازی بلندمرتبه

 تربیتی و اخلاقی مسائل و مسکونی زیسا بلندمرتبه

 روانی مسائل و مسکونی سازی بلندمرتبه

 امنیت و مسکونی سازی بلندمرتبه

 اجتماعی گروههای و طبقات و مسکونی سازی بلندمرتبه

 مالکیت و مسکونی سازی بلندمرتبه

 مشارکت و مسکونی سازی بلندمرتبه

 .(111 :3741نژاد، ی)هدایتبوم هویت و مسکونی سازی بلندمرتبه
 

 )بلند مرتبه سازی و آپارتمان نشینی(حلیل ابعاد اجتماعی، فرهنگی مسکن معاصرت

مسکن مهم ترین مظهر تمدن و بهترین نشانگر فرهنگ اجتماعی انسان ها است. دسترسی به مسکن مناسب مانند 

نقش مسکن در روابط اجتماعی و  برآورده شدن سایر نیازهای بشر از جمله حقوق اولیه به شمار می رود و عدم توجه به

خانواده شهری بی تردید دستیابی به برخورداری از رفتارهای متعالی اجتماعی و ارزشهای والای انسانی را با چالش روبرو می 

و  بوده علاقمند خود پیرامون اتفاقات و مسائل به نسبت محله یک ساکنین تمامی ایران، عزیزمان کشور گذشته در سازد.

سجام، پیوستگی و نظارت اجتماعی بر رفتار وجود داشته است؛ در حالی که تحول اجتماعی، فرهنگی، اقتصادی و نوعی ان

سیاسی جامعه در دهه های اخیر نوعی بی تفاوتی را جایگزین آن کرده است. فقدان مسکن مکفی، کیفیت نامناسب و عدم 

ی، ناهنجاری و از هم گسیختگی جامعه در ارتباط مستقیم می توجه به نقش آن در روابط اجتماعی با افزایش میزان بزهکار

باشد. از آنجا که با افزایش تراکم ساختمانی در شهرها پدیده آپارتمان نشینی نیز امری مسری شده است، ابعاد اجتماعی 

 (.97: 13۸3)اسدالهی،فرهنگی آن مورد بررسی قرار می گیرد

 آپارتمان نشینی و روابط همسایگی

سعه یافته فرهنگ انزوا و عدم احساس مسئولیت نسبت به اطرافیان حاکم است و به عبارت دیگر، همزیستی در غرب تو

مسالمت آمیزی بین افراد جاری است. در صورتی که در فرهنگ ما این امر صادق نیست و آپارتمان نشینی که با فرهنگ 

اهم آورد. از سویی عدم سنخیت فرهنگی و تعارضات غربی پایه گذاری شده می تواند برای ما مشکلات پیچیده ای را فر

رفتاری بین ساکنین آپارتمان ها نمود بیشتری می یابد و منجربه مشکلاتی در همزیستی افراد می گردد. از سوی دیگر با 

 ضعیف شدن روابط همسایگی افراد به نوعی دچار از خود بیگانگی می شوند چرا که میان فرهنگ خودی و فرهنگ غربی سر



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا

 

 

 
 1402ان ،  زمست14 یاپی،  شماره پ4، شماره 4دوره            

8 

 

 همسایگان برای اسلامی تعالیم و ایرانی فرهنگ راستا این در درگم می شوند و آرامش روانی خویش را از دست می دهند.

 و حد همین مبنای بر و نماید می مشخص را افراد ارتباط نحوه و فعالیتها حدود و حد که سازد می طرح را متقابلی حقوق

 (.10۸: 13۸3)اسدالهی،نی در فضاهای مختلف تعریف می شود.حدود ها حوزه فعالیت و نحوه ارتباطات انسا

 آپارتمان نشینی و رفت و آمد خانوادگی

ر فرهنگ ملی دمهمان نوازی از سنتهای برجسته و پسندیده ایرانی ها است و رفت و آمد های خانوادگی )صله ارحام( 

مله بیرونی خانه جیران کاملا نمود داشته است. از و مذهبی ما ایرانیان جایگاه خاصی دارد. این خصیصه در معماری سنتی ا

 رفت استقبال می کرد. که برای مهمانان در نظر گرفته می شود یا ایوان بلند و زیبای ورودی خانه که با گشاده رویی از مهمان

مان های  اد نمی کند اما در ساختایج مشکلی ساختمان بودن مستقل علت به ویلایی های خانه در خانوادگی آمدهای و

ررو کاهش مرتفع موضوع متفاوت است. به سبب مزاحمت رفت و آمدها برای همسایه ها و فضای کم واحدها ارتباطات رود

عی و اقتصادی در فرهنگی، اجتما های بلند مرتبه و ویژگی های ساکنین آنها از جهات مختلف می یابند، البته نوع ساختمان

اثرات سوء روحی  هش روابط می تواند بسیار متنوع باشد، اما در کل این کاهش روابطدلایل کا .دارد شدت این مساله تاثیر

ن است و حال اگر و روانی ایجاد می کند که جبران آنها به سادگی میسر نیست. در واقع آدمی محتاج ایجاد روابط با دیگرا

ای اجتماعی بروز هباط پیوسته از طریق شبکه این امکان از او گرفته شود، این احتیاج را به صورت های دیگر، از قبیل ارت

 تعامل، یکاف فضاهای و امکانات وجود خواهد داد که اغلب مشکلات رفتاری و اجتماعی و حتی جسمانی به دنبال دارد.

ی موثر نقش معضل این کاهش در نشینی آپارتمان فرهنگ آموزش و ساکنان فرهنگی و اجتماعی همسانی و هماهنگی

 (.35: 13۸0)صادقیه،دارند

 آپارتمان نشینی و مسائل اخلاقی و تربیتی

وده است. در این بمسائل اجتماعی، اخلاقی و تربیتی از دیر باز از مهم ترین دغدغه های بشر برای داشتن جامعه سالم 

لازم به نظر اشد، براستا شناسایی اصول و ضوابطی که تنظیم کننده روابط متقابل هر گروه با یکدیگر و با گروه های همسان 

رهایی است که در می رسد، چرا که حقوق فرد، خانواده، همسایگان و اقوام نسبت به یکدیگر و نسبت به افراد، بیانگر معیا

 (.۸2: 13۸3)مرادی، شکل گیری کالبد شهر و ارتباطات سالم شهروندان نقش بازی می کند

اختمان های  بلند مرتبه آپارتمان ها را مشکلات ( مهم ترین مشکلات اجتماعی س19۸5) 1کامینف و پروژه انسکای 

پرورش فرزندان برای والدین، عدم تشخیص ساکنین و آشنایان از غریبه ها، انزوای اجتماعی و تنهایی و از خود بیگانگی، 

معضلات  حریم کوچک، تنزل رفتارهای دوستانه و یاری رسانی و در نهایت تنش و تعارض میان اعضا خانواده می دانند که همه

 (.3۸: 13۸0)صادقیه،خانواده ها را برای داشتن فرزندان سالم در تنگنا قرار می دهند

 سبز ایفض نداشتن صورت در- منزل از خارج در تفریحی فضای فقدان ودر آپارتمان کودک به واسطه کمبود جا 

 این و شود می کودک شناختی رشد فرایند در اختلال موجب طبعا که نیست کودکانه های فعالیت تجربه به قادر -مناسب

 خود ودیخ به آپارتمانی زندگی به نوبه خود سبب مشکلاتی در پرورش ذهن و کسب مهارت های اجتماعی خواهد بود. امر

 نشینی آپارتمان با خانواده فرهنگ تطابق عدم دهند می نشان آمارها اما باشد، کودکان تربیتی انحراف برای عاملی تواند نمی

اطلاعات خانواده  می آورد. در مواردی که سطح در آمد و میزان آگاهی و ماهفر را اجتماعی های ناهنجاری و لالاتاخت بستر

گر خانواده سطح در اپایین است زندگی آپارتمانی می تواند تاثیرات ناخوشایندی در تربیت فرزندان داشته باشد، در حالی که 

تی بر روی کودک زندگی آپارتمانی از منظر نظم و انضباط فردی تاثیرات مثب آمد و آگاهی بالاتری داشته باشد، ممکن است

 (.112: 1377)بمانیان،داشته باشد

                                                           
1 - Kaminov and the Enskaya project 
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 آپارتمان نشینی و مسائل روانی

می گذارند اما محیط نیز به نوبه خود به آنها اثر می گذارد. سلامت روانی تاثیر انسانها از راههای فراوانی بر یکدیگر 

بهداشت روانی تحقق می یابد و بهداشت روانی بر ایمن سازی محیط های اجتماعی جهت کاهش زمینه اجتماعی با -فردی

 عوامل و باشند داشته اجتماعی و روانی زیستی، جنبه است ممکن ها زمینه این های ابتلا به بیماریهای روانی تأکید می ورزد.

 اختصاصی جایگاه نداشتن مناسب، مسکن نداشتن زیاد، فقر. شدبا اجتماعی یا روانی زیستی، است ممکن نیز آنها کننده آشکار

کودکان در منزل و خارج از آن، بی بهره بودن از تسهیلات شهری، شلوغی و ازدحام، همسایه های متعدد و مزاحمت  برای

وان انسان های مکرر، انواع محرومیت های اجتماعی و آموزشی همه عواملی هستند که به طور مستقیم در لطمه زدن به ر

 (39: 13۸0)صادقیه،دخیل می باشند

ساکنان مجتمع های مسکونی همواره به دلایل مختلف در سکونتی توام با اضطراب به سر می برند و این امر می تواند 

که ها حکمفرما است. ساختمان های تولید انبوه نه تنها در کالبد بل بر اثر احساس بیگانگی و غربتی باشد که در این ساختمان

در حس فضاهای درونی نیز دارای فرم ها و الگوهای وارداتی هستند که طبعا با ویژگیهای انسانهایی که به جامعه ای یکپارچه 

 آرامش است قادر مطلوب کیفیت با مسکن و بافت های در هم تنیده ناشی از شهرهای ارگانیک تعلق دارند، سازگار نیست.

 تا روانی بعد از مسکن مساله اهمیت. آورد فراهم را جستن آسایش و گزیدن کنیس معنای تعبیر موجبات و ببخشد روانی

ه ای است که با در نظر گرفتن مراحل تکامل روانی کودکان آنها نیاز های خود را در سنین پائین، در خانواده و از طریق انداز

 (.61: 13۸3)اسدالهی،ست.والدین در حالی بر آورده می سازند که مهم ترین ماوا و پناهگاه شان مسکن ا

 آپارتمان نشینی و امنیت

در نگاه اول به نظر می رسد ازدیاد تراکم در یک منطقه مسکونی باعث پدید آمدن احساس امنیت در آنجا می گردد و 

یب های بلند آس چه بسا که در مواردی نیز این مطلب صادق باشد اما آنچه امنیت را در رابطه با تراکم جمعیت در ساختمان

وقتی فردی غریبه وارد  ترتیب این به پذیر می سازد وجود حالت بیگانگی افراد از هم و ناتوانی در شناسایی یکدیگر می باشد.

ساختمان می شود از طرف ساکنین قابل شناسایی نیست و موجه بودن ورود او به ساختمان نیز قابل اثبات نیست. در واقع 

شدن افرادی که در یک واحد زندگی می کنند نیز خود به سختی انجام می پذیرد که در یک ساختمان بلند مرتبه شناخته 

 (57: 13۸3)مرادی ،.گردد می تر پررنگ هر چه تعداد ساکنین این گونه ساختمان بیشتر باشد، معضل 

اقتصادی  دو عامل دیگر نیز وجود دارد که باعث تشدید پدیده فوق می گردند: اولا وجود ناهماهنگی های اجتماعی و

بین ساکنین بنای بلند مرتبه که باعث می گردد عدم شناسایی و بیگانه ماندن افراد نسبت بهم تشدید گردد و ثانیا وجود 

 در افراد عمومی نظارت فضاهای عمومی کنترل نشده و بی دفاع در مجموعه محیط را برای وقوع جرم و بزه آماده می سازد.

 آپارتمان فرهنگ در آن بستر که آورد می پدید را امنیت سطح بالاترین هم از افراد تشناخ و صمیمی فضاهای وجود و محل

 (.71: 1377نیست)بمانیان، فراهم ما نشینی

 تراکم جمعیتی و آپارتمان نشینی

 .تراکم بالای جمعیت در فضا دو اثر منفی و مرتبط با یکدیگر دارد

 فتن درجه خستگی و ملالت ناشی از آنپایین آمدن میزان فعالیت انسان و متقابلا بالا ر-1

 افزایش حالت جدایی و بیگانگی و گوشه گیری در روابط انسانی-2

 رضایت تراکم رفتن بالا با و پذیرفته تاثیر فضا تراکم میزان از آن در زندگی و اجتماعی محیط از انسان رضایت میزان

 زندگی محیط از شخص یک رضایتمندی که است داده ننشا شده انجام های بررسی یابد می کاهش محیط و فضا از انسان

 در بیشتر جمعیتی تراکم با که هایی آپارتمان ساکنین بنابراین است. ارتباط در محیط آن تراکم با معکوس طور به اش

 ناگونگو های جنبه به نسبت را بیشتری نارضایتی دارند، کمتری تراکم جمعیت لحاظ از که هایی آپارتمان ساکنین با مقایسه



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا
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میزان تراکم در فضا با میزان فعالیت انسان در آن فضا رابطه معکوسی دارد به این معنی که تراکم . دهند می بروز خود محیط

روان  متعدد دلایل است نامطلوب انسان برای متراکم فضای یک چرا اینکه بیش ازحد باعث نا مطلوب شدن محیط می گردد.

 هنگامی همچنین. دهد می کاهش فرد هر برای را آن تجهیزات و ازفضا استفاده که است نآ دلایل این از یکی .دارد شناختی

سبت فضا بایستی بزرگتر گردد که این خصوصیت و شخصیت ن همان به باشد، زیاد فضا یک از کنندگان استفاده تعداد که

 (.41: 13۸0)صادقیه،فضا را خدشه دار می سازد و حس خودمانی بودن آن را می کاهد
 

 پیشینه پژوهش
 این به مسکونی محله های اجتماعی ساکنین ارتباطات میزان بر مؤثر عوامل بررسی ( در2010همکارانش) و 1وود

 دارد. وجود رابطه معنی داری ساکنین اجتماعی تعاملات و پیاده روی محله، طراحی عامل سه بین که رسیدند نتیجه

ـا موضوع کلید توسـعه شـهری پایـدار در شـهرهای بریتانیا، تاثیر ( در پژوهشی ب2012در سال ) 2دمپسی و همکاران

برای دسترسی خوب به امکانات و  های متـراکم احتمـال بـیش تـری تراکم بر پایداری اجتماعی نتیجه می گیرند که محله

ـین در سـاکنان های متراکم احتمال بیشتری برای دسترسـی کم بـه فضـای سـبز دارنـد همچن خـدمات دارنـد، محله

محلات متراکم احتمال نا امنـی بـیش تـر اسـت و ســرانجام اینکــه در محــلات متــراکم تعــاملات اجتماعی کمتری رخ 

 .میدهد

 روابط بر عوامل موثر بین ارتباط بررســـی بد به محله در خوب عنوان همســـایه با پژوهشـــی ( در201۸)3ایجک

 آن زندگی در مختلف نژاد چندین که محروم محله یک روتردام، شهر از محله دو در مطالعه این است پرداخته همسایگی

ست سفید افراد آن در دیگر محله در و کردند می شان این مطالعه شد. انجام کردند، می زندگی غربی پو  تنوع که داد ن

 شده است. یکدیگر با انهمسایگ تعامل روابط و کاهش باعث نتیجه در و شده درگیری و اخلال باعث نژادی و قومی

ساختمانی حوزه جنوب پهنه"( در مقاله ای با عنوان 1397مرزبان و همکاران) ش بندی تراکم  شهر م نتایج،  "هدغربی 

تغیرهای معنوان  های اقتصادی، اجتماعی جمعیتی، کالبدی فضایی، عملکردی، محیطی به وجود رابطه معنادار بین شاخص

 .وان متغیر وابسته را تأیید میکندعن مستقل و تراکم ساختمانی به

 موردی: مطالعه شهروندان روان سلامت با بلند ساختمان های  ارتفاع رابطه"( در مقاله 1397کریمی مشاور و همکاران)

 نامناسب، صوریتمح چون مقولاتی بروز به واسطه بلند ارتفاعِ ساختمان های  که داد نشان یافته ها "همدان سعیدیه مجتمع

 سوء آثار و شهری بافت در ناهمگنی اشراف، اجتماعی، معضلات محدودیتهای چشم انداز، خرداقلیم، بصری،_البدیک تبعات

 باعث روانی، فشارهای از ناشی هیجانی واکنشهای با شهروندان درازمدت و درگیری میکند ایجاد روانی فشار زیست محیطی،

 .میشود آنان روان سلامت دیدن آسیب

راکم های شهری ت(  در مقاله بررسی ارتقا ظرفیت تراکمی شهر ارومیه با تحلیل توزیع فضایی 139۸)عمرانی و همکاران

درصد  7۸شده و نیز صورت نامتعادل در مناطق شهر توزیعهای تراکمی در شهر بهدهد شاخصها نشان مینتایج تحلیل

سازی ظرفیت تراکم ساختمانی نیز بیانگر لمد اند. نتیجهشده طرح تفصیلی محقق نشدهبینیهای ساختمانی پیشتراکم

ت. مقایسه شهر اس 5و  2،3ظرفیت اراضی شهر و فاصله زیاد تا وضعیت مطلوب بخصوص در مناطق  %6۸بلااستفاده ماندن 

ی هادتر در محدودهنتایج مدل تحقیق با وضع موجود تراکم ساختمانی در شهر ارومیه بیانگر حرکت نیمرخ تراکم از تراکم زیا

 .باشدهای شهر و ایجاد حالت هرمی در شهر میمرکزی و میانی شهر به سمت تراکم متوسط و کمتر در حاشیه

                                                           
1 - Wood 
2 - Dempsey, Brown, Bramley 
3 -ejek 
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شده، احساس امنیت و تعاملات اجتماعی، مقایسه دو گونه مسکن  رابطه تراکم ادراک( در مقاله 1399موسوی نیا)

فاوت معناداری میان دو گونه مسکن محصور و غیرمحصور دهد، تهای این پژوهش نشان میمحصور یافتهمتراکم محصور و غیر

شده، در هر دو گروه مسکن، شرایط اجتماعی و  های برازشبه لحاظ تعاملات و احساس امنیت وجود دارد. براساس مدل

 .شده وابسته است امنیت در فضاهای باز مشترک، به تراکم ادارک

 طرح های مسکونی در ساختمانی تراکم تعیین و پهنه بندی شیوه های گونه شناسی"( در مقاله 1399مسعود)

 در فرادستی مصوب مقررات و قوانین که داد نشان نیز گونه ها تاریخی این تحول سیر بررسی "ایران شهری جامع

 است بوده ایران شهری جامع های طرح در روشها این به کارگیری و تعیین نقطه عطف ساختمانی تراکم موضوع خصوص

 وهشپژ روش
 تحقیقات زمره در و تحلیلی -توصیفی نوع از شده، بینی پیش آن برای که اهدافی و موضوع ماهیت به بنا پژوهش این

 نفر است. 374نفر است.حجم نمونه با استفاده ازفرمول کوکران14474است.جامعه آماری جمعیت محله الهیه  کاربردی

ه به نوع جامعه مورد بررسی و به جهت اینکه همه اعضاء بتوانند روش نمونه گیری مورد استفاده در این پژوهش با توج

گیری تصادفی ساده و اطلاعات از طریق پرسشنامه جمع آوری شده از شانس مساوی در انتخاب شدن برخوردار باشند، نمونه

ها در و پالایش داده به منظور تحلیل داده ها،ازروشهای آماری توصیفی و استنباطی استفاده و به منظور گویا نمودناست. 

های توزیع فراوانی، میانگین و انحراف معیار استفاده شده است. عملیات استنباطی با استفاده از سطح توصیفی،از شاخص

به شناسایی نقاط ضعف،  SWOT سپس از طریق تکنیک انجام گرفته است. SPSSو  Excelافزارهای کامپیوتر و نرم

 .استفاده شده است Tه می شود. همچنین جهت آزمون فرضیه ها از آزمونقوت،تهدید ها و فرصت ها پرداخت

 عهمعرفی محدوده مورد مطال
 کشور( در )پایتخت تهران کیلومتری 1000 فاصله در و رضوی خراسان محدوده در ایران شرقی شمال در مشهد شهر

 دارای مشهد کلانشهر است. گردیده عواق دارد قرار بینالود و شمال در داغ کپه کوههای رشته فاصل حد و مشهد دشت

 طول درمحدوده ریاضی موقعیت لحاظ میگیرد به بر در را هکتار هزار29 حدود در مساحتی جمعاً که بوده شهری منطقه13

 شده واقع آزاد های آب سطح از متری 9۸0 ارتفاع در و شمالی دقیقه 17 و درجه 36 و عرض شرقی دقیقه 36 و درجه 59

 فریمان به غربی و جنوب جنوب از ،جام تربت به شرق از چناران، و دره گز به غرب شمال و شمال از آن بینس است. موقعیت

 رشته به جنوب سمت از که است دشتی واقع سطح در شهر این می شود. مشخص نیشابور به غرب از و تربت حیدریه و

 ارتفاعات از بیشتری فاصله یک با شمال سمت از و منتهی شده آن سرسبز و هوا و آب خوش دره های و بینالود ارتفاعاع

 (.59: 1395دارد)قندی حسین آباد، قرار کپه داغ و مسجد هزار
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 (1402)نگارندگان،نقشه موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه  :1شکل

 

 موقعیت محله الهیه
این اراضی طبق طرح .باشد می هکتار ۸30 حدود آن مساحت و است  در شمال غرب مشهد مقدس واقع محله الهیه

ساله آینده این شهر می باشد در نتیجه می توان فهمیدآینده الهیه مشهد  25جامع مصوب مشهد جزئی از محدوده توسعه 

از جنوب غرب به جاده قدیم شاندیز،  شهید هاشمی رفسنجانی متری 75 بزرگراه به شرق جنوب از روشن است.منطقه الهیه

 .(44: 1396)انصاری آستانه،دواز شمال به جاده آسیایی و از شمال غرب به بلوار مهدیه محدود می ش

 
 1402،مشهد شهرداری تعالااط حلیلتو فناوری آمار، تیریمد : نقشه موقعیت محله الهیه، ماخذ:2شکل

https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DA%A9%D8%A8%D8%B1_%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%DB%8C_%D8%B1%D9%81%D8%B3%D9%86%D8%AC%D8%A7%D9%86%DB%8C
https://fa.wikipedia.org/wiki/%D8%A7%DA%A9%D8%A8%D8%B1_%D9%87%D8%A7%D8%B4%D9%85%DB%8C_%D8%B1%D9%81%D8%B3%D9%86%D8%AC%D8%A7%D9%86%DB%8C
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 داده ها  تجزیه و تحلیل
گویه استفاده 9از  "اجتماعی شرایط بر  ساختمانی تراکم از ناشی جمعیتی ازدحامتاثیرگذاری شاخص "برای بررسی

 ( آمده است.1شده که چگونگی توزیع نسبی پاسخگویی به گویه ها  این جدول )

تعریف شده است. با توجه به این جدول  5تا  1می باشد. این میانگین در بازه  90/3ل شاخص ها برابرمیانگین ک

از لحاظ رتبه از وضعیت مناسبی برخوردار می باشد. بالاترین میانگین مربوط به گویه  ها ملاحظه می شود میانگین شاخص

  ( که در رتبه اول قراردارد.9۸/3) گر،روابط غیر صمیمی افراد و معاشرت خشک مردم با یکدی( 1شماره )

 

 

 

 

 
 

 ساختمانی برمشکلات اجتماعی تراکم از ناشی جمعیتی : تاثیرازدحام)تراکم(1جدول 

 میانگین خیلی زیاد زیاد متوسط کم کم خیلی گویه ردیف

1 
روابط غیر صمیمی افراد و معاشرت 

 خشک مردم با یکدیگر
0 0 0 24 76 3.98 

 3.86 63 29 8 0 0 امشفقدان آسایش و آر 2

3 
امکان بروز اختلافات و تضادهای 

 اجتماعی
0 0 6 25 69 3.91 

4 
امکان بروز ناهنجاری های اجتماعی 

 مثل سرقت و جنایت
0 2 9 21 68 3.90 

5 
تأثیر بر افزایش تضادهای اجتماعی و 

 کاهش انسجام گروهی در مجتمع ها
0 0 3 27 70 3.92 

6 

ناخوشایند امکان بروز برخوردهای 

اجتماعی بین ساکنین مجتمع های 

 مجاور و مشترک مسکونی،

0 0 4 25 71 3.94 

 3.87 65 26 8 0 0 بروز ناراحتیهای عصبی 7

8 
بروز مشکلات مربوط به ناهماهنگی در 

 ایجاد ساختمانها و سیمای محیط
0 0 0 26 74 3.96 

9 
تأثیر بر کاهش حمایت و کمک ساکنین 

 به یکدیگر
0 1 13 25 61 3.81 

 3.90 میانگین کل

 10از  "،(تعاملات افزایش)اجتماعی روابط عمومی بر بهبود فضاهای گسترش و تاثیرگذاری ایجادشاخص "برای بررسی

 ( آمده است.2گویه استفاده شده که چگونگی توزیع نسبی پاسخگویی به گویه ها این جدول )

تعریف شده است. با توجه به این جدول  5تا  1انگین دربازه می باشد. این می 96/3میانگین کل شاخص ها برابر 

 از لحاظ رتبه از وضعیت مناسبی برخوردار می باشد.  ها ملاحظه می شود میانگین شاخص

 
 (تعاملات افزایش)اجتماعی روابط عمومی بر بهبود فضاهای گسترش و : تاثیر ایجاد2جدول 

 خیلی گویه ردیف

 کم

خیلی  زیاد متوسط کم

 زیاد

 میانگین
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 4.3 85 13 2 0 0 تفریحی(-رهنگیف-تأثیر ایجاد فضایی با کاربریهای مختلط)تجاری 1

 3.82 70 19 8 3 0 تأثیر ایجاد پیاده راه های وسیع 2

 4.1 83 15 2 0 0 تأثیر احداث مراکز خرید  3

 3.94 77 21 2 0 0 تأثیر ایجاد مسیرهای ویژه ی دوچرخه 4

 3.92 76 17 6 1 0 ویژه ی اسکیتتأثیر ایجاد مسیرهای  5

 3.96 78 20 2 0 0 تأثیر ایجاد فضای بازی کودکان 6

 3.98 81 17 2 0 0 تأثیر ایجاد پارک و فضای سبز 7

تأثیر طراحی فضاهای ورزشی متناسب با توان جسمانی گروه های  8

 سنی مختلف

0 0 4 21 75 3.90 

 3.88 73 21 6 0 0 ومبلمان مناسب المان-بافت-تأثیر ایجاد فضاهای باز با فرم 9

 3.85 71 22 7 0 0 تآثیر ایجاد نقاط مکث 10

 3.96 میانگین کل

 

 SWOTتحلیل براساس روش
است که امروزه به عنوان ابزاری  Swotیکی از مناسب ترین فنون، برنامه ریزی و تجزیة و تحلیل استراتژیک، ماتریس 

ه طراحان و ارزیابی استراتژی قرار می گیرد. بنابراین در این تحقیق از این روش نوین برای تحلیل عملکردها، مورد استفاد

استفاده شده است که در واقع یک چهار چوب مفهومی برای تحلیل سیستمی محسوب می شود که امکان بررسی عوامل و 

یرونی را همراه با نقاط قوت و مقایسه تنگناها، تهدیدها، جنبه های آسیب رسان، فرصت ها، تقاضاها و موقعیت های محیط ب

ضعف استراتژی به وجود می آورد. البته ترکیب و تلفیق این عوامل با یکدیگر در واقع مبنای تدوین چهار نوع استراتژی به 

 شرح زیر می باشد.

 SOتلفیق نقاط قوت و فرصت  •

 STتلفیق نقاط قوت و تهدید  •

 WOتلفیق نقاط ضعف و فرصت  •

 WTتلفیق نقاط ضعف و تهدید  •

Swot ( حرف اول چهار کلمه انگلیسی با معادل فارسی قوتStrength( ضعف )Weak( فرصت )Opportunity 

مرحله را طی  ۸(است. برای ساختن یک ماتریس از تهدیدات، فرصت ها، نقاط ضعف و نقاط قوت باید Treat( و تهدید )

 کرد:

 . فهرستی از فرصت های عمده موجود در محیط خارجی سازمان 1

 . فهرستی از تهدیدات عمده موجود در محیط خارجی سازمان 2

 . فهرستی از نقاط قوت عمده محیط داخلی سازمان3

 . فهرستی از نقاط ضعف عمده محیط داخلی  سازمان4

 SO. نقاط قوت داخلی و فرصت های خارجی با هم مقایسه شده و نتیجه را در خانه مربوط در گروه استراتژی های 5

 ود.نوشته می ش

 نوشته می شود. WO. نقاط ضعف داخلی با فرت های موجود در خارج ، مقایسه و نتیجه در گروه استراتژی های 6

 نوشته می شود. ST. نقاط داخلی با تهدیدات خارجی مقایسه و نتیجه در گروه استراتژی های 7

 نوشته می شود.  WT . نقاط ضعف داخلی با تهدیدات خارجی مقایسه و نتیجه در گروه استراتژی های۸
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 :نقاط قوت و ضعف ناشی از افزایش تراکم ساختمانی و جمعیتی3جدول 

 نقاط ضعف نقاط قوت

S1 
کاهش قیمت تمام شده واحدهای مسکونی به تناسب قیمت 

 زمین
W1 

به وجود آمدن مشکلات ناشی از افزایش رفت و آمد حمل و 

 نقلی

S2 
ریمه های افزایش درآمد شهرداری ها ناشی از اخذ جافزایش

 تراکم
W2 به وجود آمدن مشکلات ناشی از سایه اندازی ساختمان ها 

S3 نیاز به زمین کمتر با توجه به گسترش در ارتفاع W3 به وجود آمدن مشکلات برای زیر ساخت های شهری 

  

W4 به وجود آمدن مشکلات ناشی از آلودگی هوا 

W5 کم شدن سرانه های شهری و خدماتی 

W6 به وجود آمدن نابهنجاری های اجتماعی و فرهنگی 

W7 به هم ریختن فرم و سیمای ساختمان های  محله 

W8 کاهش خدمات شهری بعلت فشردگی ساختمان ها 

 

( نقاط قوت موجود در محدوده مورد مطالعه بدین ترتیب: کاهش قیمت تمام شده واحدهای 3با توجه به جدول)

درآمد شهرداری ها ناشی از اخذ جریمه های افزایش تراکم و نیاز به زمین کمتر با ت زمین، افزایشمسکونی به تناسب قیم

توجه به گسترش در ارتفاع می باشد. همچنین نقاط ضعفی که برای محدوده مورد مطالعه وجود دارد: به وجود آمدن مشکلات 

اشی از سایه اندازی ساختمان ها به دلیل ارتفاع، به وجود ناشی از افزایش رفت و آمد حمل و نقلی، به وجود آمدن مشکلات ن

آمدن مشکلات برای زیر ساخت های شهری به دلیل ساخت و سازها و حفاری هایی که انجام می شود بعضا منجر به شکسته 

تمانی نظیر شدن لوله های آب، گاز می شود، به وجود آمدن مشکلات ناشی از آلودگی هوا که به دلیل استفاده از مواد ساخ

گچ، ماسه و... که در هوا پراکنده می شوند. کم شدن سرانه های شهری و خدماتی که در این صورت تغییر کاربری های 

ساختمانی منجر به این عامل می شود. افزایش ساخت و سازها و ساخت ارتفاعی)بلند مرتبه سازی( منجر به وجود آمدن 

ز اختلاف طبقاتی واحدهای ویلایی بافت فرسوده و یا بعضا با مساحت کوچک و نابهنجاری های اجتماعی و فرهنگی ناشی ا

اجتماعی باعث  به هم  –واحدهای با مصالح بهتر می شود. ساخت و ساز  بلند مرتبه ای علاوه بر بروز مشکلات فرهنگی 

سازها در طبقات مشخص ریختن فرم و سیمای ساختمان های  محله می شود که این امر ناشی از یکسان نبودن ساخت و 

 می باشد و دراین صورت خط آسمان نیز بهم می خورد.

 
 :فرصت ها و تهدیدها ناشی از افزایش تراکم ساختمانی و جمعیتی4جدول

 تهدید ها فرصت ها

O1 بالارفتن جهت بهبود کیفیت مسکن T1 گسترش محله 

O2  مساکن های مختلف مسکونی T2  شهری افزایش تأسیسات و زیر ساخت های 

O3  امکان توسعه عرض معابر T3  افزایش ترافیک و در سیستم حمل و نقل 

  T4 مشکلات و  معضلات اجتماعی 

T5  پیامدهای نامناسب اقلیمی 

T6  کاهش سرانه فضاهای خدماتی شهری با توجه به پیش بینی فضاها در طرح های جامع

 و تفضیلی شهری

T7  و جامع شهریتراکم با طرح های تفصیلی 

T8 پیدایش و توزیع ناعادلانه درآمد ناشی از ساخت و ساز 
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( فرصت هایی که می توان برای محله متصور شد بدین گونه هستند: بالارفتن جهت بهبود کیفیت 4با توجه به جدول )

 می شود پیدا می کنند.مسکن؛ بدینگونه که ساخت و سازها در محله شکل و فرم خاصی را با توجه به مجوزهایی که داده 

مساکن های مختلف مسکونی. با توجه به نوع ساخت و سازهاییی که انجام می شود شاهد ریخت شناسی انواع مسکن 

 در محله هستیم، مساکن ویلایی، مسکن چهار واحده و مساکن با طبقات بیشتراست.

مانی منطقه عقب نشینی برای هر مجتمع با توجه به اینکه جهت ساخت و سازهای جدید  و با توجه به مقررات ساخت

 با توجه به نوع خیابان انجام می شود و این امل امکان توسعه و بیشتر شدن عرض معابر را فراهم می کند.

مواردی که به دلیل تراکم ساختمانی منجر به تهدید محله می شود شامل گسترش محله است که این عامل باعث 

اجتماعی  -از مهاجرت به آن می شود که تبعات زیادی را نیز در بخش های زیست محیطیافزایش بی ر.ویه محله که ناشی 

 اقتصادی دارد. –

افزایش ساخت و ساز باعث افزایش سکونت جمعیت در مجتمع ها میشود که این دو عامل سبب افزایش تأسیسات و 

حالت محله ای که دارای تراکم ساختمانی زیر ساخت های شهری و در نتیجه فشار به دستگاه اجرایی می شود که در این 

 نیزبیشتری است مصرف برق ،آب، گاز و دفع فاضلاب بیشتری دارند.

افزایش ترافیک و در سیستم حمل و نقل یکی از مهمترین تهدیداتی ناشی ازتراکم ساختمانی است چرا که در هر 

ند که در این صورت مشکلات ترافیکی با توجه به واحد دارای وسیله نقلیه باش ۸واحدی به فرض مثال  10مجتمع مسکونی 

 عرض خیابان ایجاد می کند.

مشکلات و  معضلات اجتماعی از جمله مواردی  است که محدوده مورد مطالعه را مورد تهدید قرار می دهد. تراکم 

لیمی از جمله مواردی پیامدهای نامناسب اق ساختمانی منجر به ایجاد مشکلات اجتماعی ناشی ازتعارضات فرهنگی می شود.

است که در ساختار شهرسازی باید به آن توجه ویژه شود. رو به آفتاب قرار گرفتن و یا پشت به آفتاب، سایه دار بودن و... 

افزایش ساخت و سازها بلند مرتبه و  همه و همه از جمله مواردی هستند که در تراکم های ساختمانی باید به آن توجه شود.

تراکم ها در واحد سطح منجر به  کاهش سرانه فضاهای خدماتی شهری می شود که با توجه به پیش بینی حجیم و افزایش 

فضاها در طرح های جامع و تفضیلی شهری در این حالت اختلافاتی درمحاسبات طرح ها و وضعیت موجود ایجاد می شود. 

طرح های تفصیلی و جامع شهری باشد درغیر اینصورت هر گونه افزایش یا کاهش تراکم باید منطبق با تراکم  تعریف شده در 

 باعث بروز مشکلاتی درسیستم خدمات شهری و تاسیسات شهری می شود.

بر اثر افزایش ساخت و سازها درمناطق و محلات مختلف شاهد پیدایش و توزیع ناعادلانه درآمد ناشی از ساخت و 

از باشند درآمدزایی بیشتری دارند در عوض برخی محلات از این سازها می شویم. برخی مناطق که دارای افزایش ساخت و س

قاعده مستثنا هستند زیرا ممکن است اینگونه مناطق دارای محلات حاشیه نشین باشند. در گام بعدی ماتریس ارزیابی عوامل 

 داخلی و خارجی پیامدهای ناشی از افزایش تراکم بررسی خواهد شد.

 
 رجی:ماتریس ارزیابی عوامل خا5جدول

 امتیاز موزون وزن 1امتیاز از  کد موضوع

 فرصت ها 

O1 0.1۸ 4 0.72 
O2 0.13 3 0.39 

O3 0.13 3 0.39 

   تهدیدها

T1 0.0۸ 1 0.0۸ 

T2 0.0۸ 1 0.0۸ 
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T3 0.0۸ 1 0.0۸ 

T4 0.0۸ 1 0.0۸ 

T5 0.05 2 0.01 

T6 0.07 1 0.07 

T7 0.07 1 0.07 

T8 0.05 2 0.01 

 1.98 جمع

 امتیاز موزون وزن 1امتیاز از  وعکد موض

  نقاط قوت 

S1 0.09 3 0.27 

S2 0.11 4 0.44 

S3 0.09 3 0.27 

  نقاط ضعف

W1 0.01 1 0.01 

W2 0.07 1 0.07 

W3 0.07 2 0.14 

W4 0.01 2 0.02 

W5 0.01 1 0.01 

W6 0.07 1 0.07 

W7 0.01 2 0.02 

W8 0.01 1 0.01 

 1.33 جمع

 

( و بدست آمدن نمره موزون کل از جداول مذکور به این نتیجه می رسیم که چون 5( و )4سی جداول )با تحلیل و برر

کمتر می باشد پس نقاط ضعف 5/2بوده و این عدد از حداقل نمره  1,33نمره موزون نقاط ضعف و قوت )عوامل داخلی( 

مره موزون کل تهدیدها و فرصت ها )عوامل سیستم بیشتر مورد تأکید می باشد تا نقاط قوت آن. همچنین با توجه به ن

می باشد نشان می دهد برنامه افزایش تراکم ساختمانی و جمعیتی کمتر می تواند از فرصت ها استفاده 1,9۸خارجی(عدد 

 کند و تهدیدها را از بین ببرد.

 

 منطقه داخلی و خارجی عوامل تحلیل از حاصل های یافته

 است0,9۸( S قوت نقاطداخلی) نمره نهایی عوامل

 است.0,35( Wداخلی)نقاط ضعف عوامل نمره نهایی

 است. 1,5 (O فرصت نقاطخارجی ) عواملنمره نهایی 

 است. T0,4۸) تهدید نقاطنمره نهایی عوامل خارجی)

 شرایط وجود نشانگر می باشد که 0,63(( W( و )نقاط ضعفS قوت نقاطبنابراین نمره نهایی نقاط داخلی حاصل تفاضل)

 ولی از سوی عوامل خارجی تهدیدهایی وجود دارد.  است. بخش این در مطلوب
 مرکب عوامل ضرایب :مجموعه6جدول

 عوامل داخلی عوامل خارجی

T O W S 
0.48 1.5 0.35 0.98 

 مرکب عوامل ضرایب مجموعه

WO ST WT SO 
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0.52 0.47 0.16 1.48 

( ST، ضریب )16/0(WT، ضریب) 47/1( SOیب)بدین شرح که ضر مرکب عوامل ضرایب مجموعهبنابراین ماتریس 

 است. 52/0( WOو ضریب) 47/0

 
 SWOTارزیابی عوامل داخلی و خارجی :نمودار3شکل 

 

 راهبرد نهایی 

 بیانگر 4تا  5/2عدد  شد یاد تئوری در آنچه بنابر که بوده 33/1برابر داخلی عوامل امتیاز ارزیابی  SWOTبراساس مدل

 امتیازنهایی خارجی، عوامل ماتریس در (می باشد. STمت راهبرد مورد نظراقتضایی )است در این قس سیستم قوت

برنامه افزایش تراکم ساختمانی و جمعیتی کمتر می تواند از فرصت ها استفاده کند و تهدیدها را از  می باشدکه 9۸/1منطقه

وده و نسبت به سایر راهبردها در اولویت قرار (بWTترین راهبرد در این شرایط،راهبرد تدافعی ).بنابراین مناسببین ببرد. 

 می گیرد.

 

 ( راهبرد)های استراتژی دوینت

ماتریس سوات امکان تدوین چهار انتخاب یا راهبرد متفاوت را فراهم آورده است. البته در عمل برخی از راهبردها یا با 

را در می آیند. بر حسب وضعیت سیستم چهار یکدیگر هم پوشانی داشته و یا به طور هم زمان و هماهنگ با یکدیگر به اج

 دسته راهبرد را که از نظر درجه کنش گیری متفاوت هستند می توان تدوین کرد.

 ( Mini-Mini Strategyحداقل{)  –( } حداقل WTراهبرد دفاعی ) -1

ر کاستن و خنثی هدف کلی این راهبرد، که می توان آن را راهبرد بقاء نیز نامید، کاهش ضعف های سیستم به منظو

 سازی تهدیدات است.

• WT1  توسعه و گسترش شبکه های زیر ساختی : 

• WT2  توسعه و گسترش معابر و گذرگاه های شهری : 
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• WT3.افزایش سرانه فضاهای خدماتی یا پیش بینی فضای لازم در جهت توسعه و گسترش اینگونه فضاها : 

• WT4 و مصالح جدید جهت پیشبرد معماری سبز و پایدار و : ترویج و گسترش فناوری های نوین و معرفی مواد

 توجه خاص به اقلیم و در نهایت رفع مشکلات ناشی از تأثیرات اقلیمی بر افزایش تراکم در ارتفاع .

 ( Mini-Maxi Strategyحداکثر{ )  –( }راهبرد حداقل WOراهبرد بازنگری یا انطباقی ) -2

ز ضعف ها، بتواند حداکثر استفاده را از فرصت های موجود ببرد. یک سازمان راهبرد انطباقی تلاش دارد تا با کاستن ا

ممکن است در محیط خارجی خود متوجه وجود فرصت هایی شود، ولی به واسطه ی ضعف های سازمانی خود قادر به بهره 

 را فراهم آورد.برداری ازآن نباشد. در چنین شرایطی اتخاذ راهبرد انطباقی می تواند امکان استفاده از فرصت 

• WO1  توسعه معابر و عرض گذرگاه ها جهت حل مشکل ترافیک : 

• WO2 تشکیل کارگروه فنی در شهرداری ها و نظام مهندسی ساختمان جهت تأیید و تصویب نوع مصالح و نمای :

 ساختمان های در حال احداث به منظور ارتقاء کیفی سیمای شهری 

• WO3 ای جامع و تفصیلی جهت تخصیص فضاهای خدماتی و افزایش سرانه: پیش بینی فضاهای جدید در طرح ه 

 ( Mini-Maxi Strategyحداقل{)  –( } حداکثر STراهبرد اقتضایی ) -3

این راهبرد بر پایه ی بهره گرفتن از قوت های سیستم برای مقابله با تهدیدات تدوین می گردد و هدف آن به حداکثر 

ن تهدیدات است. با این وجود از آنجا که تجارب گذشته نشان داده است که کاربرد رساندن نقاط قوت و به حداقل رساند

نابجای قدرت می تواند نتایج نامطلوبی به بار آورد هیچ سازمانی نباید به طور نسنجیده از قدرت خود جهت رفع تهدیدات 

 استفاده کند.

• ST1  اخذ تخلفات ساختمانی : گسترش معابر و عرض گذرگاه ها به وسیله درآمدهای ناشی از 

• ST2 افزایش تعداد احداث منازل مسکونی و در نتیجه موازنه شدن زمینه عرضه و تقاضا که به سبب آن کاهش :

 قیمت مسکن را در پی خواهد داشت.

• ST3فراهم شدن زمینه تهیه مسکن و توزیع عادلانه ثروت برای اقشار مختلف با کاهش قیمت زمین و مسکن : 

 ( Mini-Maxi Strategyحداکثر{ )  –( } حداکثر SOی / تهاجمی )راهبرد رقابت-4

تمام سیستم ها خواهان وضعیتی هستند که قادر باشند توأمان قوت و فرصت های خود را به حداکثر برسانند. بر خلاف 

(.  Proactive( می باشد، راهبرد تهاجمی یک راه حل کنش گر ) Reactiveراهبرد دفاعی که یک راه حل واکنشی )

 راهبردی است جهت حداکثر استفاده از فرصت های محیطی با بکارگیری نقاط قوت سازمان 

• SO1حل مشکلات اقلیمی و ترافیکی و تشویق مالکان به بهبود و نوسازی منازل مسکونی خود : 

• SO2حل مشکلات معابر و گذرگاه های شهری و تخصیص افزایش طبقات بیشتر ودر نتیجه کسب درآمد بیشتر : 

 برای شهرداری ها. 

•  

 آزمون فرضیه ها
 تاثیرگذار مطالعه مورد محدوده اجتماعی شرایط ساختمانی بر تراکم از ناشی جمعیتی فرضیه اول: ازدحام

 .باشد می

  ساختمانی تراکم از ناشی جمعیتی ازدحامتاثیرگذاری ( برای سنجش میزان 1پس از تعیین میانگین شاخص ها جدول)

 .می باشد 90/3میانگین کل شاخص ها برابر شد.  استفاده T آزمون از اجتماعی شرایط بر
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 اجتماعی شرایط بر  ساختمانی تراکم از ناشی جمعیتی شاخص تاثیرگذاری ازدحام  T: نتایج آزمون  7جدول 

 
 

 Rمقدار آزمون آزمون متغیر
سطح معنی 

 داری

میانگین بدست 

 آمده

 کمترا از ناشی جمعیتی ازدحامتاثیرگذاری 

 اجتماعی شرایط بر  ساختمانی
T 2135/0 000/0 3.90 

 

 است. اجتماعی آمده شرایط بر  ساختمانی تراکم از ناشی جمعیتی ازدحامنمرات شاخص Tنتایج تحلیل  (7) جدولطبق 

آمده میانگین بدست تفاوت بین کوچکتر است، بنابراین  =05/0αاز   p-valueبا توجه به داده های جدول فوق چون مقدار

( بزرگتراز 3,90با توجه به اینکه میانگین بدست آمده) .باشد درصد اطمینان معنادار می 95در سطح و میانگین جامعه 

 باشد؛فرضیه تایید می شود.( می3میانگین جامعه)

 

 محدوده در عمومی فضاهای گسترش و ،ایجاد(تعاملات افزایش)اجتماعی روابط بهبود منظور بهفرضیه دوم: 

 رسد. می نظر به ضروری طالعهم مورد

 10از  "،(تعاملات افزایش)اجتماعی روابط عمومی بر بهبود فضاهای گسترش و تاثیرگذاری ایجاد"شاخص برای بررسی 

میانگین کل شاخص ها برابر  ( آمده است.2گویه استفاده شده که چگونگی توزیع نسبی پاسخگویی به گویه ها  این جدول )

( 2پس از تعیین میانگین شاخص ها جدول) تعریف شده است. با توجه به این  5تا  1یانگین در بازه می باشد. این م 3,96

از  ،(تعاملات افزایش)اجتماعی روابط عمومی بر بهبود فضاهای گسترش و تاثیرگذاری ایجادشاخص برای سنجش میزان 

  .می باشد 60/3میانگین کل شاخص ها برابر  شد. استفاده T آزمون

 
 (تعاملات افزایش)اجتماعی روابط عمومی بر بهبود فضاهای گسترش و تاثیرگذاری ایجاد  T: نتایج آزمون 8 جدول

 
 

 آزمون متغیر
مقدار 

 Rآزمون

سطح معنی 

 داری

میانگین بدست 

 آمده

عمومی بر  فضاهای گسترش و ایجادتاثیرگذاری 

 ،(تعاملات افزایش)اجتماعی روابط بهبود
T 346/0 000/0 3.96 

 

 روابط عمومی بر بهبود فضاهای گسترش و ایجادتاثیرگذاری  شاخص هاینمرات  Tنتایج تحلیل  (۸) جدولطبق 

کوچکتر است،  =05/0αاز   p-valueبا توجه به داده های جدول فوق چون مقدار است. آمده (تعاملات افزایش)اجتماعی

با توجه به اینکه  .باشد درصد اطمینان معنادار می 95سطح  درمیانگین بدست آمده و میانگین جامعه تفاوت بین بنابراین 

 فرضیه تایید می شود.باشد، ( می3( بزرگتر از میانگین جامعه)3,96میانگین بدست آمده)

 3میانگین استاندارد

 3میانگین استاندارد
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 گیری و پیشنهادهانتیجه
 که حالی می دهد.در تشکیل را مسکونی مقایسه محیط های اساس که است قابل توجهی و مهم موضوعات از تراکم

 ساکنان ادراک می کنند، تصمیم گیری محیط های مسکونی درخصوص کمیّ تراکم معیار از استفاده با نامه ریزان، اغلببر

 است. متخصصان از متفاوت روزمره شان، زندگی محیط آنان از ارزیابی و

ه موردی محله بررسی اثرات تراکم ساختمانی بر روابط اجتماعی ساکنین کلانشهرها )مطالعحاضر با هدف  پژوهش در

دو فرضیه مطرح گردید. با توجه به پرسشنامه تکمیل یافته توسط شهروندان میانگین کل انجام شد. در آن  الهیه مشهد(

بزرگتر بودن میانگین بدست آمده از میانگین بدست آمد. با توجه به  3,96فرضیه دوم و  3,90شاخص ها در فرضیه اول 

 یید می شود.(؛بنابراین هر دو فرضیه تا3جامعه)
 بیانگر 4تا  5/2عدد  شد یاد تئوری در بنابرآنچه که بوده1,33برابر داخلی عوامل امتیاز ارزیابی  SWOTبراساس مدل

 امتیازنهایی خارجی، عوامل ماتریس در (می باشد. STاست در این قسمت راهبرد مورد نظراقتضایی ) سیستم قوت

اختمانی و جمعیتی کمتر می تواند از فرصت ها استفاده کند و تهدیدها را از برنامه افزایش تراکم س می باشدکه1,9۸منطقه

(بوده و نسبت به سایر راهبردها در اولویت قرار می WTترین راهبرد در این شرایط،راهبرد تدافعی )بنابراین مناسب بین ببرد.

 گیرد.

اهای معاصر باعث جدایی، دوری و بیگانگی در یک جمع بندی کلی باید گفت که تراکم ساختمانی و جمعیتی بالا در بن

در محیط انسانی می گردد و وجود فضاهای مشترک جمعی در واحدهای بلند مرتبه چنانچه فضاها دارای طراحی مناسب و 

مطلوب و دلپذیر باشند می تواند تا حد زیادی جبران پدیده مورد بحث را نموده، امکانی جهت تعامل بیشتر ساکنین فراهم 

 .البته این امکان محدود است و وابستگی تام به طراحی فضاها و میزان تراکم جمعیتی )استفاده کنندگان( داردآورد. 

اصل کلی آن است که تعداد زیاد جمعیت در یک مکان سطح روابط افراد را تنزل می دهد. یک فرد در میان جمع کثیر 

کوچک تر باشد حالت شناخته  شود در حالی که هر چه جمع بیشتر ناشناخته می ماند و هویت او بیشتر نادیده گرفته می

شدن و هویت بیشتر می گردد. افرادی که در واحدهای یکسان یک ساختمان بلند مرتبه زندگی می کنند ناشناخته باقی می 

فیت رو به کیمانند و به خلوت فردی خود آسانتر فرو می روند و از آنجا که گسترش مناطق مسکونی بلند مرتبه به نحو بی

ان پیشنهاداتی  در پای.افزایش است به همان نسبت انتظار می رود تعداد افرادی که دچار عوارض آن می شوند بیشتر شود

 ارائه می شود:

 .ساختمانی ساز و ساخت بر دقیق نظارت و ضوابطشان و شهری های طرح رعایت-

 دسترسی این راهکار با که مشترک صورت به طبقه ندینچ میان یا طبقه و هر در ارتفاع، در سبز و باز فضاهای ایجاد-

 . یابد تسهیل می سبز و باز فضاهای به ساکنین

 هایی وده محد گرفتن نظر در و سرسبز فضاهای و ایجاد درختکاری با باز فضاهای کیفیت سطح بردن بالا-

 ساکنین( شدن جمع دور هم )نشستن، ایستا اجتماعی های فعالیت برای مناسب

فضاهای غیر قابل دفاع مانند فضاهایی از محوطه که مسقف هستند و نظارت والدین بر فرزندان را ازطبقه  کاهش-

 سکونتشان با مشکل روبه رو می سازد

 دویدن و برای ورزش بخشی کودکان، بازی برای بخشی گرفتن در نظر مثلاً باز فضای مختلف های عملکرد تفکیک-

 .ساکنینگوی  و گفت و نشستن برای بخشی و

 جای در هیچ و داشته حرکتی نقش فقط که راهروهایی در طبقات؛ کننده خسته و تنگ راهروهای ایجاد از پرهیز-

 خود برود خانة به و کرده عبور ها آن از سرعت به که می کند وادار را فرد و ندارند گشایشی خود مسیر



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا
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 .بافت در اجتماعی اشتراک و تعامل بسترهای و فضاها ایجاد-

 محله در همکاری شهروندان و تعاون روحیه بردن بالا جهت شهر در اجتماعی و فرهنگی امکانات تقویت-

 منابع و مأخذ
با مدل  -بررسی الگوی توسعه کالبدی ایلام شهر فضایی(1397.آزادخانی،پاکزاد، سلیمانی،سمیه و امیدی،مهدی)1

 4-25، صفحهه دوم، شماره چهارم، بهارورد ،آنتروپی شانون و هلدرن، فصلنامه مطالعات عمران شهری

 مورد )محدوده جدید شهری بافت محلی نظام کالبدی و اجتماعی ویژگیهای (بررسی1396انصاری،ساناز).آستانه2

ایوانی،دانشگاه پیام نور  شهری،به راهنمایی دکترهادی ریزی برنامه و جغرافیا رشته ارشد کارشناسی نامه پایان مطالعه:الهیه(،

 هدمرکز مش

)میدان و  67ویژگی های شکلی و عملکردی میدان، ضمیمه ماهنامه شهرداریها شماره  (13۸3) اسدالهی، شیوا.3

 فضای شهری

 ، تابستان69( ارزیابی پایداری: مفهوم و روش، فصلنامه تحقیقات جغرافیایی، شماره 13۸2.بدری سیدعلی)4

 پایان نامه دکتری در ،یری ساختمانهای بلند در ایرانبررسی عوامل موثر بر شکل گ (1377)محمدرضا, ،بمانیان.5

 دانشگاه تهران  ،گرایش معماری

دوره  ،فصلنامه مطالعات حقوق ،ارزیابی اثرات سیاست تراکم ساختمانی بر فضاهای شهری(1400.دریک،خدیجه)6

 79-93صفحه. زمستان.22جدید. شماره 

(مقررات ملی ساختمان ایران ، مبحث 13۸4وشهرسازی) .دفترتدوین وترویج مقررات ملی ساختمان وزارت مسکن7

 دوم،نظامات اداری، چاپ سوم ، نشر توسعه ایران، کتیبه

مجموعه مباحث و روش های شهرسازی )جغرافیا(،مرکز مطالعات وتحقیقات (13۸2) رهنمایی، محمدتقی.۸

 معماری وشهرسازی ایران

سازی، جغرافیا،مرکز مطالعات وتحقیقات معماری (مجموعه مباحث وروشهای شهر13۸7.رهنمایی، محمدتقی)9

 وشهرسازی ایران، چاپ چهارم، انتشارات شهیدی.

 (دینامیک شهری،ترجمه اصغرنظریان،انتشارات آستان قدس رضوی، مشهد1375.شالین،کلود)10

شهری، (تبیین مفهوم تراکم به عنوان ابزار شهرسازی در طرح های مسکن،فصلنامه مدیریت 13۸7.شعله، مهسا)11

 35-44صفحه ،پاییز ، 21شماره 

 سازی در شهرها  -(مصوبات، ضوابط ومقرات افزایش تراکم وبلند مرتبه1369.شورای عالی شهرسازی ومعماری)12

( مصوبات منطقه بندی  دانشگاه 1371.شورای عالی شهرسازی ومعماری کل کشور، وزارت مسکن وشهرسازی)13

 علم وصنعت ایران، چاپ پنجم

 پرهامبلند مرتبه سازی به ویژه در امر مسکن، چرا، چگونه، کجا؟، انتشارات  (13۸0)یه، لیلاصادق.14

( بررسی ارتقا ظرفیت تراکمی شهر ارومیه با تحلیل 139۸.عمرانی،منیره،معصومی،محمد تقی و نظم فر،حسین) 15

 7-37صفحه ،، زمستان6،سال21ی  مطالعات ساختار و کارکرد شهری، شماره توزیع فضایی تراکم های شهری،

(بررسی رابطه بین تراکم جمعیت و جرم شناسی در 1401.عیاده پور،حمید،صالحی،علی و فتیلی،صادق)16

 417-444،زمستان،صفحه5،دوره 13اهواز،تمدن حقوقی،شماره 
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 در جوامع شهری تاب آوری بهبود در اراضی کاربری برنامه ریزی نقش (بررسی1395.قندی حسین آباد،مهناز)17

برنامه  و جغرافیا ی رشته ارشد کارشناسی ی درجه دریافت جهت نامه پایان مشهد(، شهر دو موردی:منطقه )نمونه زلزله برابر

 مقدم،دانشگاه حکیم سبزواری سلمانی محمد شهری، به راهنمایی دکتر ریزی

مجموعه مقالات ( اصلاح ونوسازی محلات قدیمی شهر، تجربه ی محله جماله اصفهان،1374.کاظمی، محمد)1۸

 سمینار سیاست های توسعه مسکن، جلد دوم، وزارت مسکن وشهرسازی، تهران 

 روان سلامت با بلند ساختمانهای ارتفاع (رابطه1397.کریمی مشاور،مهرداد،سجاد زاده،حسن و تروشه،حسین)19

 51-62صفحه ، زمستان،33فصلنامه مطالعات شهری،دوره نهم، شماره  همدان سعیدیه مجتمع موردی: شهروندان مطالعه

، اطلاعات مناطق 12(،شهرداری منطقه مشهد1400)  مشهد شهرداری تعالااط حلیلتو فناوری آمار، تیریمد.20

 شهری

  شهرسازی، رشته ارشد کارشناسی نامه پایان تیر، هفتم میدان فضایی –تحلیل کالبدی (13۸3.مرادی،پرویز)21

 (هران مرکزیت واحد)  اسلامی آزاد دانشگاه ه،زاد مجتهد حسین غلام دکتر راهنما استاد

 بندی تراکم ساختمانی حوزه جنوب پهنه(1397.مرزبان،فهیمه، رفیعیان،مجتبی و سید الحسینی،سید مسلم)22

 333-346صفحه ،.تابستان 23شماره  ،شهرمعماری و شهرسازی آرمان، غربی شهر مشهد

 تراکم تعیین و پهنه بندی شیوه های (گونه شناسی1399.مسعود،محمد،یزدانی،شیرزاد و بهزادفر،مصطفی)23

-11۸صفحه ، زمستان،34ایران، فصلنامه مطالعات شهری،دوره نهم، شماره  شهری جامع طرح های مسکونی در ساختمانی
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شده، احساس امنیت و تعاملات اجتماعی، مقایسه دو گونه  رابطه تراکم ادراک(1399.موسوی نیا،سیده فاطمه)24

 45-60، زمستان،صفحه34فصلنامه مطالعات شهری،دوره نهم، شماره ر، محصومتراکم محصور و غیر مسکن

بررسی و تحلیل فروش مازاد تراکم ساختمانی نمونه موردی: کوی ولیعصر (1395.نعمت الهی،سیمین دوخت)25

 23-42صفحه،ریزی شهری، سال هفتم، شماره بیست و چهارم، بهار شریه پژوهش و برنامهن ،شهر تبریز

أثیر مولفه های چیدمان فضا، کاربری (ت1400)حسن ،ستاری ساربانقلیو  ،اکبرروح اله، عبداله زاده طرف ،نمکی.26

 –صلنامه جغرافیایی سرزمین، علمی ف (،مورد مطالعه: شهر تبریز)زمین و ترافیک و شبکه معابر بر آلودگی هوای شهری 
 121-139حه،تابستان،صف70 شماره هجدهم، سال پژوهشی،

های توسعه  بهداشت روانی فرهنگی آپارتمان نشینی، دومین سمینار سیاست (1374)هدایت نژاد، محمود.27
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