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 A B S T R A C T 
 

 
 

A R T I C L E I N F O 
 

 

This study seeks to find the financial and economic consequences of 

urban sprawl on urban management. For this purpose, it uses an 

interpretive approach and a systematic Meta-synthesis method. The 

statistical population is the findings of other researchers in the field of 

urban sprawl in the period 1970-2022. The data were encoded and 

interpreted using MAXQDA software. The results show that the 

financial and economic benefits of urban sprawl fall into seven 

categories: 'real Estate Income; business, sales and services; 

government subsidies; reduction in security costs; reduction in the cost 

of environment and urban services; reduction in physical costs and 

urban development; and reduction in the cost of transportation and 

traffic. But the costs of urban sprawl include "social and cultural costs; 

transportation and traffic costs; physical and urban development costs; 

environmental and urban services costs; current and administrative 

services costs; security and emergency services costs”. Most 
researchers have acknowledged that the sprawl costs far more than the 

financial and economic benefits to the city, with most of the costs 

being borne by the environment and urban services, as well as 

transportation and traffic. Regarding the benefits of urban sprawl, 

researchers have emphasized the benefits of real estate. In many cities 

around the world, including cities in developing countries, extensive 

urban land ownership and physical assets mean that taxes and charges 

on them can significantly increase public revenues, which can 

continue to increase as urban productivity increases. It seems that until 

there is not a fundamental change in the financial structure of urban 

management; the process of urban sprawl is inevitable. 
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Extended Abstract 

Introduction 

International literature on urban sprawl 

mainly emphasizes its environmental, social 

and economic effects on urban areas. Many 

studies have dealt with the environmental 

effects of urban sprawl. From a theoretical 

and empirical point of view, there are no 

clear answers about the impact of urban 

sprawl on the finances of municipalities and 

local governments. From a theoretical point 

of view, the potential impact of sprawl on the 

financial balance of local governments is 

unclear. On the one hand, municipalities can 

obtain more resources through construction, 

local economic activities, and property 

taxes. On the other hand, the cost of 

providing services and improving 

infrastructure can be incremental, thus 

significantly reducing productivity in 

sprawled areas. The available empirical 

literature shows that low-density areas have 

a negative impact on local service costs and 

financial stability, but at the same time, 

population attraction and construction 

activities can increase financial revenues. 

Researchers have examined the effects of 

different densities and urban developments 

and spatial patterns and have shown that 

revenue growth is associated with 

population growth and density, but the 

relationship between these variables is 

clearly dependent on local factors, such as 

local economic structure and urban service 

scope, and the conclusions may vary 

considerably from place to place. Therefore, 

considering the importance of the subject, 

this study intends to identify and draw the 

financial and economic consequences of 

urban sprawl in the revenue structure and 

expenditures of the municipalities using a 

Meta-synthesis approach and systematic 

review of research literature. In this 

research, two years are proposed that: 

1- What are the financial and economic 

benefits of urban management due to urban 

sprawl? 

1- What are the financial and economic costs 

of urban management due to urban sprawl? 

 

 

 

 

 

Methodology 

For this purpose, it uses an interpretive 

approach and a systematic Meta-synthesis 

method. The statistical population is the 

findings of other researchers in the field of 

urban sprawl in the period 1970-2022. The 

sampling method is systematic and the 

benefits and costs of horizontal urban 

distribution in the form of categories have 

been extracted by carefully studying 79 

scientific sources out of 148 sources 

reviewed based on the title, abstract and 

content analysis. Data were coded and 

interpreted using MAXQDA ANALYTICS 

PRO 2020 software. In order to evaluate the 

reliability and quality control of the findings, 

an excellent agreement was reached between 

the two evaluators based on the index of 

"two coders". 

 

Results and discussion 

Based on sources, 434 primary codes have 

been reviewed and extracted. Of these codes, 

86 codes were identified in a more abstract 

step in the form of important and selective 

categories for the financial and economic 

benefits of horizontal urban distribution. 

Through 3 categories "real estate, business, 

sales and services, government subsidies" to 

increase revenue and 4 categories "security, 

environment and urban services, physical 

and urban planning, transportation and 

traffic" to reduce costs, the first question was 

answered. But to answer the second 

question, the 348 codes were categorized 

into six categories: "social and cultural costs, 

transportation and traffic costs, physical and 

urban development costs, environmental and 

urban services costs, current and 

administrative services costs, security and 

emergency services costs". Based on the 

literature on the urban sprawl, most 

researchers have acknowledged that the 

urban sprawl costs far more than its financial 

and economic benefits to the city. 
 

Conclusion 

Most researchers have acknowledged that 

the sprawl costs far more than the financial 

and economic benefits to the city, with most 

of the costs being borne by the environment 

and urban services, as well as transportation 

and traffic. Regarding the benefits of urban  
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sprawl, researchers have emphasized the 

benefits of real estate. In many cities around 

the world, including cities in developing 

countries, extensive urban land ownership 

and physical assets mean that taxes and 

charges on them can significantly increase 

public revenues, which can continue to 

increase as urban productivity increases. It 

seems that until there is not a fundamental 

change in the financial structure of urban 

management; the process of urban sprawl is 

inevitable. A review of the literature related 

to urban sprawl in Iran shows that 

researchers have mostly focused on urban 

distribution in different cities and no 

research has yet examined the financial and 

economic effects of urban distribution in 

Iranian cities. Most international researches 

have been done in developed countries with 

different urban management structures from 

Iran. Most of these researches have 

introduced the form of compact growth as an 

effective strategy by considering the costs of 

urban sprawl. Given the relatively high rate 

of urbanization in Iran and the horizontal 

expansion of many large cities and 

metropolises in recent years, a careful study 

of the financial and economic effects of 

urban sprawl on urban management and 

municipal budgets can help clarify this issue 

in the literature. 
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 یت. برااس یشهر تیریبر مد یپراکنش شهر یو اقتصاد یمال یامدهایپ افتنی یپژوهش در پ نیا
 ریسا یهاافتهی ،ی. جامعه آماربردیبهره م بیمند فراترکو روش نظام یریتفس کردیمنظور از رو نیا

ها با استفاده است. داده یلادیم 1970-2022در بازه  یپراکنش شهر یِهیمال طهیح پژوهشگران در
 یو اقتصاد یکه منافع مال دهدینشان م جیاند. نتاشده ریو تفس یکدگذار MAXQDA افزاراز نرم

وکار، فروش و خدمات؛ مستغلات؛ درآمد کسب و درآمد املاک»دسته  7در  یاز پراکنش شهر یناش
زیست و خدمات شهری؛ کاهش محیط نهیامنیت؛ کاهش هز نهیکومتی؛ کاهش هزهای حکمک

 یهانهی. اما هزردیگیقرار م« ونقل و ترافیکحمل نهیو کاهش هز هرسازی؛کالبدی و ش نهیهز
های ونقل و ترافیک؛ هزینههزینه اجتماعی و فرهنگی؛ هزینه حمل»شامل  یاز پراکنش شهر یناش

زیست و خدمات شهری؛ هزینه خدمات جاری و اداری؛ هزینه ه محیطکالبدی و شهرسازی؛ هزین
مراتب های بهاند که پراکنش، هزینهاست. بیشتر محققان اذعان داشته «امنیت و خدمات اضطراری

 یهاشدر بخ هانهیبیشتری به نسبت منافع مالی و اقتصادی آن برای شهر در پی دارد که عمده هز
. در مورد منافع پراکنش شودیانجام م کیونقل و ترافحمل نیهمچن و یو خدمات شهر ستیزطیمح

 یااز شهره یاریاند. در بساز املاک و مستغلات تأکید کرده یمنافع ناش برپژوهشگران  یشهر
 یکیزیف یهاییو دارا یشهر نیگسترده زم تیتوسعه، مالکدرحال یکشورها یجهان ازجمله شهرها
را به  یعموم یدرآمدها تواندیها مو عوارض بر آن اتیت که مالاس یمعن نیموجود در آن، به ا

. به ابدی شیهمچنان افزا تواندیشهرها م یوربهره شیدهد که با افزا شیافزاتوجهی شکل قابل
 راکنشپنشود؛ روند  جادیا یشهر تیریمد یدر ساختار مال یاساس یرییتا زمانی که تغ رسدینظر م

 .استناپذیر اجتناب یامر یشهر
 

 

شهر  ییساختار فضا یداریپا یگذاراستیو س یابیمدل ارز(. 1402) .نیحس ،یزمان و لی، اسماعیاکبریعل؛ یمهد دیس ،یکاظم یموس استناد:

 .1-25(، 4) 6، مجله شهر پایدار. یتحمل شهر تیظرف یبر مبنا رازیش

 http://doi.org/10.22034/JSC.2024.339184.1614  
 

 ریزی شهری ایرانانجمن جغرافیا و برنامهناشر:                                                                   گان    نویسند ©
 

 

                                                           
ریزی شهری به راهنمـایی نویـسنده دوم و مـشاوره نویـسنده سـوم و چهارم لو در رشته جغرافیا و برنامهمقاله برگرفته از رساله دکتری آقای مهران حاجی.  ∗

 در دانشگاه تربیت مدرس تهران است.



 1402 زمستان، 4، شمارۀ 6مجله شهر پایدار، دورۀ                                                                                                          2

 مقدمه
، 2سنگین ترافیک بار ،1یشهر یچاق همچون یرشد شهر بر یمنف تأثیرات با معمولاً موجودعلمی در ادبیات  یشهر پراکنش

 ;abyNechBrueckner, 2000  &) شودشناخته می 4یعموم یرفتن فضاها نیو از ب 3شهریدرون یهازوال همسایگی

Walsh, 2004)کیبر  یو اقتصاد ی، اجتماعمحیطیزیستعمده  تأثیرات یشهر پراکنشمدل  بالأخصو  ی. رشد شهر 

 اتمطالعدر شهرها در  یآن بر تعامل اجتماع تأثیرات نیو همچن شهری پراکنش یطیمحزیستدارد. اثرات شهری منطقه 

های محلی ها و حکومتشهرداری 6یمال یداریو پا 5یعموم یهاحساب یبر رو پراکنش تأثیراما  گردیده،مستند  زیادی

 هایو شهردار یمحل یهاحکومت هاینهیو هز هادر سطح درآمد یپراکنش شهر یاثرات اقتصاد .مشخص نیستهنوز 

 هایخزانهاز  هزینه کرد میزانبر  یشکل شهر تأثیردرباره  یشواهد .(Gielen et al., 2021)باشد  توجهقابل تواندمی

 Rico -Ulfarsson, 2003; HortasRico, 2014; Hortas &Benito et al., 2010; Carruthersدارد )وجود  7یمحل

& Sole´ -Olle´, 2010; Sole´ -Olle´, 2001; Sole´ -Olle´ & Bosch, 2005)،  در و شکل شهری ممکن است

 یشهر نشپراک نیموضوعات، رابطه ب برانگیزترینبحثاز  یک. یشودها نهیهزمنجر به افزایش اساسی  یارائه خدمات عموم

های شهری و ها و توسعهمحققانی اثرات مختلف تراکم .) Sjoquist &McGuire, 3200(است  8یمحل یو ثبات مال

ما ادر ارتباط بوده، و تراکم  تیجمع شیدرآمد با افزا شیافزا ند کهاهو نشان داد اندالگوهای فضایی را مورد آزمون قرار داده

 هاگیریتیجهن و دارد یبستگ یو دامنه خدمات شهر یساختار اقتصاد محل نند، مایبه عوامل محل وضوحبه رهایمتغ نیارتباط ا

 ;Burchell & Listokin, 1978; Burchell et al, 2000) باشد تفاوتم توجهیقابل طوربه هاانمکدر ممکن است 

Kotchen & Schutle, 2009). 

ر پراکنش شهری د تأثیرهای روشنی در مورد دهد که از دیدگاه نظری و تجربی پاسخادبیات مربوطه نشان میمطالعه 

 تواندمیها رساختیارائه خدمات و بهبود ز نهی، هزطرفازیکندارد.  های محلی وجودها و حکومتیِ شهرداریمالیه

Candamio et al., -Varela) یابدیکاهش م توجهیقابل طوربهپراکنده  نواحیدر  وریبهره نی، بنابراباشد 9یشیافزا

یگذارهیسرما رای، زاردرا به همراه د یبالاتر خدمات عموم نهیهز ،گسترده یکم و فضا تراکمتوسعه با  یالگوها .(2019

 یرکمت نسبتاًتا به ساکنان  است موردنیاز دورتر فواصل ی دراساس هایزیرساختگسترش  یبرا توجهیقابل یها

 یهانهیبر هز تراکمدهد که مناطق کم ینشان منیز موجود  یتجرب اتی. ادب(Carruthers, 2002شود )رسانی خدمات

 (.Candamio et al., 2019-Varela) دنگذاریم یمنف تأثیر یو ثبات مال یخدمات محل

بر  اتیو مال یمحل یاقتصاد یهاتی، فعالوسازساخت قیاز طررا  یشتریتوانند منابع بیها می، شهرداردیگر از طرف

 یساختمان یهاتیفعال برایرا  بیشتری 10یوجوه مل ای یتوانند منابع عمومیم پراکنده رو یشهرها به دست آورند. ییدارا

 یهاییو دارا نیفروش زم و 11نیزم ارزشو درآمد حاصل از بهبود  وسازساخت اتی، مالیزیربرنامه یمجوزها همچون

                                                           
1. Urban Obesity 

2. Heavy Loads Of Traffic 

3. Deteriorated Inner City Neighborhoods 

4. Disappearance Of Public Spaces 

5. Public Accounts 

6. Fiscal Sustainability 

7. Local Coffers 

8. Local Fiscal Stability 

9. Incremental 

10. National Funds 

11. Land Value Improvements 



 3                                                       ..         . شهری یمالی و اقتصادیِ پراکنش افق یامدهایپ ییشناسا/  لو و همکارانحاجی

مختلف  2یهاپردازهو  1اجاره عوارض بر، اتیشامل مال نیدرآمد حاصل از مبادله زم ،Rico, 2014)-(Hortas یعموم

 از طریق با گسترش شهری، تواندمیباشد،  نیالک زمم ی. اگر بخش عموم(Zhang, 2000)جذب کنند  نیزم کاربری

 ,Peterson) جبران کندی را عموم یگذارهیسرماهای هزینه ،ارزش املاک شیافزا ای نیحاصل از فروش زم هایسود

 سازوساخت با توانندمینیز دهندگان املاک توسعه، شهر یداخل نواحیها در مسکن و پروژه متیبالا بودن ق لیبه دل .(2006

و  دهندگانتوسعهچرا  نکهی، درک انیبنابرا .(Zhang, 2000کنند )کسب  یادیسود ز دیجد نواحیدر  یمسکون هایخانه

 ,.Wang et al) یستندشوار  دهندمیزنند و آن را گسترش یدامن م پراکنده روبه توسعه  همچنان حکومتیمقامات 

2020). 

خدمات  هایهزینهبر  یشهر پراکنش تأثیر وتحلیلتجزیهو  یکم یررسب( با 2019)3در این زمینه، گیلن و همکاران

دارد  یمحل یواحد خدمات عموم نهیبر هز یو مثبت ریچشمگ تأثیر ینیشهرنش پراکنشِکه  دهندی، نشان مایدر اسپانی عموم

 تیحساس یشهر نشپراکوجود دارد که نسبت به  ی. مواردشودمی یرشد ناکارآمد شهر بهمنجر  یاقتصاد دگاهیکه از د

 و دفع، آوریجمع شامل که، یاجتماع محلو رفاه  یعموم ونقلحملو  تیمربوط به امن هایهزینهمانند  ،دارند یشتریب

( با 2019)4و و همکارانیکاندام-والرا .شودمی یعموم یینظافت راه؛ و روشنا ؛آب عیو توز تأمینبهداشت و ، زباله هیتصف

 ییروپراکندهد که سطح بالاتر ندهینشان م یمحل یبار مالبر  کنندهیینتععامل  عنوانهب یشهر پراکنش تأثیر یبررس

 تأثیر یحلم میو مستق میرمستقیغ اتیبر مال ویژهبه یشهر پراکنش دهیپدبالاتر است.  یمحل یاز بار مال یحاک یشهر

 یبزارهااز ا یکی عنوانبهرا  یشهر ریزیبرنامه دیبا یمحل گیرندگانتصمیماز آن است که  یحاک جینتا نی. اگذاردمی

ن یارتباط ب ی( با بررس2020)5 رایو ت یدیچیر .رندیدر نظر بگ یمحل مدتطولانی ییاتمال یداریاز پا نانیاطم یبرا یاساس

ر عدم توازن دبا توجه به که  دهندنشان میا یتالیا 6یمنطقه لومباردی در شهر پراکنش ایجادو  یبودجه شهردار تیریمد

 ازحدبیش هایهزینه پوشش یبرا 7یشهر عوارضِمجبور به استفاده از  یمل حکومتِبا مجوز شهری  رانی، مدمخارج

ا ر یتوسعه شهر دیمناطق جد توانندمی ایبودجهمشکلات  یدارا هایشهرداریاز  ی، برخدرنتیجه. شوندخود میمعمول 

 یرا برا یشهر عوارضِ صرفاً هاآن ایآ ای دارند اجیاحت دیجد یهاکونتگاهسواقعاً به  هاآن اما اینکه آیاکنند.  ریزیبرنامه

 یلیدل چیه یشهردار رانیبودجه، مد ترازمشکلات وجود بدون دارد.  تأملجای  دارند، اجیاحت موجود ادیز هایهزینه پوشش

دهد که ینشان مموجود ت ایادب .ندارند دیمناطق جدساخت  یبرا ریزیبرنامهو  یشهر شتریب عوارضدرخواست  یبرا

 یگشود که همیاز مطالعات م یعیف وسیها و منافع مورد انتظار آن شامل طنهیشهر و هز ینه پراکنش افقیپژوهش در زم

 یهرش یپراکنش افق یها و آثار منفنهینه عمده مطالعات به هزین زمیبوده است. در ا یمربوط به آثار پژوهشگران خارج

مطالعات  یاقتصاد-یگنجند. از منظر مالیم یو اقتصاد ی، اجتماعیستیزطیمح یهاطالعات در حوزهن میکه ااند پرداخته

راکنش پ یافع مالاز من یز به برخین یمطالعات بیندرایناند و شهر پرداخته یپراکنش افق یهانهیهز یشتر به بررسیمربوط ب

پراکنش یا  ی افزایشی یا کاهشیکل تأثیردر مورد  یروشن هایپاسخ ن مطالعات،ی، اوجودبااین. اندکردهاشارهشهر  یافق

 .دهدهای محلی نمیها یا حکومتساختار مالی و اقتصادی شهرداریبر  گسترش افقی شهری

                                                           
1. Land Leasing 

2. Fees 

3. Gielen Et Al. 

4. Varela-Candamio Et Al. 

5. Richiedei & Tira 

6. Lombardy Region 

7. Urban Charges 
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ت یو وضع پراکنده رو ین شکل شهرین است که به شفاف شدن رابطه بین پژوهش ایت انجام ای، اهمیاز منظر نظر

 نیاز ا نهیزم نیدر ا گرفتهانجاممطالعات  یبندو دسته یکند. بررسیکمک م یانهیو هز یرآمدها از منظر دیشهردار یمال

ینشان م های. بررسدهدیم به دست یپراکنش شهر یاقتصاد و یمال یامدهایاز پ یترنظر مهم است که شناخت جامع

 یهاحکومت یهانهیبر درآمدها و هز یشهرپراکنش  تأثیرات نهیدر زم افتهیتوسعه یدر کشورها یادیکه مطالعات ز دهد

 تیریدود منبمتفرق ) یشهر تیریبا ساختار مد توسعهدرحال یموضوع در کشورها نیا یبررس یاست ول گرفتهانجام یمحل

شکاف  تواندیآن م جیاست که نتا تینظر حائز اهم نیپژوهش از ا نیا نیدود است. بنابراحم اری( بسکپارچهی ایواحد  یشهر

قرن شود که در نیمدر سطح جهانی مشاهده می شود. نیشیپ یهاهیود در مطالعات را پوشش دهد و موجب گسترش نظرموج

است فراگرفته و بلعیده  های پیرامونی شهرها راایم که همین امر زمینشهرنشینی بوده روزافزوناخیر شاهد افزایش 

(Laurance & Engert, 2022) .ر این زمینه، با توجه به ادامه روند فزاینده شهرنشینی و مطالعات گسترده د باوجود

کند، یاد می (Sprawl Worldپراکنده )جهان  عنوانبه( از آن 2009) 1پراکنش شهری در سطح جهانی، چیزی که موریس

تر مشود. بعُد مالی و اقتصادی پراکنش شهری، یکی از ابعادی است که کضرورت بررسی این پدیده هنوز هم احساس می

ی یا های محل. با توجه به مشکلات مالی و اقتصادی و نبود پایداری مالی در بسیاری از حکومتشده استپرداختهبدان 

حقیقات بنابراین بررسی جامعی از ت کند.ها، بررسی نقش پراکنش شهری در پیدایش این مشکلات ضرورت پیدا میشهرداری

های مالی و اقتصادی پراکنش شهری برای مدیریت شهری کمک و هزینه تواند به مشخص شدن مرز بین منافعمرتبط می

مالیه پراکنش افقی شهری پژوهشی در سطح شهرهای ایران انجام نگرفته است،  ینهزمکند. از سویی با توجه به اینکه در 

کنش افقی شهری در اثرات مالی و اقتصادی پرا ینهزمها در یی برای آغاز پژوهشتواند رهنمودهانتایج این پژوهش می

 یریتفس کردین پژوهش در صدد است تا با استفاده از رویت موضوع، این با توجه به اهمیبنابراشهرهای ایران باشد. 

 یانهیهز و یشهر را در ساختار درآمد یپراکنش افق یو اقتصاد یمال یامدهای، پیات پژوهشیمند ادبب و مرور نظامیفراترک

 :شود کهیمطرح م سؤالدو  پژوهشن یدر اکند.  یلتحلرا شناسایی و  یشهردار

 ؟دارد یشهر تیریمد یبرا یو اقتصاد یشهر چه منافع مال یپراکنش افق -1

 ؟دارد یشهر تیریمد یبرا یو اقتصاد یمال هایهزینهشهر چه  یپراکنش افق -2

 

 مبانی نظری

و به دور  ریختهوگجستهتراکم،  کمه، فضایی، نوعی گسترش افقیِ پراکند –کالبدی  یدهپدیک  عنوانبهپراکنش شهری 

ت دید سلاماتلاف منابع و سرمایه، ته باعثتواند با عدم اختلاط کاربری همراه است و می عموماًکه  است از مراکز شهری

 ودش های فرسودههای شهر و تبدیل مراکز شهری به بافتتوسعه در حاشیه گرایشبه محیط و  ساکنان شهر، آسیب

(Parsipour & Farmihani Farahani, 2014) . از  یکیدر مقابل توسعه فشرده  یشهرپراکنش موضوع توسعه

 جادیو ا یدر انرژ جوییصرفه یتراکم برا شیشهر فشرده بر افزا یبوده است. استراتژ داریدر توسعه پا یاصل هایدغدغه

 هاباغ یرابه فراهم کردن فضا ب ازیبر ن ه روپراکند یاستراتژ کی کهدرحالیدارد.  تأکید شتریب یقابل زندگ یشهر یهافرم

و  دیفوا ،آن ینیشهرنشمراحل کشور و  طیدو راهبرد بسته به شرا نیاز ا کیدارد. انتخاب هر  تأکیدخانواده  یازهایو ن

را  یجیشکل فشرده شهر ممکن است نتا ن،ییپا تیبا نرخ رشد جمع افتهیو توسعه یصنعت یدارد. در کشورها هاییکاستی

ند. توسعه هست یمناسب برا نیشهرها فاقد زم شتریکشورها ب نیدر ا ن،یکه ذکر شد به همراه داشته باشد. علاوه بر ا

                                                           
1. Morris 
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مسکن  یتقاضا برا شیو افزا عیسر ینیشهرنشبا توجه به متفاوت است.  تیوضع توسعهدرحال ی، در کشورهاحالبااین

رشد مسکن  یجهدرنتو  نیزم متیق شیفشرده منجر به افزا یاستراتژبر  تأکیدساختمان،  بیتخر نییپا اریهمراه با نرخ بس

دهند، بلکه دولت قادر یاز دست م نیخود را به بازار زم یفقرا دسترس تنهانه ن،یزم متیق شیخواهد شد. با افزا یررسمیغ

 معمولاًکه  ست،ین درآمدکمبرای اقشار مسکن  یهاژهپرو یاجرا ای نیمداخله و کنترل بازار زم یبرا یکاف نیبه تملک زم

 .(Ardeshiri & Ardeshiri, 2011است ) داریتوسعه پادر تضاد با که  شودمی هیرویب یشهر پراکنش منجر به

مانند  از اثرات جانبی منفی ایمجموعه، هازیرساختکافی در  گذاریسرمایهشهرنشینی سریع بدون  ویژهبهشهرنشینی، 

گسترش  مربوط به مطالعات ،حالدرعین. کندمیو مشکلات اجتماعی را ایجاد  محیطیزیست هایآسیبتراکم، آلودگی، 

افزایش  تربزرگوری فردی با زندگی در شهرهای ها ارتباط تنگاتنگی با رشد اقتصادی دارد و بهرهشهری در بیشتر مکان

محیطی، اجتماعی و امدهای زیستپی این پدیده ،بنابراین .(Bertinelli & Black, 2004; He & Sim, 2015)یابد می

ها در یبررس نیتراز جامع یکی. گرفته شود در نظرتواند مثبت یا منفی که بسته به شرایط می اقتصادی برای شهر دارد

 یدر شهرها ی( صورت گرفته که با بررس1998)1توسط بورشل و همکاران یپراکنش شهر ینه اثرات مثبت و منفیزم

 یاتیعمل یهانهیهزحوزه  5مثبت و منفی ادعایی پراکنش شهری را در  تأثیرات این محققاناست.  شدهانجام متحدهایالات

 مسائل و یزندگ تیفیک، نی/زمیعیطب ستگاهیز حفظ، ونقلحملمسافرت و  یهانهیهز، یعموم-یخصوص یاهیو سرما

مالیِ  های و منافعاند و هزینهپدیده نپرداخته از زاویه مالی و اقتصادی به این صرفاً هاآنالبته  .کرده استی مطرح اجتماع

 اند.پراکنش شهری بر مدیریت شهری را بررسی نکرده

 یهالمکند. عمده مطالعات مربوط به های مالی و اقتصادی بر شهر و مدیریت شهری تحمیل میپراکنش شهری هزینه

 یبرا یادیز یمطمئناً باعث تقاضا "پراکنده رو یهامجموعه" تیماه اند.ها پرداختهنهیاین هز یپراکنش شهری به بررس

یدر شهردار یمقامات محل ن،ی. علاوه بر اشودمی...( فاضلاب، و  یهاستمی، سهاجاده) نهیپرهز دیجد یهایگذارهیسرما

 یزندگ یمرکز ی)که قبلاً در شهرها «دیساکنان جد» یاز سو د،یجد یهایگذارهیبه سرما ازیحومه شهر با توجه به ن یها

 ,Lityńskiکنند )میتجربه  بیشتری راعادت داشتند( فشار  یشهردار یهارساختیبهتر ز اریو به خدمات بس کردندیم

 ،سیحفاظت پل ،نشانیآتشخدمات  ،یخدمات آموزش ،یجار یهانهیشامل هز تواندمی یمخارج پراکنش شهر (.2019

 باشد پسماند جامد تیریمد ، وفاضلاب ،حاتیها و تفرپارک ،یعیابع طبمن ،هاجاده اجتماعات،توسعه مسکن و  ،هاکتابخانه

(Goodman, 2019). 

مدیریت شهری است. این الگوی جدید توسعه شهر و پراکنش شهری دارایی مزایای مالی و اقتصادی برای در مقابل، 

ریزی، مالیات مجوزهای برنامههای مرتبط با اهداف ساختمانی، مانند های عمومی و مالیاتفروش زمین ازنظرشهری 

های محلی نیز ای برای حکومتمنبع درآمدی بالقوهتواند میو مالیات بر املاک و مستغلات و موارد دیگر  وسازساخت

پراکنش شهری را ابزار مناسبی برای جلوگیری یا  تواندمی هاشهرداریعلاوه بر این، وضعیت مالی ضعیف برخی از  باشد.

( مدعی است 2020)2لوکومسکا و ننمان. Ollé-Rico & Solé-(Hortas ,(2010بودجه( قرار دهد ) یکسرغلبه بر شرایط 

ها )که هجوم ساکنان جدید را تجربه از منظر وضعیت مالی شهرداری مدتمیانو  مدتکوتاهکه پراکنش شهری حداقل در 

یکی های فیززمین شهری و دارایی ،توسعهالدرح، در بسیاری از کشورهای خصوصبه ( یک پدیده سودمند است.کنندمی

عنی ن مبه ای هاداراییشهرداری است. مالکیت گسترده این  نخوردهدستمنبع درآمدهای  ترینبزرگموجود در این زمین، 

                                                           
1. Burchell 

2. Łukomska & Neneman 
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با افزایش  تواندمین امر یا وافزایش دهد  توجهیقابلتواند درآمدهای عمومی را به شکل می هاآناست که مالیات بر 

 .(Collier et al., 2017)شهرها همچنان افزایش یابد  وریهرهب

ساختار ر ب پراکنش یا گسترش افقی شهری ی افزایشی یا کاهشیکل تأثیردر مورد  یروشن هایپاسخ مطالعات، حالبااین

شهری و های ها و توسعهمحققانی اثرات مختلف تراکم .دهدهای محلی نمیها یا حکومتمالی و اقتصادی شهرداری

ما ادر ارتباط بوده، و تراکم  تیجمع شیدرآمد با افزا شیافزا و نشان دادند که اندالگوهای فضایی را مورد آزمون قرار داده

جهیتن و دارد یبستگ یو دامنه خدمات شهر یساختار اقتصاد محل نند، مایبه عوامل محل وضوحبه رهایمتغ نیارتباط ا

این پژوهش در صدد است با نگاه مالی و  . بنابراینباشد تفاوتم توجهیقابل طورهب هامکاندر ممکن است  هایریگ

در . با (1 شکلکند )اقتصادی و در مقیاس جهانی پیامدهای محتمل پراکنش شهری بر مدیریت شهری را بررسی و تحلیل 

مدیریت  راکنش شهری بر شهر وگرفتن این نکته که تاکنون پژوهشی در ایران برای بررسی اثرات مالی و اقتصادی پ نظر

دی اثرات مالی و اقتصا ینهزمدر  هاد رهنمودهایی برای آغاز پژوهشتوان، نتایج این پژوهش میشهری صورت نگرفته است

 .پراکنش شهری در شهرهای ایران باشد
 

 
 مدل مفهومی پژوهش. 1شکل 

 

 پژوهش روش

 کردیز رومنظور ا نیا یاست. برا یشهر تیریبر مد یپراکنش شهر یو اقتصاد یمال یاامدهیپ افتنی یپژوهش در پ نیا

در  یفیک قاتیتحق ریسا یهاافتهیاست که  یفیمطالعه ک ینوع بیفراترک. بردیمبهره  بیمند فراترکو روش نظام یریتفس

 دهندیم لیتشک یفیک مطالعات را بیه فراترکمطالع یهانمونه ن،یبنابرا رد؛یگیم کار داده به عنوانبهموضوع را  کی نهیزم

الگوهای مختلفی  .(Sandelowski, 2008کند )می را وارد مطالعه هاآن، موردعلاقه یپژوه سؤالکه محقق بر اساس 

 اروسوساندلوسکی و ب روشبر اساس نظر بسیاری از محققان ازجمله چنایل، . برای انجام مراحل مطالعه فراترکیب وجود دارد

کند تری را ارائه مینهایت، نتایج جامع که در( 2برای انجام تحقیق، فراترکیب است )شکل  هاروشترین از جامع یکی

(Chenail, 2009).  ای با تکنیک فراترکیب، مدل هفت مرحله فرا مطالعهرویکرد انتخابی پژوهش حاضر برای اجرای

 گرفتهانجام یهاپژوهش یهکلشامل  یآمار جامعه .ئه خواهد شدطور تفصیل ارااست که در ادامه به باروسوساندلوسکی و 
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 یا هدفمند بر اساس جستجوی یقضاوت صورتبه یریگاست. روش نمونه یو پراکنش شهر یه شهرداریمال حوزهدر 

استفاده  یصور یی، از رواموردسنجشابزار  باورپذیری ایاعتبار  تیقابلا ی ییروا نییتع یبرااست.  یک منابع علمیستماتیس

، از ییایپا سنجش یبرا .و دو نفر از اساتید دانشگاهی صورت گرفت یقاتیم تحقیت نیصصبا کمک متخ شود. این امرمی

روش توافق کدگذاران )ن یب ییایشود. پایاستفاده م« 1(ابیارزکدگذار )دو »کدگذاران یا  نیب ییایا پای یریشاخص تکرارپذ

 کنند.یگر را تکرار میکدیج یا چند کدگذار نتاید که دو اشاره دار یا( به درجهیدرون موضوع

 
 (Shahmohammadi et al., 2018) بیمطالعه و روش فراترک هایگام .2شکل 

 
مطرح  سؤالدو  در این تحقیق .پژوهش( سؤالم یتنظاست )های پژوهش نخستین گام در روش فراترکیب، تنظیم سؤال

 شود.یم

 ؟دارد یشهر تیریمد یبرا یو اقتصاد یشهر چه منافع مال یپراکنش افقاول:  سؤال

 دارد؟ یشهر تیریمد یبرا یو اقتصاد یمال هایهزینهشهر چه  یپراکنش افقدوم:  سؤال

نش منافع پراک»، «یپراکنش افق یهانهیهز»( همچون، ی)فارس یداخل یهادواژهیمند منابع بر اساس کلنظام یجستجو

، «یگسترش شهر یهانهیهز»، «یو مخارج شهردار یپراکنش شهر»، «یو درآمد شهردار یپراکنش شهر»، «یافق

 ,sprawl, urban expansion, urban growth»واژگان  بیبا ترک یخارج یهادواژهیو کل« یگسترش شهر یدرآمدها»

costs, finance, financial, budget, fiscal, expenditure, revenue, economics, benefits» یدر بازه زمان 

ر د .(ادبیاتمند نظام مروراست )الذکر از موضوعات فوق یمعتبر خارج هاگزارشمقاله، کتاب و  148شامل  2022تا  1970

 بی، ازفرآیند ارزیا است. در شدهارائه الگوریتمبر اساس  و منابع دیگر فرآیند جستجو و انتخاب مقالات خلاصه (3شکل )

 79حذف و درنهایت با هدف پژوهش  محتواچکیده و موضوع، یا ارتباط کم  ارتباطیبیبه دلیل  منبع 69، منبع 148میان 

 .(متونجستجو و انتخاب شد )انتخاب  بر اساس هدف و رویکرد پژوهش منبع

ند، انتخاب و بر های کلیدی داشتشده و کدهایی را که ارتباط با واژهبررسی طور دقیق، محتوای مقالات بهبعد در مرحله

شده گرفته است. بر این اساس، از روش کدگذاری باز استفادهشکل گزینشی و کدهای ها(مقوله) یها کدهای محوراساس آن

شود. برای مختلف انجام می هایاست. کدها از متن استخراج و سپس کدگذاری جهت شکل دادن مفاهیم و مقوله دسته

 MAXQDA ANALYTICSافزار ذاری اطلاعات در شکل دادن مفاهیم، از نرمتحلیل اطلاعات کیفی مقالات و کدگ

PRO 2020 شده استاستفاده. MAXQDA  های کیفی پژوهش وتحلیل دادهقدرتمند است که برای سهولت تجزیهابزاری

بهترین شکل  سازی نتایج کدگذاری شده را بهبندی و خلاصهکاررفته و از سوی دیگر به محققان توانایی طبقهحاضر به

مطالعات نظری، یک کد  شده ازبرای تمام عوامل استخراج انپژوهشگردر ادامه . متون(استخراج اطلاعات از ) کندارائه می

بندی کرده )کدهای ها را در یک مفهوم مشابه دستهگرفتن مفهوم هر یک از کدها، آن در نظر گرفته است، سپس با در نظر

                                                           
1 Intercoder reliability 
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یافته ترکیبوتحلیل و تجزیهاند )های )کدهای انتخابی( پژوهشی را شکل دادهمقوله هیم نیزترتیب، مفااینمحوری( و به

 .(ها

منظور، از  نیشده است. بداستفاده(« هاابیکدگذاران )ارز» یموضوع از روش توافق درون ها،افتهی ییایمحاسبه پا یبرا

ئتیعضو هدو  -2 تربیت مدرسدانشگاه  یعلمئتیه ضودو ع -1 ،یشهری زیرو برنامه ایجغرافرشته  علمیعضو هیئتدو 

کاررفته به لیتحل ییایعنوان شاخص پاکه به یشد. درصد توافق درون موضوع یدرخواست کدگذارتهران دانشگاه  یعلم

 :محاسبه شد ریاست، با استفاده از فرمول ز

 ی= درصد توافق درون موضوع(2×تعداد توافقات )/(تعداد کل کدها) × 100

 فرمول با استفاده از قیتحق نیشده در ااستخراج یکدها تیفیو کنترل ک یابیارز یبرا کدگذاران نیب ییایپا ن،ینابراب

توافق در سطح  بیضر گفت توانیدرصد است، م 60از  شتریب ،ییایپا زانیم نیا نکهی. با توجه به ااست 86/0برابر  ادشدهی

در انتها  .(هاکنترل کیفیت یافتهباشند )یبرخوردار م یمعتبر ییایاز پا ب،یاترکشده با روش فراستخراج یبوده و کدها یعال

 .(عدیها در بخش بارائه یافتهاست )شده ها ارائهشود. این مرحله در بخش بحث و یافتههای پژوهش ارائه مینتایج و یافته

 

 
 یجستجو و انتخاب منابع علم ندیفرا. 2شکل 

 

 هایافته

 یو اقتصاد یکد مبینِ منافع مال 86از این تعداد،  است که شدهاستخراج کد اولیه 434مطالعه شده،  بر اساس متون

املاک و »مقوله  3 .شده استمطرح مقوله 7 تر در قالبدر یک گام انتزاعیهستند، این کدها  یشهر یافق یپراکنش

و  زیستمحیط، تیامن»مقوله  4آمدها و ش دریافزا یبرا« یحکومت یهاکمک، ، فروش و خدماتوکارکسب، مستغلات

ن، . بنابرایشده استمشخصهای شهرداری نهیکاهش هزبرای « کیو تراف ونقلحمل، یو شهرساز یکالبد، یخدمات شهر

د. پاسخ داده ش« ؟دارد یشهر تیریمد یبرا یو اقتصاد یشهر چه منافع مال یپراکنش افق» یعنیاول پژوهش  سؤالبه 

 «دارد؟ یشهر تیریمد یبرا یو اقتصاد یمال هایهزینهشهر چه  یپراکنش افق» یعنیدوم  سؤالبه  ییپاسخگو یاما برا

، یو شهرساز یکالبد یهانهیهز، کیو تراف ونقلحملنه یهز، یو فرهنگ ینه اجتماعیهز» یعنیمقوله  6 کد در قالب 348

شده بندیدسته« یت و خدمات اضطراریمننه ایهز، یو ادار ینه خدمات جاریهز، یو خدمات شهر زیستمحیطنه یهز

 .است شدهداده نشان (1نتایج تحلیل و ترکیب این گام، در جدول ). است
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 شهر یپراکنش افق یو اقتصاد یمال یهانهیمنافع و هز شدهاستخراج یم و کدهایمفاه. 1جدول 

 شهر یصادی پراکنش افقمنافع مالی و اقت شدهاستخراج یم و کدهایمفاه

 هیباز اول یکدها میمفاه مقوله فیرد

1 
 و املاکافزایش درآمد از 

 مستغلات

 وسازساخت و توسعه

 سازه و یساختمان مصالح فروش

 یزیربرنامه یمجوزها از یناش درآمد

 مستغلات و املاک توسعه شیافزا

 وسازساخت بر اتیمال از یناش یدرآمد

 یساختمان یهاتیفعال از یشنا سود

 شهری نیزم توسعه از یناش اقتصادی سود

 رمنقولیغ ییدارا

 مستغلات و املاک چرخه از یناش درآمد

 نیزم اجاره بر عوارض

 نیزم یکاربر یهاپردازه

 نیزم از استفاده حقوق انتقال از یناش درآمد

 لاتمستغ و املاک انتقال و مبادله اتیمال

 نیزم فروش و مالکیت از یناش سود

 زمین ارزش شیافزا

 (مستغلات و املاک) دارایی بر اتیمال از یناش درآمد

2 
 ،وکارکسبافزایش درآمد از 

 خدمات و فروش
 خدمات و فروش ،وکارکسب

 یشخص درآمد بر اتیمال یناش درآمد شیافزا

 یادار یهاپارک و یصنعت ینواح از یناش درآمد

 یمحل یکاربر و فروش اتیمال شیافزا

 یمحل یاقتصاد یهاتیفعال شیافزا از یناش سود

 هاپردازه و عوارض از درآمد شیافزا

 (اشتغالها )پروانه و مجوزها از درآمد شیافزا

3 
 یهاکمکافزایش درآمد از 

 یحکومت
 یحکومت یهاکمک

 یافتیدر یهاارانهی شیافزا

 یحکومت بین توانتقالانقل شیافزا

 امنیت تیامن تأمین نهیکاهش هز 4
 (تراکم کاهش لیدل بهجرم ) نرخ کاهش

 (تراکم کاهش لیدل بهکمتر ) سیپل خدمات

5 
 و زیستمحیط نهیکاهش هز

 یشهر خدمات
 یشهر خدمات و زیستمحیط

 (خدمات تقاضای کاهشتر )نییپا یاتیعمل یهانهیهز

 یدامدار و یزراع یهانیزم برای خدماتی کمتر نهیهز

 یخصوص و یعموم یکالاها نهیهز کاهش

 کاهش دلیل به) کمتر زباله نامناسب دفع و آوریجمع نهیهز

 (تراکم

6 
 و یکالبد هاینهیکاهش هز

 یشهرساز
 کالبدی و شهرسازی

 نیزم گسترده توسعه با یمحل حکومت کل یهانهیهز کاهش

 تربزرگ قطعات توسعه با تیجمع رشد نهیهز کردن محدود

 ترارزان شخصی غیرمسکونی و مسکونی توسعه هایهزینه

7 
 و ونقلحمل نهیکاهش هز

 کیتراف
 و ترافیک ونقلحمل

 ترکم یخصوص و یعموم ونقلحمل نهیهز

 کمتر ازدحام نهیهز

 ونقلحمل کمتر ارانهی به ازین

 کیتراف کنترل یابر کمتر افسران

 (یشخص یخودروها سرعتوآمد )رفت ترکوتاه زمان

 ییراهنما یهاچراغ به ازین کاهش

 شهر یمالی و اقتصادی پراکنش افق یهانهیهز شدهاستخراج یم و کدهایمفاه

 هیباز اول یکدها میمفاه مقوله فیرد
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 یفرهنگ و یاجتماع نهیهز 1

 یاجتماع

 شهر حومه تیمحروم شیافزا

 یمحل اجتماع رفاه کاهش

 عدالت یبرقرار نهیهز

 یاقتصاد منابع صیتخص یهانهیهز

 ترتراکم کم ینواح در کمتر ییدارا بر اتیمال

 یاقتصاد-یاجتماع جدایی گزینی شیافزا

 ورزشی و فرهنگ آموزشی،

 ایحرفه و فنی آموزش

 یورزش لاتیتسه

 دبستانیپیش مدارس و اهمهدکودک ساخت

 هاکتابخانه نهیهز

 مدارس ساخت

2 
 و ونقلحمل نهیهزافزایش 

 کیتراف

 یارتباط یهاشبکه

 یمحل یهاابانیخ و هاجاده ساخت

 روهاادهیپ ینگهدار و ساخت نهیهز

 هاراه یعوارض لاتیتسه ینگهدار و ساخت نهیهز

 مرور و عبور شبکه نظافت نهیهز

 هاراه روبیبرف نهیهز

 هابزرگراه نهیهز

 هاپل ینگهدار و ساخت نهیهز

 آهنراه نهیهز

 یبندر و ییایدر تأسیسات نهیهز

 یشهر یهافرودگاه نهیهز

 یشهر یهانگیپارک نهیهز

 یترابر

 خانوار ونقلحمل یهانهیهز شیافزا

 یخصوص تینزترا لاتیتسه ارانهی شیافزا

 (کالابالاتر ) تیترانز نهیهز

 یشخص یخودروها با سفر شیافزا

 یعموم ونقلحمل نهیهز شیافزا

 هینقل لیوسا با شده یط مسافت شیافزا

 سفر زمان شیافزا

3 
 و یکالبد یهانهیهزافزایش 
 یشهرساز

 کالبدی و شهرسازی

 (نیزم لیتبد) ینزم یسازآماده نهیهز

 یرمسکونیغ توسعه نهیهز افزایش

 مسکونی توسعه نهیهز شیافزا

 هازاغه سازیپاک نهیهز

 یشهر ینوساز نهیهز

 بالاتر زمین کل هایهزینه

 حاتیترجها )آن نیب فاصله شیافزا و مسکن تنوع کاهش

 (یتراکم

4 
 یشهر خدمات نهیهزافزایش 

 زیستمحیطو 

 غذا تولید
 یکشاورز یهانیزم دادن دست از

 یعیطب منابع حفظ نهیهز

 یعموم خدمات ارائه

 پسماند دفع و آوریجمع نهیهز

 یبهداشت خدمات تأمین نهیهز

 تفریحی امکانات و عمومی باز فضای نهیهز

 ،تأسیسات ینگهدار و تأمین
 یهارساختیز و زاتیتجه
 یشهر

 یزهکش ستمیس

 فاضلاب کهشب نهیهز شیافزا

 یعموم ییروشنا و برق تأمین شبکه نهیهز شیافزا

 )ینیرزمیز و یسطح هایآبآب ) تأمین شبکه نهیهز شیافزا
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 گاز تأمین شبکه نهیهز شیافزا

 خودروها سوخت مصرف شیافزا

 یمخابرات شبکه تأمین نهیهز شیافزا

5 
 یجار خدمات نهیهزافزایش 

 یادار و
 ی و اداریخدمات جار

 یادار خدمات نهیهز شیافزا

 (کارکنان دستمزد و حقوق) یممستق مخارج کل شیافزا

6 
 و تیامن نهیهزافزایش 
 یاضطرار خدمات

 امنیت و خدمات اضطراری

 (یشهر نظم) یعموم تیامن تأمین نهیهز

 (نجات) یپزشک یهاتیفور نهیهز

 ینشانآتش نهیهز

 سیپل یهانهیهز

 ابع استخراج کدهامن

Bajari & Kahn (2004); Batt (2003); Benito et al. (2010); Bergantino et al. (2020); Bertinelli & Black (2004); 

He and Sim (2015); Bhatia (2005); Brueckner et al. (2001); Brueckner & Kim (2003); Brueckner (2000); 

Burchell & Galley (2003); Burchell & Mukherji (2003); Burchell et al. (1998); Burchell et al. (2005); Burchell 

(1997); Burchell et al. (2010); Burk (2012); Camagni et al. (2002); Cao et al. (2008); Carruthers and Ulfarsson 

(2008); Carruthers (2002); Carruthers and Ulfarsson (2003); Chapple (2018); Cheung (2014); Ciscel (2001); 

Collier et al. (2017); Coyne (2003); Davis et al. (2010); Environmental Defence(2013); De Vos & Witlox 

(2013); Ewing (1997); Garbine (2007); Gielen et al. (2021); Goodman (2019); Gordon & Richardson (1998); 

Hall (2009); Harvey (1985); Hortas-Rico & Solé-Ollé (2010); Hortas-rico (2010); Hortas‐ Rico (2014); 

Huang et al., (2013); Hulsey (1996); Ida & Ono (2019); Klug & Hayashi (2012); Ladd (1994); Lichtenberg & 

Ding (2009); Lieske et al. (2012); Lieske (2015); Lin & Yi (2011); Lity´nski (2020); Lityński & Hołuj (2017); 
Logan & Molotch (2007); Łukomska & Neneman (2020);Montejano et al. (2019); Muñiz et al. (2006); Neill 
et al. (2003); Osman et al. (2008); Osman et al. (2017); Pattie (1974); Peterson (2006); RERC (1974); Sass & 

Porsse (2021); Seto & Kaufmann (2003); Shu et al. (2018); Siedentop (2010); Slack (2002); Slack (2006); 

Snyder & Bird (1998); Sole´ -Olle´ and Bosch (2005); Sole´ -Olle´(2001); Speir and Stephenson (2002); 

Stephenson et al. (2001); the Office Fe´de´ral du De´veloppement Territorial (2000); Trubka (2010); Varela-

Candamio (2019); Wang et al., (2010); Yang et al. (2017); Zhang & Xie (2019); Zhang(2000) 

 

 شویم که پراکنشهای مالی و اقتصادی پراکنش شهری متوجه میدر زمینه منافع و هزینه شدهانجامبا مرور مطالعات 

های محلی به ارمغان بیاورد. در بسیاری از موارد ها یا حکومتهایی را برای شهرداریتواند منافع یا هزینهشهری می

حداقل در  یکه پراکنش شهر اندکردهاشارهز ین یبرخ یول شده استاد شتر از منافع آن قلمدیب یپراکنش شهر یهاهزینه

تواند با توجه به نوع گردیده است. این مورد می یمحل یهاا حکومتیها یشهردار یش درآمدهایمدت باعث افزاکوتاه

قانونی و سیاسی، و  های اقتصادی،کم یا زیاد( و چارچوبها )آنمتمرکز تا غیرمتمرکز(، وظایف ) یشهرساختار مدیریت 

نشینی )ساکنین ثروتمند یا فقیر( در کشورهای مختلف متفاوت باشد. در بسیاری از همچنین نوع پراکنش شهری و حومه

دارند؛ در حقیقت این  بر عهدهشوند و این واحدها وظایف زیادی را های محلی اداره میکشورها، شهرها توسط حکومت

، ساختار مدیریت شهری توسعهدرحالره شهر را بر عهده دارند. اما در برخی از کشورهای واحدهای محلی مسئولیت کامل ادا

های دیگری در امور شهر دخالت نهاد اصلی مدیریت شهری، سازمان عنوانبهواحد نبوده و در کنار شهرداری،  صورتبه

 شود. عمده مطالعات پیرامون این موضوعیهای دیگر منتقل مها و منافع پراکنش شهری به سازمانداشته و بخشی از هزینه

امریکا، کانادا، سوئیس، اسپانیا، ایتالیا، آلمان، استرالیا و ژاپن انجام و مطالعات  متحدهایالات ازجمله یافتهتوسعهدر کشورهای 

توجه  ا. بگرفته استشامل لهستان، مالزی، چین، برزیل و مکزیک صورت  توسعهدرحالهم در کشورهای  شماریانگشت

دسته کلی  6های پراکنش شهری را در دسته و هزینه 7توان در به نتایج حاصل از مطالعات، منافع پراکنش شهری را می

 بندی کرد.تقسیم

م یمستقریم و غیمستق صورتبهاست که  ییها، سه دسته شامل گروهیمربوط به منافع پراکنش شهر دسته 7از میان 

اشاره دارند که به  ییهاشوند و چهار دسته دیگر به گروهیم یمحل یهاها یا حکومتیشهردار یش درآمدهایباعث افزا

 کنند.یکمک م هاآن یهانهیکاهش هز
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وساز و بوده که در دو گروه توسعه و ساخت درآمد ناشی از املاک و مستغلاتشامل  ش درآمدهایدسته اول افزا

پراکنش  ، عمده منافعاندکردهاشاره یپراکنش شهر ینافع مالکه به م یاسناداست.  تقسیمقابلدارایی غیرمنقول 

پژوهشگران  .را ببینید( 6)شکل (شدهبررسیدرصد کل اسناد  8/33اند )گرفته در نظر ین دسته درآمدیاز ا یرا ناش

املاک و  ش توسعهی، افزایزیر، ارائه مجوزهای برنامهیساختمان یهاها با فروش مصالح و سازهیگویند که شهردارمی

کسب  و ین شهرین توسعه زمیو همچن یساختمان یهاتیوساز و سود حاصل از فعالات و عوارض بر ساختیمستغلات، مال

از چرخه املاک و مستغلات، عوارض  یناش یبرند. گروه دوم هم شامل درآمدهایبهره م یاراضی جدید از پراکنش شهر

املاک و  وانتقالنقلات بر ین، مالیزم یاز انتقال حقوق کاربر یآمد ناش، در2نیزم یکاربر یها، پردازه1نیبر اجاره زم

ست ا ییات بر دارایاز مال یناش درآمدهاین ین و همچنیش ارزش زمین، افزایاز فروش و تصاحب زم یمستغلات، سود ناش

دهد که این دسته یافزایش دهند. مطالعات نشان م یها را از طریق پراکنش شهریتوانند درآمد شهردارکه همگی می

 یِ روند گسترش افقی شهری است.شهری جهت ادامه تصمیم گیرانهای مالی برای ترین انگیزانندهدرآمدی یکی از مهم

ن یاست که ب یهیاست. بد ، فروش و خدماتوکارکسباز  یدرآمد ناششامل ش درآمدها یدسته دوم افزا

ت یجمع شیبا افزا عمدتاً یرشد شهر یعنیوجود دارد  یتقابلارتباط م یت شهریو رشد جمع یا گسترش شهریپراکنش 

 یاراد یهاو پارک یصنعت یش نواحیو افزا یمحل یاقتصاد یهاتیش فعالین موضوع خود را در قالب افزایهمراه است. ا

 یناش یا، درآمدهیمحل یات فروش و کاربری، مالیات بر درآمد شخصیاز مال یناش یش درآمدهایدهد که با افزاینشان م

های محلی درآمد ها یا حکومتیشهردار یبرا یکند که همگیاشتغال جلوه م یهاو پروانه مجوزها، 3هااز عوارض، پردازه

 کند.یجاد میرا ا یداریپا

است. در بسیاری از کشورها مشاهده  دولت مرکزی یهااز کمک یدرآمد ناششامل ش درآمدها یدسته سوم افزا 

 را از دولت یشتریب یهاارانهیت یو جذب جمع یبزرگ با گسترش شهر یو شهرها شهرهاکلان یاهیشود که شهردارمی

شتر یب بمراتبهن شهرها یدر ا ین حکومتیت بانتقالا ونقل ت، یبا توجه به رشد جمع ییکنند. از سویافت میدر یمرکز

ای بزرگ که از سوی حکومت مرکزی به بودجه برای شهره افزودهارزشدر ایران، سهم مالیات بر  مثالعنوانبه. شودیم

کند که یب میرا ترغ یران شهریگمیز تصمین امر نیبیشتر از شهرهای کوچک است. ا مراتببهشود ها تزریق میشهرداری

 (.4شکل ) یرندنگش یرا در پ یشهر یب فشردگیا ترغی یکنترل پراکنش شهر یهااستیس

د. شونیمنجر م یشهردار یهانهیهستند که به کاهش هز یشامل موارد یرپراکنش شه یگر منافع مالیچهار دسته د

کل دهد که شیقات نشان میاز تحق یشود. برخیمربوط مت یامن تأمیننه یکاهش هزبه  هانهیدسته اول کاهش هز

د؛ بایکاهش  یمحسوس صورتبهت یشود که آمار جرم و جنایپراکنده که با کاهش تراکم همراه است، سبب م یشهر

                                                           
 leasingاجاره حقوق استفاده از زمین ) عوارض بربه  (Land leasing chargeعوارض اجاره زمین ). 1

land use rights( شده است، درآمد حاصل از اجاره طور که در قانون اساسی تعریفهای شهری است، هماناشاره دارد. ازآنجاکه دولت مالک تمام زمین
ای را به از پدانند که بخش بزرگی های محلی اغلب عادلانه نمیحال، حکومتحقوق استفاده از زمین باید توسط حکومت مرکزی و محلی تقسیم شود. بااین

 کند.گذاری میرا در توسعه زمین سرمایه« پول محلی»دولت مرکزی بدهند، زیرا این حکومت محلی است که قبل از اجاره زمین، 
 infrastructureمحلی برای ارائه خدمات زیربنایی ) حکومتهایی است که به هزینه (Land use feesهزینه استفاده از زمین )پردازه کاربری زمین یا  2

services) محلی است و یکی دیگر از منابع اصلی درآمد برای شهرداری است. بسیاری  حکومتها کاملاً تحت کنترل شود. این هزینهبه کاربران پرداخت می
های استفاده برای حمایت از پروژههای جای دریافت مالیات زمین، هزینه استفاده را دریافت کنند. درآمد حاصل از هزینهدهند بههای شهری ترجیح میاز حکومت

نیاد برای کنند. این بهزینه دریافت می« هایبنیاد تولید سبزی»های شهری )مانند شانگهای( نیز برای شود. برخی از حکومتتوسعه زیرساخت استفاده می
کند. میزان درآمد حاصل از زمین از زمان رونق میآوری رفته در توسعه شهری پول جمعهای ازدستهای کشاورزی برای زمینحمایت از بازسازی زمین

 .(Zhang, 2000یافته است )وساز شهری افزایشساخت
 .حکومت محلیشده توسط به ازای هر واحد کالاها یا خدمات ارائه عوارضعبارت است از  (user fee)یا پردازه کاربر  هزینه کاربر 3
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ن تر شهر مسکدر نواحی متراکم درآمدکمافراد  معمولاًارتباط دارد و  درآمدکمآماری با نواحی  صورتبهچراکه جرم و جنایت 

 یکیت، یاز کشورها حفظ امن یاریاز است. در بسین یس کمتریبه خدمات پل پراکنده روهای گزینند. درنتیجه همسایگیمی

در مقایسه با شکل شهری فشرده باعث کاهش  پراکنده روابراین شکل شهری است بن یمحل یهاف حکومتیاز وظا

ارند ند یاکپارچهیا یواحد  یت شهریریکه ساختار مد یشود. در کشورهایدر بخش امنیت م یمحل یهاحکومت یهانهیهز

 شود.یمنتقل م هاآننه به ین هزیجه ایاست و در نت واگذارشده یجدا از بدنه شهردار ییهان نقش به سازمانیران( ایمثل ا)
 

 
 (هایشهردار یدرآمدها شیمنافع پراکنش شهری )افزا .4 شکل

 

ه اند ککردهاشاره یمرتبط است. منابع معدود یست شهریزطیو مح یخدمات شهربه  هانهیدسته دوم کاهش هز

 یهاهیخدمات در حاش یو تقاضا را کاهش دهد چرا که انتظارات یشهردار 1یاتیعمل یهانهیتواند هزیم یپراکنش شهر

 است یهای دامدارو باغی و کاربری یزراع یهانیها مربوط به زمتواند کمتر باشد. بخشی از این کاهش هزینهشهر می

الاتر ها با تراکم بخواسته نیبرآورده کردن ا یهانهیخدمات و هز یتقاضااست که  ادعاشدهکه نیاز به خدمات کمتری دارند. 

رآمد ، افراد با سطح دمتحدهایالات ازجملهنکه در برخی از کشورها ین با توجه به ای(. همچن)توسعه فشرده ابدییم شیافزا

 ، بهیمحل یهاخدمات عمومی از سوی حکومت تأمینهای کنند؛ هزینهشهری را برای سکونت انتخاب می هایحومهبالا 

اهشی باشد. از سویی این مناطق فضای باز بیشتری را در اختیار تواند کیدلیل توان بالای مالی ساکنین این نواحی، م

ر تفروشان و خدمات را با هزینه پاییندهد و حجم بالایی از خردهفروشان و دیگر خدمات عمومی و خصوصی قرار میخرده

                                                           
 .شودت روزانه انجام میصورهایی هستند که بههای عملیاتی آنهزینه .1
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و  یآورنه جمعیفشرده، هز یپراکنده به نسبت شهرها یتواند به خود جذب کند. با توجه به کاهش تراکم در شهرهامی

 شود، کمتر است.یمشاهده م یار فشرده شهریبس یدر نواح عمدتاًدفع نامناسب زباله که 

 دهند کهیاز شواهد نشان م یشود. برخیمربوط م یو شهرساز یکالبد یهانهیبه هزها نهیدسته سوم کاهش هز

است که با  شدهاشارها یدهند و یا کاهش مخود ر یهانهین، هزیبا توسعه گسترده زم یمحل یهاا حکومتیها یشهردار

ت یعرشد جم یهانهیاز هز یکنند و از طرفیافت میرا در یبالاتر ییات بر داراین، سرانه مالیزم تربزرگتوسعه قطعات 

ابد ییش میمسکن افزا وسازساختگسترده،  یهانیبه زم یو دسترس 1با محدود نکردن توسعه ییکنند. از سویم یریجلوگ

 تر تمام شود.تواند ارزانیم یرمسکونیو غ یتوسعه مسکون یهانهیهزو 

و  یعموم ونقلحمل یهانهیشود. هزیمربوط م یک شهریو تراف ونقلحملبه  هانهیدسته چهارم کاهش هز

تراکمم یهاطیبا مح سهیدر توسعه پراکنده در مقا وآمدرفتزمان ابد. یتواند کاهش یم پراکنده رو یدر شهرها یخصوص

رد. یگیورت مص یشخص یهالیها است که با اتومبسفر شتریسرعت ب لیبه دلشتر ین امر بیا. ابدیکاهش تواند ی، متر

 یمحل یهاها و حکومتیشود که شهرداریباعث م سرنشینتک هینقل لیاوسها و توسط خودرو یشتریب یسفرهان یهمچن

ونقل بپردازند. پراکنش حمل یرا هم برا یارانه کمتریدهند و  اختصاص یتوسعه ناوگان عموم یرا برا ینه کمتریهز

 یو افسران کمتر ییراهنما یهانه ازدحام را کاهش دهد و به چراغیتواند هزیط، میبس یهاابانیگرفتن خ در نظربا  یشهر

 ونقلملح یبرا یمحل یهاا حکومتیها یشهردار یهانهیتوانند به کاهش هزیموارد م ینااز باشد. یک نیکنترل تراف یبرا

 (.5شکل کنند )کمک  یشهر
 

  
 (هایشهردار یهانهیمنافع پراکنش شهری )کاهش هز .5شکل 

  

های اجتماعی و هزینهبه  هادسته اول هزینهتقسیم است. دسته قابل 6های پراکنش شهری در در مقابل هزینه

دسته شده است. های آموزشی، فرهنگی و ورزشی ارائهماعی و هزینههای اجتاشاره دارد که در دو گروه هزینه فرهنگی

درصد  8/33است )های اجتماعی و فرهنگی سومین دسته پرتکرار در اسناد موردبررسی بوده مربوط به هزینه

 تواند محرومیت در حومه شهری رادهد که پراکنش شهری میمطالعات نشان میرا ببینید(.  9)شکل شده(اسناد بررسی

ا ههای محلی یا شهرداریهای تخصیص منابع اقتصادی و برقراری عدالت در شهر را برای حکومتافزایش دهد و هزینه

ی شهری است. در بسیارتراکم، کمتر از نواحی پرتراکم درون کمافزایش دهد. در برخی از موارد مالیات بر دارایی در نواحی 

های ینهتوانند هزها همگی میاقتصادی همراه بوده است. این-زینی اجتماعیاز کشورها، پراکنش شهری با افزایش جدایی گ

های آموزشی، فرهنگی و ورزشی در قالب ساخت . از سویی هزینهدهدهای محلی را افزایش ها و حکومتاجتماعی شهرداری

                                                           
 شود.فشرده شهری عموماً سطح توسعه محدود می شده یامدیریت در رشد.  1
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 نین تسهیلات ورزشی در نقاطها و همچای، کتابخانهوحرفههای فنیدبستانی، مدارس، آموزشگاهها، مدارس پیشمهدکودک

نتقل های دیگر مها ارتباطی به شهرداری ندارند و به سازمانیابد. در برخی از کشورها این هزینهاخیراً رشد کرده افزایش می

 ها ندارند.ها تمایل چندانی به کنترل رشد شهری برای کاهش این هزینهشوند؛ در نتیجه شهرداریمی

 
 اتیل ادبیشهر بر اساس تحل یپراکنش افق یقتصادو ا یمنافع مال. 6شکل 

 

های شود که هزینهشود. پراکنش شهری منجر میمربوط می های کالبدی و شهرسازیهزینهبه ها، دسته دوم هزینه

تواند کمتر باشد هزینه کل زمین می نیزم متیق نیانگیاگر م یحتتبدیل زمین( بالاتر باشد. ) یدجدهای سازی زمینآماده

اقدام  ایهای حومهجمعیت زیادی برای تصاحب زمینبا تراکم بالاتر،  یسه با اشکال رشد شهریدر مقاالاتر رود چرا که ب

تواند شود. همین این عوامل میمی گرفتهبکار  تریبزرگهای ها و سازهها، زمینکنند. از سویی، با توجه به ارزانی زمینمی

ش یا افزار یحات تراکمینه ترجیتواند هزنی را افزایش دهد. همچنین پراکنش میهای توسعه مسکونی و غیرمسکوهزینه

زیاد باشد.  ن تنوع مساکنیو فاصله ب داشته باشندخود  موردنیاز مسکنبرای دسترسی به  یدهد و شهروندان انتخاب کمتر

ت یریمد یرا برا ینوساز یهانهیشود و هزیآن م یو فرسودگ یباعث عدم توجه به مراکز شهر یاگر رشد حومهید یاز سو

 یهاهنین امر هزیرامون شهر شود که همیها در پها و زاغهتواند باعث رشد آلونکین میکند و همچنیم ازپیشبیش یشهر

 (.7شکل دهد )یش میها را افزازاغه سازیپاک
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 بخش اول-(هایشهردار یهانهیهز شیپراکنش شهری )افزا یهانهیهز. 7شکل 

 

نه یزو ه یارتباط یهانه شبکهیشود که شامل هزیمربوط مک یو تراف ونقلحمل یهانهیها به هزنهیسوم هزدسته 

 ای است که بیشترین اشاره را در اسنادو ترافیک دومین دسته ونقلحملدسته مربوط به هزینه  است. یترابر

با  یپراکنش شهر را ببینید(. 9کل )ش شده(درصد اسناد بررسی 5/52است )داده به خود اختصاص  موردبررسی

ها، بزرگراه یساخت و نگهدار یرا برا یادیز یهانهیهز یمحل یهاا حکومتیها یشود که شهرداریت باعث میجذب جمع

نه نظافت شبکه یهز زمانهمها انجام دهند که نگیروها و پارکادهیها، پها، پلراه ی، عوارضیمحل یهاابانیها و خجاده

 یهانهیت به شهر، هزیشتر جمعیشدن شهرها و هجوم ب تربزرگدهد. با ها را افزایش میراه روبیبرفو  یمرور شهرعبور و 

لی های محا حکومتیها یها به شهردارو فرودگاه یو بندر ییایدر تأسیساتو مترو،  آهنراهساخت خطوط  یبرا یشتریب

است. اگر محل اشتغال ساکنین مناطق پیراشهری در مراکز  وآمدرفت های ترابری وشود. گروه دوم شامل هزینهتحمیل می

های بیشتری را برای ها و اتکا به خودروهای شخصی ساکنین مجبورند هزینهشهری باشد، به دلیل افزایش مسافت

قالب  رهای محلی به ترانزیت خصوصی دها یا حکومتصرف کنند. از سویی، یارانه بیشتری از سوی شهرداری ونقلحمل

تر شود که همگی تواند طولانیشود. از سوی دیگر، زمان سفر هم میها و ارائه سوخت ارزان پرداخت میتهیه زیرساخت

ی شدن کند. طولانهایی را بر ساختاری اقتصادی شهر و در نهایت مدیریت شهری تحمیل میغیرمستقیم هزینه صورتبه

 کند که در می متأثرعمومی را هم  ونقلحملهای دهد و هزینهرا کاهش می مسیرها، کارایی و اثر بخشی ترانزیت کالاها
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عمومی و افزایش مصرف سوخت وسایل نقلیه عمومی مشاهده  ونقلحملقالب مواردی چون استهلاک بیشتر ناوگان 

 شود.می

که با افزایش  شده استرهاشا مرتبط است. در بسیاری از مطالعات دسته چهارم، به هزینه حفظ امنیت و خدمات اضطراری

ا و هامنیت و نظم شهری برای شهرداری تأمینامنیت، مخارج  تأمینپراکنش شهری و نیاز به واحدهای بیشتر برای 

ه های مربوط بدهد که پراکنش شهری هزینهها نشان میتواند افزایش یابد. در این زمینه بررسیهای محلی میحکومت

 یزشکپهای فوریتاغلب به سرانه  پراکنده روجوامع دهد. نجات( را افزایش می) یپزشکی هانشانی و فوریتپلیس، آتش

. دارند ازیهستند، ن یافتهتوسعهتر که در مناطق فشرده ینسبت به مناطق یشتریب سیو پل نشانیآتش هایایستگاهنجات(، )

 (.8ل شککند )های بیشتری را به مدیریت شهری تحمیل میهمه این موارد هزینه

ارائه  هینهزتولید غذا،  ینههزاست که در سه گروه افزایش  یشهر زیستمحیطخدمات و  یهانهیها، هزنهیدسته پنجم هز

دسته مربوط به شود. های شهری خلاصه می، تجهیزات و زیرساختتأسیساتو نگهداری  تأمینخدمات عمومی و هزینه 

درصد  5/63است )داشته  موردبررسیمیزان تکرار را در بین اسناد زیست شهری، بیشترین هزینه خدمات شهری و محیط

 یهانیباعث از دست رفتن زم یاست که پراکنش شهر شدهاشارهاز منابع  یاریدر بس .را ببینید( 9)شکل  (شدهبررسیاسناد 

، یهررامون شیپ در یزیحاصلخ یهانین زمین رفتن چنیشود. با از بیم یعینه حفظ منابع طبیش هزیو افزا یکشاورز

جاد یشهر و شهروندان ا یبر رو یکند که بار مالیدا میش پیافزا مروربهغذا از فواصل دورتر  ونقلحملد و ینه تولیهز

تواند به مدیریت شهری منتقل یهای خانوارها را افزایش دهد و کاهش توان مالی خانوارها من امر سبد هزینهیکند. ایم

تواند در جوامعی که مدیریت شهری نقشی در ت نکردن مالیات و عوارض شهری(؛ این امر میبرای مثال پرداخشود )می

یابد. پراکنش شهری افزایش می تأثیرتهیه و توزیع مواد غذایی بر عهده دارد، بدتر باشد. ارائه خدمات عمومی هم تحت 

های باز عمومی و امکانات تفریحی مثل خدمات بهداشتی و حفظ و نگهداری فضا تأمینآوری و دفع پسماند، هزینه جمع

های رسانی بیشتری برای ارائه خدمات برای تراکمتواند افزایشی باشد چرا که واحدهای خدماتها با گسترش شهر میپارک

ات و ، تجهیزتأسیساتو نگهداری  تأمینکمتر در فواصل دورتر نیاز است. با توجه به گسترش شهری هزینه ساخت، 

و روشنایی  برق تأمینهای زهکشی، فاضلاب، شبکه تواند افزایشی باشد. هزینه تعبیه سیستمهری میهای شزیرساخت

راکه یابد چسوخت خودروها با پراکنش شهری افزایش می تأمینهای مخابراتی و همچنین آب، گاز، شبکه تأمینعمومی، 

گذاری زیادی برای توسعه خطوط شوند و سرمایههای اولیه شهری منتقل نیاز هست این خدمات به فواصل دورتر از هسته

 مذکور نیاز است.

شود. های محلی مربوط میها یا حکومتشهرداری جاری() یادارهای خدمات هزینهبه  هاهزینه دسته ششم

مر اافزایش پراکنش شهری نیاز به واحدهای اداری با نیروهای انسانی بیشتری برای ارائه خدمات به شهروندان دارد؛ این 

دهد تمزد کارکنان( نشان میحقوق و دس) یممستقخود را در افزایش هزینه خدمات اداری و همچنین افزایش کل مخارج 

 (.8شکل )
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 بخش دوم-(هایشهردار یهانهیهز شیپراکنش شهری )افزا یهانهیهز .8شکل 

 

 
 بخش سوم-(هایشهردار یهانهیهز شیپراکنش شهری )افزا یهانهیهز. 9شکل 
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 اتیل ادبیشهر بر اساس تحل یپراکنش افق یو اقتصاد یمال یهانهیهز. 10شکل 

 

 بحث

اثرات مختلف اقتصادی در سطوح مختلف و برای  منجر بهکاربری زمین  پراکنده رویپایداری مالی، یک الگوی  ازنظر

ل شود که موظف ومی تقبهای مربوطه باید توسط بخش عمای از هزینه. بخش عمدهشودمیفی عوامل اقتصادی مختل

کلانی  هایگذاریسرمایههای زیرساختی نیاز به مالی کند. دارایی تأمینفراهم و  های شهری محلی رااست بیشتر زیرساخت

 تنظیم شوند. موردتقاضابا تغییر الگوی خدمات  راحتیبهتوانند دارند و نمی

هیسرما یهاازیبا ن یپراکنش شهرهای محلی دارد. هزینه داری بریمثبت و معن تأثیر، رشد پراکندگی شهری طورکلیبه

گسترش  یاساس هایزیرساختها و جادهباید شهر  بخش بیرونیواقع در  دیساکنان جد یبرا رایز ،همراه است زیادی یگذار

ط توس شهری پراکنشناشی از  مالی شوک شتریبکند. ها تحمیل میهای زیادی را به شهرداریهزینهاین امر و  یابد

با  مرتبط یدرآمدها زی( همراه با نقش ناچهیت سرماوانتقالانقل عمدتاًبلاعوض ) هایکمک قیدولت از طر یبالا یهاهیلا

 یعموم نی، فروش زموسازساخت اتیمال ،یساختمان یمجوزها ن،یزم یبر بهبود کاربر و عوارض اتیخود چرخه املاک )مال

در بودجه خود،  لیتعد جادیا یبلاعوض برا هایکمکها به یشهردار ازحدبیش یا، اتکحالباایند. شوی( متحمل مرهیو غ

 یهاهیتوسط لا عمدتاًگسترده  ییمرتبط با رشد فضا یاضاف یرساختیز یازهاینکه  مسئلهای است. این حامل مشکل بالقوه

 یمال یامدهایبدون در نظر گرفتن پ را پراکنده یتوسعه شهر ات کندیم قیرا تشو هایشهردار ،شودیم تأمیندولت  یبالا

 ستیزطیمح یهادر بخش ی پراکنش شهریهانهیهز عمدهاین پژوهش نشان داد که  و یا مانع آن نشود. کنند قیتشوآن 

منافع  برپژوهشگران هم  ی. در مورد منافع پراکنش شهرشودیانجام م کیو تراف ونقلحمل نیو همچن یو خدمات شهر

 اند.کرده تأکیدتغلات از املاک و مس یناش

هزینه ها )پردازه ن،ی، توسعه زموسازساخت رایز ؛دارد یفور جهینت یاسیس ینهادها یبرا یپراکنش شهراز طرفی، 

 یهاحکومت یدرآمد برا کسب و و عوارض اتیمال یبه معنا ل،یو سازه، پس از تکم یفروش مصالح ساختمانو ، استفاده(

جهت  رییتغ ایکاهش سرعت  یبرا یحکومت محلشهرداری یا  زهیاست. انگ ایالت(استان )، شهرستان و ها(شهرداریشهر )

 یابر و عوارض یاتیو درآمد مال یقرارداد هایفرصتاز اشتغال،  توجهیقابل. در ابتدا منبع استمحدود  یپراکنش شهر

 هایومتحک یبرا یابالقوه ینبع درآمدم ،یتوسعه شهر دیجد یالگو نیاست که ا یهیدب. آوردبه ارمغان می هیحوزه انتخاب

فعال  طوربهه ، بلکنبوده استناشی از شهرنشینی  صرفاًتوسعه زمین  گرفت که در نظرباید  باشد. زین های و شهرداریمحل

با ت. اسی محلی مالی رشد اقتصاد تأمینبرای تولید درآمد جهت  ایوسیله و شده استدنبال  های محلیتوسط حکومت

به  سرعتبه یشهر پراکنشاز  یناش یدرآمدها، های محلییا حکومت هایشهردار ایبودجه هایمحدودیتتوجه به 

و  نیزم شتریبه توسعه ب هایشهردارکه  شودیباعث م ی. مخارج ثابت حکومت محلشوندمی لیتبد یمخارج حکومت محل



 1402 زمستان، 4، شمارۀ 6مجله شهر پایدار، دورۀ                                                                                                          20

رآمد های د، سیستمتوسعهدرحال یاز کشورها یاریدر بس کهازآنجاییشوند.  تیهدا نیاز زم شتریب یدرآمدها یجستجو

پوشش  ار های مالی محلیباشند تا افزایش هزینه یهای محلی باید به دنبال منابع درآمدمحلی پایدار وجود ندارد؛ حکومت

ها در شهرداری نخوردهدستمنبع درآمدهای  ترینبزرگهای فیزیکی موجود در این زمین، دهند. زمین شهری و دارایی

 هانآبه این معنی است که مالیات و عوارض بر  هاداراییاست. مالکیت گسترده این  توسعهدرحالسیاری از شهرهای ب

شهرها همچنان افزایش  وریبهرهبا افزایش  تواندمیافزایش دهد که  توجهیقابلتواند درآمدهای عمومی را به شکل می

 یابد.
 

 گیرینتیجه

اند که فشردگی شهری به دلایل رسیده المللیبیندر سرتاسر جهان به یک اجماع های شهری سیاست باوجوداینکه

، تقریباً هیچ مدرکی وجود ندارد که حالبااینوری اقتصادی، یک هدف سیاستی مطلوب است. پایداری محیطی و بهره

 یدر کشورها یالمللنیب یهاعمده پژوهش وری بیشتری داشته باشد.شهرهای فشرده خارج از کشورهای پردرآمد، بهره

 در نظرا قات هم بین تحقیشتر ایران صورت گرفته است که بیمتفاوت از ا یت شهریریمد یو با ساختارها یافتهتوسعه

ت مرتبط با ایادب یبررس اند.کرده یمعرف مؤثر یاستراتژ عنوانبه، شکل رشد فشرده را یپراکنش شهر یهانهیگرفتن هز

اند دهآور یمختلف رو یدر شهرها یشتر به سنجش پراکنش شهریدهد که محققان، بین مران نشایدر ا یپراکنش شهر

ه نرخ وجه ب. با تنپرداخته استران یا یدر شهرها یش شهرپراکن یو اقتصاد یاثرات مال یبه بررس یچ پژوهشیو هنوز ه

و  یرات مالموشکافانه اث یر، بررسیاخ یهادر سال رانیا بزرگ یاز شهرها یاریبس یو گسترش افقبالا  نسبتاً ینیشهرنش

 یجهان اتیدر ادب مسئلهن یتواند به روشن شدن ایم یشهردار یهاو بودجه یت شهریریبر مد یپراکنش شهر یاقتصاد

 کمک کند.

 یریجلوگ یبرا یرا ابزار مناسب یشهر پراکنش تواندمیها یاز شهردار یبرخ فیضع یمال تیوضعکه گفته شد  طورهمان

 عمدتاًها شود و شهرداریمشاهده می وضوحبهموردی که در شهرهای ایران  بودجه( قرار دهد.) یکسر طیبر شرا غلبه ای

 ناشی از آن منابع درآمدیاز طریق پراکنش شهری و  هاآندار متکی هستند و بخش زیادی از درآمدهای به درآمدهای ناپای

ان شود. شواهد نشمی تأمینوساز ت، و عوارض مرتبط با ساختهای زمین و مستغلاشامل فروش اموال غیرمنقول، توسعه

 رسدبه نظر می اند.شده روروبههای شهرهای بزرگ ایران با کسری بودجه اخیر برخی از شهرداری هایدهد که در سالمی

شهری امری  های محلی ایجاد نشود؛ روند پراکنشها و حکومتکه تغییری اساسی در ساختار مالی شهرداری یتا زمان

 باشد. ناپذیراجتناب

 

 مالی حامی

 .است نداشته مالی حامی اثر این

 

 پژوهش در نویسندگان سهم

 داشتند. برابر سهم پژوهش انجام یهابخش و مراحل تمام در نویسندگان

 

 تضاد منافع 

 له ندارند. مقا نیانتشار ا ایو  یسندگیبا نودررابطه یتضاد منافع چیکه ه دارندیاعلام م سندگانینو
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 تقدیر و تشکر

ت را لااکسانی که کار ارزیابی کیفیت مق ویژهبهنویسندگان از همه کسانی که در انجام این پژوهش به ما یاری رساندند،  

 .نمایندانجام دادند، تشکر و قدردانی می
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