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چکیده
کاربری اراضی شــهری، هستۀ اصلی برنامه ریزی شهری و محور توســعۀ پایدار شهر است. ارزیابی و تحلیل 
کاربری های شهری،  براساس الگوها و استانداردهای بهینۀ زیست در جوامع شهری ضرورتی انکارناپذیر است. 
هدف از این پژوهش ارزیابی و تحلیل کمی ســطح توسعۀ کاربری اراضی وضع موجود در منطقۀ پانزده شهر 
اصفهان از دیدگاه شهر سالم است. منطقۀ  پانزده اصفهان در سال 1392 به شهر اصفهان الحاق شد و  ازنظر توسعۀ 
کاربری اراضی با سایر مناطق شهر متفاوت است.  ازنظر روش شناسی  براساس ماهیت هدف، این پژوهش از نوع 
کاربردی و  براساس ماهیت روش از نوع توصیفی-موردی و تحلیلی است. در گردآوری داده ها از روش اسنادی 
و پرسش نامه، در تجزیه وتحلیل داده ها از استانداردهای شهر سالم و مدل ضریب مکانی شاخص )LQ( و آزمون 
تی تک نمونه ای استفاده شده است. نتایج پژوهش نشان می دهد که وضعیت توسعه یافتگی کاربری های خدمات 
تجاری، آموزشی، بهداشتی و درمانی، پارک و فضای سبز، ورزشی، فرهنگی، مذهبی و... در منطقۀ  پانزدۀ شهر 
اصفهان در مقایســه با سرانه های شهر سالم، سرانه های استاندارد شورای عالی شهرسازی و معماری، سرانه های 
پیشنهادی طرح بازنگری طرح تفصیلی شهر اصفهان و سرانه های وضعیت موجود کل شهر اصفهان نامطلوب و 
نامناسب است. همچنین تحلیل آزمون تی نشان داده است که وضعیت دسترسی به شاخص های شهر سالم از 
دیدگاه شهروندان نیز نامطلوب است. این نتایج نشان می دهد که منطقۀ  پانزده اصفهان نیازمند ارتقای شاخص های 

توسعه در زمینۀ نیازهای اساسی زندگی شهری در کاربری اراضی است.
واژگان کلیدی: کاربری اراضی، شهر سالم، مدل ضریب مکانی، منطقۀ  پانزده اصفهان.
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مقدمهمقدمه
کاربری زمیــن جنبه های فضایی همــۀ فعالیت های 
انســان روی کرۀ زمین بــرای رفع نیازهــای مادی 
 wiley, 1957:( می گیــرد  بــر  در  را  فرهنگــی  و 
77(. به عبارتــی، مفهوم کاربــری اراضی به معنای 

به کارگیــری زمین برای اهداف مخصوص توســط 
 .)Turner and Mayer, 1994: 1( اســت   انســان 
موضوع زمین و چگونگی استفاده از آن، بستر اصلی 
برنامه ریزی شــهری محســوب می شــود )سرور و 
نادری فر، 1385: 1(. برنامه ریزی کاربری زمین شهری 
ابزاری برای دستیابی به اهداف کلان اجتماعی، اقتصادی 
و کالبدی در یک شهر است که نه تنها آثار بسیاری بر 
ســرمایه گذاری ها و تصمیم گیری های عمومی دارد، 
بلکه نقش مهمی در میزان رشد شهری، کیفیت محیط 
کالبدی و توســعۀ شهر دارد )ســعیدنیا، 1387: 13(. 
توسعۀ شهرنشینی و گسترش شهرها به تغییرات اساسی 
در کاربری اراضی شــهری منجر شده است. ارزیابی 
و تحلیل سطح توسعه یافتگی کاربری اراضی شهری 
به منظور دســتیابی به الگوی مطلوب توسعۀ شهری 
.)Smith, 2010( از اهمیت بســزایی برخوردار است 
 مفهوم »شــهر ســالم« به عنوان رویکــردی نوین در 
برنامه ریزی شهری، به پایداری و کیفیت محیط زندگی 

.)Williams, 2020( شهروندان توجه ویژه ای دارد
امروزه با توجه به توســعۀ روزافزون شــهرها و عدم 
تعادل در پراکنش کاربری ها، ارزیابی و تحلیل وضعیت 
کاربری اراضی شهری  براساس استانداردها و معیارهای 
دیدگاه شــهر سالم از اهمیت برخوردار است. در این 
مقاله، سطح توسعه یافتگی کاربری اراضی منطقۀ  پانزده 
شهر اصفهان با استفاده از دیدگاه شهر سالم ارزیابی و 
تحلیل می شود. استفاده از روش های مقایسه ای، توازن 
و پراکنش اســتاندارد و بهینۀ کاربری ها را در ســطح 

یک شهر نشان می دهد و استفاده از روش های کمی، 
آمار و مدل ها در این امر به برنامه ریزان کمک می کند 
)پورمحمدی، 1382: 1(. بر این اســاس این پژوهش 
راهنمای مناسبی برای مدیریت شهری در جهت نیل به 

الگوی بهینۀ کاربری اراضی شهری است.
تا قبل از ســال 1392 خوراســگان شــهری مستقل 
بوده اســت، اما از آن ســال به بعد با پیوستن به شهر 
اصفهان »منطقۀ  پانزده شهر اصفهان« نامیده شد. به دلیل 
تحولات کالبدی و اجتماعی در اثر رشــد جمعیت و 
ساخت وسازهای شهری به نظر می رسد که کاربری های 
موجود در منطقۀ  پانزده شــهر اصفهان با ســرانه های 
مطلوب شهر سالم و ســایر استانداردهای موجود در 
شهرسازی ایران انطباق نداشته باشد. بنابراین، ارزیابی 
کاربری اراضی این منطقه به عنوان پهنه ای از کلان شهر 
اصفهان واجد ارزش و ضرورت است. این مطالعه بر 
آن اســت تا کاربری اراضــی وضع موجود در منطقۀ 
 پانزده شهر اصفهان را با فرض مطلوب بودن سرانه های 
موجود نسبت به سرانه های میانگین شهر، سرانه های 
شهر سالم و سرانه های استاندارد کشوری بررسی کند.

طرح مسئلهطرح مسئله
پژوهش های مربوط به ســاخت شهرها در دهه های 
پیش نشان می دهد که بدون برنامه ریزی کاربری زمین، 
نمی توان به الگوی بهینۀ زندگی در شهرها دست یافت. 
به دنبال بروز مســائل و مشکلات شهری در دهه های 
پیــش، مطالعات کاربــری اراضی، کــه از جنبه های 
اصلی ســاخت شهر است، از جایگاه ویژه ای در نظام 
برنامه ریزی شــهری برخوردار شــده است )زیاری، 
1389: 15(. شهرنشــینی و گسترش بی رویۀ شهرها، 
به ویژه در کشــورهای در حال توســعه، معضلات و 
چالش های عمده ای را در عرصۀ برنامه ریزی شهری 
ایجاد کرده اســت. از جملۀ این چالش ها می توان به 
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ناپایداری کاربری اراضی شــهری، عــدم تعادل در 
توزیع کاربری های مختلف، کاهش سرانۀ فضای سبز 
و باز شــهری، افت کیفیت محیط زندگی شهروندان، 
آلودگی های زیســت محیطی و افزایــش هزینه های 
 Hall and Pfeiffer, 2013;( زیرســاختی اشــاره کرد
UN-Habitat, 2016(. رویکرد شــهر ســالم با تأکید 

بــر پایــداری، عدالــت اجتماعــی و کیفیت محیط 
زندگــی، تلاش می کند تا ایــن چالش ها را مدیریت 
کند )Jennings et al., 2017(. در این راســتا، ارزیابی 
سطح توســعه یافتگی کاربری اراضی شهری  براساس 
شاخص های شهر سالم، ابزار مناسبی برای شناسایی 
معضلات کاربری اراضی و ارائۀ راهکارهای مدیریت 

شهری پایدار است. 
در دهه های گذشته، رشد شتابان جمعیت و شهرنشینی 
در ایران رونق یافت. این رشد و گسترش شهرها، بدون 
برنامه ریزی کافی یا ضعف در اجرای طرح های توسعۀ 
شهری به وجود آمد. بنابراین، کاربری زمین در شهرها 
به صورت منطقی و منســجم صورت نگرفت. منطقۀ 
 پانزده شــهر اصفهان نیز از این وضعیت مستثنا نبوده 
است. به نظر می رسد که کاربری های اراضی فعلی در 
این منطقه نسبت به استانداردهای کشوری، منطقه ای 
و مفهوم »شهر سالم« در موقعیت مناسبی قرار ندارند. 
بنابراین، ســؤالاتی که در ادامه آمده است، کارساز و 

مهم است: 
- سرانه های استاندارد کاربری اراضی در شهر چگونه است؟ 
- کاربری اراضی موجود در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان 
نسبت به ســرانه های شهر سالم در چه وضعیتی قرار 

گرفته است؟ 
- کاربری اراضی وضع موجود در منطقۀ  پانزده نسبت 
به سرانه های استاندارد مصوب شورای عالی شهرسازی 
و معماری و سرانه های موجود در کل شهر اصفهان در 

چه وضعیتی قرار دارد؟ 
همچنین با توجه به اینکه منطقۀ  پانزده شهر اصفهان تا 
قبل از سال 92 به عنوان شهری جداگانه شناخته می شد 
و ســاختار مدیریتی خاص خود را داشــت و بعد از 
سال 92 به شهر اصفهان الحاق شد، شناخت وضعیت 
توسعه یافتگی به عنوان مسئلۀ، پژوهشگران را بر آن داشت 
تا این موضوع بررسی کنند. بنابراین، هدف پژوهش 
آن است تا وضعیت موجود کاربری اراضی در منطقۀ 
 پانزده شهر اصفهان را نسبت به استانداردها، براساس 
دیدگاه شهر سالم، با روش کمی ارزیابی و تحلیل کند. 

پیشینه و چهارچوب نظریپیشینه و چهارچوب نظری
پیشینه

اولین بررســی در زمینۀ کاربری زمیــن الگوی فون 
تونن در سال 1826 است. پس از او بود که مطالعات 
کاربری زمین شهری نیز آغاز شد )Gilat, 2002(. در 
نظریۀ فن تونن، مکان یابی شــهرها و الگوی کاربری 
زمین های شــهری در مورد کاهش هزینه های تولید 
کالا )فاصلــۀ محل تولید از بازار( مــورد توجه قرار 
گرفــت )T-lai, 1981: 20(. بعد از فون تونن، رابرت 
پــارک، ابنزر هوارد، کاملیو زیته و واگنر نیز مطالعه و 
اندیشه هایی داشته اند، اما از اوایل قرن بیستم در آمریکا 
نخســتین کوشش های جامع در تبیین تئوری کاربری 
زمین را افــرادی چون هومر هویت، برگس، مکنزی، 
چنســی هریس، ادوارد اولمن، فایری و... انجام دادند 
)Chapin, 1972: 3(. در ایران سابقۀ مطالعات کاربری 
اراضی، بسیار کم و عمدتاً به زمان تهیۀ اولین طرح های 
جامع شهری مربوط می شود )هاشمی، 1376 :77(. در 
دو دهۀ اخیر با توسعۀ دانش شهرسازی و برنامه ریزی 
شــهری، در ایران و خارج از ایران، مطالعات زیادی 
انجام شــده است که در جدول شــمارۀ )1( پیشینۀ 

پژوهش به بخشی از آنها اشاره می شود.
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جدول )1( پیشینۀ پژوهش
نتیجهعنوانپژوهشگرانسال

ژائو و همکاران2023
ارزیابی ساخت شهر سالم در 
چین: چهارچوب مفهومی و 

سیستم شاخص ارزیابی

ناهمگونی فضایی ســاخت شهر ســالم در چین مشهود است و وضعیت توزیع 
فضایی نســبتاً پایدار اســت. الگوی فضایی ساخت وساز شهر سالم با ترکیبی از 
عوامل شکل می گیرد. این پژوهش یک مبنای علمی برای ترویج ساخت شهرهای 

سالم و کمک به اجرای استراتژی سلامت چین است.

ایمتراکول و 2023
توفونگ

عوامل مؤثر بر توسعۀ یک شهر 
سالم در مناطق حومه، تایلند

نتایج پژوهش نشان داد که عوامل مؤثر بر سلامت شهری دارای مؤلفه های مرتبط 
با مسائل بهداشتی، اجتماعی و اقتصادی، کالبدی و محیطی است. در نهایت، این 
رویکرد با کمی کردن تعاملات پیچیدۀ درگیر در ســلامت و رفاه در مورد محیط 
شهریِ دائماً در حال تغییرِ مناطق گسترده کمک می کند تا به هدایت تصمیمات 

سیاستی برای دستیابی به توسعۀ یک شهر سالم کمک کند.

جیا و همکاران2021
تحلیل کتاب سنجی و پیش بینی 

روند پژوهشی برنامه ریزی 
شهری سالم برای 40 سال 

)2020-1981(

این مطالعه نشان می دهد که در برنامه ریزی شهری سالم موضوعاتی مانند فعالیت 
بدنی، فضای سبز، فضای سبز شهری و سلامت روان اهمیت دارند. همچنین این 
مطالعه، تنوع موضوعات و روند توسعۀ بین رشته ای در حوزۀ برنامه ریزی شهری 

سالم را نشان می دهد.

پسوک1، کاتاجیتا2 2018
و پچساسیتن3

تجزیه وتحلیل تطبیقی 
برنامه ریزی شهر و تغییر 

کاربری زمین در بانکوک و 
تایلند با استفاده از سنجش از 

GIS راه دور و

نتایج نشــان داد که منطقۀ شهری در بانکوک در طول بیست و یک سال گذشته 
403.99 کیلومتر مربع افزایش یافته است. درحالی که، مناطق روستایی و کشاورزی 
در برنامۀ جامع بانکوک به دلیل گســترش مسکونی کاهش یافته است. بنابراین، 
سیستم بخش منطقه و برنامۀ منطقه ای از برنامه ریزی شهری ژاپن مشکلات را با 

توسعۀ شهر و کنترل مناطق شهری گسترش می دهد.

چین لین ، هسین 2018
هوانگ و لین4

نقش زمین در توسعۀ شهری 
در شهر تایپه با اشارۀ خاص به 

محله های قدیمی

نتایج نشــان می دهند که سایت های توسعۀ مســکونی در طول یک جادۀ بزرگْ 
بزرگ تر و ســایت هایی که نزدیک به ایستگاه مترواند، کوچک ترند. در مناطقی 
که مالکیت زمین نسبتاً مختل شــده است نیز سایت های مسکونی کوچک ترند 
و ســرانجام، یک سایت بزرگِ توسعۀ مســکونی اغلب از مونتاژ چندین سایت 

کوچک تر شکل یافته است.

جیانگ5، ژائو6 و 2005
ژانگ7

تجزیه وتحلیل ساختار فضایی 
کاربری شهری در شهر جینان، 

چین

با توجه به نســبت زمین برای اقامت، صنعت و تجارت، منطقۀ شــهری به سه 
حلقه متمایز می شود. در مقایسه با نظریۀ سنتی ساختار حلقه در کشورهای غربی، 
آنها دارای ویژگی های متفاوتی اند. وظایف اصلی حلقۀ درونی محل ســکونت، 
کســب وکار و بانکداری است، اما نسبت مساحت مسکونی )بیش از 50 درصد( 
نسبت به شهرهای کشورهای غربی قابل توجه است. نسبت مساحت مسکن و 
صنعت در حلقۀ متوســط به طور کلی برابر است. زمین اصلی حلقۀ بیرونی برای 
استفادۀ صنعتی است. با توجه به عملکرد خوشه های استفاده از زمین، این سه حلقه 
به ترتیب به چند بخش تقسیم می شوند. در پایان مقاله، روند جدید و مکانیسم تغییر 
کاربری زمین، که ســاختار شهری را تحت تأثیر قرار می دهد، پیشنهاد شده است.

ماندیا8 و آنیا20059
تجزیه وتحلیل تغییرات کاربری/
پوشش و گسترش شهری شهر 
نایروبی با استفاده از سنجش از 

GIS راه دور و

ادغام داده های جمعیت شناختی، اجتماعی و اقتصادی با تغییر کاربری زمین/پوشش 
نشــان داد که رشد اقتصادی و نزدیکی به مسیرهای حمل ونقل عامل اصلی رشد 
شهرها بوده است. توپوگرافی، زمین شناسی و خاک نیز به عنوان عوامل ممکن برای 
تأثیر بر گسترش تجزیه وتحلیل شد. ادغام سنجش از راه دور و سیستم اطلاعات 
جغرافیایی )GIS( در نظارت بر تغییرات استفاده از زمین و ارائۀ اطلاعات ارزشمند 
لازم برای برنامه ریزی و پژوهش مؤثر است. درک بهتر از دینامیک فضایی و زمانی 
رشــد شــهر، که در این مطالعه ارائه کردیم، پایه ای است برای برنامه ریزی بهتر 
و ســازمان دهی فضایی مؤثر فعالیت های شهری برای توسعۀ آیندۀ شهر نایروبی.

1. Suvimon Posuk
2. Yoshitaka Kajita
3. Arthit Petchsasithon
4. Tzu - Chin Lin, Fang-Hsin Huang, Siao-En Lin
5. .Luguang Jiang
6. Huixia Zhao
7. Zulu Zhang
8. Mundia, Charles
9. Masamu Aniya
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یوسفی1400
شناسایی و بررسی 

شاخص های شهر سالم )مطالعۀ 
موردی: شهر تهران(

نتیجــۀ حاصل از ایــن پژوهش، که از منابع علمی جمع آوری و اســتخراج و با 
صاحب نظران و خبرگان این حوزه در میان گذاشته شده و در نهایت بعد از اصلاح 
مدل مفهومی زیر به تأیید رسیده، دارای یازده بعد است که مدیران شهری با توسعه 

و بهبود این شاخص ها می توانند گامی مؤثر در ایجاد شهر سالم بردارند.

فرجام1397
ارزیابی شدت کارآیی مکانی 

کاربری اراضی در بخش 
مرکزی شهر )مطالعۀ موردی: 

بخش مرکزی شیراز(

در نهایت نتایج این مطالعه نشان داد، دست کم بیست درصد از پویایی و کارآیی 
مکانی کاربری ها به این متغیر بازمی گردد؛ ازاین رو، می توان به این رابطه در تهیۀ 

طرح های شهری و برنامه ریزی های شهرسازانه توجه کرد.

مقدم و همکاران1397
ارزیابی کاربری اراضی شهری 

با رویکرد عدالت فضایی 
)مطالعۀ موردی: شهر زنجان(

نتایج نشــان می دهند که توزیع و پراکنش و سازمان یابی کاربری های خدماتی در 
شــهر زنجان به صورت متمرکز و با عدم تعادل فضایــی روبه رو بوده و همراه با 

آشفتگی و اختلاف فاحش کمی و کیفی در مناطق سه گانۀ زنجان است.

برک پور و 1396
فرحناکی

کیفــی  و  کمــی  ارزیابــی 
حاشــیۀ  اراضی  کاربری هــای 
رودخانۀ شهری )نمونۀ موردی: 
رودخانۀ آبشوران شهر کرمانشاه(

نتایج حاصل از این پژوهش بیانگر کمبود سرانۀ کاربری های خدمات رسان، وجود 
ناسازگاری به ویژه در همجواری با کاربری های مسکونی و آموزشی و بی نظمی در 

الگوی توزیع کاربری ها در سطح ناحیه است.

اسماعیلی، خداداد 1395
و نخعی

بررسی و ارزیابی کمی و کیفی 
کاربری اراضی شهر کلاله

نتایج بررســی های انجام شــده به صورت ارائۀ وضعیت مطلوب برای هریک از 
کاربری هاست.

افسری و حمیدی1393
ارزیابی کمی و کیفی کاربری 

اراضی شهری با تأکید بر 
توسعۀ پایدار )مطالعۀ موردی: 

شهر سردرود(

ابتدا به بررسی وضعیت موجود کاربری های شهری در شهر سردرود پرداخته  و با 
مقایسۀ آنها، با میزان استانداردهای رایج، کمبود سرانه ها را به دست آوردند. سپس 
 براساس ماتریس های ظرفیت، سازگاری و مطلوبیت به بررسی کیفی کاربری ها 

پرداختند.

1393
مهربانی، 

سلیمان زاده و 
وراکرمی

ارزیابی کمی و کیفی کاربری 
اراضی شهری با استفاده از 
GIS )نمونۀ موردی: شهر 

مهربان(

نتایج حاصل از ماتریس ظرفیت و سازگاری نشان می دهد که بسیاری از کاربری ها 
ازجمله کاربری های عمومی به صورت ناسازگار در کنار هم قرار گرفته و به صورت 
نامناسب توزیع و پراکنش شده اند که دسترسی شهروندان به کاربری های مذکور 

را با مشکل مواجه ساخته است.

مسلمی، مولایی و 1393
دارابی

ارزیابی کمی و کیفی کاربری 
اراضی شهری با تأکید بر 

توسعۀ پایدار )مطالعۀ موردی: 
شهر شاهین دژ(

ارزیابی کمی کاربری ها با توجه به سرانه ها و معیارها نشان دهندۀ آن است که بسیاری 
از کاربری های موجود به لحاظ کمی با استانداردها و ضوابط علمی منطبق نبوده و 
تأثیرات این شکل از توسعه و توزیع نامطلوب و نابرابر کاربری های شهری، باعث 
ایجاد نوعی دوگانگی فضایی در سطح شهر شده است، به طوری که روند کلی تحولات 
کاربری زمین در شهر شاهین دژ هماهنگ و هم سو با توسعۀ پایدار شهری نیست.

1393
طهماسبی زاده، 
ابوالحسنی و 
بیک محمدی

آسیب شناسی طرح جامعۀ 
خوراسگان

از یافته های پژوهش می توان به وجود مشــکلات مدیریتی و اداری، ضعف های 
محتوایی طــرح جامع، وجود مســائل پیرامونی و محیطــی، ضعف های نظام 
برنامه ریزی، تحقق نیافتن پیش بینی های اقتصادی، جمعیتی و پیشنهادهای کالبدی 

و جهات گسترش شهر و... در نتیجۀ بررسی طرح اشاره کرد.

اکبری و عمادالدین

ارزیابی کمی و کیفی 
کاربری های شهری با تأکید بر 
نظام توزیع و الگوی هم جواری 

)مطالعۀ موردی: ناحیۀ یک 
شهر گرگان(

نتایج حاصل از این پژوهش بیانگر کمبود سرانۀ کاربری های خدمات رسان، وجود 
ناسازگاری به ویژه در هم جواری با کاربری های مسکونی و آموزشی و بی نظمی در 

الگوی توزیع کاربری ها در سطح ناحیه است.

ارزیابی کمی و کیفی کاربری موحد و صمدی1390
اراضی شهر مریوان

نتایج پژوهش نشان می دهد که پراکنش فضایی نامناسب کاربری های شهری در 
سنجش با استانداردهای رایج کشور زیاد بوده است و کاربری های ناسازگار عامل 

مهمی در عدم انتظام بخشی کاربری های شهر مریوان شمرده می شود.

بیات1390
بررسی موفقیت یا عدم 

موفقیت طرح جامع تهران 
کاربری های منطقّۀ سه شهر 

تهران

 ،SWOT این پژوهش با اســتفاده از بررســی های میدانی و بهره گیری از مدل
نقــاط قوت، ضعف، فرصت و تهدید مؤثــر برکاربری های فعال در منطقۀ مورد 

نظر شناسایی شد.

پورمحمدی و 1387
همکاران

ارزیابی گسترش فضایی-
کالبدی شهر زنجان با تأکید بر 

تغییر کاربری زمین

رابطۀ معناداری بین مهاجرت، تبدیل کاربری اراضی دیم، بایر، زراعی و پیرامون 
شهر زنجان به نفع سایر کاربری ها و در نتیجه گسترش فضایی-کالبدی شهر دارد.

)مأخذ: پژوهشگران(
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چهارچوب نظریچهارچوب نظری
شهر سالم

نظریۀ »شهر ســالم« برای اولین بار در کنفرانسی که 
در تورنتــوی کانادا به منظور بررســی نتایج گزارش 
لالونده تشکیل شده بود، معرفی شد. در این کنفرانس 
پروفســور لئونارد دهل1 شهر سالم را شهری تعریف 
می کند که در ایجاد و بهبود اوضاع اجتماعی، کالبدی 
و زیســت محیطی فعالیت کند و با این وسیله امکان 
کارکرد درســت و مناســب را فراهم آورد )احمدی، 
1385:  15(. ازنظر ســازمان بهداشــت جهانی2 شهر 
سالم شهری است که  ازنظر جسمی، روانی، اجتماعی 
و معنوی سالم اســت. این سازمان مفهوم »شهرهای 
سالم« را به عنوان راهنمایی برای تشویق بهبود کیفیت 
 Bureau( زندگی مردم ساکن در شهرها پذیرفته است
 of environmental health, 2021; World Health

Organization, 2005(. منظور از شــهر سالم رعایت 

همۀ کاربری ها با توجه به تراکم و ســرانۀ مناسب و 
رعایت استانداردها و معیارهای سرانه است. رعایت 
مسائل زیست محیطی، زیرســاخت ها، حفظ میراث 
فرهنگی، حراســت از آســایش و... ضروری است. 
به طور کلی، در جهان امروز حفظ ســلامتی و وجود 
شــهر اجتماعی ســالم از ضروریات اجتماعی است 

)زیاری، 1384: 30(.
شهر سالم یکی  از نظریه های نوین در حوزۀ برنامه ریزی 
و طراحی شــهری اســت که از اواخــر دهۀ 1980 
 Barton and Tsourou,( میلادی مطرح شــده اســت
2000(. این نظریه با الهام از مفهوم سلامت انسان ها، 

بر ارتقای کیفیت محیط زندگی شــهروندان از طریق 
 WHO,( ایجاد محیط های پایدار و ســالم تأکید دارد
1997(. به طور کلی، شــهر سالم، شهری است که به 
1. Leonard Duhl
2. WHO

نیازهای اساسی شهروندان ازجمله مسکن، آموزش، 
بهداشت، امنیت و محیط زیست پاسخ می دهد و برای 
.)Barton, 2005( همه فرصت های برابر فراهم می کند

شاخص های شهر سالم
سازمان بهداشت جهانی مجموعه ای از شاخص های 
شهر سالم را در سال 2021 منتشر کرد. این شاخص ها 
برای ارزیابی ســلامت و رفاه شــهروندان در شهرها 
طراحی شــده اند. در ادامه، شاخص های شهر سالم را 

آورده ایم:
 تعادل و تناســب بین کاربری هــای مختلف:   

کاربری های مختلف شهری باید به گونه ای در کنار 
یکدیگر قرار گیرند که نیازهای مختلف شهروندان 
را به طور متعادل برآورده کنند. مثلًا، کاربری مسکونی 
باید در نزدیکی کاربری های تجاری و خدماتی قرار 
بگیرند تا شهروندان به راحتی به خدمات مورد نیاز 

خود دسترسی داشته باشند.
 کاهش آلودگی هوا و صوت: کاربری های صنعتی   

و تولیــدی باید به گونه ای در شــهر قرار گیرند که 
کمترین تأثیر را بر آلودگی هوا و صوت داشته باشند. 
مثلًا، این کاربری ها بایــد در مناطقی دور از مناطق 
مســکونی قرار بگیرند و دارای سیستم های کنترل 

آلودگی باشند.
 تأمین دسترسی مناسب به فضای سبز و پارک ها:   

فضای سبز و پارک ها نقش مهمی در سلامت جسمی 
و روانی شهروندان دارند. بنابراین، باید به گونه ای در 
شهر توزیع شوند که همۀ شهروندان به راحتی به آن ها 

دسترسی داشته باشند.
 تأمین دسترســی مناسب به حمل ونقل عمومی:   

حمل ونقل عمومــی نقش مهمی در کاهش آلودگی 
هوا و ترافیک شــهری دارد. بنابراین، باید به گونه ای 
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در شــهر توسعه یابد که همۀ شهروندان به راحتی از 
آن استفاده کنند.

 توزیع عادلانۀ کاربری های شــهری در مناطق   
مختلف شــهر: کاربری های مختلف شــهری باید 
به گونه ای در مناطق مختلف شــهر توزیع شوند که 
همۀ شهروندان از آن ها به طور یکسان بهره مند شوند. 
مثلًا، کاربری های تجاری و خدماتی باید در مناطقی 
قرار گیرند که دسترسی به آن ها برای همه شهروندان 

آسان باشد.
 حفظ و احیای کاربری های تاریخی و فرهنگی:   

کاربری هــای تاریخی و فرهنگــی نقش مهمی در 
هویت و فرهنگ شــهر دارند. بنابراین، باید آن ها را 

محافظت و احیا کرد.
 ایجاد فضاهای شهری متنوع و تشویق شهروندان   

به اســتفاده از آن ها: فضاهای شهری متنوع مانند 
پارک ها، پیاده روها، مســیرهای دوچرخه سواری و 
فضاهای باز در سلامت جسمی و روانی شهروندان 
نقش مهمی دارند. بنابراین، این فضاها باید به گونه ای 
در شهر احداث شوند که شهروندان را به استفاده از 

آن ها تشویق کنند.
 تأمین امنیت در فضاهای شهری: فضاهای شهری   

باید به گونه ای ایمن باشــند که شهروندان احساس 
امنیــت کنند. این امر با انجام کارهایی مانند افزایش 
روشنایی، نصب دوربین مدار بسته و ایجاد محیط های 

اجتماعی قوی محقق می شود.
 توجه به نیازهــای گروه های مختلف جمعیتی:   

کاربــری اراضی شــهری باید به گونه  ای باشــد که 
نیازهای همۀ گروه های جمعیتی مانند افراد سالمند، 

افراد دارای معلولیت و کودکان را برآورده کند.
 توجه به آینده: کاربری اراضی شهری باید به گونه  ای   

باشد که نیازهای آیندۀ شهر را نیز در نظر بگیرد. این 

امر با انجام کارهایی مانند پیش بینی رشد جمعیت و 
توسعۀ اقتصادی محقق می شود.

 کاهش اثــرات تغییــرات آب وهوایی: کاربری   
اراضی شهری باید به گونه ای باشد که اثرات تغییرات 
آب وهوایی را کاهش دهد. این امر با انجام کارهایی 
مانند ایجاد فضاهای ســبز، کاهش فضای شــهری 
ساخته شده و افزایش جذب آب باران محقق می شود 

)سازمان بهداشت جهانی، 2021(.
ارزیابی کمّی کاربری اراضی شهری

در ارزیابی کمّی، عمدتاً ســرانه ها و اســتانداردهای 
تخصیص بهینۀ فضای شهری به کاربری های مختلف 
شهر مد نظر قرار می گیرند. نسبت این کاربری ها بسته 
به شرایط محیطی و کارکردهای انسانی و منطقه ای در 
کشورهای مختلف متنوع است؛ در عین حال در سطح 
ملی نیز بسته به شرایط جغرافیایی )عرض جغرافیایی، 
ارتفــاع، دوری و نزدیکی به دریا و...( تفاوت هایی را 
دارند )ابراهیــم زاده، 1380: 48(. اصولاً ارزیابی کمّی 
 براساس سرانه های موجود کاربری ها یا استانداردهای 
مربوط و از طریق بررســی نیازهای فعلی و آتی شهر 
مورد مطالعه به کاربری های مختلف صورت می گیرد.

روش ارزیابی کمی شاخص های کاربری اراضی شهر 
ســالم، به معنای سنجش کمی میزان تحقق هریک از 
شــاخص های کاربری اراضی در یک شهر است. این 

امر با استفاده از روش های مختلفی انجام می شود. 
برای ارزیابی کمی شاخص های کاربری اراضی در یک 
شهر سالم، روش های مختلفی وجود دارد که مهم ترین 

آنها عبارت اند از:
محاسبۀ سرانه: برای هر کاربری، سرانۀ آن   ·
کاربری )مثلًا، متر مربع به ازای هر نفر( محاسبه می شود 
و با سرانۀ استاندارد مقایسه می شود )کاظمی، 1390(؛

نســبت درصد کاربری: درصد هر کاربری   ·
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جدول )2( شاخص های شهر سالم
رفرنسروش ارزیابی کمیتعریفشاخص

 تعادل و تناسب بین
کاربری های مختلف

 نسبت کاربری های
مختلف در شهر

 محاسبۀ نسبت کاربری های مختلف در شهر  براساس
مساحت یا ارزش اقتصادی آن ها

 انجمن
 جهانی

 بهداشت
(WHO,) 
 (2021

 کاهش آلودگی هوا و
صوت

 میزان آلودگی هوا و
صوت در شهر

 اندازه گیری میزان آلودگی هوا و صوت در شهر با
استفاده از دستگاه های اندازه گیری استاندارد

 تأمین دسترسی مناسب
 به فضای سبز و

پارک ها

 نسبت فضای سبز و
 پارک ها در شهر به

جمعیت

 محاسبۀ نسبت مساحت فضای سبز و پارک ها به
جمعیت شهر

 تأمین دسترسی مناسب
به حمل ونقل عمومی

 پوشش حمل ونقل
عمومی در شهر

 محاسبۀ درصد مناطق شهری که در دسترس
حمل ونقل عمومی اند

 توزیع عادلانه
 کاربری های شهری در
مناطق مختلف شهر

 توزیع کاربری های
 مختلف در مناطق

مختلف شهر

 محاسبۀ میزان توزیع کاربری های مختلف در مناطق
مختلف شهر

 حفظ و احیای
 کاربری های تاریخی و

فرهنگی

 سطح حفاظت و
 احیای کاربری های
تاریخی و فرهنگی

 ارزیابی سطح حفاظت و احیای کاربری های تاریخی
و فرهنگی با استفاده از شاخص های استاندارد

 ایجاد فضاهای شهری
 متنوع و تشویق

 شهروندان به استفاده
از آن ها

 میزان استفاده از
فضاهای شهری متنوع

 اندازه گیری میزان استفاده از فضاهای شهری متنوع با
استفاده  ازنظرسنجی ها و مطالعات میدانی

 تأمین امنیت در
فضاهای شهری

 میزان احساس امنیت
 شهروندان در فضاهای

شهری

 اندازه گیری میزان احساس امنیت شهروندان در
 فضاهای شهری با استفاده  از نظرسنجی ها و مطالعات

میدانی

 توجه به نیازهای
 گروه های مختلف

جمعیتی

 میزان پاسخگویی
 کاربری اراضی شهری
 به نیازهای گروه های

مختلف جمعیتی

 ارزیابی میزان پاسخگویی کاربری اراضی شهری
 به نیازهای گروه های مختلف جمعیتی با استفاده از

شاخص های استاندارد

توجه به آینده
 میزان توجه به نیازهای
 آیندۀ شهر در کاربری

اراضی شهری

 ارزیابی میزان توجه به نیازهای آیندۀ شهر در کاربری
اراضی شهری با استفاده از شاخص های استاندارد

 کاهش اثرات تغییرات
آب وهوایی

 میزان کاهش اثرات
 تغییرات آب وهوایی در
کاربری اراضی شهری

 ارزیابی میزان کاهش اثرات تغییرات آب وهوایی در
 کاربری اراضی شهری با استفاده از شاخص های

استاندارد
 ایجاد محیط های
 تشویق کننده برای

فعالیت بدنی

 میزان تشویق
 شهروندان به انجام

فعالیت بدنی

 ارزیابی میزان تشویق شهروندان به انجام فعالیت
بدنی با استفاده از شاخص های استاندارد

 ایجاد محیط های
 تشویق کننده برای
 اجتماع و تعامل

اجتماعی

 میزان تشویق
 شهروندان به اجتماع و

تعامل اجتماعی

 ارزیابی میزان تشویق شهروندان به اجتماع و تعامل
اجتماعی با استفاده از شاخص های استاندارد
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نسبت به کل مساحت شهر محاسبه و با استانداردهای 
شهرسازی مقایسه می شود )صرافی، 1393(؛

 سیستم امتیازدهی: به هر کاربری  براساس سرانه و   
درصد آن امتیازی تعلق می گیرد و مجموع امتیازات 
نشــان دهندۀ وضعیت کلی کاربری هاست )رهنما و 

همکاران، 1397(؛
 مدل تاپسیس1: این مدل بهترین و بدترین حالت ها   

را با بهره گیری از مفاهیــم فاصله ای تعیین می کند 
)شماعی و همکاران، 1390(؛

 مدل ویکور2: این مدل گزینه ها را  براســاس سطح   
نزدیکــی به راه حــل ایدئــال اولویت بندی می کند 

)رضایی و همکاران، 1394(.
در نهایت وضعیت کمی هر شاخص با مقایسۀ نتایج 

به دست آمده با حد استانداردها ارزیابی می شود.
کاربری اراضی شهری 

کاربری اراضی شــهری مشخص کردن نوع مصرف 
زمین در شــهر، هدایت و ســاماندهی فضایی شهر، 
تعیین ساخت ها و چگونگی انطباق آنها با سیستم های 
شهری اســت )زیاری، 1384: 3(. کاربری زمین بدان 
معنی است که از هر واحد زمین در سطح شهر به چه 
صورتی استفاده می شود و چه فعالیت هایی در ترکیب 

با هم در قطعات مختلف زمین استقرار می یابند.  
روش شناسی پژوهشروش شناسی پژوهش

روش پژوهش
 این پژوهش، ازنظر روش شناســی بر مبنای هدف، از 
نوع کاربردی است.  براساس ماهیت و روش، پژوهش 
حاضر از نوع توصیفی-موردی و تحلیلی اســت. در 
گردآوری اطلاعات از روش های کتابخانه ای، اسنادی 
و میدانی استفاده شده است. متغیرهای مورد استفاده در 
پژوهش شامل کاربری اراضی وضع موجود در منطقۀ 
1. TOPSIS
2. VIKOR

 پانزده شــهر اصفهان، ازجمله کاربری های مسکونی، 
تجاری، فرهنگی، ورزشــی و... اســت.  ازنظر قلمرو 
مکانی، پژوهش محدود به منطقۀ  پانزده شهرداری شهر 
اصفهان است. در تجزیه وتحلیل داده ها از مدل ضریب 
مکانی )LQ( به همراه شــاخص ها و اســتانداردهای 
مصــوب شــورای عالی شهرســازی و معمــاری و 
استانداردهای کاربری اراضی در شهر سالم و... استفاده 
شده است. همچنین از آزمون تی تک نمونه ای نیز در 
تحلیل دسترسی به شاخص های شهر سالم نیز استفاده 

شده است. 
مدل فرایندی و مفهومی پژوهش

در شکل شمارۀ )1( مدل مفهومی و فرایندی پژوهش 
ارائه شده است. بر این اساس، ابتدا وضعیت سطح و 
ســرانۀ کاربری اراضی در وضع موجود منطقۀ  پانزده 
شــهر اصفهان اســتخراج می شود. ســپس  براساس 
استانداردهای شورای عالی  استانداردهای شهر سالم، 
شهرســازی و معماری، سرانه های وضع موجود شهر 
اصفهان و ســرانه های پیشنهادی طرح بازنگری طرح 
تفصیلی اصفهان با اســتفاده از مــدل ضریب مکانی 
)LQ( تحلیل می شوند. در نهایت نتایج حاصل مقایسه 

خواهند شد.
در ادامــه، مراحل انجــام پژوهــش را آورده ایم: در 
ابتدا وضعیت فعلی منطقه بررســی می شود و سپس 
مقایســه ای تطبیقی با اســتانداردهای »شــهر سالم«، 
»شورالی عالی شهرسازی و معماری ایران«، سرانه های 
وضعیت فعلی و پیشــنهادی طــرح بازنگری طرح 
تفصیلی شهر اصفهان انجام می شود، سپس با استفاده 
از مدل ضریب مکانیْ وضعیت هر شــاخص ارزیابی 
می شود. در این قسمت، معیارهای کمی جهت ارزیابی 
و مقایســه ابعاد مختلف شــاخص ها در نظر گرفته 
می شوند. نتایج به دست آمده از این مدل، وضعیت هر 
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شــاخص را به صورت کمی نشان می دهد. در مرحلۀ 
بعدی، با تطبیــق نتایج حاصل از مدل ضریب مکانی 
با نتایج حاصل از پرسش نامه، مشخص می شود که آیا 
نتایج مدل با وضعیت شاخص ها هماهنگ اند یا خیر. 
این مقایسه به ما اطلاعات مفیدی ارائه می دهد که در 
فهم بهتر و بهبود شاخص های کاربری اراضی شهریِ 

مورد مطالعه کمک می کند )شکل شمارۀ 1(.
جامعۀ آماری و حجم نمونه

جامعۀ آماری پژوهش جمعیت ساکن در منطقۀ  پانزده 
شهر اصفهان برابر با 121.961 نفر بوده است. به منظور 
انتخــاب حجم نمونه از نرم افزار GPower اســتفاده 
شــد. نتایج حاصل در شکل شــمارۀ )3( و )4( ارائه 
شــده است. بر این اســاس با توان آزمون 95 درصد 
و میزان ضریب تأثیــر 0.26 تعداد نمونۀ آماری 151 
نفر اندازه گیری شده است. در این پژوهش برای 151 

نمونۀ آماری پرسش نامه توزیع شد. 

استفاده از روش ضریب مکانی شاخص )LQ( در 
تحلیل کاربری اراضی منطقۀ  پانزده اصفهان

شــاخص LQ یا سهم مکانی یکی از مدل هایی است 
که نحوۀ توزیع فضایی کاربری های شــهری و میزان 
تخصص گرایی و قطبی شدن آنها را نشان می دهد. در 
این مدل میزان تمرکز نسبی یک کارکرد در یک ناحیه یا 
منطقه نسبت به کل ناحیه، کل منطقه یا کل کشور نشان 
داده می شود. در این پژوهش از مدل ضریب مکانی در 
تحلیل کمی سرانه های کاربری اراضی استفاده می شود. 

فرمول کلی ضریب مکانی بدین شکل است: 

رابطۀ شمارۀ )1( مدل ضریب مکانی
در این فرمول L.Qi ضریب مکانی Uei، ســرانۀ یک 

شکل شمارۀ )1( مدل مفهومی و فرایندی پژوهش
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با  یقیتطب یاسهیمقا و سپس شودمیه بررسی منطق یفعل تی: در ابتدا وضعیماهرا آوردمراحل انجام پژوهش در ادامه، 
 یطرح بازنگر یشنهادیو پ یفعل تیوضع یها، سرانه«رانیا یو معمار یشهرساز یعالیشورال»، «شهر سالم» یاستانداردها
 نی. در اشودیم یابیهر شاخص ارز تیوضع ی انکم بیبا استفاده از مدل ضر سپس ،شودمیانجام شهر اصفهان  یلیطرح تفص
مدل،  نیآمده از ادستبه جی. نتاشوندیها در نظر گرفته مابعاد مختلف شاخص سهیو مقا یابیجهت ارز یمک یارهایقسمت، مع

 جیبا نتا یانکم بیحاصل از مدل ضر جینتا قیبا تطب ،یبعد ۀمرحل در .دهدینشان م یمکصورت هر شاخص را به تیوضع
به ما اطلاعات  سهیمقا نی. اریخ ایند اها هماهنگشاخص تیمدل با وضع جینتا ایه آک شودیمشخص م ،نامهپرسشحاصل از 

 .(2 شمارۀ لک)ش ندکیم کمکمورد مطالعه  یِشهر یاراض یاربرک یهاه در فهم بهتر و بهبود شاخصک دهدیارائه م یدیمف

 
 پژوهش یندیو فرا یمدل مفهوم (1) ۀشمار لکش

 (پژوهشگرانخذ: أم)
 و حجم نمونه یآمار ۀجامع
انتخاب حجم  منظوربهبوده است.  نفر 2123312شهر اصفهان برابر با  پانزده منطقۀن در کت سایجمع پژوهش یآمار ۀجامع

ن اساس با توان آزمون یا بر .ه شده استئارا (0)و  (9شمارۀ ) لکج حاصل در شینتا شد.استفاده  GPowerافزار نمونه از نرم
 ۀنمون 212 ین پژوهش برایدر ا .شده است گیریاندازهنفر  212 یآمار ۀتعداد نمون 2311ر یثأب تیزان ضریدرصد و م 31
 . شدع یتوز نامهپرسش یآمار

 
 پاوریج فزاراحجم نمونه در نرم (2) ۀشمار لکش

 (خذ: پژوهشگرانأم)

کاربری اراضی وضع موجود 
 شهر اصفهان 11در منطقه 

 استاتدارد های شهر سالم

استاتدارد های شورای 
 عالی شهرسازی و معماری

سرانه های وضع موجود 
 کل شهر اصفهان

سرانه های پیشنهادی طرح 
بازنگری طرح تفصیلی 

 شهر اصفهان

 تطبیق نتایج تحلیل ها

 (LQمدل ضریب مکانی)

 تحلیل شاخص ها با آزمون تی 

)مأخذ: پژوهشگران(
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کاربری ویژه در محله یا منطقۀ شــهر، UEt سرانۀ کل 
کاربری در همان محله یا منطقۀ شــهری، NEi سرانۀ 
همان کاربری ویژه در شهر ســرانۀ کل کاربری های 
شهر است. ضریب مکانی یک کاربری عبارت است 
از نسبت سهم ســرانۀ یک کاربری از کل سرانۀ یک 
منطقۀ شهری، به سهم سرانۀ همان کاربری در شهر از 
کل ســرانۀ کاربری های شهری، بدین ترتیب با تعیین 
ضریب مکانی یک کاربری، ســهم و وزن سرانۀ آن را 
در یک منطقه با سهم و وزن همان کاربری در کل شهر 

می توان مقایسه کرد. 
اگر مقدار LQ در مکانی کمتر از 99/0 باشــد، نشان 

می دهد که آن مکان سهم کمی از آن فعالیت دارد )عدم 
تحقق توســعه(. اگر این شاخص بین 1 و 99/1 باشد 
)تحقق نسبی توسعه(، بیانگر تمرکز نسبی فعالیت در 
آن مکان است و اگر مکانی دارای شاخص LQ بیشتر 
از 2 باشد )تحقق بالای توسعه(، به معنی تمرکز بالای 

توسعه است. 
قلمرو پژوهش قلمرو پژوهش 

موقعیت محدودۀ مورد مطالعه
منطقۀ  پانزده شهر اصفهان )خوراسگان( در شرق شهر 
اصفهان، بر ســر راه اصفهان، ناییــن و یزد، بر روی 
جلگۀ آبرفتی زاینده رود قرار گرفته اســت. این منطقه 

شکل شمارۀ )2( حجم نمونه در نرم افزار جی پاور

)مأخذ: پژوهشگران(

شکل شمارۀ )3( میزان آمار تی در حجم نمونه

)مأخذ: پژوهشگران(
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فاقد هرگونه عوارض طبیعی مؤثر و محدودکننده در 
توسعه اســت. پهنه ای که این منطقه بر روی آن قرار 
دارد، مســطح و دارای شــیب تقریبی 2.5 درصد به 
طرف شمال شرقی اســت )طرح جامع خوراسگان، 
1373: 92(. به طــور کلــی، دارای آب وهوای بیابانی، 
یعنی تابستان خشک و زمستان نسبتاً مرطوب، است . 
نوسانات بارندگی سالیانۀ آن بین 37.8 در سال 1368 
تا 325 در سال 1333 است. متوسط بارندگی سالیانۀ 
منطقه 110 میلی متر و متوســط در حرارت سالیانۀ آن 
16.8 درجۀ سانتی گراد است )طهماسبی زاده، 1393(. 
در شکل شمارۀ )4( موقعیت جغرافیایی محدودۀ مورد 

مطالعه ارائه شده است. 
جغرافیایی اجتماعی محدودۀ مورد مطالعه

شــهر خوراســگان در ســال 1343 از ترکیب هفت 
روســتا و تبدیل آنها به شهر شــکل گرفت. در آمار 

منتشرشده توسط وزارت آب و برق که متعلق به قبل 
از اولین سرشماری )سرشماری 1335( است، جمعیت 
روستاهای متشکلۀ خوراسگان به این صورت است که 
خوراســگان 8.933 نفر، پزوه 6.000 نفر، ابهر 1582، 
بوزان 800 نفر و خیادان 650 نفر و جمعیت ارداجی 
و کنگاز کمتر از 500 نفر ذکر شــده است. این ارقام، 
که احتمالاً مربوط به سال 1332 است، نسبت به نتایج 
آمار سال 1335 اختلاف فاحشی را نشان می دهد. در 
آمار سال 1335 جمعیت روستای خوراسگان 7.393 
نفر ذکر شده است. در سرشماری سال 1345 جمعیت 
خوراسگان 11.893 نفر ذکر شده و روستاهای ارداجی، 
ابهر، بوزان، پزوه، خیادان و کنگاز نیز جدا محاسبه شد 
کــه جمعیت ابهر در ســال 1345، 2.251 نفر و پزوه 
2.898 نفر ذکر شده است.در آمارگیری سال 1355 برای 
اولین بار جمعیت هفت روستای ذکرشده به صورت 

شکل شمارۀ )4( موقعیت جغرافیایی محدودۀ مورد مطالعه

مأخذ: پژوهشگران
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یک واحد جغرافیایی در نظر گرفته شــد که جمعیت 
خوراسگان در این سرشماری 31.095 نفر برآورد شد. 
16.720 نفر را مردان و 14.375 نفر را زنان تشــکیل 
می دادند. بعد خانوار در ایــن دوره 4.9 نفر با 6.303 
خانوار بوده است. در این دوره مهاجرت های عمده از 
شهرستان های دیگر به این شهر صورت نگرفته است. 
در آمار سال 1365 جمعیت شهر خوراسگان 51.005 
نفر ذکر شــد که از این تعداد 26.832 نفر را مردان و 
24.173 نفر را زنان تشــکیل می دادند. بعد خانوار در 
این دوره به 5 نفر رســید و نسبت به سال 55 دارای 
رشد 0.1 درصد بوده است. در سرشماری سال 1370 
جمعیت شهر خوراسگان 56.831 نفر ذکر شده است 
که با توجه به نرخ رشد، بین سال های 70-65، بالغ بر 
2.2 درصد و نرخ رشد، بین سال های 70-55، بالغ بر 
4.12 درصد می شود. در سال 1375 جمعیت شهر به 
61.211 نفر با نرخ رشد سالانۀ 1.5 درصد، در سال 85 
با نرخ رشد سالانۀ 3.61 جمعیت به 87.282 نفر ، در 
سال 1390 با نرخ رشد سالانه 5.26 درصد جمعیت به 
112.771 نفر رسیده است . از سال 1392 با پیوستن به 
شهر اصفهان به عنوان منطقۀ  پانزده شهر اصفهان نامیده 
شــد. این نقطه درحال حاضــر دارای 20.034 هکتار 
سطح است.  براساس سرشماری نفوس و مسکن در 
ســال 1395 این منطقه دارای جمعیت 121.961 نفر 
اســت و نرخ رشد جمعیت در فاصلۀ 1390 تا 95 در 

این منطقه 1.58 بوده است. 

 یافته های پژوهش یافته های پژوهش
کاربری اراضی وضع موجود در منطقۀ  پانزده شهر 

اصفهان
در جدول شمارۀ )3( وضعیت سطح، درصد و سرانۀ 
کاربری اراضی وضع موجود و در شــکل شمارۀ )3( 
نقشــۀ کاربری اراضی وضع موجود ارائه شده است. 
منطقۀ  پانزده اصفهان  براساس آمار سرشماری نفوس 
و مسکن سال 1395، 121.961 جمعیت دارد و میزان 
ســطح محدودۀ آن نیز 1417.8 هکتار اســت. بر این 
اساس میزان تراکم ناخالص جمعیت درآن 86 نفر در 
هکتار است. میزان سطح مسکونی منطقه نیز 465.98 
هکتار اســت که با سرانۀ 38.21 مترمربع برای هر نفر 
32.87 درصد از منطقه را در بر گرفته اســت. تراکم 
خالص مســکونی در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان 261 
نفر در هکتار است. کاربری تجاری با سطح 14.01 و 
سرانه 1.15 مترمربع، کاربری آموزشی با سطح 14.83 
و سرانه 1.22 مترمربع، کاربری فرهنگی با سطح 4.06 
و سرانه 0.33، کاربری مذهبی با سرانۀ 6.47 و سرانۀ 
0.53 مترمربع، کاربری ورزشی با سطح 34.12 و سرانۀ 
2.8 مترمربع ، کاربری بهداشــتی و درمانی با ســطح 
12.56 و سرانۀ 1.03 مترمربع و کاربری پارک و فضای 
سبز نیز با سطح 37 هکتار و سرانۀ 3.03 در این منطقه 
قرار گرفته اند. بیشــترین میزان سطح منطقه با 32.87 
درصد مربوط به کاربری مسکونی و کمترین مقدار با 
0.12 درصد مربوط به کاربری گردشگری و پذیرایی 

جدول )3( روند رشد جمعیت شهر خوراسگان از سال 1335 تا 1395

133513451355136513701375138513901395سال سرشماری

7.39311.89331.09551.00556.83161.21187.282112.771121.961جمعیت

52.21.53.615.261.58--نرخ رشد

مأخذ: طرح جامع خوراسگان : 1373، مرکز آمار ایران سرشماری نفوس و مسکن 1395 و سال نامۀ آماری 1395 شهر اصفهان
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اســت. معابر در این منطقه با سطح 287.12 هکتار و 
سهم 20.25 درصد دارای سرانۀ 23.54 است. آنچه در 
زمینه وضعیت کمی کاربری اراضی وضع موجود در 
این منطقه قابل توجه است، سطح پهنه های کشاورزی 
با میزان 59.23 هکتار و پهنه های بایر و بدون استفاده با 
سطح 124.64 هکتار است که به ترتیب 18.83 و 8.79 

درصد از منطقه را به خود اختصاص داده اند. 

تحلیل کمی کاربــری اراضی وضع موجود منطقۀ 
 پانزده با استانداردهای شهر سالم

در جدول شــمارۀ )4( تحلیل کمــی کاربری اراضی 
مقایســه وضع موجود منطقۀ  پانزده شــهر اصفهان با 
استانداردهای شــهر سالم ارائه شده است. سرانه های 
استاندارد کاربری اراضی وضع موجود شهر براساس 
آنچه مرکز آمار ایران ارائه کرده است، در ستون سرانه 

جدول )4( سطح، درصد و سرانۀ کاربری اراضی وضع موجود در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان

سرانهدرصدسطح )هکتار(کاربریردیف
465.9832.8738.21مسکونی1
14.010.991.15تجاری2
14.831.051.22آموزشی3
4.060.290.33فرهنگی4
6.470.460.53مذهبی5
34.122.412.80ورزشی6
12.560.891.03بهداشتی و درمانی7
37.002.613.03پارک و فضای سبز8
4.160.290.34اداری و انتظامی9
8.160.580.67تأسیسات و تجهیزات شهری10
3.140.220.26خدمات اجتماعی11
1.690.120.14گردشگری و پذیرایی12
47.553.353.90آموزش عالی13
26.131.842.14انباری و حمل ونقل14
287.1220.2523.54معابر15
59.234.184.86صنایع16
266.9418.8321.89پهنه های کشاورزی17
124.648.7910.22بایر و بدون استفاده18

1417.80100.00116.25جمع
121961جمعیت

86.02تراکم ناخالص
261.73تراکم خالص

)مأخذ: استخراج شده از نقشۀ کاربری اراضی وضع موجود )شهرداری اصفهان((
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در شهر سالم ارائه شده اســت و در ستون های اول، 
دوم و سوم نیز به ترتیب سطح و سرانۀ کاربری اراضی 
وضع موجود در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان ارائه شده 
است. در وضعیت موجود سرانۀ کاربری های خدماتی 
بررسی شــده 79.85 مترمربع است. درصورتی که در 
وضعیت استاندارد شهر ســالم مجموع این سرانه ها 
162.5 مترمربع اســت. مجموع سطح کاربری اراضی 
بررسی شــده در وضعیــت موجــود 973.84 هکتار 
است. اما اگر سرانه های شهر سالم در این منطقه اجرا 
می شد، ســطح کاربری ها به 1981.87 هکتار افزایش 
پیدا می کرد. بررســی وضعیت کمبود یا مازاد سطح 
بــه تفکیک هر کاربری نشــان می دهد که با توجه به 
سرانه های شهر سالم کاربری حمل ونقل و انبارداری و 

صنعتی و کارگاری در وضعیت مازاد سطح ، اما دیگر 
کاربرها با کمبود مواجه اند.  ازنظر درصد تحقق پذیری 
و وضعیت مطلوبیت هر کاربری براســاس وضعیت 
شهر سالم نیز کاربری مسکونی با درصد تحقق 76.41 
در وضعیــت مطلوبی قــرار دارد. کاربری تجاری با 
درصد تحقق 22.97 در وضعیت نامطلوبی قرار دارد. 
کاربری های خدمات اساسی در زندگی شهری شامل 
آموزشــی، بهداشــتی و درمانی، پارک و فضای سبز، 
ورزشی و فرهنگی نیز به ترتیب با درصد تحقق پذیری 
12.16،12.56، 15.17، 19.29 و 2.13 در وضعیــت 
کاملًا نامطلوبی قــرار دارند. درصد تحقق پذیری این 
خدمات از دیدگاه شــهر سالم در وضعیت نامناسبی 
قرار دارد. همچنین کاربری مذهبی نیز با درصد تحقق 

شکل شمارۀ )5( نقشۀ وضع موجود کاربری اراضی در شهر منطقۀ  پانزده اصفهان

)مأخذ: شهرداری اصفهان(
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20.40 در وضعیت نامطلوب قرار گرفته است. کاربری 
اداری انتظامی نیز با درصد تحقق 16.25 و تأسیسات 
و تجهیزات شــهری نیز بــا 4.46 درصد در وضعیت 
کاملًا نامطلوب است. اما کاربری حمل ونقل انبارداری 
و صنعتی و کارگاهی به ترتیب با درصد تحقق پذیری 
107 و 105 در وضعیــت کامــلًا مطلوبی قرار دارند. 

بررســی وضعیت کلی منطقه نشان می دهد که میزان 
تحقق پذیری توسعه براساس استاندارهای شهر سالم 
49.14 درصد و در وضعیت متوسط است. اما بررسی 
توسعه یافتگی براساس شاخص خدمات اساسی نشان 
می دهد که منطقۀ  پانزده شهر اصفهان، براساس معیارهای 
شــهر ســالم، در وضعیت کاملًا نامطلوبی قرار دارد. 

جدول )5( تحلیل کمی کاربری اراضی وضع موجود با استانداردهای شهر سالم

کاربری

 سطح
 کاربری ها
 در وضع
موجود

 سرانۀ وضع
موجود

 سرانه در
 شهر سالم

 زمین مورد نیاز
برای محلۀ پایدار

 مقدار کمبود یا
مازاد

 درصد
تحقق پذیری

 وضعیت
نهایی

مطلوب1438259.876.41-465.9838.2150.006098050مسکونی
نامطلوب469718.322.97-14.011.155.00609805مختلط تجاری

 کاملًا1071302.712.16-14.831.2210.001219610آموزشی
نامطلوب

 کاملًا874507.312.56-12.561.038.201000080.2بهداشتی و درمانی
نامطلوب

 پارک و فضای سبز
 کاملًا2069220.015.17-37.003.0320.002439220عمومی

نامطلوب

 کاملًا1427256.119.29-34.122.8014.501768434.5ورزشی
نامطلوب

 کاملًا752107.35.13-4.060.336.50792746.5فرهنگی
نامطلوب

نامطلوب252404.920.40-6.470.532.60317098.6مذهبی

 کاملًا214488.716.25-4.160.342.10256118.1اداری و انتظامی
نامطلوب

 کاملا313.2525.6824.002927064205477.8107.02حمل ونقل و انبارداری
مطلوب

 تأسیسات و تجهیزات
 کاملًا1747796.04.46-8.160.6715.001829415شهری

نامطلوب
 صنعتی و کارگاهی

 کاملا59.234.864.60561020.631274.5105.57غیرمزاحم
مطلوب

متوسط10080308.949.14-973.8479.85162.5019818662.5جمع
80-60مطلوب20-0کاملًا نامطلوب121961جمعیت

 کاملًا40-20نامطلوب86.02تراکم ناخالص
100-80 مطلوب

60-40متوسط261.73تراکم خالص

)مأخذ: مرکز آمار ایران، سرشماری عموم و نفوس مسکن سال های 1335 تا 1390 و مطالعات نگارنده(
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تحلیل کمی کاربــری اراضی وضع موجود منطقۀ 
 پانزده شــهر اصفهان با استانداردهای شورای عالی 

شهرسازی و معماری ایران
تحلیل کمی کاربری اراضی وضع موجود منطقۀ  پانزده 
شهر اصفهان با استفاده از استانداردهای شورای عالی 
شهرســازی و معماری ایران در جدول شــمارۀ )5( 
ارائه شده اســت. بر این اساس سرانۀ کاربری اراضی 
در وضعیت موجود منطقۀ  پانزده شهر اصفهان 79.85 
مترمربع است.  براساس سرانه های مصوب شورای عالی 
شهرســازی و معماری ایران مجموع سرانه های این 
کاربری های به صورت اســتاندارد 79 مترمربع است. 

بررسی میزان کمبود یا مازاد زمین به منظور دستیابی به 
توسعه براساس استانداردهای شورای عالی شهرسازی 
و معماری نشان می دهد که در مجموع 10.34 هکتار 
مازاد در سطح اراضی موجود وجود دارد، اما بررسی 
وضعیت کاربری مسکونی و بررسی جزئی آنها نشان 
می دهد کــه درصد تحقق پذیری کاربری مســکونی 
مطابق با سرانه های استاندارد شورای عالی شهرسازی 
و معماری ایــران 152.3 و در وضعیت کاملًا مطلوب 
است. کاربری تجاری و کاربری آموزشی به ترتیب با 
تحقق پذیری 32.8 و 24.3 درصدی،  ازنظر توســعه، 
در وضعیت نامطلوبی اند. کاربری بهداشتی و درمانی 

جدول )6( تحلیل کمی کاربری اراضی وضع موجود منطقۀ  پانزده شهر اصفهان با استانداردهای شورای عالی شهرسازی 
و معماری ایران

کاربری
 سطح کاربری ها

 در وضع
موجود

 سرانۀ
 وضع

موجود

 سرانۀ
 استانداد
مصوب

 زمین مورد
 نیاز برای محلۀ

پایدار

 مقدار کمبود یا
مازاد

 درصد
وضعیت نهاییتحقق پذیری

کاملًا مطلوب8. 4659790.238.225.0030490251610765.2152مسکونی
نامطلوب286776.832.8-140086.71.13.50426863.5مختلط تجاری

نامطلوب461497.724.3-148307.31.25.00609805آموزشی
متوسط179329.641.2-125572.91.02.50304902.5بهداشتی و درمانی
 پارک و فضای سبز

نامطلوب605688.037.9-370000.03.08.00975688عمومی
کاملًا مطلوب341178.42.82.0024392297256.4139.9ورزشی
متوسط50831.544.4-40639.20.30.7591470.75فرهنگی
مطلوب26777.170.7-64693.70.50.7591470.75مذهبی

نامطلوب141312.122.8-41629.40.31.50182941.5اداری و انتظامی
کاملًا مطلوب3132541.825.720.002439220693321.8128.4حمل ونقل و انبارداری
 تأسیسات و تجهیزات

نامطلوب162303.033.5-81619.00.72.00243922شهری
 صنعتی و کارگاهی

مطلوب383392.960.7-592295.14.98.00975688غیرمزاحم
کاملًا مطلوب9738353.679.8579.09634919103435101.1جمع

80-60مطلوب20-0کاملًا نامطلوب121961جمعیت
100-80 کاملًا مطلوب40-20نامطلوب262تراکم خالص
60-40متوسط125تراکم ناخالص



وهش های مکانے فضایے شماره 27، تابستان  1402فصلنامه علمی پژ 64

با تحقق پذیری  41.2درصد در وضعیت متوسط قرار 
دارد. کاربری پارک و فضای ســبز عمومی با درصد 
تحقق 37.9 در وضعیت نامطلوب اســت و کاربری 
ورزشــی با درصد تحقــق 139.9 در وضعیت کاملًا 
مطلوب اســت. به طور کلــی، درصد تحقق خدمات 
اساسی در زندگی شهری شامل آموزشی، بهداشتی-
درمانی، پارک و فضای ســبز در وضعیت نامطلوب 
قرار دارد و سایر خدمات نیز به جز کاربری مسکونی و 
ورزشی دارای تحقق پذیری کمتر از 50 درصد است. 

تحلیل ضریب مکانی وضعیت توســعۀ کاربری 
اراضی وضع موجود منطقه براساس استانداردهای 

شهر سالم 
در جــدول شــمارۀ )6( وضعیت ضریــب مکانی 
توســعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس 
استانداردهای شهر سالم در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان 
به تفکیک کاربری ها ارائه شــده است. بر این اساس، 
کاربری مسکونی با ضریب 1.56 دارای تحقق نسبی 
در توسعۀ کاربری های تجاری، آموزشی، بهداشتی و 

درمانی، پارک و فضای سبز عمومی، ورزشی، فرهنگی-
مذهبــی، اداری و انتظامی و تأسیســات و تجهیزات 
شهری عدم تحقق توسعه بر مبنای شاخص های شهر 
سالم را داشــته اند و کاربری های حمل ونقل و انبار و 
صنعتی و کارگاهی غیرمزاحم نیز سطح تحقق توسعۀ 
بالا را داشــته اند. به این ترتیب برمبنای شاخص های 
توســعۀ شهر سالم، نیازهای اساسی زندگی در منطقۀ 
 پانزده شهر اصفهان در وضعیت نامطلوب و نامناسبی 

قرار دارند.
تحلیل ضریب مکانی وضعیت توســعۀ کاربری 
اراضی وضع موجود منطقه براساس سرانۀ استاندارد 

مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری
در جــدول شــمارۀ )7( ضریب مکانــی وضعیت 
توســعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس 
استانداردهای سرانۀ اســتاندارد مصوب شورای عالی 
شهرسازی و معماری در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان ارائه 
شده است. بر این اساس کاربری مسکونی، ورزشی و 
انباری و حمل ونقل در وضعیت تحقق توسعۀ نسبی 

جدول )7( تحلیل ضریب مکانی وضعیت توسعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس استانداردهای شهر سالم

  ضریب مکانیوضع موجود منطقهسرانه های شهر سالمکاربری اراضی
وضعیت توسعه یافتگی(LQشاخص )

تحقق نسبی توسعه5038.211.56مسکونی
عدم تحقق51.150.47تجاری
عدم تحقق101.220.25آموزشی

عدم تحقق8.21.030.26بهداشتی و درمانی
عدم تحقق203.030.31پارک و فضای سبز عمومی

عدم تحقق14.52.800.39ورزشی
عدم تحقق9.100.860.19فرهنگی-مذهبی
عدم تحقق2.10.340.33اداری و انتظامی

 تحقق زیاد2425.682.18حمل ونقل و انبارداری
عدم تحقق150.670.09تأسیسات و تجهیزات شهری
 تحقق زیاد4.64.862.15صنعتی و کارگاهی غیرمزاحم
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قرار دارند و کاربری های خدمات تجاری، آموزشــی، 
بهداشــتی و درمانی، پارک و فضای ســبز عمومی، 
فرهنگــی و مذهبی، اداری  و انتظامی، تأسیســات و 
تجهیزات شهری و صنعتی و کارگاهی غیرمزاحم نیز 
در وضعیت عدم تحقق توسعه، مطابق با استاندارهای 
شورای عالی شهرســازی و معماری ایران، قرار دارد. 
بنابراین، در تحلیل نیز نیازهای اساسی زندگی شهری 
در منطقۀ  پانزده شــهر اصفهان در وضعیت نامطلوب 

 براساس تحلیل ضریب مکانی LQ قرار دارد.
تحلیل ضریب مکانی وضعیت توســعۀ کاربری 
اراضی وضع موجود منطقه براساس استانداردهای 
سرانۀ پیشنهادی طرح بازنگری طرح تفصیلی شهر 

اصفهان
در جــدول شــمارۀ )8( ضریب مکانــی وضعیت 
توســعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس 
استانداردهای ســرانۀ پیشنهادی طرح بازنگری طرح 
تفصیلی شــهر اصفهان در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان 

ارائه شــده است. بر این اســاس کاربری مسکونی و 
بهداشتی و درمانی در شرایط تحقق نسبی قرار دارند و 
کاربری های خدمات تجاری، آموزشی، پارک و فضای 
سبز، فرهنگی و مذهبی، اداری و انتظامی، حمل ونقل 
و انبار و تأسیسات و تجهیزات شهری نیز در وضعیت 
عدم تحقق توســعه قرار گرفته اند. کاربری ورزشــی 
و صنعتی و کارگاهــی غیرمزاحم در وضعیت تحقق 
توسعه بالاست. بااین حال، به طور کلی، براساس تحلیل 
ضریب مکانی LQ در منطقۀ  پانزده شــهر اصفهان در 
مقایسه با ســرانه های پیشنهادی طرح بازنگری طرح 
تفصیلی شــهر اصفهان خدمات اساسی در وضعیت 

نامطلوبی اند. 
تحلیل ضریب مکانی وضعیت توســعۀ کاربری 
اراضی وضع موجود منطقه براساس سرانه های وضع 

موجود شهر اصفهان
در جدول شمارۀ )9( ضریب مکانی وضعیت توسعۀ 
کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس سرانه های 

جدول )8( ضریب مکانی وضعیت توسعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس استانداردهای سرانۀ استانداد 
مصوب شورای عالی شهرسازی و معماری

 سرانۀ استاندادکاربری اراضی
مصوب

 وضع موجود
منطقه

 ضریب مکانی
)LQ( شاخص

 وضعیت
توسعه یافتگی

تحقق نسبی توسعه2538.211.51مسکونی
عدم تحقق3.51.150.32تجاری
عدم تحقق51.220.24آموزشی

عدم تحقق2.51.030.41بهداشتی و درمانی
عدم تحقق83.030.38پارک و فضای سبز عمومی

تحقق نسبی توسعه22.801.38ورزشی
عدم تحقق1.50.860.57فرهنگی-مذهبی
عدم تحقق1.500.340.23اداری و انتظامی

تحقق نسبی توسعه20.0025.681.27حمل ونقل و انبارداری
عدم تحقق2.000.670.33تأسیسات و تجهیزات شهری
عدم تحقق8.004.860.601صنعتی و کارگاهی غیرمزاحم
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وضع موجود شــهر اصفهان در منطقۀ  پانزده شــهر 
اصفهان ارائه شده است. براین اساس کاربری مسکونی، 
خدمات تجاری، آموزشی، اداری و انتظامی، تأسیسات 
و تجهیزات شــهری و صنعتی و کارگاهی غیرمزاحم 
و پارک و فضای سبز در وضعیت عدم تحقق توسعه 
قرار دارند. کاربری های بهداشتی و درمانی، فرهنگی 
و مذهبی و حمل ونقل و انبارداری، نســبت به وضع 
موجود شــهر، در وضعیت تحقق نســبی قرار دارند. 
کاربری ورزشی دارای تحقق توسعه در سطح بالاست. 
بنابراین، ضریب مکانی وضعیت توسعۀ کاربری اراضی 
در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان نسبت به سرانه های وضع 
موجود شهر اصفهان نشان می دهد که توسعه یافتگی 
کاربری اراضی به خصوص در زمینۀ نیازهای اساسی 
زندگی شــهری به وجود نیامده اســت و عدم تحقق 

توسعه در بیشتر شاخص های بررسی شده وجود دارد. 
جمع بندی وضعیت توسعۀ کاربری اراضی در منطقۀ 

 پانزده شهر اصفهان
در جدول شــمارۀ )10( و شــکل شمارۀ )4( مقایسۀ 
وضعیت ضریب مکانی توســعۀ کاربــری اراضی در 
منطقۀ  پانزده شــهر اصفهان در وضعیت شــهر سالم، 
استاندارد شــورای عالی شهرسازی و معماری، سرانۀ 
طرح بازنگری طرح تفصیلی شــهر اصفهان و سرانۀ 
وضع موجود شــهر اصفهان ارائه شــده است. براین 
اســاس وضعیت توســعه یافتگی کاربری اراضی در 
منطقۀ  پانزده به خصــوص در زمینۀ خدمات تجاری، 
آموزشــی، بهداشــتی و درمانی، پارک و فضای سبز، 
فرهنگــی و مذهبــی، اداری و انتظامی، حمل ونقل و 
انبار و تأسیســات در وضعیت نامناسبی و نامطلوبی 

جدول )9( ضریب مکانی وضعیت توسعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس استانداردهای سرانۀ پیشنهادی 
طرح بازنگری طرح تفصیلی شهر اصفهان

 طرح بازنگری طرحکاربری اراضی
 ضریب مکانیوضع موجود منطقهتفصیلی

)LQ( شاخص
 وضعیت

توسعه یافتگی
تحقق نسبی توسعه37.9638.211.05مسکونی
عدم تحقق1.751.150.68تجاری
عدم تحقق1.971.220.64آموزشی

تحقق نسبی توسعه0.601.031.78بهداشتی و درمانی
 پارک و فضای سبز

عدم تحقق7.063.030.45عمومی

تحقق بالا1.042.802.80ورزشی
عدم تحقق1.220.860.74فرهنگی - مذهبی
عدم تحقق1.130.340.31اداری و انتظامی

عدم تحقق28.0725.680.95حمل ونقل و انبارداری
 تأسیسات و تجهیزات

عدم تحقق0.720.670.97شهری

 صنعتی و کارگاهی
تحقق بالا1.494.863.39غیرمزاحم

83.079.851.00جمع
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جدول )10( ضریب مکانی وضعیت توسعۀ کاربری اراضی وضع موجود منطقه براساس سرانه های وضع موجود شهر 
اصفهان

 وضع موجود شهرکاربری اراضی
 ضریب مکانی وضع موجود منطقهاصفهان

وضعیت توسعه یافتگی)LQ( شاخص

عدم تحقق36.7338.210.99مسکونی
عدم تحقق1.751.150.63تجاری
عدم تحقق1.161.221.00آموزشی

تحقق نسبی توسعه0.521.031.89بهداشتی و درمانی
 پارک و فضای سبز

عدم تحقق4.663.030.62عمومی

تحقق بالا0.522.805.14ورزشی
تحقق نسبی توسعه0.650.861.27فرهنگی-مذهبی
عدم تحقق1.150.340.28اداری و انتظامی

تحقق نسبی توسعه23.1325.681.06حمل ونقل و انبارداری
 تأسیسات و تجهیزات

عدم تحقق0.900.670.71شهری

عدم تحقق5.084.860.91صنعتی و کارگاهی
76.379.851.00جمع

جدول )11( مقایسۀ وضعیت ضریب مکانی توسعۀ کاربری اراضی در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان در وضعیت های گوناگون

 ضریب سرانۀضریب شهر سالم
استاندارد مصوب

 سرانۀ طرح بازنگری
 طرح تفصیلی شهر

اصفهان
 سرانۀ وضع موجود

شهر

1.561.511.050.99مسکونی
0.470.320.680.63تجاری
0.250.240.641.00آموزشی

0.260.411.781.89بهداشتی و درمانی
0.310.380.450.62پارک و فضای سبز عمومی

0.391.382.805.14ورزشی
0.190.570.741.27فرهنگی-مذهبی
0.330.230.310.28اداری و انتظامی

2.181.270.951.06حمل ونقل و انبارداری
 تأسیسات و تجهیزات

0.090.330.970.71شهری
 صنعتی و کارگاهی

2.150.603.390.91غیرمزاحم
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قرار دارد. در وضعیت شــهر ســرانه های شهر سالم 
فاصلۀ وضع موجود تا ســرانه های شهر سالم بسیار 
بیشــتر اســت. بنابراین، وضعیت کلی منطقۀ  پانزده 
براساس شاخص های بررسی شده از دیدگاه شهر سالم 
توســعه نیافته و نامطلوب است. با توجه به اینکه در 
سال 1392 به شهر اصفهان الحاق شده است، نیازمند 
اجرای طراحی ویژه در زمینۀ ارتقای کیفیت و ســطح 
توســعه یافتگی در زمینۀ شــاخص های بررسی شده 

به عنوان نیازهای اساسی زندگی شهری سالم است. 
تحلیل وضعیت دسترسی به شاخص های شهر سالم 

 براساس آزمون تی تک نمونه ای
نتایج تحلیل وضعیت شاخص های شهر سالم در منطقۀ 
 پانزده شهر اصفهان براساس آزمون تی تک نمونه ای در 

جدول زیر ارائه شده است. بر این اساس: 
دسترســی به حمل ونقل عمومی: آمــارۀ T برابر با 
11.560- اســت و مقدار p-value )سطح معناداری( 

نیز 0.000 است. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی 
به حمل ونقل عمومی با اطمینــان زیادی از میانگین 
متفاوت است )تفاوت نامطلوب( و معمولاً در سطح 

متوسط قرار دارد.
دسترسی به اماکن اداری: آمارۀ T برابر با 11.511- 
اســت و مقدار p-value )سطح معناداری( نیز 0.000 
اســت. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی به اماکن 
اداری بــا اطمینان زیادی از میانگین متفاوت اســت 

)تفاوت نامطلوب( و معمولاً در سطح کم قرار دارد.
دسترسی به مراکز بهداشت و درمان: آمارۀ T برابر با 
9.621- است و مقدار p-value )سطح معناداری( نیز 
0.000 است. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی به 
مراکز بهداشــت و درمان با اطمینان زیادی از میانگین 
متفاوت است )تفاوت نامطلوب( و معمولاً در سطح 

زیاد قرار دارد.
دسترسی به مراکز خرید روزانه و محلی: آمارۀ T برابر 

شکل شمارۀ )6( مقایسۀ وضعیت توسعه یافتگی کاربری اراضی در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان براساس 
شاخص های گوناگون
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با 6.371- اســت و مقدار p-value )سطح معناداری( 
نیز 0.000 است. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی 
به مراکز خرید روزانه و محلــی با اطمینان زیادی از 
میانگین متفاوت است )تفاوت نامطلوب( و معمولاً در 

سطح زیاد قرار دارد.
دسترسی به اماکن ورزشی: آمارۀ T برابر با 11.481- 
اســت و مقدار p-value )سطح معناداری( نیز 0.000 
اســت. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی به اماکن 
ورزشــی با اطمینان زیادی از میانگین متفاوت است 

)تفاوت نامطلوب( و معمولاً در سطح زیاد قرار دارد.
دسترسی به محل کار: آمارۀ T برابر با 1.892 است و 
مقدار p-value )سطح معناداری( برابر با 0.060 است. 
این نتیجه نشــان می دهد که دسترسی به محل کار با 
اطمینان متوسطی از میانگین متفاوت است و معمولاً 

در سطح زیاد قرار دارد.
وضعیت آسفالت معابر: آمارۀ T برابر با 4.372- است 

و مقدار p-value )ســطح معناداری( نیز 0.000 است. 
این نتیجه نشــان می دهد که وضعیت آسفالت معابر 
با اطمینان زیادی از میانگین متفاوت اســت )تفاوت 

نامطلوب( و معمولاً در سطح کم قرار دارد.
دسترسی به اماکن آمورشی: آمارۀ T برابر با 24.360- 
اســت و مقدار p-value )سطح معناداری( نیز 0.000 
اســت. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی به اماکن 
آمورشــی با اطمینان زیادی از میانگین متفاوت است 
)تفاوت نامطلوب( و معمولاً در ســطح متوسط قرار 

دارد.
دسترسی به اماکن فرهنگی و مذهبی: آمارۀ T برابر با 
2.442 است و مقدار p-value )سطح معناداری( برابر 
با 0.016 است. این نتیجه نشان می دهد که دسترسی به 
اماکن فرهنگی و مذهبی با اطمینان مطلوبی از میانگین 
متفاوت اســت )تفاوت مطلوب( و معمولاً در سطح 

زیاد قرار دارد

جدول )11(: تحلیل وضعیت شاخص های شهر سالم در منطقۀ  پانزده شهر اصفهان براساس آزمون تی تک نمونه ای

Test Value = 3

اندازۀ اثروضعیت
 درجۀ  T آمارۀ 

آزادی
سطح

معناداری
تفاوت
میانگین

سطح اطمینان 95 درصد

حد بالاحد پایین
 دسترسی به حمل ونقل

متوسطنامطلوب-0.5985-0.8452-1500.0000.72185-11.560عمومی

کمنامطلوب-0.6363-0.9001-1500.0000.76821-11.511دسترسی به اماکن اداری

 دسترسی به مراکز بهداشت
زیادنامطلوب-0.5789-0.8781-1500.0000.72848-9.621و درمان

 دسترسی به مراکز خرید
زیادنامطلوب-0.3929-0.7462-1500.0000.56954-6.371روزانه و محلی

زیادنامطلوب-0.6250-0.8849-1500.0000.75497-11.481دسترسی به اماکن ورزشی
زیادنامطلوب5.9839-0.1296 1.8921500.0602.92715دسترسی به محل کار
کمنامطلوب-0.2323-0.6154-1500.0000.42384-4.372وضعیت آسفالت معابر

متوسطنامطلوب-0.8398-0.9880-1500.0000.91391-24.360دسترسی به اماکن آمورشی
 دسترسی به اماکن فرهنگی

زیادمطلوب2.4421500.0162.655630.50714.8041و مذهبی
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به طور کلی، نتایج نشــان می دهد کــه در اکثر موارد، 
دسترسی به امکانات در منطقۀ مورد مطالعه از دسترسی 
مطلوب کمتر است. این تفاوت ها  ازنظر آماری معنادار 
است. این امر بر کیفیت زندگی و رفاه ساکنان منطقۀ 

مورد مطالعه تأثیر منفی می گذارد.
نتیجه گیرینتیجه گیری

نظریۀ شهر سالم بر ترکیب متعادل کاربری های مختلف 
زمین در شــهر تأکید دارد. این نظریه پیشنهاد می دهد 
که شــهرها باید تراکم، ترافیک، آلودگی و نابرابری ها 
را کاهش دهند تا محیط های ســالم تری ایجاد کنند. 
پیاده سازی اصول نظریۀ شهر سالم نیازمند برنامه ریزی 
دقیق کاربری اراضی است. دستیابی به شهرهای سالم 
نیازمند برنامه ریزی یکپارچه ای است که کاربری های 
زمین، حمل ونقــل و محافظت از محیط زیســت را 
هماهنگ کند. کاربری اراضی یکی از مهم ترین عوامل 
در ایجاد شــهر سالم است. کاربری اراضی مناسب به 
بهبود سلامت جســمی و روانی شهروندان، کاهش 
آلودگی هوا و صــوت و ایجاد محیطی پایدار کمک 
می کند. بنابراین، برنامه ریزان شــهری باید با توجه به 
نیازهای شهروندان و محیط زیست، کاربری اراضی را 
در شهرها به گونه ای طراحی کنند که به بهبود کیفیت 

زندگی شهروندان و ایجاد محیطی پایدار کمک کند.
مطالعــۀ حاضر با هــدف ارزیابی و تحلیل ســطح 
توسعه یافتگی کاربری اراضی شهری در منطقۀ  پانزده 
شهر اصفهان از دیدگاه شهر ســالم انجام شد. نتایج 
نشــان داد که میزان تحقق پذیری توســعه براساس 
استانداردهای شهر سالم در این منطقه 49.14 درصد 
و در وضعیت متوسط است. اما بررسی توسعه یافتگی 
براساس شــاخص خدمات اساسی نشان می دهد که 
منطقۀ  پانزده شهر اصفهان در وضعیت کاملًا نامطلوبی 
قرار دارد. درصد تحقق خدمات اساســی در زندگی 

شــهری شامل آموزشی، بهداشــتی-درمانی، پارک و 
فضای ســبز در وضعیت نامطلوب قرار دارد و سایر 
خدمات نیز به جز کاربری مسکونی و ورزشی دارای 

تحقق پذیری کمتر از 50 درصد است.
مقایسه با سرانه های وضع موجود شهر اصفهان نشان 
می دهد که توسعه یافتگی کاربری اراضی به خصوص 
در زمینۀ نیازهای اساسی زندگی شهری به وجود نیامده 
اســت و عدم تحقق توســعه در بیشتر شاخص های 

بررسی شده وجود دارد.
تحلیل وضعیت منطقه براساس دسترسی به خدمات 
نیز نشــان داد که در اکثر موارد، دسترسی به امکانات 
در منطقۀ مورد مطالعه از دسترسی مطلوب کمتر است. 
این امر بر کیفیت زندگی و رفاه ســاکنان منطقۀ مورد 

مطالعه تأثیر منفی می گذارد.
به طــور کلی، منطقۀ  پانزده براســاس شــاخص های 
بررسی شــده از دیدگاه شــهر سالم توســعه نیافته و 
نامطلوب اســت. با توجه به اینکه این منطقه در سال 
1392 به شــهر اصفهان الحاق شــده است، نیازمند 
اجرای طراحی ویژه در زمینۀ ارتقای کیفیت و ســطح 
توســعه یافتگی در زمینۀ شــاخص های بررسی شده 

به عنوان نیازهای اساسی زندگی شهری سالم است.
مطالعۀ حاضر نشان داد که منطقۀ  پانزده شهر اصفهان 
از دیدگاه شــهر سالم توسعه نیافته و نامطلوب است. 
دلیل این وضعیت عوامل مختلفی است ازجمله عدم 
توجه کافی به نیازهای اساســی زندگی شــهری در 

برنامه ریزی های توسعه ای منطقه.
برای بهبود وضعیت کاربری اراضی شهری در منطقۀ  پانزده 
شهر اصفهان، پیشنهاد می شود کارهای زیر انجام شود:

 افزایــش ســرانه های خدمــات اساســی، به ویژه  
کاربری های آموزشی، بهداشــتی-درمانی و فضای 

سبز با توجه به جمعیت و نیازهای ساکنان منطقه؛
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 بهبود دسترسی به خدمات، به ویژه در مناطق محروم،  
با ایجاد شــبکه های حمل ونقل عمومی مناســب و 

تقویت شبکۀ معابر شهری؛
 ایجاد هماهنگی و همکاری بین دستگاه های مختلف  

متولی خدمات شهری، به منظور بهره برداری بهینه از 
منابع و امکانات موجود؛

 برنامه ریزی جامع و بلندمدت برای توسعۀ کاربری  
اراضی منطقه، با توجه به نیازهای ساکنان و اهداف 

توسعۀ پایدار شهری؛
 توجه به موضوع عدالت اجتماعی در توزیع خدمات  

شهری: در اجرای اقدامات پیشنهادی، باید به موضوع 
عدالت اجتماعی نیز توجه شــود. مثلًا، در افزایش 
سرانه های خدمات اساســی، باید مناطق محروم و 

کم برخوردار را در اولویت قرار داد؛
 توجــه بــه موضــوع مشــارکت شــهروندان در  

برنامه ریزی های  در  توســعه ای:  برنامه ریزی هــای 
توسعه ای منطقۀ  پانزده، باید از مشارکت شهروندان 
اســتفاده شود. این امر می تواند با برگزاری جلسات 
عمومی و یا ایجاد ســازوکارهایی بــرای دریافت 

نظرات شهروندان انجام شود.
با توجه بــه مواردی که ذکر کردیــم، می توان نتیجه 
گرفت که برای بهبود وضعیت کاربری اراضی شهری 
در منطقۀ  پانزده شــهر اصفهان، نیاز به کارهایی است 
که در چهارچــوب برنامه ای جامع و بلندمدت انجام 
شود. این کارها باید با توجه به نیازهای اساسی زندگی 
شهری و اهداف شهر سالم انجام شود. همچنین، باید 
به موضوع عدالت اجتماعی و مشــارکت شهروندان 
نیز توجه شــود. با اجرای این کارها، می توان زمینه را 
برای ایجاد شهری سالم و پایدار در منطقۀ  پانزده شهر 

اصفهان فراهم کرد.
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