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Nowadays, the prevention of lawsuits and legal security is an inevitable 

necessity and it is the duty of all government bodies to prevent lawsuits by 

knowing the society and the harms it faces. Therefore, guaranteeing legal 

security and preventing lawsuits are the most important legal issues in any 

country. The experiences of successful legal systems in this field emphasize the 

effective role of notaries in decriminalization and reducing the volume of 

incoming legal cases to the courts of justice. So that the governments have 

witnessed changes in the order of the society by carefully planning and 

entrusting some tasks to the offices. The purpose of this research was to 

investigate the role of notary public offices in Iran in guaranteeing legal security 

and preventing lawsuits, which was analyzed by adopting a descriptive-

analytical approach with the method of collecting information in a library form, 

and these results were obtained. Public notary offices, by establishing the 

ownership of citizens on their property and assets and formalizing contracts and 

obligations, electronic registration of documents (instant registration) prevent 

conflict transactions and the formation of crimes such as fraud and transfer of 

other's property (in the case of a fraudster) and This issue plays a role in 

ensuring legal security. Also, notary offices play a critical role in preventing 

groundless legal disputes and the process of decriminalization and legal 

withdrawal, and reducing people's referrals to courts of law and ultimately crime 

prevention. 
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همه ارکان  فهیو وظ ؛است ریناپذ اجتناب یضرورت یحقوق تیو امن یاز دعاو یریشگیپ، امروزه 
 ؛کنند یریجلوگ یآن از طرح دعاو یرو شیپ یابه یآسکه با شناخت جامعه و  است یحکومت

هر  یمسائل حقوق نیتر تیماه با یاز طرح دعاو یریشگیو پ یحقوق تیامن نیتضم نیبنابرا
 یدفاتر اسناد رسم حوزه بر نقش مؤثر نیموفق در ا یحقوق یها نظامتجارب . است یشورک

به  ؛دارد دیکأت یدادگستر محاکم به  ییقضا یها پرونده یو کاهش حجم ورود ییقضازدا در
در  یولاتدفاتر، شاهد تح به فیاز وظا یو سپردن بعض قیدق یزیر برنامهبا  ها دولتکه  یطور 
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موضوع پرداخته  نیا یواکاو به  یا کتابخانه صورت به اطلاعات  یآور جمع وهیبا ش یلیتحل
شهروندان بر  تیمالک تیثبت قیاز طر یدست آمد که دفاتر اسناد رسم به جیانت نیو ا ؛شد

ثبت )اسناد  کیو تعهدات، ثبت الکترون عقود به دنیبخش تیخود و رسم یها ییاموال و دارا
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 مقدمه

 قوه که استنظام حقوقی در ایـران ایـن  یها چـالش یکی از
 نظـر به . است رو به رو ها ندهپرو ورودی آمار بحران با قضاییه

املاک  سر بیشتر که مالکیت در اختلاف دعاوی رسد یم
اختصاص داده  خود به را  ها پروندهبیشترین آمار ورودی  ؛است
 مالکیت، اثبات ،دیخلع مثل موضوعاتی با هایی پروند. است

 ،معارض معامله، ریغ مال انتقال عادی،دتنفیذ سن

 یها پرونده سایر و رسمی دسن میتنظ به  الزام ،یعدوان تصرف
 ریغ مالو فروش  یخوار نیزم :نظیر یمیوجرا ؛دیگر بهمشا

 یها پروندهاز  یا عمدهبخش  ،ناشی از معاملات عادی
خود اختصاص داده که بخشی  بهرا  ها یدادگسترمتشکله در 

از راهکارهای کاهش آن را بایستی در سازمان ثبت و دفاتر 
وزه یکی از عوامل کثرت دعاوی در زیرا امر ؛آن جستجو کرد

 68و  64، 63، عدم اجرای صحیح و کامل مواد ها دادگاه
قانون ثبت در رابطه با معاملات اموال غیرمنقول با سندعادی 

 لهیوس به  اعم از زمین، خانه و آپارتمان و غیره است که اصولًا
و  شود یمحقوقی و قضایی تنظیم  نیمواز به اشخاص ناآشنا 

 در. دینما یمتلاف و دعوی و اطالعه دادرسی را فراهم زمینه اخ
در دفاتر اسنادرسمی و یا نقش جرایم خصوص پیشگیری از 

 یها پژوهشم، یدفاتر اسنادرسمی در پیشگیری از برخی جرا
به ، یا مقالهعلی رضایی در : محدودی انجام شده است

شویی  پول از پیشگیری در رسمی اسناد دفاتر نقش یبررس 
 و یمؤمن همچنین مهدی ؛(0600رضایی، ) ه استپرداخت

 ثبتی جرایم از وضعی پیشگیری ،یا مقالهناصری در  معصومه
نوین را مورد  یها یفناور بر کیدأت با رسمی اسناد دفاتر در

ایز و ـتم( 0600و ناصری،  یمؤمن) بررسی قرر داده است
های انجام شده این  پژوهش بهاضر نسبت ـنوآوری مقاله ح

 رسمی اسناد دفاتر ه هدف پژوهش حاضر بررسی نقشاست ک
بر . استجرایم  از پیشگیری و حقوقی امنیت تضمین در ایران

 دفاتر در ایران نقش که استاین  سؤالاساس آنچه گفته شد، 
جـرایم  از ریـپیشگی و حقوقی امنیت تضمین در رسمی اسناد

حقوقی  لحاظ به ا دفاتر اسناد رسمی ـچگونه است؟ آی
امنیت حقوقی جامعه را ارتقا دهند و یا اینکه  وانندت یم
 یها پرونده ورودی و جرایم کاهش به منجر  توانند یم

 حقوقی منازعات از ، جلوگیریها یدادگستر به مالکیتی 

در قانون دفاتر اسناد  گردد؟ قضازدایی فرایند و اساس بی
رسمی چه تدابیری در این زمینه اندیشیده شده و آیا قوانین 

لازم را دارند و یا اینکه قدرت بازدارندگی  یها ییکاراجود مو
است و در نهایت نقاط قوت و ضعف  چه میزان بهقوانین 

 و حقوقی امنیت قوانین و راهکارهای ارتقای تضمین
در پرتو دفاتر اسناد رسمی در ایران  جرایم از پیشگیری

 .پاسخ داده خواهد شدت سؤالااین  بهوهش ژکدامند؟ در این پ

 مفاهیم -0
 .شود می پرداخته مفاهیم یبررس به  قسمت این در

 امنیت حقوقی -0-0
توسط  که استیک مفهوم فلسفی تفکر مدرن  ،امنیت حقوقی

 یشناس انسانقانونی،  ییگرا مثبتقانون طبیعی،  یها هینظر
اصل امنیت  .اند گرفتهحقوقی مطرح و مورد بررسی قرار 

 یها نظامدر تمامی  هک استحقوقی از اصول حقوق عمومی 
به این اصل  شهیر». گیرد حقوقی مورد استناد قرار می

بات نظام حقوقی و از نظام حقوقی، مانند ثَ ییها یژگیو 
های شهروندان،  ها و آزادی می از حقیتضمین حمایت دا

 نظام به قطعیت قواعد موجود در آن نظام و ایجاد اعتماد 
در  ،بنابراین ؛(060-39: 0630ویژه، ) «گردد یبازمحقوقی 

آنچه که امروزه  که داشتبیان  توان یمتحلیل این موضوع 
های  در تمام نظام باًیتقردرباره آن تردیدی وجود ندارد و 

 تیرسم به شناخته شده است، لزوم  تیرسم به حقوقی 
 در واقع، تضمین. است آن به شناختن حق مالکیت و احترام 

تضمین و  .رن استحقوق مالکیت ستون اصلی اقتصادهای مد
 نفس به اعتماد  ها شرکت و  افراد به این حقوق  ازحمایت 

 یها شرکت  به دهد،  می یگذار هیسرماکافی را برای 
 جادیا دهد تا با توسعه خود زمینه اجازه استقراض می یخصوص

خذ أدهد تا با  امکان می ها دولت به اشتغال را فراهم سازند و 
 ارائهد و سرمایه لازم برای مالیات بر دارایی کسب درآمد کنن

بدون رعایت حقوق مالکیت، . فراهم کنند را خدمات عمومی
مبانی لازم برای رشد اقتصادی پایدار فراهم نخواهد شد و فقر 

 (.66-60: 0322باقری و همکاران، ) گسترش خواهد یافت
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کثر أو  یالملل نیبشناختن منشورهای  تیرسم به مطابق با 
یکی  عنوان به توان حق مالکیت را  یقوانین اساسی مدرن، م

و  شهروندان به از حقوق طبیعی و اساسی بشر تعریف کرد، که 
دهد، بدون آنکه تعارضی  اموال را می افراد حق تملک و اختیار

و  سو کیافراد برای تملک اموال از  عنوان به بین حق آنها 
وجود  گرید یسوحق دولت برای بدست آوردن مالکیت از 

 (.60-19: 0322باقری و همکاران، ) داشته باشد

چنانچه در  که  داشتان ـبی تـوان یماستوار بر مطالب فوق 
حکومت بتواند آزادانه حق مالکیت افراد را پایمال  یا جامعه

خواهد  تیخاص یبضعیف و  یحق به حق مالکیت تبدیل ، کند
 یا موجههنباید بدون هیچ دلیل  که استاین دلیل  به  ؛شد

چراکه با  ؛تصرف در اموال و حقش محروم نمودمالک را از 
 توان یممانده از بشر  جا به گذری در سیر تاریخ و تجربیات 

و  ازین شیپ ،مشاهده نمود که قبول و حمایت از مالکیت فردی
 .هر گونه موفقیت بوده است شرط شیپ

 قضازدایی -0-1
کیفری یا  یها یدگیرسامتناع از  :از استقضازدایی؛ عبارت 

رسمی  طور به آنان در مواردی که نظام عدالت کیفری  توقف
طباطبائی حصاری و سلیمان آبادی، ) است یدگیرس به صالح 
قضازدایی یکی از آثار مترتب بر مبانی  (.14-13: 0411

 شمار به در سیستم سردفتری  ژهیو به حقوقی نظام ثبت اسناد 
ای نقشی اساسی در اجر تواند یماز مراجع قانونی که . رود یم
دفاتر اسنادرسمی و » قضازدایی داشته باشد، یها استیس

با ظهور دفاتر اسنادرسمی، . هستند« ها دفترخانهن یمسؤول
از  یرترافعیغانجام بخش وسیعی از امور حقوقی با ماهیت 

که تا پیش از  کردن یگانیباجمله تنظیم اسناد حقوقی ثبت و 
کنان ثبت آن توسط ماموران قضایی در محل محاکم و یا کار

دفاتر محول  سران به ، گرفت یمدر محل اداره ثبت صورت 
بنابراین، اجرای سیاست قضازدایی از جهت واگذاری و  ؛شد

اسنادرسمی  دفاتر به انتقال بخشی از اختیارات دستگاه قضایی 
دخت،  سان یک) شود یمموجب کاهش بار دستگاه قضایی 

0320 :064-039.) 

اوی اطلاعات هندسی جامع از نظامی ح عنوان به ثبت نوین »
محدوده کلیه املاک کشور، امکان مدیریت پویای مجموعه 

و حقوق مربوطه را فراهم ( مالکین)الک ـات ملکِ، مـاطلاع
تا بتواند وظایف خود را با کیفیت و سرعت انجام  سازد یم

ثبتی و قضایی که دارد  آثار به این مقوله با توجه . دهد
کاداستر از حیث  .است مؤثری کاهش اختلافات و دعاورد

زمین، مستندسازی اطلاعات  یها دادهثبتی، با ایجاد پایگاه 
زمین و تضمین ضریب امنیت و از حیث قضایی خواه در قالب 

تفاهم نامه مشترک میان  موجب به آثار شکلی قضایی 
 اتیادب به دادگستری و اداره ثبت اسناد واملاک که از آن 

و همچنین تحقق خدمات حقوقی  ،کند یمقضایی مشترک یاد 
کارآمد و خواه از حیث ماهوی با در اختیار گذاردن اطلاعات 

ی واقعی و جلوگیری از اطاله أکامل و دقیق موجب تحقق ر
؛ از سویی دیگر کاداستر گردد یمدادرسی و صوری بودن آرا 
که طی آن در حمل بار  باشد یمطراحی دلیل اثباتی از قبل 

در . خواهد بود مؤثری عدم اعتبار اطلاعات، اثبات دلیل بر مدع
اسناد  خصوص سامانه ثبت آنی نیز که راهبردی نوین در ثبت

 صورت به ، با دریافت استعلامات دفاتر رسمی باشد یم
الکترونیکی،  صورت به املات ـمع هـو ثبت خلاص یا سـامانه

خود، مانع از جعل، ارتشا، سرعت در تحویل و تثبیت  بهنو به 
معاملات، عدم اشتباه در تنظیم اسناد، عدم خلاصه 
ادار، جلوگیری از به احتمالی در دریافت اوراق  یها سؤاستفاده

صدور اسناد مالکیت معارض، و همچنین امکان تعیین دقیق 
بر قضازدایی کمک  ینحو به ، که خود گردد یممحل 

 (.22-0: 0326مهرآسا، ) «کند یم

قام یک مرجع نمونه دیگر که در آن نظام ثبت در م»
قانون ثبت  042، مورد مذکور در ماده کند یمغیرقضایی عمل 

قطعه زمین  که استماده مزبور در خصوص موردی . است
مورد معامله عین . شود یممحصور و با ابعاد معین فروخته 

مجموع آن در محدوده خاص موضوع داد و  که است خارجی
قدار مترمربع م تناسب به ای زمین به ، ولی ردیگ یمستد قرار 
مقطوع، و شرط مساحت، بیانگر  طور به نه  شود یمآن معین 

در این فرض، اگر زمین بیشتر از مقدار . ای آن استبه میزان 
انجام  یا معاملهادعا کرد که درباره آن  توان ینممعین باشد، 

زیرا، بنابرفرض، تمام زمین  ،«زیاده مال بایع است»نشده و 
پس، باید پذیرفت  ؛خته شده استمحصور با ابعاد معین فرو

 بهای بخشی از زمین مورد معامله در تعیین ثمن محاسبه که 
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قانون ثبت  042ماده . نشده است و خریدار باید آنرا بپردازد
و راه حلی را برای پرداخت  کند یمخیر را پیش بینی أ فرض

که خریدار را از  دهد یم ارائهثمن باقیمانده از طریق اداره ثبت 
قضایی و صرف وقت و هزینه بسیار جهت  مراجع به عه مراج

پرداخت ثمن باقیمانده و اصلاح سند ملک مورد معامله 
وسیله گامی  نیا به و  رهاند یمبرمبنای متراژ واقعی ملک 

کاتوزیان، ) «شـود یمرداشته ـ، بییقضازدادیگر در جهت 
0303 :203.) 

 میجرا کاهش در کاداستر نقش -1

ستر در کاهش جرم ثبتی موضوع ماده در خصوص نقش کادا
توان گفت ماده چهارم قانون جامع  قانون ثبت می 004

سازمان مکلف است ظرف مدت »: دارد کاداستر چنین مقرر می
ایجاد کند و مورد  ینحو به ، نظام جامع را (3)مذکور در ماده 

ها و اسناد  برداری قرار دهدکه علاوه بر اطلاعات نقشه رهبه 
و  پلاک  بهار، دربرگیرنده اطلاعات مربوط مالکیت حدنگ

( کد)بخش ثبتی ملک، نشانی دقیق پستی آن، شناسه 
انحصاری ملک، مشخصات کامل مالک یا مالکان و کد ملی 
یا شناسه ملی و نشانی دقیق پستی اقامتگاه و یا محل 
سکونت آنها و مشخصات فردی انتقال دهندگان و انتقال 

 .«های آن باشد و ممنوعیت ها گیرندگان ملک و محدودیت

قانونی گفته شده و تطبیق آن با جرم  مواد به با توجه »
توان نتیجه گرفت با ایجاد نظام جامع و  می ،معاملات معارض

 اموال به ثبت آنی امکان ثبت دو معامله معارض نسبت 
صورتی که هر دو معامله برابر شق اول با سند  بهغیرمنقول 

 4 ماده  بهبا نگاه . واهد رفترسمی صورت گیرد از بین خ
 اموال  بهتوان همین نتیجه را نسبت  می قانون جامع کاداستر،
قدمی، ) «گرفت( هر دو سند رسمی باشد)منقول در شق اول 

0321  :069-096.) 

که علت وضع مقررات ثبتی،  نیا به از سویی دیگر، نظر 
و پیشگیری از منازعات بین اشخاص و  ها تیمالکتثبیت 
امنیت اقتصادی و اجتماعی است، وجود نقاط ضعف در تقویت 

و با جعل اسناد گردد،  اشتباه به نظام اداری ثبتی که منجر 
جدید، این  یها یفناوربا پیشرفت . نقض غرض اصلی است

انجام امور  که استواقعیت بیش از پیش محرز و روشن شده 

وجب ـم سو کیی از ـی و دستـسنت یها وهیشثبتی با 
امکان و  گرید یسوو از  شود یماخواسته فراوان ـت ناـاشتباه

امکان بروز . سازد یمفرصت جعل برای بزهکاران را فراهم 
حدی است که قوانین موجود و  بهاشتباه در امور ثبتی 

اشتباهات ثبتی را  نام به ثبتی حاضر واقعیتی  یها بخشنامه
ی پذیرفته و در نهایت برای رفع اشتباهات، مقرراتی پیش بین

خود زمان بر و خسارت آفرین و  بهنو به کرده است که 
و استفاده  (دیجیتالی)الکترونیکی گرچه ثبت  ؛دردسرزا هستند

در برابر تعرض  تواند یمنوین در ثبت نیز  یها یفناوراز 
 ثبت به ثبت نوین نسبت  که گفتامّا باید  ،هکرها قرار گیرد

 چراکهد، ردا سنتی از تعرض کمتری در برابر جعل اسناد قرار
بوده  تر الوصولجعل سند ثبت شده در نظام ثبتی سنتی سهل 

 توان یمفراوان ندارد، در صورتی که  تخصص به و بعضاً نیاز 
افراد، از ورود  هنگام به روز و آموزش  یها یفناوربا استفاده از 

 .آورد عمل به هکرها جلوگیری 

ز یکی ا عنوان به و امـلاک کشور  اسـناد ثـبتسازمان 
نـهادهای مـهم  زمـره درتـابع قـوه قـضاییه  یها سازمان

ثبت و  حقوق هدفکه مهمترین  یا گونه به » ؛حاکمیتی است
افراد در جامعه است و  تیمالک حقوقاین سازمان، تثبیت 

دیـگران  حقوق باتا حقوق افراد در تعارض  کوشد یمهمواره 
در  ها نانسا یاصل یها دغدغه از یکی کهچرا  ،قرار نگیرد

به ایشان، تعارض، تداخل و تعرض  مدرن یزندگطول 
: 0411 طباطبائی حصاری و سلیمان آبادی،) «است تیمالک 

004.) 

مالکیت، از  تیتثبو  املاکتردیدی وجود ندارد که با ثبت »
 معاملات زینو قومی و  یبوم منازعاتوقـوع بـسیاری از 

ان داده اختلافات پای نیا به جلوگیری شده و یا  معارض
سند . و باعث امنیت قضایی در جامعه خواهد شد شود یم

 به آرامشو  تیامـننوعی احـساس  شود یمصادر  که تیمالک
در جهت توسعه و ترسیم و  که دهد یمارزانی  ها خانواده

شود  مالکیت موجب می سند به استناد  ،احداث بنای جدید
شود و پرداخته  مالک به  ها بـانک شـعب قیطرتسهیلات از 

را در گرو  خود املاک توانند یم ییقضا مـحاکماز طـریق 
بازداشتی قرار دهند که آن را باید از مهمترین اقدامات 
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 آبادی، شرف مزیدی و یراقی) «آورد شمار به خیر أ یها سال
حفظ حقوق مردم و جلوگیری از اختلافات و »(. 34: 0636

زمان یک سا عـنوان به که سازمان ثبت  یمـلکدعـاوی 
کند  پیشگیری کننده از بعد حقوقی و دعوای حقوقی عمل می

قضایی در محاکم  یها پروندهباعث جلوگیری از ازدحام 
، نقل و انتقال املاک قراردادهاو  عقودتنظیم کلیه . شود یم

اعم از منقول و غیر مـنقول و تـنظیم اسناد رسمی قطعی، 
کیان ) «باشد یمرهنی و شرطی از جمله اقدامات این سازمان 

 (.636-190: 0322مهر، 

قوانین و مقررات،  در یبازنگرمکانیزه نمودن امکانات، »
های انسانی، توسعه قضایی، مشارکت همگانی،  رعایت ارزش

آموزش و حقوق عمومی از جـمله عـوامل امنیت قـضایی در 
 نظاماز نظام ثبت نوین و  که باشد یمنظام ثبت املاک 

 .(163: 0320، زاده میابراه) «دگیر نشأت می کاداستر

 مینقش ثبت آنی در پیشگیری از جرا -6

م تسیس یانداز راه ژهیو به  کاسناد و املا تعلاوه بر این ثب»
 .شود ثبتی می جرایمثبت آنی باعث پیشگیری از بسیاری از 

در ایران با الکترونیکی شدن ثبت اسناد، قدم بزرگی در مسیر 
فاتر اسناد رسمی برداشته شده ثبت اسناد در دنظام سلامت 

است، چنانچه با استفاده از اسکنرهای اثر انگشت و استفاده از 
 بهابزار برخط و با حفظ اصالت و تطابق احراز مالکیت اسناد 

صورت الکترونیکی با سازمان ثبت و استعلام الکترونیکی و 
و املاک و اسناد  المعامله ممنوع افراد به اطلاعات مربوط 

ثبت الکترونیک اسناد  سامانه به ای  لحظه صورت به ی بازداشت
شوند و موجب ارتقا کیفیت ثبت اسناد شده و از  افزوده می

طرفی ثبت الکترونیکی اسناد رسمی، جانشین دفترهای بزرگ 
موازات آن دفاتر بزرگ نیز فعال  بهثبت اسناد شده و حتی اگر 

ای  خدشه باشند، پشتوانه متمرکز کشوری، قدرتمند و غیرقابل
هستند که برای اسناد رسمی تنظیمی در سراسر کشور 

استقرار ثبت آنی در دفاتر اسناد . باشند تدبیری مناسب می
چرا که  ،توان در سطح ثانویه پیشگیری قرارداد رسمی را می

تخاذ روش و تدبیری مؤثر و همگام با أثبت الکترونیک 
هدف تکنولوژی در پیشگیری مناسب از لحاظ زمانی، با 

ممانعت از وقوع جرم جعل در دنیای تنظیم و ثبت اسناد 

از نگاه » .(66: 0636، آبادی شرف و مزیدی یراقی) «باشد می
چرا که در  ،باشد ثبت آنی نوعی پیشگیری وضعی می ،دیگر

به سازد؛  مرحله اول ارتکاب جرم را با مانع و مشکل روبرو می
فزارهای تعبیه شده ا افزارها و سخت گیری از نرم رهبه  یعبارت 

م کجعل و در ح جرایمارتکاب   دامنهدر دفاتر الکترونیک 
تخاذ اثر أای که  گونه بهجعل را بسیار محدود کرده است، 

 سامانه به انگشت با استفاده از اسکنرهای الکترونیکی متصل 
اطلاعاتی مختلف و  یها گاهیپاو اتصال بر خط و متمرکز با 

صورت آنی  به ل خلاصه معاملات خذ استعلام و ارساأامکان 
و از طرفی ثبت اسناد تنظیمی در دفاتر الکترونیک صدور 

 (.89-01: 0306السان، ) «سازد اسناد مجعول را غیرممکن می
ها و منابع  به همین ممنوعیت در صدور اسناد مجعول، جاذ»

به مذکور را در نظر مرتکب کاهش داده و  جرم به ارتکاب 
 ثبت به یتی در شیوه ثبت آنی ارتکاب افزایش ضریب امن لیدل 

اسناد مجعول همانند ریسکی است که پذیرش این ریسک 
توسط مرتکب، وی را با خطرات بر ملأ شدن جرم مواجه 

رساندن چنین  تیفعل به سازد، لذا افرادی که انگیزه  می
مستأصل شده و دامنه وقوع پرورانند،  می را در سر مییجرا

و  یحصار یطباطبائ) «یابد یثبتی بسیار کاهش م جرایم
 (.008: 0411 سلیمان آبادی،

 پیشگیری از تقدم و تأخر ثبت اسناد -6-0

 011دفتر مشمول حکم ماده  مسؤولیکی از مواردی که 
گردید  قانون ثبت بود و جاعل در اسناد رسمی محسوب می

جعل . صورت مقدم یا مؤخر بود به ثبت تاریخ سند یا ثبت سند 
 که مرتکب زیرا» .ستنجعل مفادی یا معنوی دا مذکور را باید

 اصل در ای خدشه گونه هیچ باشد می رسمی اسناد سردفتر
 دهد تغییر یا بسازد متقلبانه طور به  را آن اینکه لحاظ از سند،
 بر فیزیکی عمل آنکه بدون را حقیقتی بلکه کند نمی ایجاد
 و سنتی ثبت متأسفانه کند، می تحریف دهد انجام سند روی

 صفحه ثبت، دفتر در سردفتران از بعضی اینکه امکان کاغذی،
 نمایند، ثبت لازم، موقع در تا بگذارند خالی را صفحاتی یا

 و الکترونیک سامانه در اسناد تنظیم یندافر در داشت، وجود
 خذأ زمان و سند تاریخ و سند شماره سردفتر الکترونیک دفتر

 مربوطه فیلدهای در رخودکا طور به  سیستم تماماً یکتا شناسه
 شده تنظیم سند تاریخ دادن تغییر امکان دیگر و گردد می درج
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بنابراین  ؛(83-99: 0682 توسلی،) «ندارد وجود سردفتر توسط
ثبت الکترونیک اسناد از طریق سامانه ثبت آنی مانع از تحقق 

 .جعل مفادی در این بند شده است

 کپیشگیری از معدوم کردن اسناد و مدار -6-1
قانون ثبت معدوم یا  011موضوع ماده  جرایماز موارد دیگر »

مکتوم کردن تمام یا قسمتی از دفاتر ثبت توسط سردفتر بود 
که پس از آنی شدن ثبت در دفاتر اسناد رسمی دفتر 
الکترونیک سردفتر در تمامی دفاتر اسناد رسمی دیگر ثبت 

این  جهت نیهم به نویس انجام نگرفت  اسناد در دفاتر دست
قانون ثبت، منتفی شد چراکه  011بند پنجم ماده  جرایمدست 

که قبلًا در دفتر  یاسناد به ثبت اسناد و خدمات تبعی مربوطه 
ثبت رسیده و سایر مواردی که درج آن در  بهنویس  دست

ستون ملاحظات دفتر ضروری است، منحصراً باید در دفتر 
 ،است ابتداالکترونیک سردفتر صورت گیرد و سردفتر مکلف 

نویس سابق را در دفتر الکترونیک سردفتر  اطلاعات سند دست
خدمات تبعی یا ملاحظات اقدام  ثبت به وارد و سپس نسبت 

 .(66: 0636، آبادی شرف و مزیدی یراقی) «نماید

 اسناد انتقالی  پیشگیری از ثبت -6-6
مالکیت  عدم به با علم  یانتقال اسناد کردن ثبتجلوگیری از »

با اجرای قانونی شدن  که استدهنده از دیگر مواردی  انتقال
صورت بر خط در  به خذ استعلامات لازم أاسناد و امکان  ثبت

خصوص معاملات تنظیمی و املاک مربوطه و نیز دریافت 
احوال و  های اطلاعاتی موجود در ثبت اطلاعات لازم از پایگاه

فراد و محجور و تأیید هویت ا المعامله ممنوعاسامی اشخاص 
اطلاعاتی ثبت احوال کشور و از  گاهیپا به با اتصال بر خط 
بودن تنظیم و ثبت اسناد در  یا مرحله به طرفی با توجه 

  اجازهخذ اثرانگشت از مالک سند و عدم أسامانه الکترونیکی و 
نهایی ثبت سند در صورت مغایر بودن  مرحله به ورود 

دفاتر اسناد اطلاعات متعاملین، مانع تحقق چنین جرمی در 
 (.34: 0324سالاری، ) «رسمی شده است

نیز اضافه  011فوق لازم است حقوق بند هفتم ماده  موارد به 
قانون ثبت از دو قسمت تشکیل  011این بند از ماده . شود

: وضوح سندیت ندارد طور به ثبت سندی که ( شده است؛ الف
ت اگر سردفتری سندی را که سندیت ندارم با علم و آگاهی ثب

سندیت بخشد مرتکب جعل در اسناد رسمی شده  آن به کند و 
رسیده و  اثبات به است مثل سندی که مجعولیت آن در دادگاه 

با علم و آگاهی آن را ثبت نماید که این امکان دری ثبت 
: ثبت سند که از سندیت افتاده باشد( ب. سنتی مقدور بود

ثبت اسناد و یا اداره  سردفتر به  شده ارائهیعنی چنانچه سند 
واسطه عملیاتی که بر روی آن صورت گرفته از  به املاک 

 نکهیا به علم »سندیت افتاده باشد و سردفتر مزبور عمداً و با 
دیگر از  عبارت به دیگر ارزش سند را نداشته و  شده ارائهسند 

چنین سندی بنماید، مطابق  ثبت به سندیت افتاده است، اقدام 
ن ثبت جاعل در اسناد رسمی قانو 011شق هفتم از ماده 

با تغییر نظام ثبتی دفاتر اسناد رسمی . محسوب خواهد گردید
توان نتیجه  اطلاعاتی، می یها گاهیپا به آنی و اتصال  ثبت به 

خذشده توسط أهای استعلام  گونه اسناد در پاسخ گرفت که این
سردفتران اسناد رسمی مجوز ثبت در سامانه را نخواهد 

 .(160: 0320زاده، ابراهیم ) «داشت

 پیشگیری از جعل هویت -6-6
شناسنامه برای انجام امور در دفترخانه یک اصل  ارائه»

نامه  آیین 0قانون ثبت و ماده  60در ماده . انکارناپذیر است
شناسنامه شهود و اصحاب  ارائه الزام به دفتر اسناد رسمی 

دهد هرگاه سردفتر در هویت متعاملین یا  معامله تذکر می
 61کند، تردید داشته باشد طبق ماده  طرفی که تعهد می

قانون دفاتر اسناد رسمی باید دو نفر از اشخاص معروف و 
ها را تصدیق نموده و مراتب در دفتر ثبت و  معتمد هویت آن

طبق . نکته در سند قید گردد طرفین برسد و این یامضا به 
تواند  طرف اصحاب معامله نمی قانون مزبور شاهد یک 60ماده 

قانون دفاتر،  62براساس ماده . معرف طرف دیگر نیز باشد
وسیله شهود و معتمد  به ن یکه احراز هویت متعامل درصورتی

 «برای سردفتر مقدور نباشد باید از ثبت سند خودداری کند
 (.66: 0631آدابی، )

غیر  -0: قانون ثبت چنین ذکر گردیده است که 62در ماده »
 -4اشخاص ذینفع  -3کور یا گنگ  -2رشید یا محجور 

دفتر  مسؤولخدمه اصحاب معامله و  -6خدمه مسئول دفتر 
به نباید معاملات اشخاصی را که مجنون یا غیر رشید یا 

دیگر از انحای قانونی، ممنوع از تصرف هستند، ثبت  ینحو 
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وسیله قائم قانونی اشخاص مزبور  به مگر اینکه معامله . مایدن
 60از ایرادات ماده . (160: 0320ابراهیم زاده، ) «واقع شود

به با توجه  -0: موارد زیر اشاره داشت بهتوان  قانون ثبت می
شهرها و تنوع در جمعیت و پیچیدگی روابط  گسترش 

اجعان خود را تواند همه مر طور قطع سردفتر نمی به اجتماعی، 
بشناسد و تغییر در چهره افراد موجب تردید در تشخیص 

 0نیز تابع بند  معرف به الزام دفاتر  -2 .شود هویت آنان می
 بهتجر به  -3 .شناسایی نیست است چراکه معرف نیز قابل

شده است که متعاملین و شهود هردو جعلی بودند و این  ثابت
ماده فوق است، در دهنده عدم کارایی و جامعیت  امر نشان

 .زمان با اجتماع خود پیش رود صورتی که قانون باید هم

های  شناسنامه ارائههای دیگر جعل در دفترخانه،  از روش 
گونه  که برخی از افراد با در دست داشتن این. جعلی است

جهت انجام امور، مراجعه  ها دفترخانه به ها،  شناسنامه
صورت بوده است که  ینهای این جعل بد که شکل. نمودند می

گاهی کل شناسنامه، یا بخشی از آن جعل بوده و یا حتی 
ای روی شناسنامه الصاق شده  طور ماهرانه به عکس دیگری 

بود که با سیستم ثبت آنی که قبلًا نیز گفته شد، از این کار 
 .پیشگیری شده است

طور  به توجه در این صفحه، این است که سیستم  نکته قابل
سپس . باشد احوال و اسناد در ارتباط می ا اداره ثبتزمان ب هم

کادر عکس کارت ملی که با فلش قرمز رنگ در تصویر زیر 
رقم آخر  2مشخص گردیده است را کلیک نموده و با درج 

مندرج در پشت صفحه کارت ملی، امکان رویت تصویر 
 .شود تأییدشده کارت ملی میسر می

 مجعول پیشگیری از استفاده از سند -6-9
سهولت و  لیدل به در سیستم سنتی ثبت اسناد در کشور 

کار سنتی دفاتر   وهیشو  ها دفترخانه به سادگی در دسترسی 
توانند با جعل مدارک  راحتی، افراد سودجو می به اسناد رسمی 

مال غیر نمایند بدون  فروش به مثل شناسنامه و سند اقدام 
با سیستم . امر گردد اینکه سردفتر یا طرفین معامله متوجه این

 ؛یافتند خود دست می اهداف به راحتی  به ثبت سنتی مجرمین 
وجود سیستم ثبت آنی و جامعیت  لیدل به اما در حال حاضر 

به این سیستم در شناسایی مدارک جعلی مجرمین قادر 

بیشتری جهت  تلاش به باشند و  نمی جرایمبرخی از  ارتکاب 
شناسنامه جعلی  ارائهمونه، عنوان ن به . ارتکاب جرم نیازمندند

و یا کارت هویتی جعلی جهت تنظیم و امضای سند در 
اما با سامانه ثبت آنی و تطبیق  ؛دفترخانه امری محتمل است

سرعت متوجه جعلی بودن مدارک  به مشخصات، دفترخانه 
در همان . گردد شود و جرم در همان لحظه کشف می می

ارتکاب جرم  گردند باعث افزایش خطرات لحظه کشف می
گردد و بالطبع مجرمینی که در این حیطه  برای مرتکب می

فعالیت داشتند منافع حاصل از جرم برایشان کم شده و جرم 
ای برای مرتکب ندارد و باعث تحریک احساس  به هیچ جاذ

اینکه فرد مرتکب منافع خود از  لیدل به وی نخواهد شد 
در این  جرایم گونه پس ارتکاب این. سنجد ارتکاب جرم را می

در واقع سازمان ثبت . گونه توجیهی نخواهد داشت عرصه هیچ
ثبتی از سیستم ثبت آنی برای  جرایماسناد و املاک در حوزه 

دفاتر اسناد رسمی مانند حصار برای منزل استفاده نموده 
دارد و  است، حصاری که دفاتر را از گزند مجرمین مصون می

یا کاهش جذابیت این نهاد با ایجاد این حصار باعث حذف و 
درواقع با ظهور سیستم ثبت آنی . گردد از ناحیه بزهکاران می

معاذیر و عواملی که باعث تحریک و تشویق فرد بزهکار برای 
 .رود شود از بین می ارتکاب جرم می

حوزه، ارتکاب  نیا به مربوط  جرایمدر گذشته، بیشترین میزان 
جعین بوده است، در جرم استفاده از سند مجعول توسط مرا

توضیح جرم استفاده از سند مجعول، باید گفت که در گذشته 
استفاده از سیستم ثبت سنتی، دفاتر اسناد رسمی در  لیدل به 

تشخیص اصل از جعل، با در نظر گرفتن مفاد و مندرجات 
های ظاهری  و بررسی شده ارائهسند و ظواهر اسناد و مدارک 

 احراز به صی سردفتر نسبت شخ تجارب به مدارک و با توجه 
سند  میتنظ به اصل یا جعل بودن اسناد و مدارک ابرازی اقدام 

این خود بسیار واضح و مبرهن است که، این روش . کردند می
از خطا و اشتباه مبری نبوده و در بسیاری از موارد این 
اشتباهات گریبان سردفتران و دفتریاران و افراد ذینفع و 

های  آمدن پرونده وجود به فته و باعث طرفین معامله را گر
متعدد در مراجع قضایی شده است و از این شرایط موجود، 

نموده و اسناد، شناسنامه و سایر  سؤاستفادهبسیاری از جاعلان 
، جهت تنظیم اسناد دفترخانه به مدارک مربوط را جعل کرده و 



     ...امنیت حقوقی و نیدر تضم رانیا ینقش دفاتر اسناد رسم 161/و همکاران  امیری              

 

دفاتر،  اطلاع سران عدم به که با توجه . اند نموده مراجعه می
شده است و تبعات زیادی را  سندها با مدارک جعلی تنظیم می

انتظامی و کیفری و یت مسؤول بهداشته و با توجه  دنبال به 
ای روبرو  حقوقی سردفتران، این قشر با مشکلات عدیده

با اجرای طرح ثبت آنی تا حدود زیادی از جعل و . اند بوده
از سند  استفاده .استفاده از سند مجعول جلوگیری شده است

باشد ولی در قانون  عنوان مکمل جرم جعل می به مجعول، 
ل و ئمسا. شده است برای آن مجازات علیحده در نظر گرفته

، 23، 22، 20از سند مجعول در مواد  استفاده به احکام مربوط 
آذرپور، ) شده است بینی قانون مجازات تعزیرات پیش 22، 20

0639 :01.) 

اد بزهکار این عرصه، اسناد، درگذشته امکان داشت که افر
شناسنامه، کارت ملی و یا کارت پایان خدمت و یا معافیت 

که ممکن  ؛نمایند ارائهجهت تنظیم سند  دفترخانه به جعلی را 
به اقدام  شده ارائهبود سردفتر متوجه نگردد و با اسناد جعلی 

طور کامل  به سند نماید، اما اکنون با سیستم ثبت آنی  میتنظ 
تفاده از، مدارک جعلی نظیر اسناد و یا پاسخ استعلام جلوی اس

زیرا ؛ شده است جعلی و نیز شناسنامه و کارت ملی جعلی گرفته
صورت آنلاین با اداره ثبت  به دفاتر با استفاده از این سیستم 

درج پلاک ثبتی ملک و یا  محض به در ارتباط هستند و 
شماره ملی فرد و یا سایر مشخصات، در صورتی که 
مشخصات درج شده مطابق با واقعیت نباشد و با اطلاعات 
اداره ثبت یا اداره ثبت احوال، مطابقت نداشته باشد، 

به دهد و در صورتی که کاربر  می کاربر به هشدارهای لازم را 
سند  میتنظ به سیستم توجه نکند، در نهایت موفق  یهشدارها 

در  طور که قبلًا هم گفتیم پیشگیری وضعی شود همان نمی
 شود بدین بزهکاران می یساز ناتواناین بخش، باعث 

 .شوند سند نمی ثبت به با استفاده از هر ترفند موفق  که شکل

 ثبت غیرحضوری و صورت به  سند ثبت از پیشگیری -6-3
 دیگران اسم به  اسناد

 اسناد و اموال افتادن مخاطر به  باعث که مواردی دیگر از»
 متوفی افراد املاک و موالا از جاعلان ستفادهوء اس و مردم

 مطابق که اشخاصی حضور بدون سند کردن ثبت گردد، می
 فرد هویتی اسناد جعل. باشند داشته حضور بایستی قانون

 که بود مشکلی وی املاک و اموال انتقال به واقدام متوفی
 متوجه وقتی ورثه موارد کثرأ در و بود مردم و دفاتر گریبانگیر

 یافتن و بود گذشته کار از کار دیگر که شدند می اتفاق این
 زمان مدیدی مدت یا مشکل حل و پیگیری و جاعل افراد
 جعل مصادیق از مورد این. بود ممکن غیر عملًا یا برد می

 که چرا ؛پذیرد می صورت سردفتر توسط که باشد می معنوی
 قبلًا است، مکلف ثبت قانون 61 ماده طبق دفتر مسؤول
 وشریعت محسنی) «نماید احراز را هدمتع یا متعاملین هویت

 (.46: 0323 کرمانی،

 در تسهیل و رسمی سند تنظیم حوزه در سردفتران اکنون هم»
 کارت عکس مشاهده امکان سجلی اسناد اصالت احراز

 اسناد الکترونیکی ثبت سامانه طریق از افراد ملی شناسایی
 خطا ضریب سرویس این. است شده فراهم دفاتر تمامی برای

 شدت به  را کشور سمی اسنادر دفاتر در افراد هویت احراز رد
 و جعلی هویتی اسناد از سؤاستفاده امکان و داده کاهش

 ممکن غیر را متوفی افراد هویتی مدارک از سؤاستفاده
 ؛کند می پیشگیری اسنادرسمی دفاتر در تخلفات از و سازد می

 تطابق رب علاوه برخط صورت به  توانند می سردفتران بنابراین
 عکس احوال ثبت هویتی پایگاه با فرد هویتی مشخصات

 احراز را هویتی اسناد اصالت و مشاهد نیز را فرد ملی کارت
 (.66: 0636 آبادی، شرف مزیدی و یراقی) «نمایند

 تنظیم نلاینآ بصورت را اسناد ها دفترخانه جدید شیوه در»
 یـرسم ادـاسن اترـدف ادـاسن ثبت ازمانــس تلاش و ودهـنم
 و گردند می متصل کشور احوال ثبت نلاینآ اطلاعات به

 حال در که افرادی ممات و حیات اطلاعات قیتطب با سیستم
 از هوشمند صورت به  هستند، خود املاک و اموال وانتقال نقل

به  تذکر با و کنند می جلوگیری متوفی بنام سند تنظیم
 اجازه فرد بودن متوفی درخصوص سند کننده تنظیم دفترخانه 

 متوفی برای را سند یکتای شناسه خذأ و نهایی صدور
 صورت به  افراد هویتی اطلاعات بانک به اتصال با. دهد نمی

 افراد هویتی اطلاعات مشخصات، ورود در هنگام و سیستمی
 ادامه از بودن جعلی درصورت و شده آزمایی راستی اشخاص

 (.34: 0324 سالاری،) «شود می جلوگیری ثبت روند
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ای که در مقام  قانون مدنی، سند را هر نوشته 0204ماده »
دعوی یا دفاع قابل استناد باشد، البته جعل هم در نوشته 
مصداق دارد و هم در سند، ولی در این حالت، جرم فقط باید 

صورت  نیا به در سند صورت گرفته باشد، تقلب در این جرم 
اده شده د از طرف جاعل، تغییری در اسامی اشخاص که است

اسم کسانی که آن عقد را  بهسند  ثبت به باشد، که منجر 
گردد و این تقلب که در فکر و ذهن جاعل  اند، می منعقد نکرده

 صورت به  که استگیرد، از مصادیق جعل مفادی  شکل می
اسم  بهتغییر اسامی اشخاص در هنگام ثبت سند و یا سند را 

که البته  افتد یماتفاق اند  ن معامله را انجام ندادهآ کسانی که
این تقلب با آثار خارجی همراه نبوده و اثری از آن بر جای 

اسناد رسمی بود  دفاتر به مبطلادر موارد دیگری که . ماند نمی
کسانی که آن را معامله نکرده بودند که این  اسم به ثبت سند 

صورت بوده که از طرف جاعل، تغییری در اسامی  نیا به جرم 
اسم کسانی که  بهسند  ثبت ه بشد که منجر  یاشخاص داده م

گردید و این تقلب که در  آن عقد را منعقد نکرده بودند می
گرفت از مصادیق جعل مفادی  فکر و ذهن جاعل شکل می

باشد که بصورت تغییر اسامی اشخاص در هنگام ثبت سند  می
اند اتفاق  ن معامله را انجام ندادهآ کهکسانی  اسم به ویا سند را 

افتاد که البته این تقلب با آثار خارجی همراه نبوده و اثری  یم
یکی از مواردی (. 60: 0626شهری، ) «ماند از آن بر جای نمی

نرا معامله آکسانی که  نام به که باعث پیشگیری از ثبت اسناد 
اند استفاده دفاتر اسناد رسمی از تجهیزات و سخت  نکرده

باشد که استفاده  گشت میافزارهایی از قبیل اسکنرهای اثر ان
از این اسکنرهای اثر انگشت، اقدامی شایسته در جهت 
کاهش تخلف مربوطه و ارتقا امنیت تهیه و تنظیم اسناد 

باشد، همین امر عامل اصلی در پیشگیری از ثبت  رسمی می
 .باشد نام غیر متعاملین می بهسند 

 اهش زمینه جرایم و فساد اداریک -6-4

ر استفاده از ثبت نوین بر کاهش فساد ثیأبررسی مصداق ت
 یریکارگ به که  دهد یمندا نشان ااداری و جرایم مرتبط در رو

خدمات عمومی و همچنین  ارائهبود به این مدل و نظام سبب 
کاهش فساد شده و شفافیت را در نظام مدیریت زمین افزایش 

وری اطلاعات و ارتباطات در ازیرا استفاده از فن ؛داده است
یندهای افر یسازکاداستر با خودکارسازی و ساده قالب 

 تعامل به مدیریت زمین، محدود کردن اختیارات مقامات و نیاز 
این . دهد یمشهروندان با مقامات زمین، شفافیت را افزایش 

بود بخشیده و با به امر نظارت بر مقامات اراضی عمومی را 
ات و انجام این کار، اثربخشی کنترل داخلی و مدیریتی تخلف

افزایش شفافیت و پاسخگویی در بخش اداره زمین را در پی 
 مانند مواردی(. 32 :0411 جلالی و جلالی،) داشته است

 واحد پاسخگویی افزایش مدارک، و اسناد بازیابی تسهیل
 غیر افراد دسترسی کاهش و مربوطه یها استعلام به  بایگانی
 ایگانی،ب الکترونیکی سیستم طریق از ها پرونده به  مسؤول
 و حسابداری مدارک به  مسؤول غیر افراد دسترسی کاهش
 سیستم طریق از حسابداری فرایند بر کنترل افزایش

 دسترسی افزایش همچنین و الکترونیکی حسابداری
 سیستم طریق از نیاز مورد اطلاعات به  رجوع ارباب

 کاهش در را نقش بیشترین املاک، و اسناد ثبت الکترونیکی
 هزینه حذف به  منتهی آنی ثبت .دارند اداری سادف بروز عوامل
 واحد اعتبار دارای متعدد نسخ تولید امکان ادار،به  اوراق تولید

 و نازل بسیار هزینه با اسناد بایگانی و ارسال امکان سند، از
 امکان فراوان کاهش بایگانی، فضای اتلاف مشکلات بدون
 اداری، فساد کاهش و اسناد تنظیم در تخلفات بروز و جعل
 دستگاه جایگاه بودبه  و ثبتی خدمات ارائه سرعت فراوان ارتقا
 کاهش – 0 با جز مهم این و شد خواهد جهان در کشور ثبتی
 قانونی و فنی ساخت زیر بودبه  - 1معاملات  به  دلالان ورود

 نمودن برطرف - 6 بخشی میان الکترونیک تبادلات
 حوزه رد یساز میتصم تمرکز – 6 هویت احراز مشکلات
 متولی بعنوان کشور املاک و اسناد ثبت سازمان در انتقالات

 توجه با ساختاری و قانونی خلاهای نمودن برطرف و قانونی
 در تغییر – 9 و کارشناسی ماتریسی یها کارگروه نظرات به 

 و معدن صنعت، وزارت الخصوص یعل دولت تعاملی فضای
 تجارت هتوسع مرکز عملکرد و نامه شیوه واصلاح تجارت

 و کشور املاک و اسناد ثبت سازمان با ارتباط در الکترونیک
 ممکن الکترونیک گواهی موضوع در رسمی اسناد دفاتر

کلیه اطلاعات  (دیجیتال) یکیالکترون با ثبت. بود نخواهد
زمین آسان  اطلاعات به دسترسی  تنها نه، نیزم به مربوط 

شفاف و  صورت به خارجی  یها ارگانبلکه توسط  ،شود یم
این امر . قابل ممیزی در دسترسی قرار خواهد گرفت
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پاسخگویی و شفافیت را در نظام مدیریت زمین رواندا با 
. زمین در پی داشته است داره بهانتشار کلیه اطلاعات مربوط 

و همه جویندگان خدمات مرتبط با زمین  شهروندان به این امر 
حل نشده را  یاه هیروتا تصمیمات خودسرانه و  دهد یمامکان 

شدن اداره زمین،  (دیجیتالی)الکترونیکی . ببرند سؤالزیر 
. قطعات را آسان کرده است ،نگهداری تاریخچه اطلاعات

صورت  به نیزم به حقوق مربوط  راتییتغ به کلیه اسناد مربوط 
و  (اسکن) یبردارتصویر در سامانه،  (دیجیتالی) یکیالکترون
ملک و نحوه تحصیل  أی منشبنابراین، ردیاب ؛شود یمذخیره 

که این امر نه  ،شود یمهدا، ارث و غیره آسان أبرای خرید، 
بلکه در اثبات  ،تنها باعث افزایش پاسخگویی و شفافیت شده

املاک و همچنین افسران اداره  صاحبان به منشأ ملک 
که  دهد یمموارد فوق نشان . اسنادی کمک کننده خواهد بود

شدن اطلاعات اداره زمین،  (یتالیدیج) الکترونیکی از زمان
ها بین مدیران دولتی و جویندگان خدمات اراضی نه  نظمی بی

داده است تا  آنها به بلکه این امکان را ، تنها کاهش یافته است
زیرا در عملکرد . بدون دخالت فساد، از حقوق خود دفاع کنند
معنی که  نیا به کاداستر، ردیابی کاربر نظام آسان است، 

ه بی نظمی ممکن است برای شناخت مرتکب ردیابی هرگون
الکترونیکی وری اطلاعات و ارتباطات و ااستفاده از فن. شود

کردن خدمات مدیریت زمین، اختیار دارندگان را  (دیجیتالی)
/ آنها را برای استخراج رشوه  یها فرصتمحدود کرده و 

صلاحدید صاحب زمین یا . تمایلات فساد کاهش داده است
فیزیکی بین مدیران زمین  یها تماسی خدمات، متقاض

عمومی و جویندگان خدمات زمین را محدود کرده، این امر 
یثربی، ) دهد یمشانس درخواست رشوه و فساد را کاهش 

0321 :691-694.) 

 یریگ جهینت
 بدون و مستقل صورت به  دیرباز از رسمی اسناد دفاتر

 بخش نیتر مهم سیاسی، حاکمیت ب مالی وابستگی

 اقتصادی و حقوقی امنیت تضمین و مینأت حاکمیتی یعنی

 دفاتر این. اند شده متکفل رسمی اسناد تنظیم در را جامعه

 و بی اساس حقوقی منازعات از جلوگیری در نقش حساسی
را  جرایمپیشگیری از  و حقوقی برداشت و قضازدایی فرایند
 قدیمی نهاد این دیگر صلاحیتهای و نأوش جمله از. دارند

 و اموال بر مالکیت شهروندان تیتثب به  کمک ،مؤثر

 مردم حقوقی اعمال به  بخشیدن رسمیت و خود داراییهای

 .است همراه دولت برخی درآمدهای وصول با که است

دعاوی و  ایجاد از پیشگیری راستای در رسمی اسناد دفاتر
قرارداد  تنظیم مانند اقداماتی تضمین امنیت حقوقی در جامعه

 انجام را... مدنی و قراردادهای تنظیم، ، مشاورهعیب به  تعهد

 که استعلامی با سند دفاتر اسناد رسمی هنگام تنظیم. دهد یم

سند  در مندرج مالک و ملک مشخصات و گیرد ثبتم اداره از
 معاملات انجام از دهد یم مطابقت املاک دفتر با را رسمی

 تقالان و همچون کلاهبرداری مییجرا یریگ شکل و معارض

 مسألهکرده و این  جلوگیری( کلاهبردار حکم در)غیر  مال
. کند یمامنیت حقوقی هم برای فروشنده و هم خریدار ایجاد 

 از پیشگیری دفاتر اسناد رسمی در برای یها نقشاز دیگر 

 میتنظ به  توان یمحقوقی  امنیت تضمین و جرم وقوع

نقش رسمی،  دفاتراسناد در فروش ساختمان یپ قراردادهای
دفاتر اسناد رسمی در تضمین امنیت حقوقی  یا مشاوره

 قرارداد، ثبت و مدنی نامه شرکت شهروندان، تنظیم

 از رسانی اطلاع دفاتر، امکان در( ثبت آنی)اسناد  الکترونیک

 پورتال طریق از و پیامک صورت به  سند صدور وضعیت

 از استعلامات، پیشگیری سیستمی سازمان، دریافت

 صورت ب معامله خلاصه ادار، ثبتبه  اوراق زا سؤاستفاده

الکترونیک،  امضا انگشت، گواهی اثر الکترونیک، اسکن
رسمی،  اسناد در تزویر و معارض، جعل پیشگیری از معاملات

کلاهبرداری، زمین خواری از طریق سیستم کاداستر و غیره 
 .در تضمین امنیت حقوقی شهروندان، نقش اساسی دارد

 امور جرایم از اتر اسناد رسمی در پیشگیریدر زمینه نقش دف

 دفاتر ، پلمپها شرکت ثبت قانونی  نقش به  توان یمثبتی 

 و ، ثبت نقلها شرکت  ثبت اطلاعات تجاری متخلف، ورود
 و اختراعات تجاری، ثبت یها شرکت  انواع سهامِ انتقال

 مؤسسات و ها شرکت  اساسنامه ثبت و تجاری، تنظیم میعلا

 ؛اظهارنامه اشاره نمود هرگونه ثبت نیز و غیرتجاری و تجاری
در  رسمی اسناد دفاتر یها نقشبرخی از  به توان یمهمچنین 

 ثبتی مانند تنظیم امور یها حوزه سایر جرایم از یریگ شیپ

مالکیت،  اسناد متمم املاک، انضمام تفکیکی مجلس صورت
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همچنین  ؛مدنی و غیره اشاره کرد یها نامه شرکت تنظیم
 لاجرا، تنظیمأ لازم اسناد اجرای یها نقش به توان یم

 کاهش یا بخشش ، ثبت...(مالی، زوجیت، نسب، و )اقرارنامه 

 در رسمی اسناد دفاتر کنونی اقدامات عنوان به مهریه 

مانند  ییها نقشهمچنین  ؛اشاره نمود جرایم از پیشگیری
داوری، سازش، شهادت و تسجیل و تنظیم اظهارنامه برای 

 قضایی بهامور ش بهمربوط  یها نقشاز جمله  جعمرا به ارسال 

 از پیشگیری جهت در رسمی اسناد دفاتر به  واگذاری قابل
رسمی  گفت دفاتر اسناد توان یمدر مجموع  .تلقی کرد جرایم

 خود های ییدارا و اموال بر شهروندان مالکیت تثبیت طریق از
در تضمین امنیت ... تعهدات و و عقود به  بخشیدن رسمیت و

 حساسی نقش رسمی همچنین دفاتر اسناد ؛حقوقی نقش دارد
 قضازدایی فرایند و اساس بی حقوقی منازعات از جلوگیری در
 محاکم به مردم مراجعه کاهش و حقوقی برداشت و

 .دارند جرایمدادگستری و در نهایت پیشگیری از 

قی لاحظات اخلادر این پژوهش تمامی م :قیلاحظات اخلام
 .ترعایت گردیده اس

 نگارش این مقاله، فاقد هرگونه تعارض منافعی :تعارض منافع
 .بوده است

 :سهم نویسندگان
 مطالب و تدوین مقاله یآور جمع: معصومه امیری
 .ایده و موضوع ارائه: حمیدرضا آدابی

 .معرفی منابع: مهدی اسماعیلی
صورت برابر در تهیه و تدوین پژوهش  بهکلیه نویسندگان 

 اند هحاضر مشارکت داشت
زم است از اساتید گرامی که در تدوین و لا :تشکر و قدردانی

 .انتقادات باعث غنای مقاله شدند، قدردانی نمایم ارائه

این پژوهش بدون تأمین مالی انجام  :اعتبار پژوهش تأمین
 گرفته است

 منابع
 در اسناد و املاک ثبت نقش» .(0638) مهدی ،زاده میابراه -
 یها پژوهش الکترونیکی فصلنامه .«قضایی امنیت و منظ

 .146-169(: 9)1 ،یار قانون حقوقی

چاپ دوم،  .حقوق ثبت تخصصی(. 0631) آدابی، حمیدرضا -
 .انتشارات جنگل :تهران

مجموعه  (.0639) حمیدرضا ،یاشرف یحجتو  آذرپور، حمید -
چاپ  .0323های ثبتی تا دهم شهریورماه  محشای بخشنامه

 .انتشارات گنج دانش: تهران ،اول

آوری ارتباطات،  ثبت اسناد و فن» (.0689) السان، مصطفی -
ماهنامه حقوقی کانون سردفتران و  .«تلاقی سنت و نوآوری

 .89-01(: 36)1 ،دفتریاران

 .(0633) سعید رحمانی، و مسعود الماسی، و محمود باقری، -
 اپ اول،چ .معاملات و اسناد اجباری ثبت اقتصادی تحلیل
 .دانش شهر انتشارات: تهران

نقش سازمان ثبت در پیشگیری از » (.0683) توسلی، علی -
 .88 -99(: 006)69، ماهنامه کانون سردفتران .«وقوع جرم

 مندرج ثبتی جرایم .(0600) سعید جلالی، و حمید جلالی، -
: تهران چاپ اول، .موضوعه قوانین سایر و ثبت قانون در

 .ردادگست انتشارات

 در رسمی اسناد دفاتر نقش»(. 0600) علی رضایی، -
 - 34(: 043)01 ،کانون مجله. «شویی پول از پیشگیری

009. 

محشای قانون ثبت اسناد و  (.0636) سالاری، حسین -
 .انتشارات چراغ دانش: چاپ اول، تهران .املاک

 .املاک و اسناد ثبت حقوق (.0636) غلامرضا شهری، -
 دانشگاه دانشگاهی، جهاد انتشارات نشر: چاپ اول، تهران

 .طباطبایی علامه

 .(0600) الهه ،یآباد مانیسل و نسرین حصاری، طباطبایی -
 انتشارات :تهران چاپ اول، .سردفتری حقوقی یها نظام

 .تهران دانشگاه
 

 فضای بودبه  در ثبت نـقش» .(0634) مـریم قـدمی، -
 و حقوق-سیاسی علوم مطالعات فصلنامه .«کار و کسب
 .096-069 (:1-0)6 ،فـقه
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 و بیست چاپ .حقوق علم مقدمه .(0686) ناصر کاتوزیان، -
 .انتشار سهامی شرکت :تهران هفتم،

 توسعه در سردفتر نقش» .(0630) گیلدا ،دخت سان یک -
 ،یخصوص حقوق پژوهش فصلنامه .«کشور حقوقی نظم

0(1:) 064-039. 

 ثبت سازمان ریتأث و نقش» .(0633) اصغر مهر، کیان -
 فصلنامه .«کنونی قضایی نظام توسعه در امـلاک و اسـناد

 .636-190(: 06)6 یار، قانون یالملل نیب

 مطالعه (.0636) حسین ،یکرمان عتیشر و وجیهه محسنی، -
 و ایران در رسمی اسناد دفاتر وظایف و ساختار تطبیقی
 .نهیب نگاه انتشارات: اول، تهران چاپ ،فرانسه

 ثبت سامانه و کاداستر نقش» .(0639) جمشید ا،مهرآس -
 .11-0 (:9)1 ،حقوق مطالعات فصلنامه .«قضازدایی بر آنی

 پیشگیری»(. 0600) معصومه ناصری، و مهدی ،یمؤمن -
 بر کیدأت با رسمی اسناد دفاتر در ثبتی جرایم از وضعی
 .066-003(: 080)06 ،کانون مجله .«نوین یها یفناور

شرط  بهمثا هب حقوقی امنیت» (.0630) ویژه، محمدرضا -
 .060-39(: 98)10 ،راهبرد فصلنامه. «تحقق امنیت قضایی

 یا مالک بین انتخاب» .(0634) محمد یدعلیس یثربی، -
 در زمین ثبت نظام اقتصادی تحلیل) نیت حسن با خریدار
 قانون 22 ماده به  نگاهی با( رجیستر و رکورد نطام) لا کامن
 ،خصوصی حقوق مطالعات فصلنامه .«کاملا و اسناد ثبت
68 (1 :)691-694. 

 .(0636) علی ،یآباد شرف یدیمز و مینا یراقی، -
 از پیشگیری و کاهش بر کاداستر غیرمستقیم کارکردهای»

(: 64) 6 ،ملل پژوهش یالملل نیب مجله .«املاک ثبت جرایم
0-10. 

 
 
 


