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Abstract 
Today, due to the increase in real estate prices in 
Iran and the granting of permits to establish 
notary offices to many people, the scope of 
committing registered crimes in our country has 
expanded and many lawsuits have been raised in 
this regard. Official document offices and real 
estate registration offices, as the official 
representatives of the government in the 
preparation and registration of official 
documents, executive issuance, etc. , can play a 
significant role in the dynamics of registration 
and the development of the judicial system. 
Therefore, the occurrence of any crimes and 
violations in official document offices and real 
estate registration offices not only does not help 
the dynamics of registration, but also leads to an 
increase in judicial cases. On the other hand, the 
oldness of the registration regulations, the 
adoption of imprecise policies and procedures, 
and the lack of attention to the use of tools and 
mechanisms in order to update the registration 
services provide favorable opportunities for 
criminals to commit registered crimes. The 
method of conducting this research is 
descriptive-analytical and written in a library 
format. In the end, we will find that the legal, 
judicial, and executive problems are the most 
important factors behind registered crimes and 
social and situational solutions, with factors 
such as clarifying the operation and registration 
measures, eliminating unnecessary procedures 
and procedures, and adopting coherent and 
efficient policies and procedures within the 
organization. Registering documents and real 
estate, creating a comprehensive system for 
registering documents and real estate, and 
closely monitoring the performance of trustees 
in the field of execution, with the increase of 
expert staff, it is possible to reduce registered 
crimes. 
Keywords: Registered Crimes, Criminalization, 
Document Registration, Registration 
Operations.  

  چکیده
امروزه با توجه به افزایش قیمت املاك در ایران و نیز دادن 
مجوز تأسیس دفتر اسناد رسمی به بسیاري از افراد، دامنه ارتکاب 
جرایم ثبتی در کشورمان گسترش یافته و دعاوي فراوانی در این 

 ثبت و ادارات رسمی اسناد دفاترخصوص مطرح شده است. 
 تنظیم در حاکمیت رسمی نمایندگان عنوان املاك، به و اسناد

 در به سزایی نقش... و اجرائیه رسمی، صدور اسناد ثبت و
. باشند داشته توانند می قضایی دستگاه توسعه نیز و ثبت پویایی

 و رسمی اسناد دفاتر در تخلفات و جرائم گونه ه بروزلذا 
 کمک ثبت پویایی به تنها نه املاك و اسناد ثبت ادارات
شود.  می نیز قضایی هاي پرونده افزایشمنجر به  کند، بلکه نمی

 ها و ، اتخاذ سیاست بودن مقررات ثبتی از سوي دیگر قدیمی
گیري از ابزارها و  عدم توجه به بهرهو هاي غیردقیق  رویه

هاي  کردن خدمات ثبتی فرصت جهت روزآمد سازوکارها در
م ثبتی قرار بزهکاران براي ارتکاب جرای اختیار مساعدي را در

 به صورت و تحلیلی-پژوهش توصیفی این انجام روش. دهد می
که  اي نگارش شده است. در نهایت خواهیم یافت کتابخانه

ترین عوامل زمینه ساز  ، مهم اجرایی قضایی و،  معضلات قانونی
و با عواملی راهکارهاي اجتماعی و وضعی  جرایم ثبتی و

حذف ،  امات ثبتیاقد سازي نحوه عملیات و شفاف همچون
هاي  سیاست و رویه اتخاذ، مراحل و تشریفات غیرضروري

 ، ایجاد املاك و اسناد در داخل سازمان ثبت کارآمد منسجم و
عملکرد متولیان  برنظارت دقیق و  املاك و نظام جامع ثبت اسناد

کاهش  توان به می،  متخصصنیروي در حوزه اجرا با افزایش 
  . جرایم ثبتی دست یافت

 یاتثبت اسناد، عملیی، زا جرمی، ثبت یمجرا: اژگان کلیديو
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  مقدمه
اي و ترویج فقر و بیکاري و تورم اقتصادي در  نی و تبلیغات مخرب رسانهتوجه به رشد شهرنشی امروزه با

باشیم که باعث افزایش آمار  ك میلاجامعه، شاهد افزایش انواع جرائم در رابطه با اسناد و ام
و ارتکاب اعمال مجرمانه در جامعه گردیده است. قوت یا ضعف نهادهاي آموزشی با  ها لاهبرداريک

مردم با قوانین و مقررات ثبتی، به منظور دفاع از حق و حقوق مالکانه خود، نقش مهم  وظیفه آشنایی عموم
ثري در افزایش یا کاهش جرائم در جامعه دارد. از جرائم مهمی که در پی توسعه و پیشرفت ؤو م

وجود آمده و روزبروز، پیچیدگی، ظرافت و اهمیت  ... بهروزافزون روابط اجتماعی، اقتصادي، فرهنگی و
  ).13، 1402است (خراسانی و شهسواري، شود جرائم ثبتی  آن بیشتر می

جرایم ثبت اسناد و املاك به جرایمی اشاره دارند که مرتبط با فرایند ثبت اسناد و املاك است. این 
شوند.  نوع جرایم شامل مواردي مانند تقلب در اسناد، سوءاستفاده از اسناد رسمی، تزویر، فریب و... می

عنوان جرایم ثبت  ن مثال، تقلب در مدارك مالکیت یا اقدام به تزویر در اسناد مالکیت ممکن است بهعنوا به
اسناد و املاك شناخته شوند. این جرایم معمولاً با هدف فریب مراجعین یا به دست آوردن منافع غیرقانونی 

نیز مصون از  ثبتی ه امورازآنجاک. گیرند گیرند و توسط مقامات قضایی مورد پیگیري قرار می صورت می
مرتبط،  قوانین اسناد و املاك و سایر قانون ثبت از نیستند، بخشی ها آن خصوص اعمال مجرمانه در انجام
اختصاص یافته و ضروري است تا تمامی  جرایم این جرایم ثبتی، حکم قانونی و انواع مجازات بینی پیش به

  .ها، مطلع باشند آن جرایم و حکم قانونی تند از ایندر ارتباط هس ثبتی افرادي که با امور و اسناد
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است و در این  1310مصوب  املاك و اسناد قانون ثبت 117 ماده الی 100 ماده مصادیق جرایم ثبتی از
خطاي کیفري ، مجرمانه شرط تحقق جرم است ها قصد برخلاف جرایم عمدي عمومی که در آن جرایم

بلکه چنانچه براي مرتکبان در قانون ثبت که قانون ، شود یم نمیباعث سلب مجازات از مرتکبان این جرا
 تعقیب و مقررات جزایی و قوانین دیگر بینی نشده باشد به موجب قوانین و خاص است مجازاتی پیش

و قوانین ثبتی دیگر،  املاك و اسنادبینی جرایم متعددي در قانون ثبت  رغم پیشبه د شد. نمجازات خواه
، تنها در خصوص تعداد معدودي از جرایم که شیوع بیشتري  در خصوص جرایم ثبتی رویه قضایی ایران

ارتکاب  زمانازآنجاکه اغلب در .  دارد مانند معامله معارض یا تقاضاي ثبت ملک غیر شکل گرفته است
ویژه جرم جعل  گردد، این جرایم مسبوق به ارتکاب جرائم دیگري به ، سند رسمی صادر می جرم ثبتی

  .افزاید دهد و بر اهمیت بررسی این جرائم می و این خود تنوع جرائم مرتبط با جرم ثبتی را نشان می هستند

  ـ مفهوم جرایم ثبتی1
از اصطلاحات علم حقوق بوده و به معناي فعل یا ترك فعلی مجرمانه است که در جریان  1جرایم ثبتی

با د. نیاب میبه ثبت اسناد و املاك ارتکاب  و یا پس از آن، با نقض قوانین و مقررات راجع ثبتی عملیات
ممکن ، لذا افتند حوزه حقوق ثبتی اتفاق می در املاك و و ثبت اسناد فرایند درتوجه به این که این جرایم 

بلکه ناظر بر حق اعم از حقوق عینی ، ناظر بر مال نبوده اًیا اساس غیرمنقول و ط به اموال منقول ومربواست 
یا دوایر  املاك و اسنادممکن است مرتکبان این جرایم از کارمندان اداره ثبت  مچنین. هیا دینی باشند

  ).288، 1394(اباذري فومشی،  افراد عادي باشند اسناد رسمی یا ها مانند دفاتر زیرمجموعه آن
انگاري شده در قوانین مختلف،  جرم ثبتی، هرگونه فعل یا ترك فعلجرایم  قصود ازبه بیان دیگر م

است که  ثبتی نسبت به اسناد و موارد 1310مصوب اسناد و املاك  قانون ثبت اسلامی یا مجازات  قانون نظیر
مربوط به اسناد  ثبتی در واقع چنانچه فردي در جریان عملیات. مرتکب خواهد شد مجازات سبب محکومیت و

 ترك یا فعل و نماید ختلفم قوانین در شده بینی پیش مقررات و قوانین نقض  رسمی یا پس از آن، اقدام به
. برخی از حقوقدانان تحقق خواهند یافت ثبتی انجام دهد، جرایم ثبتی انگاري شده را نسبت به موارد جرم فعل

 از پس یا و ثبتی جریان عملیات در که است اي مجرمانه فعل ترك یا فعل«در تعریف جرایم ثبتی معتتقدند: 

  ).75، 1387(احمدي، » یابد می املاك ارتکاب و اسناد تثب به راجع مقررات و قوانین نقض آن، با

                                                     
1- Crime registration 
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از لحاظ ماهیت، مرجع رسیدگی و پاسخ یا واکنش لازم به ذکر است، جرایم ثبتی با تخلفات ثبتی 
جرایم ثبتی با تخلفات ثبتی، در نحوه  ترین تفاوت ولین و مهمتفاوت دارد، به طوري که ا نسبت به آن

جرایم ثبتی، باید براي ثبت  ها است؛ در خصوص شکایت از ت از آنشکایت و مرجع رسیدگی به شکای
شکواییه، به دفاتر خدمات الکترونیک قضایی، مراجعه نمود و پرونده، به دادگاه و دادسراي صالح، ارسال 

و...  کانون سردفتران و دفتریاران حسب مورد، به مراجع صلاحیتداري نظیر ثبتی گردد؛ اما تخلفات می
دگی، به گزارش و تخلف مربوطه، رسیدگی خواهند هاي رسی تأگردد و در همین مراجع، هی گزارش می

اسلامی قانون مجازات  ها، در قوانینی چون آن مجازات بوده و جرایم ثبتی، جرم ماهیت. همچنین کرد
، مشخص شده و حسب 1310مصوب  اسناد و املاك و قانون ثبت 1375(کتاب پنجم تعزیرات) مصوب 

قانونی لایحه  ثبتی، در مواردي چون تخلفات جازاتم اماباشد؛  مورد، شامل حبس و جزاي نقدي می
 املاك و اسناد قانون ثبتهاي  مادهبرخی  و 1333مصوب راجع به اشتباهات ثبتی و اسناد مالکیت معارض 

از شغل سردفتري و یا انفصال از خدمات دولتی، براي  يبدانفصال ا نظیر مواردي آمده و 1310مصوب 
  گیرد. می بر در را موقتی یا دائمی هاي محرومیت و ها عیتممنو برخی یک سال تا سه سال و

  ـ انواع جرایم ثبتی2
، خارج کردن مالکیت از ید مالک واقعی و تملک متقلبانه ملک  ثبتی هدف غایی مرتکب جرمدر جرائم 

اوان صدمه فرتواند بر اعتبار اسناد رسمی و اعتماد بر سیستم ثبتی  میکه . ارتکاب این دسته از جرایم است
بررسی جرائم ثبتی  رساند. با به حدي است که حتی به نظام اقتصادي یک کشور نیز آسیب می وارد نماید

 و سردفتران کانون و رسمی اسناد دفاتر قانونو  1310مصوب املاك  بینی شده در قانون ثبت اسناد و پیش
، به طوري که این خورد نوعی از تنوع وگوناگونی در این جرائم به چشم می 1354مصوب  دفتریاران

ها با یکدیگر متفاوتند. گاهی  نیز نوع برخورد قانونگذار در تعیین مجازاتو جرائم به اعتبار مرتکب جرم 
مشمول حکم قانونگذار  گاهی نیز متقاضیان و افراد عادي جامعه ) و متصدیان ثبتی اجزاء ثبت (کارمندان و

دیگر هاي سنگین وضع گردیده و براي برخی  ، حبس ایمجراین براي بعضی از . همچنین گیرند قرار می
رویکرد قانونگذار ایران در تعیین نوع جرایم و ، لیکن  تري در نظر گرفته شده هاي خفیف مجازات
 . گیرانه بوده است ها مبتنی بر نوعی حساسیت و نگاه سخت مجازات
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  ـ جرایم ثبتی از نظر ماهیتی1ـ2
ایم . بر این اساس، جرشوند تخلف انتظامی تقسیم میو و نوع جرایم عمومی ایم ثبتی از نظر ماهیتی به دجر

ف هدگیرند.  ، اجتماعی و اقتصادي جامعه صورت می ثبتی عمومی جرایمی هستند که علیه منافع عمومی
، در جرایم  . مصادیق بارز جرم ثبتی عمومی مجرم ثبتی اختلال و ناراحتی در نظام اقتصادي جامعه است

هاي متفاوت آن در ماده  هاي متفاوت آن در قانون ثبت و جرم جعل ثبتی و گونه اري ثبتی و گونهکلاهبرد
  شود. دیده می 1310مصوب  املاك و اسنادقانون ثبت  100

ها و نظامات اداري صورت  آیین نامه، مقررات،  جرایمی هستند که علیه قوانین، انتظامیتخلف 
تخلف انتظامی عمدي و تخلف انتظامی غیرعمدي. تخلف است:  وعاز حیث عنصر معنوي دو ن و گیرند می

گیرد مانند جرم صدور تصدیق خلاف واقع عمومی یا  انتظامی با سوءنیت و قصد مجرمانه صورت می
هاي صنفی وکلا و سردفتران  . مثل کانون استنکاف عمومی مأمورین دولت در اعتبار دادن به سند رسمی

. خطاي کیفري  ها ناشی از خطاي کیفري است آن روانیعنصر ، غیرعمديتخلف انتظامی . اسناد رسمی
: دهد و مصادیق آن عبارتند از جرایم غیرعمدي را تشکیل می روانیهمان تقصیر است که عنصر 

قانون مجازات  145، عدم مهارت و عدم رعایت نظامات دولتی که در تبصره ماده  مبالاتی ، بی احتیاطی بی
  اند. بیان شده 1392 اسلامی مصوب

   جرائم ثبتی متصدیان ثبتیـ 2ـ2

باشند، با  سردفتران اسناد رسمی می کارکنان اداره ثبت اسناد و املاك و ثبتی که همان اجزاء ومتصدیان 
بر این عهده دارند.  و مهمی را بر ، وظیفه خطیر توجه به رسالت سنگین حقوق ثبت در صدور اسناد رسمی

  ممکن است مرتکب شوند عبارتند از:اساس، جرایمی که ایشان 
 توسط هریک از مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد املاك و اًثبت اسناد مجعوله یا مزوره عمد - اول

 اًباید حضور داشته باشند، عمد اًثبت سند در غیاب اشخاصی که قانون -دوم 2. صاحبان دفاتر رسمی
که آن معامله را  ثبت سند به اسم کسانی -سوم 3.  صاحبان دفاتر رسمی توسط مستخدمین و اجزاء ثبت و

                                                     
   1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  100موضوع بند اول ماده  -2
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 4. املاك و صاحبان دفاتر اسناد رسمیو سوي مستخدمین و اجزاء ثبت اسناد  از اًاند، عمد انجام نداده
اجزاء ثبت و صاحبان دفاتر  ثبت سند در دفتر با تاریخ مقدم یا مؤخر از سوي مستخدمین و - چهارم

اجزاء  دهنده از سوي مستخدمین و تقالی با علم به عدم مالکیت انتقالثبت اسناد ان -پنجم 5ا. رسمی عامد
معدوم یا مکتوم نمودن تمام یا قسمتی از دفاتر ثبت یا  -ششم 6ا. صاحبان دفاتر رسمی عمد ثبت و

دیگر توسط مستخدمین و اجزاء  آن دفاتر یا از اعتبار انداختن سندي به وسیله متقلبانه کشیدن ورقی از
طور وضوح سندیت نداشته یا از سندیت ه ثبت سندي که ب -هفتم 7ا. ان دفاتر رسمی عمدصاحبو ثبت 

 100ماده  پنجم، موضوع بند اً، توسط مستخدمین و اجزاء ثبت و صاحبان دفاتر رسمی عمد افتاده است
از سوي مستخدمین  اًدادن گواهی خلاف واقع عمد -هشتم. 1310مصوب  قانون ثبت اسناد و املاك

  8.  ثبت اسناد و املاك اجزاي
 1310املاك مصوب  و اسناد ثبت قانون 117و ماده  103ماده  شاملهمچنین جرایم خاص ثبتی، 

 منفعت یا عین به نسبت عادي یا رسمی سند موجب به ، هرکس117است. بر این اساس، مطابق با ماده 

 به منفعت یا عین همان به نسبت بعد و داده اشخاص یا شخص به حقی» غیرمنقول یا منقول از اعم« مالی

 سال ده تا سه از شاقه اعمال با حبس به بنماید مزبور حق با معارض تعهدي یا معامله رسمی سند موجب

 املاك و اسناد ثبت اجزاء و مستخدمین از ، اگر هریک103شد. همچنین مطابق با ماده  خواهد محکوم

این بود. به طور خلاصه  خواهد رسمی اسناد جاعل حکم باشد، در واقع خلاف که دهد عامداً تصدیقاتی
امتناع مسئول دفترخانه در مواردي که طبق حکم دادگاه انتظامی به انفصال دائم یا  -اولجرایم عبارتند از: 

،  اوراق مربوطه، اسناد، شود، نسبت به تحویل کلیه دفاتر مستعفی و بازنشسته می سلب صلاحیت محکوم یا
اي که از سوي ثبت محل  دفترخانه یا به دفترخانه ، به دفتریار که به او سپرده شده وجوه و اوراق بهادار

از احراز هویت  پیشثبت عمدي سند  -دوم.  رسمی قانون دفاتر اسناد 26شود، موضوع ماده  تعیین می
 -سوم.  اشخاص و یا اهلیت اصحاب معامله و یا قابلیت موضوع معامله توسط اعضاي ثبت اسناد و املاك
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افشاء اسرار  -چهارمگذارند.  به امانت می خیانت در امانت نسبت به اسنادي که مردم نزد مسئولین دفتر
  .اي توسط سردفتران اسناد رسمی حرفه

 ثبتیجرائم متقاضیان ـ 3ـ2

کارمندان و اجزء ثبتی و توسط متقاضیان ثبتی به وقوع  بتی توسط افرادي غیر ازثي از جرائم ا دسته
اي است که برخی افراد براي خارج کردن مالکیت قانونی  شکل جرایم ثبتی به گونه ماهیت و پیوندد. می

شوند. این دسته از افراد  ، متمایل به ارتکاب جرم می ملک دیگران یا تحصیل اموال دیگران به نحو متقلبانه
وین قانونی در شامل کسانی هستند که به نحوي امین ملک محسوب شده یا ملک تحت یکی از عنا اًغالب

اي معارض با  . همچنین در برخی از موارد مالک ملک مبادرت به انجام معامله ها قرار گرفته است اختیار آن
نماید. به هر ترتیب قانونگذار ثبتی در برخورد با این دسته از مجرمین دو رویه را در پیش  معامله قبلی می

قوانین ثبتی به جرائم عمومی دیگر احاله گردیده و  بینی شده در . مجازات برخی جرائم پیش گرفته است
  . قانونی مربوطه نموده استهاي  ماده ، مبادرت به تعیین کیفر در اي دیگر از جرایم براي دسته

قانونی دیگري احاله هاي  مادهها به  دسته از جرائم متقاضیان ثبتی که مجازات آنبر این اساس، آن 
به دیگري انتقال داده یا با  ي ثبت ملک توسط کسی که آن ملک را قبلاًتقاضا -: اولگردیده عبارتند از

 -دوم. 9) که به نحوي از انحاء قانونی از او سلب مالکیت شده (جز در بیع شرط و امثال آن علم به این
تقاضاي ثبت ملک یا تقاضاي صدور سند مالکیت توسط وارث که علم به انتقال ملک از طرف مورث 

عدم  -سوم 10. که به نحوي از انحاء قانونی سلب مالکیت از مورث او شده بود با علم به اینخود داشته یا 
تقاضاي ثبت  -چهارم 11.  تصدیق حق طرف از سوي وارث پس از اخطار ثبت در مواردي که مالک نیست

ور یا مباشرت و به ط عنوان مالکیت توسط کسی که تحت عناوین اجاره یا عمري یا رقبی یا سکنی و به
خیانت امین در ثبت ملک به نام دیگري  تبانی و -پنجم 12.  کلی نسبت به ملکی امین محسوب بوده است

خیانت امین در  تبانی و -ششم 13. نباشد 109 و 106، 105هاي  مادهکه مشمول مقررات یکی از  در صورتی
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 - هفتم 14. اشدب 109 و 106، 105هاي  مادهکه مشمول مقررات  ثبت ملک به نام دیگري در صورتی
 15.  متصرف قلمداد کردن خود نسبت به ملکی که در تصرف دیگري بوده و تقاضاي ثبت مزبور را دادن

دهنده در مورد املاکی که به رهن یا به یکی از عناوین  عدم اعلام حق طرف از سوي راهن و انتقال -هشتم
، ظرف ده روز از تاریخ ابلاغ  ده شدهانتقال دا 1310مصوب  املاك و اسنادقانون ثبت  33ماده  در مذکور

  16.  اظهارنامه به طرف
: بینی گردیده است عبارتند از مربوطه پیشهاي  مادهها درخود  خاصی که مجازات آنهمچنین جرائم 

تخلف مستدعی ثبت نسبت به عدم اخطار اداره ثبت  - دوم 17.  انتقال املاك با اسناد مجعول جرم - اول
 18.  حجر طرف دعوي و مفلس قرار دادن براي فرار از اداي حق جرم یاجنون  در خصوص فوت یا

 ومال انجام معامله معارض (انتقال حقی به موجب سند رسمی یا عادي نسبت به عین یا منفعت  -سوم
  19. ) تعهدي معارض با حق مزبور به موجب سند رسمی

  هاي جرایم ثبتی ـ مجازات3
 دیگر جرمی و قانونی ماده احاله با ها آن مجازات که تندهس ثبتی، جرایمی جرایم اي از عمده قسمت

 تعیین نحو است. این توجهی قابل هاي دلالت داراي جنایی سیاست منظر است. این امر از شده تعیین

تعیین مجازات، به قاضی  در این که، اجمال گویی دارد، ازجمله فراوانی فاسد هاي قانون، تالی در مجازات
 قانونی اصل با این باشد و برخوردار کمتري محدودیت دهد تا در اعمال قانون از اختیارات وسیعی می

). با بررسی موارد قانون ثبت اسناد و 12، 1399مجازات مغایرت دارد (گلدوزیان و همکاران،  و جرم بودن
ی اعم های ت و قانون دفاتر اسناد رسمی، در رابطه با نقض مقررات این قوانین، مجازا 1310املاك مصوب 

 بینی شده است. از حبس، جریمه نقدي، توبیخ، شلاق، انفصال از خدمت و مسئولیت انتظامی، پیش
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  ـ حبس1ـ3
هایی است که براي اکثر جرائم در قانون مجازات اسلامی وضع شده و یا به همراه سایر  یکی از مجازات

حبس کیفر اصلی ، ر جرایمدر اکث، به طوري که  است ، حبس ها مقرر شده ها و در جمع آن مجازات
کلاهبرداري و ،  ، یا جرایم ثبتی در حکم جعل خصوص جرایم ثبتی اعم از جرائم ثبتی خاص در. باشد می

  . ، مجازات حبس مقرر شده است خیانت در امانت
،  1310مصوب  املاك و اسناد قانون ثبت 103 ماده و 100 مادهبراي مرتکبین جرائم مندرج در 

 اسنادقانون ثبت  116و  109، 108، 107، 106، 105هاي  ماده.  اد رسمی مقرر شده استمجازات جعل اسن
مذکور مقرر هاي  ماده، مجازات کلاهبرداري را براي مرتکبین جرایم موضوع 1310مصوب  املاك و

 جرمنیز به مجازات  1310مصوب  املاك و اسنادقانون ثبت  28. مرتکبین جرم موضوع ماده  نموده است
براي جرم معامله  1310 مصوب املاك و اسنادقانون ثبت  117د. ماده نشو نت در امانت محکوم میخیا

قانون مجازات  534و  532هاي  ماده. با ملاحظه  مقرر نموده استرا سال  دهتا  سه سالمعارض حبس 
ون قان 674راجع به جرم جعل در اسناد رسمی و ماده  1375(کتاب پنجم تعزیرات) مصوب اسلامی 

قانون تشدید مجازات مرتکبین ارتشاء، اختلاس و  اولمذکور راجع به خیانت در امانت و همچنین ماده 
گردد که قانونگذار مجازات اصلی  مربوط به جرم کلاهبرداري مشخص می 1367مصوب کلاهبرداري 

ئم ثبتی اسناد و توان گفت که مجازات اصلی جرا می اًنتیجت این گونه جرائم را حبس در نظر گرفته است و
  .باشد ، حبس می املاك در حقوق ایران

کسانی که تقاضاي ثبت  -اول: بینی شده است حبس براي جرایم زیر در حقوق ثبت پیش بنابراین کیفر
، این گروه مجرمین ثبتی 20اند.  دهند که قبلا آن را با سند عادي یا رسمی انتقال داده ملکی را می

ثبتی که جرایم هفت گانه جعل سند رسمی را  کارمندان -دومشوند.  کلاهبرداران ثبتی محسوب می
ثبتی که مبادرت به صدور تصدیق خلاف  کارمندان -سوم 21. اند مرتکب شوند جاعل ثبتی تعریف شده

که نسبت به ملک امین کسانی  - چهارم 22. نمایند، زیر مجموعه جاعلین سند رسمی هستند واقع می
از طریق خیانت یا کسانی با  یا نمایند ملک مورد امانت را به نام خود می شوند و تقاضاي ثبت محسوب می
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 - پنجم. این گروه در حکم کلاهبرداري ثبتی هستند 23. رسانند غیر ملک را به نام دیگري به ثبت می
. کسانی که به دروغ خود را متصرف ملکی قلمداد نمایند و تقاضاي ثبت همان ملک را به نام خود کنند

 24. دهند که تعهدات یا معاملات معارضی انجام میکسانی  -ششم.  ها کلاهبرداري ثبتی است عمل آن
سردفتران  -هشتم، ازدواجی را به ثبت برسانند.  سردفتران ازدواج که بدون اخذ گواهی سلامت - هفتم

  25. منفصلی که از تحویل اوراق و دفاتر امتناع نمایند

  ـ جزاي نقدي2ـ3
.  عنوان کیفر تعزیري منطبق با موازین فقهی به رسمیت شناخته است زاي نقدي را به، ج ایران حقوق کیفري

به تنهایی ضمانت اجراي جرایم تعزیري گردیده و گاه به ضمیمه  اًقانون به نحوي که گاهی جزاي نقدي
گیرد. در عین حال دادگاه در بعضی موارد مکلف به  هاي دیگري چون حبس مورد حکم قرار می مجازات

  ).328، 1392(گلدوزیان، دور حکم جزاي نقدي است و در مواردي نیز مختار به این عمل است ص
یابیم که کیفر جزاي نقدي و انواع و  تدقیق قوانین و مقررات کیفري مرتبط با جرایم ثبتی در می با

 مصوب املاك و اسنادقانون ثبت  103و  100هاي  مادهاي دارد. در  اقسام آن در جرایم ثبتی جایگاه ویژه
که قانونگذار مرتکبین این جرایم را در ردیف جاعلین اسناد رسمی قرار داده است کیفر جزاي  1310

تا سی میلیون میلیون ریال عنوان یک مجازات اصلی در کنار کیفر حبس یا جزاي نقدي از شش  نقدي به
همچنین .  یال مقرر نموده استتا شش میلیون رمیلیون ریال است و براي سایر افراد سه  شدهریال مقرر 

ها ثبت  که مفاد آن 1310 مصوب املاك و اسنادقانون ثبت  116و  109، 108، 107، 106، 105هاي  ماده
ملک غیر یا ثبت ملک بدون ذکر حقوق دیگران در آن ملک یا تبانی امین که منجر به ثبت ملک به نام 

،  باشد، براي مرتکبین این گونه جرائم آن می شود یا ادعاي تصرف ملک دیگري و تقاضاي ثبت غیر می
قانون تشدید مجازات مرتکبین ارتشاء  اولمجازات کلاهبرداري مقرر داشته و مجازات آن را ماده 

ها، جزاي نقدي معادل مالی که مرتکب  در کنار سایر مجازات 1367اختلاس و کلاهبرداري مصوب 
از یک مجازات نقدي که مجرمین  است قدي ثبتی عبارتاي ن. بنابراین، جز کسب نموده مقرر کرده است
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  گردند. ثبتی به جهت نقض قوانین و مقررات ثبتی به آن محکوم می
مجرمین ثبتی که تقاضاي ملکی را  -اولباشد:  بدین شرح میکیفر جزاي نقدي براي مجرمین ثبتی 

 - دوم 26شوند.  کمیلی محکوم میاند و به جزاي نقدي ت به طریقی به غیر انتقال داده لاًدهند که قب می
دادگاه مخیر است یا مجازات حبس  27شوند.  مجرمین ثبتی که جرایم هفت گانه جعل ثبتی را مرتکب می

مجرمین ثبتی که در تصدیقات  - سومعنوان یک کیفر اصلی تعیین نماید.  بدهد یا مجازات جزاي نقدي به
جرمین را زندان نمایند یا به کیفر اصلی جزاي دهند. محاکم مخیرند که این گروه از م خلاف واقع می

کلاهبرداران ثبتی که نسبت به ملکی امین هستند و تقاضاي ثبت ملک را  - چهارم 28. نقدي محکوم کنند
دادگاه در کنار حبس  29. رسانند کنند یا از طریق خیانت به امین یا تبانی با دیگري به ثبت می به نام خود می

کلاهبرداران ثبتی  -پنجمکند.  ها را به جزاي نقدي تکمیلی اجباري محکوم می نعنوان مجازات اصلی آ به
نمایند. در کنار مجازات اصلی حبس  کنند و تقاضاي ثبت آن را می که خود را متصرف ملکی وانمود می

کلاهبرداران ثبتی که در معاملات با حق استرداد  -ششمشوند.  به جزاي نقدي تکمیلی اجباري محکوم می
ها را در کنار  کنند. دادگاه آن دهنده حقوق مرتهن را در اظهارنامه ثبتی خود بیان نمی عنوان راهن یا انتقال به

سردفتران ازدواجی که زن  -هفتمکند.  مجازات اصلی حبس به جزاي نقدي تکمیلی اجباري محکوم می
شوند.  کیفر اصلی محکوم می عنوان یک به جزاي نقدي به، آورند شوهردار را به ازدواج رسمی غیر در می

، گواهی تزریق واکسن کزاز یا گواهی عدم  سردفتران ازدواجی که بدون اخذ گواهی سلامت -هشتم
سردفتران  - نهمشوند.  رسانند به کیفر اصلی جریمه نقدي محکوم می ، ازدواجی را به ثبت می تالاسمی

واقعه حقوقی را به ثبت رسانند به کیفر اصلی  ازدواج و طلاقی که با شناسنامه فاقد اعتبار،  اسناد رسمی
  .شوند جزاي نقدي محکوم می

  ـ انفصال3ـ3
شود. مجازات  هاي ثبتی است که در قوانین ثبتی دیده می زات انفصال از پرکاربردترین مجازاتمجا

دست  مور دولت اهلیت و صلاحیت فنی و مهارتی خود را ازأانفصال باید زمانی اعمال شود که کارمند و م
                                                     

  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  43ع ماده موضو -26
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  100موضوع ماده  -27
   1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  103ماده  -28
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  108و  107هاي  ماده -29
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شود.  معایب زندان را ندارد و موجب فساد و تباهی کارمند نمی که داده باشد. حسن انفصال آن است
تعیین  1392عنوان یک مجازات تکمیلی وتبعی اختیاري در قانون مجازات اسلامی مصوب  انفصال به کیفر

گاه به صورت اصلی  عنوان یک کیفر به 1310 مصوب املاك و اسناد شده است ولی در قانون ثبت
  خورد: عنوان انفصال انتظامی در موارد زیر به چشم می انفصال و گاهی به

انفصال کیفري در صورتی که مندرجات سند رسمی به وسیله کارمندان اداري یا قضایی انکار  - اول
معاملات  دهنده در انفصال انتظامی در صورتی که قضات محاکم حق تقاضاي ثبت انتقال -دوم 30شود. 

 املاك و اسنادقانون ثبت  34 که در اجراي ماده حق استرداد را در احکام خود رعایت نکنند یا اینبا 
دهنده ندهند یا در  بدهی ملک داده شده ولی محاکم حکم به رد اصل مال بر انتقال 1310 مصوب

یا به طور  ، حکم بر مالکیت انتقال گیرنده ندهند و مواردي که حق تقاضاي ثبت با انتقال گیرنده است
 و اسنادقانون ثبت  39و  38، 37، 36، 35، 34، 33هاي  مادهکلی در معاملات با حق استرداد موضوع 

انفصال انتظامی در موردي که  - سوم 31احکامی خلاف این مواد صادر نمایند.  1310 مصوب املاك
تظامی در مورد انفصال ان -چهارم 32تقصیر مسئول دفتر ثبت موجب از اعتبار افتادن سند گردد. 

انفصال انتظامی در صورتی که  -پنجم 33.  مورین از اعتبار دادن به سند رسمیأاستنکاف قضات و م
 -ششم 34کارمندان ثبت اسناد و املاك برخلاف مفاد قوانین موضوعه مملکت ملکی را ثبت برسانند. 

ت شخصی یا بدون احراز انفصال انتظامی در صورتی که کارمندان ثبت اسناد و املاك بدون احراز هوی
انفصال انتظامی که وزیر دادگستري یا رئیس  -هفتم 35، اقدام نمایند.  قابلیت ثبت موضوع معامله

انفصال انتظامی در موردي که تقصیر سردفتر  -هشتم 36انفصال سردفتر را اراده کند.  اًقضائیه رأس قوه
 37منجر به از اعتبار انداختن سند رسمی شود. 

                                                     
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  70موضوع ماده  -30
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  40وع ماده موض -31
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  68موضوع ماده  -32
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  73موضوع ماده  -33
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  101موضوع ماده  -34
  1310قانون ثبت اسناد و ام�ك مصوب  102موضوع ماده  -35
  1354قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مصوب  42ضوع ماده مو -36
  1354قانون دفاتر اسناد رسمی و کانون سردفتران و دفتریاران مصوب  22موضوع ماده  -37
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  ـ توبیخ4ـ3
است. ، توبیخ با درج در پرونده  نامه خاص تصریح گردیده انتظامی که در قانون و آیین مجازاتترین  ادهس

 1354مصوب  دفتریاران و سردفتران کانون و رسمی اسناد دفاتر قانون 38ماده عنوان مثال،  بر این اساس، به
  .توبیخ با درج در پرونده - : اولقرار ذیل استه ب کههاي انتظامی را بیان نموده  انواع مجازات

  شلاقـ 5ـ3
در موردي که سردفتر  1375(کتاب پنجم تعزیرات) مصوب قانون مجازات اسلامی  643مطابق با ماده 

که زن از زوجیت همسرش خارج  از آن پیش ازدواج زن رسمی و شرعی کسی را به عقد دیگري درآورد
به همین جهت کیفر ثبتی شلاق . شود تحمیل میاین کیفر به جهت سمت و شغل سردفتر بر او ، شده باشد
حبس یا  مجازاتتکمیلی است که همراه  مجازاتشلاق در این ماده از نوع  شود. مجازات نامیده می
  .شود جزاي نقدي اعمال میمجازات 

   انتظامی ـ مسئولیت6ـ3
تظامی گردد. هاي ان در صورتی از نظر انتظامی مسئول است که محکوم به تحمل یکی از مجازاتشخص 

گردد. تخلف انتظامی  ، اداري و مقام شخص می متوجه موقعیت شغلی معمولاً عواقب مسئولیت انتظامی
شود و آن عدم انجام وظایف شغلی و عدم رعایت شئونات صنفی و یا تجاوز  موجب مسئولیت انتظامی می

، 1383پور،  دد (عباديگر از حدود قانونی مربوطه است که شخص حین خدمت یا به سبب آن مرتکب می
، 1354مصوب  دفتریاران و سردفتران کانون و رسمی اسناد دفاتر قانون 38بر این اساس، مطابق با ماده ). 24

انفصال  -سومجریمه نقدي.  - دومتوبیخ با درج در پرونده.  -اول: قرار ذیل استه هاي انتظامی ب مجازات
ماه تا دو  انفصال موقت از شش - چهارمماه.  ماه الی شش سردفتري یا دفتریاري از سهه موقت از اشتغال ب

  .انفصال دائم - پنجمسال. 

   لغو پروانه - 7- 3
تبعی براي مجازات  صورت مجازات تکمیلی وه ب 1392قانون مجازات اسلامی مصوب  این کیفر در

لغو  - : اولشود یلغو پروانه در موارد زیر دیده م کیفر.  صورت اختیاري تعیین شده است بهجرایم تعزیري 
در  1375(کتاب پنجم تعزیرات) مصوب قانون مجازات اسلامی  643پروانه سردفتر ازدواج موضوع ماده 

شوهرداري را به عقد رسمی شخص دیگري همزمان درآورد و ازدواج وي  موردي که سردفتر ازدواج زن
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ازدواج بدون اخذ گواهی عدم سردفتر در مواردي که سردفتر لغو پروانه  -دومرا به ثبت رسمی رساند. 
بیماري تالاسمی زوجبین یا بدون گواهی تزریق واکسن کزاز زوجین مبادرت به ثبت واقعه ازدواج نماید. 

در موردي که سردفتر رسمی طلاق بدون اخذ گواهی عدم امکان سازش از دادگاه مبادرت به ثبت  -سوم
  واقعه طلاق نماید.

   بتیث جرایمراهکارهاي پیشگیري از ـ 4
تر از اقدامات  هاي پیشگیرانه، مؤثرتر و کم هزینه درباره جرایم ثبتی همانند هر جرم دیگري، اقدام

 نوع از و جنایی سیاست نوع یک جرم از پیشگیري این که به توجه . باگرانه و کیفري است سرکوب

 ثبتی نظام در تنها نه و باشد می عمومی و کلی ماهیت داراي که رسد می نظر است، به بازدارنده تدابیر

 به تنها ثبتی است. عملیات اعمال قابل نیز کشور تأمینی و کیفري نظام ازجمله دیگرهاي  حوزه در بلکه

مردم  شخصیه احوال تجاري، ثبت علائمها،  شرکت ثبت شود، بلکه نمی محدود اسناد و املاك ثبت
 دارد، لذا وجود متفاوتی جرایم ارتکاب نامکا ها حوزه این در که شود می شامل را غیره و احوال) (ثبت

 در جرایم کاهش در تواند می ها بخش این از هریک در جرم ازکننده  پیشگیري راهکارهاي بردن به کار

  باشد. داشته چشمگیري نقش ثبتی نظام
 و کیفري تدابیر از تلفیقی است مشخص آن عنوان از که طور همان ثبتی نظام در جرم از پیشگیري

 را جرایم چشمگیر کاهش تنهایی بهها  که مجازات آنجایی از و )74، 1387است (احمدي،  يغیرکیفر
 همچنین و تربیتی و آموزشی اصول و غیرکیفري پیشگیري اصول بردن ه کارب بنابراین، ندارد همراه به

رخی از شود. حتی ب واقع مؤثر ثبتی نظام در جرایم از پیشگیري جهت در تواند می تر دقیق قوانین وضع
غیرکیفري)  حقوقدانان معتقدند که استفاده از راهکار پیشگیري از وقوع جرم از نوع وضعی (اقدامات

ترین شیوه پیشگیري از جرایم ثبتی را تأمین نماید (ساکی و  تواند بهترین، مؤثرترین و کامل می
  ).135، 1399همکاران، 

بهبود ، سازي شفاف،  رسمی تنظیم اسنادهاي  مقررات ثبتی و روش اصلاح قوانین وبر این اساس، 
 سزایی در راستاي تعیین وه تواند تأثیر ب کردن مقررات مذکور می روزآمد ها از طریق بازنگري و روش

، نارسایی به بیان دیگرحوزه ثبتی داشته باشد.  ها در اصلاح نظام مجازات هاي ثبتی و ن محدوده جرمیتبی
ها  ارتکاب این گونه جرم ، کارایی پیشگیري را در حوزه ثبتی ت درعدم تناسب مجازا ها و نظام مجازات
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مقررات  قوانین وکردن  روزآمد تر با اصلاح و آورد. از این رو، لازم است قانونگذار، هرچه سریع پایین می
  ها را برطرف کند.ء، این خلا مرتبط با امور ثبتی
ت مربوطه و ایجاد شفافیت در عملیات ثبتی هاي مختلف ثبتی ضمن مکانیزه نمودن عملیا البته فناوري

و ارکان نظارت بر متولیان امور ثبتی اعم از مجموعه ثبت اسناد و املاك و دفاتر اسناد رسمی، سبب شده 
ها  هاي ارتکاب جرایم نیز در این قلمرو تا حد زیادي کاهش یافته و یا حتی در برخی قسمت تا فرصت

م بسیار زیادي از این نتایج مطلوب استفاده از تدابیر پیشگیري وضعی امکان ارتکاب جرم از بین برود. سه
کارگیري فناوري اطلاعات در این قلمروي مهم حقوق یعنی حقوق ثبت است (ساکی و  ناشی از به
 ثبتی جرایم با مقابله حوزه در قانون تدوین و کیفري سیاست ). همچنین همگرایی109، 1396میرخلیلی، 

 اسناد به بخشیدن رسمی، تقدم اسناد حوزه در قانون و نظم رسمی، برقراري اسناد به یاعتباربخش نیازمند

این  و مماشات جاي به قوانین از آگاهی دادن قرار مبنا و اسناد دفاتر کردن عادي، الکترونیکی بر رسمی
است  ثبت هحوز در جرایم با مقابله راهکارهاي از مهمی ندارند، بخش آگاهی قانون مختلف، به افراد که

 فرهنگ سازي، آموزش،  جرایم ثبتی در پیشگیري از). علاوه بر این، 136، 1401نیا و همکاران،  (احمدي
  نیز مؤثر است.هاي رفاهی و...  کارگیري اقدام شرایط اقتصادي، به ، بهبودقوانین و مقررات

 نیز نقل و املاك و ثبت ، عدم وجود نظارت به هنگام فرایند ازجمله عوامل مهم تحقق جرایم ثبتی
،  هاي انجام شده در برخی از کشورها در راستاي برطرف کردن این معضل . یکی از اقدام انتقالات است

برخط بودن اطلاعات ثبتی املاك است که  . اهمیت این امر، در ایجاد سامانه جامع ثبت املاك است
افزایش توان نظارتی . علاوه بر این، بدها افزایش یا آن ثر برؤم شود امکان نظارت به موقع و باعث می

، از طریق افزایش نیروي انسانی  نخست: قالب انجام گیرد دو تواند در ، می املاك و اسناد سازمان ثبت
عملکرد  تر کنترل دقیق املاك و و ثبت اسناد هاي ادواري به دفاتر بازرسی تا با مراجعه مسئول نظارت و

بتوانند  جرایم آگاه شوند و موقع مناسب از وقوع تخلفات و ، در كاملا و اسناد کارکنان سازمان ثبت
عنوان اقدامی از نوع پیشگیري  آن به عمل آورند. همچنین بتوانند به اقدامات لازم را براي جلوگیري از

دادن  این عملکردها، قرار هاي مناسب جرم شوند. دومین روش نظارت بر آمدن فرصت ، مانع به وجود اولیه
 رسمی به یک شبکه واحد متصل باشند اسناد همه دفاتر . اگر یک سامانه جامع الکترونیکی است در ها آن
عین حال به نیروي انسانی  در و یابد ها نیز افزایش می آن عملکرد آن صورت امکان نظارت مرکزي بر در

 که است ثبتی اقدامات و عملیات نحوهسازي  شفاف موضوع دیگر، همان . مسئله کمتري هم نیاز است
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 انجام مختلف مراحلسازي  ساده با و باشند داشته کامل اطلاع آن از مردم و باشد روشن و صریح باید

 بهرسانی  خدمت راه سر از موجود موانع بیشتر هرچه غیرضروري و زائد تشریفات و مراحل حذف و امور

  شود. برداشته مردم
قبیل  از ثبت مواردي حقوق در پیشگیرانه اییقض کارکرد برخی از حقوقدانان معتقدند که مصادیق

 در وضعی معارض؛ پیشگیري سند در انفعالی اجباري؛ پیشگیري ثبت با عمومی غیرکیفري پیشگیري

 امضاء نمونه ارائه با وضعی دادستان؛ پیشگیري توسط دفاتر امضاي و مهر با وضعی اسناد؛ پیشگیري امانت

 و جرم کنترل و پیشگیري در را املاك و اسناد ثبت مانساز پیشگیرانه نوعی، کارکرد به که است
  ).119، 1390نماید (توسلی،  می ترسیم بزهکاري

   نتیجه
 این جرایم، موجب ارتکاب ابزار و وسایل شدن پیشرفته همچنین و ثبتی جرایم ارتکاب روزافزون توسعه

 امنیت اقتصادي، اجتماعی سطح ارتقاي در رسمی اسناد دفاتر و املاك و اسناد ثبت شده تا نقش ادارات

 ریشه در نحوه عملکرداست که از یک سو  موضوعی چندبعديقضایی جامعه، مؤثر باشد. جرایم ثبتی  و
از سوي دیگر، به نوع فعالیت  و ن داردآادارات تابعه  و املاك و اسنادبرخی کارکنان سازمان ثبت 

 رخی از عوامل تحقق آن جنبه تقنینی دارند وب.  متصدیان دفاتر اسناد رسمی مرتبط است گردانندگان و
 به رسیدگیاجرایی برخوردارند.  برخی علل آن، از وجه قضایی و محصول عملکرد قانونگذار هستند و

 قانونگذار است و جرایم به رسیدگی عمومی مقررات و قواعد تابع املاك و اسناد ثبت به مربوط جرایم

 و صدور صالح مرجع است، لذا استثناء ننموده دادرسی آیین و صلاحیت جهت از را جرایم از نوع این
  است. جرم وقوع محل دادسراهاي و جزایی عمومی هاي کیفري، دادگاه احکام اجراي

 و اسنادسازمان ثبت  سیستمی مکانیزه در،  رسیدن به یک نظام جامع ثبتی لازم است براي تحقق و
در رایانه ، ده، همراه با تمامی سلسله انتقالاتمشخصات کامل املاك ثبت ش تا وجود آیده ب املاك

امکان  تا امکان جستجوي املاك براساس مشخصات کامل آخرین مالک فراهم شود و ثبت شود
. صورت ارتکاب جرایم ثبتی به اطلاعات مکانیزه املاك آسان شود دسترسی محاکم دادگستري در

 استفاده با و شود ها آن نگهداري و ها پرونده در فرسوده کاغذهاي کردن انباشته مانع تواند این امر می

 و سرعت با مردم کار املاك، هم و اسناد ثبت ادارات در آن سیستم توسعه و اي رایانه تجهیزات از



  239  رانیا يفریک حقوق در املاك و اسناد یثبت میجرا  

 آن دیگر نتیجه و گردد نمی فراهم سودجو افراد سوءاستفاده امکان هم و گیرد می انجام بیشتري دقت

 کاهش هم و اجتماعی روابط و اقتصادي مبادلات در امنیت ادایج و جامعه عمومی اعتماد افزایش

 قانون و ثبتی مقررات و قوانین است. همچنین اصلاح قضایی مراجع به مردم مراجعات کاهش و جرائم

 در بازنگري طریق از ها روش بهبود و سازي رسمی، شفاف اسناد تنظیم هاي رسمی، روش اسناد دفاتر

 حدود تبیین و طرف یک از باشد داشته مطابقت و همخوانی روز اريج مسائل با که مذکور مقررات

 از مربوطه مسئولین و متصدیان براي ثبتی هاي فعالیت از هریک انجام در ها مسئولیت و وظایف شرح و

و  املاك کشور و ایجاد یک نهاد متولی پیشگیري از جرایم ثبتی در سازمان ثبت اسناددیگر و  طرف
نهادهاي مدنی تخصصی در راستاي پیشگیري مشارکتی از جرایم ثبتی  ردمی وتوسعه مشارکت منیز 
  تواند تأثیرگذار باشد. می

  پیشنهاد
گردد که قانونگذار علاوه بر  هاي ثبتی و آثار این جرایم پیشنهاد می با توجه به تعداد و حجم زیاد پرونده

به جرائم ثبتی دست کم در اموري مانند اي را در رسیدگی  ، آیین رسیدگی ویژه تغییر در قوانین ماهیتی
  تصویب نماید. بینی و رسیدگی خارج از نوبت پیش

موارد مربوط به اخلاق در پژوهش و نیز امانتداري در استناد به متون و ارجاعات ملاحظات اخلاقی: 
  مقاله تماماً رعایت گردیده است.

  تعارض منافع در این مقاله وجود ندارد.تعارض منافع: 
  این پژوهش بدون تأمین اعتبار مالی نگارش یافته است.اعتبار پژوهش:  تأمین

  

  منابع
، چاپ دوم، کنونی حقوقی نظم در املاك و اسناد ثبت قانون، 1394، باذري فومشی، منصوراـ 

  تهران، انتشارات خرسندي.
 سیاست با همگرا ثبتی ائمجر از نوین ، پیشگیري1401نیا، امراالله؛ جزائري، سیدعباس؛ پورارشد، نادر،  احمديـ 

  .1 ، شمارهاقتصادي فقه مطالعات فصلنامهحقوق،  و فقه منظر از اقتصاد بر کیفري
 فصلنامهقضایی،  دستگاه تدابیر پرتو در پیشگیرانه راهکارهاي و علل ثبتی ، جرایم1387احمدي، احمد، ـ 
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  .9، شماره جرم از پیشگیري مطالعات
  .122، شماره کانون وکلا مجلهثبت،  حقوق ییقضا ، کارکرد1390توسلی، علی، ـ 
با  روسیه و ایران جنایی سیاست در ثبتی جرائم تطبیقی ، مطالعه1402خراسانی، محمد و شهسواري، سجاد، ـ 

  .87 ، شمارهملل پژوهش المللی بین فصلنامهو کلاهبرداري،  جعل بر تأکید
 علوم فصلنامهثبتی،  جرائم قلمرو در وضعی گیريپیش ، تدابیر1396ساکی، بهروز و میرخلیلی، سیدمحمود، ـ 

  حقوق. و جرم از پیشگیري نامه ، ویژهاجتماعی
، رعایت اصول اخلاقی کاربرد فناوري 1399ساکی، بهروز؛ میرخلیلی، سیدمحمود؛ هاشمی،، سیدحسین، ـ 

  .41، شماره هاي اخلاقی فصلنامه پژوهشاطلاعات در پیشگیري وضعی از جرایم ثبتی، 
  .54، شماره وکلا کانون مجلهرسمی،  اسناد دفاتر کارکنان انتظامی ، مسئولیت1383پور، لطیف،  ديعباـ 
 ، جلد اول، چاپ بیست و یکم، تهران، انتشاراتاختصاصی جزاي حقوق، 1392گلدوزیان، ایرج، ـ 

  تهران. دانشگاه
 طریق از ثبتی مقررات و نینقوا در زایی ، جرم1399گلدوزیان، ایرج؛ رجبی، مریم؛ لشکري آذر، سجاد، ـ 

  .6، شماره تمدن حقوقی فصلنامهعادي،  اسناد به اعتبار بخشیدن
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