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بررسي توسعه از درون شهر بروجرد
حميدرضا صارمي - استاديار دانشگاه آزاد اسلامى واحد بروجرد، بروجرد، ايران.

چكيده
اند.  بسياري از شهرهاي كشور با معضل گستردگي بي برنامه و گسيختگي كالبدي مواجه 
بررسي هاي بعمل آمده نشان از آن دارد كه گسترش كالبدي برخي از شهرها در سالهاي 
اخير ناشي از رشد طبيعي جمعيت، مهاجرت روستاييان به شهرها و در نهايت به بهانه تامين 
نياز مسكن و پيش بيني اراضي مسكوني در طرح هاي توسعه شهري و به تبع آن تجاوز به 
اراضي كشاورزي و باغات حاشيه شهر بوده است. با وجود اين، شايد يكي از بارزترين نمودهاي 
ناپايداري اغلب شهرهاي ايران، وجود پهنه هاي نسبتاً وسيع رها شده يا حامل كاربريهاي غير 
شهري، مزاحم متروكه و... در درون و يا حاشيه آنها مي باشد. وجود اين بافتها و فضاهاي مسئله 
دار در شهرها باعث ناپايداري هايي در ابعاد اقتصادي، اجتماعي، كالبدي و زيست محيطي 
شهرها شده است. زيرا چنين فضاهايي علاوه بر آسيب پذيري شديد اجتماعي و ناپايداري در 
مقابل مخاطرات محيطي، بويژه زلزله و سيل، در پاسخگويي به نيازهاي اوليه و اساسي ساكنين 
خود نيز ناتوان بوده و در مجموع نارضايتي ساكنان اين قبيل بافتها از شرايط زيست و زندگي در 
آن كاملاً مشهود است.در اين پژوهش با رويكرد توسعه درون¬زاي شهري به بررسي گسترش 
كالبدي شهر بروجرد و ظرفيتها و قابليتهاي توسعه درون شهري و ارائه راهبردهايي جهت 
هدايت بهينه توسعه شهري پرداخته مي شود. روش پژوهش در مقاله حاضر از نظر ماهيت 
كاربردى مى باشد، و روش تحقيق آن توصيفي- تحليلي مي باشد كه گردآورى داده ها به 
صورت كتابخانه اي (استفاده از كتب، مقالات و اينترنت) و بازيد ميداني (پرسشنامه و مشاهده) 
انجام شده و پس از آن، ابتدا در شهر بروجرد، محدوده هاي بافت تاريخي- فرسوده، اراضي باير 
و مخروبه، اراضي زراعي و كشاورزي، اراضي مربوط به كاربري هاي مزاحم و مقدار زمين مورد 
استفاده اين كاربري ها محاسبه گرديد و سپس، با استفاده از مدل انبوهه، برآورد مسكن مورد 
نياز شهر بروجرد، براي سال 1400 محاسبه شد و پس از آن، كمبود ساير كاربري ها در شهر 
بروجرد مورد توجه قرار گرفت. نتايج پژوهش، بيانگر اين است كه در شهر بروجرد، به واسطه 
وجود اراضى درون بافتى، گسترش بهينه كالبدي- فضايي و تامين مسكن در چارچوب فلسفه 

توسعه دروني شهر امكانپذير بوده و مي تواند مفيد واقع گردد. 

واژگان كليدي: توسعه دروني، بافت فرسوده، اراضى زراعى، اراضى باير، برآورد مسكن،شهر 
بروجرد
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اين مقاله حاصل طرح پژوهشى بوده كه با حمايت دانشگاه آزاد اسلامى واحد بروجرد به انجام رسيده است. بدينوسيله از مسئولين دانشگاه  كه شرايط 

اجراى فعاليتهاى پژوهشى را فراهم مى آورند، صميمانه تشكر و قدردانى مى گردد.

Urban infill development of borujerd city

Most of cities in our country have been faced some 
problems such as unplanned and physical disruption. 
These studies have been shown that the recent physical 
expansion of the city is because of the natural growth of 
the population, immigrations from villages, and finally ex-
ceeding to farms and garden that have been located around 
the cities. Despite, one of the important reasons of insta-
bility in our cities is abandoned wide areas or with none-
urban land use. This fabric has been led to instability in 
some factors such as economic, social, and physical in our 
cities. These spaces are instable in natural disasters such 
as flood and earthquake. Also don’t provide basic needs 
of residents. In this research by approaching of infill de-
velopment, was studied capacity of Borujerd city in order 
to appropriate guidance of urban development.  Research 
method: the kind of this research is applied and the method 
of research is “descriptive – analytical. Also data collec-
tion method has been done library (using of books, papers, 
internet and etc) and field (questionnaire, view).  Result: 
infill development in borujerd is possibility .also prepara-
tion of housing and physical- spatial development is pos-
sibility. 

Keyword: Infill development, borujerd city, estimate of 
housing 
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1- مقدمه
براي شهرهايي كه  به ويژه  امروزه توسعه درون شهري 
مناسب  رويكردي  مواجه اند،  افقي  توسعه  محدوديت  با 
با  كه  شهرهايي  معمول  به طور  است.  شده  شناخته 
تنگناهاي طبيعي مواجه اند و زمين براي گسترش افقي 
آنها محدود است، زمينه اي براي كاربست توسعه درون 
شهري هستند. اين امر از يكسو به مسئله تامين مسكن 
به ضرورت حفظ  از سوي ديگر  و  است  مربوط  شهري 
پيرامون  حوزه هاي  و  شهر  محدود  زمين هاي  پايايي  و 
اراضي  از  بسياري   .(1389 (سليماني،  مي گردد  باز  آن 
كاربري هاي  داراي  يا  و  كاربري هستند  فاقد  يا  شهري 
يا  و  باشند  مي  غيره)  و  پادگانها  و  (زندانها  فراشهري 
تجهيزات  و  تاسيسات  و  زمين  ارزش  با  متناسب  اينكه 
است.  نشده  اعمال  جمعيتي  ساختماني-  تراكم  موجود، 
پيرامون  فضاهاي  در  شهرها  كه  شده  باعث  امر  همين 
حالي  در  اين  يابند.  گسترش  افراطي  به گونه اي  خود 
حاشيه اي  گسترش  كردن  محدود  با  مي توان  كه  است 
بر  متراكم سازي علاوه  اعـمال سياست هاي تشويقي  و 
شهر،  درون  ظرفيت هاي  از  حداكثري  و  بهينه  استفاده 
اراضي كشاورزي  نابودي  و  زيست  تخريب محيط  مانع 
حاشيه شهرها شد و با هدايت توسعه كالبدي درون زا و 
ميان افزا گامي در جهت توسعه پايدار شهري برداشت. بر 
اساس آمارهاي موجود، 67 هزار هكتار بافت فرسوده در 
شهرهاي كشور شناسايي شده است(www.dolat.ir)كه 
از اين ميزان؛ 258 هكتار آن در شهر بروجرد قرار دارد 
و گوياي عدم توجه به توسعه دروني شهرهاي كشور و 

به طور اخص شهر بروجرد است.
بروجرد،  شهر  حيات  تداوم  و  تكوين  پيدايي،  علل  در 
عهده  به  را  اصلي  نقش  طبيعي،  محيط  ويژگي هاي 
داشته اند. شهر بروجرد به دليل استقرار خود در يكي از 
دشت هاي غني و حاصلخيز استان لرستان از يك سو 
و امكانات اقتصادي، اداري، و فرهنگي موجود در آن از 
جانب ديگر واجد پذيرش جمعيت بوده است (مهندسين 
مشاور طرح و كاوش تهران، 1383، ص 84). اما از سويي 
قرار گيري اين دشت در بين رشته كوه هاي زاگرس و 
وجود گسل هاي متعدد در اطراف آن،اين شهر را از نظر 

گسترش كالبدي با محدوديت هاي اساسي مواجه نموده 
و از سوي ديگر، توسعه هاي جديد شهر بروجرد در قالب 
احداث شهرك هاي جديد در اطراف آن، با ضعف شديد 
از قبيل برق، گاز و  نياز  در زمينه زيرساخت هاي مورد 
و  خالي  اراضي  ميزان  از  آگاهي  با  كه  باشد،  مي  غيره 
ساخته نشده درون شهر بروجرد و برآورد ميزان اراضي 
قابل بازيافت، ضرورت استفاده بهينه از فضاهاي خالي و 
كم بهره برداري شده و فضاهاي رها شده جهت تأمين 
مسكن قابل درك است و ارجح بر توسعة پراكندة شهر 
آماده سازي  هزينه هاي  با  ناهموار  و  پرشيب  اراضي  در 

بسيار بالاست.

مباني نظري
تعاريف  دروني شهر»  «توسعه  مفهوم  با  رابطه  در 

مختلف، اما در عين حال يكسويي ارائه شده است:
آمريكا توسعه دورني  1. سازمان حفاظت محيط زيست 
مطرح  شهر  پراكنده  رشد  مقابل  در  آنتي تزي  را  شهر 
نواحي  تنها  نه  دروني  توسعه  است  داشته  بيان  و  كرده 
بهره  سبب  بلكه  كند  مي  حفظ  را  شهرها  اطراف  سبز 
(در  از مزاياي مجاورت  اعظم شهروندان  مندي قسمت 
كنار هم زندگي كردن در مقابل رشد پراكنده و گمنامي 
كه از مشخصات كلان شهرهاست)، انواع حمل و نقل و 

استفاده از زيرساخت هاي شهري مي شود.
واشنگتن»1   شهري  توسعه  و  تحقيقات  «مركز   .2
خالي  راضي  در  شهري  توسعه  فرايند  را  دروني  توسعه 
و يا بلااستفاده داخل نواحي موجود شهري مي داند كه 
قبلاً ايجاد شده اند و همچنين معتقد است بيشتر نواحي 
شهري چنين فضاهاي خالي مهمي را در داخل محدوده 

شهري خود دارند.
3. هدايت توسعه شهري به سمت قطعه زمين هاي خالي 

و بناهاي بلااستفاده توسعه دروني نام دارد.
شهر  موجود  بستر  بر  دروني  توسعه  اساس  همين  بر 
واحدهاي  و  شهروندان  ساكنان،  حضور  بر  تكيه  با  و 
دروني  توسعه  در  پذيرد.  مي  صورت  موجود  همسايگي 
صورت  به  پراكنده،  و  افقي  جاي  به  گسترش  شهر؛ 
اين  در  است.  موجود  بافت  داخل  در  درونزا  و  عمودي 
1- Municipal Research and Servicie center of Washington
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شهري  ناكارامد  و  فرسوده  قديمي،  هاي  بافت  سياست 
رها  و  باير  اراضي  گردند،  نوسازي مي  و  بهسازي  احيا، 
شده شهري كاربري يافته و با زندگي روزمره شهروندان 
پيوند مي خورند. در مجموع رشد شهر از درون به عنوان 
وسيله اي براي تحقق رشد هوشمند شهر و رسيدن به 
نقطه مقابل حومه هاي  از كالبد شهر، در  پايدار  شكلي 
(پريزادي،  تأكيد قرار مي گيرد  پراكنده مورد  گسترده و 

1391، ص 94).

جامعه و روش پژوهش
و  بروجرد  شهر  حاضر،  مقاله  در  بررسى  مورد  جامعه 
فضاى كالبدى آن جهت يافتن راهكارى براى استفاده از 
فضاى درون شهرى براى جبران كاربرى هاى مورد نياز 
روش پژوهش  باشد.  كاربرى مسكونى مى  از جمله 
باشد  مى  تحليلى  توصيفى-  حاضر،  مقاله  در 
اى  كتابخانه  طريق  از  هم  لازم  هاى  داده  كه 
به  است.  شده  گردآورى  ميدانى  بازديد  هم  و 
اين ترتيب كه ابتدا در شهر بروجرد، محدوده هاي بافت 
تاريخي- فرسوده، اراضي باير و مخروبه، اراضي زراعي 
مزاحم  هاي  كاربري  به  مربوط  اراضي  كشاورزي،  و 
شناسايى شده و مقدار زمين مورد استفاده اين كاربري ها 
محاسبه گرديد و سپس، مساكن موجود در شهر بروجرد، 
مشخص شده و با استفاده از مدل انبوهه، برآورد مسكن 
مورد نياز شهر بروجرد، براي سال 1400 محاسبه شد و 
پس از آن، كمبود ساير كاربري ها و فضاى لازم براى 

احداث آن ها در شهر بروجرد مورد توجه قرار گرفت.

پيشينه تحقيق
بحث بافت هاي شهري و بهسازي، نوسازي و بازسازي 

آنها در مفهوم عام به زمانهاي بسيار دور يعني از همان 
سابقه  داراي  و  گردد  مي  باز  اولين شهرها  ساخت  آغاز 
اواخر  به  امروزين،  خاص  مفهوم  در  اما  است.  طولاني 
قرن نوزدهم و سپس قرن بيستم، بويژه بعد از جنگ دوم 
از  برمي گردد و مطالعات و تحقيقات گوناگوني  جهاني 
ديدگاه علوم مختلف در اين باره انجام شده و راهكارهاي 
آنكه  توجه  شايان  است.  گرديده  مطرح  آنها  در  مداخله 
اغلب پژوهشهاي انجام شده بر احياي بافتهاي تاريخي 

حالي  در  اين  اند.  شده  متمركز  فرسوده  بافتهاي  و 
بافتها  به  شهري  ريزي  برنامه  ديد  با  چنانچه  كه  است 
گردد  مي  ملاحظه   شود  نگريسته  شهري  وكاربريهاي 
و  احيا  به  منجر  نيستند كه   فرسوده  بافتهاي  كه صرفاً 
شهري  فضاهاي  از  بسياري  شد  خواهند  شهرها  رونق 
كاربري  شدت  يا  و  اند  نشده  كاربري  تعيين  خوبي  به 
يا  و  است  زمين  ارزش  از  كمتر  شهر  محدوده  در  آنها 
فراشهري  عملكرد  داراي  كاربريها  از  بسياري  اينكه 
هستند. در زير، نمونه هايي از آن ها از ايران و جهان ذكر 
مي گردد. ريچاردياكوبوسكي1  معتقد است: توسعه دروني 
مي تواند به بر طرف كردن بسياري از مشكلات ناشي از 
رشد سريع و بدون برنامه ريزي شهرها و مناطق شهري 
عنوان  پژوهشي تحت  در   ،(2001) فريس2  كند.  كمك 
«موانع استفاده از [راهكار] توسعه دروني براي 
عنوان  به  را  هوشمند  رشد  شهر3»  هوشمند  رشد 
كيفيت  وحفظ  شهري  متراكم  توسعه  از  كه  ديدگاهي 
بررسي  كند،  مي  حمايت  شهري  هاي  لبه  در  زندگي 
كرده است. آندرسن؛ (2005)، در پژوهشي تحت عنوان 
به  ها4»    و فرصت  ها  دروني چالش  «توسعه 
بررسي توسعه دروني شهر و موانع و فرصت هاي پيش رو 

شكل 1. توسعه دروني شهر و لزوم پركردن بافت هاي خالي داخل شهر؛ منبع: پريزادى، 1391، ص 4.

1- Richard Yukubousky
2- Farris
3- The barriese to using infilldevelopment to achieve smart growth
4- Infill development: Barriers and Incentives
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در تحقق آن پرداخته است. آييني (1388)، درپژوهشي 
با عنوان «هرم باز آفريني مشاركت مردم، معيار 
ارزيابي برنامه هاي توسعه درون زاي شهري» 
ارزيابي اهميت و جايگاه مشاركت مردم در موفقيت  به 
يكي  عنوان  به  شهري  نوسازي  و  بهسازي  هاي  طرح 
از راه هاي دروني شهر پرداخته است. حيدري (1389)، 
شهر  فرسوده  هاي  «بافت  عنوان  با  درپژوهشي 
و  بوشهر  شهر  درون شهري»،  توسعه  و  بوشهر 
بافت هاي فرسوده آن را از نظر جايگاه و توان اين بافت 
ها در توسعه درون شهري مورد بررسي قرار داده است. 
انجام  مطالعات  در  كه  است  نوشته   (1383) خدابخشي 
معيارهاي  و  نظريه ها  پايدار،  شهر  كالبد  روي  بر  شده 
عمومي  توسعه  به  عمدتاً  كه  است  شده  ارائه  متعددي 
(توسعه درون شهري) و ممانعت از توسعه افقي به سمت 

حومه ها و خارج از شهر تاكيد دارند.

حوزه هاي عمل توسعه دروني شهر
در توسعه دروني شهر،  استفاده كارآمد از زمين هايي كه 
قبلاً تحت پوشش توسعه شهري بوده و داخل محدوده 
شهري هستند، بيشترين اهميت را دارند. در اين رويكرد، 
را  (زمين)  فضا  به  نياز  نتيجه  در  و  جمعيت  آينده  رشد 
كردن  پر  از طريق  و  محدوده شهر  درون  در  توان  مي 
فضاهاي خالي شهر، نوسازي و بهسازي مناطق متروكه 
و فرسوده، افزايش متعادل تراكم و تغيير كاربري قديمي 
برآورده ساخت. از همين رو با توجه به مطالب گفته شده 
با  رابطه  در  دروني  توسعه  عمل  حوزه  گفت  توان  مي 
هدايت توسعه كالبدي شهرها در دو حوزه اصلي و پنج 

حوزه فرعي قابل طبقه بندي است: 
1- اراضي براون فيلد؛ مشتمل بر: 1. اراضي باير و 

بدون استفاده؛ 2. بافت هاي ناكارامد شهري؛ و 
2- بافت فرسوده؛ مشتمل بر: 1. بافت هاي فرسوده 
هاي  بافت   .3 مياني؛  فرسوده  هاي  بافت   .2 تاريخي؛ 
فرسوده حاشيه اي (سكونتگاه هاي غير رسمي)(پريزادي، 

.(97 :1391
اهداف پژوهش حاضر عبارتند از:

كالبدي يكپارچه  الگوي توسعه  به  - دستيابي 

شهري بروجرد.
و  بروجرد  شهر  در  مسكن  مسأله  تحليل   -
ارائه راهكار تامين نياز آتي در درون بافت هاي 

موجود.

فضاي پژوهش
شهر بروجرد، از نظر تقسيمات سياسي متعلق به استان 
در شمال  اين شهرستان  است.  در غرب كشور  لرستان 
استان واقع شده و در ارتفاعات بيش از 1500 متر قرار 
است  مربع  كيلومتر   1606 شهرستان  اين  وسعت  دارد. 
تشكيل  را  لرستان  استان  مساحت  از  درصد   5/72 كه 
كه  است  بروجرد  شهر  شهرستان  اين  مركز  دهد.  مي 
دشت  آبرفتهاي  روي  بر  و  زاگرس  ارتفاعات  دامنه  در 
در  شهر  اين  دارد.  قرار  پايكوهي  حالت  در  و  سيلاخور 
ارتفاع 1580 متري از سطح دريا مي باشد. اين شهرستان 
طول  دقيقه   45 و  درجه   48 جغرافيايى  موقعيت  داراى 
شرقى و 33 درجه و 53 دقيقه عرض شمالى است. بر 
و مسكن، جمعيت  نفوس  عمومي  اساس سرشماريهاي 
بوده  نفر  با 217804  برابر  بروجرد در سال 1375  شهر 
ميزان  است.  رسيده  نفر   227547 به   1385 سال  در  و 
برابر   1375  -85 دوره  در  بروجرد  شهر  جمعيت  رشد 
0/6 درصد مى باشد. بعد خانوار در شهر بروجرد در سال 
1375 برابر با 4,67 بوده است كه به 4,2 در سال 1385 
برنامه هاى مسكن  در  خانوار  بعد  محاسبه  است.  رسيده 
شهرى نيز تأثيرگُذار خواهد بود، بدين صورت كه كاهش 
بعد خانوار بر روى الگوى مسكن نيز تأثير گذار است و 
مساحت  آن  تبع  به  و  مسكونى  واحد  اتاق  تعداد  مسلماً 
واحدهاى مسكونى را نيز تحت تأثير خود قرار مى دهد و 

13751385شاخص هاى جمعيتى
217804229541جمعيت

4664759388تعداد خانوار
4,673,86بعد خانوار

جدول 1. شاخص هاى جمعيتى مرتبط با  جمعيت و خانوار 
طى دوره (85-1375)؛ ماخذ: سرشمارى هاى عمومى 

نفوس و مسكن در سالهاى 1375-85



فصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 32 پاييز 92
 No.32 Automn 2013

303

در شاخص هايى چون نفر در اتاق، نفر در واحد مسكونى 
موسوي،  (ياري،  داشت  خواهد  بسزايى  نقش  غيره  و 

كوشكي، 1389).

يافته هاي تحقيق
شهر  جمعيتى  پذيرش  ظرفيت  الف)تعيين 

بروجرد
جمعيت شهر بروجرد در سال 1355 برابر با 101345 نفر 
بوده كه با رشدي معادل 5,7 درصد به 183160 نفر در 
سال 1365 رسيده است. در دوره بعدي با رشدي معادل 
1,9 درصد،  جمعيت شهر به 217804 نفر در سال 1375 
با  سال 1385  در  آن  نهايتاً جمعيت  است.  گرديده  بالغ 
رشدي برابر با 0,6 درصد به 229541 نفر رسيده است. 
همانگونه كه ملاحظه مي گردد؛ بيشترين رشد جمعيت 
شهر متعلق به دوره 65-1355 و كمترين آن مربوط به 

دوره 85-1375 مي باشد.
بنابراين بر اساس داشتن نرخ رشد سال 1385-1375، 
جمعيت محاسبه شده براى سال 1400 به اندازه 241910 
پيش بينى گرديد كه در ادامه كار براى محاسبه كمبودها  

وتعيين سرانه آتى مورد استفاده قرار مى گيرد.

ب) محدوده بافت تاريخى - فرسوده
بر اساس برداشت هاي صورت گرفته و نقشه هاي نرم 
فزاري تهيه شده ازمحدوده، بافت فرسوده شهر بروجرد، 
مركز  در  كه  است  هكتار   258 وسعت  به  اي  محدوده 
اين  نمود  اذعان  توان  جغرافيايى شهر واقع است و مى 
بطور  كه  است  گرفته  قرار  از شهر  قسمتى  در  محدوده 
در  را  شهر  اوليه  هسته  و  تاريخى  قديمى،  بافت  عمده 
در  مطالعاتى  محدوده  كه  است  ذكر  قابل  البته  بردارد. 
پروژه حاضر از نظر موقعيت منطبق بر محدوده تصويب 

نقشه 1. موقعيت سياسي بروجرد در  تقسيمات سياسي استان لرستان

جدول 2. بررسى روند جمعيت 1335-1385؛ ماخذ: سرشمارى عمومى نفوس و مسكن (مركز آمار ايران).
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شده توسط كميسيون ماده 5 مى باشد. در واقع محدوده 
تاريخى  بافت  محدوده  با  منطبق  تقريباً  فرسوده  بافت 
شهر بروجرد مى باشدكه توسط سازمان ميراث فرهنگى 
به ثبت رسيده است. وسعت اين محدوده حدود 7 درصد 
از وسعت محدوده قانونى شهر است. لازم به ذكر است 
توسط  ازاين  پيش  بروجرد  شهر  فرسوده  بافت  محدوده 
بررسى  مورد  دقت  به  ري  مشاور هفت شهر  مهندسين 

قرار گرفته است.

ج)اراضى باير ومخروبه
باير  اراضى  بروجرد مساحت  اساس طرح جامع شهر  بر 
در سال 1385 برابر با 10282979مترمربع معادل 1028 
هكتار مى باشد كه بر اين اساس و با توجه به جمعيت 
229541 نفرى سال 1385، سرانه آن 44,80 مترمربع 
از  سطح  بيشرين   ،(3) شماره  جدول  به  توجه  با  است. 
در  و   11 ناحيه  در  آن  درصد   20,56 حدود  باير  اراضى 
حواشى شهر قرار دارد و كمترين آن حدود 0,27 درصد 

نمودار 1. روند رشد جمعيت طي سال هاي 1385-1335 در شهر بروجرد؛ ماخذ: سرشمارى عمومى نفوس و مسكن 
(مركز آمار ايران)

نقشه 2. محدوده بافت فرسوده شهر بروجرد بر اساس 3 شاخص نفوذناپذيرى، ريزدانگى و ناپايدارى
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در ناحيه 2 كه از نواحى ميانى شهر و داراى بافت پر مى 
باشد قرار گرفته است.

د) اراضى زراعى و كشاورزى
مجموع اين اراضى برابر 891 هكتار مى باشد كه حدود 
289 هكتار از آن در ناحيه 17 قرار دارد و از آنجايى كه 
اختيار سازمان مسكن و  مالكيت قطعه زمين مذكور در 
شهرسازى است مى توان جهت پروژه هاى مورد نظر از 

آن استفاده نمود. 

ه) اراضى مربوط به كاربرى هاى مزاحم
در سطح شهر بروجرد كاربرى هاى كارگاهى- صنعتى  
(همچون تعميرگاه، درب و پنجره سازى و غيره) به طور 

ميباشد.  مربع  متر  برابر 700291  با مساحتى  و  پراكنده 
بنابراين مى توان گفت در  برنامه ريزى راهبردى تغيير 
در شهر بروجرد، مساحت قابل توجهى به لحاظ جابجايى 
كاربرى هاى مزاحم و ناسازگار با محيط مسكونى حاصل 

نمى شود. 
ساير  و  مسكونى  فضاى  به  نياز  تخمين  و) 

كاربرى هاى شهرى

در صد اراضى باير و مخروبهنواحى
باير

باير و نواحي
مخروبه

درصد اراضي

149703%0,48989936%0,87
227779%0,2710764454%7,43
3639511%6,22112114249%20,56
488657%0,86121544450%15,02
5213973%2,0813301165%2,93
6300299%2,92141519634%14,78
7212640%2,0715579311%5,63
8175729%1,71161114054%10,83
100%10282979مجموع17547435%5,32

جدول 3. مشخصات اراضى باير به تفكيك نواحى؛ مأخذ: مطالعات نگارنده

سطوح نواحى
كشاورزى

در صد اراضى 
كشاورزى

سطوح نواحي
كشاورزي

درصد اراضي 
كشاورزي

1-%0,009115411412.95%
26776%0,0810-%0,00
36511%0,0711-%0,00
46400%0,071244739%0,50
5457701%5,1313-%0,00
6102261%1,1514317303%3,56
71841595%20,6615414397%4,65
81125200%12,6216538503%6,04
100%8915465مجموع172899965%32,66

جدول 4. مساحت اراضى زراعى به تفكيك محلات؛ مأخذ: مطالعات نگارنده.
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بررسى كمبود هاى مسكن در شهر بروجرد و 
تعيين نيازهاى اين شهر تا سال 1400

1- برآورد كمبود مسكن به روش انبوهه
و  نفر   229541 بروجرد،  شهر  جمعيت   ،1385 سال  در 
بوده است. در  تعداد خانوارهاى ساكن در شهر 59388 
اين سال تعداد واحدهاى مسكونى موجود در شهر 42886 
تعداد واحد مسكوني در شهر  اين  بر اساس  بوده است. 
و آمار هاي جمعيتي موجود براي شهر بروجرد، شاخص 
واحد مسكوني به ازاي هر نفر در اين شهر 0,19، شاخص 
مسكوني  واحد  در  خانوار   ،5,35 مسكوني  واحد  در  نفر 
1,38 و شاخص واحد مسكوني به ازاي هر خانوار 0,72 
بوده است. با مقايسه تعداد خانوارهاي موجود در شهر در 
سال 1385 با تعداد واحد هاي مسكوني موجود در اين 
سال، براي رسيدن به اينكه به ازاي هر خانوار يك واحد 

مسكوني وجود داشته باشد،شهر با كمبود 16502 واحد 
مسكوني در اين سال مواجه بوده است.

2-  استفاده از مدل انبوهه براى برآورد مسكن 
مورد نياز شهر بروجرد در سال 1400 

در اين روش، جمعيت پيش بينى شده (P) به ميانگين 
بعد خانوار (S) تقسيم مى گردد، تا تعداد خانوار پيش بينى 

شده (H) به دست آيد، بنابراين خواهيم داشت:  

SPH /=
 

در رابطه بالا اگر K (ضريب خانوار در واحد مسكونى) 
دخالت داده شود، تعداد مساكن مورد نياز (E) برآورد مى 

گردد: 
)(/ SKPE =

نقشه 3. موقعيت اراضى باير و زراعى در شهر بروجرد
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ونى
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138522954142886593883,860,195,351,380,72

جدول 5. تعداد واحدهاى مسكونى بروجرد در سال هاى 1385؛ مأخذ: محاسبات نگارنده
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براى افق 1400: 

بعد خانوارجمعيتسال
14002419104

جدول شماره 6.  جمعيت شهر بروجرد در  سال 1400؛ 
ماخذ: محاسبات نگارنده.

بر اين اساس:
   

39.1=K    4=S  241910=P
برآورد تعداد واحد مسكونى مورد نياز: 

  
43509)439.1/(2419101400 =×=E

در سال 1400 كه 43509   E براى  آمده  بدست  مقدار 
شهر  در   1400 سال  در  كه  معناست  بدان  است،  واحد 
بروجرد بايستى اين تعداد واحد مسكونى در شهر وجود 
داشته باشد؛ كه با حذف تعداد واحدهاى مسكونى موجود 
در شهر در سال 1385 (42886 واحد)، تعداد 623 واحد 
مسكونى بايد در طى اين 15 سال در شهر ساخته شود. 

ر) محاسبه كمبود كاربري ها
1- محاسبه كمبود كاربرى ها در  شهر بروجرد 
بر اساس سرانه هاى مصوب طرح جامع شهر 

تا سال 1400
برابر  مسكونى  كاربرى  سرانه  مصوب،  جامع  طرح  در 
27,4 مترمربع و سرانه كاربرى هاى خدماتى (همچون 
برابر  غيره)  و  سبز  فضاى  درمانى،  آموزشى،  تجارى،  
به  مترمربع   24,31 نيز  معابر  سرانه  و  مترمربع   12,99
ازاى هر نفر مى باشد و در مجموع كل سرانه ها برابر 
اساس،  اين  بر  است.   نفر  هر  ازاى  مترمربع   162,02
كاربرى مسكونى تا سال 1400 با كمبود سطحى معادل 
33,9 هكتار مواجه است و كمبود سطوح خدماتى نيز بر 
اساس سرانه هاى مصوب طرح جامع 16 هكتار و معابر 
نيز با كمبود 30 هكتارى مواجه است و درمجموع جهت 
مرتفع نمودن كمبود سطوح كاربرى ها تا سال 1400 به 
به  توجه  با  كه  نيازمنديم  هكتار   79,9 بر  بالغ  مساحتى 
داخل  در  زراعى  و  باير  اراضى  مساحت 1735 هكتارى 
محدوده شهر، مى توانيم با اتخاذ رويكرد توسعه درونى 

سطوح مورد نياز را در شهر جانمايى كنيم.

1.39

1.39

نقشه 4.كاربري اراضي وضع موجود؛ ماخذ: نگارنده.
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2- محاسبه كمبود كاربرى ها در  شهر بروجرد 
بر اساس سرانه هايپيشنهادى محقق تا سال 

1400
نفر و  ازاى هر  به  سرانه كاربرى مسكونى 60 مترمربع 
سرانه كاربرى هاى خدماتى و معابر  نيز به ترتيب   33 
اساس  براين  باشد.  مى  نفر  هر  ازاى  به  مترمربع   30 و 
 123 برابر  شهرى  هاى  كاربرى  سرانه  كل  مجموع 
سناريو  اين  اساس  بر  است.  نفر  هر  ازاى  به  مترمربع 
كمبود سطوح مسكونى برابر 74,2 هكتار و كمبود سطوح 
خدماتى برابر با 40,8 هكتار مى باشد و معابر نيز با كمبود 
37,1 هكتارى مواجه است مجموع كل كمبود كاربرى ها 

معادل 152,1 هكتار برآورد گرديده است.

با استفاده  ز)برابرى عرضه و تقاضاى مسكن 
از پتانسيل درون بافتى

به  توجه  با   1400 سال  در  مذكور،  مطالب  به  توجه  با 
افزايش جمعيت، به تعداد  623 واحد مسكونى نياز دارد 
اين كاربرى 74/2  براى  نياز  كه مجموع مساحت مورد 
هكتار مى باشد. در شهر بروجرد مجموع مساحت اراضى 
باير، اراضى زراعى و زمين هاى حاصل از خزوج صنايع 
مزاحم برابر با 700291 هكتار مى باشد. بنابراين نه تنها 
مى توان كمبود نياز مسكونى در سال افق را از طريق 
ميان  و  نمود  تأمين  بافت شهر  داخل  خالى  زمين هاى 
عرضه م تقاضاى مسكن در شهر تعادل برقرار نمود، بلكه 
مى توان نياز به ساير كاربرى ها در شهر را نيز از طريق 

همين اراضى دورن بافتى تأمين نمود.

نتيجه گيري و جمعبندى
بروجرد  شهر  جمعيت  سرشماري،   هاي  دوره  طول  در 
آمده  دست  به  رشد  نرخ  به  توجه  با  كه  يافته  افزايش 
دريافت  توان  مي  سرشماري،  مختلف  دوران  طي 
از  ناشي  بروجرد  شهر  جمعيت   افزايش  از  بخشي  كه 
علت  به  بروجرد  شهر  باشد.  مي  شهر  اين  به  مهاجرت 
تمركز اداري- سياسي و خدماتي بعد از شهر خرم آباد، 
به  امر منجر  اين  بوده است كه  پذيراي جمعيت مهاجر 
توزيع نامتعادل جمعيت در شهر شده است كه اين مسئله، 

مي  ها  آن  جمله  از  كه  داشته  بر شهر  نامطلوبي  اثرات 
توان به شكل گيري سكونتگاه هاي غير رسمي و از بين 
بردن مزارع و باغات و مشكلات زيست محيطي اشاره 
نمود. بر اساس يافته هاي اين پژوهش به اين نتيجه مي 
رسيم كه در محدوده شهري بروجرد، قابليت هاي زيادي 
از  قرارگيرد  بهينه  استفاده  مورد  تواند  مي  داردكه  وجود 
جمله، اراضي محدوده بافت تاريخي- فرسوده و اراضي 
باير و مخروبه كه با بهسازي و نوسازي و ايجاد هويت 
در اين فضاها، مي توان بخش مهمي از نياز به زمين و 
مسكن ناشي از افزايش جمعيت در شهر در طول زمان را 
فراهم نمود و در صورت لزوم مي توان از اراضي زراعي 
و كشاورزي استفاده نموده و با انتقال كاربري هاي مزاحم 
شهري به خارج از شهر، فضاي باقى مانده اين كاربري 
احداث و توسعه ساير كاربري ها مورد  تواند جهت  مي 
بهره برداري قرار گيرد. اما با توجه به اينكه نگاه برنامه 
ريزان شهري غالبا نگاه افقي به شهر است بمحض بروز 
ازشدت  فارغ  ها،  كاربري  از  هريك  اراضي  در  كمبود 
به  صرفاً  موجود،  وضع  در  كاربري  آن  تراكم  و  فعاليت 
تامين آن در اراضي توسعه نيافته حواشي شهر توج مي 
شود. براساس مطالعات طرح جامع تنها، 1735هكتار از 
اراضي شهر بروجرد باير و زراعي مي باشند كه مي توان 
اين  از  ها  كاربري  ساير  و  مسكوني  كمبودهاي  جهت 
اراضي استفاده كرد. توسعه شهر از درون، باعث مي شود 
يا خالي، مورد بهره برداري قرار  تا فضاهاي بلااستفاده 
گرفته و چهره آن محدوده از شهر را از حالت غم گرفته 
و فرسوده به محدوده اي داراي هويت و ارزش تبديل 
پارامترهاي  از  البته اين موضوع، تنها يكي  مي كند كه 
توسعه درونشهري است كه با تدبير و انديشه درست مي 
توان نياز به مسكن را براي افق هاي دور دست در اين 

اراضي لحاظ نمود.
پيشنهادات

در  استان  ساير شهرهاي  به  بيشتر  رسيدگي  و  توجه   -
تواند  مي  خدماتي  و  صنعتي  زيرساختهاي  ايجاد  زمينه 
مراتب شهرستان  سلسله  در  فضايي  تعادل  ايجاد  باعث 

شود كه در بلندمدت به نفع شهر بروجرد خواهد بود. 
مناطق  توانمندسازي  و  بهسازي  به  بيشتر  توجه   -
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نابسامان به عنوان بافتهاي ويژه و مسأله دار شهري؛
- توزيع فضايي عادلانه فعاليت ها و كاربري هاي شهري 
مختلف  سازمانهاي  سوي  از  شهر  مختلف  نواحي  در 
مسوول ارائه خدمات در پهنه شهر از مهمترين ضروريات 
ساخت فضايي شهرمي باشد. بالا بردن سطح سرانه هاي 
فضاي سبز، درماني، تجاري و رفاهي به صورت متعادل 
در محلات و نواحي شهر با توجه به كمبود و توزيع نابرابر 

آنها شديداً احساس مي شود؛
- با توجه به تمايل به توسعه و گسترش شهر به سمت 
اراضي كشاورزي و باغات حفاظت و صيانت از فضاهايي 
كه در معرض توسعه شهر هستند، لازم و ضروري مي 

باشد.
از  ممانعت  جهت  در  امكانات  تمام  دارد  ضرورت   -
اولويت  بنابراين  رود،  كار  به  شهر  رويه  بي  گسترش 
توسعه بر ساخت و ساز در اراضي داخل شهر مي باشد 
پذير  پهنه هاي آسيب  به سمت  برنامه  بي  توسعه  از  تا 

جلوگيري شود.
با كمبود  در محدوده هايي كه  ارتباطي  ايجاد شبكه   -

دسترسي هاي ارتباطي مواجه هستند؛
- تلاش در جهت تهيه و تصويب طرح جامع حريم شهر 
وتعيين متولي اجراي بهينه آن از جمله استقرار شهرداري 

حريم.
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