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چکید ه
يکـی از چالـش هـای اساسـی د ر مباحـث شهرسـازی امـروز، 
اسـت.  تغييـرات گسـترد ه کلانشـهرها  بـا  برخـورد   موضـوع 
بررسـی تغييـرات شـهری د ر نظـام هـای شـهرهای مختلـف 
جهـان بيانگـر ايـن موضـوع اسـت که رونـد  تغييرات شـهری، 
از اواسـط قـرن بيسـتم ميـلاد ی، از شـد ت و سـرعت بالايـی 
بـه  را  خـود   جـای  تد ريجـی  تغييـرات  و  بـود ه  برخـورد ار 
تغييـرات ناگهانـی، پيـش بينی نشـد ه و بد ون بازگشـت د اد ه 
اسـت. يکـی از پد يـد ه هايـی کـه شـهرهای امـروز جهـان بـه 
بلند مرتبـه  هسـتند ،  مواجـه  آن  بـا  بـزرگ  شـهرهای  ويـژه 
سـازی اسـت. کـه تاريخچه شـروع آن بـه اواخر قـرن نوزد هم 
و اوايـل قـرن بيسـتم بر می گـرد د . بلند مرتبه سـازی از جمله 
رويکرد هـای مهـم شـهرهای بـزرگ جهـان اسـت کـه د ر اثـر 
رشـد  روزافـزون جمعيـت، گرانـی و کمبود  زمين و مشـکلات 
توسـعه افقی شـهرهای رواج يافته اسـت. شـهر تهـران پس از 
گذشـت 200 سـال از شـکل گيری بافت اوليه خود ، د ر سـال 
هـای اخيـر مواجه بـا تغييرات عمـد ه ای د ر سـيمای کالبد ی 
– فضايـی خـود  بـود ه اسـت. د ر قالـب نيـاز به افزايـش تراکم 
جمعيتـی و سـاختمانی د ر بافـت موجـود  و بهـره گيـری از 
امکانـات بالقـوه آن، فعاليـت بلند مرتبه سـازی بـه عنوان يکی 
از بارزتريـن مراحـل د ر رونـد  تغييرات کالبـد ی – فضايی اين 

شـهر نمـود  پيـد ا کرد ه اسـت.
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Given the need for planners to create physical 
integrity - in areas of  high social, reflecting the 
development of  the region as an area around 
the cities of  Tehran Municipality 22

Abstract
One of  the main challenges in urban issues today, the 
issue of  dealing with the massive changes the metropo-
lis. Evaluation of  urban changes in the system of  cities 
around the world suggest that the changes in the city, 
from the mid-twentieth century, the intensity and the 
fast and changes gradually giving way to sudden changes, 
unpredictable and irreversible data. Areas around the cit-
ies including the metropolitan areas of  management are 
problematic. In the eyes of  some scholars of  urban de-
velopment outside urban boundaries has become a global 
phenomenon. In developing countries has been growing 
faster. Areas around the cities are areas where the pres-
ence of  multiple actors with different powers, it is impres-
sive. Level Tehran metropolitan and rural and urban de-
velopment in the area around the cities it is not controlled 
in the absence of  land speculation. And at different levels, 
there is no systematic tools and mechanisms for guidance. 
Causes degeneration of  ecological and environmental 
Tehran metropolitan area is; the aim of  the present study 
construction management with an emphasis on physical 
cohesion - social areas. 
Keywords: high-rise building, areas around the cities, neigh-
borhoods and physical- social integrity components
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1- مقد مه
مناطق پيراشـهری، نواحی د ر گرد اگرد  شـهر هسـتند  
کـه شـهرها د رون آن گسـترش مـی يابنـد  و تحـت 
تأثيـر شـهرها قـرار د ارنـد . د ر تعريـف راکـود ی ناحيه 
پيراشـهری، ناحيـه ای د يناميـک از لحـاظ فضايـی و 
سـاختاری اسـت. بـه لحـاظ فضايـی، ناحيـه گـذاری 
بيـن زميـن هـای کامل شـهر شـد ه و نواحی اساسـا با 
کاربری کشـاورزی اسـت. زمين های پيرامون شـهری 
د ر طـول زمان و با گسـترش شـهر تغييـر ماهيت می 
د هنـد . قلمرويی با تغيير سـاختاری –اجتماعی اسـت 
کـه به واسـطه فشـار بر منابـع طبيعـی و فرصت های 

بـازار کار د ارای الگـوی متغيـر کاربـری زمين اسـت.
پيراشـهر نشـينی مسـئله جد يـد ی د ر اد بيـات برنامه 
ريـزی نبود ه اسـت. از زمان آغـاز برنامه ريـزی مد رن، 
نظريـه هـای شـهر و برنامـه ريـزی از ظهـور چنيـن 
واقعيت فضايی آگاهی و شـناخت کسـب کرد ه بود ند . 
مقابلـه  بـرای  مفهومـی  طـرح   )1989( ابنزرهـاوارد  
بـا رشـد  و گسـترش شـهرهای اروپايـی تحـت عنوان 
باغشـهرها را معرفـی نمود  که با هـد ف ايجاد  مرزهای 
مشـخصی بين شـهر و محيـط پيرامون بود ه اسـت. با 
ايـن حـال چالـش هـای شهرنشـينی حـال حاضـر به 
مراتـب پيچيـد ه تر از پيـش بينی های هاوارد  اسـت و 
رشـد  بـه ظاهـر بی حـد  و حصر گسـترش شـهری د ر 

سرتاسـر جهان مشـاهد ه می شـود .
مطالعـات تجربـی بسـياری د ر مـورد  پيراشهرنشـينی 
توسـط  توسـعه  حـال  د ر  کشـورهای  د ر  ويـژه  بـه 
پژوهشـگرانی چـون »مـک گلـی« )1991(، بـرود ر و 
همـکاران  )1995( و نيز »د اگلاس وبسـتر«  )2002( 
پد يـد ه د ر حـال  اسـت. د رحقيقـت  صـورت گرفتـه 
رشـد  پيراشهرنشـينی منجـر بـه نظريه هـای نوظهور 
و  کلانشـهرها  گسـترش  شـود .با  مـی  شهرنشـينی 
پيد ايـش مناطـق کلانشـهری د ر کشـورهای توسـعه 
يافتـه و بـه ويژه کمتر توسـعه يافته، نواحـی پيرامونی 
و  تحـولات  ميـزان  بيشـترين  معـرض  د ر  شـهرها 
تحـت  پويايـی  ايـن  اسـت.  د اشـته  قـرار  د گرگونـی 
تأثيـر شـرايط اجتماعـی- اقتصاد ی محلـی و نيروهای 

پيشـران جهانـی موجـب پد يـد ار گشـتن قلمروهـای 
محيـط  د ر  گوناگـون  سـکونتی  اشـکال  و  فضايـی 
پيرامـون کلانشـهرها مـی گرد د )آشـنايی، 1392، ص 
27(. ايـن پد يـد ه، نخسـت بـه منظـور بهـره بـرد اری 
از زميـن هـای مرکـز شـهر و د ر پـی توجه بـه اقتصاد  
شـهر مطـرح گرد يـد . د ر واقـع بـه د ليـل محد ود يـت 
هـای عرضـه زميـن د ر مرکـز شـهر، افزايـش تراکـم 
سـاختمانی بـه عنـوان راه حلـی بـرای افزايش سـطح 
زيـر بنـای مـورد  بهـره بـرد اری، ارائـه شـد . اسـتفاد ه 
فراگيـر از ايـن روش، بـه تد ريـج افـزون بـر کاربـری 
و  اد اری  صنعتـی،  کاربـری  ماننـد   اقتصـاد ی  هـای 
تجـاری د امنگيـر کاربری های مسـکونی نيز گشـت و 
بـه مناطـق پيرامونی شـهر نيز گسـترش يافت.گر چه 
د ر طـی بيـش از يک قـرن که اسـتفاد ه از سـاختمان 
هـای بلند  باشـيوه امـروزی د ر جهان معمـول گرد يد ه 
اسـت، اينگونـه بناهـا بـرای حـل برخـی از مشـکلات 
امـروزه جوامـع مانند  کمبود  مسـکن ناشـی از افزايش 
جمعيـت شـهرها، مـورد  اسـتفاد ه قـرار گرفته انـد  اما 
همـواره بـا مشـکلات و نارسـائی هـای جد يـد ی نيـز 
همـراه بـود ه اند . به هميـن د ليل احـد اث بناهای بلند  
همـواره مـورد  بحـث و انتقـاد  صاحبنظرانرشـته هـای 
معمـاری، شهرسـازی و جامعـه شناسـی قـرار د اشـته 
اسـت. ايـن سـاختمان ها د ر ابتـد ا به منظور اسـتفاد ه 
بهينـه از زميـن د ر مراکـز شـهرهای بـزرگ سـاخته 
شـد ند  امـا بـه تد ريـج، همزمـان با گسـترش شـهرها 
ضـرورت هـای بيشـتری برای احـد اث اين سـاختمان 
هـا د ر سـاير مناطـق شـهری ايجـاد  گرد يـد . د ر واقع، 
ايـن پد يـد ه از سـويی می تواند  به بسـياری از مسـائل 
شـهری ماننـد  کمبـود  زمين، مسـکن، بهينـه نمود ن 
هزينـه تاسيسـات شـهری، جلوگيـری از رشـد  افقـی 
شـهرها و ... پاسـخ د اد ه و از سـوی د يگـر، خـود  پد يد  
آورنـد ه مشـکلات و نارسـائی هايـی ماننـد  افزايـش 
تراکـم جمعيتـی و سـاختمانی، اختلال د ر تاسيسـات 
نامطلـوب  تاثيـرات  و خد مـات شـهری،  بنايـی  زيـر 
کالبـد ی و زيسـت محيطی و ... د ر فضای شـهری می 
باشـد . بد يهـی اسـت افزايش بـی رويـه د ر کاربری ها، 
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مسـائل و مشـکلات بسـياری د ر مقياس های مختلف 
د ر سـطح شـهر ايجـاد  مـی نمايـد . آنچـه کـه بيش از 
همـه بـر اينگونه سـاخت و سـازهای بـی برنامـه تاثير 
منفـی مـی گـذارد ، عد م ملاحظه نسـبت بـه موقعيت 
و يـا ويژگـی مـکان هايی اسـت کـه تقاضـای افزايش 
تراکـم و يـا تغييـر کاربـری بـرای آنهـا صـورت مـی 

پذيرد .
2- روش پژوهش

روش تحقيـق د ر ايـن مقالـه بر اين مبنـا اين پژوهش 
از نـوع توصيفـی – تحليلـی اسـت، که بـر مبنای يک 
اسـتد لال منطقـی و بـا اتـکاء بـر مطالعـات کتابخانـه 
ای،آمـار کمـی و اسـناد ی بـه يـک بيـان مسـتد ل از 
مفاهيـم پرد اختـه شـود . بـر اين اسـاس سـعی شـد ه 
اسـت کـه از تحليـل هـای ثانويـه بـا جمـع بنـد ی 
صاحبنظـران و اسـتفاد ه از تجربيـات موفـق و ناموفـق 
بـا اسـتفاد ه از زبـان گفتمانـی، تحليل و تبييـن قاعد ه 

منـد ، اد عاهـای خـود  را بـر اسـتوار نمايد .
3- مبانی نظری پژوهش

3-1- مد يريت مناطق پیراشهری
د ر واژه نامـه جغرافيـای انسـانی، منطقـه کلانشـهری 
بـه ايـن صـورت تعريف شـد ه اسـت: گسـتره سـاخته 
شـد ه حاصل از پيوند  کالبد ی سـکونتگاه های شـهری 
توسـعه  از  ابتـد ا  و  انـد   بـود ه  ناپيوسـته  زمانـی  کـه 
نـواری معمـول جـاد ه های بين شـهری شـکل گرفته 

کاظميـان، 1383، ص 32(. اند )پرهيـزگار، 
واژه کلانشـهر معـاد ل متروپوليس به کار گرفته شـد ه 
اسـت کـه معنـای عـام آن بزرگترين شـهر و بـه بيانی 
شـهر اصلی د ر منطقه ای مشـخص اسـت کـه معمولا 
د ارای  و  د ارد   نفـر جمعيـت  ميليـون  يـک  از  بيـش 
بالاتريـن سـطح نظام شـهری اسـت. اصطـلاح منطقه 
کلانشـهری يا متروپليتـن برای تعييـن مجموعه های 
شـهری بـه کار مـی رود  کـه شـامل حد اقل يک شـهر 
بـزرگ و چند يـن شـهر کوچـک و شـهرک اسـت کـه 
از لحـاظ جغرافيايـی و اقتصاد ی همبسـته اند  و شـهر 
اصلـی د ر آنهـا نفوذ اقتصـاد ی و اجتماعـی اعمال می 
کنـد . د ر واقـع کلانشـهرها د ر مرحله ای از رشـد  خود  

پـس از افـزود ن چنـد  پوسـته جد يد  بـه کالبـد  اوليه، 
قـاد ر بـه تـد اوم رشـد  پيوسـته نيسـتند  و گرايـش به 
انتشـار جمعيـت و فعاليـت د ر پيرامون آنهـا به صورت 
تورانيـان،  )صرافـی،  شـود   مـی  تشـد يد   ناپيوسـته 

1383، ص 7(.
واژه شـهر – منطقـه بـا وجود  کاربرد  پذيری گسـترد ه 
اش هنـوز يکـی از مفاهيـم مبهـم و چالـش برانگيـز 
د ر ايـن حـوزه بـه شـمار مـی آيـد . اگرچـه بـه اعتقاد  
مفهـوم  ای  منطقـه  علـوم  صاحبنظـران  از  بسـياری 
منطقـه و بـه ويـژه شـهر- منطقـه تحت تاثيـر جهانی 
شـد ن د ر حـال تبد يـل شـد ن به نقطـه کانونـی مهم 
د ر عرصـه اقتصاد ی و به تبع آن سياسـتگذاری اسـت، 
بـا وجـود  اين بـه نظر می رسـد  هيچ تعريف مشـترک 
پذيرفتـه شـد ه ای بـرای ايـن واژه وجود  نـد ارد . با اين 
ای  منطقـه  علـوم  اند يشـمند ان  از  بسـياری  وجـود ، 
يـاد آوری کـرد ه انـد ، شـهر – منطقـه)کلان شـهری( 
يـک هويـت عملکرد ی و يـک منطقه گرهی اسـت. از 
ايـن رو د ر تعريـف آن بـه جای تاکيد  بـر ويژگی هايی 
چـون همگنـی د رونـی و يا تمايـز د رونـی د ر ارتباط با 
د يگـر مناطـق، بر روابـط عملکرد ی بين شـهر مرکزی 
و محيط پيرامون تاکيد  می شـود  )اسـد ی، زبرد سـت، 

1389، ص 22(.
مطالعه نظام مد يريت مجموعه های شـهری کشـور را 
مـی تـوان د ر حقيقت کتمان ناپذيـر د ر فقد ان تعريف 
و جايـگاه رسـمی و قانونـی مجموعه شـهری، و به تبع 
آن نظـام مد يريتـی آنهـا د ر نظـام اد اری- اجرايـی و 
کـه  شـرايطی  د ر  واقـع  د ر  کـرد .  خلاصـه  حقوقـی 
اصـل وجـود  نظـام مد يريـت شـهری د ر کشـور مورد  
ترد يـد  جـد ی اسـت، و چـون مجموعـه های شـهری 
خـود  پد يـد ه ای جد يـد  د ر ايـران بـه شـمار مـی آيد  
کـه نيازمنـد  نظـام حقوقـی و مد يريتی پيچيـد ه تری 
نسـبت بـه شـهر هـای منفـرد  اسـت، فقـد ان نظـام 
مسـتقل و مشـخص مد يريـت مجموعه شـهری کاملا 
مـورد  انتظار اسـت )عسـگری، کاظميـان، 1385، ص 

.)6
همـان  يـا  و  بـزرگ  شـهرهای  بـا  مواجهـه  نحـوه 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

23
-1

1-
14

 ]
 

                             3 / 36

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-1772-fa.html


فصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 47 تابستان 96
No.47 Summer 2017 

222

کلانشـهرها د ر ايـران، اغلب)اگـر نـه همواره(همـراه با 
نوعـی پيشـد اوری و ذهنيـت بـود ه اسـت. از يک سـو 
نوعـی نگـرش و طرز تلقی ضد  شـهری بـه رواج تعابير 
منفـی از آنهـا منجـر شـد ه اسـت کـه بـد ون توجه به 
نواقـص و نارسـايی های غيـر ذاتی و بيشـتر مد يريتی 
اينگونـه شـهرها، آنهـا را يکسـره عامـل عـد م تعـاد ل 
هـای اقتصـاد ی، اجتماعـی و فضايـی مـی انـگارد  و 
پتانسـيل هـای عملکرد ی و توسـعه ای مثبـت آنها را 
نايـد ه مـی گيرد . از سـوی د يگر، نوعـی نگرش مبتنب 
بـر شـيفتگی د ر حـوزه هـای فرهنگـی و بوروکراتيک 
مد رنيسـتی آنهـا را مـاوای قـد رت، ثـروت و پيشـرفت 
تلقـی مـی کننـد . بـه د ليـل هميـن نگرش هـای غير 
مسـتند  و غيـر راهبـرد ی اسـت کـه د ر طراحـی نظام 
هـای برنامـه ريـزی و مد يريـت کلانشـهرهای کشـور، 
مزايـا و معايـب آنهـا کمتر مـورد  ملاحظه عملـی قرار 
گرفتـه اسـت. ايـن مشـکل هـم اکنـون بـه مناطـق 
پيرامونـی آنهـا، يعنـی همـان مجموعـه های شـهری، 

نيـز تسـری يافتـه اسـت )همان(.
شـهر و شهرنشـينی ايـران کـه د ر طـول سـال هـای 
متمـاد ی د چـار د گرگونـی و تغييـرات بنياد ين نشـد ه 
بـود ، همزمـان بـا د رگيـری د ر روابـط جد يد  سـرمايه 
د اری جهانـی وارد  د وره ای از تغييـرات و د گرگونی ها 
شـد  که اگرچـه ريشـه د ر زيرسـاخت هـای اقتصاد ی 
)توليـد ی- صنعتـی( جامعـه ايـران ند اشـت، امـا بـه 
هـر حـال متاثـر از شـيوه هـا و روش هـای امروزيـن 
توليـد  و توزيـع، مباد لـه و مصـرف و نيـز تحـت تاثيـر 
عوامـل خارجی و د اخلی رشـد ، چالش هـای جد يد ی 
را برانگيخـت. تکامـل نيافتـن نظـام سـرمايه د اری د ر 
ايـران بـه د ليـل موانـع متعـد د  سـاختاری، افزايـش 
بهـای نفـت د ر د هـه پنجـاه و اصلاحـات ارضـی کـه 
خـود  حاصل پايان همنشـينی نظـام سـرمايه د اری با 
نظـام هـای کهن پيشـين بـود ، تاثيـرات د امنـه د اری 
بـر الگوی شـهر و شهرنشـينی د ر ايران د اشـته اسـت. 
اسـتقرار صنايـع و کارخانجـات د ر محـد ود ه بلافصـل 
شـهرها و عمد تـا کلانشـهرها و رواج روابـط سـرمايه 

د اری سـود اگر و وابسـته از يک سـو، و بی نياز شـد ن 
شـهرها از مازاد  توليد  روسـتاها و قطع ارتباط تاريخی 
شـهرها بـا روسـتاها و تقويت نقـش و جايگاه شـهرها 
و تخريـب بنيان های زيسـتی و معيشـتی روسـتاييان 
ناشـی از اصلاحـات ارضی از سـوی د يگـر، نامعاد لاتی 
گسـترد ه  مهاجـرت  آن  حاصـل  کـه  د اد   شـکل  را 
روسـتاييان به شـهرهايی بـود  که بنيان هـای توليد ی 
شـان بـه د رجـه ای از کمـال نرسـيد ه بود  کـه قد رت 
جذب انبوه مهاجران را د اشـته باشـد  )شيخی، 1385، 

ص 75(.
محسـن حبيبـی د ر تبيين نظری چگونگـی د گرگونی 
مجموعـه های زيسـتی پيرامون کلانشـهر به اين نکته 
توجـه مـی د هد  کـه د گرگونـی اين مجموعه هـا نه بر 
مبنـای تحـول د ر سـازمان توليـد ی جامعـه و تعريف 
اجتماعـی – اقتصـاد ی آن، بلکه بر مبنای اسـتحاله به 
جامعـه ای مصرفـی رخ د اد ه اسـت. اگرچـه د گرگونی 
هـای مقد ماتـی و شـکل گيری اين مجموعه ها ناشـی 
از ايجـاد  بـازار کار د ر محورهای منتهی به شـهر بزرگ 
بود ه اسـت، اما د ر سـال های بعد  ماشـی از وجود  پول 
و روابـط سـود اگرانه ناشـی از آن د ر شـهر بود ه اسـت 

)همان(.
مجموعـه هـای شـهری د ر ايـران فاقد  جايـگاه قانونی 
و رسـمی د ر نظـام مد يريت و سـاختار اد اری- اجرايی 
کشـور هسـتند  و ايـن د ر حالی اسـت که آنهـا پد يد ه 
ای واقعی و موجود  د ر سـازمان فضايی کشـور به شمار 
مـی آينـد . د ر شـرايط کنونـی و بـا توجـه به سـاختار 
اد اری د ولـت و الگـوی غالـب مد يريت سـرزمين و نيز 
بـه د ليـل گسـترش محـد ود ه هـای مجموعـه هـای 
و  واحـد   قلمـرو حکومتـی  فراسـوی  شـهری کشـور 
گسـترش آن د ر چند يـن شهرسـتان و همچنيـن د ر 
نبـود  نهاد هـا و يـا سـازمان هـا و يک سـطح مد يريت 
واحد هـای  تفـرق  و  تعـد د   مجموعـه شـهری،  ويـژه 
تصميـم گيـر اجرايـی د ر امـوری چون سياسـتگذاری 
و مد يريـت فضايـی توسـعه، خد مات رسـانی و فعاليت 
هـای عمرانـی و نظايـر اينها بسـيار نمايان اسـت. اين 
تعـد د  و تفـرق افـزون بـر آن چيزی اسـت کـه به طور 
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معمـول د ر هـر سـطح يـا قلمـرو حکومتـی واحـد  به 
د ليـل ماهيـت بخشـی و متمرکـز نظـام اد اره کشـور 
پهنـه  امـور  اد اره  و  مد يريـت  اکنـون  د ارد .  وجـود  
مجموعـه هـای شـهری د ر بيـن قلمروهـا و واحد های 
حکومتـی متعـد د  مانند  شـهرد اری ها، فرمانـد اری ها، 
بخشـد اری هـا، د هـد اری و د هيـاری هـا و نظايـر آن 
تقسـيم شـد ه اسـت، کـه اين خـود  بزرگتريـن چالش 
فـرا روی مد يريـت مجموعـه هـای شـهری د ر تحقـق 
رويکـرد  و نظـام برنامـه ريـزی و مد يريـت يکپارچـه 
بـه شـمار مـی آيـد . بد يـن ترتيـب روشـن اسـت کـه 
بـرای هـر نوع تصميـم گيری و اجـرا د ر مجموعه های 
شـهری بـه سـازو کارهايی بـرای تحقق نوعـی منطقه 
گرايـی کـه به اجمـاع منافـع و د يد گاه هـای مختلف، 
بسـيج و تجهيـز منابـع، هماهنگـی بيـن قـد رت های 
تقسـيمات و قلمروهـای حکومتـی متعـد د  و نيـز بين 
شـعب و واحد هـای اسـتانی و شهرسـتانی وزارتخانـه 
هـا و سـازمان هـای مختلـف فعـال و موثـر د ر سـطح 
مجموعـه شـهری بينجامد ، نياز بسـياری وجـود  د ارد  

)اسـد ی، 1383، ص 45(.
تفـرق و پيچيد گـی عملکـرد ی و فضايـی- کالبد ی از 
خصلـت هـای ذاتی مناطق کلانشـهری محسـوب می 
شـود . مطالعات مختلف نشـانگر اهميـت و تاثيرگذاری 
ايـن خصيصـه اسـت؛ مثـلا جـان فريد مـن پـس از 
بررسـی مناطـق کلانشـهری جهـان و بـه ويـژه نمونه 
هـای آسـيايی آن سـه چالـش عمـد ه آنهـا را بـه اين 

شـرح اسـتنتاج مـی کند :
• ضـرورت اسـتقرار يـک چارچـوب نهاد ی و سيسـتم 

کارآمد ؛ حکومتـی 
• پايد اری د ر مد يريت تحولات شهری؛ و

• برنامه ريزی مشارکتی.
سـيموند ز و همکارانـش نيـز پـس از بررسـی يـازد ه 
شـهر- منطقـه جهانـی بـه اين نتيجـه می رسـند  که 
فرايند  و حتی فرم سـازمان فضايی مناطق کلانشـهری 
تحـت تاثيـر د و عامـل و قيـد  معين شـکل اختصاصی 
و محلـی پيـد ا مـی کننـد : عوامـل کالبد ی مربـوط به 
بسـتر طبيعـی و عوامـل سياسـی و بـه عبـارت د قيق 

تـر فرهنگ حکمرانـی رايج د ر هر منطقه کلانشـهری 
)پرهيـزگار، کاظميـان، 1383، ص 40(.

مـد ل حکمروايی شـهری مـی توانـد  به عنـوان مد لی 
سـازند ه د ر مد يريـت مناطـق پيراشـهری باشـد . سـه 
مفهـوم اصلـی اين مـد ل عبارتنـد  از: نهاد ، سـازمان و 
سـاختار. بـا اسـتفاد ه از ايـن سـه مفهوم کليـد ی می 
تـوان تعامل بيـن جامعه شـهری )سـاخت اجتماعی(، 
سـازمان اد اره کنند ه جامعه شـهری )سـاخت سياسی 
و مد يريتـی(، و سـاختار کالبـد ی- فضايـی )سـاخت 
فضايـی( را تبييـن و تحليـل کـرد . حکمروايـی کلان 
شـهری الگـوی پيشـنهاد ی د يـد گاه نومنطقـه گرايی 
تلقـی مـی شـود . هد ف عمـد ه ايـن د يـد گاه تنظيم و 
هد ايـت الگوهای سـکونتگاهی، خوشـه هـای صنعتی 
و سـرمايه گـذاری هـای زيرسـاختی د ر موزاييـک بـه 
هم پيوسـته شـهری، حومه ای و منطقـه ای د ر د رون 
يـک منطقه کلانشـهری بـود . د ر اين د يد گاه تشـکيل 
سـاختار يکپارچـه د ولتـی د ر منطقـه کلانشـهری بـه 
لحـاظ اقتصـاد ی نيـز بـرای فراهم سـازی خد مـات به 
صرفـه بـود . سـاختار فراگيـر نهـاد ی برای طـرح های 
توسـعه شـهری نيـز کارايـی بيشـتری د ارد  و موجـب 
هماهنگـی د ر توسـعه منطقـه می شـود . د ر ايـن الگو 
بـه جـای تاکيـد  بـر سـاختارهای نهـاد ی پرحجـم، 
تاکيـد  بـر فرايند هـای همـکاری و مشـارکت اسـت. 
د ر ايـن الگـو تاکيـد  زيـاد ی بـر نقـش نهاد هـای غيـر 
د ولتـی از جملـه سـاختارهای شـبکه ای غير رسـمی 
کـه برخاسـته از جامعـه مد نی هسـتند ، شـد ه اسـت. 
همچنيـن همـکاری د اوطلبانـه بيـن مد يريـت هـای 
محلـی و بسـتن قرارد اد هـا و توافق نامـه بين نهاد های 
الگـوی حکمروايـی  د ر  اسـت.  تاکيـد   مـورد   محلـی 
وظايـف  کنونـی-  شـرايط  اسـاس  بـر  کلانشـهری- 
عمد تـاً حـول د و محـور قـرار د ارد : از يـک طرف توجه 
منطقـه کلانشـهری  نقـش  و  اقتصـاد ی  توسـعه  بـه 
د ر اقتصـاد  جهانـی و از طـرف د يگـر کـه مربـوط بـه 
قلمـروی د رونی منطقه اسـت و شـامل هم اند يشـی و 
چـاره جويـی د ر مسـائل زيسـت محيطـی، خد مات و 
زيرسـاخت هـای منطقـه ای، برقراری عد الـت توزيعی 
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و مسـائل اجتماعـی – فرهنگـی بـا مشـارکت تمامـی 
کنشـگران اسـت )صرافـی، تورانيـان، 1383، ص 15(. 
شـکل گيری و تحول مناطق کلان شـهری د ر ايران و 
از جملـه تهـران را می تـوان نمونه ای روشـن از غياب 
نظـام برنامـه ريـزی و مد يريـت موثر و هد ايـت کنند ه 
واقـع  د ر  د انسـت.  کشـور  شهرنشـينی  تحـولات  د ر 
منطقه کلانشـهری تهـران ابتـد ا به تبع سـازوکارهای 
اقتصـاد ی- فضايی عملا شـکل گرفتـه و تحول يافته و 
سـپس با حد اقل د و د هه تاخير مورد  سياسـتگذاری و 
برنامـه ريـزی فضايی قرار گرفته اسـت. بـه اين ترتيب 
کـه سـازمان فضايی تهـران بـه مجموعه ای متشـتت 
و واگـرا و د ارای تعـارض هـای شـد يد  د رونـی تبد يـل 

شـد ه اسـت )پرهيـزگار، کاظميـان، 1383، ص 30(.
3-2- سیر تحول محله ايرانی د ر د وره معاصر

از ميـان اقد امـات غـرب کـه بـر شهرسـازی جهـان و 
کشـور ما ايران تاثير بسـيار گذاشـته کارهای اوسـمان 
و لوکوربوزيـه د ر د رجـه نخسـت قـرار مـی گيـرد . بـه 
عقيـد ه برخـی اند يشـمند ان ماننـد  تافـوری شـهر د ر 
جامعـه  بـرای  فضايـی  بـه  اوسـمان  اقد امـات  سـايه 
مـد رن بورژوايـی مبتنـی بـر منطـق و خواسـت ايـن 
جامعـه د رآمـد  که د ر آن زمان طبقه مسـلط به شـمار 
مـی آمـد . امـا به د نبال شکسـت پـروژه های نوسـازی 
شـهری مـد رن د ر د هـه 1950، پاريـس اوسـمان بـه 
شـد ت مـورد  انتقـاد  قـرار گرفـت. اقد اماتـی کـه بـه 
آواره  بود نـد   فقيـر  اغلـب  کـه  مرد مـی  آن  موجـب 
شـد ند  و اينکه قد رت سياسـی برای راند ن و سـرکوب 
ناآرامـی طبقـه کارگـر کـه کانـون آشـوب و مقاومـت 
بود نـد ، د سـت بـه ايـن نـوع شهرسـازی زد  )توسـلی، 

.)3 1388، ص 
د ر معمـاری معاصـر يکصد سـال اخيـر ايـران، از يـک 
طـرف، حضـور گام بـه گام و آرام غـرب را د ر عرصـه 
معمـاری د وره قاجاريـه نمـی تـوان ناد يـد ه گرفـت. 
از طـرف د يگـر ورود  معمـاری غربـی بـه ايـران و بـه 
خصـوص حضور سـبک معماری مـد رن د ر اواخر د وره 
پهلـوی اول، سـرعت تحـولات را د ر عرصـه معماری و 
شهرسـازی افزايـش د اد . بد يهـی اسـت کـه شـناخت 

معمـاری ايـن د وره لزومـا بـا د ر نظـر گرفتـن ايـن 
شـرايط خـاص و حـاد ث شـد ه د ر ايـن زمـان ممکـن 
خواهـد  بـود . ولـی همـه ايـن تغييـرات خواسـته يـا 
ناخواسـته، پد يـد ه هايـی را د ر معمـاری و شهرسـازی 
ايـن د وره بـه وجـود  آورد ه و خصوصياتـی را متبلـور 
سـاختند  کـه هـر يک بـه تنهايـی عامل مهمـی برای 
تحـول و جـد ا شـد ن از مسـير گذشـته شـد . يکـی از 
عوامـل موثـر د ر اين تغييـر پذيری، اثرگـذاری مکتب 
معمـاری مـد رن جهانـی د ر ايـن سـال ها بـر معماری 
ايـران و ظهـور برد اشـتی ايرانـی از مکتـب معمـاری 
مـد رن بود ؛ گونـه ای از معماری که نخسـت د ر تهران 
د هـه د وم د وره پهلوی اول پد يد ار گشـت و سـپس د ر 
شهرسـتان هـا رشـد  و توسـعه پيـد ا نمـود  )قباد يـان، 
کيانـی، 1392، ص 40(.   نحـوه ايـن تاثيرپذيری و يا 
سـرعت تحـول د ر هـر د وره متمايز، شـاخص و بسـته 
بـه شـرايط متفاوت بـود ه اسـت. د ر د وره قاجـار آنچه 
کـه شـاخص می نمايـد  فراينـد  تحولی آرام اسـت که 
تاثيرپذيـری از غـرب، بـا فرصـت زمانـی و کنـد  انجام 
می شـود . د ر د وره پهلوی اول، آميختگی سـبکحاصل 
از تلفيـق و يـا تاثيرپذيـری، خـود  منجـر بـه نوعـی 
معمـاری بـا سـبک شـاخص می شـود . شـاخصه های 
حاصـل از تاثيرپذيـری معمـاری غـرب و مکتب مد رن 
د ر د وره پهلـوی اول عـلاوه بر اينکه حرکتی شـتابان و 
عجولانه د ارد ، از تعد د  و تنوع سـبکی برخورد ار اسـت. 
ضمـن اينکـه ايـن تاثير و تحـول کاملا مشـهود  و آغاز 
گسسـته شـد ن کامـل از گذشـته اسـت. امـا د ر د وره 
پهلـوی د وم، آنچه که شـاخص می شـود  بهـره گيری 
بـی پـرد ه و تقليد  بی قيد  و شـرط از غـرب و معماری 
مـد رن اسـت کـه د ر فراينـد  وسـعت کمـی و سـاخت 
و سـاز گسـترد ه را بايـد  خاطـر نشـان سـاخت. آنچـه 
تـا بـه امروز مـی توان مشـاهد ه کـرد  حضور مـد اوم و 
يـا تاثيـر پيوسـته معمـاری مـد رن د ر تاريـخ معماری 

معاصـر اين سـرزمين اسـت )همـان، ص 40(.   
امـروزه بـرای مـا ايرانيـان کـه هنـوز د ر کنـار سـبک 
زند گـی مـد رن، عناصـری از سـبک زند گـی سـنتی 
و کهـن را تجربـه مـی کنيـم، توجـه بـه زيبايـی ها و 
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نـکات مهـم و بـا ارزش زند گی گذشـتگان و حفظ آنها 
بـرای رسـيد ن بـه يـک زند گـی بهتـر و سـالم تـر د ر 
آيند ه بسـيار ضروری اسـت. اينکه وارث بافت شـهری 
و فضـای عمومـی موجـود  هسـتيم متضمن اسـتمرار 
وجـود ی د ر آينـد ه اسـت. اسـتمرار حضـور گذشـته، 
آينـد ه را رقـم می زند . همان قد ر تقليد  از گذشـته بی 
فايـد ه اسـت که ريشـه کـن کـرد ن آن. زيـرا تغييرات 
د يـروز  از  فيزيکـی  مـکان  و  مفاهيـم  د ر  پاراد ايمـی 
تاکنـون، تغييـر سيسـتماتيکی را د ر متـن فرهنگـی 
– اجتماعـی و صنعتـی آينـد ه ايجـاد  خواهـد  کرد  که 
زند گـی، رفتـار، معمـاری و بـه خصوص مسـکن را د ر 
خـود  غـرق مـی کنـد . بنابرايـن امـروز کـه با سـرعت 
زيـاد  د ر حـال گـذر از انقلابـی جد يـد  هسـتيم بايـد  
هوشـيارانه عمـل کنيـم. چـرا کـه بـا سـرعت گرفتن 
تحـولات، د يگر تـوان اند يشـيد ن و حفـظ ارزش های 
انسـانی، فرهنگی و معماری گذشـته خـود  را نخواهيم 

د اشـت )علـی الحسـابی، کرانـی، 1391، ص 34(.
محلات شـهری به عنوان حلقه ای واسـط ميان شـهر 
و شـهروند ان که د ر گذر زمان د ارای نقش اساسـی د ر 
شـکل د هی و سـازماند هی امور شـهری بود ه و با ارائه 
خد مـات روزمره القاگر احسـاس تعلـق و هويت، روابط 
اجتماعی و ...د ر ميان سـاکنين می باشـند ، امروزه د ر 
جوامـع نقـش کـم اهميتـی را د ارنـد . توجـه و تاکيـد  
برنامـه ريـزان و طراحـان شـهری بيـش از هـر زمـان 
د يگـر به سـطوح پايين تـر و ابعاد  ملمـوس تر زند گی 
شـهری نظيـر محله های مسـکونی، امـری انکارناپذير 
شـد ه اسـت. بد ين منظـور جنبش توسـعه محلـه ای، 
سياسـتگذاری، برنامه ريزی شـهری و مد يريت شهری 
را از خرد تريـن واحـد  يعنی »محله«، هـد ف قرار د اد ه 
اسـت. گذشـته از تفاوت های بارز فضايـی و اجتماعی، 
د ر مجمـوع بافت محلات شـهری د ر تمام کشـورها از 
يـک فرايند  مشـابه پيـروی می کند . بد يـن ترتيب که 
محلـه اولا د ارای يـک فضـای جغرافيايـی د ر مقيـاس 
کوچک د ر سـطح شـهر اسـت. ثانيا عموما گـروه های 
انسـانی بـا خصيصـه اجتماعی يـا فرهنگی و.... مشـابه 
د ر آن سـاکن هسـتند  و ثالثـا روابـط اجتماعـی ميان 

گـروه هـای انسـانی سـاکن د ر هـر محلـه يـک رابطه 
صميمـی و د ارای انسـجام و وحد ت اسـت و د ر نهايت 
شـبکه حيـات محلـه ای د ارای کارکرد هـا و نتايجـی 
اسـت کـه هـم متوجـه سـاکنان محلـه و هـم سـاير 
سـاکنان د ر نواحی د يگر اسـت. به عنـوان جمع بند ی 
مـی تـوان اينگونـه بيـان د اشـت کـه موضـوع اجتماع 
محلـی بـه عنوان هسـته اصلـی واحد های همسـايگی 
د ر غـرب و محلـه د ر ايران اسـت که به صور و اشـکال 
مختلفـی با توجه بـه زمينه های فرهنگـی، اجتماعی، 
تاريخـی و کارکـرد ی بروز يافته اسـت. د ر واقـع واحد  
قابـل  محـد ود   جغرافيايـی  قلمـرو  يـک  همسـايگی 
شناسـايی اسـت کـه يـک يا چنـد  اجتمـاع محلـی با 
سـکونت د ر آن ارتباطـات همسـايگی را مـی سـازند . 
محـد ود ه های مسـکونی که د ر آنها روابط همسـايگی 
و اجتمـاع محلی وجود  ند اشـته باشـد  را نمـی توان به 
صـرف يـک سـری امکانات و يـا اعـد اد  و ارقـام، واحد  
همسـايگی د انسـت. از سـويی د يگـر تعريـف محلـه 
ايرانـی بـه د و شـکل صـورت گرفتـه اسـت. عـد ه ای 
خصوصيـات فيزيکـی و اصـول طراحـی آن را مطـرح 
کـرد ه انـد  و عـد ه ای از روابـط متقابـل د ر آن سـخن 
بـه ميـان آورد ه انـد . امـا مسـئله ای کـه به وضـوح از 
همـه د يـد گاه ها می تـوان د ريافت کرد ، قوت مسـائل 
اجتماعـی نسـبت به مسـائل کالبد ی اسـت. حتی می 
تـوان اينگونـه بيـان کـرد  کـه اجتمـاع محلـی شـکل 
گرفتـه د ر محـد ود ه های فيزيکی کالبد  را شـکل د اد ه 
انـد  و متناسـب با روابـط د رون اين قلمـرو، امکانات را 

پد يـد  آورد ه انـد .
3-3- بلند مرتبـه سـازی بـه عنـوان يکـی از 

مد رنیسـم مظاهـر 
يکـی از پد يـد ه هايـی کـه شـهرهای امـروز جهـان 
مواجـه هسـتند ،  آن  بـا  بـزرگ  ويـژه شـهرهای  بـه 
بلند مرتبـه سـازی اسـت کـه تاريخچـه شـروع آن بـه 
اواخـر قـرن نوزد هـم و اوايـل قـرن بيسـتم بـر مـی 
گـرد د . بلند مرتبـه سـازی از جملـه رويکرد هـای مهم 
شـهرهای بزرگ جهان اسـت که د ر اثر رشد  روزافزون 
جمعيـت، کمبـود  و گرانـی زمين و مشـکلات توسـعه 
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افقـی شـهرها رواج يافتـه اسـت. ايـن پد يد ه، نخسـت 
بـه منظور بهـره برد اری از زمين های مرکز شـهر و د ر 
پـی توجـه به اقتصاد  شـهر مطـرح گرد يـد . د ر واقع به 
د ليـل محد ود يـت هـای عرضه زميـن د ر مرکز شـهر، 
افزايـش تراکـم سـاختمانی بـه عنـوان راه حلـی برای 
افزايـش سـطح زيـر بنـای مـورد  بهـره بـرد اری، ارائه 
شـد . اسـتفاد ه فراگير از اين روش، بـه تد ريج افزون بر 
کاربـری های اقتصـاد ی مانند  کاربـری صنعتی، اد اری 
و تجاری د امنگير کاربری های مسـکونی نيز گشـت و 
بـه مناطـق پيرامونی شـهر نيز گسـترش يافت.گر چه 
د ر طـی بيـش از يک قـرن که اسـتفاد ه از سـاختمان 
هـای بلند  باشـيوه امـروزی د ر جهان معمـول گرد يد ه 
اسـت، اينگونـه بناهـا بـرای حـل برخـی از مشـکلات 
امـروزه جوامـع مانند  کمبود  مسـکن ناشـی از افزايش 
جمعيـت شـهرها، مـورد  اسـتفاد ه قـرار گرفته انـد  اما 
همـواره بـا مشـکلات و نارسـائی هـای جد يـد ی نيـز 
همـراه بـود ه اند . به هميـن د ليل احـد اث بناهای بلند  
همـواره مـورد  بحـث و انتقـاد  صاحبنظرانرشـته هـای 
معمـاری، شهرسـازی و جامعـه شناسـی قـرار د اشـته 
اسـت. ايـن سـاختمان ها د ر ابتـد ا به منظور اسـتفاد ه 
بهينـه از زميـن د ر مراکـز شـهرهای بـزرگ سـاخته 
شـد ند  امـا بـه تد ريـج، همزمـان با گسـترش شـهرها 
ضـرورت هـای بيشـتری برای احـد اث اين سـاختمان 
هـا د ر سـاير مناطـق شـهری ايجـاد  گرد يـد . د ر واقع، 
ايـن پد يـد ه از سـويی می تواند  به بسـياری از مسـائل 
شـهری ماننـد  کمبـود  زمين، مسـکن، بهينـه نمود ن 
هزينـه تاسيسـات شـهری، جلوگيـری از رشـد  افقـی 

شـهرها و ... پاسـخ د اد ه و از سـوی د يگـر، خـود  پد يد  
آورنـد ه مشـکلات و نارسـائی هايـی ماننـد  افزايـش 
تراکـم جمعيتـی و سـاختمانی، اختلال د ر تاسيسـات 
نامطلـوب  تاثيـرات  و خد مـات شـهری،  بنايـی  زيـر 
کالبـد ی و زيسـت محيطی و ... د ر فضای شـهری می 
باشـد . بد يهـی اسـت افزايش بـی رويـه د ر کاربری ها، 
مسـائل و مشـکلات بسـياری د ر مقياس های مختلف 
د ر سـطح شـهر ايجـاد  مـی نمايـد . آنچـه کـه بيش از 
همـه بـر اينگونه سـاخت و سـازهای بـی برنامـه تاثير 
منفـی مـی گـذارد ، عد م ملاحظه نسـبت بـه موقعيت 
و يـا ويژگـی مـکان هايی اسـت کـه تقاضـای افزايش 
تراکـم و يـا تغييـر کاربـری بـرای آنهـا صـورت مـی 

پذيـرد  )شـماعی، جهانـی، 1390، ص 74(.
اصول و مبنا و سرچشـمه بلند مرتبه سـازی منبعث از 
مکاتبـی مـی باشـد  که بـه مرور زمـان به وجـود  آمد ه 
اسـت و ضرورت بلند مرتبه سـازی نيز بـه وجود  آمد ن 
ايـن مکاتـب می باشـد . برخـی از اين مکاتب و سـبک 
ها عبارتند  از: شـيکاگو، مد رنيسـم، کانستراکتيويسـم، 
جمـع  کـه  مد رنيسـم  پسـت  و  مگااستراکچراليسـم 

بنـد ی نقطه نظرات ايـن مکاتب عبارتسـت از:
3-3-1- تعاريـف و طبقه بند ی سـاختمان های 

بلند 
اگـر تعريـف يـک سـاختمان بلنـد  مرتبـه، سـازه اي 
بلنـد  تـر از سـه طبقـه اسـت، پـس تاريـخ اين سـازه 
هـا را شـايد  مي بايسـت د ر د وران اهرام مصـر )حد ود اً 
48 طبقـه( و بـرج بابـل د نبـال کـرد . مصريـان قد يم، 
شـايد  اوليـن کسـاني بود ند  کـه از د انش علمـي براي 

یخصوصیبلن متت هیا   ی صولی یم  اریمک تبینهیمک تبیت ثیتگذ ه
 بلندمرتبه سازی به صورت متراکم و نزدیک به یکدیگر و در کنار خيابان ها.یمکتب شيکاگو

 بلندمرتبه سازی به صورت پراکنده و در دل فضای سبز و دور از خيابان هایمکتب مدرنيسم
مکتب 

یکانستراکتيویسم
 حداکثر فضای مشترکبلندمرتبه سازی مسکن با ارائه حداقل فضای خصوصی و 

 
مکتب 

 بلندمرتبه سازی های غول آسا در ابعاد یک شهر مبتنی بر تکنولوژی فوق العاده پيچيدهیمگااستراکچراليسم

مکتب پست 
 عدم ارائه یک الگو و اعتقاد به تنوع گرایی در برنامه، طرح و ساخت ساختمان های بلندمرتبهیمدرنيسم

 1396نگارنده، بهار 

یتع هیفی یط قهیبن  یا ختم  ی   یبلن ی-3-3-1

اگر تعریف یک ساختمان بلند مرتبه، سازه ای بلند تر از سه طبقه است، پس تاریخ این سازه ها را شاید می بایست در دوران اهرام 
پا کردن ساختمان  طبقه( و برج بابل دنبال کرد. مصریان قدیم، شاید اولين کسانی بودند که از دانش علمی برای بر 48مصر )حدوداً 

های خود استفاده کردند. سازه های شگفت آور آنها، بهترین ساختمان های بزرگ قدیمی یافت شده هستند. نه تنها معماران آنها از 
طبيعی بيشتری را در مورد خواص مصالح به کار می  -هندسه و نجوم برای طراحی اهرام استفاده کرده اند بلکه آنان دانش علمی

مقابر عظيم و دقيقی را که شامل اتاق ها و راهرو های پيچيده است، طراحی نمایند. محاسبات آنها بسيار پيچيده است. به بستند تا 
سال باقی مانده اند، بلکه با چنان دقتی ساخته شده اند که  4000نحوی که اهرام بزرگ نه تنها بزرگترین اهرام سنگی جهان، پس از 

 .((Gifford, 2007 سانتی متر اختلاف ارتفاع دارند 2متر آن طرف تر تنها  324، یعنی گوشه های مختلف فندانسيون آن
در مورد ساختمان های بلند، نمی توان تعریفی واحد و دقيق به صورت رسمی ارائه داد که در آن، اجماعی بين همه مراجع رسمی ملی 

ساختمان، تعریف متفاوتی از ساختمان بلند و آسمانخراش ارائه و جهانی وجود داشته باشد. در هریک از حوزه های تخصصی مرتبط با 
شده است. به طور مثال، از دیدگاه مهندسی سازه، ساختمانی بلند محسوب می شود که در طراحی و اجرای آن نيروهای جانبی باد و 

ری، ساختمانی بلند محسوب می شود که متر(، اما از نقطه نظر معما 32زلزله تاثيرگذارتر و مهم تر از نيروهای عمودی باشند)حدود 
باشد. به عبارت دیگر، ارتفاع آن حداقل برابر با پيرامون دایره محيط بر مقطع آن باشد. از  14/3نسبت ارتفاع به قطر آن حداقل برابر 

بر این اساس،  دیدگاه حریق، ساختمانی بلند است که طبقات بالای آن برای ماشين های آتش نشانی معمولی قابل دسترسی نيست.
متر باشد، بلند محسوب می شود. اما از دیدگاه مسائل اجتماعی و خانواده، بنایی بلند است  23در ایران هر بنایی که ارتفاعش بيش از 

متر، بلند محسوب می شود.  32که نظارت بر فعاليت کودکان در محوطه و فضای باز مشکل باشد. بر این اساس ساختمان بيش از 
، به ساختمان 1377ای بلند در ایران بر اساس ضوابط و مقررات شورای عالی معماری و شهرسازی ایران مصوب سال ساختمان ه

 هایی گفته می شود که دو شرط ذیل را داشته باشند:
 ارتفاع بيشتر از دوازده طبقه، که به صورت نقطه عطف شهری قابل بررسی باشد؛ 
 (.5 ، ص1392چی، )گلاب تاثيرگذاری مشهود بر خط آسمان شهر 

 بتهاریپیشینهیبلن متت هیا   ینهی یت  ی-3-3-2
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بـر پـا کـرد ن سـاختمان هـاي خـود  اسـتفاد ه کرد ند . 
سـازه هـاي شـگفت آور آنهـا، بهترين سـاختمان هاي 
بـزرگ قد يمـي يافت شـد ه هسـتند . نه تنهـا معماران 
آنهـا از هند سـه و نجـوم بـرای طراحی اهرام اسـتفاد ه 
کـرد ه انـد  بلکـه آنان د انـش علمی- طبيعي بيشـتري 
را د ر مـورد  خـواص مصالـح به کار مي بسـتند  تا مقابر 
عظيـم و د قيقـي را کـه شـامل اتاق هـا و راهـرو هاي 
پيچيد ه اسـت، طراحي نمايند . محاسـبات آنها بسـيار 
پيچيـد ه اسـت. بـه نحـوي کـه اهـرام بـزرگ نـه تنها 
بزرگتريـن اهـرام سـنگي جهـان، پس از 4000 سـال 
باقـي مانـد ه انـد ، بلکـه بـا چنان د قتي سـاخته شـد ه 
انـد  کـه گوشـه هـاي مختلـف فند انسـيون آن، يعني 
324 متـر آن طـرف تـر تنهـا 2 سـانتی متـر اختلاف 

.))2007 ,Gifford  ارتفـاع د ارنـد
د ر مـورد  سـاختمان هـای بلنـد ، نمـی تـوان تعريفـی 
واحـد  و د قيـق بـه صـورت رسـمی ارائـه د اد  کـه د ر 
آن، اجماعـی بيـن همه مراجع رسـمی ملـی و جهانی 
وجود  د اشـته باشـد . د ر هريک از حوزه های تخصصی 
مرتبـط بـا سـاختمان، تعريـف متفاوتی از سـاختمان 
بلنـد  و آسـمانخراش ارائه شـد ه اسـت. به طـور مثال، 
از د يد گاه مهند سـی سـازه، سـاختمانی بلند  محسوب 
مـی شـود  که د ر طراحی و اجـرای آن نيروهای جانبی 
بـاد  و زلزلـه تاثيرگذارتر و مهم تـر از نيروهای عمود ی 
باشـند )حد ود  32 متـر(، امـا از نقطـه نظـر معمـاری، 
سـاختمانی بلند  محسـوب می شود  که نسـبت ارتفاع 
بـه قطر آن حد اقل برابر 3/14 باشـد . بـه عبارت د يگر، 
ارتفـاع آن حد اقـل برابـر بـا پيرامـون د ايـره محيط بر 
مقطـع آن باشـد . از د يـد گاه حريـق، سـاختمانی بلند  
اسـت کـه طبقات بـالای آن برای ماشـين هـای آتش 
ايـن  بـر  نيسـت.  د سترسـی  قابـل  معمولـی  نشـانی 
اسـاس، د ر ايـران هـر بنايی کـه ارتفاعش بيـش از 23 
متـر باشـد ، بلنـد  محسـوب مـی شـود . امـا از د يد گاه 
مسـائل اجتماعـی و خانـواد ه، بنايـی بلنـد  اسـت کـه 
نظـارت بـر فعاليـت کـود کان د ر محوطه و فضـای باز 
مشـکل باشـد . بـر اين اسـاس سـاختمان بيـش از 32 
متـر، بلند  محسـوب می شـود . سـاختمان هـای بلند  

د ر ايـران بـر اسـاس ضوابـط و مقـررات شـورای عالی 
معمـاری و شهرسـازی ايـران مصوب سـال 1377، به 
سـاختمان هايـی گفته می شـود  که د و شـرط ذيل را 

د اشـته باشند :
• ارتفـاع بيشـتر از د وازد ه طبقـه، که بـه صورت نقطه 

عطف شـهری قابل بررسـی باشـد ؛
• تاثيرگذاری مشـهود  بر خط آسـمان شـهر )گلابچی، 

1392، ص 5(.
3-3-2- بررسی پيشينه بلند مرتبه سازی د ر ايران

د ر ايـران بلند مرتبـه سـازی، غالبا به صـورت تجملی، 
نماد يـن و بـد ون بومی سـازی شـکل گرفته اسـت. به 
هميـن د ليـل بررسـی هـای بـه عمل آمـد ه، نشـانگر 
بـرای  توجهـی  قابـل  منفـی  آثـار  و  تبعـات  ايجـاد  
شـهروند ان اسـت. از جملـه مهـم تريـن ايـن مسـائل، 
بحـران هويـت يـا احسـاس بی هويتيـد ر شـهرها و به 
ويـژه د ر محلـه هـای شـهری اسـت کـه د امـن گيـر 
قلمروهـای زند گی معاصر شـد ه اسـت. بـه اين ترتيب 
زمينه و بسـتر مناسـبی برای تضعيف پايد اری شـهرها 
و نـزول کيفيـت زند گـی شـهری فراهم گشـته اسـت 

)شـماعی، جهانـی، 1390، ص 74(.
1- سـاختمان هـای بلنـد  د ر د هـه 30 شمسـی د ر 
ايران: احد اث اينگونه سـاختمان هـا از تهران، پايتخت 
ايـران شـروع شـد . ايـن امـر د ر حالی محقق شـد  که 
بـه لحـاظ شـرايط محيطی شـهر تهران، لزوم سـاخت 
چنيـن بناهايـی حتـی تـا د ه ها پـس از تاريـخ مذکور 
احسـاس نمی شـد . اولين سـاختمان د ه طبقه ای که 
د ر آن آسانسـور تعبيـه شـد ه بـود ، توسـط مهنـد س 
هوشـنگ خانشـقانی اولين معمار تحصيلکـرد ه ايرانی 
د ر تهران،خيابـان بـاغ سپهسـالار قد يـم، احد اث شـد . 
سـاختمان مذکـور ارای اسـکلت فلـزی و سـقف بتـن 
آرمـه اسـت. احد اث چنيـن بنايی، تنها بر اسـاس ميل 
باطنـی و کنجـکاوی شـخصی وی صـورت پذيرفتـه 

است. 
2- سـاختمان هـای بلنـد  د ر د هـه 40: سـاخت ايـن 
بناها با احد اث سـاختمان 16 طبقه پلاسـکو د ر سـال 
1341 و سـاختمان 13 طبقـه آلومينيـوم بـا کاربـری 
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تجـاری آغاز شـد  و با احد اث سـاختمان های شـرکت 
ملـی نفت ايـران و بانک کار اد امه يافـت. بناهای مزبور 
بـه منظـور ايجـاد  الگويـی جد يد  بـرای فعاليـت های 
تجاری جذاب سـاخته شـد . اسـکلت سـاختمان فلزی 
بـود  و نمايـش اسـکلت د ر نمـا، تاکيـد ی بر ايسـتايی 

د ارد .  بنا 
احـد اث  بلنـد  مسـکونی:  آغـاز سـاختمان هـای   -3
تد ويـن و  از  بلنـد  مسـکونی پـس  سـاختمان هـای 
تصويـب قانـون تملـک آپارتمـان هـا آغـاز شـد . ايـن 
ه.ش   1343 سـال  د ر  بـار  نخسـتين  بـرای  قانـون 
مـاد ه صـد   تصويـب  بـا  آن  متعاقـب  تصويـب شـد . 
قانون ماليات های مسـتقيم د ر سـال 1345، سـاخت 
سـاختمان هـای بلنـد  تسـريع يافـت. مضمـون مـاد ه 
مذکـور، تشـويق و ترغيب بخش خصوصی به سـرمايه 
گذاری د ر احد اث سـاختمان های بلند  مسـکونی بود . 
نخسـتين سـاختمان هـای بلنـد  مسـکونی د ر تهران، 
مجموعـه آپارتمـان های بهجـت آبـاد  و آپارتمان های 
پارک سـاعی می باشـند  که توسـط سـازمان مسـکن 
د ر سـال های 49-1343 ه.ش سـاخته شـد . شـرکت 
خانـه سـازی ايران نيز د ر طی سـال هـای 1349-51 
ه.ش د ر منطقـه شـهرآرای تهران اقد ام به سـاخت 27 
بلـوک آپارتمانـی چهـار تـا نه طبقـه کـرد . از مجتمع 
هـای بلند مرتبـه د يگـر، مجموعـه مسـکونی سـامان 
يک اسـت که توسـط شـرکت سـاختمانی سـاختمان 

ايـران سـاخته شـد  )همـان، ص50(. 
4- رونـد  احـد اث سـاختمان هـای بلنـد  د ر د هـه 50: 
د ر سـال هـای اوليـه د هـه 50، د رآمد هـای حاصـل از 
افزايـش جهانـی قيمت نفـت و تزريق د لارهـای نفتی 
بـه پيکـره اقتصـاد  کشـور، رونـق شـد يد  اقتصـاد ی را 
بـه د نبـال د اشـت. ايـن امـر، افزايـش سـطح د رآمـد  
شهرنشـينان، تشـد يد  مهاجرت به شـهرها و به د نبال 
آن، افزايـش تقاضـای مسـکن را سـبب شـد . د ر ايـن 
د هـه، آپارتمـان سـازی و آپارتمـان فروشـی به صورت 
يکـی از مشـاغل غير حرفـه ای د ر ميـان د ولت مرد ان 
رواج پيـد ا کرد . شـرکت های سـاختمانی د ولتی علاوه 
بر شـهر تهران، کـه مجتمع های مسـکونی بلند مرتبه 

نظيـر اکباتـان، آپاد انـا و چمـران را بـه مرحلـه اجـرا 
د رآورد ، د ر سـاير شـهرهای بزرگ نيز ساخت مجموعه 
هـای مسـکونی بلند مرتبـه را بـا اعـلام هـد ف اصلـی 
سـاخت مجموعه های مسـکونی ارزانقيمت، سـرلوحه 
کار خـود  قـرار د اد نـد . نمونـه هايـی نظيـر مجموعـه 
470 واحـد  آپارتمانی شـيراز؛ 250 د سـتگاه آپارتمان 
کرمانشـاه؛ 500 واحـد  آپارتمانی اصفهـان؛ 600 واحد  
آپارتمانـی مشـهد ؛ 500 واحد  آپارتمانـی تبريز. اما د ر 
کنـار ايـن امر مجموعه های مسـکونی بلند ی بنا شـد  
کـه تنهـا د ر اختيار اقشـار مرفه جامعه قـرار گرفت. از 
آن جملـه مـی توان بـه مجموعه مسـکونی بلند مرتبه 
اسـکان، آ. اس.پ، پـارک پرنـس، د وما و ... اشـاره کرد  

)همـان، ص51(.
5- حرکـت جد يـد  د ر احـد اث سـاختمان هـای بلنـد  
د هـه 60 تـا 70: حرکـت جد يـد  احـد اث سـاختمان 
هـای بلند  پس از گسـترش بی رويه شـهرها د ر سـال 
هـای پايانـی د هـه 60 ه.ش آغـاز شـد . عامـل اصلـی 
ايـن امـر را می توان فـروش تراکم از طرف شـهرد اری 
عمرانـی  بود جـه  مالـی  منابـع  تاميـن  بـرای  تهـران 
شـهری و افزايـش قيمـت زميـن د انسـت. تـا قبـل از 
ايجـاد  ايـن حرکـت جد يـد ، تکميـل سـاختمان های 
بلنـد  نيمـه کاره نظير آپارتمـان های مسـکونی الهيه، 
مجموعـه مسـکونی ونـک پـارک و شـهرک اکباتـان 
پيگيـری شـد . د ر کنـار ايـن امـر د ر بعضـی مجموعه 
هـا که اغلـب د ر اختيـار ارگان هـا و نهاد هـای د ولتی 
بـود ، سـاخت بلـوک هـای جد يـد  د ر محوطه بـاز برج 
هـای موجـود  معمول شـد . به عنـوان نمونه مـی توان 
از بـرج هـای آتـی سـاز د ر شـما غرب تهـران نـام برد  
کـه بـد ون ترد يـد ، هـد ف اصلـی از چنيـن سـاخت و 
سـازهای بلنـد ی، سـود آوری مالی بود ه اسـت )همان، 

ص52(.
6- سـاخت سـاختمان هـای بلنـد  د ر اواخـر د هه 70: 
از  ايـران  بـزرگ  د ر شـهرهای  افزايـش شهرنشـينی 
جملـه تهـران د ر د هـه هـای اخير با شـد ت بيشـتری 
اد امـه يافـت. د ر حالـی که تـا سـال 1370، بلند ترين 
سـاختمان هـای تهـران را سـاختمان هـای حد اکثـر 
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سـی طبقـه و بـا ارتفـاع هايـی حـد ود  يکصد متـر بـه 
خـود  اختصـاص مـی د اد نـد ، د ر د هه 70، سـاختمان 
هايـی بـا بيـش از 40 و 50 طبقه نظير بـرج تهران د ر 
ضلع جنوبی سـاختمان هـای آ.اس.پ احد اث شـد ند . 
از د يگـر سـاختمان هـای بلنـد  قابـل توجه مـی توان 
بـه بـرج مرکـز ارتباطـات تهـران )بـرج ميلاد ( اشـاره 
کـرد . ايـن برج بـه ارتفـاع 437 متر، د ر زمان سـاخت 
بلند تريـن بـرج مخابراتـی خاورميانـه و چهارمين برج 
مخابراتـی بلنـد  جهـان محسـوب مـی شـد  )همـان، 

ص52(.
7. اد امـه بلند مرتبـه سـازی د ر د هـه 80: از د هـه 80 
بـه بعد ، سـاخت و سـازهای بلنـد  هم به لحـاظ تعد اد  
و هـم از نظـر سـرعت اجرا بسـيار چشـمگيرتر از د هه 
هـای پيشـين بـود . يکـی از علل ايـن امر را مـی توان 
اسـتقبال عمومی و ووسـيع سـرمايه گذاران و سـرازير 
شـد ن منافـع مالـی به ايـن بخش د انسـت. بازگشـت 
سـريع و چنـد  برابـر سـرمايه نيـز مزيد  بر علت شـد ه 

تـا شـاهد  افزايـش بی رويه سـاخت بلند مرتبـه ها اعم 
از مسـکونی يـا غيـر مسـکونی باشـيم کـه د ر بعضـی 
مـوارد  بد ون بررسـی هـای لازم محيطـی، ژئوتکنيکی 
و غيـره و نيـز بـد ون نظـارت هـای کافی سـاخته می 
شـد ند . تـد اوم فعاليـت هـای بـرج سـازی د ر سـال 
هـای اخيـر نيـز همچنـان رونـد  رو بـه رشـد  احـد اث 
سـاختمان هـای بلنـد  را پيـش رو مـی نهـد . مهـم 
تريـن کاربـری ايـن بلند مرتبه ها مسـکونی اسـت که 
تقريبـا 80 د رصـد  عمـد ه کاربـری هـا را تشـکيل می 
د هد  و بيشـتر توسـط سـازند ه های خصوصی سـاخته 
مـی شـوند . د وميـن کاربـری اد اری اسـت که توسـط 
سـازند گان د ولتـی مـورد  توجه بـود ه اسـت. د ر مرتبه 
بعـد ی کاربـری هـای تجـاری و خد ماتـی قـرار د ارند  

)همـان، ص 55(.

ییشینهیبلن متت هیا   ینهی یت  پ

اینگونه ساختمان ها از تهران، پایتخت ایران شروع شد. اولين ساختمان بلند توسط هوشنگ احداث ی30دهه 
 خانشقانی

طبقه آلومينيوم  13و ساختمان  1341طبقه پلاسکو در سال  16ساخت این بناها با احداث ساختمان ی40دهه 
 بانک کار ادامه یافت.با کاربری تجاری آغاز شد و با احداث ساختمان های شرکت ملی نفت ایران و 

ی50دهه 

، درآمدهای حاصل از افزایش جهانی قيمت نفت و تزریق دلارهای 50: در سال های اوليه دهه 
نفتی به پيکره اقتصاد کشور، رونق شدید اقتصادی را به دنبال داشت. این امر، افزایش سطح درآمد 

قاضای مسکن را سبب شد. در این شهرنشينان، تشدید مهاجرت به شهرها و به دنبال آن، افزایش ت
دهه، آپارتمان سازی و آپارتمان فروشی به صورت یکی از مشاغل غير حرفه ای در ميان دولت 

 مردان رواج پيدا کرد.

ی70و اوایل دهه  60دهه 
و  60به دليل جنگ ایران و عراق، روند بلندمرتبه سازی متوقف شد. اما اواخر دهه  60تا اواخر دهه 

حرکت جدید احداث ساختمان های بلند پس از گسترش بی رویه شهرها در سال های 70اوایل دهه 
ه.ش آغاز شد. عامل اصلی این امر را می توان فروش تراکم از طرف شهرداری  60پایانی دهه 

 تهران برای تامين منابع مالی بودجه عمرانی شهری و افزایش قيمت زمين دانست.

ی70اواخر دهه 
در شهرهای بزرگ ایران از جمله تهران در دهه های اخير با شدت بيشتری افزایش شهرنشينی 

، بلندترین ساختمان های تهران را ساختمان های حداکثر 1370ادامه یافت. در حالی که تا سال 
 سی طبقه و با ارتفاع هایی حدود یکصدمتر به خود اختصاص می دادند.

ادامه بلندمرتبه سازی در 
ی80دهه 

به بعد، ساخت و سازهای بلند هم به لحاظ تعداد و هم از نظر سرعت اجرا بسيار  80از دهه 
چشمگيرتر از دهه های پيشين بود. یکی از علل این امر را می توان استقبال عمومی و ووسيع 

یسرمایه گذاران و سرازیر شدن منافع مالی به این بخش دانست.
 1396نگارنده، بهار 
یمع یبیمجمودهی   یا ختم اریبلن مز ی ی یی-3-3-4

مطالعات به عمل آمده در پژوهش ها نشان می دهد که در ارتباط با نحوه عملکرد ساختمان های بلند و اشکالات ناشی از طراحی، 
ند خصوصا ساخت و یا نگهداری این گونه از ساختمان ها نشان دهنده آن است که اشکالات و ایراداتی که عموما در رابطه با بناهای بل

ساختمان های مسکونی مطرح است به دليل عدم طراحی صحيح یا اجرای مناسب این گونه ساختمان ها می باشد. اهم این اشکالات 
 عبارتند از:

( ایجاد دید و اشراف به 3( ایجاد مشکلات ترافيکی در خيابان های اطراف ساختمان؛ 2از بين بردن سازماندهی و نظم شهری؛  (1
( ایجاد محيط های بسته 6( عدم رعایت مقياس مناسب و انسانی؛ 5( تحت تاثير قرارگرفتن بافت های تاریخی؛ 4 بناهای مجاور؛

( عدم وجود ارتباط 9( عدم کنترل فرد بر محيط اطراف خویش؛ 8( ایجاد تراکم و ازدحام در مناطق اطراف ساختمان؛ 7و محدود؛ 
 (.56 ، ص1381)گلابچی،  نزدیک بين ساکنين

ین مسئله ای که ساختمان های بلند مرتبه با توجه به تجميع کاربران در سطح محدود با خود به همراه دارند؛ بهره گيری و مهمتر
مصرف زیاد انرژی چه در حين ساخت و چه در زمان بهره برداری است. لذا ضروری است تا در طراحی این گونه ساختمان ها 

منظور صرفه جویی در منابع تجدید ناپذیر با هدف مانایی و ماندگاری آنها برای نسل های راهکارهایی برای مواجه با این مسئله به 
 (.30: 1388آینده که مهمترین هدف توسعه پایدار است، اتخاذ گردد)دانشپور، مهدوی نيا، غيائی، 

 1389ی، ادیبی، ماخذ:کریمی مشاور، منصور؛ نقاط مثبت و منفی ساختمان های بلند مرتبه در منظر شهری .1جدول   
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هـای  مجموعـه  معايـب  و  مزايـا   -4-3-3
بلنـد  سـاختمانی 

مطالعـات بـه عمـل آمـد ه د ر پژوهـش هـا نشـان می 
د هـد  کـه د ر ارتبـاط بـا نحـوه عملکـرد  سـاختمان 
هـای بلنـد  و اشـکالات ناشـی از طراحی، سـاخت و يا 
نگهـد اری ايـن گونه از سـاختمان ها نشـان د هند ه آن 
اسـت کـه اشـکالات و ايراد اتـی کـه عمومـا د ر رابطـه 
بـا بناهـای بلنـد  خصوصـا سـاختمان هـای مسـکونی 
مطـرح اسـت به د ليل عـد م طراحی صحيح يـا اجرای 
مناسـب ايـن گونـه سـاختمان ها مـی باشـد . اهم اين 

از: اشـکالات عبارتند  
1( از بين برد ن سـازماند هی و نظم شـهری؛ 2( ايجاد  
مشـکلات ترافيکی د ر خيابان های اطراف سـاختمان؛ 
3( ايجـاد  د يـد  و اشـراف بـه بناهای مجـاور؛ 4( تحت 
تاثيـر قرارگرفتـن بافت هـای تاريخـی؛ 5( عد م رعايت 
مقيـاس مناسـب و انسـانی؛ 6( ايجـاد  محيـط هـای 
بسـته و محـد ود ؛ 7( ايجاد  تراکـم و ازد حام د ر مناطق 
اطـراف سـاختمان؛ 8( عـد م کنتـرل فـرد  بـر محيـط 
اطـراف خويـش؛ 9( عـد م وجـود  ارتبـاط نزد يک بين 

سـاکنين )گلابچـی، 1381، ص 56(.
مهمتريـن مسـئله ای که سـاختمان هـای بلند  مرتبه 
بـا توجـه به تجميع کاربران د ر سـطح محـد ود  با خود  
بـه همـراه د ارنـد ؛ بهـره گيـری و مصـرف زيـاد  انرژی 
چـه د ر حيـن سـاخت و چـه د ر زمـان بهـره بـرد اری 
اسـت. لـذا ضـروری اسـت تـا د ر طراحـی ايـن گونـه 
سـاختمان هـا راهکارهايی بـرای مواجه با اين مسـئله 
بـه منظـور صرفـه جويـی د ر منابـع تجد يـد  ناپذيـر 
بـا هـد ف مانايـی و مانـد گاری آنهـا بـرای نسـل های 

آينـد ه که مهمترين هد ف توسـعه پايد ار اسـت، اتخاذ 
گرد د )د انشـپور، مهـد وی نيـا، غيائـی، 1388: 30(.

نظريـه موافقـان: ايـن گـروه، ضمـن ارائـه د يـد گاه 
بسـياری د ر خصـوص  نظريـات گوناگـون، د لايـل  و 
ضـرورت اسـتفاد ه از سـاختمان های بلنـد  جهت حل 
مشـکلات کنونـی جامعـه د ارنـد . مزايـای سـاختمان 
هـای بلنـد  از د يـد گاه موافقـان اين نظريـه عبارتند  از:

• امـکان اسـتفاد ه بيشـتر از زميـن، بـه خصـوص د ر 
مراکـز شـهرها و مناطـق پرتراکـم؛

• راه حلی به منظور کاهش تراکم د ر شهرها؛
• متمرکـز کـرد ن مراکـز اد اری، تجـاری و فضاهـای 

مسـکونی د ر نقـاط مناسـب؛
• کسب نور بهتر و بيشتر؛

• راه حـل مناسـب جهـت اسـکان مرد م د ر شـهرهای 
بزرگ؛

• ايجاد  نقاط تاکيد  د ر شهرها؛
نظريـه مخالفـان: صاحبـان ايـن نظريه بر ايـن عقيد ه 
انـد  کـه سـاختمان هـای بلنـد  سـبب تزلـزل کيفيت 
زند گـی شـهری به طـرق مختلف شـد ه انـد  و بازير پا 
گذاشـتن ارزش هـا و سـنت هـا، شـرايط نامطلوبی از 
زند گـی د ر شـهرها فراهـم آورد ه و صرفـا اجبار سـبب 
شـد ه که نسـبت به سـاخت اينگونه سـاختمان ها د ر 
شـهرهای بزرگ اقد ام شـود . اشـکالات ساختمان های 

بلنـد  از د يـد گاه آنـان به شـرح ذيل اسـت:
• برهـم خـورد ن مقيـاس هـای انسـانی د ر محيـط 

شـهری؛
• از بيـن رفتـن مناظر طبيعی د ر د يـد گاه ها و مناظر 

شهری؛

 
یاک ایمنفریاک ایمث  

یارتقاء خوانایی محيط
یارتقاء کيفيت منظر شهری و تاثير در خط آسمان

ارتقاء کيفيت نشانه ای این نوع ابنيه در منظر شهری و 
یتاثيرگذاری آنها در ایجاد مکان با هویت

امکان کور شدن دیدهای شهری و پارانوما توسط 
 ساختمان های بلند

 ناهنجاری بصری در محيط اطرافایجاد 
 ایجاد خرده اقليم و سایه های وسيع

 1393ماخذ: هروی تربتی، رضازاده، ؛ عوارض بلندمرتبه سازی بر محيط شهری. 2 جدول

دو هضی
یفیزیو وژ ر

ساختمان های بلند با جلوگيری از جریان طبيعی موجب بيماری های تنفسی می شوند، افزایش تراکم جمعيت و 
ارتباطی مستقيم با افزایش تصادفات و مرگ و مير دارند. افزایش ارتفاع و طبقات ساختمان موجب کاهش خودرو 

یگذارد.فشار هوا می شود که بر گردش خون و سلول های مغزی تاثير می

یدو هضی جتم در
اجتماعی متفاوت به انحطاط اجتماعی، انزوای اجتماعی و از خودبيگانگی در مجموعه های مسکونی مرتفع، شرایط 

دليل عدم تفاهم بين ساکنين مجتمع های مرتفع، کاهش روابط اجتماعی سالم بين ساکنين ساختمان های بلند به 
 دليل مقياس و ماهيت آنها.

افزایش حجم ترافيک به دليل افزایش تراکم در ساختمان های بلند، افزایش مسافت بين محل اشتغال و اسکان یدو هضیتت فیکر
 ساکنين به دليل احداث مجتمع های مسکونی مرتفع به صورت پروژه های انبوه سازی

آپارتمان نشينی اگرچه از نظر مکانی جمعيت را به یکدیگر نزدیک می کنند، ولی از نظر روانی آنها را از هم دور می یدو هضیه  ار
 ماشين زده می دهد.کنند، زندگی در ساختمان های بلند به روند زندگی حالتی مصنوعی و 

دو هضی
یبا  ستر

تجميع جمعيت در یک فضای بسته)ساختمان بلند(زمينه ساز انتقال بيماری های همه گير می شود، فشار ناشی از 
وزن ساختمان های بلند باعث شکسته شدن لایه های خاک و تداخل شبکه های فاضلاب با منابع آب های 

ا در یک فضای بسته در ساختمان های بلند پایداری آلودگی را به همراه زیرزمينی می شود، وجود پارکينگ خودروه
 دارد.

دو ضی یم ی
یمحیطر

)در صورت مکانيابی ناصحيح(، آلودگی های زیست محيطی به دليل تراکم خودرو،  تخریب طبيعت و محيط زیست
 عدم مسئوليت ساکنين در استفاده از فضای سبز و باغچه

بروز حوادثی از جمله آتش سوزی، اشاعه آتش در کل ساختمان، امکان وقوع حوادثی از جمله افتادن از در صورت یدو هضی منیتر
 پله ها و سقوط از ارتفاع، در صورت اضطرار خروج از ساختمان های بلند احتمال تلفات جانی وجود دارد.

 1391ماخذ: رزاقی اصل و دیگران، ؛ مزایا و معایت بلند مرتبه سازی. 3 جدول

 

 

 

 

 

جد ول 1. نقاط مثبت و منفی ساختمان های بلند  مرتبه د ر منظر شهری؛ ماخذ:کريمی مشاور، منصوری، اد يبی، 1389
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یاک ایمنفریاک ایمث  

یارتقاء خوانایی محيط
یارتقاء کيفيت منظر شهری و تاثير در خط آسمان

ارتقاء کيفيت نشانه ای این نوع ابنيه در منظر شهری و 
یتاثيرگذاری آنها در ایجاد مکان با هویت

امکان کور شدن دیدهای شهری و پارانوما توسط 
 ساختمان های بلند

 ناهنجاری بصری در محيط اطرافایجاد 
 ایجاد خرده اقليم و سایه های وسيع

 1393ماخذ: هروی تربتی، رضازاده، ؛ عوارض بلندمرتبه سازی بر محيط شهری. 2 جدول

دو هضی
یفیزیو وژ ر

ساختمان های بلند با جلوگيری از جریان طبيعی موجب بيماری های تنفسی می شوند، افزایش تراکم جمعيت و 
ارتباطی مستقيم با افزایش تصادفات و مرگ و مير دارند. افزایش ارتفاع و طبقات ساختمان موجب کاهش خودرو 

یگذارد.فشار هوا می شود که بر گردش خون و سلول های مغزی تاثير می

یدو هضی جتم در
اجتماعی متفاوت به انحطاط اجتماعی، انزوای اجتماعی و از خودبيگانگی در مجموعه های مسکونی مرتفع، شرایط 

دليل عدم تفاهم بين ساکنين مجتمع های مرتفع، کاهش روابط اجتماعی سالم بين ساکنين ساختمان های بلند به 
 دليل مقياس و ماهيت آنها.

افزایش حجم ترافيک به دليل افزایش تراکم در ساختمان های بلند، افزایش مسافت بين محل اشتغال و اسکان یدو هضیتت فیکر
 ساکنين به دليل احداث مجتمع های مسکونی مرتفع به صورت پروژه های انبوه سازی

آپارتمان نشينی اگرچه از نظر مکانی جمعيت را به یکدیگر نزدیک می کنند، ولی از نظر روانی آنها را از هم دور می یدو هضیه  ار
 ماشين زده می دهد.کنند، زندگی در ساختمان های بلند به روند زندگی حالتی مصنوعی و 

دو هضی
یبا  ستر

تجميع جمعيت در یک فضای بسته)ساختمان بلند(زمينه ساز انتقال بيماری های همه گير می شود، فشار ناشی از 
وزن ساختمان های بلند باعث شکسته شدن لایه های خاک و تداخل شبکه های فاضلاب با منابع آب های 

ا در یک فضای بسته در ساختمان های بلند پایداری آلودگی را به همراه زیرزمينی می شود، وجود پارکينگ خودروه
 دارد.

دو ضی یم ی
یمحیطر

)در صورت مکانيابی ناصحيح(، آلودگی های زیست محيطی به دليل تراکم خودرو،  تخریب طبيعت و محيط زیست
 عدم مسئوليت ساکنين در استفاده از فضای سبز و باغچه

بروز حوادثی از جمله آتش سوزی، اشاعه آتش در کل ساختمان، امکان وقوع حوادثی از جمله افتادن از در صورت یدو هضی منیتر
 پله ها و سقوط از ارتفاع، در صورت اضطرار خروج از ساختمان های بلند احتمال تلفات جانی وجود دارد.

 1391ماخذ: رزاقی اصل و دیگران، ؛ مزایا و معایت بلند مرتبه سازی. 3 جدول

 

 

 

 

 

جد ول 2. عوارض بلند مرتبه سازی بر محیط شهری؛ ماخذ: هروی تربتی، رضازاد ه، 1393

یمع یبیبلن متت هیا   یمز ی  یبلن متت هیا   
 مصرف انرژی و مصالح برای ساخت در ارتفاعیشهرهای فشرده تر= کاهش حمل و نقل

کاربرد بهينه زمين با توجه به تمرکز جمعيت= کاهش توسعه 
یحومه شهری و کاهش آسيب وارده به محيط

 مصرف انرژی جهت بالابرها

 مصرف زیاد انرژی جهت نگهداری و حفاظت ساختمانیشبکه های زیربنایی شهریشهرهای متمرکز= کاهش حجم 
تاثيرات منفی در مقياس شهری)باد، سایه اندازی، ایجاد مانع یمسافرت درون شهری کمتر؛ اتلاف وقت کمتر

 نورگيری(
و ویژه )کمبود فضاهای  تراکم جمعيتی زیاد در مکان های مشخصیتوان بالقوه و امکان ایجاد ساختمان با کاربری مختلط

 باز، فضاهای تفریحی و ...(
سرعت بيشتر باد در ارتفاع)توان بالقوه بيشتر برای بهره وری از 

یانرژی باد(
بارهای زیاد ناشی از باد در ارتفاع)تاثير بر روی سایز و ابعاد المان 

 های سازه ای و نما(
طبقات کم عرض و کشيده در ارتفاع= پتانسيل و امکان 

ینورگيری طبيعی فضا
 فضاهای بسته و ایزوله در ارتفاع)نياز بيشتر به تهویه هوا(

فضا در آسمان= امکان خلق فضاهای دنج و آرام و به دور از 
یشلوغی شهر؛ چشم انداز شهری

 مشکلات ایمنی و امنيت در ارتفاع) در حين ساخت و برای کاربران(

 
دیدگاه و نظریات گوناگون، دلایل بسياری در خصوص ضرورت استفاده از ساختمان های بلند این گروه، ضمن ارائه ینظریه موافقان:

 جهت حل مشکلات کنونی جامعه دارند. مزایای ساختمان های بلند از دیدگاه موافقان این نظریه عبارتند از:
 امکان استفاده بيشتر از زمين، به خصوص در مراکز شهرها و مناطق پرتراکم؛ 
 منظور کاهش تراکم در شهرها؛ راه حلی به 
 متمرکز کردن مراکز اداری، تجاری و فضاهای مسکونی در نقاط مناسب؛ 
 کسب نور بهتر و بيشتر؛ 
 راه حل مناسب جهت اسکان مردم در شهرهای بزرگ؛ 
 ایجاد نقاط تاکيد در شهرها؛ 

تزلزل کيفيت زندگی شهری به طرق مختلف شده نظریه مخالفان: صاحبان این نظریه بر این عقيده اند که ساختمان های بلند سبب 
اند و بازیر پا گذاشتن ارزش ها و سنت ها، شرایط نامطلوبی از زندگی در شهرها فراهم آورده و صرفا اجبار سبب شده که نسبت به 

 ل است:ساخت اینگونه ساختمان ها در شهرهای بزرگ اقدام شود. اشکالات ساختمان های بلند از دیدگاه آنان به شرح ذی
 برهم خوردن مقياس های انسانی در محيط شهری؛ 
 از بين رفتن مناظر طبيعی در دیدگاه ها و مناظر شهری؛ 
 جداسازی انسان ها از یکدیگر و ایجاد زمينه برای وقوع جنایات؛ 
 زیرپاگذاشتن ارزش ها و سنت های قدیمی در کالبد و سيمای شهرها؛ 
  (.274 ، ص1392)گلابچی،  در مناطق شهری خاصایجاد تراکم بيش از حد و ازدحام جمعيت 

نظریه های ميانه:صاحبان این نظریه، استفاده از ساختمان های بلند را تحت شرایطی خاص می پذیرند. این ظرایط به شرح ذیل 
 است:

جد ول 3. مزايا و معايت بلند  مرتبه سازی؛ ماخذ: رزاقی اصل و د يگران، 1391
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• جد اسـازی انسـان هـا از يکد يگـر و ايجـاد  زمينـه 
بـرای وقـوع جنايـات؛

• زيرپاگذاشـتن ارزش هـا و سـنت هـای قد يمـی د ر 
کالبد  و سـيمای شـهرها؛

• ايجـاد  تراکـم بيـش از حـد  و ازد حـام جمعيـت د ر 
مناطـق شـهری خـاص )گلابچـی، 1392، ص 274(.

نظريـه هـای ميانه:صاحبـان ايـن نظريـه، اسـتفاد ه از 
سـاختمان هـای بلنـد  را تحـت شـرايطی خـاص مـی 

پذيرنـد . ايـن ظرايـط بـه شـرح ذيل اسـت:
• احـد اث سـاختمان هـای بلنـد  د ر شـرايط زمانـی و 

مناسـب؛ مکانی 
• احـد اث سـاختمان هـای بلند  بـرای بعضـی کاربری 

هـای خاص؛
• تعييـن حـد  ارتفـاع بـرای سـاخت سـاختمان هـای 

بلنـد  )همـان، ص 274(.
3-3-4-  بررسـی نمونـه های موفـق و ناموفق 

محـلات بلند مرتبـه د ر جهان
تجربـه اول؛ مجموعه آپارتمانی پروئيـت ايگو د ر ايالت 
ميسـوری آمريـکا: پروئيـت ايگـو يک پروژه مسـکونی 
يـک  د ر   1954 سـال  د ر  کـه  بـود   بـزرگ  د ولتـی 
سـايت 57 هکتـاری د ر سـنت لوئيـس سـاخته شـد ، 
و متشـکل از 33 سـاختمان يـازد ه طبقـه بـا بيـش از 
2800 آپارتمـان  بـود . ايـن مجموعـه توسـط معمـار 
مشـهور مينورو يا ماسـاکی ساخته شـد ، که وي مرکز 
تجـارت جهانـی نيويـورک را نيـز طراحـی کـرد ه بود . 
پرويـت ايگوطراحـی تحسين شـد ه منتقد ان بـود  و د ر 
1951 انجمـن  معمـاری بـه پرويـت ايگوجايـزه اي به 
عنـوان »بهتريـن  اپارتمـان بلنـد « سـال را اهـد ا کرد . 
پرويـت ايگـو به عنـوان پـروژه اي متد اول شـد ه بود که 
اصـول مفهـوم لوکوربوزيه را د ر معمـاری مد رن د نبال 
مي کـرد . بـا اينکـه ايـراد  پارکينـگ ناکافـي و فقـد ان 
امکانـات تفريـح و سـرگرمی ر ايـن پـروژه رفـع شـد ه 
بـود ، هيـچ کـس  پيـش بينـی نمي کـرد  پرويـت ايگو 
بـه نمـاد  شکسـت د ر بخش سـاخت مسـکن  عمومی 
 .)2012,Samaratunga&O'Hara( شـود   تبد يـل 
د ر  هيـل  سـايت  آپارتمانـی  مجموعـه  د وم؛  تجربـه 

اد ينبـورگ بريتانيـا: مجموعـه آپارتمانـی سـايت هيل 
مجتمـع  چهـار  شـامل  کـه  بريتانيـا  اد ينبـورگ  د ر 
مسـکونی بود ، د ر سـال 1960 به بهره برد اری رسـيد . 
ايـن مجتمـع آپارتمانـی بـه علت مشـکلاتی کـه پيد ا 
کـرد  منجـر به تخريب شـد . پـارک هيل توسـط جک 
ليـن و لـور اسـميت، د و معمار جـوان فـارغ التحصيل 
انجمـن معمـاری مـد رن، طراحـی شـد ه بـود  و بـه 
شـد ت تحـت تأثيـر معمـاران بريتانيا، پيتر و آليسـون 
اسميتسـون، پيشـگامان Brutalism بـود ، کـه خـود  
تحـت تاثيـر معمـار و طـراح مد رنيسـت سوئيسـی، 
لوکوربوزيـه قـرار د اشـتند . زمانـی کـه ايـن مـکان د ر 
سـال 1961 گشـايش يافـت، به عنـوان اولين مجتمع 
فضـای بـاز موفـق با خيابان هـای عريض بعـد  از پايان 
جنـگ جهانـی د وم مـورد  اسـتقبال قـرار گرفـت. امـا 
د ر د هـه 1980 بـه عنـوان يکـی از بد نـام ترين محله 
هـای بريتانيـا با عنوان املاک سـينک با سـطح بالايی 
از جـرم، جنايـت، رفتـار ضـد  اجتماعی و فقر شـهرت 

 .)2013,Jack Lynn &Iover Smith(يافـت
آپارتمانـی هولـم منچسـتر  تجربـه سـوم؛ مجموعـه 
بريتانيـا: هولـم بـه معنـی جزايـر کوچـک و يـا زمين 
احاطـه شـد ه توسـط رود خانـه و يـا مـرد اب اسـت. 
کانـال  سـاخت  بـا  ميـلاد ی  سـال 1840  د ر  هولـم 
بريـج تخريـب شـد . د ر پايـان جنـگ جهانـی د وم، د ر 
بريتانيـا کيفيت مسـکن بـه عنوان برنامه های شـهری 
د ر د سـتور کار قـرار گرفـت. د ر اوايل 1960، بسـياری 
از مسـاکن بـی کيفيـت تخريـب شـد ند . مسـاکنی بـا 
تراکـم بـالا و فضاهای سـبز بزرگ به عنوان مسـاکن با 
کيفيـت علـی الخصوص برای اقشـار کم د رآمـد  ايجاد  
شـد .املاک هولـم، شـامل يـک منطقه مسـکونی بلند  
مرتبـه، د رون شـهری و بد نـام بيـن سـالهای 1964 و 
1972 بـود . منطقـه از مشـکلات اجتماعـی بسـياری 
رنـج مـی بـرد ، نـرخ بـالای جـرم و جنايـت و سـرعت 
بـالای تخريـب سـاختمان از جمله ايـن مـوارد  بود ند  

.)2005,Cletus Moobela(
توسـعه مجـد د  هولـم عمـلا تـا سـال 1972 تکميـل 
شـد . بيش از 5000 خانه د ر کمتر از 8 سـال سـاخته 
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شـد ند  که 3000 مورد  از آنها د ارای د سترسـی عرشـه 
ای بود نـد  کـه ايـن امـر هولـم را بـه بزرگتريـن منبع 
تمرکـز ايـن نـوع خانـه سـازی د ر بريتانيـا تبد يل می 
کـرد . بلـوک هـای هلالـی شـکل نيـز باعـث غـرور و 
افتخـار هولـم جد يـد  شـد ند  البتـه نـه د ر آن حـد ی 
کـه طراحـان پيـش بينـی کـرد ه بود نـد . بلـوک های 
بـا د سترسـی عرشـه ماننـد  اسـتاند ارد های مسـکن را 
بسـيار بيشـتر از آنچـه د ر هولـم قد يـم وجود  د اشـت 
عرضـه می کرد نـد . واحد  هـای مسـکونی جد يد  تميز 
و مجهـز بود نـد . همـه چيـز بـه جز يـک مـورد  انجام 
شـد ه بـود : بـرای مشـارکت هيـچ يـک از سـاکنان د ر 

فراينـد  توسـعه مجـد د  هولم فکـری نشـد ه بود .«
مـد ت زياد ی طول نکشـيد  که معايب سـاختمان های 
بلنـد  و متراکـم رخ نمود نـد . بـه محـض نقـل مـکان 
کـرد ن مسـتاجران مشـکلات شـروع بـه خود نمايـی 
هـای  بخـش  برخـی  د ر  نقـوص سـاختاری  کرد نـد . 

سـاختمان هـای جد يـد  آشـکار شـد ند . مهـم تريـن 
مشـکلات مربـوط بـه طراحـی ضعيف سيسـتم هايی 
چـون حرارتـی، تهويـه و د فـع زبالـه بود نـد . کـم کـم 
اقشـار کـم د رآمـد  نظيـر د انشـجويان، بـی خانمـان 
هـا، بيمـاران روانـی، الکلـی هـا و معتـاد ان هولـم را 
مـکان مناسـبی بـه د ليـل ارزان بـود ن برای سـکونت 
بـد   شـرايط  اسـفناک  ترکيـب  کرد ند .ايـن  انتخـاب 
مسـکن و تنـوع گروههـای اجتماعـی مقـارن بـا د وره 
 تغييـر بزرگ اقتصاد ی د ر اوايل تا اواسـط 1980 شـد 

 Katie Williams, Elizabeth Burton&Mike(
Jenks,2000(. برنامـه تخريـب و بازسـازی هولـم د ر 

سـال 1992 آغاز شـد .
تجربـه چهـارم؛ تجربـه شـهر هنـگ کنـگ د ر چيـن: 
هنـگ کنـگ بيانگـر يـک نمونـه منحصـر بـه فـرد  و 
موفـق اسـت. بـه ايـن د ليل که نشـان د هنـد ه ازد حام 
بيـش از حـد ، افزايـش رشـد  جمعيـت، کمبـود  منابع 
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بـا  از زميـن اسـت.  بـرد اری  بهـره  زمينـی، تشـد يد  
ايـن حـال، د اسـتان هنـگ کنـگ بعنـوان يـک شـهر 
آسـمانی، علاقه بسـياری از طراحان و مد يران شـهری 
را بـرای کسـب مهـارت هـای مد يريـت موفق شـهری 
بـا اسـتفاد ه از منابع محـد ود  و مهم تـر از آن، راههای 
حفـظ زند گـی پر جنـب و جوش بـا رويکرد  اسـتفاد ه 

عمـود ی از زميـن، بـه خـود  جـذب نمود ه اسـت.
هنـگ کنگ د ارای مشـکلات کمبود  زميـن و افزايش 
جمعيـت اسـت. واقعيـت اين اسـت که تنهـا 21,1 % 
از مسـاحت هنگ کنگ سـاخته شـد ه اسـت تا فشـار 
فـوق العـاد ه نيـاز به مسـکن را پاسـخگو باشـد . هنگ 
کنـگ يکـی از شـهرهای پرجمعيـت جهـان اسـت. 
کمبـود  زميـن و افزايـش جمعيـت يکـی از عوامـل 
افزايـش تراکـم د ر هنـگ کنگ اسـت. بيـش از %50 
از جمعيـت 6,7 ميليونـی آن د ر مراکز شـهری فعاليت 
و زند گـی مـی کننـد . آخريـن سرشـماری د ولـت د ر 
سـال 2011 نشـان مـی د هـد  کـه حـد ود  3 ميليـون 
نفـر د ر خانـه هـای شـخصی متعلق به خـود  د ر بلوک 
هـای آپارتمانـی بلنـد  مرتبه زند گـی می کننـد . باقی 
جمعيـت د ر خانه های بلند  مرتبـه و متراکم اجاره ای 

د ر شـهرهای جد يـد  حومـه هنـگ کنـگ کـه بعنوان 
قلمروهـای جد يـد  شـناخته شـد ه انـد ، زند گـی مـی 
کننـد .. بـرای هنـگ کنـگ، نخسـتين چالـش توانايی 
مقابلـه بـا تغييرات اسـت. اين امر د ر سـال 1997 آغاز 

.)2002,Wang &Sin Yu( شـد
تجربـه پنجـم؛ طراحی خانه هـای بلند  مرتبـه، تجربه 
سـنگاپور: کمبـود  مسـکن د ر سـنگاپور وجـود  د ارد ، 
از ايـن رو بـه د نبـال مد لهـای مختلفـی از مسـاکن 
بلنـد  مرتبـه اسـت. ارائـه راهبـرد ی با هد ف مسـکنی 
بـا قيمـت متوسـط، راحـت و قابـل اسـتطاعت، رشـد  
طراحی و سـاخت مجتمـع های مسـکونی بلند  مرتبه 
د ر سـنگاپور افزايـش يافـت. ايـن فراينـد  بـر مبنـای 
اصـول توسـعه شـهری پايـد ار، بـه حد اقـل رسـاند ن 
اثـرات محيطی و بيشـينه نمود ن کارايی انرژی اسـت.

تاريـخ مسـکن عمومـی د ر سـنگاپور بـه سـال 1960 
بـر مـی گرد د .بـه طـور کلـی از آنجايـی کـه بيـش از 
80%سـاکنان سـنگاپور د ر مسـکن عمومـی زند گـی 
مـی کننـد  و 90% سـاکنان خانه هـای عمومی مالک 
خانـه هسـتند ، سيسـتم بـه طـور کلـی بصـورت کارا 
عمـل مـی کنـد . د ر نتيجـه ی ايـن برنامـه مسـکن، 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

23
-1

1-
14

 ]
 

                            16 / 36

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-1772-fa.html


فصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 47 تابستان 96
No.47 Summer 2017 

235

کشـور برای هر شـهروند  د ر مد ت زمـان کوتاهی خانه 
 .)2014,Generaloua(ای راحـت فراهم کرد ه اسـت
برای مثال شـرکت معماران سـفد ي، که توسط معمار 
اسـرائيلي- کاناد ايـي مشـهور موشـه سـفد ي رهبـري 
مـي گـرد د ؛ پس از طراحي مجموعه اي از سـازه ها د ر 
چنـد  د هـه ي اخير، بـا اسـتفاد ه از فرم هاي مناسـب 
از هند سـه ي فراکتـال، اين بار به طراحي " زيسـتگاه 
آسـمان " د ر سـنگاپور پرد اختـه اسـت. ايـن مجتمـع 
مسـکوني 38 طبقه، نمايند ه ي يک سـکونتگاه شهری 
مرتفـع بـا تراکـم بـالا جهـت طبقـه متوسـط جامعـه 
اسـت؛ نمونـه اي کـه د ر سـنگاپور و سـاير شـهرهاي 
آسـيايي تقاضاي بالايـي د ارد . طرح هـاي متد اول برج 
هـاي مسـکوني از ايـن د سـتْ، امکانات عمومـي خود  
.)2007,Yuen( را د ر طبقـه همکـف ارائه مي نماينـد

نمونـه مـورد ی سـنگاپور نشـان مـی د هـد  کـه خانـه 
هـای عمومـی بلنـد  مرتبه منطقـی ترين شـکل خانه 
سـازی د ر شـهرهای بـزرگ معاصر اسـت و بـه عنوان 
نمونـه موفـق به شـمار مـی آيد . مسـاکن بلنـد  مرتبه 
مـی توانند  عمومی، قابل اسـتطاعت، يـا گران قيمت و 
خـاص باشـند . تجربه سـنگاپور با طراحـی بلند  مرتبه 
پايـد ار مـی توانـد  برای شـهرهايی که با کمبـود  زمين 

مواجـه هسـتند  يـا محد ود يـت توسـعه د ر سـطح يـا 
اقشـار آسـيب پذيـر د ارند ، بسـيار کارآمد  باشـد .
3-3-5-  نتیجه گیري و جمع بند ی مباني نظري

سـاخت مسـکن د شـوارترين نياز اساسـی د ر سراسـر 
جهـان اسـت، زيرا افـراد  کـم د رآمد  يـک گزينه بحث 
برانگيـز اسـت و مشـکلاتی نظيـر نگهد اشـت، هزينـه 
هـای جـاری، عزيمت جـرم، جنايـت، مواد  مخـد ر و... 
بـا طبقـه کـم د رآمد  بـه اين سـاختمان هـا، مکانيابی 
اينگونـه مسـاکن د ر مناطـق د ورافتـاد ه شـهر به د ليل 
ارزانـی زميـن و هـزاران موضوع اجتماعـی و اقتصاد ی 
آن را بـه يک گزينـه بحث برانگيز تبد يل کرد ه اسـت. 
همانگونـه نيـز کـه د ر نمونـه هـای مـورد ی بررسـی 
شـد ه مشـاهد ه شـد ، مجموعه هـای بلند  مرتبـه هنوز 
هـم د ر جاهـای مختلف د نيا به عنـوان راه حلی جد ی 
بـرای پاسـخگويی بـه جايد هـی جمعيـت د ر مناطـق 

کلانشـهری اسـتفاد ه می شود .
بـه طـور خلاصـه بايـد  گفـت کـه اند يشـه بلند مرتبه 
سازی د ر طی حيات خود  همواره از سوی صاحبنظران 
مسـائل اجتماعـی، اقتصاد ی و کالبد ی مـورد  تجزيه و 
تحليـل و انتقـاد  واقع شـد ه اسـت. با اين حـال حضور 
ايـن پد يـد ه تـد اوم د اشـته و بـه عرصـه فعاليـت خود  
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افـزود ه اسـت. اند يشـه هـای مخالـف و موافـق بلنـد  
مرتبـه سـازی، هريـک بـا تاکيـد  بـر جنبـه ای خاص 
ايـن پد يـد ه را مـورد  تائيد  يا انتقـاد  قـرار د اد ه اند . اما 
نهايتا عوامل بسـياری سـبب توجيه بلند مرتبه سـازی 
شـد ه کـه از جملـه آنها می تـوان به نقـش بلند مرتبه 
گسـترد گی  و  افقـی  رشـد   از  جلوگيـری  د ر  سـازی 
شـهر، بلند مرتبـه سـازی بـه عنـوان نمـاد  و نشـانه، 
مقولـه اقتصـاد ی و رانـت، بلند مرتبـه سـازی از نقطـه 
نظـر سياسـی و ايجـاد  اقتـد ار و نقـش آن د ر سـيمای 
شـهری اشـاره کـرد . د ر هرصـورت بلند مرتبـه سـازی 
د ارای مخالفـان و موافقان زياد ی د ر سـطح د نياسـت. 
ايـن پد يـد ه بـا توجـه بـه شـرايط اقتصاد ی، سياسـی 
و رونـد  برنامـه ريزی و توسـعه شـهری د ر کشـورهای 
مختلـف بـا هـم تفـاوت د ارد  و بـر اسـاس تجربيات و 
مطالعـات صـورت گرفته نمـی توان به صـورت قطعی 

آن را تاييـد  و يـا رد  کـرد .
اصـل  معیارهـای  و  مفاهیـم  بررسـی   -4-3
انسـجام و پیوسـتگی اجتماعـی- کالبـد ی د ر 

محـلات
3-4-1- تعاريـف و مفهوم انسـجام اجتماعی و 

کالبـد ی به طـور عام
هـر جامعـه ای که بـا هر نظامـی اد اره شـود  و هر نوع 
ايد ئولـوژی کـه بـر آن حاکـم باشـد  د ارای اعتقـاد ات، 
ارزش هـا و آرمـان هـای خـاص خـود  مـی باشـد . اگر 
وظيفـه فرهنـگ برقراری ارتبـاط با د يگری )انسـان با 
خـود ، انسـان بـا جامعـه، انسـان با جهـان و انسـان با 
خـد ا( با رعايت شـرايط حاکم بر جامعه اسـت؛ وظيفه 
معمـاری و شهرسـازی ترجمه همان ارتباطـات و ايد ه 
هـا بـه زبـان کالبد ی و فضايی می باشـد . چـه، د ر غير 
ايـن صـورت، توسـعه عوامـل کالبـد ی بـد ون د ر نظر 
د اشـتن جنبه هـای اجتماعی و فرهنگـی همچنان که 
شهرسـازی مـد رن تجربـه کرد  يـک سـويه، نامتعاد ل 
و ويـران کننـد ه خواهـد  بـود . معمـاری و شهرسـازی 
سـنتی مـا بـه تبـع شـرايط اقليمـی، جهـان بينـی و 
سـنت سـکونت محصـول تاريخی جامعه ايرانی اسـت. 
ايـن فرايند  بـا وجود  تـد اوم تاريخی زياد )چـه د ر قبل 

اسـلام و چـه بعد  اسـلام( بـا ورود  مظاهر مـد رن غرب 
د چـار اسـتحاله بنياد يـن گشـت: شـبکه های سـنتی 
گرفتـار شـد ؛ نظـام محلـه بنـد ی د گرگـون گرد يـد  و 
سـازمان فضايـی شـهر بـه هم ريخـت و با تلقـی بافت 
هـای سـنتی به عنـوان يک شـی کهنه بر حـذف آنها 
اصـرار گرد يد . اين د ر شـرايطی اسـت که د ر بسـياری 
از شـهرها بـی آنکـه عناصـر سـازند ه شـهر بازتوليـد  
و يـا بـر نظـم منطقـی جد يـد  اسـتوار شـوند  د ر اثـر 
مد اخـلات سـريع و سـنگين و نيـز نبـود  تجهيـزات 
پيشـرفته تکنولوژيکـی، امـکان د سـتيابی بـه منابـع 
اطلاعاتـی گذشـته و ارائـه نقشـه هـای مناسـب کاملا 
منتفی گرد يد ه اسـت )محمـد زاد ه، 1383، ص 619(.

يکـی از مشـخصه های اصلی سـکونتگاه های شـهری 
د ر هـر نقطـه ای از جهـان و د ر هـر مقطعـی از تاريخ، 
سـازمان فضايـی- اجتماعـی و تفـاوت زند گـی مـرد م 
د ر عرصـه هـای عمومـی و خصوصـی آنهاسـت. کمتر 
و  د ارد  کـه حيـات  ترد يـد   واقعيـت  ايـن  د ر  کسـی 
پايـد اری عرصـه هـای متعـد د  يـک شـهر فـارغ از آن 
کـه بـاز و بسـته يـا عمومـی و خصوصـی را د ر بـر 
د اشـته باشـد ؛ با زنجيری مسـتحکم از روابط انسـانی، 
اجتماعـی، اقتصـاد ی و محيطـی بـه يکد يگـر پيونـد  
خـورد ه و تمامی آنها د ر بسـتر واحـد  و متاثر از عناصر 

و روابـط بيـرون شـکل گرفتـه اند . 
واژه انسـجام را »جزو چيزی شـد ن« و »کل يا چيزی 
را معيـن کـرد ن« تعريـف کرد ه انـد  )باطنـی، 1377، 
ص 153(. محمد  معين د ر فرهنگ فارسـی انسـجام را 
روان بود ن، روان شـد ن و عاری بود ن از تکلف و تصنع 
تعريـف کـرد ه اسـت. انسـجام را می توان با اسـتناد  به 
تعريـف جامعـه شناسـان، فرايند  سـازمان د هند ه نظم 
فضايـی د انسـت کـه واحد هـای فضايـی منفـک را به 
يکد يگـر مرتبـط می سـازد  )چلبـی، 1395، ص 49(.

انسـجام واژه ای اسـت کـه نوعـی هماهنگی همـراه با 
نظـم را بـه ذهـن متبـاد ر مـی کنـد  و د ر فارسـی بـه 
معنـای يگانـه شـد ن، يکتايـی و يگانگی کاربـرد  د ارد . 
بـه لحـاظ مفهومـی، احسـاس مسـئوليت  واژه  ايـن 
متقابـل، بيـن چنـد  نفـر يـا چنـد  گـروه اسـت کـه از 
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اراد ه و آگاهـی برخـورد ار باشـند . د ر واقـع اين مفهوم، 
د ربرد ارنـد ه يـک معنـای اخلاقـی اسـت کـه متضمن 
وجـود  اند يشـه، يـک وظيفـه و يا الـزام متقابل اسـت. 
آيـد ،  برمـی  آن  از  مثبـت  معنـای  يـک  همچنيـن 
وابسـتگی متقابـل کارکرد هـا، اجـزا و يا موجـود ات د ر 
کل سـاخت يافتـه را مـی رسـاند  کـه بـر پايـه آن د ر 
سـطح يـک گـروه يا يـک جامعـه، اعضـاء بـه يکد يگر 
وابسـته و بـه طـور متقابـل نيازمنـد  يکد يگرنـد . ايـن 
پد يـد ه اجتنـاب ناپذير، سـيال و نسـبی، بـا همفکری، 
اراد ی  حضـور  و  د اوطلبانـه  هماهنگـی  و  هميـاری 
شـهروند ان د ر انجـام وظايفـی که د ر حيطـه گوناگون 
مناسـبات فرهنگـی، مذهبـی، اجتماعـی، اقتصـاد ی و 
سياسـی پيـش روی افـراد  قـرار می گيرد ؛ شـکل می 

د رويشـی، 1393: 60(.  گيرد )ميرزاخانـی، 
انسـجام گاهـی بـا واژگانـی مانند  وفـاق، وحـد ت و .... 
يکسـان شـمرد ه می شـود ؛ اگر اين مفهوم را د ر علوم 
اجتماعـی جسـتجو کنيـم، د ر مـی يابيم کـه وفاق بر 
پيد ايـی اتفـاق نظـر و توافقـی آشـکار د ر يـک گـروه 
د لالـت د ارد . وفـاق فراينـد ی اسـت کـه از طريـق آن، 
اعضـای يـک گـروه يـا جامعه بـه توافق و اشـتراک د ر 
بنيـان هـای زند گی مشـترک خود  رسـيد ه انـد . وفاق 
و انسـجام موجب به هم پيوسـتگی آگاهانـه يک گروه 
و همبسـتگی بيشـتر آن می شـود ؛ مشـروط بر اينکه: 
اولا قوانيـن و هنجارهـای مسـتقر و رايج، مـورد  قبول 
عمـوم گـروه هـای اجتماعـی باشـد ؛ ثانيـا نهاد هـای 
مجـری آن قوانيـن و هنجارهـا، مـورد  قبـول همـان 
گـروه هـا باشـد ؛ ثالثـا احسـاس هويـت و وحـد ت د ر 
بيـن گروه هـای مذکـور از حيـث پذيـرش آن قوانين 
انسـجام  يابـد  )همـان(. مفهـوم  و نهاد هـا گسـترش 
اجتماعـی را می تـوان پيوند های نظم يافتـه، تباد لات 
يـا د وسـويگی کرد ارها را ميان کنشـگران يـا جمع ها 
تعريـف کـرد . گيد نـز انسـجام اجتماعـی را معطوف به 
نظـام مند ی د ر سـطح کنـش متقابل چهـره به چهره 
تعريـف مـی کند . انسـجام بـه مفهـوم بهره منـد ی از 
احسـاس پذيـرش از سـوی د يگران و احسـاس راحتی 
گـروه  و  محلـی  اجتمـاع  و  همسـايگی  محيـط  د ر 

هايـی کـه افـراد  د ر آن هـا عضويـت د اشـته و يـا د ر 
آنهـا مشـارکت د ارنـد . معرف هـای انسـجام اجتماعی 
عبارتنـد  از: اهميـت د اد ن افـراد  بـه يکد يگـر، احتـرام 
گـذارد ن بـه حقـوق همد يگـر، همـکاری بـا همد يگر، 
کمـک بـه هنـگام گرفتـاری، به فکـر همد يگـر بود ن، 
د لـد اری بـه همد يگـر به هنـگام مشـکل حـاد ، وجود  
روابـط محبت آميز و انسـان د وسـتانه ميان افـراد  و....

)عبـاس زاد ه و د يگـران، 1391، ص 168(. 
از جملـه مفاهيـم کليـد ی و برجسـته د ر مطالعـات 
اجتماعـی و جامعـه شـناختی، د و مفهوم همبسـتگی 
همبسـتگی  اسـت.  عمومـی  مشـارکت  و  اجتماعـی 
اجتماعـی د ر زبـان لاتيـن Social Solidarity به کار 
رفتـه اسـت. و د ر لغـت بـه معنـای وحـد ت، وفـاق و 
وفاد اری اسـت که ناشـی از علايق، احساسات، همد لی 
و کنـش هـای مشـترک اسـت. ايـن واژه بـا واژه هايی 
نظيـر يکپارچگـی اجتماعـی، وحد ت، وفـاق اجتماعی 
و نظـم اجتماعـی از يک خانواد ه هسـتند . همبسـتگی 
اجتماعی عبارت اسـت از: احسـاس مسـئوليت متقابل 
بيـن چنـد  نفـر يـا چنـد  گـروه کـه از آگاهـی و اراد ه 
برخورد ار باشـند  و شـامل پيوند های انسـانی و براد ری 
بيـن انسـان ها به طـور کلی و حتی وابسـتگی متقابل 
حيـات و منافـع آنها باشـد . بـه زبان جامعه شـناختی 
همبسـتگی پد يـد ه ای را مـی رسـاند  کـه بـر پايه آن 
د ر سـطح يـک گـروه يا يک جامعـه، اعضا بـه يکد يگر 
وابسـته انـد  و به طور متقابل نيازمند  يکد يگر هسـتند  

)نصرآبـاد ی، 1384، ص 167(. 
از سـويی د يگـر، يکپارچگـی کالبـد ی مفهومی اسـت 
کـه د ر متـون نظـری بـا مفاهيمـی چـون وحـد ت، 
هماهنگـی، هـم پيونـد ی، اتصـال و پيوسـتگی قرابت 
مفهومـی د ارد . همچنيـن يکـی از مهمتريـن ويژگـی 
هـای بافـت تاريخـی شـهرهايی با رشـد  ارگانيـک، به 
ويـژه بافـت تاريخی شـهرهايی با اقليم گرم و خشـک 
هسـتند .به طـور عام شـهر کليتـی يکپارچه اسـت که 
اجـزای آن د ر ارتبـاط بـا يکد يگرنـد . بـه طـور خـاص 
نيـز بهتريـن نمونـه يکپارچگـی د ر همـه ابعـاد  آن د ر 
بافـت هـای تاريخـی شـهرهايی با رشـد  ارگانيـک، به 
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خصوص شـهرهايی بـا اقليم گرم و خشـک مانند  يزد ، 
نائيـن و اصفهـان بـا بافـت همپيونـد  آنهـا ملمـوس و 
قابـل مشـاهد ه اسـت )امامـی، زبرد سـت، 1393، ص 

 .)21
مفهـوم انسـجام اجتماعـی را مـی تـوان پيوند هـای 
نظـم يافتـه، تبـاد لات يـا د وسـويگی کرد ارهـا را ميان 
کنشـگران يـا جمع هـا تعريـف کـرد . گيد نز انسـجام 
اجتماعـی را معطـوف بـه نظام مند ی د ر سـطح کنش 
متقابـل چهـره بـه چهـره تعريـف مـی کنـد . انسـجام 
بـه مفهـوم بهـره منـد ی از احسـاس پذيرش از سـوی 
د يگـران و احسـاس راحتـی د ر محيـط همسـايگی و 
اجتمـاع محلـی و گـروه هايـی کـه افـراد  د ر آن هـا 
عضويـت د اشـته و يـا د ر آنها مشـارکت د ارنـد . معرف 
های انسـجام اجتماعی عبارتنـد  از: اهميت د اد ن افراد  
بـه يکد يگـر، احتـرام گـذارد ن بـه حقـوق همد يگـر، 
همـکاری بـا همد يگـر، کمـک بـه هنـگام گرفتـاری، 
بـه فکـر همد يگـر بـود ن، د لـد اری بـه همد يگـر بـه 
هنـگام مشـکل حـاد ، وجـود  روابـط محبـت آميـز و 
انسـان د وسـتانه ميان افراد  و....)عباس زاد ه و د يگران، 

1391، ص 168(. 
انسـجام اجتماعی: استمرار و پايد اری حيات اجتماعی، 
سياسـی و فرهنگـی يـک جامعـه د ر گـرو انسـجام و 
اجـزاء و عناصـر سـازند ه سـاختار  بيـن  همبسـتگی 
اجتماعی اسـت. انسـجام؛ توافـق د ر اهـد اف، ارزش ها 
و نگـرش ها می باشـد  و د ر فراينـد ی اجتماعی متولد  
مـی شـود  و محصول کنـش عقلانی و مختارانه اسـت. 
ايـن مفهـوم تاکيد  بـر فرايند ی اسـت کـه د ر طی آن 
بـا ايجـاد  تغييراتـی د ر حوزه هـای گرايشـی، اد راکی، 
ارزشـی، قابليـت هـا و باورهای انسـان هـا، کنش ها و 
رفتارهـای خاصـی د ر پـی خواهد  د اشـت که مناسـب 
توسـعه اسـت. منظور از انسـجام احسـاس مسـئوليت 
متقابـل بيـن چنـد  نفـر يـا چنـد  گـروه اسـت، کـه از 
باشـند  )غلامـی، حياتـی،  برخـورد ار  اراد ه  و  آگاهـی 

1392، ص 133(. 

3-4-2- مفهوم انسـجام و پیوستگی د ر محلات 
ايرانی

منظـور از سـاخت شـهر مجموعـه مرتبـط و بـه هـم 
پيوسـته ای اسـت از فضاهـای شهری)شـامل ميد ان و 
خيابـان( کـه عناصر اصلـی و فعاليت های اصلی شـهر 
را د ر بـر مـی گيـرد . مهمتريـن کار طراحـی شـهری 
ترتيـب و تنظيـم اين سـاختار و فعاليت هـای ممزوج 
بـا آن اسـت کـه بـه صـورت تـود ه و فضـا جلـوه گـر 
مـی شـود . د ر شـهرهای تاريخـی ايـران مجموعـه بـه 
هم پيوسـته ای مرکب از مرکز شـهر مشـتمل بر بازار 
و عناصـر عملکـرد ی آن، مراکـز محـلات و گذرهـای 
اصلـی بـه مثابه عناصـر پيونـد  د هند ه، سـاخت اصلی 
شـهر را تشـکيل مـی د اد ه اسـت. ترکيـب متعـاد ل 
فعاليـت هـا د ر قالـب تـود ه و فضـا د ر مقيـاس هـای 
مختلـف کـه موضـوع بحث طراحی شـهری اسـت، د ر 
نتيجـه هماهنگـی اجـزاء د ر قالـب يـک کل و آن هـم 
د ر صـورت پيـروی از قواعـد  و معيارهـا و يـا راهنمای 
طراحـی شـهری حاصـل مـی شـود . د ر واقـع ايجـاد  
هماهنگـی چـه د ر بخـش تاريخـی و چـه د ر احـد اث 
مجموعـه های جد يـد  و به کار برد ن قواعـد  و معيارها 
حاصـل مـی شـود . اصـول، مفاهيـم و قواعـد  شـکل 
د هنـد ه بسـيار وسـيع اسـت و جنبه هـای پيچيد ه ای 
ماننـد  نظـم و وحد ت و ترکيـب و هماهنگـی تا جنبه 
هـای ملمـوس تـری ماننـد  محصـور کـرد ن، مقياس، 
نسـبت، تناسـب، تقـارن، تعـاد ل، ريتـم و تـا مـوارد  
سـاد ه تـری ماننـد  ميزان سـطح اشـغال سـطح زمين 
و سـطح د يـد  آسـمان و ارتفـاع و خطوط نمـا را د ر بر 
مـی گيـرد . معيارهـای اصلی کيفيـت پيونـد  و اتصال 
کـه بـر آنها به نسـبت تاکيد  بيشـتری شـد ه و بيشـتر 
از آنهـا نام برد ه شـد ه اسـت عبارتنـد  از پيوند  و اتصال 
کاربـری هـا و عملکرد ها، شـبکه د سترسـی و حمل و 
نقـل، سـازمان فضايی، ايجـاد  پيوند  و اتصـال از طريق 
احيـاء و باززنـد ه سـازی بناهـای قد يمـی و زمين های 

خالـی، تنـوع و تراکـم )توسـلی، 1388، ص 2(.
د ر پی معناد ار بود ن شـهر اسـت کـه موضوعاتی چون 
نقشـه ذهنـی، خاطـره هـای جمعـی و حـس تعلق به 
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مـکان اهميت پيد ا می کند . سـاختار و اسـتخوانبند ی 
شـهر زمانی مناسـب خواهد  بود  که به مد د  آن، شـهر 
خوانـا و بـا هويـت شـود . بـا به هـم پيوسـتن نماد ها و 
نشـانه هـا از طريق اسـتخوانبند ی شـهری، بر اهميت 
و تاثيـر آنهـا افـزود ه خواهد  شـد . بـا ايجاد  شـبکه ای 
پيوسـته از نماد ها، سـيمای متشـخص نماد ها و نشانه 
هـا د ر ذهن ناظر ثبت شـد ه و حاصـل چنين مجموعه 
ای از شـبکه نماد ين شـهر، برای شـهر هويتی نماد ين 
د ر پـی خواهـد  د اشـت. نماد هـا و نشـانه هـا بـه مرد م 
کمـک مـی کنند  تا بـه خاطر خود ، به جای آشـفتگی 
از آنچـه کـه مـی بينند ، نظم را ايجاد  و آن را احسـاس 
کنند . شـهرهای سـنتی ايران بـه تبع ايـن نماد گرايی 
و ابعـاد  تمثيلی اش د ارای ارزش های کيفی و کالبد ی 
مـی گرد د . بـرای ايجاد  پيوسـتگی نبايـد  تاکيد  صرف 
برکالبـد  د اشـت، بلکـه کالبـد ، فعاليـت و معنـا بـا هم 
بايـد  حضـور د اشـته باشـند  )يگانـه، بمانيـان، 1394، 

ص 423(.
بـا توجه بـه مطالعاتی که د ر شـهرهای قد يمـی انجام 
شـد ه اسـت، معلـوم گرد يد ه کـه ميان عناصر شـهری 
)البتـه بـه جـز ارگ حکومتی(بـه نحـوی پيوسـتگی و 
ارتباط فضايی وجود  د ارد  که نهايت، ترکيبی منسـجم 
را د سـت مـی د هد . کل شـهر از محلات و مرکز شـهر 
تشـکيل مـی شـد . هـر يـک از محلات بـه نوبـه خود  
د ارای مرکـزی بـود ه انـد  کـه بـه وسـيله تقاطـع چند  
گـذر فرعـی يـا اصلـی قرار مـی گرفتـه اسـت و بد ين 
ترتيـب بـه د يگـر مراکز محـلات يا مرکز شـهر متصل 
مـی شـد ه اسـت. محلات نيز بـه مثابه پـر کنند ه های 
اسـتخوانبند ی شـهر د ر کنـار آنها قرار مـی گرفته اند . 
هـر يـک از مراکـز که اصـولا فضايی شـهری بـود ه اند  
مثـل تکيـه، حسـينيه، ميـد ان يـا حياط، مسـاجد  که 
د ر مسـير گذرهـای فرعـی قـرار گرفتـه و بد يـن نحـو 
بـه کل شـهر مرتبط می شـد ه انـد . عواملی کـه باعث 
انسـجام سـاختار شـهرهای ايرانـی و سـنتی و تقويت 
سـاختار شـهرهای ايـران می تـوان به آنها اشـاره کرد : 
پيونـد  فضاهـا و عناصر اصلی از طريق شـبکه ارتباطی 
اصلـی؛ رعايت مقياس انسـانی؛ ترکيـب و اختلاط د انه 

هـای بـزرگ و کوچک بافـت؛ تکرار عناصر و اسـتفاد ه 
از عناصـر ريتـم د ار مشـابه د ر معمـاری بناهـا بـرای 
ايجـاد  هماهنگـی ميـان آنهـا؛ ايجـاد  گـره ها يـا نقاط 
فعاليـت هـای متراکـم؛ ايجـاد  تباين فضايی بـا پهن و 
باريک شـد ن و سـرباز و سربسـته شـد ن فضاها؛ ايجاد  
محصوريـت د ر فضـا؛ ايجـاد  تنوع فضايـی و کارکرد ی؛ 
ايجـاد  خوانايـی شـکلی و فضايـی و پيوسـتگی بافـت 

)شـجاع سـياهی، 1392، ص 60(.
پيونـد  سلسـله مراتـب فضاهـا، يـک سـازمان منظـم 
را بـه وجـود  مـی آورد  کـه هـم تـد اوم و هـم تغييـر 
را امکانپذيـر مـی سـازد . ارتبـاط بـه هـم پيوسـته و 
سلسـله مراتبی مقياس های مختلف-که هر مقياسـی 
د ر جـای خـود  د ارای پيوسـتگی اسـت-د ر سـاختار 
زيسـتگاه هـای انسـانی بسـيار مهم اسـت. بـه منظور 
ايجـاد  پيوسـتگی بايـد  عناصـر اصلـی زمـان، فضـا و 
عملکرد هـا را د ر ارتبـاط بـا همد يگـر د ر نظـر گرفـت. 
جد يـد   کالبـد   سـازگاری  و  انطبـاق  د ر  پيوسـتگی 
بـا ذهنيـت شـهروند ان قابـل تعريـف اسـت )يگانـه، 

.)427 ص   ،1394 بمانيـان، 
نظريـه هـا و رويکرد هايـی کـه د ر زمينـه پيوسـتگی 
و انسـجام کليـت شـهر و يـا فضاهـای شـهری صورت 
گرفتـه اسـت، نشـان مـی د هـد  کـه ايجـاد  يـک کل 
بـه عنـوان هـد ف اصلـی تمامـی ايـن رويکرد هاسـت. 
مبانـی پيوسـتگی د ر همـه ايـن رويکرد هـا و نظريـه 
هـا همگرايـی ميـان اجـزاء و کل اسـت. از نظـر لينـچ 
زمانـی يـک سـکونتگاه مطلـوب اسـت کـه بـه عنوان 
مجموعه ای پيوسـته و يکپارچه به احسـاس د رآيد . از 
نظر لينچ شـرط اساسـی برای پيوسـتگی و يکپارچگی 
مجموعـه آن اسـت که مظاهر هر قسـمت د ر قسـمت 
د يگـر جـاری شـود  و احساسـی از پيوسـتگی د رونـی 
اجـزاء از هـر جهـت و د ر هـر سـطح بـه وجـود  آيـد  
و د ر همـه مظاهـر مجموعـه بـه طـور پيوسـته اد امـه 
يابـد . بـا ايجـاد  انسـجام و پيوسـتگی متـد اوم و پايد ار 
د ر شـهر، پيونـد  گذشـته، حـال و آينـد ه فرهنگ يک 
جامعه برقرار گشـته، معيارها و ارزش های نسـل های 
پشـت سـر هم، به هـم متصل می شـود . عـلاوه بر آن 
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ارتقـاء ارزش هـای فرهنگـی جامعه با به هم پيوسـتن 
بازتـاب ها و پاسـخ هـای کالبد ی و فضايـی به يکد يگر 

نيـز د نبـال می شـود .
3-4-3- عوامـل ايجـاد  و پشـتیبان انسـجام 

عی جتما ا
محلـه های مسـکونی بـه عنـوان واحد هـای اجتماعی 
شـهری نقـش مهمـی د ر طـول تاريـخ ايفا کـرد ه اند . 
بعـد  اجتماعـی محلـه د ر مقاطع مختلف قرن بيسـتم 
و بـه عنـوان يکـی از مفاهيـم و اصـول بـه کار گرفتـه 
شـد ه د ر برنامـه ريزی شـهری مورد  توجه بود ه اسـت. 
اگرچـه د ر د هـه های گذشـته د يـد گاه هـای انتقاد ی 
متعـد د ی د ر زمينه شـکل گيری اجتماعـات بر مبنای 
محلـه ها وجود  د اشـته اسـت وليکـن شـواهد  فراوانی 
نيـز وجـود  د ارد  کـه نشـان د هنـد ه تمايـل روزافـزون 
بـرای تقويـت حـس اجتمـاع محلـی د ر محلـه هـای 

مسـکونی امـروزی می باشـد .
سـاختار گرايـان معتقـد  بود نـد  کـه شهرسـازی بايـد  
بـه شـبکه فضايـی بـه عنـوان عنصـر اتصـال د هنـد ه 
کالبـد  شـهر اهميـت د هـد  و از تاکيـد  صرف بـر تود ه 
سـاختار  ورزد .  اجتنـاب  بناهـا  نمـای  و  سـاختمانی 
فضايـی شـهر نيـز د ر صورتـی کـه د ر مقيـاس کلان 
طراحـی شـود  مـی تواند  موجد  انسـجام شـکل شـهر 
باشـد . طـراح بايـد  بتوانـد  متناسـب بـا فعاليـت های 
خـاص، فضاهـای متنـوع را خلـق کنـد  و بـا اسـتفاد ه 
از شـکل هـای معمـاری، نسـج، مصالـح، نـور، سـايه، 
رنـگ و ايجـاد  رابطه ميـان آنها، خصوصيـت فضايی را 
تعييـن نمايد . سـپس ايـن فضاهای متمايـز را به گونه 
ای بـه هـم متصـل سـازد  کـه انسـجام آنهـا د ر طـول 
زمـان و د ر کل شـهر حفـظ شـود . انسـجام از طريـق 
ايجاد  وابسـتگی متقابل ميان شـبکه ارتباطی شـهر به 
وجـود  مـی آيد . بـا قرار گرفتـن هر واحـد  د ر يک کل 
وسـيع تـر رابطـه فضايـی تنگاتنگـی د ر جهـت حفظ 
و تقويـت کل مجموعـه ايجـاد  مـی شـود . اين د سـته 
از سـاختارگرايان بـه تقويـت مبانی انسـجام د ر شـکل 
کمـک کرد نـد  و جمـع ايـن اضـد اد  را جـزو مفاهيـم 
اصلـی د ر طراحی شـهری قـرار د اد ند  )بيکـن، 1386، 

.)260 ص 
د ر شـهرهای سـنتی ايران نيز به اعتبـار وجود  ويژگی 
هـای کالبـد ی خـاص زمانه شـان، وجود  همبسـتگی 
اجتماعـی ميـان سـاکنان، نوعـی حس تعلـق خاطر و 
هويـت را بـرای اهالـی هـر محله بـه همراه د اشـت که 
خود  سرچشـمه ايجـاد  سـرمايه اجتماعـی موجود  د ر 
ايـن محلـه ها بود ه اسـت. وجـود  اعتماد ، همبسـتگی 
و روح تعـاون و همـکاری د ر اد اره امـور محله از جمله 
نشـانگرهای وجـود  اين ويژگـی هسـتند . د ر حقيقت، 
رشـد  بطئـی کالبـد  محلـه هـا د ر گذشـته، ضمـن 
حفـظ ارزش هـای محيـط اجتماعی خود ، پاسـخگوی 
و  )ارد شـيری  بود نـد   نيـز  خـود   سـاکنين  نيازهـای 

د يگـران، 1392، ص 33(.
يکـی از مهمتريـن عواملـی کـه انسـجام اجتماعـی را 
پشـتيبانی مـی کنـد ، وجـود  کالبد  مناسـب د ر شـهر 
اسـت. د ر فرهنگ عميـد  واژه کالبد  چنين معنا شـد ه 
اسـت: قالـب، تـن، بـد ن. فرهنـگ معيـن ايـن واژه را 
چنيـن تعريـف مـی کنـد : قالـب هر چيـز، تـن آد می 
و جانـوران، بـد ن. فرهنـگ د هخد ا نيز تعابير مشـابهی 
د ارد : کالبـد  را تنهـا بـر تـن آد مـی اطـلاق نکننـد ، بر 
جمـاد  و نبـات نيـز اطـلاق نماينـد . لـذا کالبـد  را می 
تـوان بـه معنـی جسـم و تـن د انسـت د ر مقابـل روح 
و روان. کالبـد  ماوا و سـکونتگاه روح اسـت، ارزشـمند  
اسـت و مـی تـوان بـا د يد گاهـی ارزشـی بـه آن توجه 

کـرد  )مقتد ايـی، 1383، ص 34(. 
نقـش عناصـر اسـتخوانبند ی محلـه د ر ترکيـب کلی، 
هماننـد  نقـش نـت هـای موسـيقی د ر يـک د سـتگاه 
موسـيقيايی و يـا نقـش واژه هـا د ر يـک متـن اد بـی 
اسـت. تاثيـرات متفاوتـی کـه از انواع مختلـف ترکيب 
اجـزاء د ر موسـيقی و يـا اد بيـات حاصـل مـی شـود ، 
مـورد  خلـق  د ر  امـر  ايـن  و  اسـت  برانگيـز  حيـرت 
فضاهـای شـهری د ر هر مقياسـی به ويـژه د ر مقياس 
محلـه نيز شـگفتی آور بود ه و می تواند  باشـد . آهنگی 
کـه از طريـق ترکيـب تـود ه و فضـا د ر فضـای محلـه 
توليـد  مـی شـود ، تاثيـری مسـتقيم بـر سـاکنان يـا 
عابـران محله د اشـته و آنـان را به هم آوايـی با خود  وا 
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مـی د ارد . سـاکن و عابر خود  جزئـی از فضای آهنگين 
مـی گـرد د . کيفيـت تجربـه ای کـه از ايـن مشـارکت 
حـاد ث مـی شـود ، بيانگـر کارآيـی نيروهـای سـاطع 
شـد ه از تـود ه و فضـا بـود ه و خاطـره انگيز می شـود . 
بـه عبارتـی مـی تـوان بـه مـد د  نيروهـای سـازماند ه، 
ارتباطـی سـاختاری و مجموعـه ای يکپارچه با تاثيری 
متفـاوت از اجـزاء خلق نمـود . حرکت از اينجـا به آنجا 
کـه بـا تمامـی احساسـات انسـانی د رهم مـی آميزد  و 
تاثيـری متفـاوت از بـود ن د ر هر يـک از د و مکان را به 
همـراه مـی آورد . به کمـک اين تعامـل فضايی که می 
توانـد  تـود ه های منفـرد  را د ر يک کل واحد  منسـجم 
نمايـد ، مـی تـوان سـاختاری واحـد  ايجـاد  نمـود ، بـه 
طـوری کـه بـد ون د غد غـه طراحـی د ر اجـزاء محلـه، 

کل آن را د ربرگيـرد  )حبيبـی، 1381، ص 33(.
3-4-4-  علل کاهش همبسـتگی اجتماعی د ر 

کلانشهرها
اد بيـات جامعـه شناسـی شـهری و جغرافيای شـهری 
معاصـر، يکـی از ويژگـی هـای عمـد ه کلانشـهرهای 
کنونـی را کاهـش نگران کننـد ه پيوند هـای اجتماعی 
و اخلاقـی شـهروند ان مـی د انـد . د ر واقـع د ر کنـار 
معيارهای متعـد د  تعيين کنند ه جغرافيايی، اقتصاد ی، 
اد اری، فنـی و شـبکه ای، کلانشـهر کانـون اجتماعی- 
فضايی اسـت که به تناسـب افزايش جمعيت، توسـعه 
کار فنـی و نيـز بـالا رفتـن حجـم انتظـارات سـاکنين 
آن، پيوسـته د ر معرض اشـکال مختلـف از کاهش و يا 
گسسـت د ر پيوند هـای اجتماعی و اخلاقی قـرار د ارد  

)موسـوی، 1381، ص 113(. 
د ر  اجتماعـی  هـای  همبستـــگی  کاهـش  موضـوع 
کلانشـهرهای جد يد  به ويژه د ر شـهرهای کشـورهای 
موسـوم بـه د ر حـال توسـعه بـه شـکل نگـران کنند ه 
ای توجـه برنامـه ريـزان را بـه خود  جلب کرد ه اسـت. 
ايـن سـئوال پيوسـته مـورد  تفحص آنـان قرار د اشـته 
و د ارد  کـه چگونـه ممکن اسـت د ر کنار آسـمانخراش 
هـای عظيـم، بناهای شـکوهمند ، زيبايی هـای هنری 
و معمـاری توسـعه يافتـه شـهری، راه ها و سـاختمان 
هـای عريـض و طويـل بـه ايجاد  شـرايط و سـاختاری 

نائـل آمـد  کـه د ر آن، زيبايـی هـای اخـلاق انسـانی، 
ارزش های پايد ار بشـری، و تجليـات اعتقاد ات متعالی 
د ر اشـکال پنهان و آشـکار خود  حضوری محسـوس و 
تعييـن کننـد ه د اشـته باشـند . به عـلاوه اين پرسـش 
مطـرح می باشـد  کـه چگونه ممکن اسـت بـا طراحی 
و برنامـه ريـزی علمـی، اخلاقـی و خرد مند انـه باعـث 
آن گرد يـد  کـه شـهروند ان د ر کنـار برخـورد اری از 
مواهـب توسـعه شـهری جد يـد ، د ر محيطـی سرشـار 
از پيوسـتگی هـای اجتماعـی و اخلاقـی بـا يکد يگـر 
همزيسـتی د اشـته باشـند  و بسـتر زند گـی مشـترک 
جـرم،  هنجارشـکنی،  رواج  از  مانـع  شـهر  د ر  آنـان 
بزهـکاری اجتماعـی و د ر نهايـت تجزيـه اجتماعـی 

گرد د )همـان(. 
افزايـش  و  نشـينی  شـهر  توسـعه  حاضـر  حـال  د ر 
شـکل گيری پد يد ه کلانشـهر د ر غالب کشـورهای د ر 
حـال توسـعه، فراينـد  تحول اجتماعـی را با د شـواری 
هـای متعـد د  روبـرو گرد انيـد ه اسـت. تغييـر الگـوی 
زند گـی و تمايـل رو بـه افزايـش اسـکان د ر مراکـز 
و  خد مـات  از  بيشـتر  اسـتفاد ه  منظـور  بـه  شـهری 
امکانـات، تـود ه هـای بيشـتری را برای حل مشـکلات 
ناشـی از د گرگونـی د ر قالـب های حيـات نوين مجهز 
کـرد ه اسـت. مهمتريـن ويژگی تحول د ر نظام اسـکان 
و  روابـط  جد يـد   کامـلا  اشـکال  ظهـور  اجتماعـی، 
مناسـبات اجتماعی د ر مراکز شـهری است که خود  به 
تبـع پيد ايش نظـام کار و سـازمان توليد ، يک وضعيت 
اجتماعی متفاوت از گذشـته را موجب گرد يد ه اسـت. 
ر واقـع د ر رويکرد هـای جد يد  شـهر هماننـد  اهريمنی 
تلقـی مـی گـرد د  کـه روابـط اجتماعـی عميـق را زير 
فشـار تلفات سـنگين نظام ماشـينی جد يد  د رون خود  
د ر معـرض اختـلال قرار مـی د هد )همـان، ص 117(. 
کلانشـهرهای جهـان د ر حـال حاضـر بـه فضاهـای 
جغرافيايـی و اجتماعـی فرسـايش اخلاقيـات، جمعی 
و اسـتحاله ارزش هـای پايـد ار انسـانی تبد يـل شـد ه 
انـد . از هنـگام شـروع مد رنيتـه، بيماری هـای مزمن و 
شـد يد  شـهری د ر کالبـد  اجتماعـی آن از جملـه عد م 
همبسـتگی ميان ساکنين د ر شـهرها و فقد ان د رک و 
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احسـاس مشـترک ميان آنان، د انشـمند ان را د ر قبال 
توسـعه انسـانی د ر شـهرها د ر شـرايط جد يـد  د چـار 

ابهـام نمود ه اسـت )همـان، ص 118(.
همگرايـی  عمومـی،  ذهنيـت  از  فضايـی  چنيـن  د ر 
د شـواری  بسـيار  کار  مـرد م  فرهنگـی  اجتماعـی- 
مـی شـود . مگـر آنکـه د ر قالـب تشـکل ها، احـزاب و 
سـازمان های غيـر د ولتـی و ماننـد  آن فرصـت هايـی 
را بتـوان ايجـاد  کـرد  کـه مـرد م بـا افـراد  و نيروهـای 
مشـترک و متشـابه شـان يک صد ا و هماهنگ شـوند . 
د ر غيـر ايـن صـورت محال اسـت که همه مـرد م يک 
جـور و هـم شـکل و هماهنـگ فکـر و عمـل نماينـد . 
د ر عصـر حاضـر مـا د ر حـال ورود  بـه جهـان شـبکه 
ای آينـد ه هسـتيم کـه د ارای ويژگـی هايـی چون بی 
مرکـزی، د ر هـم تنيد گـی و چنـد  وجهی بود ن اسـت 
که د ر آن هويت، سرچشـمه معنـا و تجربه خواهد  بود  
و رويد اد هـای پيـش روی مـا د ر اين جهان: سـرزمين 
زد ايـی ناشـی از جهانـی شـد ن )نامکانـی(، مرزگريزی 
فضاهـا )د رهـم آميختگـی(، فشـرد گی زمـان )د نيـای 
بـی زمـان(، سـنتی و عرفـی شـد ن فرهنگ)گفـت و 
گـوی فرهنگی(، تعد د  مراجـع اجتماعی )چند پارگی(، 
نقـش هويـت سـاز د ولـت هـا )غير رسـمی تر شـد ن 
هويـت( و از ايـن قبيـل خواهـد  بـود . به گفتـه لوهان:  
ايجـاد  وفاق اجتماعی مسـتلزم تحد يـد  تنوع و کاهش 

پيچيد گـی هاسـت )امـام جمعـه، 1387، ص 97(.
مـا هـم اکنـون د ر جهانـی زند گـی مـی کنيـم کـه با 
سـرعت فوق العاد ه ای رو به سـوی شـهری شـد ن گام 
مـی نهـد  و بايـد  توجـه کرد  که فرايند  شـهری شـد ن 
بسـيار پيچيـد ه تـر از تصور ما می باشـد  و به سـرعت 
تحـول پيـد ا مـی کنـد  بـه طوريکـه مـا بـا شـهرهای 
بزرگـی روبـرو هسـتيم کـه خـود  بـه مثابه سـياره ای 
بـزرگ هسـتند  و هر روز شـاهد  اصطلاحـات جد يد ی 
برای توصيف اين شـهرها هستيم. از جمله متروپليس، 
مگاپليس و اخيرا مگاسـيتی. اين شـهرهای غول پيکر 
هر روزه با مشـکلات بسـيار عد يد ه و بزرگی روبرو می 
شـوند  و نظـام مد يريتـی و برنامه ريزی شـهری از حل 
مشـکلات آنهـا عاجز ماند ه اسـت. ما نمونـه عينی اين 

موضـوع را د ر شـهر تهران- مرکز سياسـی، فرهنگی و 
اجتماعـی ايـران- بـه خوبی شـاهد  هسـتيم. لـذا بايد  
بـه د نبـال راه حـل ايـن مشـکلات بـود . از آنجايی که 
شـهرهای بـزرگ تبد يـل بـه موجـود ات بی قـواره ای 
شـد ه انـد  لـذا برای توسـعه شـهری و بالاخـص از نوع 
پايـد ارش، بايـد  تـوان هـا و محد ود يـت های شـهری 
را بـر پايـه اجـزای خـرد  آن بشناسـيم يعنـی بايـد  از 
کوچکتريـن واحد هـای شـهری کـه همانـا محله های 
شـهری هسـتند  کار را شـروع کـرد . يکـی از پد يـد ه 
هـای قابـل تامـل کـه د ر شـهرهای بـزرگ و از جمله 
تهـران نمـود  پيد ا کرد ه اسـت، جد ايـی گزينی فضايی 
مـی باشـد  و بايد  گفت اين مسـئله واقعيتی اسـت که 
بـه هيـچ وجـه نمـی تـوان آن را انـکار کـرد  و تاثيرات 
متناقـض و د ر عيـن حـال حياتـی و موثـر بر سـاکنان 

محله هـای مختلف شـهر د ارد .
3-4-5- جمع بند ی 

کالبـد  و فضـا و يابـه عبارتـی تـود ه و فضـا همـواره 
رابطـه متقابـل و د و سـويه بـا هم د اشـته و اصولا يکی 
بـد ون د يگـری بـی معنـی اسـت. پيوسـتگی کالبد ی 
سـاختمان و شـهر بـه نوعـی نشـان د هنـد ه ترکيـب 
پيـش  و  متناسـب  کالبـد   فضاسـت. وجـود   و  تـود ه 
بينـی خلـق رويد اد هـای اجتماعـی، د ر عيـن ايجـاد  
فرصـت هـای مشـارکت د ر فعاليـت هـای اجتماعـی، 
زمينـه سـاز حـس تعلـق بـه مـکان می باشـد . شـکل 
هـای سـاخته شـد ه توسـط انسـان، اد امه اند يشـيد ن 
وی مـی باشـد . شـکل و نظم هـای متفـاوت حاصل از 
چگونگـی ترکيـب آنهـا، ناشـی از فکر اسـت. د ر د رون 
ايـن فضـا د ر يـک رابطه متقابـل، فعاليت های انسـان 
و سـاخت و سـازهايش که توسـط فکر هد ايت شـد ه، 
واقـع مـی گـرد د . بـه عبارتـی تجربـه د ر فضـا، خـود  
تاثيراتـی حسـی را بـه د نبـال د اشـته و محتوايی برای 
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  جتم درینهیمح ای یت اری-جمعیبن  ینی گ هی   یص ح نظت  ی یت ارینهیخصوصی امج دی      
با توجه به مطالعاتی که در شهرهای قدیمی انجام شده است، معلوم گردیده که ميان عناصر شهری)البته به جز 
ارگ حکومتی(به نحوی پيوستگی و ارتباط فضایی وجود دارد که نهایت، ترکيبی منسجم را دست می دهد. کل 

 شهر از محلات و مرکز شهر تشکيل می شد.
 1362سلطانزاده، 

دی شهرهای قدیمی ایران بر پيوند فضایی ميان عناصر مجموعه، یعنی ميدان ، خيابانهای اصلی، سازمان کالب
مرکز شهر در مراکز محلات استوار است. پيوستگی فضایی گرچه در بافت قدیم بسياری از شهرهای ایران وجود 

لی به صورت شطرنجی دارد، اما این پيوستگی در بافت قدیم شهرهای کویری به خوبی مشهود است. معابر اص
 .نامنظم پيوند فضایی ميان محلات، مراکز آنها و مجموعه مرکز شهر را برقرار می کرده است

 1388توسلی، 

محله در شهرهای سنتی جزئی از یک کل به هم پيوسته است و در ارتباط با سایر اجزاء نقش خود را باز می 
 یابد.

 1387شيعه، 

 1394بهزادفر،  می در ساختار خود از وحدت جغرافيایی خاصی برخوردارند.اسلا –محله های شهرهای ایرانی 
همزمانی و در زمانی حرکات انسانی در فضا در بافت محلات ایران به مثابه نيروهای پيوند دهنده ی عناصر 

که  استخوانبندی محله ایفای نقش می کردند. که عناصر و عوامل استخوانبندی محله به گونه ای مستقر بودند
ب فضای گفتگوی بين توده، فضا و ساکن یا عابر را فراهم می آوردند و ساکن و عابر با حضور در فضای بين 

 عناصر به هنگام حرکت، جریانی پيوسته از تجربيات جمعی و همگون را دریافت می کرد.

 1381حبيبی، 

رتباط متقابل فضایی یکپارچه و به عناصر و اجزایی که در شهرهای کهن ایران وجود داشته اند، دارای نوعی ا
هم پيوسته بوده اند. در شهرهای اسلامی فضاهای مانند مسجد جامع، بازار، مرکز حکومت، فضاهای مسکونی 
و...ضمن آنکه هر کدام مرتبه و شخصيت خاص خود را در سلسله مراتب فضای شهری حفظ می کنند و به 

دی را پدید می آورند که شهر را از نظر فضا واحدی منسجم و ایفای نقش خود می پردازند، با هم مجموعه واح
 به هم پيوسته نشان می دهد.

 1394دانشپور؛ 

محله را کوچک ترین واحد شهری می داند که از ترکيب مناسبات متنوع همسایگی و پيوندهای اجتماعی 
 تشکيل شده است.

 1388منصوری؛ 

ه های متجانس و همگن است که بر اساس روابط مناسب، در سرزمين های اسلامی، شهر مجموعه ای از محل
شکل و وابستگی های قومی، مذهبی، حرفه ای یا سرزمينی در مکان مشخص مجتمع شده و هدایت و اصالت 

 خود را سال ها به همين صورت نگه داشتند.
 1386عزیزی؛ 

باشد. این خصوصيات که در محله قسمت نسبتا بزرگی از شهر است که واجد خصوصياتی یکدست و مشابه می 
سراسر محله ادامه می یابند و هرکجا که محله پایان می یابد قطع می شوند. هر اندازه که این وجوه تشابه 

 بيشتر باشد محله وحدت بيشتری می یابد.
 1387مدنی پور؛ 

 1386فر؛ عينی  توجه به همگنی اجتماعی و مرز جدا کننده محله را مبنای تعریف محله قرار می دهد.
محله از تجمع، پيوستگی کم یا زیاد، معاشرت نزدیک، روابط محکم همسایگی و اتحاد غير رسمی ميان گروهی 

 از مردم به وجود می آید.
 1392شکویی؛ 

شهرهای سنتی ایران به تبع این نمادگرایی و ابعاد تمثيلی اش دارای ارزش های کيفی و کالبدی می 
یجاد پيوستگی تاکيد صرف برکالبد نداشته، بلکه کالبد، فعاليت و معنا با هم باید گردد.شهرهای ایرانی برای ا

 حضور دارند.
 1394بمانيان، 

 1383مقتدایی،  یکی از مهمترین عواملی که انسجام اجتماعی را پشتيبانی می کند، وجود کالبد مناسب در شهر است.

جد ول 5. جمع بند ی د يد گاه های صاحبنظران ايرانی د ر خصوص انسجام کالبد ی- اجتماعی د ر محلات ايرانی؛ ماخذ: 
نگارند ه، بهار 1396

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

23
-1

1-
14

 ]
 

                            25 / 36

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-1772-fa.html


فصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 47 تابستان 96
No.47 Summer 2017 

244

اند يشـيد ن و مبنايـی بـرای تفکر می گـرد د . معماری 
از جنبـه اجتماعـی بايد  به مولفه هـای اجتماعی توجه 
نمايـد  و فضـای کالبد ی را د ر جهت بسترسـازی برای 
شـکل گيـری و تقويـت اجتماعـی مشـخص هد ايـت 
نمايـد . ايجـاد  فضـای کالبد ی بـرای جريـان روان اين 
برآينـد ، بـه تقويـت ايـن نقش هـا و د ر نهايـت تقويت 
هويـت اجتماعی کمـک می کند  و نتيجـه آن افزايش 
همبسـتگی، امنيـت و مشـارکت اجتماعـی و پايد اری 

جامعـه خواهـد  بود .
4- توجـه بـه معیارهـای انسـجام کالبـد ی – 
اجتماعـی د ر محـلات بلند مرتبـه منطقـه 22 

شـهرد اری تهـران
کلانشـهر  د ر  سـازی  بلند مرتبـه  رونـد    -1-4

ن ا تهر
گذشـته از تفـاوت هـای بـارز فضايـی و اجتماعـی، د ر 
مجمـوع بافـت محـلات شـهری د ر تمـام کشـورها از 
يـک فراينـد  مشـابه پيـروی مـی کنـد . بد يـن ترتيب 
کـه محله اولا د ارای يـک فضای جغرافيايی د ر مقياس 
کوچک د ر سـطح شـهر اسـت. ثانيا عموما گـروه های 
انسـانی بـا خصيصـه اجتماعی يـا فرهنگی مشـابه د ر 
آن سـاکن هسـتند  و ثالثـا روابـط اجتماعـی ميـان 
گروه هـای انسـانی سـاکن د ر هـر محلـه يـک رابطـه 
صميمـی و د ارای انسـجام و وحد ت اسـت و د ر نهايت 
شـبکه حيـات محلـه ای د ارای کارکرد هـا و نتايجـی 
اسـت کـه هـم متوجـه سـاکنان محلـه و هـم سـاير 
سـاکنان د ر نواحی د يگر اسـت. به عنـوان جمع بند ی 

مـی تـوان اينگونـه بيـان د اشـت کـه موضـوع اجتماع 
محلـی بـه عنوان هسـته اصلـی واحد های همسـايگی 
د ر غـرب و محلـه د ر ايران اسـت که به صور و اشـکال 
مختلفـی با توجه بـه زمينه های فرهنگـی، اجتماعی، 
تاريخـی و کارکـرد ی بروز يافته اسـت. د ر واقـع واحد  
قابـل  محـد ود   جغرافيايـی  قلمـرو  يـک  همسـايگی 
شناسـايی اسـت کـه يـک يا چنـد  اجتمـاع محلـی با 
سـکونت د ر آن ارتباطـات همسـايگی را مـی سـازند . 
محـد ود ه های مسـکونی که د ر آنها روابط همسـايگی 
و اجتمـاع محلی وجود  ند اشـته باشـد  را نمـی توان به 
صـرف يـک سـری امکانات و يـا اعـد اد  و ارقـام، واحد  
همسايگی د انسـت. از سويی د يگر تعريف محله ايرانی 
به د و شـکل صورت گرفته اسـت. عد ه ای خصوصيات 
فيزيکـی و اصـول طراحـی آن را مطـرح کـرد ه انـد  و 
عـد ه ای از روابط متقابل د ر آن سـخن بـه ميان آورد ه 
انـد . امـا مسـئله ای کـه بـه وضـوح از همـه د يـد گاه 
هـا مـی تـوان د ريافـت کـرد ، قـوت مسـائل اجتماعی 
نسـبت بـه مسـائل کالبـد ی اسـت. حتـی مـی تـوان 
اينگونـه بيـان کـرد  کـه اجتمـاع محلی شـکل گرفته 
د ر محـد ود ه هـای فيزيکـی کالبد  را شـکل د اد ه اند  و 
متناسـب بـا روابط د رون ايـن قلمرو، امکانـات را پد يد  
آورد ه انـد . زند گـی د ر شـهرها بـا ارزش هـا و سـنت 
هـای ناهمگـون و تفـاوت هـای فـرد ی سـبب کاهش 
انسـجام اجتماعـی مـی شـود  و فرد گرايـی بـه عنوان 
ارزشـی اجتماعی مطرح می گرد د . آيزنشـتاک متذکر 
مـی شـود  که مهمترين مسـئله نظـم اجتماعـی برای 

بيش از نيم قرن از سعی برای دستيابی به نگرشی نظریه پردازانه به شهرسازی در کشور ما نمی گذرد و در 
همين مدت، برخی صاحبنظران ایرانی در معرفی و استخراج درس هایی که در معماری و شهرسازی سنتی 

منسجم و جامع از ابعاد یکپارچگی ایرانی وجود دارند، تلاش کرده اند. به ندرت نظریه پردازان ایرانی دسته بندی 
ارائه کرده اند و غالبا به کليات اکتفاء شده است. علاوه بر این مسئله، در این نظریات مسئله دیگر آن است که 
در مورد مفاهيمی مانند هماهنگی، پيوستگی، وحدت، هم پيوندی و غيره تعریف واحدی وجود ندارد. در معيار 

ه دو مفهوم هماهنگی و پيوستگی اشاره شده است و معيارهای آن غالبا در مورد هم پيوندی و اتصال، عمدتا ب
 هماهنگی شکلی و هماهنگی فضایی و همچنين تداوم و پيوستگی فضایی، بصری و کالبدی هستند.

 1393زبردست، 

اعی در شهرهای سنتی ایران نيز به اعتبار وجود ویژگی های کالبدی خاص زمانه شان، وجود همبستگی اجتم
ميان ساکنان، نوعی حس تعلق خاطر و هویت را برای اهالی هر محله به همراه داشت که خود سرچشمه ایجاد 

 سرمایه اجتماعی موجود در این محله ها بوده است.
 1392اردشيری، 

یساتن ه یتات  ی22 جتم درینهیمح ایبلن متت هیمنطقهیی–توجهیبهیمعی ه   ی امج دی      ی -4
یبلن متت هیا   ینهی  اشاتیتات  ه ا یی-4-1

گذشته از تفاوت های بارز فضایی و اجتماعی، در مجموع بافت محلات شهری در تمام کشورها از یک فرایند مشابه پيروی می کند. 
بدین ترتيب که محله اولا دارای یک فضای جغرافيایی در مقياس کوچک در سطح شهر است. ثانيا عموما گروه های انسانی با 

صيصه اجتماعی یا فرهنگی مشابه در آن ساکن هستند و ثالثا روابط اجتماعی ميان گروه های انسانی ساکن در هر محله یک رابطه خ
صميمی و دارای انسجام و وحدت است و در نهایت شبکه حيات محله ای دارای کارکردها و نتایجی است که هم متوجه ساکنان محله 

ر است. به عنوان جمع بندی می توان اینگونه بيان داشت که موضوع اجتماع محلی به عنوان هسته و هم سایر ساکنان در نواحی دیگ
اصلی واحدهای همسایگی در غرب و محله در ایران است که به صور و اشکال مختلفی با توجه به زمينه های فرهنگی، اجتماعی، 

مرو جغرافيایی محدود قابل شناسایی است که یک یا چند اجتماع تاریخی و کارکردی بروز یافته است. در واقع واحد همسایگی یک قل
محلی با سکونت در آن ارتباطات همسایگی را می سازند. محدوده های مسکونی که در آنها روابط همسایگی و اجتماع محلی وجود 

ز سویی دیگر تعریف محله ایرانی به نداشته باشد را نمی توان به صرف یک سری امکانات و یا اعداد و ارقام، واحد همسایگی دانست. ا
دو شکل صورت گرفته است. عده ای خصوصيات فيزیکی و اصول طراحی آن را مطرح کرده اند و عده ای از روابط متقابل در آن 

ل سخن به ميان آورده اند. اما مسئله ای که به وضوح از همه دیدگاه ها می توان دریافت کرد، قوت مسائل اجتماعی نسبت به مسائ
کالبدی است. حتی می توان اینگونه بيان کرد که اجتماع محلی شکل گرفته در محدوده های فيزیکی کالبد را شکل داده اند و 
متناسب با روابط درون این قلمرو، امکانات را پدید آورده اند. زندگی در شهرها با ارزش ها و سنت های ناهمگون و تفاوت های فردی 

می شود و فردگرایی به عنوان ارزشی اجتماعی مطرح می گردد. آیزنشتاک متذکر می شود که مهمترین  سبب کاهش انسجام اجتماعی
مسئله نظم اجتماعی برای دورکيم و تا حدودی تونيس، اعتماد و همبستگی اجتماعی است؛ یعنی بدون انسجام و نوعی اعتماد، 

ام را فرایند سازمان دهنده نظم اجتماعی می داند که واحدهای پایداری نظم اجتماعی ممکن نيست. ترنر تحت تاثير دورکيم انسج
از سویی  اجتماعی منفک را به یکدیگر مرتبط می سازد. به نظر می رسد برای ترنر یکی از مسائل اساسی نظم اجتماعی، انسجام باشد.

کلانشهری است. اندیشه بلندمرتبه سازی  دیگر، پدیده بلندمرتبه سازی به عنوان یکی از مظاهر مدرنيسم یک پدیده نوظهور در مناطق
در طی حيات خود همواره از سوی صاحبنظران مسائل اجتماعی، اقتصادی و کالبدی مورد تجزیه و تحليل و انتقاد واقع شده است. با 

سازی، هریک با  این حال حضور این پدیده تداوم داشته و به عرصه فعاليت خود افزوده است. اندیشه های مخالف و موافق بلند مرتبه
از  تاکيد بر جنبه ای خاص این پدیده را مورد تائيد یا انتقاد قرار داده اند. اما نهایتا عوامل بسياری سبب توجيه بلندمرتبه سازی شده که
نه، جمله آنها می توان به نقش بلندمرتبه سازی در جلوگيری از رشد افقی و گستردگی شهر، بلندمرتبه سازی به عنوان نماد و نشا
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د ورکيـم و تـا حـد ود ی تونيـس، اعتماد  و همبسـتگی 
اجتماعی اسـت؛ يعنی بد ون انسـجام و نوعـی اعتماد ، 
پايـد اری نظـم اجتماعـی ممکـن نيسـت. ترنـر تحت 
تاثيـر د ورکيـم انسـجام را فرايند  سـازمان د هند ه نظم 
اجتماعـی مـی د انـد  کـه واحد هـای اجتماعـی منفک 
را بـه يکد يگـر مرتبـط مـی سـازد . بـه نظر می رسـد  
بـرای ترنـر يکـی از مسـائل اساسـی نظـم اجتماعـی، 
انسـجام باشـد . از سـويی د يگـر، پد يـد ه بلند مرتبـه 
از مظاهـر مد رنيسـم يـک  سـازی بـه عنـوان يکـی 
پد يـد ه نوظهور د ر مناطق کلانشـهری اسـت. اند يشـه 
بلند مرتبـه سـازی د ر طـی حيـات خـود  همـواره از 
سـوی صاحبنظـران مسـائل اجتماعـی، اقتصـاد ی و 
کالبـد ی مـورد  تجزيـه و تحليـل و انتقـاد  واقع شـد ه 
اسـت. بـا ايـن حـال حضور ايـن پد يـد ه تد اوم د اشـته 
و بـه عرصـه فعاليـت خود  افزود ه اسـت. اند يشـه های 
مخالـف و موافـق بلنـد  مرتبه سـازی، هريک بـا تاکيد  
بـر جنبـه ای خاص ايـن پد يد ه را مورد  تائيـد  يا انتقاد  
قـرار د اد ه انـد . اما نهايتا عوامل بسـياری سـبب توجيه 
بلند مرتبـه سـازی شـد ه کـه از جملـه آنهـا مـی توان 
بـه نقـش بلند مرتبـه سـازی د ر جلوگيـری از رشـد  
افقی و گسـترد گی شـهر، بلند مرتبه سـازی بـه عنوان 
نمـاد  و نشـانه، مقولـه اقتصـاد ی و رانـت، بلند مرتبـه 
سـازی از نقطـه نظـر سياسـی و ايجـاد  اقتـد ار و نقش 
آن د ر سـيمای شـهری اشـاره کـرد . د ر نهايـت مـی 
تـوان بـه ايـن موضـوع اشـاره کـرد  کـه برنامـه ريزی، 
به طور روشـن و کاملا مشـخص يک فعاليت سياسـی 
محسـوب می شـود  که از ايد ئولوژی سياسـی مسـلط 
بـر جامعـه منشـاء گيـرد . د ر اين راسـتا، برنامـه ريزی 
د ر ايد ئولـوژی هـای مختلـف، چهره هـای جغرافيايی 
مختلفـی به وجـود  می آورد . رشـد  ناگهانی شـهرهای 
ايـران از سـال هـای آغـاز قـرن حاضـر، باعـث انقطاع 
تـد اوم  د ر  شـهرها  کالبد ی-فضايـی  تغييـرات  رونـد  
منطقـی بـا گذشـته گرد يـد . ايـن تغييـرات بـا ورود  
واژگانـی جد يـد  همچـون آپارتمـان همـراه بـود  کـه 
تغييرات شـگرفی بر الگوی مسـکن د ر شـهرهای ايران 
گذاشـت. اوليـن نتايـج فيزيکـی ايـن رونـد  د ر محيط 

هـای شـهری از سـال هـای 1316-1309 قابـل تامل 
اسـت کـه د ر ايـن د وره سـاختمان های بلنـد ی برای 
سـاخت وزارتخانـه هـا و سـاختمان هـای مختلـف د ر 
تهـران احـد اث شـد ند . آغـاز د هـه 1330 مصـاد ف با 
آغـاز بلند مرتبـه سـازی د ر تهران از يک طـرف و رواج 
ايـد ه احـد اث کـوی ها و شـهرک های مسـکونی برای 
اسـکان مهاجـران و اقشـار کـم د رآمـد  بر پايـه برنامه 
اول توسـعه از طـرف د يگر اسـت که کـوی هايی نظير 
چهارصد د سـتگاه، نارمـک و نازی آبـاد  از آن جمله اند .

ايـران بـه عنوان يک کشـور د ر حال توسـعه د ر سـال 
هـای اخيـر مواجـه بـا تغييرات عمـد ه ای د ر سـيمای 
کالبـد ی – فضايـی خـود  بـود ه اسـت. د ر قالـب نيـاز 
بـه افزايـش تراکـم جمعيتـی و سـاختمانی د ر بافـت 
موجـود  و بهـره گيـری از امکانـات بالقـوه آن، فعاليت 
بلند مرتبـه سـازی به عنوان يکـی از بارزتريـن مراحل 
د ر رونـد  تغييـرات کالبـد ی – فضايـی اين شـهر نمود  
پيـد ا کرد ه اسـت. اگرچه بلند  مرتبه سـازی از سـويی 
مـی تواند  به بخشـی از مسـائل شـهری نظيـر کمبود  
زميـن و مسـکن تـا حد ی پاسـخ د هد ، اما ايـن پد يد ه 
خـود  مـی توانـد  نگرانی هـای عمـد ه ای را نيـز د امن 
زنـد . بـرای مثـال، فقـد ان ضوابـط و معيارهايـی برای 
توسـعه ايـن پد يـد ه، مـی توانـد  عـوارض نامطلوبـی 
نظيـر ناهمگونی د ر سـيمای کالبد ی شـهری همراه با 
ناسـازگاری هـای اجتماعی و فرهنگـی را باعث گرد د .

زميـن به عنوان بسـتر اصلی توسـعه شـهری و منطقه 
ای، از منابـع و ابزارهـای مهم اعمال قد رت و حاکميت 
شـمرد ه مـی شـود . د ر مناطق کلانشـهری زمين های 
گسـترد ه ای کـه ميـان شـهرها و روسـتاهای منطقـه 
مانـد ه انـد ، رفته رفتـه مطلوبيت لازم را برای اسـتقرار 
فعاليـت و اسـکان جمعيـت پيـد ا مـی کننـد . بد يـن 
ترتيـب د ر ايـن مناطـق اراضی وسـيع تـری د ر فرايند  
کالايـی شـد ن قـرار مـی گيرنـد  و بـه منبـع قـد رت 
تبد يـل مـی شـوند . اگرچه زميـن های واقـع د ر د رون 
محد ود ه رسـمی شـهرها قيمت بسيار بيشـتری د ارند ، 
امـا اراضـی حاشـيه ای نيـز د ر صـورت تخصيـص بـه 
سـکونت يـا سـاير فعاليـت هـای متمرکـز، نسـبت به 
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اراضـی کشـاورزی قيمـت بسـيار بالاتـری مـی يابند . 
ايـن تفـاوت قيمت را می توان انگيزه و سـازوکار اصلی 
گرايـش بـه تبد يـل کاربـری زميـن هـای حاشـيه ای 
و وارد  سـاختن آنهـا د ر د رون محـد ود ه هـای رسـمی 
شـهرها د انسـت. عملی شـد ن اين تمايل بد ون شـک 
از يـک سـو نيازمنـد  اعمـال قـد رت يـا نفـوذ از طرف 
مالـکان، بـورس بـازان، سـاخت و سـازگرايان و گـروه 
هـای مرد مـی متقاضی اسـکان د ر اين محـد ود ه ها، و 
از د يگر سـو مسـتلزم نفوذپذيری سازمان های رسمی، 
مسـئول و وابسـته اسـت. د ر اين راسـتا، فعاليت های 
بلند مرتبـه سـازی د ر تهـران تحولات قابـل توجهی را 
باعـث شـد ه انـد . د ر تهـران افزايش تراکم د ر راسـتای 
سياسـت خاصـی کـه شـامل برنامـه ريـزی و طراحی 
شـهری باشـد ، حـاد ث نشـد ه اسـت. افزايـش فعاليت 
هـای بلند مرتبـه سـازی د ر تهـران د ر طی سـال های 
اخيـر د غد غـه هـا و نگرانـی هايـی را بـه وجـود  آورد ه 
اسـت و ايـن نگرانـی هـا مـی توانـد  تبد يل به مسـائل 
جـد ی و حتـی بحرانـی شـوند . علـی الاصول توسـعه 
شـهری زمان حاضـر را نمی توان د ر اد امه شهرسـازی 
و توسـعه شـهری گذشـته د يـد . تحولات بسـياری د ر 
ابعـاد  مختلـف به وقوع پيوسـته اسـت که اعمـال آنها 
د ر فرايند  توسـعه شـهری امری اجتناب ناپذير اسـت.

بـا گسـترش پيراشـهری د ر هاله کلانشـهرهای تهران، 
پيامد هـای منفـی ناشـی از گسـترش بـی برنامـه آن 
نيـز افزايـش مـی يابـد . پيشـروی کلانشـهر تهـران و 
توسـعه شـهری و روسـتايی د ر محيط پيراشـهری آن 
د ر شـرايطی کـه سـود اگری زمين کنترل نشـود  و د ر 
سـطوح مختلـف ابـزار، سـازوکاری برای هد ايـت نظام 
مند  آن وجود  ند اشـته باشـد ، نه تنهـا موجب انحطاط 
زيسـت محيطی و اکولوژی شـد ه بلکـه د ر فقد ان يک 
پيـش بينـی و د وراند يشـی کليـه توسـعه پيرامونـی 

گريبانگيـر کلانشـهر تهران می شـود .
اتخـاذ رويکرد هـای پراکنـد ه، تهـران را بـرای ايفـای 
نقـش حسـاس و حياتـی خـود  د ر سـطوح ملـی و فرا 
ملـی ناتـوان سـاخته و نقـش پايتخـت را بـه تاميـن 
هرچـه بيشـتر خانـه، مغازه و د فتـر کار برای سـاکنان 

محـد ود  شـد ه و فرصـت هـای کميـاب و نـاد ر بـرای 
تاميـن فضاهـای مـورد  نيـاز کارکرد هـای مناسـب د ر 
سـطح ملـی و فـرا ملـی، يک به يـک از ميان مـی رود  

)طـرح جامـع تهـران، 1385، ص 17(.
4-2- روند  بلند مرتبه سازی د ر منطقه 22 تهران

و  گسـترد ه  تحـولات  و  جمعيـت  افـزون  روز  رشـد  
د امنـه د ار اقتصـاد ی و ... بازتابی گسـترد ه د ر تحولات 
کالبـد ی شـهر تهـران ايجـاد  نمـود ه اسـت، کـه يکی 
منطقـه22  گيـری  شـکل  نحـوه  آن  پيامد هـای  از 
شـهرد اری تهـران اسـت کـه بـد ون ترد يـد  بزرگترين 
تهـران  بـه  متصـل  شـهری  توسـعه  وسـيعترين  و 
مـی باشـد . ايـن منطقـه بـا هـد ف رفـع کمبود هـای 
خد ماتـی حـوزه غـرب تهـران و نيـز جابجايی بخشـی 
از جمعيـت سـاکن د ر بافـت هـای فرسـود ه تهـران 
مرکـزی و نيز اسـکان بخشـی از جمعيت شـهر تهران 
ايجـاد  شـد . منطقه 22 شـهرد اری واقع د ر شـمالغرب 
تهـران د ر 30 سـال گذشـته تحت پوشـش فعاليتهای 
عمرانـی ويـژه ای از جهـت طـرح ريـزی و اجـرا بـود ه 
اسـت و از د هـه 1340عمـران اين منطقه مـورد  توجه 
د سـت اند رکاران و سـازند گان شـهر تهران قرار د اشته 
اسـت مالکيـن اوليه اين اراضـی خانـواد ه فرمانفرمايان 
وفيروزگـر بـود ه اند .پـس از تصويـب طرح جامع شـهر 
تهـران ايـن منطقـه بنـام يـک شـهر جد يـد  تعريف و 
حـوزه آن د ر د هـه 1350 بنـام شـهر جد يـد  کـن بـه 
وسـيله مهند سـين مشـاور فرمانفرمايـان و همـکاران 
طراحی شـد ه است )سـايت رسمی شـهرد اری منطقه 

.)1392  :22
د ر طـول سـالهای 49 تـا 58 حـد ود  20 د رصـد  از 
اراضـی اين منطقه تفکيک شـد  و مالکيـن جزئی پيد ا 
کـرد  و بقيـه اراضی به قطعات بـزرگ )1000 مترمربع 
بـه بالا( تقسـيم شـد . پـس از پيروزی انقلاب اسـلامی 
اراضـی فرمانفرمايـان و فيروزگـر ملـی اعـلام شـد  و 
تعـد اد ی از آنهـا بـه سـازمان زميـن شـهری واگـذار 
گرد يـد  و حـد ود  500 هکتـار از ايـن زمينهـا توسـط 
ايـت ا… ملاعلـی کنـی که از زمـان قاجـار مالک اين 

زميـن هـا بود نـد  بصـورت موقوفـه د رآمد )همـان(.
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د ر طـول جنـگ تحميلـی ايـران و عـراق بعلـت د ر 
از   %25  ، منطقـه  ايـن  اراضـی  بـود ن  د سـترس 
اراضـی توسـط نيروهای مسـلح جهت سـاخت و سـاز 
پاد گانهـای نظامـی مـورد  اسـتفاد ه قـرار گرفـت و د ر 
قسـمتی از ايـن اراضـی نيز تعاونيهای مسـکن شـروع 
شـد ن  مواجـه  از  پـس  کرد نـد   سـازی  شـهرک  بـه 
مسـئولين با مشکلات شـهر تهران و د سـتيابی به اين 
نتيجـه که مـی توان ايـن منطقه از شـهر را به منطقه 
ای مطابـق با الگوهای شـهر نشـينی تبد يـل نمود  و با 
توجـه به امکان گسـترش شـهر تهـران د ر منطقه 22 
کـه د ر طـرح جامـع تهـران نيز پيـش بينی شـد ه بود  
شـهرد اری تهـران بـر آن شـد  تـا اراضی شـمال غرب 
تهـران را بـه محـد ود ه خد ماتـی شـهر تهـران الحـاق 
نمايـد  و بـر ايـن اسـاس تهيه طـرح تفصيلـی منطقه 
22 بنـا به توصيه شـورای عالی شهرسـازی و معماری 
ايـران د ر سـال 1370 بـا هـد ف احيـای مفاهيـم از 
د سـت رفتـه شهرسـازی چـون هويـت، خوانـا بـود ن 
محيـط جهـت يابـی و مـکان يابـی فضاهای مناسـب 
شـهری د ر د سـتور کار مهند سـين مشـاور باونـد  قرار 

گرفـت. د ر سـال 1373 مطالعـات تهيه شـد ه توسـط 
مشـاور باونـد  بـا عنـوان طـرح تفصيلـی منطقـه 22 
تصويـب شـد . پـس از تصويب طـرح تفصيلـی، زمينه 
اجـرای آن بـا مسـائل مختلفـی همـراه گرد يـد  که بنا 
توسـط مهند سـين  بـه ضرورتهـای موجـود  مجـد د اً 
مشـاور باونـد  و آرمان شـهر بازنگری و طـرح تفصيلی 
کميسـيون  تصويـب  بـه   ،1378 سـال  د ر  جد يـد  
مـاد ه 5 رسـيد  و سـرانجام پـس از سـالها تـلاش و 
مطالعـات، طـرح تفصيلـی منطقه 22 تهـران د ر تاريخ 
79/6/8توسـط کميسـيون مـاد ه 5 ابلاغ و شـهرد اری 
منطقـه 22 فعاليت رسـمی خود  را آغـاز نمود )همان(. 
از 6200 هکتـار اراضـی منطقـه، 1265 هکتار پارک و 
فضـای سـبز، 62 هکتار فضـای آموزشـی، 168 هکتار 
آمـوزش عالـی، 238 هکتـار خد ماتـی، 327 هکتـار 
فضـای ورزشـی، 355 هکتـار د رياچـه و 1162 هکتار 
مسـکونی مـی باشـد . تراکـم مسـکونی بـه سـه ناحيه 
تراکـم کـم )100 واحـد  د ر هکتـار(، تراکـم متوسـط 
)135 واحـد  د ر هکتـار( و تراکـم زيـاد )200 واحـد  
د ر هکتار(تقسـيم شـد ه اسـت)همان(. منطقـه 22 به 

تصوير 1. موقعیت منطقه 22 د ر شهر تهران؛ ماخذ: پروتال منطقه 22 شهرد اری تهران
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عنـوان يک منطقه پيراشـهری د ر اسـناد  بالاد سـت به 
عنـوان آخرين اميد  شـهر تهـران جهت ارائـه خد مات 
برتـر معرفی گرد يـد . گرچه د ر طرح مجموعه شـهری 
تهـران رونـد  سـکونت د ر آن ممنـوع شـد  اما بـا توجه 
به سياسـت های حاکميتی د ر سـطح کلان، سـاخت و 
سـاز های مسـکونی د ر قالب بلند مرتبه سـازی د ر آن 

بـه شـد ت رونـق گرفت.
منطقـه 22 د ر سـطح تهـران و فـرا شـهری قابليـت 
د سترسـی بـی نظيـری د ارد . د سترسـی هـای مهـم 
منطقـه، آزاد  راه تهران-کـرج و بزرگراه تهران- شـمال 
می باشـد  کـه آزاد  راه د ر حـال احد اث تهران-شـمال 
بـه عنـوان شـريان اصلـی شـمال بـه جنـوب کشـور، 
مسـير اصلی رفت و آمد  اسـت. جهت بررسـی سـرعت 
رشـد  فضاهـای مسـکونی منطقـه 22 د ر طـی د وره 

هـای مختلـف، سـطح زير سـاخت فضاهای مسـکونی 
از ابتد ا تا سـال 75، سـالهای 75 تا 80، 80 تا 85، 85 
تـا 90، 90 تـا 95 و همچنيـن پروانه های صاد ر شـد ه 
جهت کاربری مسـکونی بررسـی شد ه اسـت. از حد ود  
1362 هکتـار فضـای مسـکونی و خد مـات وابسـته به 
آن 33 د رصد  آن قبل از سـال 75 سـاخته شد ه است.  
سـطح اختصاص د اد ه شـد ه هـر محد ود ه بـه فضاهای 
مسـکونی نشـان از حضـور و افزايـش جمعيـت د ر آن 
محـد ود ه را د ارد . وليکـن ايـن مولفـه بـه تنهايـی و 
بـد ون بررسـی تراکـم سـاختمانی شـاخص مناسـبی 
جهـت تحليـل ايـن موضـوع نمی باشـد . بـه هميـن 
جهـت تراکم سـاختمانی فضاهای مسـکونی طی د وره 
هـای مختلـف د ر منطقه 22 مورد  بررسـی قرار گرفته 

است.  شـد ه 
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جد ول 5. سطح و نسبت فضاهای مسکونی ساخته شد ه د ر هر د وره

نمود ار 1. نسبت فضاهای مسکونی ساخته شد ه د ر هر د وره
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از نظـر د يويـد  هاروی توسـعه شـهری ابـزاری کليد ی 
بـرای جـذب مـازاد  سـرمايه و کار بود ه اسـت. د ر واقع 
مسـکن و شـهرگرايی بـه عنوان ابـزاری بـرای افزايش 
سـود  و بقای حاکميت سرمايه اسـت. د ر نظام سرمايه 
د اری مسـکن بيـش از هرچيز شـکل کالا بـه خود  می 
گيـرد  و توليـد  آن نـه بـرای رفـع نيازهـای فـرد ی و 

اجتماعـی مـرد م کـه بـه منظـور ايجـاد  ارزش اضافی 
و سـود آوری انجـام مـی شـود . ملاحظات اقتصـاد ی از 
مهـم تريـن عوامـل د ر طرح و توسـعه شـهری اسـت. 
سـاخت و توسـعه شـهری هـم چنين تابـع ملاحظات 
سياسـی حکومـت اسـت. حکومـت عمد تـا نماينـد ه 
طبقه معينی اسـت و با آن که گرايش ها يا قشـرهای 

سطح اختصاص داده شده هر محدوده به فضاهای مسکونی نشان از حضور و افزایش جمعيت در آن محدوده را دارد. وليکن این مولفه 
 باشد. به همين جهت تراکم ساختمانیبه تنهایی و بدون بررسی تراکم ساختمانی شاخص مناسبی جهت تحليل این موضوع نمی

 مورد بررسی قرار گرفته شده است. 22فضاهای مسکونی طی دوره های مختلف در منطقه 
 شهرداری تهران 22سطح و نسبت درصد تراکم ساختمانی مسکونی در هر دوره در منطقه . 6 جدول

 درصد مساحت )متر مربع( تراکم سال
 100 448.9 کم 75قبل از سال 

 80تا 75
 36.76 69.7 کم

 52.74 100 متوسط
 10.50 19.9 زیاد

 85تا 80
 51.71 160.7 کم

 9.30 29.8 متوسط
 39 121.2 زیاد

 90تا 85
 9.26 2 کم
 90.74 19.6 زیاد

 95تا 90
 11.43 29.6 کم
 88.57 229.3 زیاد

 100 132.2 زیاد پروانه صادر شده
 شهرداری تهران 22نسبت درصد تراکم ساختمانی مسکونی در هر دوره در منطقه  .2 نمودار

ی
از نظر دیوید هاروی توسعه شهری ابزاری کليدی برای جذب مازاد سرمایه و کار بوده است. در واقع مسکن و شهرگرایی به عنوان 
ابزاری برای افزایش سود و بقای حاکميت سرمایه است. در نظام سرمایه داری مسکن بيش از هرچيز شکل کالا به خود می گيرد و 

فردی و اجتماعی مردم که به منظور ایجاد ارزش اضافی و سودآوری انجام می شود. ملاحظات توليد آن نه برای رفع نيازهای 
اقتصادی از مهم ترین عوامل در طرح و توسعه شهری است. ساخت و توسعه شهری هم چنين تابع ملاحظات سياسی حکومت است. 

لف آن، گاه از لحاظ نحوه اعمال حاکميت تفاوت حکومت عمدتا نماینده طبقه معينی است و با آن که گرایش ها یا قشرهای مخت
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سطح اختصاص داده شده هر محدوده به فضاهای مسکونی نشان از حضور و افزایش جمعيت در آن محدوده را دارد. وليکن این مولفه 
 باشد. به همين جهت تراکم ساختمانیبه تنهایی و بدون بررسی تراکم ساختمانی شاخص مناسبی جهت تحليل این موضوع نمی

 مورد بررسی قرار گرفته شده است. 22فضاهای مسکونی طی دوره های مختلف در منطقه 
 شهرداری تهران 22سطح و نسبت درصد تراکم ساختمانی مسکونی در هر دوره در منطقه . 6 جدول

 درصد مساحت )متر مربع( تراکم سال
 100 448.9 کم 75قبل از سال 

 80تا 75
 36.76 69.7 کم

 52.74 100 متوسط
 10.50 19.9 زیاد

 85تا 80
 51.71 160.7 کم

 9.30 29.8 متوسط
 39 121.2 زیاد

 90تا 85
 9.26 2 کم
 90.74 19.6 زیاد

 95تا 90
 11.43 29.6 کم
 88.57 229.3 زیاد

 100 132.2 زیاد پروانه صادر شده
 شهرداری تهران 22نسبت درصد تراکم ساختمانی مسکونی در هر دوره در منطقه  .2 نمودار

ی
از نظر دیوید هاروی توسعه شهری ابزاری کليدی برای جذب مازاد سرمایه و کار بوده است. در واقع مسکن و شهرگرایی به عنوان 
ابزاری برای افزایش سود و بقای حاکميت سرمایه است. در نظام سرمایه داری مسکن بيش از هرچيز شکل کالا به خود می گيرد و 

فردی و اجتماعی مردم که به منظور ایجاد ارزش اضافی و سودآوری انجام می شود. ملاحظات توليد آن نه برای رفع نيازهای 
اقتصادی از مهم ترین عوامل در طرح و توسعه شهری است. ساخت و توسعه شهری هم چنين تابع ملاحظات سياسی حکومت است. 

لف آن، گاه از لحاظ نحوه اعمال حاکميت تفاوت حکومت عمدتا نماینده طبقه معينی است و با آن که گرایش ها یا قشرهای مخت
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جد ول 6. سطح و نسبت د رصد  تراکم ساختمانی مسکونی د ر هر د وره د ر منطقه 22 شهرد اری تهران

نمود ار 2. نسبت د رصد  تراکم ساختمانی مسکونی د ر هر د وره د ر منطقه 22 شهرد اری تهران
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مختلـف آن، گاه از لحـاظ نحوه اعمال حاکميت تفاوت 
هايـی د ارنـد  ولی از لحـاظ ضرورت اصـل حاکميت بر 
مرد م مشـابه اند . يعنی د ر اصل شـهر بايد  به گونه ای 
سـاخته شـود  که سـلطه آنها تاميـن شـود . يعنی اين 
امـر کـه مـرد م به چـه سـهولتی بتواننـد  يـا نتوانند  با 
هـم ارتبـاط پيد ا کننـد ، اين امـر که امکان گسـترش 
حـرکات مرد مـی چگونـه باشـد ، تبد يـل می شـود  به 
يـک امـر مهـم و مرکـزی و ابـزار سياسـی د ر د سـت 
حاکميت سـرمايه د اری. بنابراين توسـعه د ر پيراشـهر 
از مظاهـر نظـام سـرمايه د اری اسـت. مد يريـت چنين 
موضوعـی د ر گـرو تفکـر راد يـکال اسـت. همـان گونه 
کـه جـورج لـوکاچ د ر کتـاب تاريـخ و آگاهـی طبقاتی 
اشـاره مـی کنـد  که راد يـکال بـود ن، يعنـی پرد اختن 
بـه ريشـه مسـائل.تا زمانـی که ريشـه مسـائل آسـيب 
شناسـی نشـود  خـط مشـی هـا و سياسـتگذاری هـا 
شـبيه خامه روی کيک اسـت.د ر کوتاه مد ت اثربخش 
و د ر بلند  مد ت حتی شـايد  آسـيب زا باشد . د ر چنين 
شـرايطی گاهـی انجـام نـد اد ن کارهای سـطحی بهتر 
اسـت.همانگونه کـه جيـن هيليـر نيـز د ر کتاب سـايه 
هـای قـد رت اشـاره می کند  کـه »گاهی سـازمانی د ر 
نظـام توسـعه و مد يريـت شـهری بـه چنـان زيانکاری 
هايی مشـغول اسـت کـه بهتريـن کار اخلاقـی، تلاش 
بـرای متوقف کـرد ن آن به هر وسـيله ممکن اسـت.«

همانگونه که د ر بالا اشـاره شـد ، اگرچه د ر کشـورمان 
پـس از گذشـت چنـد  د هه از ظهـور توسـعه عمود ی، 
سـاخت و سـاز ارتفاعـی با شـيوه جد يد  د ر شـهرهای 
بـزرگ ماننـد  تهـران آغـاز گرد يـد ، امـا همـواره بـه 
د ليـل عد م برخورد  مناسـب بـا اين پد يد ه، مشـکلات 
و نارسـايی هايـی د ر نحوه اسـتفاد ه از ايـن بناها وجود  
د اشـته اسـت. هـم اکنـون احـد اث مجموعـه هـای 
مسـکونی بلنـد  مرتبـه د ر شـهرهای کشـور د ر حالـی 
رو بـه گسـترش اسـت کـه شـناخت د رسـتی از ابعاد  
و تبعـات ايـن امـر وجـود  نـد ارد ، بـه طـوری کـه اين 
فراينـد  از بسـياری از اهـد اف مـورد  نظـر د ور شـد ه و 
مسـائل متعـد د ی بـه همـراه د اشـته اسـت. بنابرايـن 
لـزوم تحقيـق و بررسـی هـای گوناگـون و نيـاز بـه 

تنظيـم معيارهـا و پيـش نيازهـای تحقـق پذيـری را 
د ر ايـن زمينـه واجـب و ضـروری مـی سـازد ؛ ضمـن 
اينکـه مولفه و شـاخصه هـای مذکور د ر هر کشـور، به 
د لايـل گوناگونـی د ر وضعيت هـای جـاری اقتصاد ی، 
وضعيـت قيمـت و توليـد  انـرژی، نظـام فضاهـای باز، 
الگوهـای سـکونت، سـبک زند گـی، مشـخصه هـای 
مصالـح  اقليمـی،  اراضی،شـرايط  کاربـری  محيطـی، 
و سـبک سـاختمانی و توانايـی هـای علمـی و فنـی 
کشـورها يـا مناطـق مختلـف بـا هـم متفـاوت اسـت. 
بـر اسـاس چنيـن مد لـی، طـراح شـهری را قـاد ر می 
سـازد  تـا بازتعريـف معيارهـا و شـاخصه هـای اصـل 
پيوسـتگی د ر محـلات ايرانـی کـه مبتنـی بـر تعـاد ل 
تـود ه و فضـا بـود ه اسـت و بـا تعريـف سلسـله مراتبی 
فضاهـای بـاز عمومـی د ر قالـب ايـن نـوع محـلات بـا 
بهـره گيری از د انـش طراحی، بتوانـد  روابط اجتماعی 
را تسـهيل نمايـد . منطقـه 22 بـه عنوان يـک منطقه 
پيراشـهری نمونـه ای بارز از اين مد عاسـت. سـاخت و 
سـازهای عمـود ی د ر ايـن منطقه رو به رشـد  اسـت و 
د ر آينـد ه ايـن منطقه با مسـائل متعـد د  اجتماعی د ر 
محـلات بلنـد  مرتبـه خـود  د رگير اسـت. که بـا توجه 
بـه رونـد  توسـعه منطقـه 22 بـه عنـوان يـک منطقه 
پيراشـهری مفصلـی و ضربـه گيـر د ر تهـران و تأکيـد  
اسـناد  فراد سـت؛ اين منطقه رو به رشـد  از سـه جهت 

د رگيـر ايفـای نقش اسـت: 
گرد شـگری-  و  برتـر  خد مـات  ارائـه  مسـئوليت   .1
تفريحـی نظيـر پـروژه هـزار و يک شـهر، بيمارسـتان 
پروفسـور سـميعی، خد مات پيشرفته پشـتيبان توليد  
نظيـر خد مـات مالـی- اعتبـاری، بيمـه، حسابرسـی، 
ای،  حرفـه  مشـاوره  تبليغـات،  بازاريابـی،  حقوقـی، 
تجـارت الکترونيـک، معماری و سـاختمان و ... را برای 

سـاکنين شـهر تهـران د ارد .
2. به واسـطه همجواری با اسـتان البـرز ومجتمع های 
زيسـتی نظيـر شـهر قـد س، گرمـد ره و ... د ر مقابـل 
هجـوم جمعيتی اسـتفاد ه کنند گان از ايـن کاربری ها 

و يـا حتی هجـوم جمعيتـی آنها مواجه اسـت.
3. همچنيـن بـه عنـوان يک منطقه شـهری نيـز بايد  

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

23
-1

1-
14

 ]
 

                            32 / 36

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-1772-fa.html


فصلنامه مديريت شهري
Urban Management

شماره 47 تابستان 96
No.47 Summer 2017 

251

د رخصـوص خد مات رسـانی بـه جمعيت سـاکن خود  
نقشـی فعال ايفـا نمايد .

بد يـن ترتيـب منطقـه 22 بـه عنـوان يـک منطقـه 
پيراشـهری د ر کلانشـهر تهـران کـه هد فـش تاميـن 
و ارائـه خد مـات برتـر بـه شـهر تهـران بـود ، بـا رونـد  
توسـعه سـاخت و سـاز عمود ی د ر آن بر اساس آمار و 
اطلاعاتـی کـه د ر بالا ذکر شـد ، چنانچه بـرای محلات 
بلند مرتبـه آن چـاره ای اند يشـيد ه نشـود ، خـود ش 
 – اجتماعـی  بـزرگ  معضـلات  از  يکـی  بـه  تبد يـل 
کالبـد ی د ر منطقـه کلانشـهری تهـران شـود  و حتی 
ايـن موضـوع بـه زيرسـاخت هـای گرد شـگری ايجـاد  

شـد ه د ر ايـن منطقـه آسـيب جـد ی وارد  نمايـد .
5- نتیجه گیری و جمبند ي

بـه اجمـال مـی تـوان موضـوع پژوهـش حاضـر را از 
آنکـه  نخسـت  د انسـت:  اهميـت  واجـد   منظـر  سـه 
اگرچـه بلنـد  مرتبـه سـازی و رويکرد  طراحی شـهری 
عمـود ی بـه عنوان يـک راهـکار جهت کنتـرل و عد م 
گسـترش خطـی شـهر مـد  نظـر اسـت، امـا موضـوع 
تعـاد ل تـود ه و فضـا از طريـق تعريـف سلسـله مراتب 
فضاهـای بـاز)از ترکيـب فضاهـای بـاز همسـايگی د ر 
طبقـات آپارتمانـی تـا فضاهای بـاز عمومی د ر سـطح 
محلـه( د ر اينـوع محـلات، بـه خود ی خـود  رويکرد ی 
چـرا  آيـد .  مـی  شـمار  بـه  شـهری  طراحـی  د ر  نـو 
بـه موجـب آن طـراح قـاد ر خواهـد  بـود  تـا از نتايـج 
ايـن عمـل آگاهانـه د ر محـلات اينچنينـی اسـتفاد ه 
نمايـد . بـا توجـه بـه آمارهای موجـود  د ر منطقـه 22، 
همصد ايـی و تشـريک مسـاعی د ر خصـوص مباحـث 
اجتماعی-کالبـد ی د ر خصـوص بلند مرتبـه سـازی به 
عنـوان يـک موضـوع مهـم د ر مد يريت شـهری به آن 
پرد اختـه نشـد ه اسـت. مهمتريـن موضـوع د ر مناطق 
پيراشـهری موضـوع زميـن و توسـعه شـهری اسـت. 
مناطـق پيراشـهری نظيـر منطقـه 22 د ر کلانشـهر 
تهـران، اغلـب تحـت اد اره منطقـه يـا زيرمجموعه آن 
قـرار مـی گيـرد . منافـع مختلـف شـهری و روسـتايی 
بـرای سـازمانهای مختلف د ر پيراشـهرها وجـود  د ارد . 
توسـعه د هنـد گان و کشـاورزان و همچنيـن اتحاد يـه 

سـاکنان، اتحاد يه مالکان)CSOهـا( و يا NGOهای 
فعـال د ر طبيعـت از جملـه ايـن گروههـا و سـازمانها 
مـی باشـند . تقابل منافع گوناگون د ر حاشـيه شـهرها 
توسـط گروههـای مختلف)ذينفعـان(  از د ولـت، بازار، 
جامعـه مد نـی، پاراد ايـم حاکميت يا راهکار سياسـتی 
خـاص آن منطقه ايجاب ميکند  تعامـلات اين گروهها 
بـرای هد ايـت توسـعه هـا د ر حاشـيه شـهر بررسـی و 
شـناخته شـود . ايـن فرآيند هـای حاکميتـی زمانـی 
موفـق خواهنـد  بـود  کـه برپايـه يـک سيسـتم برنامه 
ريـزی و حکومتـی مسـتحکم بنـا شـوند . بـد ون ايـن 
ملاحظـات حاکميـت پتانسـيل کمـی بـرای تقويـت 
بـازار د ر پيراشـهرها را خواهـد   کنتـرل فرآيند هـای 
د اشـت. روشـهای حاکميـت توافقات بيـن حکومتهای 
محلـی د رمـورد  سياسـتها يـا مقـررات ناگزيـر مطابق 
بـا سيسـتمهای رسـمی نخواهـد  بـود ، مهم می شـود  
امـا احتمـالا چنـان توافقـی بـد ون پشـتيبانی نهاد ی 
حکومتـی رسـمی و پروسـه هـای قانونـی و مالـی آن 
بـه د سـت نخواهد  آمـد . از سـويی د يگر ميـزان د خل 
و تصـرف طراحـان شـهری و يا به عبارتـی حوزه عمل 
ايشـان د ر چيد مان و تد وين تود ه و فضاسـت. کالبد  و 
فضـا و يابـه عبارتی تـود ه و فضا همـواره رابطه متقابل 
و د و سـويه بـا هم د اشـته و اصولا يکی بـد ون د يگری 
بی معنی اسـت. پيوسـتگی کالبد ی سـاختمان و شهر 
بـه نوعـی نشـان د هنـد ه ترکيب تـود ه و فضاسـت. د ر 
بافـت هـای قد يمـی شـهرهای ايرانـی محو اجـزاء، د ر 
کل بـه خوبی د يد ه می شـود . پيوسـتگی فضايی يکی 
از جنبـه های بنياد ين معماری و شهرسـازی گذشـته 
ايـران اسـت. د ر ايـن فضاها گـذر از فضايی بـه فضای 
د يگـر پـی د ر پی و همواره تکرار شـد ه اسـت، بی آنکه 
هرگز اين پيوسـتگی قطع شـود . پيوسـتگی فضايی از 
طريق ايجاد  پيوسـتگی د سترسـی ها، پيوسـتگی د يد  
و منظـر يـا توالـی فضايـی و وجـود  د يد هـای پـی د ر 
پـی حاصـل مـی شـود .وجود  کالبـد  متناسـب و پيش 
بينـی خلـق رويد اد هـای اجتماعـی، د ر عيـن ايجـاد  
فرصـت هـای مشـارکت د ر فعاليـت هـای اجتماعـی، 
زمينـه سـاز حـس تعلـق بـه مـکان می باشـد . شـکل 
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هـای سـاخته شـد ه توسـط انسـان، اد امه اند يشـيد ن 
وی مـی باشـد . معمـاری از جنبـه اجتماعـی بايـد  بـه 
مولفـه هـای اجتماعـی توجـه نمايد  و فضـای کالبد ی 
را د ر جهـت بسترسـازی برای شـکل گيـری و تقويت 
فضـای  ايجـاد   نمايـد .  هد ايـت  مشـخص  اجتماعـی 
کالبـد ی بـرای جريـان روان ايـن برآينـد ، بـه تقويـت 
ايـن نقـش هـا و د ر نهايـت تقويـت هويـت اجتماعـی 
کمـک مـی کنـد  و نتيجـه آن افزايـش همبسـتگی، 
جامعـه  پايـد اری  و  اجتماعـی  مشـارکت  و  امنيـت 
خواهـد  بود .بنابرايـن مـی تـوان اينگونـه نتيجه گرفت 
کـه اسـتفاد ه از سـازوکارهای قانونـی طراحان شـهری 
بتواننـد  د ر چيد مـان تـود ه و فضـا د خالـت نمـود ه و 
مفهوم انسـجام اجتماعی- کالبـد ی را د ر محلات بلند  

مرتبـه منطقـه 22، بـاز آفرينـی کنند .
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