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BACKGROUND AND OBJECTIVES: With changing living conditions, households 
develop diverse needs, prompting moves within the city that involve changes in 

residential units and the socio-economic environment of surrounding residents. In this 
paper, the identification of housing pattern selection and the differentiation of households’ 
preferences are explained based on the life course theory, which describes the general 
cycle of life changes and housing needs for all households. In the development of the 
mentioned theory, every urban household is divided into distinct categories with socio-
economic characteristics, and these distinctions are the source of various housing choices. 
Identifying the effects and relationship between the socio-economic characteristics of 
households and the characteristics of neighbors explains the main discourses and currents 
of the city; such as the homogeneity of localities and spatial separation. In this paper, 
the choice of housing for certain groups in Tehran is discussed, emphasizing the socio-
economic context of their chosen neighborhood. Therefore, the target household groups 
of the research are immigrants to Tehran, those born outside of Tehran, simple workers, 
single-parent households, individuals with disabilities and renters.

METHODS: Housing choice modeling employs discrete choice methodology and 
utilizes “quantitative multivariate regression” techniques, allowing for the analysis 

of multiple dependent variables. The model’s input data is sourced from the 2013 general 
population and housing census of Tehran city, as well as urban facility data from the 
detailed plan. The variables pertaining to the residential unit group include infrastructure 
size and building sustainability. Socio-economic structure variables encompass the female 
literacy rate, female employment rate, higher education attendance rate, private vehicles 
per capita, and student attendance rate.

FINDINGS: The research findings indicate that variables related to the “residential unit” 
group apply the most significant influence on housing choice. Additionally, all socio-

economic variables demonstrate a significant relationship, validating the model’s accuracy. 
Notably, “personal car per capita” and “women’s literacy rate” contribute the highest 
percentage of explanation within this group. Among certain groups, there is a higher 
likelihood of selecting residential units with limited infrastructure and unstable buildings 
within the “residential unit” group. Similarly, the probability of choosing neighborhoods 
with lower socio-economic contexts increases. An exception to this trend is observed 
among immigrants who arrived within the last five years. Overall, the research suggests 
that, for certain groups, the priority lies in selecting a suitable residential unit over the 
neighborhood. However, for immigrants who have lived in the area for the past five years, 
prioritizing the socio-economic context of the neighborhood becomes more prevalent.

CONCLUSION: The research findings highlight that, within the housing selection 
model, the characteristics of the residential unit show a significantly greater influence 

compared to the socio-economic context of the neighborhood. This prioritization of 
housing unit characteristics over other housing attributes aligns with observations made 
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in third-world countries (Coulomb, 1998; Jacob & Saved off, 1999; Koizumi & Asadi et al., 
2021). Reasons cited include the lack of premeditated planning for urban development, 
ineffective zoning regulations, and challenges within city neighborhoods. Furthermore, 
the pattern of residential unit selection remains consistent across the research groups, 
with an increased likelihood of choosing units with limited infrastructure and greater 
building instability. It appears that, for all groups, selecting appropriate housing takes 
precedence over choosing an ideal living environment. Within the socio-economic context 
of neighborhoods, car ownership and the literacy rate of women emerge as significant 
indicators of socio-economic differentiation in urban environments. Car ownership serves 
as a tangible marker of household wealth and is closely aligned with the city’s wealth 
distribution pattern, making it the primary index for defining the residential environment. 
Following closely, the literacy rate among women emerges as the second most influential 
indicator, impacting all target groups studied in this research. This underscores the 
importance of women’s education and their role within household structures in shaping 
Tehran’s socio-economic landscape, ultimately influencing household decisions in 
selecting a neighborhood. In analyzing the selection pattern of the socio-economic 
environment for residence, it was observed that nearly all independent variables and 
household characteristics align. Notably, as the quality of socio-economic neighborhood 
characteristics decreases, the likelihood of selection by research groups increases. 
However, an exception is noted among recent immigrants within the last five years, 
suggesting a divergence in the pattern of selecting the socio-economic environment 
among households-an important finding of this study.

HIGHLIGHTS:
- Measuring the impact of the duration of migration on housing selection.
- Use multivariate regression method to select housing.
- Examining specific groups in the community.
- Development of life cycle theory.
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* ایــن مقالــه برگرفتــه از رســاله دکتــری نویســنده نخســت بــا عنــوان »نقــش کالای عمومــی در انتخــاب مســکن بــا اســتفاده از مــدل عامل مبنــا  
ــی نویســنده دوم و مشــاوره نویســنده ســوم و چهــارم در دانشــگاه آزاد اســلامی واحــد  ــه راهنمای ــوردی شــهر تهــران(« می باشــد کــه ب ــه م )نمون

تهــران جنــوب انجــام گرفتــه اســت.

ــا  اســدی، رضــا؛ مدیــری، آتوســا؛ حســینعلی، فرهــاد و قلــی زاده، علی اکبــر. )1402(. بررســی الگــوی انتخــاب مســکن و محلــه در گروه هــای خــاص شــهر تهــران؛ ب
ــر مدل هــای انتخــاب مســکن، نشــریه علمــی معمــاری و شهرســازی ایــران، 14)2(، 299-285. مــروری ب

خانوارهـا بـا تغییـر شـرایط زندگـی، نیازهـای متفاوتی پیـدا می کنند که پاسـخگویی بـه آن ها ضـرورت جابجایی 
در شـهر را بوجـود مـی آورد کـه شـامل تغییـر در واحد مسـکونی و بافت اجتماعـی- اقتصادی سـاکنین پیرامونی 
اسـت. در ایـن مقالـه شناسـایی الگـوی انتخاب مسـکن و تمایز ترجیحـات خانوارهـا برمبنای نظریـه ادوار زندگی 
تبییـن می شـود کـه چرخـه عمومی تحـولات زندگـی و نیازهای مسـکن بـرای تمامـی خانوارها را بیـان می کند. 
در توسـعه نظریـه مذکـور، هر خانوار شـهری به دسـته های متمایـزی با ویژگی هـای اجتماعی- اقتصادی تقسـیم 
می شـود کـه این تمایزها منشـأ انتخاب های گوناگون مسـکن اسـت. شناسـایی اثـرات و ارتباط میـان ویژگی های 
اجتماعـی- اقتصـادی خانوارهـا و ویژگـی  همسـایه ها امکان تبییـن گفتمان هـا و جریان های اصلی شـهر را فراهم 
می کنـد؛ ماننـد همگنـی محـلات و جدایی گزینـی فضایـی. در ایـن مقالـه بـه انتخـاب مسـکن گروه هـای خـاص 
در شـهر تهـران بـا تاکیـد بـر بافـت اجتماعـی- اقتصـادی محلـه انتخابـی آن هـا پرداختـه شـده اسـت. بنابرایـن 
گروه هـای خانـوار هـدف پژوهـش مهاجران به شـهر تهران، متولدیـن خارج از تهـران، کارگران سـاده، خانوارهای 
تک سرپرسـت، دارای معلـول و اجاره نشـین هسـتند. مدلسـازی انتخـاب مسـکن بصـورت انتخـاب گسسـته و بـا 
اسـتفاده از روش »رگرسـیونی چند متغیره کمی« انجام شـده اسـت که امکان تحلیل متغیرهای متعدد وابسـته 
را ممکـن می کنـد. داده هـای ورودی مـدل از سرشـماری عمومـی نفـوس  و مسـکن سـال 1390 شـهر تهـران و 
تسـهیلات شـهری تهـران از طـرح تفصیلی اخذ شـده اسـت. متغیرهای گروه واحد مسـکونی شـامل متـراژ زیربنا 
و پایـداری بنـا اسـت و متغیرهـای گروه بافت اجتماعی- اقتصادی سـاکنین شـامل نرخ باسـوادی در گـروه زنان، 
نـرخ اشـتغال زنـان، نـرخ حضـور سـاکنین دارای تحصیـلات عالـی، سـرانه وسـیله نقلیـه شـخصی و نـرخ حضور 
دانشـجویان اسـت. یافته هـای پژوهـش نشـان می دهـد کـه متغیرهـای گـروه »واحد مسـکونی« بیشـترین نقش 
را در انتخـاب مسـکن ایفـا می کنـد و از میـان متغیرهـای بافـت اجتماعـی- اقتصـادی خانوارها، تمامـی متغیرها 
ارتبـاط معنـاداری دارنـد کـه نشـان از روایـی مـدل دارد و دو متغیـر »سـرانه اتومبیل شـخصی خانـوار« و »نرخ 
باسـوادی زنـان« بیشـترین درصـد تبییـن در ایـن گـروه را ایفـا می کننـد. در گـروه »واحـد مسـکونی« شـانس 
انتخـاب واحدهـای مسـکونی بـا متـراژ زیربنـای کمتـر و بناهـای ناپایـدار در میان گروه های خاص بیشـتر اسـت 
و همچنیـن شـانس انتخـاب بافـت اجتماعـی- اقتصـادی پایین تـرِ سـاکنین افزایش می یابـد و تنها اسـتثنای این 
رونـد، گـروه هـدف مهاجران 5 سـال گذشـته اسـت. یافته هـای کلی پژوهش نشـان می دهـد که بـرای گروه های 
خـاص انتخـاب واحد مسـکونی مناسـب ارجح تر از محله اسـت و تنها برای گروه مهاجران 5 سـال گذشـته اسـت 

کـه انتخـاب بافـت اجتماعـی- اقتصـادی محلـه در اولویت قـرار می گیرد.
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مقدمهمقدمه
ــای ســکونت در  ــه نیازه ــرای پاســخ گویی ب ــا ب خانواره
شــهر نقــل مــکان می کننــد. برپایــه نظریــه »ادوار زندگــی« 
ــای  ــه نیازه ــت ک ــی اس ــن وضعیت ــا مبی ــی خانواره ویژگ
مســکن را ایجــاد می کنــد و تغییــر در وضعیــت آن هــا 
ــه ی  ــه نتیج ــد ک ــکن می باش ــه مس ــاز ب ــر نی ــب تغیی موج
 .)Allison, 2012( ــت ــا اس ــی خانواره ــی آن جابجای نهای
بنابرایــن شناســایی ویژگی هــای اجتماعــی- اقتصــادی 
خانــوار امــکان تحلیــل وضــع موجــود و رفتــار خانوارهــا در 
انتخــاب مســکن را فراهــم مــی آورد، امــری کــه در نهایــت 

برنامه ریــزی شــهری را ممکــن می کنــد. 
ــه ابعــاد کالبــدی  دلایــل جابجایــی خانوارهــا محــدود ب
ــای  ــامل ویژگی ه ــکن« ش ــوم »مس ــت و مفه ــکن نیس مس
کالبــدی و بافــت اجتماعی-اقتصــادی همســایه ها در محیــط 
 C. Cui et al., 2014;( پیرامــون واحــد مســکونی نیــز اســت
Du, 2017(. در ایــن پژوهــش گروه هــای خــاص بــه صــورت 
ــد: خانوارهــای  دســته های زیــر مــورد مطالعــه قــرار گرفته ان
ــط و  ــدی متوس ــای درآم ــر(، گروه ه ــت )مهاج ــروه اقلی گ
ــت  ــتاجران، وضعی ــاده، مس ــران س ــتغال کارگ ــن )اش پایی
اشــتغال و بعدخانــوار( و گروه هــای آســیب پذیر )خانوارهــای 

ــران.  ــهر ته ــول( در ش ــت و دارای معل تک سرپرس
ویژگی هــای  میــان  ارتبــاط  و  اثــرات  شناســایی 
اجتماعی-اقتصــادی خانوارهــا و ویژگــی  همســایه ها امــکان 
ــم  ــهر را فراه ــی ش ــای اصل ــا و جریان ه ــن گفتمان ه تبیی
جدایی گزینــی  و  محــلات  همگنــی  ماننــد  می کنــد؛ 
ــابه  ــادی مش ــی- اقتص ــای اجتماع ــز گروه ه ــی. تمرک فضای
ــر  ــرات مثبــت و منفــی بســیاری دارد. اث ــه اث در یــک محل
مثبــت آن می توانــد شــامل افزایــش همبســتگی اجتماعــی 
و در نهایــت افزایــش رضایــت از محیــط ســکونت باشــد؛ و 
ــه  ــر ب ــد منج ــهر می توان ــاس ش ــی آن در مقی ــه منف نتیج

ــود.  ــی ش ــزوای اجتماع ــی و ان ــی فضای جدایی گزین
در ایــن پژوهــش برخــی خانوارهــا بــا ویژگی هــای 
ــوع  ــات موض ــای ادبی ــه برمبن ــدند ک ــاب ش ــاص انتخ خ
شــکل های  تبییــن   ،)Mus terd & Os tendorf, 2008(
جدایی گزینــی میــان گروه هــای هــدف ایــن پژوهــش، 
ــت. ــهری اس ــت ش ــای سیاس ــن محوره ــی از مهم تری یک
اجتماعــی- ویژگی هــای  میــان  روابــط  مدل ســازی 

اقتصــادی خانوارهــا و انتخــاب مســکن برپایــه نظریــه 
»مطلوبیــت اتفاقــی« انجــام می شــود. در ایــن نظریــه، 
ــک انتخــاب  ــب ی ــا در قال ــد انتخــاب مســکن خانواره فراین
ــا،  ــی خانواره ــود. ویژگ ــف می ش ــیونی تعری ــته رگرس گسس
متغیرهــای مســتقلی اســت کــه بــر انتخاب مســکن مناســب 
ــه  ــکن و محل ــای مس ــه ویژگی ه ــت و در نتیج ــذار اس اثرگ
ــه  ــن نقط ــتند. مهم تری ــدل هس ــته در م ــای وابس متغیره
ــد  ــت در تولی ــته، محدودی ــیونی گسس ــف روش رگرس ضع
گزینه هــای انتخابــی اســت. در ایــن روش، تغییــر در هرکــدام 
از ویژگی هــای مســکن نیازمنــد تولیــد یــک حالــت گسســته 
ــر  ــن متغی ــی چندی ــرای بررس ــه ب ــت، در نتیج ــزا اس مج
ــد ایجــاد گزینه هــای متعــدد هســتیم کــه نتیجــه ی  نیازمن
دیگرســو،  از  اســت.  انتخاب هــا  تحلیــل  پیچیدگــی  آن 

ــی از  ــدن بخش ــارج ش ــبب خ ــا س ــاختن گزینه ه محدودس
ــن  ــع ای ــور رف ــه منظ ــود. ب ــدل می ش ــم از م ــات مه اطلاع
ــرای  ــی ب ــاخص های ترکیب ــان از ش ــی محقق ــکل، برخ مش
ویژگی هــای مســکن اســتفاده کرده انــد کــه انتقاداتــی نظیــر 
ــراه  ــه هم ــگران را ب ــخصی پژوهش ــلیقه و نظرش ــت س دخال
داشــته اســت. در ســال های اخیــر بــرای رفــع ایــن مشــکل، 
ــته در  ــاب گسس ــرض انتخ ــای ف ــه ج ــان ب ــی از محقق برخ
انتخــاب مســکن از مدل هــای رگرســیونی پیوســته اســتفاده 
ــه  ــیونی چندگان ــهورترین آن روش رگرس ــه مش ــد ک کرده ان
 Ardes tani et al., 2018; Hu & Wang, 2019;( اســت
Huang et al., 2014(. در ایــن روش رگرســیونی امــکان 
ــی  ــته و کم ــای وابس ــدودی متغیره ــداد نامح ــف تع تعری
ــع  ــت رگرســیون گسســته را مرتف ــه محدودی وجــود دارد ک
ــر  ــر ه ــنجش تاثی ــن روش، س ــر ای ــت دیگ ــازد. مزی می س
متغیــر وابســته بــر متغیرهــای مســتقل بصــورت مجزا اســت. 

مبانی نظریمبانی نظری  
نظریــه ادوار زندگــی: نظریــه ادوار زندگــی بــرای 
ــع  ــه ی وقای ــی مجموع ــول زندگ ــوار در ط ــرد و خان ــر ف ه
ــانی  ــی یکس ــاً توال ــه الزام ــد ک ــرض می کن ــاداری را ف معن
 C.Cui & Hooimeijer, et al.,( نــدارد  همــه  بــرای 
Rossi, 1955 ;2015(. در ایــن نظریــه وقایــع تحــت 
ــته  ــود و چهاردس ــف می ش ــوار تعری ــت خان ــوان وضعی عن
ــامل  ــتغال را ش ــه و اش ــلات، خان ــوار، تحصی ــت خان وضعی
ــاز مســکن  ــه تغییــر نی می شــود. تغییــر وضعیــت منجــر ب
ــی  ــرورت جابجای ــت ض ــه در نهای ــردد ک ــا می گ خانواره
 C.Cui, 2020; Allison,( مســکن را بوجــود مــی آورد
 2012; Gals ter & Wessel, 2019; Druta et al.,
ــه ای از  ــکل 1، خلاص J.Cui et al., 2021 ;2019(. در ش
ــه  ــن نظری ــه ای ــکن برپای ــا و مس ــت خانواره ــط وضعی رواب

ــت.  ــده اس ــان داده ش نش
ــه ادوار  ــد نظری ــاکنین: هرچن ــی س ــه جابجای نظری
ــی  ــل جابجای ــرای تبییــن دلای ــزار قدرتمنــدی ب زندگــی اب
خانوارهــا اســت ولــی نیــاز بــه مدل ســازی انتخــاب موجــب 
شــد کــه لــوری بــرای نخســتین بــار مدلــی بــرای انتخــاب 
مســکنِ خانوارهــا در شــهر مطــرح کــرد. لــوری فــرض کــرد 
هرخانــوار بخشــی از درآمــد خــود را بــه مســکن و بخشــی 
را بــه ســایر هزینه هــای زندگــی اختصــاص می دهــد 
)Lowery, 1964(. در نتیجــه، بــرای انتخــاب مســکن 
ــا  بودجــه ای محــدود تخصیــص داده می شــود کــه خانواره
ــی  ــد تمام ــی نمی توانن ــع مال ــت مناب ــل محدودی ــه دلی ب
ویژگی هــای مســکن مطلــوب خــود را داشــته باشــند، 
ــه  ــکن، گزین ــای مس ــدی ویژگی ه ــا اولویت بن ــه ب در نتیج

ــد.  ــاب می کنن ــه را انتخ بهین
خانوارهــا:  اقتصــادی  اجتماعــی-  ویژگی هــای 
معیارهــای تمایزبخــش خانوارهــا، ویژگی هــای اجتماعــی- 
اقتصــادی آنــان اســت کــه ذیــل مفهــوم »ســبک زندگــی« 
 Coolen & Goetgeluk,  ,Jansen( تعریــف می شــوند
 2011; Clark & Huang, 2003; Smith & Olaru,
ــدول 1  ــروه در ج ــن گ ــای ای ــن متغیره 2013(. مهم تری

آورده شــده اســت.
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ویژگی های مسکن

ویژگــی واحــد مســکونی: مهم تریــن متغیرهــای 
ــه و اســتحکام  ــدازه خان ایــن دســته از ویژگــی مســکن، ان
 .)Filipovic et al., 2018; Traore, 2019( بنــا اســت
اقتصــادی محلــه )ویژگــی  بافـــ اجتماعــی- 
ــای  ــرف ویژگی ه ــا مع ــروه از متغیره ــن گ ــایه(: ای همس
ــط  ــا محی ــه )ی ــاکنین در محل ــادی س ــی- اقتص اجتماع
پیرامونــی واحــد مســکونی( اســت. متغیرهــای ایــن گــروه 
ــدازه، ســن، تعــداد فرزنــدان(،  ــوار )ان شــامل وضعیــت خان
ــی،  ــم جمعیت ــان، تراک ــتغال زن ــرخ اش ــتغال و ن ــرخ اش ن
 Pagliara,( ترکیــب ســنی خانــوار و ســطح درآمــد اســت
Pres ton & Simmonds, 2010; Opoku & Ab-
dul-Muhmin, 2010; Bhat & Guo, 2007; Schrim-
.)er & Axhausen, 2014; Habib & Millerm, 2009

ــاب  ــد انتخ ــان می ده ــش نش ــینه پژوه ــی پیش بررس
در  اقلیت هــا  و  خــاص  گروه هــای  میــان  در  مســکن 
ــه  ــرار گرفت ــگران ق ــه پژوهش ــورد توج ــر م ــال های اخی س
خانوارهــای  شــامل  خــاص  گروه هــای  ایــن  و  اســت 
ــی،  ــای قوم ــت، اقلیت ه ــای تک سرپرس ــر، خانواره مهاج
 Cui, 2020;( اســت  آن  نظایــر  و  گروه هــای مذهبــی 
 Cui, 2021; Docquier & Rapaport, 2021; Druta

 .)et al., 2019

مــورد  در  مســکن  انتخــاب  پژوهش هــای  اکثــر 
مهاجــران دچــار محدودیــت  پژوهــش بــرای تعریــف 
گروه هــای مهاجــر بــه صــورت »گــروه مهاجــران عمــری« 
شــهر«  بــه  گذشــته  ســال های  مهاجــران  »گــروه  و 
 Cui,2020; Cui & Hooimeijer, 2014;( بوده انــد 
ــن  ــی از مهم تری ــی یک Cui & Hooimeijer, 2016(. ول
ــر دو  ــان ه دســتاوردهای پژوهــش حاضــر مقایســه همزم
گــروه مهاجــر و تحلیــل از ترجیحــات مســکن هــر دو 

گــروه در بخــش ویژگی هــای همســایه اســت.

economic characteristics of the household -The most important relations between the socio -Figure1 
and the living environment in the theory of life cycles 

 

 
Figure 2- concept model  

 

 
 

Figure 3 - The evolution of models until the beginning of the 20th century 
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Table1- Socio-economic characteristics of the household 

Variable Source 
Possession status; Employment 

status; Migration; Special 
household conditions (disabled, 

single parent, etc.) 

Filipovic, Sendi, Hlebec & 
Kerbler,2018; Zou & 

Musterd,2018; Y. Wang & 
Ostuki,2015; C.Cui, Geertman et 

al.,2015; C.Cui,2020 
 

Table2- Variables of housing characteristics 
 

Index Variable Source 
Features of the 
residential unit 

House size; building 
strength; 

residential area per 
capita 

Marois, Lord, & 
Morency,2018; 

Foyeh et al.,2018; 

Characteristics of 
the socio-economic 

environment 

The status of the 
housewife; 

employment of 
women; women's 

literacy; Possession of 
vehicles; student status; 

Status of graduates 

Marois, Lord, & 
Morency,2018; 

C.Cui et al.,2014; 
Wenje Wu et 

al.,2013; 
Shen and Lin,2016; 

Ye Liu & Shen, 
2017 

 

Table3- Models based on spatial interaction 

Model name General specifications 
Lowry Employment is divided into productive and 

service sectors. The attraction model is 
calculated based on the travel cost. 

TOMM Socio-economic segregation of residents, 
considering the inertial effect 

PLUM Development of the standard gravity model 
ITLUP Using improved calibration, the first model with 

a software package, two components: EMPAL 
employment allocation and DRAM household 

allocation. 
METROPILUS Updated version of ITLUP and improved model 

development 
IRPUD Complex model with seven sub-models 

 

Table4- Models based on random utility 

Model name Description 

CATLAS Economic analysis capability and separate 
framework for supply and demand in housing 

MUSSA 
Proposed rent of urban land, disaggregation of 

household characteristics, use of small areas for 
analysis 

NYMTC-LUM 
Based on the METROSIMT model, the 

development of the local labor market sub-
model 

MEPLAN 

Based on the regional economy model, the 
structure of the base area, determining the 

residence of households based on the level of 
household income and expenses, the scale of 

inner and outer cities. 

TRANUS 
Regional economic model, determining the 

residence of households, complex travel 
forecasting model 

 

Fig. 1. The mos t important relations between the socio-economic characteris tics of the household and the living 
environment in the theory of life cycles
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Table 2. Variables of housing characteris tics

چهارچوب نظریچهارچوب نظری
چهارچــوب نظــری پژوهــش بــر اســاس دو نظریــه ادوار 
ــدل  ــب م ــهر در قال ــا در ش ــی خانواره ــی و جابجای زندگ
مفهومــی شــکل 2 تدویــن شــده اســت. بــر مبنــای ایــن دو 
نظریــه خانوارهــا برمبنــای نیازهــا و تفاوت هایــی کــه دارنــد 
بــرای هرکــدام از متغیرهــای مســکن، ارزشــگذاری متفاوتــی 
ــوار  ــی خان ــر ویژگ ــه ی آن تاثی ــه نتیج ــد ک ــام می دهن انج
در انتخــاب مســکن اســت. در ایــن راســتا جهــت شناســایی 
ــه توســط گروه هــای خــاص  نحــوه انتخــاب مســکن و محل
ــا،  ــن گروه ه ــی ای ــر از مکان گزین ــری کلان ت ــه تصوی و ارائ
مــورد  خــاص  گروه هــای  بــرای  مســکن  ویژگی هــای 
ــکن در دو  ــا مس ــن مبن ــت. برای ــه اس ــرار گرفت ــه ق مطالع
گــروه ویژگــی واحــد مســکونی و ویژگــی همســایه مطالعــه 

شــده اســت. 

ــاب  ــای انتخ ــش در مدل ه ــینه پژوه ــاب پیش ــای انتخ ــش در مدل ه ــینه پژوه پیش
ــکن ــکنمس مس

شــکل  در  خانوارهــا  ســکونت  انتخــاب  مدل هــای 
امــروزی خــود بــه تلاش هــای آلونســو و لــوری بــاز 
می گــردد. آلونســو پایه هــای تحلیــل اقتصــادی فــون 
تونــن )نظریــه اجــاره- پیشــنهادی( را بــا موقعیــت ســاکنین 
ــلات  ــوری اصــول تعام ــرد )Alonso, 1960( و ل ــق ک تلفی
ــا  ــرد ت ــه ک ــود اضاف ــس« خ ــدل متروپلی ــی را در »م فضای
 Lowery,( مدل هــای انتخــاب مســکن تکمیــل شــوند
1964(. در حقیقــت، الونســو نظریــه اقتصــادی را بــه مــدل  
ــل- ــای تعام ــل آن، مدل ه ــوری در تکمی ــرد و ل ــه ک اضاف

.)Jansen et al., 2011( ــاد ــا نه ــه1را بن پای
پــس از لــوری، هنســن مفهــوم دسترســی را بــه 
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Fig. 2. Conceptual Model

 )Hunt & Abraham, 2007( تعامــلات فضایــی افــزود
و نویســندگانی نظیــر کاروتــرز2، هــاف3 و لاکشــمنان و 
ــه  ــد ک ــعه دادن ــی را توس ــرده فروش ــای خ ــن4 مدل ه هنس
بعدهــا در ارتقــای مدل هــای انتخــاب مــکان ســاکنین 

ــد.  ــتفاده ش اس
مدل های برهم کنش مکانی

در  مکانــی  برهم کنــش  مدل هــای  از  ابتــدا،  در 
شبیه ســازی فرایندهــای درون شــهر اســتفاده می شــد. 
ــان نواحــی شــهری  ــه می ــد ک ــرض می کنن ــا ف ــن مدل ه ای
روابطــی هماننــد روابــط برهــم کنــش مکانــی مشــابه 
ــم  ــم بره ــه دو جس ــود دارد ک ــی وج ــه نیوتن ــدل جاذب م
ــی  ــن نواح ــه گرفت ــا فاصل ــد و ب ــرو وارد می کنن ــر نی دیگ
ــد  ــد می آی ــهر پدی ــتم ش ــادل در کل سیس ــر، تع از یکدیگ

 .)Lowery, 1964(
در حــال حاضــر مدل هــای بســیار اندکــی از ایــن نســل 
باقــی مانــد و مهم تریــن نقــاط ضعــف ایــن مدل هــا ایســتا 
ــح قیمت هــا، تبییــن مناطــق  ــودن، درنظــر نگرفتــن صری ب
ــدان  ــر فق ــات و از همــه مهم ت ــد جزئی ــی و فاق بصــورت کل
ــی  ــف انتهای ــه ضع ــت ک ــوی اس ــی و ق ــری کاف ــی نظ مبان
ــود  ــازی می ش ــف در مدل س ــای ضعی ــب پیش بینی ه موج
مدل هــای  مشــهورترین   .)Hunt & Abraham, 2007(
مبتنــی بــر تئــوری برهــم کنــش مکانــی در جــدول 3 آورده 

شــده اســت.
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Fig. 3. The evolution of models until the beginning of the 20th century

Table1- Socio-economic characteristics of the household 

Variable Source 
Possession status; Employment 

status; Migration; Special 
household conditions (disabled, 

single parent, etc.) 

Filipovic, Sendi, Hlebec & 
Kerbler,2018; Zou & 

Musterd,2018; Y. Wang & 
Ostuki,2015; C.Cui, Geertman et 

al.,2015; C.Cui,2020 
 

Table2- Variables of housing characteristics 
 

Index Variable Source 
Features of the 
residential unit 

House size; building 
strength; 

residential area per 
capita 

Marois, Lord, & 
Morency,2018; 

Foyeh et al.,2018; 

Characteristics of 
the socio-economic 

environment 

The status of the 
housewife; 

employment of 
women; women's 

literacy; Possession of 
vehicles; student status; 

Status of graduates 

Marois, Lord, & 
Morency,2018; 

C.Cui et al.,2014; 
Wenje Wu et 

al.,2013; 
Shen and Lin,2016; 

Ye Liu & Shen, 
2017 

 

Table3- Models based on spatial interaction 

Model name General specifications 
Lowry Employment is divided into productive and 

service sectors. The attraction model is 
calculated based on the travel cost. 

TOMM Socio-economic segregation of residents, 
considering the inertial effect 

PLUM Development of the standard gravity model 
ITLUP Using improved calibration, the first model with 

a software package, two components: EMPAL 
employment allocation and DRAM household 

allocation. 
METROPILUS Updated version of ITLUP and improved model 

development 
IRPUD Complex model with seven sub-models 

 

Table4- Models based on random utility 

Model name Description 

CATLAS Economic analysis capability and separate 
framework for supply and demand in housing 

MUSSA 
Proposed rent of urban land, disaggregation of 

household characteristics, use of small areas for 
analysis 

NYMTC-LUM 
Based on the METROSIMT model, the 

development of the local labor market sub-
model 

MEPLAN 

Based on the regional economy model, the 
structure of the base area, determining the 

residence of households based on the level of 
household income and expenses, the scale of 

inner and outer cities. 

TRANUS 
Regional economic model, determining the 

residence of households, complex travel 
forecasting model 

 

Table 3. Models based on spatial interaction

در نتیجــه ضعــف هــای موجــود در ایــن مدل هــا، بعدهــا 
مدل ســازی برپایــه نظریه هــای اقتصــادی مطــرح شــد و بــا 
اضافــه شــدن نظریــه مطلوبیــت اتفاقــی، پایــه مدل ســازی 
اکثــر محققــان قــرار گرفــت. در مدل هــای انتخــاب بــا پایــه 
ــه  ــود را ب ــد خ ــا درآم ــود خانواره ــرض می ش ــادی ف اقتص
فضــای ســکونت، هزینــه ســفر روزانــه بــه محــل کار و دیگــر 
خدمــات و کالاهــا تخصیــص می دهنــد و نمــود ریاضــی آن 
ــازی  ــع کاب-داگلاس5 و حداکثرس ــه تاب ــازی برپای مدل س
 .)Hunt & Abraham, 2007( بهــره وری تدویــن می شــود

مدل سازی مبتنی بر مطلوبیـ اتفاقی

همانطــور کــه گفتــه شــد، مهم تریــن انتقــاد بــر 
مدل هــای برهم کنــش فضایــی فقــدان پایــگاه نظــری 
ــه مطلوبیــت اتفاقــی در  ــا ورود نظری ــود کــه ایــن مهــم ب ب
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 Hunt & Abraham,( ــد ــع ش ــهری مرتف ــازی ش مدل س
2007(. مهم تریــن مدل هــای انتخــاب مســکن برپایــه 

ــت. ــدول 4 اس ــرح ج ــه ش ــی ب ــت اتفاق مطلوبی

Table1- Socio-economic characteristics of the household 

Variable Source 
Possession status; Employment 

status; Migration; Special 
household conditions (disabled, 

single parent, etc.) 

Filipovic, Sendi, Hlebec & 
Kerbler,2018; Zou & 

Musterd,2018; Y. Wang & 
Ostuki,2015; C.Cui, Geertman et 

al.,2015; C.Cui,2020 
 

Table2- Variables of housing characteristics 
 

Index Variable Source 
Features of the 
residential unit 

House size; building 
strength; 

residential area per 
capita 

Marois, Lord, & 
Morency,2018; 

Foyeh et al.,2018; 

Characteristics of 
the socio-economic 

environment 

The status of the 
housewife; 

employment of 
women; women's 

literacy; Possession of 
vehicles; student status; 

Status of graduates 

Marois, Lord, & 
Morency,2018; 

C.Cui et al.,2014; 
Wenje Wu et 

al.,2013; 
Shen and Lin,2016; 

Ye Liu & Shen, 
2017 

 

Table3- Models based on spatial interaction 

Model name General specifications 
Lowry Employment is divided into productive and 

service sectors. The attraction model is 
calculated based on the travel cost. 

TOMM Socio-economic segregation of residents, 
considering the inertial effect 

PLUM Development of the standard gravity model 
ITLUP Using improved calibration, the first model with 

a software package, two components: EMPAL 
employment allocation and DRAM household 

allocation. 
METROPILUS Updated version of ITLUP and improved model 

development 
IRPUD Complex model with seven sub-models 

 

Table4- Models based on random utility 

Model name Description 

CATLAS Economic analysis capability and separate 
framework for supply and demand in housing 

MUSSA 
Proposed rent of urban land, disaggregation of 

household characteristics, use of small areas for 
analysis 

NYMTC-LUM 
Based on the METROSIMT model, the 

development of the local labor market sub-
model 

MEPLAN 

Based on the regional economy model, the 
structure of the base area, determining the 

residence of households based on the level of 
household income and expenses, the scale of 

inner and outer cities. 

TRANUS 
Regional economic model, determining the 

residence of households, complex travel 
forecasting model 

 

Table 4. Models based on random utility

مطلوبیـــ  مدل هــای  در  تحلیــل  تکنیک هــای 
ــی اتفاق

نظریــه  برپایــه  کــه  مســکن  انتخــاب  مدل هــای 
ــد و  ــته مت ــوند در 9 دس ــن می ش ــی تدوی ــت اتفاق مطلوبی
 .)Jansen et al., 2011( ــد ــرار می گیرن ــل ق تکنیــک تحلی
ــی  ــدف و خروج ــور دارای ه ــای مذک ــدام از روش ه ــر ک ه
مشــخصی هســتند کــه در جــدول 5 خلاصــه شــده اســت.
 Jansen et al.,( ــران ــون و دیگ ــه جنس ــور ک همانط
معنــای  بــه  ایــن دســته بندی  بیــان کردنــد،   )2011
ــوان در  ــت و می ت ــا نیس ــان تکنیک ه ــخص می ــرز مش م
ــور  ــک بط ــد تکنی ــکن از چن ــاب مس ــای انتخ پژوهش ه
ــوع  ــق، ن ــرایط تحقی ــن ش ــرد. لیک ــتفاده ک ــان اس همزم
داده هــای در دســترس و هــدف پژوهــش تعییــن کننــده ی 
تکنیــک تحلیــل اســت. در ایــن پژوهــش و برمبنــای 
 Jansen et( چهارچــوب پیشــنهادی جنســون و همــکاران
al., 2011( از متــد »مطلوبیــت چندبعــدی ویژگی هــا« 

ــد.  ــتفاده ش اس
مدل سازی تجمعی

در تکنیک هــای فــوق، مدل ســازی ریاضــی بــا اســتفاده 
از روش رگرســیون گسســته انجــام می شــود بــا ایــن 
فــرض کــه بخش هایــی از شــهر دارای خانوارهــای همگــن 
هســتند کــه الگــوی انتخــاب مســکن مشــابه ای دارنــد. بــه 
ســخن دیگــر، هــر کــدام از گــروه خانوارهــا، تابــع انتخــاب 
مطلوبیــت منحصــر بــه فــردی دارنــد ولــی خانوارهــای درون 

یــک گــروه، عینــاً رفتــار مشــابه داشــتند.
ــن درون  ــی همگ ــرورت نواح ــا، ض ــدی خانواره گروه بن
ــک  ــه ت ــک ب ــازی ت ــکان مدل س ــی دارد و ام ــهر را درپ ش
ــت  ــرایط در نهای ــن ش ــدارد. ای ــود ن ــدل وج ــا در م خانه ه
 Arentz et al.,( موجــب افزایــش خطــا در مــدل می شــد
Benson, 2004 ;2010(. بــه منظــور رفــع خطــای بــرآورد، 
از روش هــای آمــاری نظیــر کالیبراســیون در مدل هــای 
تجمعــی اســتفاده شــد. هرچنــد تمامــی مشــکلات موجــود 
در مدل ســازی ها مرتفــع نشــد ولــی ایــن مدل هــا بــه 
ــه کار  ــکن ب ــاب مس ــای انتخ ــن مدل ه ــوان محبوب تری عن
ــف  ــن طی ــد )Iacono et al., 2008(. ای ــه دادن ــود ادام خ
از مدل ســازی ها کــه برپایــه نظریــه مطلوبیــت اتفاقــی 
و  همســان  گروه هــای  در  را  خانوارهــا  رفتــار  و  اســت 
مشــابه یکدیگــر فــرض می کنــد بــه »مدل هــای تجمعــی« 

شــهرت یافــت.
ــدل  ــی، انتخــاب م ــازی تجمع ــم در مدل س ــش مه چال
رگرســیونی مناســب بــود. اســتوکنبرگ )2019( برایــن بــاور 
ــادی  ــداد زی ــان تع ــکن را از می ــا، مس ــه خانواره ــت ک اس
ــد و انتخــاب  ــن و گسســته انتخــاب می کنن ــلِ ناهمگ عوام
ــه انتخابــی گسســته مشــابهت دارد، نگاهــی کــه  مســکن ب
ــود  ــز وج ــکن نی ــاب مس ــای انتخ ــیاری از پژوهش ه در بس
 Kim & Marans, 2005; Friedman, 1981;( دارد 

.6)Tsou, Hung & Chang, 2005

Figure5- 9 methods of analyzing housing selection models based on contingent utility theory (output and goals) 

Analysis method Goal Output 
The traditional method 

of housing demand 
Accurate understanding of the current and future housing 

demand with qualitative and quantitative analysis 
Quantitative description of housing preferences and 

willingness to move from place to place 

Network method of 
decisionmaking 

program 

Determining the process of choosing people based on the 
combination of characteristics of people in choosing a 

residential unit (environment) that is considered necessary 
and those characteristics that are unrelated or compensable. 

Creating substitution intervals that determine the ranking of 
houses that are acceptable to users. 

The method of 
meaning structures 

Evaluating what people's housing preferences are and why 
they have these preferences 

Providing an overview of the characteristics of preferences in 
each level of houses and the meaning of each of the 

characteristics in the leveling of houses 
The utility method of 

multidimensional 
features 

Making a rational choice among the existing alternatives of 
residential units that have the most advantage 

It is based on the utility function and provides the strength of 
preferences for each option. 

Symmetric analysis 
method 

The estimation of the utility function can be used to predict 
the utility of all residents and as a result, it produces a 
function for different options for people's preferences. 

The utility function that specifies that each level of 
characteristics is effective in the overall utility function 

Resident image method Testing preferences for new generic options Ranking of new options 

Lifestyle method 
with the aim of creating/restructuring/distributing residential 
units by considering the preferences of different groups of 

lifestyles 
they has the duty to join a group with a specific lifestyle 

Neoclassical economic 
analysis 

Ranking and evaluation of preferences in different options The monetary estimate is obtained from the willingness to 
pay and the price balance between the options 

Analysis of length of 
time 

Analyzing a specific research question that, how the 
characters or conditions at a certain time shape the output and 

decisions of people at another time? 

A sign of stability over time between one or more variables 
with other variables. 

Jansen & et al.,2011 

Table6- Operational definition of research variables 

Concept Index Variable 

H
ou

se
 

Sh
el

te
r 

The size of the house The share of residential units below 80 square meters from the total residential units 
of the block 

Building stability The share of residential units with skeletons from the total residential units of the 
block 

Per capita land The area of open space per person in the block 
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Rate of housewives The ratio of housewives to the population over ten years old 
Employment status of women Employment rate of women in the block 

Literacy status of women Literacy rate of women in the block 
Personal vehicle Share of households with private vehicles to total households in the block 
Literacy status Total literacy rate 

Student rate Number of students per household 
Graduation rate Number of graduates per household 
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Employment rate Total employment rate 
Family size Average household size in the block 

Worker The share of the number of simple workers to the total number of workers in the 
block 

Born outside of Tehran The share of people born outside of Tehran to the block population 
Immigrants of the last 5 years The share of immigrants in the last 5 years to the population of the block 

A family with a disabled 
person 

The share of disabled households to the total household in the block 

Tenancy Share of rental residential units to total rental and owner residential units 
Single parent (Women) The share of widowed and divorced women from all block households 

Figure7- results 
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جمع بندی و ارائه مدل پژوهشجمع بندی و ارائه مدل پژوهش  
لوجیــت  رگرســیون  تجمعــی،  مدل هــای  در 
ــط  ــای نامرتب ــتقلال گزینه ه ــرض اس ــه ف ــه ای ک چندجمل
را دارد، معمول تریــن روشِ مدل ســازی انتخــاب مســکن 
اســت )Arentz et al., 2010; Bhat & Guo, 2007(. بــه 
دلیــل خطایــی کــه فــرض اســتقلال گزینه هــای نامرتبــط 
ــت  ــیانه ای و لوجی ــت آش ــدل لوجی ــد، از م ــاد می کن ایج
می شــود.  اســتفاده   )MMNL( مختلــط  چندجملــه ای 
رگرســیون  مــدل  بــا  مســکن  انتخــاب  مدل ســازی 
ــتفاده  ــورد اس ــته م ــال های گذش ــته در س ــاب گسس انتخ
ــش  ــن پژوه ــت. در ای ــوده اس ــگران ب ــیاری از پژوهش بس
از مــدل رگرســیونی چندگانــه اســتفاده می شــود کــه 
ــرروی  ــی متغیرهــای مســتقل ب ــر تمام ــکان ســنجش اث ام

متغیرهــای وابســته درآن وجــود دارد.
ــه دو  ــکن ب ــاب مس ــای انتخ ــای ورودی مدل ه داده ه
ــای  ــح(« و »داده ه ــده )ترجی ــار ش ــای اظه ــروه »داده ه گ
ــای  ــوند. داده ه ــک می ش ــاب(« تفکی ــده )انتخ ــاهده ش مش
پرسشــنامه   در  خوداظهــاری  طریــق  از  شــده  اظهــار 
جمــع آوری می شــود و داده هــای مشــاهده شــده از طریــق 
برداشــت میدانــی بدســت می آیــد و فــرض می شــود 
وضعیــت کنونــی خانوارهــا همــان ترجیحــات آنــان در 
ــاب  ــای انتخ ــوع داده در مدل ه ــت. ن ــکن اس ــاب مس انتخ
ــگران  ــیاری از پژوهش ــت دارد و بس ــیار اهمی ــکن بس مس
ــد  ــر از آن می دانن ــکن را متاث ــاب مس ــدل انتخ ــج م نتای

.)Mulliner & Algrnas, 2018(
هــر کــدام از روش هــای جمــع آوری داده مزایــا و معایبی 
دارد، بطــور مثــال جمــع آوری و تکمیــل پرسشــنامه در 
ــت  ــب نیس ــود دارد مناس ــکونت وج ــه س ــی ک محدوده های
ــی اطلاعــات پرسشــنامه از گروه هــای هــدف در توســعه  ول

ــود.  ــا شــهرک ها مثمــر ثمــر خواهــد ب ــد شــهر ی جدی
اختــلاف نظــر در اســتفاده از نوع داده میان پژوهشــگران 

 )Jansen et al., 2011( وجــود دارد، جنســن و دیگــران
ــار  ترجیــح را جذابیت هــای یــک موضــوع و انتخــاب را رفت
ــای ترجیحــی  ــه داده ه ــد ک ــن باورن ــد و برای ــع می دانن واق
ــل  ــوان راهنمــای انتخــاب مســکن دانســت. در مقاب را می ت
برخــی پژوهشــگران معتقدنــد کــه ترجیــح مســکن ارتبــاط 
ــاهده  ــات »مش ــدارد و اطلاع ــکن ن ــاب مس ــا انتخ ــوی ب ق
را  واقعــی  انتخاب هــای  اســت کــه  رویکــردی  شــده« 
ــت در  ــد )Jansen et al., 2011(. در نهای ــس می کن منعک
ایــن پژوهــش از داده هــای مشــاهده شــده اســتفاده شــده 
ــی  ــات سرشــماری عموم ــن پژوهــش از اطلاع اســت. در ای
ــاس  ــران در مقی ــهر ته ــال 1390 ش ــکن س ــوس و مس نف
بلوک هــای آمــاری اســتفاده شــده اســت و تســهیلات 

ــی شــهر تهــران اخــذ شــد.  شــهری از طــرح تفصیل
تعریف عملیاتی متغیرهای پژوهش

مهاجران شــامل دو زیرگروه، نســل نخســت و دوم اســت. 
نســل نخســت مهاجــران درکشــورهای درحــال توســعه از 
روســتا بــه شــهر مهاجــرت کردنــد و نســل دوم از شــهرهای 
 Shen & Liu,2016; Liu( ــزرگ ــه شــهرهای ب کوچــک ب
ــش دو  ــن پژوه Shen,2017; Cui et al.,2021 &(. در ای
گــروه مهاجــر تعریــف شــد )1( مهاجــران 5 ســال گذشــته و 
)2( مهاجرانــی کــه متولــد خــارج از تهــران هســتند و گــروه 

ــد.  مهاجــران عمــری لقــب می گیرن
تشــابه   بــه صــورت  ویژگــی همســایه  متغیرهــای 
ــد  ــامل درص ــه ش ــود ک ــن می ش ــه تعیی ــا در محل خانواره
ــروه  ــراد باســواد از کل ســاکنین، شــاغلان و باســودان گ اف
زنــان از کل، نــرخ شــاغلان، نــرخ فــارغ التحصیــلان بــه کل 
 Andrew & Meen,2006; Habib &( ســاکنین اســت
Millerm2009; Schrimer & Axhausen,2014(. ســایر 

ــده اند. ــه ش ــدول 6 ارائ ــا در ج متغیره
ــای  ــرف ویژگی ه ــوان مع ــه عن ــر ب ــوع 9 متغی در مجم
مســکن  انتخــاب  در  خانوارهــا  اقتصــادی  اجتماعــی- 

Figure5- 9 methods of analyzing housing selection models based on contingent utility theory (output and goals) 

Analysis method Goal Output 
The traditional method 

of housing demand 
Accurate understanding of the current and future housing 

demand with qualitative and quantitative analysis 
Quantitative description of housing preferences and 

willingness to move from place to place 

Network method of 
decisionmaking 

program 

Determining the process of choosing people based on the 
combination of characteristics of people in choosing a 

residential unit (environment) that is considered necessary 
and those characteristics that are unrelated or compensable. 

Creating substitution intervals that determine the ranking of 
houses that are acceptable to users. 

The method of 
meaning structures 

Evaluating what people's housing preferences are and why 
they have these preferences 

Providing an overview of the characteristics of preferences in 
each level of houses and the meaning of each of the 

characteristics in the leveling of houses 
The utility method of 

multidimensional 
features 

Making a rational choice among the existing alternatives of 
residential units that have the most advantage 

It is based on the utility function and provides the strength of 
preferences for each option. 

Symmetric analysis 
method 

The estimation of the utility function can be used to predict 
the utility of all residents and as a result, it produces a 
function for different options for people's preferences. 

The utility function that specifies that each level of 
characteristics is effective in the overall utility function 

Resident image method Testing preferences for new generic options Ranking of new options 

Lifestyle method 
with the aim of creating/restructuring/distributing residential 
units by considering the preferences of different groups of 

lifestyles 
they has the duty to join a group with a specific lifestyle 

Neoclassical economic 
analysis 

Ranking and evaluation of preferences in different options The monetary estimate is obtained from the willingness to 
pay and the price balance between the options 

Analysis of length of 
time 

Analyzing a specific research question that, how the 
characters or conditions at a certain time shape the output and 

decisions of people at another time? 

A sign of stability over time between one or more variables 
with other variables. 

Jansen & et al.,2011 

Table6- Operational definition of research variables 

Concept Index Variable 
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The size of the house The share of residential units below 80 square meters from the total residential units 
of the block 

Building stability The share of residential units with skeletons from the total residential units of the 
block 

Per capita land The area of open space per person in the block 
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Rate of housewives The ratio of housewives to the population over ten years old 
Employment status of women Employment rate of women in the block 

Literacy status of women Literacy rate of women in the block 
Personal vehicle Share of households with private vehicles to total households in the block 
Literacy status Total literacy rate 

Student rate Number of students per household 
Graduation rate Number of graduates per household 
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Employment rate Total employment rate 
Family size Average household size in the block 

Worker The share of the number of simple workers to the total number of workers in the 
block 

Born outside of Tehran The share of people born outside of Tehran to the block population 
Immigrants of the last 5 years The share of immigrants in the last 5 years to the population of the block 

A family with a disabled 
person 

The share of disabled households to the total household in the block 

Tenancy Share of rental residential units to total rental and owner residential units 
Single parent (Women) The share of widowed and divorced women from all block households 

Figure7- results 
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تعریــف شــده اســت و ایــن 9 دســته معرفــی از خانوارهــای 
گــروه اقلیت)مهاجــر(، گروه هــای درآمــدی متوســط و 
پایین)اشــتغال کارگــران ســاده، مســتاجران، وضعیــت 
ــیب پذیر)خانوارهای  ــای آس ــوار( و گروه ه ــتغال و بعدخان اش
تک سرپرســت و دارای معلــول( در شــهر تهــران اســت.

یافته هایافته ها
ــش در  ــای پژوه ــن متغیره ــی مهم تری ــع فضای  توزی
ــت.  ــده اس ــش داده ش ــی 9، نمای ــماره 4 ال ــکل های ش ش
در الگــوی کلــی توزیــع ثــروت در شــهر تهــران، بــا حرکــت 
ــی و  ــه اجتماع ــهر طبق ــمال ش ــه ش ــوب ب ــمت جن از س
ــه  ــد و در نتیج ــدا میکن ــش پی ــاکنین افزای ــدی س درآم
 Tolai( ــد ــود می یاب ــاه بهب ــا رف ــط ب ــاخص های مرتب ش

 .)& Yari Jalil, 2014

توزیــع مــردان مطلقــه و بیــوه )شــکل 4( نشــان 
ــل  ــهر تمای ــزی ش ــه ی مرک ــروه در منطق ــن گ ــد ای می ده
ــروی  ــو پی ــن الگ ــد و از ای ــکونت دارن ــرای س ــتری ب بیش
ــکل8(  ــوه )ش ــه و بی ــان مطلق ــوی زن ــی الگ ــد ول نمی کنن
ــا الگــوی کلــی شــمالی- جنوبــی شــهر انطبــاق کمتــری  ب
ــهر  ــمالی ش ــای ش ــروه در بخش ه ــن گ ــز ای دارد و تمرک

 

 

figure 4 - The rates of divorced men and widows   figure 5- Rate of disabled households 
 

 
figure6- Private vehicle rate to household   figure 7- Women's employment rate 

 
 

 
figure8- The rate of divorced women and widows    figure 9- Tenant rates 
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Fig. 4. Rate of divorced men and widows Fig. 5. Rate of disabled households

Fig. 6. Private vehicle rate to household Fig. 7. Women’s employment rate

Fig. 8. The rate of divorced women and widows Fig. 9. Tenant rates

ــکل  ــتاجر )ش ــای مس ــوی خانواره ــود دارد. الگ ــران وج ته
9( بــا وضــوح بیشــتری از الگــوی کلــی جنــوب بــه شــمال 
ــینی  ــزان اجاره نش ــن می ــد و کمتری ــروی می کن ــران پی ته
در بخش هــای شــمالی شــهر تهــران اســت کــه گروه هــای 

ــد. ــالا ســکونت دارن ــدی ب درآم
ــوار  ــادی خان ــی- اقتص ــای اجتماع ــا ویژگی ه ــر ب تناظ
ــه  ــی رود ک ــار م ــد، انتظ ــریح ش ــته تش ــد گذش ــه در بن ک
اجتماعــی- بافــت  ویژگی هــای  بــرای  مشــابه  الگــوی 

اقتصــادی خانوارهــا نیــز وجود داشــته باشــد. ســرانه وســیله 
ــی  ــکل 6( و متغیرهای ــوار )ش ــه ازا خان ــخصی ب ــه ش نقلی
ــان از ســمت جنــوب  نظیــر باســوادی کلــی و باســوادی زن
ــراه اســت و  ــش محسوســی هم ــا افزای ــهر ب ــمال ش ــه ش ب
ــی- ــای اجتماع ــروت و گروه ه ــع ث ــوی توزی ــا الگ همســو ب

اقتصــادی شــهر تهــران اســت. متغیــر نــرخ اشــتغال زنــان 
)شــکل 7( الگــوی متفاوتــی دارد و ایــن متغیــر در نیمــه ی 
جنوبــی شــهر تهــران تمرکــز بیشــتری را نشــان می دهــد، 
نیــاز اقتصــاد خانوارهــا بــه درآمــد بیشــتر می توانــد دلیــل 
ــط  ــدی متوس ــای درآم ــان در گروه ه ــتر زن ــتغال بیش اش
ــالا)در  ــد ب ــا درآم ــا ب ــان در خانواره ــد و زن ــن باش و پایی
محــدوده شــمالی شــهر( تمایــل کمتــری بــه اشــتغال دارند.



بررسی الگوی انتخاب مسکن و محله در گروه های خاص شهر تهران 
ی

عـلـمــــ
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ــورت  ــدل بص ــته م ــای وابس ــت متغیره ــدا وضعی در ابت
ــاهده  ــدول 7 مش ــج در ج ــد و نتای ــنجش ش ــه  س جداگان
ــرانه  ــر »س ــه متغی ــدول س ــج ج ــای نتای ــود. برمبن می ش
زمیــن«، »نــرخ اشــتغال« و »بعــد خانــوار« ارتباط معنــاداری 

ــل کنارگذاشــته شــد.  ــه از تحلی ــد ک ــدل ندارن ــا م ب
افزایــش »بعــد خانــوار« و انتخــاب مســکن رابطــه 
معنــاداری دارنــد. بطــور معمــول بــا افزایــش فرزنــد، 
ــه  ــاز ب ــه نتیجــه ی آن نی ــد ک ــش می یاب ــوار افزای ــد خان بع
فضــای مســکونی بیشــتر اســت. در عیــن حــال کــه الگــوی 
فرهنگــی نیــز در ایــن امــر موثــر اســت. بطــور مثــال نیــاز 
ــد در الگــوی فرهنگــی  ــر فرزن ــرای ه ــه ب ــاق جداگان ــه ات ب
 De Palma,( موجــب افزایــش مســاحت خانــه اســت
Kilani & Bierlaire,2010(. البتــه تحقیقــات متاخــر 
ــر و  ــای فقی ــان گروه ه ــدآوری در می ــوی فرزن ــاوت الگ تف
غنــی جامعــه را نشــان داده انــد. در شــهر تهــران نیــز میــان 
ــد  ــا بع ــاداری ب ــه معن ــای رابط ــای گروه ه ــی خانواره ویژگ
ــت  ــتغال« اس ــرخ اش ــد »ن ــر بع ــد. متغی ــت نش ــوار یاف خان
ــی  ــهر بخش ــای ش ــش آن در محله ه ــا کاه ــش ی ــه افزای ک
ــد  ــی ســاکنین را تشــکیل می ده ــه اجتماع ــوم طبق از مفه
 .)Andrew & Meen,2006; Habib & Millerm2009(

لیکــن در ایــن پژوهــش از نظــر آمــاری ایــن متغیــر ارتبــاط 
ــاط  ــا ارتب ــای ب ــان متغیره ــدارد. از می ــود ن ــاداری وج معن
ــه  ــود ک ــه می ش ــاخص R-sq نتیج ــل ش ــادار و تحلی معن
»انــدازه خانــه« بیشــترین تاثیــر را در انتخاب مســکن دارد و 
در میــان متغیرهــای نــرخ »باســوادی کل« و »وســیله نقلیه 
ــاب  ــر انتخ ــذار ب ــای تاثیرگ ــن عامل ه ــخصی«، مهم تری ش
ــواد  ــت س ــر »وضعی ــس از آن، متغی ــتند و پ ــکن هس مس
ــان« و  ــه داری زن ــرخ خان ــای »ن ــرار دارد. متغیره ــان« ق زن
ــادی  ــط اجتماعی-اقتص ــاب محی ــجو« در انتخ ــرخ دانش »ن
)ویژگــی همســایه( تاثیــر بیشــتر در مقایســه بــا »پایــداری 
ــد. ــکونی دارن ــد مس ــای واح ــل متغیره ــاختمان« در ذی س

ــای  ــدام از متغیره ــر هرک ــط و تاثی ــن رواب ــس از تعیی پ
ــش،  ــای پژوه ــاب متغیره ــه و انتخ ــورت جداگان ــته بص وابس
ــوار( و  ــن بخــش متغیرهــای مســتقل )ویژگی هــای خان در ای
متغیرهــای وابســته )ویژگی هــای واحدمســکونی و ویژگی های 
ــان وارد  ــه( بصــورت همزم ــی- اقتصــادی محل ــت اجتماع باف
مــدل رگرســیونی می شــوند کــه نتایــج در جــدول 8 مشــاهده 
ــای مســتقل پژوهــش و دو  ــان متغیره ــاط می ــود. ارتب می ش
ــای  ــای وابســته »واحدمســکونی« و »ویژگی ه ــروه متغیره گ
بافــت اجتماعــی- اقتصــادی محلــه« در ادامــه تحلیــل شــدند.
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ویژگی واحد مسکونی

متغیرهــای »انــدازه خانــه« و »پایــداری ســاختمان« بــا 
ــه  ــوار رابط ــادی خان ــی- اقتص ــای اجتماع ــی ویژگی ه تمام
ــته«  ــال گذش ــران 5 س ــروه »مهاج ــد. دو گ ــوس دارن معک
ــا  ــاداری ب ــاط معن ــرد(« ارتب ــت )م ــوار تک سرپرس و »خان
ــای  ــا ســایر ویژگی ه ــی مشــابه ب ــد ول ــا ندارن ــن متغیره ای
ــکونی  ــد مس ــای واح ــا متغیره ــا ب ــت آن ه ــا، جه خانواره

منفــی اســت. 
ــوار از  ــادی خان ــی- اقتص ــی اجتماع ــای ویژگ متغیره
ــاب  ــیب پذیر انتخ ــن و آس ــدی پایی ــای درآم ــان گروه ه می
ــی  ــتطاعت مال ــش اس ــه کاه ــود ک ــرآن ب ــار ب ــد و انتظ ش
ــد  ــر خواهــد ش ــکن بدت ــت مس ــاب وضعی ــب انتخ موج
ــه معنــای ارتبــاط معکــوس میــان ویژگــی کالبــدی  کــه ب
 Hunt, 2010; Jacobs( ــت ــوار اس ــی خان ــکن و ویژگ مس
Savedoff, 1999 &(. در نتیجــه شــانس حضــور کارگــران 
ــی از  ــتاجران در مناطق ــول و مس ــای معل ــاده، خانواره س
شــهر بیشــتر اســت کــه انــدازه خانه هــا کوچک تــر و 

ــت. ــر اس ــاختمان کمت ــداری س ــزان پای می
ویژگــی اجتماعــی- اقتصــادی محلــه )ویژگــی 

همســایه(

در بســیاری از پژوهش هــای انتخــاب محیــط ســکونت، 
مهاجــرت بــه عنــوان عاملــی تعریــف می شــود کــه معــرف 
بخشــی از فقــر شــهری اســت. گروه هــای کارگــران ســاده 
ــز در  ــر نی ــد کمت ــارت و درآم ــدان مه ــل فق ــه دلی ــز ب نی
 Cui &( می گیرنــد  قــرار  جامعــه  ضعیــف  گروه هــای 
بافــت  انتخــاب  نتایــج  بنابرایــن   .)Hooimejer, 2015
ــروه »مهاجــرت  ــا در ســه گ اجتماعــی- اقتصــادی خانواره
ــد سرپرســت )مهاجــرت  در 5 ســال گذشــته«، »محــل تول
عمــری(« و »کارگــران ســاده« بصــورت یکپارچــه تحلیــل 

شــدند. 
»مهاجــران 5 ســال گذشــته« بــه شــهر تهــران در 
ــه  ــد ک ــکونت دارن ــادی س ــی- اقتص ــای اجتماع محیط ه
ــتغال  ــرخ اش ــوادی و ن ــزان باس ــوادی کل و می ــزان باس می
گــروه زنــان در آن بیشــتر اســت. در نتیجــه می تــوان گفــت 
ــا  بافــت اجتماعی-اقتصــادی بهتــری ســاکن  ــی ب در محلات
هســتند. پیشــینه پژوهــش نیــز نشــان می دهــد کــه نســل 
ــص  ــلات و تخص ــرخ تحصی ــر ن ــی نظی ــا ویژگی های دوم ب
ــای  ــاب محیط ه ــکان انتخ ــر ام ــی بهت ــن مال ــر و تمک بالات
 C. Cui, 2020; J. Cui( ســکونتی بهتــری را نیــز خواهنــد
 et al., 2021; Docquier & Rapoport, 2021; Du,

.)2017; Ye Liu & Shen, 2017

گــروه دوم مهاجــران، »متولدیــن خــارج از تهــران« 
ــهر  ــران در ش ــت مهاج ــل نخس ــده نس ــه نماین ــتند ک هس
محیط هــای  مهاجــر  گــروه  ایــن  می باشــند.  تهــران 
ســکونتی بــا وضعیــت بدتــر بــا متغیرهــای »نــرخ اشــتغال 
زنــان«، »نــرخ باســوادی زنــان« و »نــرخ فــارغ التحصیــلان« 
ــن  ــت ای ــج در تقوی ــد. نتای ــاب می کنن ــری انتخ ــن ت پایی
ــن  ــت )متولدی ــل نخس ــران نس ــه مهاج ــت ک ــرض اس ف
ــه تشــکیل  ــر جامع ــای ضعیف ت ــران( را گروه ه خــارج از ته

وضعیــت  بــا  ســکونتی  محیط هــای  کــه  می دهنــد 
ــد.  ــاب می کنن ــب تر را انتخ ــادی نامناس ــی- اقتص اجتماع
ــکونت  ــی س ــر در محیط های ــروه مهاج ــن گ ــن، ای همچنی
ــاختار  ــت. س ــالا اس ــجو در آن ب ــم دانش ــه تراک ــد ک دارن
توزیــع فضاهــای آمــوزش عالــی شــهر تهــران در کنــار تــوان 
ــت  ــرای پرداخ ــران ب ــهر ته ــجویان ش ــدود دانش ــی مح مال
ــان  ــادار و همســو می هزینــه ســکونت موجــب ارتبــاط معن
ــی- اقتصــادی  ــط اجتماع ــران و دانشــجویان در محی مهاج

ــت. ــده اس ــاکنین ش س
الگــوی انتخــاب مســکن میــان گــروه »کارگــران ســاده« 
ــران  ــهر ته ــارج از ش ــن خ ــوی متولدی ــا الگ ــابه ب ــز مش نی
اســت و بــا نــزول شــاخص های بافــت اجتماعــی- اقتصــادی 
ــران  ــط کارگ ــا توس ــن محیط ه ــاب ای ــانس انتخ ــه، ش محل
ــد. درآمــد پایین تــر ایــن گــروه،  ســاده نیــز افزایــش می یاب
عــدم تخصــص و امــکان پیشــرفت مالــی کــه بخشــی از آن 
ــن  ــن در ای ــی پایی ــی و تخصص ــت تحصیل ــی از وضعی ناش
گــروه اســت ازجملــه مهم تریــن دلایلــی اســت کــه ســبب 

ایجــاد ایــن الگــوی انتخــاب مســکن شــده اســت.
ــه ی پژوهــش از مقایســه الگــوی انتخــاب مســکن  یافت
میــان ســه گــروه فــوق نشــان می دهــد کــه الگــوی انتخــاب 
ــا  ــن خــارج از تهــران( ب مســکن دو گــروه مهاجــر )متولدی
گــروه کارگــران ســاده مشــابه اســت ولــی گــروه مهاجــران 
ــرای  ــاوت را ب ــلًا متف ــی کام ــته محیط های ــال گذش 5 س
ــا نتایــج پیشــینه  ســکونت انتخــاب کرده انــد کــه همســو ب

.)Docquier & Rapoport, 2021( ــت ــش اس پژوه
تشــکیل  »مســتاجران«  را  خانوارهــا  دیگــر  گــروه 
می دهنــد. ایــن گــروه بــه دلیــل تمکــن مالــی کمتــر امــکان 
ــد و اغلــب محیط هــای  ــک را ندارن ــه مال تغییــر وضعیــت ب
می کننــد.  انتخــاب  را  پایین تــری  باکیفیــت  ســکونتی 
نتایــج مــدل نیــز همســو بــا تقویــت ایــن فــرض و پیشــینه 
پژوهــش اســت کــه ارتقــای ویژگی هــای بافــت اجتماعــی-

اقتصــادی محلــه و شــانس انتخــاب آن توســط ایــن گــروه 
.)Zhou & Kockelman, 2018( ارتبــاط معکــوس دارد

دو گــروه دیگــر شــامل خانوارهــای تک سرپرســت زنــان 
و مــردان می شــود. گــروه »خانوارهــای تک سرپرســت 
ــان  ــرخ اشــتغال زن ــر ن ــا متغی ــاداری ب ــاط معن ــان«، ارتب زن
ــای  ــا محیط ه ــن خانواره ــد و ای ــه دار ندارن ــان خان ــا زن ی
اجتماعی-اقتصــادی را انتخــاب می کننــد کــه شــرایط 
نامناســب تری از نظــر باســوادی، وضعیــت تملــک ماشــین 
و وضعیــت تحصیــلان دانشــجو و فــارغ التحصیلــی در 
ــت  ــای »تک سرپرس ــروه خانواره ــران دارد. در گ ــهر ته ش
مــردان«، ارتبــاط ضعیــف تــری بــا متغیرهــای بافــت 
ــه وجــود دارد و عمــلًا انتخــاب  اجتماعــی- اقتصــادی محل
محیــط ســکونت در ایــن گــروه بــا ویژگی هایــی نظیــر نــرخ 
اشــتغال زنــان، نــرخ باســوادی و وضعیــت تحصیــلات نظیــر 
دانشــجو و فارغ التحصیــل ارتبــاط معنــاداری نــدارد. در 

ــت. ــده اس ــش داده ش ــج نمای ــن نتای ــکل 10 مهم تری ش
در انتهــا ذکــر ایــن نکتــه ضــروری اســت کــه نتایــج در 
متغیرهــای وابســته الگــوی مشــخصی را بــرای مســکن میان 
ــا  ــا ب ــام گروه ه ــان تم ــد. می ــوار نشــان دادن ــای خان گروه ه
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نــرخ زنــان خانــه دار ارتبــاط منفــی وجــود دارد. همچنیــن 
متغیــر »نــرخ ماشــین بــه ازا خانــوار« بــا تمامــی متغیرهــای 
ــوار ارتبــاط معنــاداری و منفــی دارد، می تــوان  ویژگــی خان
ــل اعتمــادی  ــر شــاخص قاب ــن متغی نتیجــه گرفــت کــه ای
شــهر  اجتماعی-اقتصــادی  محیط هــای  تعییــن  بــرای 
ــان داد  ــز نش ــاخص ها نی ــی ش ــع فضای ــت. توزی ــران اس ته
کــه تمرکــز و افزایــش نــرخ ماشــین بــازا خانــوار و الگــوی 
فضایــی باســوادی در شــمال شــهر بــا افزایــش همراه اســت. 
ــا  ــان« اســت کــه ب ــرخ باســوادی زن متغیــر مهــم دیگــر »ن
تمامــی متغیرهــای مســتقل پژوهــش ارتبــاط معنــادار دارد. 
ایــن متغیــر تنهــا بــرای گــروه »مهاجــران 5 ســال گذشــته« 
ــت دارد.  ــاط مثب ــرد« ارتب ــای تک سرپرســت م و »خانواره

بحث و نتیجه گیری بحث و نتیجه گیری 
ــاب  ــوی انتخ ــه در الگ ــان داد ک ــش نش ــج پژوه نتای
مســکن، ویژگی هــای واحدمســکونی تاثیربســیار بیشــتری 
ــادی  ــی- اقتص ــت اجتماع ــای باف ــا ویژگی ه ــه ب در مقایس
ویژگی هــای  بــه  خانوارهــا  اولویت دهــی  دارد.  محلــه 
ــکن  ــای مس ــایر ویژگی ه ــا س ــه ب ــکونی در مقایس واحدمس
 Jacob( ــت ــده اس ــاره ش ــوم اش ــان س ــورهای جه در کش
 & Savedoff, 1999; Koizumi & Coulomb, 1998;
ــزی  ــدم برنامه ری ــر ع ــی نظی Asadi et al., 2021( و دلایل
ــدان  ــهر، فق ــعه های ش ــرای توس ــده ب ــیده  ش از پیش اندیش
ضوابــط منطقه بنــدی موثــر و محله بنــدی شــهر ذکــر 
ــکونی  ــد مس ــاب واح ــوی انتخ ــن الگ ــت. در ضم ــده اس ش
ــاب  ــال انتخ ــت و احتم ــابه اس ــش مش ــای پژوه در گروه ه
متــراژ  کــه  می یابــد  افزایــش  واحدهــای مســکونی ای 
بنــای  ناپایــداری  و  کمتــر  مســکونی  واحــد  زیربنــای 
ــرای تمــام گروه هــا  ــد. بنظــر می رســد کــه ب بیشــتری دارن
انتخــاب مســکن مناســب در اولویــت انتخــاب محیــط 

ــرار دارد. ــب ق ــکونت مناس س
در خصــوص بافــت اجتماعــی- اقتصــادی محلــه نتایــج 
ــانه ای  ــه نش ــین ک ــک ماش ــر تمل ــه دو متغی ــان داد ک نش
ــن  ــان بهتری ــرخ باســوادی زن ــا اســت و ن ــروت خانواره از ث
معــرف بــرای تمایــز اجتماعــی- اقتصــادی در محیــط 
ــک ماشــین  ــی محــور تمل شــهری هســتند. شــاخص دارای
ــت  ــهر اس ــروت در ش ــع ث ــوی توزی ــا الگ ــتا ب ــه همراس ک
ــت  ــکونت اس ــط س ــف محی ــاخص در تعری ــن ش مهم تری

اجتماعــی- ویژگــی  تعییــن  در  اهمیــت  دوم  رتبــه  و 
ــان اســت کــه  ــرخ باســوادی گــروه زن اقتصــادی محیــط، ن
ــت.  ــذار اس ــه تاثیرگ ــدف مقال ــای ه ــی گروه ه ــرای تمام ب
می تــوان نتیجــه گرفــت وضعیــت تحصیــل زنــان و جایــگاه 
آنــان در ســاختار خانوارهــا نقــش مهمــی در تعریــف بافــت 
ــرای  ــد ب اجتماعــی- اقتصــادی شــهر تهــران دارد و می توان

ــد.  ــاد کن ــز ایج ــه تمای ــاب محل ــا در انتخ خانواره
انتخــاب محیــط اجتماعــی- اقتصــادی  الگــوی  در 
ســکونت تقریبــاً تمامــی متغیرهــای مســتقل پژوهــش 
ــت  ــزول کیفی ــا ن ــتند و ب ــو هس ــا همس ــی خانواره و ویژگ
ویژگی هــای بافــت اجتماعی-اقتصــادی محلــه شــانس 
انتخــاب توســط گروه هــای پژوهــش افزایــش می یابــد 
ــته«  ــال گذش ــر 5 س ــروه مهاج ــتثنا، »گ ــورد اس ــا م و تنه
اســت کــه ایــن تفــاوت در الگــوی انتخــاب محیــط 
ــش  ــه پژوه ــن یافت ــا مهم تری ــادی خانواره اجتماعی-اقتص

می باشــد. حاضــر 
مهاجــران 5 ســال گذشــته در محیط هــای اجتماعــی-

ــه  ــرخ ماشــین شــخصی ب ــد کــه ن اقتصــادی ســکونت دارن
ــت و  ــتر اس ــان در آن بیش ــوادی زن ــرخ باس ــوار و ن ازا خان
ــای  ــا ســایر گروه ه ــی ب در نتیجــه الگــوی ســکونت متفاوت
ــه  ــوار پژوهــش دارد. در پیشــینه پژوهــش، مهاجــران ب خان
عنــوان گروه هــای اقلیتــی شــناخته می شــوند کــه معمــولاً 
همبســتگی بــا ســکونت خانوارهــای دارای درآمــد پاییــن و 
ــی تحقیقــات متاخــر در  ــد ول محله هــای فقــر شــهری دارن
بســتر کشــورهای در حــال توســعه نظیــر چیــن کــه رشــد 
ــز  ــروه متمای ــد، دو گ ــه کردن ــینی را تجرب ــتابان شهرنش ش
مهاجــران  الگــوی  و  کرده انــد  شناســایی  را  مهاجــران 
گذشــته  دهه هــای  مهاجــران  بــا  را  اخیــر  ســال های 

متفــاوت دانســته اند. 
پژوهشــگران برایــن باورنــد کــه نســل نخســت مهاجران 
ــم  ــی ک ــن مال ــتایی و تمک ــدا روس ــاده، مب ــران س را کارگ
ــی  ــی در ســال های گذشــته گروه های ــد ول تشــکیل می دهن
از مهاجــران شــامل تحصیــلات دانشــگاهی و کارگــران ماهــر 
ــهرها  ــه کلانش ــط ب ــک و متوس ــهرهای کوچ ــدا ش ــا مب ب
ــز  ــران نی ــهر ته ــش در ش ــج پژوه ــد. نتای ــرت کردن مهاج
حکایــت از شناســایی ایــن گــروه در میــان گروه هــای 
خــاص در شــهر تهــران دارد.  بــا مقایســه ی الگــوی انتخــاب 

 
Figure 10- The most important relationships identified between variables in the research of household characteristics and 

physical characteristics of housing 
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مســکن نســل دوم مهاجــران کشــورهای در حــال توســعه 
ــروه  ــن گ )مهاجــران 5 ســال گذشــته( نتیجــه می شــود ای
ــادی  ــای اجتماعی-اقتص ــکونت در محیط ه ــه س ــل ب تمای
ــا  ــد، ب ــالای جامعــه دارن ــا گروه هــای متوســط و ب مشــابه ب
ایــن وجــود کــه ایــن الگــوی انتخــاب محیــط منجــر شــود 
ــر و  ــا متــراژ پایین ت کــه ایــن گــروه واحدهــای مســکونی ب
ــد.  ــاب کنن ــا انتخ ــن محله ه ــر را در ای ــای بدت ــت بن کیفی
بنابرایــن بــه نظــر می رســد کــه تحــرک پذیــری ایــن گــروه 
ــا ســایر گروه هــای پژوهــش بــه دلایــل ذکــر  در مقایســه ب

شــده بیشــتر اســت.
سیاســت گذاری  در  گفــت  می تــوان  نهایــت  در 
در راســتای یکپارچگــی شــهری ضــروری اســت بــرای 
گروه هــای خاصــی کــه هــدف پژوهــش حاضــر قــرار 
ــن  ــر مهم تری ــز ب ــا تمرک ــروری ب ــای ض ــد، حمایت ه دارن
ایــن  تــا  گــردد  تدویــن  جدایی گزینــی  شــاخص های 
گروه هــای نیازمنــد حمایــت بتواننــد بــه تحرک پذیــری 
خصــوص  در  و  یابنــد  دســت  شــهری  فضــای  در  لازم 
ــرورت دارد  ــب ض ــکن مناس ــوزه مس ــت گذاری در ح سیاس
در اصــول پایــه بــرای بازگردانــدن شــهر و زیســتن در شــهر 

جایــگاه شایســته اش اقــدام گــردد.

پی نوشـپی نوشـ
1. Interaction-based model
2. Carrothers
3. Huff

4. Lakshmanan and Hansen
5. Cobb-Douglas

Schirmer & Axhausen, 2014 .6. مــرور موضوع ن.ک

تشکر و قدردانیتشکر و قدردانی
موردی توسط نویسندگان گزارش نشده است.

تعارض منافعتعارض منافع
نویسـندگان اعـلام می دارنـد کـه در انجام ایـن پژوهش 
هیچ گونـه تعارض منافعی برای ایشـان وجود نداشـته اسـت.

تاییدیه های اخلاقیتاییدیه های اخلاقی
نویسـندگان متعهـد می شـوند کـه کلیـۀ اصـول اخلاقی 
انتشـار اثـر علمی را براسـاس اصول اخلاقـی COPE رعایت 
کرده انـد و در صـورت احـراز هـر یـک از مـوارد تخطـی از 
اصـول اخلاقـی، حتـی پـس از انتشـار مقالـه، حـق حـذف 

مقالـه و پیگیـری مـورد را بـه مجلـه می دهنـد.

 ـها  ـهامنابع مالی/ حمای منابع مالی/ حمای
موردی توسط نویسندگان گزارش نشده است.

مشارکـ و مسئولیـ نویسندگانمشارکـ و مسئولیـ نویسندگان
در  مسـتقیم  به طـور  می دارنـد  اعـلام  نویسـندگان 
مراحـل انجـام پژوهـش و نـگارش مقالـه مشـارکت فعـال 
داشـته  و بـه طـور برابر مسـئولیت تمام محتویـات و مطالب 

می پذیرنـد. را  مقالـه  در  گفته شـده 
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