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Given the widespread advances in architecture, currently, the Green Smart 

Building has been recognized as an important practical concept. The Green 

Smart Building architecture can significantly transform construction in Iran. 

This paper aims to study the potential of implementing the green smart 

building concept as an essential component of a sustainable environment 

from the viewpoints of residents, as building stakeholders. The questionnaire 

has been used as the main data collection tool in this research. The results of 

the survey based on a questionnaire with 39 questions were analyzed to study 

residents’ awareness and satisfaction with green smart building technologies 

andathe effective factorsiinihome buyers’awillingnessbto pay extra to buy 
green smart buildings. SPSS software was used to perform the statistical 

analyses. The findings show that among the benefits of smart green building, 

the residents consider energy efficiency and subsequently, material and land 

efficiency to be of importance. Moreover, granting tax reductions to green 

building home buyers is important as an effective factor in buyers' 

willingness. This is followed by building labeling, as well as subsidized 

loans and grants. From the respondent's point of view, feedback and creating 

public trust, in addition to principles and techniques are more important than 

leadership and responsibility. Based on the results, providing a clear 

definition of the concept of green smart building in Iran can contextualize 

modification of corresponding regulations, thus facilitating achieving the 

desired status of this topic in architectural design, and improving 

construction quality and environmental development. 
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Extended abstract 
Background and purpose 

Sustainable and green approaches in architecture 

are expanding due to the importance of achieving 

goals of reducing carbon footprint and adapting 

to the consequences of global warming. The 

design and construction of smart green buildings 

have been considered as an efficient model in 

terms of energy consumption and meeting the 

needs of residents. Smart green buildings use the 

green Internet of Things and ICT. In addition to 

the proper management of energy, water, and 

waste, they affect the health and quality of the 

indoor environment, while the investment cost 

and higher selling price may limit their 

development. Therefore, this research aims to 

investigate the feasibility of green smart building 

concept implementation from the project 

beneficiaries’ perspective in Iran, analyzing the 
views of residents and home buyers. 

Methodology 

This applied research uses an analytical-

descriptive method based on desk research, field 

studies, and questionnaires. The effective factors 

in the application of smart green building 

concepts, as the innovation of the study, have 

been investigated with its goals including 

technology, energy saving, and creating a healthy 

and clean environment. A questionnaire with 39 

questions was designed, encompassing four 

dimensions comprising the benefits of smart 

green building, factors affecting buyers' 

willingness, estimation of necessary cost for 

construction, and factors affecting the 

implementation of smart green concept in 

construction. Then, possible effective factors in 

the successful implementation of green building 

criteria were classified into three categories: 

leadership and responsibility, principles and 

techniques, and feedback and creating public 

trust. The research was conducted focusing on 

District 1 of Tehran in the northernmost part of 

the city, and the resident households with the 

ability to purchase a green residential unit with 

an added value equal to 10-31% compared to 

normal units formed the target statistical 

population. In the pre-test stage, the 

questionnaire was distributed among 30 

individuals and the sample size was obtained by 

analyzing the data. After collecting the data, all 

statistical analyzes analyses were done using 

SPSS software. 

Findings and discussion 

The results of the survey of 62 responses to the 

questionnaire show that among the advantages of 

smart green buildings, energy efficiency, 

material efficiency, and land efficiency are more 

important, respectively. Most respondents 

believe that green smart buildings save 

maintenance costs and thus reduce energy 

demand for lighting, heating, and air 

conditioning. Economic incentives are the 

priority of policy measures, and granting tax 

discounts to buyers of green housing affects 

buyers' willingness. Labeling buildings and 

paying subsidized loans and grants are in the next 

positions. Moreover, half of the respondents 

estimated the added value needed to build a 

house or apartment with a green rating compared 

with a similar normal house or apartment to be 

more than 30%, which is congruent with 

previous studies. Buyers' willingness to pay 

additional prices rises with increasing income 

and 40.3% of respondents are willing to pay more 

to buy a green smart building as a new house or 

apartment. 

Conclusion 

To increase buyers’ willingness to pay extra, it is 
necessary to moderate the price of green 

buildings. Providing suitable platforms to raise 

public awareness about the concept of green 

building can help users and consumers to make 

proper decisions. Currently, green building is 

prioritized due to its environmental effects. 

Nevertheless, it is necessary to consider its 

potential economic and human benefits, which is 

one of the key points for the success of green 

buildings in the future. The successful 

implementation of the smart green building 

program requires defining the vision and 

technological instructions, preparing a road map, 

and then prioritizing and streamlining the 

construction and renovation projects with the aim 

of sustainability. 
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ساختمان  یمفهوم کاربردای به جایگاه ویژه ،یمعمارحوزه گسترده در  یهاشرفتیپ امروزه

ایجاد  رانیا یساز ساختمان درتی تحولاتواند می بخشیده است و در سطح جهان هوشمند سبز

 کیسبز به عنوان  هوشمند ساختمانقابلیت اجرای مفهوم هدف پژوهش حاضر بررسی . نماید

نفعان ساختمان است. پایدار از نقطه نظر ساکنان، به عنوان ذی ستیز طیمحدر  یمؤلفه ضرور

ساکنان از  تیو رضا یآگاهبررسی ها در این پژوهش است. آوری دادهپرسشنامه ابزار اصلی جمع

اضافه مسکن به پرداخت  دارانیخر لیثر بر تماؤعوامل مو  سبزهای هوشمند ساختمان یهایفناور

سؤال انجام شد.  93ای شامل پرسشنامهبا تحلیل نتایج  سبزوشمند های هساختمان بها برای خرید

ها نشان داد انجام گرفت. یافته SPSSافزار ای و آماری با استفاده از نرمهای پرسشنامهتمامی تحلیل

وری مواد و زمین از اهمیت بیشتری از میان بهره وری انرژی و پس از آن،از دیدگاه ساکنان، بهره

اعطای تخفیف مالیاتی به خریداران  ساختمان سبز هوشمند برخوردار است. همچنین،مزایای 

مسکن سبز به عنوان یک عامل مؤثر بر تمایل خریداران اهمیت بیشتری دارد؛ پس از آن برچسب 

های بعدی قرار های بلاعوض در جایگاهای و کمکهای یارانهها و پرداخت وامگذاری ساختمان

اسخ دهندگان، بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی و پس از آن اصول و فنون نسبت به از دید پ دارند.

 یفیارائه تعر آمده، دست به جینتا طبقپذیری از اهمیت بیشتری برخوردارند. رهبری و مسئولیت

سازی اصلاح قوانین مرتبط، با زمینه تواندیم رانیمفهوم ساختمان هوشمند سبز در ا ازروشن 

 یازسساختمان یطیو مح یفیتوسعه کی، معمار یطراح در الگو نیامطلوب  گاهیابه ج یابیدست
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 مقدمه
سلامت میزان  ویژههب و زیست، اقتصادمحیط بر بسیاریثیرات أت ،صنعت ساختمانو  وسازمعماری در حوزه ساخت گمانبی

 های معماری وجانبه، فعالیتهای همههمگام با رشد جوامع زیستی و پیشرفت. در این خصوص و دارد مردموری و بهره

(. به عنوان مثال و در مقیاس بسیار Park et al, 2022است )های گوناگون آن نیز دچار تحولات عظیمی شدهزمینه

های پیشرفته ها و جنبه، برنامههای نوین، ابزارهاگیری از فناوریهای اجرایی و ساخت ساختمان ضمن بهرهگسترده، زمینه

ویژه مبانی نظری و طراحی معماری شده است. بدین ترتیب یک مسئله هاجرایی، موجب تحول برخی بنیادهای فکری و ب

های هوشمند، مباحث ی ساخت ساختمانهای تازه و مبانی طراحی موجود در زمینهمهم متأخر در این زمینه، به تعریف

برداران فناوری و دانش لازم برای طراحان، سازندگان، بهره زیرا که امروزه گردد.ای باز میجویی انرژی و مفاهیم پایهصرفه

های زیست جنبه ووری بهره شرایط بهینه سبز هوشمند هایتا بتوانند با ساخت ساختمان است و مالکان فراهم شده

 هاساختمان توسط مصرفی انرژی سرانه، 8المللی انرژیآژانس بین سوید از موجو آماربراساس . ادامه دهندرا  محیطی

تأکید بر مفاهیم  به مباحث مطرح شده خصوصاً برآورد شده است، که حاکی از اهمیت و ضرورت توجه %04حدود 

محیط  پایداری (.International Energy Agency, 2021مصرف است )جویی در سبز و صرفه ،پایداری، انرژی پاک

 یاگلخانه یبه کاهش مصرف برق، انتشار گازها یتوجه کاف مستلزم ،یجهان شیمقابله با گرماو  کربن یکاهش ردپا ،زیست

 ناهمگن یهاستمیس میان هموار یهماهنگآسایش و حداکثر  با ارائهساختمان هوشمند است.  یکیالکترون یهاو زباله

 یمدل ساختمان کیبه  یابیدست یبرا دینقطه، با نیاز ا بخشد.یارتقا مآسان را  تیریو مد یکنترل، هماهنگ، موجود

 یفناورو  3سبز ءایاش نترنتیکه ا رفتپیش  شودیکه به عنوان ساختمان سبز شناخته م یو ضد آلودگ یکارآمد انرژ

سبز با ساختمان محصول ادغام  0(GSB) ساختمان هوشمند سبز ن،یبنابرا کند.یرا حفظ م 9سبز اطلاعات و ارتباطات

 ست،یز طیسازگار با مح یتوان عمدتاً با استفاده از مصالح ساختمانیساختمان هوشمند را م ک. یهوشمند استساختمان 

ت و با انجام اقداما یاگلخانه یکاهش انتشار گازها نه،یبه یبه روش یاستفاده از انرژ ،یانرژ نیگزیاستفاده از منابع جا

(. با گسترش گرایش به رویکردهای پایدار و مفاهیم Pramanik et al, 2021) کرد« سبز»، دفع پسماند یمناسب برا

های در حال اجرا در سطح جهانی، و نیاز به بهبود مدیریت انرژی و منابع ساختمان هوشمند و سبز و روند افزایشی طرح

یکرد و فراتر از مباحث تئوری در ساختمان سازی، همگام سازی طراحی معماری و صنعت ساختمان ایران با این رو

های خاص آب و هوایی و طبیعی، به بررسی و کاربردی از میان مناطق شهر تهران، منطقه یک، با ویژگی یابد.ضرورت می

طور ویژه ، بههای حاصل از این پژوهشنفعان طرح، تحلیل دیدگاه ذیهمچنین نمودن این مفهوم پایدار، نیاز مبرم دارد.

تواند نقشی اثرگذار در تسهیل فرایند کاربردی سازی مفاهیم سبز و هوشمند ، میدر این منطقه اران مسکنساکنان و خرید

  داشته باشد.

 

 پیشینهمبانی نظری و 
و حرکت به سوی  صنعت ساخت و ساز یداریبهبود پا یبرا راهبردیبه عنوان های سبز های اخیر، ساختماندر سال

بر  مطالعات داخلی متعددی سعی. (Shen et al, 2017) شناخته شده است ساخت و ساز پایدار در سطح جهانی توسعه

(، واکاوی معماری پایدار و ساختمان 8931؛ والا و همکاران، 8930های سبز و مزایای آنها )ترابی و روشن، معرفی ساختمان

ها در جهت هوشمند )شهری هوشمندسازی و کنترل سیستمهوشمند در راستای معماری سبز، ارائه راهکارهایی جهت 

های هوشمند در صرفه جویی انرژی و هدایت به سوی معماری پایدار و کاربرد مصالح (، نقش ساختمان8930و همکاران، 

 -با روش تحلیلی (8931فر و همکاران، ؛ هدایتی8930های سبز )مختاباد و همکاران، هوشمند در معماری ساختمان

ز های سبز نیساختمان حوزهدر  ریاخ مطالعات خارجی اند.ای و اسنادی داشتهیفی و استفاده از ابزار رایج کتابخانهتوص

 ;Kang et al, 2017; Hwang et al, 2017) های سبزساختمان یهانهیو هز ایاز موضوعات مانند مزا یاگسترده فیط

Balaban and Puppim de Oliviera, 2017; Tatari and Kucukvar, 2011; Qian et al, 2016) یبندرتبه یهاستمیس 
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 های سبزاجرای مفهوم ساختمانموانع  (،Rastogi et al, 2017; Awadh, 2017; Doan et al, 2017) های سبزساختمان

(Hopkins, 2016; Deng et al, 2016; Naucler and Enkvist, 2009) ،یخانه و توسعه دهندگان برا دارانیخر یهازهیانگ 

 نساختما یهایژگیو یآگاهانه انرژ یطراح (،Joachim et al, 2018; Joachim et al, 2015) های سبزساختمان رشیپذ

(Zhang and Zhou, 2017; Komurlu et al, 2014; Mendes et al, 2009) ،اراضی یکاربر وریبهره (Suzuki et al, 

2015; Yudelson and Meyer, 2013; Hoffman and Henn, 2008; May and Koski, 2007) ،یانرژ یهانهیکاهش هز 

 نیرفتار ساکن ،(Chew et al, 2017; Cole, 2012; Zainol et al, 2014; Kats, 2006) مناسب ینگهدار قیو آب از طر

 (Xie et al, 2017; Murazaf and Aditiyab, 2014; Thomsen et al, 2013) یدر مصرف آب و انرژ ییجومرتبط با صرفه

را  (Paul and Taylor, 2008; Abbaszadeh et al, 2006) یداخل طیمح تیفیاز ک های سبزساختمان نیساکن تیرضا و

قابل  یایمزاهای هوشمند سبز دارای د که ساختمانشومشاهده می وضوحه مرور پیشینه موضوعی ببا  .دهدیپوشش م

 یهانهیو آب، هز یکاهش مصرف انرژ ،یور: کاربران از بهبود سلامت و بهرههستنددهندگان کاربران و توسعه یبرا یتوجه

 Kang et al, 2017; Marchetti) شوندمیمند بهرهبهتر در داخل ساختمان  یطیمح تیفیکمتر، و ک یاتیو عمل ینگهدار

et al, 2017; Darko and Chan, 2017; Kats et al, 2006ذهنی کاربران  ریکه توسعه دهندگان از بهبود تصو یدر حال (؛

با ، در منابع جامع گزارش شده یایمزا رغمیعل(. Isa et al, 2013) شوندمیمند بهره ندهیرقابت در آ شیو افزا رکتشاز 

مان زهمچنین و  توسعه دهندگان نیازمند صرف هزینه بیشتر توسط های هوشمند سبز عمدتاً ساختمان توجه به اینکه

رده گست اجرای یبرا متعددی جیموانع راهستند، هنوز  مشابه یمعمول یهابا ساختمان سهیدر مقا لیتحو یبرا شتریب

 Hwang) را تقبل کنند یاضاف یهانهیهز نیاخریداران باید  تیدر نها های هوشمند و سبز وجود دارد.مفاهیم ساختمان

et al, 2017; Yudelson, 2009; Langdon, 2016; Kats, 2006; Darko and Chan, 2017; Qian et al, 2016.)  همانطور که ملاحظه

ان در سرتاسر جهتوسط مصرف کنندگان  های هوشمند سبزساختمانعوامل مؤثر بر انتخاب  زمینهدر  قاتیتحق شود،می

ن کنندگامصرف یبر تقاضا یعموم استیمختلف س یهامشوق ریتأث ژه،یوبه هنوز محدود و پراکنده است.ویژه ایران، ه و ب

 یمورد بررس قیطور عم، هنوز توسط محققان بههای هوشمند سبزاضافه بها برای خرید ساختمان به پرداخت لیو تما

سکن م دارانیکه خر پژوهش حاضر با بررسی اضافه بهایی درک نشده است. یبه خوب نفعانیتوسط ذ ای وقرار نگرفته 

بالقوه  ریتأثهمچنین هستند و  های هوشمند سبزخرید ساختمان یبه پرداخت برا لیما تهران 8منطقه بالقوه در 

العه مط نیا یهاافتهی کند.یکمک م قاتیاز تحق دیخط جد نیبه ا ارزش افزوده نیا میزانمختلف بر  یعموم یهازهیانگ

 انتخاب یهاتا به عنوان محرک کندیخانه ارائه م دارانیخر یبرا جیرا یهامشوق یاثربخش خصوصدر  یدیجد یهانشیب

 مؤثر یبه عنوان عوامل احتمالمؤلفه  81، در این است که پژوهش حاضرنوآوری  عمل کنند. های هوشمند سبزساختمان

ه توسع تیریمطابق با اصول مدو  ی، گردآوربراساس مرور جامع ادبیات موضوعیمشخصات سبز  زیآمتیموفق یاجرا در

توسط این پژوهش  ،و بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی ،پذیری، اصول و فنون: رهبری و مسئولیتعنوان سه با ،داریپا

 بررسی شده است.

 

 شناسیروش
و  یدانیمو مطالعات  یاسناد ی،اتوصیفی براساس ابزار کتابخانه -تحلیلی آن روش و یکاربرد نوع از حاضر پژوهش

 مثابه به سبز هوشمند ساختمانسازی مفاهیم شناسایی عوامل مؤثر بر کاربردی پژوهش نیا در. است ایپرسشنامه

 ستیز طیمح جادیا و یانرژ در ییجوصرفه ،یفناور شامل آن بارز اهداف و گرفته قرار بحث مورد پژوهش در ینوآور

حاضر، از پرسشنامه به عنوان یک ابزار تحقیقاتی رایج نسبتاً ارزان،  در مطالعه. است گرفته قرار بررسی مورد پاک و سالم

بخش  3های بسته در ها و اطلاعات استفاده گردیده است. پرسشنامه با طرح پرسشآوری دادهسریع و کارآمد برای جمع

 بر مؤثر عواملاصلی عمومی )شامل مشخصات جمعیت شناختی( و تخصصی )شامل مزایای ساختمان هوشمند سبز، 

 مؤثر عواملی لازم برای ساخت یک خانه یا آپارتمان سبز و ، برآورد هزینههوشمند سبز هایساختمان دارانیخر لیتما
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سؤال  93ای شامل بر این اساس، پرسشنامه( اجرا شد. تهران 8 منطقه در ساز و ساخت در هوشمند سبز مفهوم یاجرا بر

 یرمؤلفه ضرو کیسبز به عنوان  هوشمند ساختمانقابلیت اجرای مفهوم  بررسیدر راستای نیل به هدف پژوهش یعنی 

 لیثر بر تماؤعوامل مو  سبزهای هوشمند ساختمان یهایساکنان از فناور تیو رضا یآگاهپایدار،  ستیز طیمحدر 

و با در نظر گرفتن اصول طراحی پرسشنامه  سبزهای هوشمند ساختمان اضافه بها برای خریدمسکن به پرداخت  دارانیخر

طراحی شد. بخش اول پرسشنامه پوشش دهنده مشخصات جمعیت شناختی پاسخ دهندگان شامل جنسیت، تحصیلات، 

ی هر یک از ابعاد مورد بررسی های بعدی پرسشنامه نیز شامل سؤالات تخصصی در زمینهسن و میزان درآمد است. بخش

( 8طور کلی، سؤالات تخصصی به ترتیب در چهار بعد: هب صار مورد بحث قرار خواهد گرفت.است که در ادامه به اخت

 بندیرتبه دارای که آپارتمانی یا خانه خرید برای( عوامل مؤثر بر تمایل خریداران 3های سبز هوشمند، مزایای ساختمان

 مفهوم آمیز موفقیت( اهمیت نسبی عوامل مؤثر در اجرای 0و  های هوشمند سبز( هزینه ساخت ساختمان9است،  سبز

های مطرح شده پوشش دهنده بعد مزایای گویه اند.مطرح شده ساخت و ساز در منطقه یک تهران در سبز هوشمند

اند، وری مدیریت پسموری زمین، بهرهوری آب، بهرهوری انرژی، بهرهزیرمقیاس بهره 1های سبز هوشمند خود از ساختمان

 رایبهای مطرح شده برای بعد عوامل مؤثر بر تمایل خریداران وری آسایش تشکیل شده است. گویهوری مواد و بهرهبهره

های بلاعوض/ رسانی و آموزش، وام و کمکزیرمقیاس اطلاع 9نیز از است  سبز بندیرتبه دارای که آپارتمانی یا خانه خرید

زینه ههای طرح شده با پوشش بعد ها تشکیل شده است. همچنین گویهساختمانتخفیفات مالیاتی و برچسب گذاری 

 یا خانه یک ساخت لازم برای های هوشمند سبز، نظر پاسخ دهندگان را در خصوص ارزش افزودهساختمان ساخت

ه پاسخ ک بهایی اضافه مشابه، حداکثر معمولی آپارتمان یا خانه یک ساخت با مقایسه در بندی سبزدارای رتبه آپارتمان

 کی خرید با مقایسه در هوشمند سبز ساختمان عنوان به جدید آپارتمان یا خانه یک خرید برای دهندگان تمایل دارند

 ارینگهد هایهزینه در انتظار مورد انداز پس درصد حداکثر از پاسخ دهندگان معمولی بپردازند، تخمین آپارتمان یا خانه

 و همچنین مشابه معمولی آپارتمان یا خانه با مقایسه بندی سبز درآپارتمان دارای رتبه یا جدید خانه یک در سالانه

 طریق از هوشمند سبز آپارتمان یا خانه یک هزینه ارزش افزوده بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت دوره از آنان برآورد

زیرمقیاس  9اهمیت نسبی هایی نهایت، گویه دهد. درمورد بررسی قرار می نگهداری و های تعمیرهزینه در جوییصرفه

 سبز هوشمند مفهوم آمیز موفقیتپذیری، اصول و فنون و بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی را در اجرای رهبری و مسئولیت

تمامی سؤالات پرسشنامه به صورت بسته )انتخاب از میان  دهند.تحت پوشش قرار می ساخت و سازهای منطقه در

ا هها کیفی است. این در حالی است که در تحلیل آماری نتایج، دادهجود( طراحی شده و ماهیت زیرمقیاسهای موگزینه

های اولیه پژوهش به تنهایی ها، دادهو اطلاعات باید به صورت کمی و عددی درآیند. همچنین پس از تکمیل پرسشنامه

اضر، پس از ح نیازمند تغییراتی هستند. بنابراین در مطالعهخام و بی معنی بوده و برای اینکه قابلیت تفسیر پیدا کنند، 

ها، نسبت به کدگذاری آنها اقدام شد. منظور از کدگذاری، تعیین یک ارزش برای هر گویه مرتب کردن و سازماندهی داده

خ که پاساست. باید در نظر داشت که کدگذاری متغیرهای دارای ماهیت کیفی، بسیار مهم است. در پژوهش حاضر نیز 

ها از های تخصصی به صورت طیف لیکرت طراحی شده است، نسبت دادن صحیح یک ارزش به هر یک از پاسخگویه

افزار محاسبات آماری مورد استفاده، تمامی متغیرهای ای برخوردار است. بنابراین سعی شده است در نرماهمیت ویژه

چند که اعداد در این حالت، ماهیت عددی نداشته و فقط  هرپژوهش )اسمی و ترتیبی( به صورت یک عدد ثبت شوند. 

اری ای و آمهای پرسشنامهتمامی تحلیل. اند، به کار رفتههاگذاری یا مشخص کردن هر یک از سطوح متغیربه منظور کد

 81(، BS8900:2006)به عنوان مثال،  داریتوسعه پا تیریمطابق با اصول مد انجام گرفته است.  SPSS در نرم افزار

سبز  معیارهای ساختمان زیآمتیموفق یاجرا در مؤثر یعنوان عوامل احتمالگردآوری شده به  مؤلفه و ویژگی

 یبه منظور بررس پذیری، اصول و فنون و بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی: رهبری و مسئولیتعنوان سهتحت 

این (. 8تهران انجام شده است )شکل یک ی ی حاضر با تمرکز بر منطقهمطالعه .شدند یبندپرسشنامه طبقه

 ای به وسعتدر محدودهو های البرز های جنوبی رشته کوهدر دامنه ،ترین نقطه تهران بزرگمنطقه در شمالی
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براساس آخرین  .استمحله  32ناحیه و  84دارای و  کیلومترمربع واقع شده 8/898کیلومترمربع و حریم  3/03

نفر )مرد و زن( و تعداد خانوارهای معمولی  012041، جمعیت این منطقه، (8930سال ) رسمی کشور سرشماری

 مطالعه در هدف آماری جامعه (.8933خانوار بوده است )مرکز آمار ایران،  811024ساکن در این منطقه معادل 

بز با ارزش خرید یک واحد مسکونی س تواناییکه  و مرفه استسته از خانوارهای ساکن در منطقه حاضر شامل آن د

های مسکونی معمولی مشابه در اختیار داشته باشند. بدیهی است که درصد نسبت به واحد 84- 98ای معادل افزوده

ای مشخص نیست. با توجه به نامشخص بودن حجم جامعه مورد مطالعه، حجم نمونه با انجام یک حجم چنین جامعه

نفر از افراد ساکن در منطقه که توانایی پرداخت ارزش  94آزمون بین و توزیع پرسشنامه در مرحله پیش مطالعه مقدماتی 

و برآورد انحراف معیار و واریانس نمونه اولیه در سطح اطمینان  های سبز هوشمند را داشتندافزوده برای خرید ساختمان

  ده است.انجام ش (8 رابطهاز طریق فرمول کوکران برای مطالعات کمی ) 8/4و دقت  40/4، سطح خطای 30%
 (8رابطه 

     𝑛 =
𝑧2𝑆2

𝑑2
 

نیز عبارت  dمقدار ثابتی است که به فاصله اطمینان و سطح خطا بستگی دارد،  2zواریانس نمونه اولیه،  2Sکه در آن 

است از تفاضل نسبت واقعی صفت در جامعه با میزان تخمین زده شده برای وجود آن صفت در جامعه توسط پژوهشگر. 

در مطالعه حاضر  استفاده کرد. 40/4یعنی  dتوان از حداکثر مقدار گیری دارای بیشترین دقت مینمونهبرای داشتن یک 

آلفای کرونباخ و دو نیمه سازی، در برآورد پایایی پرسشنامه طراحی شده و همچنین از معیارهای چولگی و  هایاز روش

استفاده شده  SPSSافزار ها در محیط نرمبودن دادهویتنی برای بررسی نرمال  -ها و همچنین آزمون منکشیدگی داده

 است.
 

 
 : موقعیت منطقه یک شهر تهران1شکل 

 

 هایافته

ها و در نتیجه در پژوهش حاضر از آزمون تصادفی بودن متغیرها حول میانگین آنها جهت اطمینان از تصادفی بودن داده

از دو روش آلفای کرونباخ و دو نیمه ها، اطمینان از تصادفی بودن دادهتعمیم نتایج به جامعه، استفاده شده است. پس از 

 (.8ده است )جدول شسازی جهت برآورد پایایی پرسشنامه طراحی شده استفاده 
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 دو نیمه سازی ( آلفای کرونباخ و )ب(پایایی پرسشنامه به روش )الف : محاسبه1جدول 
 )الف(

Cronbach's Alpha N of Items 
.949 31 

 

)ب(   

Cronbach's Alpha 

Part 1 
Value .910 

N of Items 16 

Part 2 
Value .931 

N of Items 15 

Total N of Items 31 
Correlation Between Forms .709 

Spearman-Brown Coefficient 
Equal Length .829 

Unequal Length .830 
Guttman Split-Half Coefficient .829 

 

ی برآورد شده است. بنابراین، پرسشنامه 303/4ضریب پایایی پرسشنامه با استفاده از روش ثبات درونی )آلفای کرونباخ( 

براساس . (8)جدول  طراحی شده از ثبات درونی عالی برخوردار است و به عبارت دیگر نتایج پرسشنامه قابل اعتماد است

سؤال است  98پرسشنامه که براساس طیف لیکرت کدگذاری شده و شامل ، سؤالات تخصصی Split-halfخروجی دستور 

 398/4سؤال بعدی( برابر با  80و برای دسته دوم ) 384/4سؤال اول  81به دو بخش تقسیم شده است. مقدار پایایی برای 

ا استفاده از روش برآورد شده است. ب 243/4به دست آمده است. مقدار عددی ارتباط و همبستگی میان این دو دسته نیز 

راساس ها بنرمال بودن دادهپس از بررسی پایایی پرسشنامه،  سازی نیز پرسشنامه از پایایی عالی برخوردار است.دو نیمه

ای هویتنی که براساس رتبه -کارگیری آزمون ناپارامتری منه مقادیر چولگی و کشیدگی هریک از متغیرها و همچنین ب

های مربوط به تمامی متغیرهای مورد توان گفت تقریباً دادهطور کلی میبه ررسی قرار گرفت.کند مورد بمتغیرها عمل می

 ها براساس آماره آزمونمطالعه از توزیع نرمال برخوردارند بنابراین، فرض صفر پژوهش مبتنی بر نرمال بودن توزیع داده

هر یک از ابعاد مطالعه از دیدگاه پاسخ دهندگان های زیرمقیاسدر گام بعدی، اهمیت  ویتنی پذیرفته خواهد شد. -من

و با استفاده از ترسیم  SPSSبندی متغیرها با اجرای آزمون فریدمن در نرم افزار بندی شد. رتبهبررسی و متغیرها رتبه

آزمون فریدمن آماری جدول براساس برونداد  (.3افزار اکسل انجام گرفت )شکل نمودار پارتو میانگین رتبه متغیرها در نرم

در تمامی موارد کمتر از سطح  value-p یا همان 0داری آماریمقدار معنی بندی فریدمن،یا جدول نتایج نهایی آزمون رتبه

تقل، های وابسته به هم متغیر مسهای گروهبین میانگین رتبهتوان گفت میطور کلی به ( است بنابراین،α=40/4معناداری )

دار وجود دارد و از الات پرسشنامه به لحاظ اهمیت، تفاوت معنیؤس د. به عبارت دیگر، میانداردار وجود تفاوت معنی

الف به وضوح دیده  3همانطور که از شکل د. الات از ارزش و اهمیت یکسان برخوردار نیستنؤدیدگاه پاسخگویان، این س

ی اول( وری انرژی )گویهزیرمقیاس بهرههای مربوط به مزایای ساختمان سبز هوشمند شود، از میان زیرمقیاسمی

وری زمین به ترتیب در وری مواد و بهرههای بهرهبیشترین رتبه را به خود اختصاص داده است و پس از آن، زیرمقیاس

ب حاکی از آن است که از دید پاسخ دهندگان، اعطای تخفیف مالیاتی  3های دوم و سوم قرار دارند. برونداد شکل جایگاه

بر تمایل خریداران از اهمیت بیشتری برخوردار است و پس از آن  خریداران مسکن سبز به عنوان یک عامل مؤثربه 

های بعدی قرار دارند. های بلاعوض در جایگاهای و کمکهای یارانهها و پرداخت وامهای برچسب گذاری ساختمانمؤلفه

بلاعوض/ تخفیف مالیاتی های لاع رسانی و آموزش، وام و کمکدر گام بعدی به منظور نمایش بهتر اثر سه زیرمقیاس اط

 9ای هر یک از این سه زیرمقیاس اقدام گردیده است )شکل ها نسبت به ترسیم نمودار میلهو برچسب گذاری ساختمان

ای بلاعوض/ های و کمکهای یارانهطور کلی از دید پاسخ دهندگان، پرداخت وامهکه ب دشوالف(. در این شکل ملاحظه می

ها نسبت به آموزش و اطلاع رسانی از اهمیت اعطای تخفیف مالیاتی به خریداران و پس از آن برچسب گذاری ساختمان

 عملکرد بر مبتنی مشخصات برای تأیید قابل هوشمند سبز عملکرد معیارهایاز دید پاسخ دهندگان، بیشتری برخوردارند. 

به عنوان یک عامل مؤثر در اجرای موفقیت آمیز ساختمان سبز هوشمند از اهمیت بیشتری برخوردار است و پس از آن 

 در، مشخصات انداز چشم برای سبز هایویژگی روشن الزامات، زیست محیط برای آنها کم خطر براساس مواد انتخاب
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به ترتیب در  انرژی مصرف کاهشو  اعتماد قابل داده هایپایگاه از سبز هوشمند محصولات اطلاعات بودن دسترس

ی، پذیرهای دوم تا پنجم قرار دارند. در گام بعدی به منظور نمایش بهتر اثر سه زیرمقیاس رهبری و مسئولیتجایگاه

دیده گرای هر یک از این سه زیرمقیاس اقدام اصول و فنون و بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی نسبت به ترسیم نمودار میله

طور کلی از دید پاسخ دهندگان، بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی هکه ب شودب(. در این شکل ملاحظه می 9است )شکل 

 پذیری از اهمیت بیشتری برخوردارند.و پس از آن اصول و فنون نسبت به رهبری و مسئولیت
 

 
)ب(                                                 )الف(  

 
 )ج(

عوامل  :مزایای ساختمان سبز هوشمند از دید پاسخ دهندگان، ب :الف :های بعد: میانگین امتیازات هریک از زیرمقیاس2شکل  

عوامل مؤثر در اجرای موفقیت آمیز مفهوم سبز هوشمند در ساخت و ساز  :مؤثر بر تمایل خریداران از دید پاسخ دهندگان و ج

 دهندگان.تهران از دید پاسخ  1در منطقه 

 (8043 پژوهش، یهاافتهی)ماخذ:  
 

 
)ب(                                                         )الف(  

ها بر تمایل خریداران از گذاری ساختمانهای بلاعوض و برچسبرسانی، وام و کمک تأثیر آموزش و اطلاع :: میانگین الف3شکل 

پذیری، اصول و فنون و بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی بر های رهبری و مسئولیتتأثیر زیرمقیاس :و ب دید پاسخ دهندگان

  تهران از دید پاسخ دهندگان. 1اجرای موفقیت آمیز مفهوم هوشمند سبز در ساخت و ساز در منطقه 

 (8043های پژوهش، )ماخذ: یافته
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 لازم برای نظر پاسخ دهندگان را در خصوص ارزش افزودهگویه،  0های هوشمند سبز با طرح هزینه ساخت ساختمانبعد 

 مشابه، حداکثر معمولی آپارتمان یا خانه یک ساخت با مقایسه در بندی سبزدارای رتبه آپارتمان یا خانه یک ساخت

 در هوشمند سبز ساختمان عنوان به جدید آپارتمان یا خانه یک خرید برای که پاسخ دهندگان تمایل دارند اضافه بهایی

 در ظارانت مورد اندازپس درصد حداکثر از پاسخ دهندگان معمولی بپردازند، تخمین آپارتمان یا خانه یک خرید با مقایسه

 یمعمول آپارتمان یا خانه با مقایسه بندی سبز درآپارتمان دارای رتبه یا جدید خانه یک در سالانه نگهداری هایهزینه

مند هوش آپارتمان یا خانه یک هزینه ارزش افزوده بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت دوره از آنان برآورد و همچنین مشابه

 %04د شوهمانطور که ملاحظه می دهد.مورد بررسی قرار می نگهداری و های تعمیرهزینه در جوییصرفه طریق از سبز

 انهخ یک ساخت با مقایسه در بندی سبزدارای رتبه آپارتمان یا خانه یک ساخت لازم برای ارزش افزودهاز پاسخگویان، 

ای به جهت نزدیکی آن به تواند رقم امیدوار کنندهاند که این میبرآورد کرده %94مشابه را بیش از  معمولی آپارتمان یا

از پاسخگویان  %13رغم اینکه بیش از علیالف(.  0باشد )شکل مقادیر تخمین زده شده براساس مرور ادبیات موضوعی 

درصد از آنان اظهار داشته که قیمت ساختمان سبز هوشمند برای آنها  9/88دارای درآمد زیاد و خیلی زیاد هستند، تنها 

 مانساخت عنوان به جدید آپارتمان یا خانه یک خریداز پاسخگویان حاضرند مبلغ بیشتری برای  %9/04اهمیتی ندارد و 

 حداکثر از پاسخ دهندگان ب(. تخمین 0معمولی بپردازند )شکل  آپارتمان یا خانه یک خرید با مقایسه در زهوشمند سب

 یسهمقا بندی سبز درآپارتمان دارای رتبه یا جدید خانه یک در سالانه نگهداری هایههزین در انتظار مورد اندازپس درصد

 هزینه ارزش افزوده بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت دوره از آنان برآورد و همچنین مشابه معمولی آپارتمان یا خانه با

د ارائه  0ج و  0های نگهداری در شکل و های تعمیرهزینه در جوییصرفه طریق از هوشمند سبز آپارتمان یا خانه یک

انداز درصد پس (%0/10پاسخگویان ) %14د بیش از شوهای محاسبه شده ملاحظه میبراساس درصد فراوانی شده است.

اند. همچنین تخمین زده %94بندی سبز را بیش از های نگهداری سالانه در یک خانه دارای رتبهمورد انتظار در هزینه

 هوشمند سبز آپارتمان یا خانه یک هزینه ارزش افزوده بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت از پاسخ دهندگان دوره 1/94%

 اند.سال برآورد کرده 0نگهداری را کمتر از  و های تعمیرههزین در جوییصرفه طریق از
 

 
 

۰ 2 ۴ ۶ ۸ 1۰ 12

درصد1۰کمتر از 
درصد3۰درصد تا 1۰

درصد3۰بیش از 
هیچ گونه اضافه بهایی پرداخت نمی کنم

زمحاضرم بیشتر بپردازم، اما نمی دانم چقدر باید بپردا
قیمت آن اهمیتی ندارد

حداکثر اضافه بهایی که خریداران مایلند بپردازند

خیلی زیاد زیاد خوب متوسط

 )الف(
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 )ب(

 
)د(                                                                          )ج(  

نمودار جدول  :جدول توافقی متغیرهای درآمد و ارزش افزوده لازم برای ساخت ساختمان سبز هوشمند، ب نمودار :: الف۴شکل  

نمودار حداکثر درصد پس انداز مورد انتظار در  :توافقی متغیرهای درآمد و حداکثر اضافه بهایی که خریداران مایلند بپردازند، ج

هوشمند  آپارتمان یا خانه یک هزینه ارزش افزوده بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت دورهنمودار  :های نگهداری سالانه و دهزینه

 سبز.

 (8043های پژوهش، )ماخذ: یافته
 

 گیریبحث و نتیجه
مورد بررسی پرسشنامه،  13براساس نسبت به ساختمان سبز  تهران 8ساکنان منطقه درک و نگرش در پژوهش حاضر 

 یزمان اما ،برخوردارندسبز  یهاساختمان یهانسبت به پروژه یکم ی نسبتاًآگاه از عموم مردم ،یطور کلبهقرار گرفت. 

 تیو از آن حما رندیپذیطور مثبت مساختمان سبز را به کنند،یم دایپ یآگاه آنها کمتر یزیست طیکه از اثرات مح

وری مواد و وری انرژی و پس از آن، بهرهمزایای ساختمان سبز هوشمند، بهرهاز دید پاسخ دهندگان از میان  .کنندیم

 یکیزیف یایمزا یرا برا یشتریب یهااکثر پاسخ دهندگان درخواستوری زمین از اهمیت بیشتری برخوردار است. بهره

 اختمانسدر واقع پاسخ دهندگان بر این باورند که  کنند.یم انیبهتر ب ییو روشنا هیاز نظر تهو ژهیوسبز، به یهاساختمان

 برای انرژی تقاضای کاهش نتیجه در نگهداری و هایهزینه در جوییصرفه به منجر است ممکن هوشمند سبز های

 مانیساخت مصالح از سبز هوشمند ساختمانپندارند که همچنین آنها چنین می شود. مطبوع تهویه و گرمایش روشنایی،

وی از س کند.می استفاده مؤثرتری طورنیز به زمین کند و در عین حال، ازمی استفاده زیست محیط با سازگار و سالم

 ارتمانیآپ یا خانه برای خرید دارانیدر خر زهیانگ جادیمختلف در ا جیرا یهامشوق یاثربخشدیگر، پژوهش حاضر به بررسی 

۰ 2 ۴ ۶ ۸ 1۰ 12 1۴ 1۶

درصد10کمتر از 

درصد30درصد تا 10

درصد30بیش از 

نمی دانم

میزان درآمد

برآورد ارزش افزوده لازم برای ساخت ساختمان سبز هوشمند

خیلی زیاد زیاد خوب متوسط
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اً مطالعه عمدت نیاخانه یا آپارتمان معمولی مشابه پرداخته است. در واقع،  خرید جای به است، سبز بندیرتبه دارای که

ه آگاهان استیس یرا با استفاده از ابزارهاتوان افراد واجد شرایط چگونه میکند که یموضوع کمک م نیبه درک بهتر ا

خ ها توسط پاسبندی مشوقهای حاصل از رتبهیافته کرد. قیتشوبندی سبز های دارای رتبهنسبت به خرید ساختمان

از دید پاسخ ، . در واقعقرار دارند یاستیفهرست اقدامات س یدر بالا یاقتصاد یهاکه مشوقدهندگان حاکی از آن است 

دهندگان، اعطای تخفیف مالیاتی به خریداران مسکن سبز به عنوان یک عامل مؤثر بر تمایل خریداران از اهمیت بیشتری 

های بلاعوض در ای و کمکهای یارانهها و پرداخت وامهای برچسب گذاری ساختمانبرخوردار است و پس از آن مؤلفه

 هایخانه و هاساختمان محل به راهنما تورهای برگزاریدر حالی است که عواملی چون های بعدی قرار دارند. این جایگاه

ای هها با یافتهسبز از اهمیت کمتری برخوردارند. این یافته ساختمان آموزشی در زمینه هایکارگاه و هادورهسبز و ارائه 

ت ارزش مسکن به پرداخ دارانیخر لیبر تما ثرؤعوامل مدر زمینه  3481پورتنو و همکاران در سال  حاصل از مطالعه

 لازم برای در بخشی از پژوهش، نظر پاسخ دهندگان در خصوص ارزش افزوده مطابقت دارد. سبز هایساختمانافزوده 

 مشابه، حداکثر معمولی آپارتمان یا خانه یک ساخت با مقایسه در بندی سبزدارای رتبه آپارتمان یا خانه یک ساخت

 در هوشمند سبز ساختمان عنوان به جدید آپارتمان یا خانه یک خرید برای که پاسخ دهندگان تمایل دارند اضافه بهایی

 در ظارانت مورد اندازپس درصد حداکثر از پاسخ دهندگان معمولی بپردازند، تخمین آپارتمان یا خانه یک خرید با مقایسه

 یمعمول آپارتمان یا خانه با مقایسه بندی سبز دردارای رتبه آپارتمان یا جدید خانه یک در سالانه نگهداری هایهزینه

مند هوش آپارتمان یا خانه یک هزینه ارزش افزوده بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت دوره از آنان برآورد و همچنین مشابه

از  %04ها حاکی از آن است که مورد بررسی قرار گرفت. یافته نگهداری و های تعمیرهزینه در جوییصرفه طریق از سبز

 یا هخان یک ساخت با مقایسه در بندی سبزدارای رتبه آپارتمان یا خانه یک ساخت لازم برای ارزش افزودهپاسخگویان، 

ای به جهت نزدیکی آن به تواند رقم امیدوار کنندهاند که این میبرآورد کرده %94مشابه را بیش از  معمولی آپارتمان

 یندبسبز با توجه به رتبه یهاساختمان ارزش افزودهو  نهیهزمقادیر تخمین زده شده براساس مرور ادبیات موضوعی باشد. 

از پاسخگویان دارای درآمد زیاد و خیلی زیاد  %13رغم اینکه بیش از متأسفانه علی. عوامل متفاوت است ریآنها و سا

درصد از آنان اظهار داشته که قیمت ساختمان سبز هوشمند برای آنها اهمیتی ندارد و  9/88تنها  هستند، با این حال

 در زهوشمند سب ساختمان عنوان به جدید آپارتمان یا خانه یک خریداز پاسخگویان حاضرند مبلغ بیشتری برای  9/04%

دهد که همبستگی اندک و در عین حال معناداری نشان میها معمولی بپردازند. یافته آپارتمان یا خانه یک خرید با مقایسه

 آپارتمان یا خانه یک خرید برای میان متغیرهای میزان درآمد و حداکثر اضافه بهایی که پاسخ دهندگان تمایل دارند

دان ب معمولی بپردازند وجود دارد. این آپارتمان یا خانه یک خرید با مقایسه در هوشمند سبز ساختمان عنوان به جدید

 %14معناست که افزایش در میزان درآمد با افزایش در تمایل خریداران برای پرداخت اضافه بها وجود دارد. بیش از 

بندی سبز را های نگهداری سالانه در یک خانه دارای رتبه( درصد پس انداز مورد انتظار در هزینه%0/10پاسخگویان )

هزینه ارزش  بازیابی برای نیاز مورد بازپرداخت ز پاسخ دهندگان دورها %1/94اند. همچنین تخمین زده %94بیش از 

سال برآورد  0نگهداری را کمتر از  و های تعمیرهزینه در جوییصرفه طریق از هوشمند سبز آپارتمان یا خانه یک افزوده

ش مناسب بدون داند. شوتعدیل  یتا حدود بایدنسبتاً بالاتر ساختمان سبز  متیقرسد که به نظر می ن،یبنابرا اند.کرده

سبز،  مفهوم یدر ارتقادر حقیقت،  .ستندین درستی میتصماتخاذ از ساختمان سبز، کاربران و مصرف کنندگان قادر به 

 یکنون یهاتیاولو نیهمچن داشته باشند. وشمندانهه راهبرد خصوص ایندر  یشتریاطلاعات و دانش ب دیعموم مردم با

ه بالقو یایاز مزا توانینم گام بعدیدر که  این در حالی است ،گرددمی بازآن  یطیمحستیساختمان سبز به اثرات ز

 هایروژهپ خواهد بود. ندهیساختمان سبز در آ تیموفق یبرا یدیاز نکات کل یکی نیاو  کرد یپوشچشم یو انسان یاقتصاد

به  دیساختمان سبز نبا زمینه در قاتیتحق کاربران وجود داشته باشد. در نظر داشتنتواند بدون یساختمان سبز نم

مان نسبت به ساخت یفرد یهاو انتخاب هانهیگز یمطالعات بر رو کاربر محور باشد. دیمحدود شود، بلکه با یعملکرد انرژ

 انگذارهیسرما یرا برا دیو مدل خر یکاربران را بهبود بخشد، بلکه مناقصه علم یورو بهره تیرضا تواندیمسبز نه تنها 
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با توجه به اهمیت بیشتر بازخورد و ایجاد اعتماد عمومی و  ساز خود را گسترش دهند. و تا صنعت ساخت کندیفراهم م

 تیئولو مس یرهبرتوان گفت پذیری طبق نتایج به دست آمده، میپس از آن اصول و فنون نسبت به رهبری و مسئولیت

اهداف مشترک )مانند  رایکند، ز فایادر ساخت و ساز سبز  مفهوماجرای  تیدر موفق ینقش مهم دیصنعت با نفعانیذ

 یه خوبکه ب یریگمیتصم ندیفرآ کی قیاز طر توانیوساز( را مساخت یهاتیاز فعال یناش یو آلودگ یکاهش مصرف انرژ

 ییهاکیبر استفاده از تکن بایدصنعت ساخت و ساز اصولاً  ،از سوی دیگرکرد.  جادیا شود،یم تیریمد یتوسط رهبران تجار

بز، مشخصات س .باشدمتمرکز  نهیکاهش هز ای یبرآورده کردن الزامات نظارت یبرا ییکارا شیافزا ای یکاهش آلودگ یبرا

مطالعه  این دهد.میساکنان پاسخ  یازهایبه ن داریپا یاوهیبه ش، الزامات مصالح ای یساختمان یندهایفرآبا در نظر داشتن 

محدودیت است: محدودیت اول کمبود منابع و پیشینه پژوهشی داخلی است. با نظر به نوظهوری مفهوم دارای چند 

ها وجود یافته امکان مقایسه مینه صورت نگرفته است وای در این زساختمان سبز هوشمند در معماری ایران مطالعه

های میدانی گیریایران، محقق را از انجام اندازهندارد. از سوی دیگر، عدم اجرای مفهوم سبز هوشمند در ساخت و ساز در 

به منظور مقایسه عملکرد یک ساختمان سبز هوشمند با یک ساختمان معمولی بازداشته است. به عنوان مثال، در صورت 

بندی سبز و های دارای رتبههای انرژی ساختمانبرچسب توانست با مقایسهوجود یک ساختمان سبز هوشمند می

دقیق اعداد و ارقام  های سبز هوشمند با ارائهوری انرژی را به عنوان یکی از مزایای ساختمانهای معمولی، بهرهساختمان

طور هب شناختی و گردآوری اطلاعات از طریق پرسشنامه اکتفا نکرد. های کتابمورد بررسی قرار دارد و صرفاً به بررسی

انداز، چشم کسبز هوشمند در گام اول تعریف یساختمان  برنامهاجرای موفقیت آمیز  توان گفت لازمهکلی می

 یتالیجیبلکه در مورد تحول د ست،ین یدر مورد فناورضرورت  نیااست. نقشه راه  و تهیه یکیتکنولوژ یهادستورالعمل

 فناوری یاهشرفتیو انتخاب پ لیو تحل هیشامل تجز این گام شود.یانداز شروع مو با چشم تیتقو یاست که توسط فناور

 رساختیز کنندگاننیمأکه ت فناوری یهادستورالعمل جادیا آورد،یارزش به ارمغان م نفعانیهمه ذ یهوشمند که برا

در گام بعدی باید نسبت به  .یی استنقشه راه اجرا نیو تدوآورد، میرا فراهم  ییافزابه آنها پاسخ دهند و امکان هم دیبا

یب بدین ترتتا  اقدام گردد یداریبا هدف پا یساخت و ساز و بازساز ،ینوساز یهاپروژهانداختن  بندی و به جریاناولویت

 ایها ها، مقررات، مجازاتاستیس قیاز طر تواندگام می نیا حاصل شود. نانیو کاهش کربن اطم یانرژ یوراز بهبود بهره

 دادیرو کیبه عنوان مثال، در  .رندیپذیم داریتوسعه پا یرا برا یتعهدات ، شهرهااسر جهانتسردر  .گیردکربن انجام  اتیمال

متعهد شدند  دی، ده شرکت جد3438در سال  (WorldGBC) 1ساختمان سبز یجهان یشورا یسازو فعال یآگاه یجهان

شود اما توسعه  تیهدا یمحل یهاتوسط دولت دیتلاش با نیا عمل کنند. کربن صفر خالص یهاکه به تعهد ساختمان

ته انجام گرف لیو تحل هیتجزیک براساس  را شامل شود. یاملاک و مستغلات و ارائه دهندگان فناور یهادهندگان، شرکت

 یساخت و ساز برا یهانهیدر هز ه بهادرصد اضاف 34پرداخت شده،  جادیساختمان تازه ا کی، در 2توسط شرکت دیلویت

 یسه سال به همراه دارد که منجر به کاهش ده درصد یرا ط یاتیعمل یهانهیهز یدرصد 94کاهش  ،یسازنهیاهداف به

ه ابزار محاسبهمچنین  شود. جادیساختمان ا یبا توجه به هدف کاربر دیها بامشوقشود. ساختمان می تیکل مالک نهیهز

 یریگمیتصم ندیست به فرآکه ه یرها کردن آن به همان شکل ایساختمان  یایاح خصوصدر  یبا پاسخ به سؤالات 1ایاح

مقتضی است نسبت به ایجاد  .(Deloitte, 2021) کندیاستفاده مجدد از ملک کمک م ای شتریشهر در مورد استفاده ب

 تیفیا کب یرساختیز یگذارهیو سرما یشهر تیریو ابتکارات مبادله دانش با تمرکز بر مد یهمکار به منظور ییهافرصت

 یبرا یقیتشو یهاطرح یاندازراهو همچنین اروپا،  ونیسیکم یموجود، مانند موج نوساز یهاها و بودجهبرنامه قیاز طر

از هفت  یکیاروپا  ونیسیکم تالیجیدستور کار د .دشوی اقدام تعامل قو ستمیاکوس کی جادیو ا نیگزیمواد جا جیترو

تباطات اطلاعات و ار یادغام فناور یبرا یاز ابتکارات فعل یااروپا به عنوان نمونه هیرشد در اتحاد یبرا شده ییستون شناسا

 یصرف داده برا دیتول و استانداردها است. یهمکار تیقابل شیافزا یدیجنبه کل کیاست که در آن  داریدر توسعه پا

 ود.ش بیامل نحوه استفاده از آن ترکبا درک ک دیها بادر دسترس بودن داده .ستین یکاف یداریپا یهااز برنامه تیحما
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ها دهدا یبه اشتراک گذار یاستانداردها و خط مشو  شوند یافتد که اطلاعات عملیاتفاق م یها به دانش زماناز داده مسیر

 ارتقاء یابند.
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