
  

Human Geography Research Quarterly 
 

Online ISSN: 2423-7736 

Journal Homepage: jphgr.ut.ac.ir 
 

 

 

Effective Criteria in Improving the Environmental Quality of  

Dysfunctional Urban Textures based on Residents' Preferences  

Case Study: Bisim Neighborhood of Zanjan 
 

 Pari Alavi 1          ,  Hooman Sobouti 2    , Fatemeh Davarnia 3,   Faeze Gholizade 4    ,  
Akram Esfandiari 5 

 
1. Department of Architecture, Zanjan branch, Islamic Azad University, Zanjan, Iran 
Email: Pari.alavi@iuaz.ac.ir 
2 Department of Architecture, Zanjan branch, Islamic Azad University, Zanjan, Iran 
Email: hoomansobouti@znu.ac.ir 

3. Department of Architecture, Tabriz branch, Islamic Azad University, Tabriz, Iran 
Email: fatemehdavarnia@yahoo.com 
4. Department of Architecture and urban planning, Technical and Vocational University, Tehran, Iran 
Email: fgholizade@tvu.ac.ir 
5. Department of Architecture and urban planning, Technical and Vocational University, Tehran, Iran 
Email: a-esfandiari@tvu.ac.ir 

 

 

 ABSTRACT  Article Info 
 

In recent decades, dysfunctional and inefficient textures have always 

been raised as a significant issue for urban planners and managers. The 

current research is applied and has been done using quantitative and 

qualitative models. The required data were collected using a 

questionnaire in two ways as library and field. In this research, a survey 

method has been used to collect residents' points of view. After 

identifying the environmental quality criteria in the neighborhoods 
from among the criteria proposed by urban design thinkers, a survey of 

residents was conducted according to the questionnaire in the survey 

section. In the current research process, the first five factors, 

"physical," "social," "functional," "economical," and "managerial," 

have been determined as the main factors of research for testing, and 

then the status of each of these factors in the study neighborhood by a 

survey of residents and performing a single-sample t-test were 

evaluated. In the next stage, to achieve the research objectives, the key 

factors influencing the quality improvement of the neighborhoods from 

the residents' perspective have been prioritized using the factor analysis 

test. Field findings in the Bisim range confirm the inefficiency of these 

textures. Accordingly, fineness, low property area, and high population 
density are the characteristics of a Bisim neighborhood. Improper and 

unprincipled constructions, visual disturbances, narrow and busy 

passages, uneven sidewalks, and the lack of green space and sports 

space per capita are other problems in this neighborhood. The results 

show that improving the quality of the environment requires 

simultaneous attention to all factors involved in environmental quality. 
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Extended Abstract 
Introduction 
In recent decades, dysfunctional and 

inefficient textures have always been raised 

as a significant issue for urban planners and 

managers. The emergence of dysfunctional 
fabrics and their problems is a phenomenon 

that all cities have encountered in their 

growth and development, and each city and 
community, according to its characteristics, 

has adopted different methods and 

approaches to intervene and revitalize these 

areas. Examining the intervention methods, 
effects, and results of these interventions 

can create a better understanding of the 

nature of dysfunctional textures and lead to 
the adoption of appropriate strategies for 

the viability of these areas. Meanwhile, the 

residence of more than a quarter of the 
urban population in dysfunctional urban 

textures indicates the importance of 

planning for these areas. Therefore, the 

authors of the present study are trying to 
identify the factors affecting the quality of 

the neighborhood from the residents' 

perspective and provide solutions to 
organize the current situation of the Bisim 

neighborhood of Zanjan, according to the 

experiences and results of previous 
research. 

 
Methodology 
The current research is applied and has 

been done using quantitative and qualitative 

models. The required data were collected 
using a questionnaire in two ways: library 

and field. In this research, a survey method 

has been used to collect residents' points of 
view. The statistical population of this 

study is the Bisim neighborhoods of Zanjan 

city, with 5921 households and 18406 

population selected from the central 
neighborhoods of this city for the study. 

The statistical sample size, which has been 

determined using Cochran's formula and 
simple random sampling method, from the 

statistical population of the research is 376 

people. After identifying the environmental 
quality criteria in the neighborhoods from 

among the criteria proposed by urban 

design thinkers, a survey of residents was 

conducted according to the questionnaire in 

the survey section. In the present research 

process, the first five factors, "physical," 
"social," "functional," " economical," and 

"managerial," have been determined as the 

main factors of research for testing, and 

then the status of each of these factors in 
the study neighborhood by a survey of 

residents and performing a single-sample t-

test were evaluated. In the next stage, to 
achieve the research objectives, the key 

factors influencing the quality improvement 

of the neighborhoods from the residents' 

perspective have been prioritized using the 
factor analysis test. 

 
Results and discussion 
Field findings in the Bisim range confirm 

the inefficiency of these textures. 
Accordingly, fineness, low property area, 

and high population density are the 

characteristics of a Bisim neighborhood. 
Improper and unprincipled constructions, 

visual disturbances, narrow and busy 

passages, uneven sidewalks, and the lack of 

green space and sports space per capita are 
other problems in this neighborhood. In 

addition, the unfair distribution of amenities 

and urban equipment has made this 
neighborhood socially, financially, and 

culturally incomparable to its neighbors. 

Analytical findings show that the 
"economic factor" with a factor loading of 

0.621 as the essential main factor is in the 

first place of residents' preferences. Factors 

"Functional" and "managerial," with a 
factor loading of 0.592, are both in the 

second rank; factor "physical," with a factor 

loading of 0.583, is in the fourth rank, and 
factor "social" with a factor loading of 

0.507 is in the last rank. The ranking of 

sub-factors also shows that the variable 

"employment of residents and household 
income" from the subset of economic 

factors with a factor loading of 0.913 is in 

the first rank of residents' preferences. The 
variables "Spatial access and 

communication" from the subset of 

functional factors with a factor loading of 
0.889 and "Spatial organization and 

permeability" from the subset of physical 

factors with a factor loading of 0.885 are 

ranked second and third, respectively. 



 

 

 

 

Among social factors, the variable 

"presence" is emphasized in relation to 
other variables. Considering the desirable 

but hidden environmental-social capacities 

in this neighborhood, in a situation where 

the city administration wants to use the 
participation of the people in the form of 

social institutions, it will be able to reduce 

poverty and increase environmental quality 
in this neighborhood with the lowest cost 

and performance. In other words, the 

residents of this neighborhood believe that 

increasing social interactions, participation, 
solidarity, and social ties depends on the 

presence and universality of spaces, which 

can be the basis for improving the quality 
of the neighborhood from a social 

perspective. In the management field, the 

majority of residents emphasized the 
components of "maintenance" and "control 

and supervision," which have factor 

loadings of 0.875 and 0.855. In this regard, 

the neighborhood's residents believe that if 
the situation of vacant lands, semi-finished 

and abandoned buildings to create spaces 

for security, such as police station patrols, 
becomes the head of management, they will 

see a further improvement in environmental 

quality in this neighborhood. 

 

Conclusion 

In the current study, after raising the issue 

and the main concern of the research, first 
using the literature of the subject, the 

background of the research and their 

results, as well as summarizing the results 
of the questionnaire distribution among the 

statistical sample by SPSS software, 5 

factors as the main factors along with 22 

sub-factors were identified that affect the 
environmental quality of dysfunctional 

textures. The study of effective factors in 

environmental quality criteria in 
dysfunctional urban textures shows that 

improving the quality of the environment 

requires simultaneous attention to all 
factors involved in environmental quality. 

Considering the high factor load of 

"economic" criteria, it can be concluded 

that the variables of this factor have a high 
correlation with the environmental quality 

of the neighborhood; therefore, they need 

more attention. 
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ترین دغدغه برنامه عنوان اصلیبه یفرسوده و ناکارآمد شهر یهامسئله بافت ر،یاخ یهادر دهه
در پژوهش  رونیقرارگرفته است. ازا یو دانشگاه یشهری موردتوجه محافل علم انریو مد زانیر

ناکارآمد و  یهامؤثر در مداخله بافت یارهایمع ییاست که ضمن شناسا دهیگرد یحاضر سع
 هیبر پا یعنوان مورد مطالعاتشهر زنجان به میسیمحله ب یطیمح تیفیک یارتقا یبرا ییارهاراهک
 یهادر بافت یکیفیت محیط یپژوهش که باهدف ارتقا نیئه گردد. اارا نیساکن حاتیترج

است. در  یبیترک قیو ازنظر روش انجام تحق یکاربرد تیاست، ازنظر ماه شدههیناکارآمد ته
و  ارهایپژوهش، مع اتیو ادب ینظر یپژوهش بامطالعه مبان یها(؛ دادهیفیبخش اول پژوهش )ک

شدند. در بخش دوم  ییناکارآمد شناسا یهادر بافت یطیمح تیفیک یمؤثر بر ارتقا یهاشاخص
افزار در نرم لیو پس از تکم عیتوز میسیمحله ب نیساکن انیپرسشنامه م 376(؛ یپژوهش )کم

SPSS  و با استفاده از آزمونT لیوتحلهیمورد تجز یدییتأ یعامل لیو مدل تحل یاتک نمونه 
 یطیمح تیفیاز ک ینامناسب تیدر وضع میسیمحله ب دهدیپژوهش نشان م یهاافتهیقرار گرفتند. 

بوده و  طیمح تیفیدر ک لیزمان به همه عوامل دخقرار دارد که بهبود آن مستلزم توجه هم
 اریمع ز،ین ارهایمع یبندتیاست. در رابطه با اولو یاساس یدگیرس وجامع  یزیربرنامه کی ازمندین

و  «یعملکرد» یارهایو مع تیتبه نخست اولودر ر 621/0 یبار عامل زانیبا م «یاقتصاد»
 زین ارهایرمعیقرار دارند. در خصوص ز یدر رتبه بعد 592/0 یبار عامل زانیبا م «یتیریمد»

و  ییسازمان فضا»و  «ییو ارتباط فضا یدسترس»و « و درآمد خانوار نیاشتغال ساکن» یهامؤلفه
 تیفیک یمنظور ارتقابه نیساکن تحاینخست تا سوم ترج یهادر رده بیبه ترت «یرینفوذپذ
 اند.قرارگرفته میسیمحله ب
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 مقدمه
 آن با نوعیبه خود توسعه و رشد جریان در شهرها تمامی که است ایپدیده هاآن معضلات و ناکارآمد هایبافت یشپیدا

این  حیات تجدید و مداخله یبرا متفاوتی یرویکردها و هاشیوه خود، هایویژگی با متناسبی شهر هر و اندبوده مواجه

 هایماهیت بافت از یبهتر کدر تواندمی مداخلات این نتایج و آثار ،مداخله هایشیوه بررسی است. نموده ها اتخاذپهنه

، بیانجامد )علوی و همکاران هاپهنه زیست پذیری اینجهت  در مناسب راهکارهایی اتخاذ به و نموده ایجاد ناکارآمد

1400). 

 آیندمی شمار به ات طبیعیمخاطر برابر در پذیرآسیب هایمحدوده عنوانبه شهری ناکارآمد هایبافت حاضر، حال در

ها، بافت این مشخصه. هستند دهیسامان و هماهنگ مداخله برایگرایانه واقع و جامع دقیق، ریزیبرنامه مستلزم که

 و سازندگان از مردم جدایی ناگوار است که نتایج اجتماعی کالبدی، اقتصادی، هاینارسایی از ایمجموعه و ناپایداری

 از بیش . در این میان سکونت(1399، به همراه دارد )ایزد فر و همکاران -بوده دولت عمولاًم که-حامیان آنان را

دارد  هامحدوده این یبرا ریزیبرنامه اهمیت از حکایت ناکارآمد هایبافت محدوده در کشور یشهر چهارم جمعیتیک

 .(1396، )هادوی و همکاران

 اقتصادی اجتماعی، کالبدی، مشکلات از انواع وسیعی سبب وجود طیفهایی از شهر هستند که به ها محدودهاین بافت

 ابعاد این همه اند. لذا ازشده کیفیت و شرایط زیستی نامطلوبی پیداکردهها حادثآن برمحیطی که درگذر زمان زیست و

ی محلات محیط کیفیت ارتقاء اخیر هایسال در که هرچند .(1395، اقداماتی مؤثر هستند )باباخانی و همکاران نیازمند

سجادزاده ) شهری بوده است ریزیبرنامه و مدیریتی نهادهای هایدغدغه از یکی اکارآمد،های فرسوده و نمستقر در بافت

 این کالبدی و نوسازی ساماندهی هایی که صرفاً برایریزیبعدی و برنامهتک دید دلیل به ولی ،(1393، و همکاران

 اند و بازسازیشدهمورد غفلت واقع محیطیزیست و اقتصادی فرهنگی، اجتماعی، سایر عواملاست؛  گرفتهانجام هابافت

 رفع را منطقه این ساکنین نیازهای آن از ترمهم و بافت فرسودگی با نتوانسته است مشکلات مرتبط تنهاییبه کالبدی

 .کند

 سابقه از بیشترین کانادا و آمریکا یکشورها ها،آن مجدد توسعه یطرح برا ارائه و ناکارآمد هایبافت شناسایی زمینه در

 یکشورها یسو از شدههای ارائهشاخص سازیبومی به و کرده استفاده هاآن از تجارب اصولاً کشورها سایر و برخوردارند

. رودار میک به غیررسمی سکونتگاه و فرسوده بافت یبه معنا ناکارآمد بافت ایران در .انداروپایی پرداخته و آمریکایی

 ناکارآمد هایبافت در دسته نیز غیررسمی هایسکونتگاه و فرسوده هایناکارآمد، بافت بافت تعریف به توجه با اگرچه

 و راهبری منظوربه کشور یو بهساز عمران تخصصی مادر ولی شرکت (1395، )مشکینی و حیدری گیرندمی قرار یشهر

 یمل سند» تدوین اقدام به 1393در سال  ،ملی بازآفرینی ه در عملیات ستادروی وحدت ایجاد یکپارچه و همچنین مدیریت

 مشترک، تعاریف نمود که مرجع «یشهر ارآمدکنا و های فرسودهبافت یتوانمندساز و ینوساز ،یبهساز اء،یاح یراهبرد

 و یشهر ینوساز و یاحیاء، بهساز زمینه در ایران یاسلام یجمهور دولت هایسیاست و راهبردها اصول، اهداف،

 فرایند به مربوط تدابیر پیشگیرانه و تدابیر دودسته قالب در ساکنین یتوانمندساز و یغیررسم هایسکونتگاه یسامانده

)شرکت بازآفرینی قرار گرفت  یشهر یبهساز و ینوساز احیاء، هایبرنامه هدف هایمحله و هامحدوده پایدار یبازآفرین

 .(1400، شهری ایران

انجام گرفت  های ناکارآمدبافت یبهساز و ینوساز احیاء،در ایران پیرامون  متعددی هایوین این سند پژوهشدر پی تد

به  صرفاً تحقیق، پیشینه تدوین در با عنایت به گستردگی موضوع موردبحث و برای خودداری از گسترده نویسی که
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ملائی یگانه  دارد. تحقیق مکانی بستر و زمینه ری،نظ قرابت و اشتراکات بیشتری با مبانی که شوداشاره می اسنادی

وضعیت ضمن استخراج  ؛«شهری ناکارآمد هایبافت بازآفرینی الگوی ارائه» نیز در رساله دکترای خود با عنوان ؛(1399)

به  قابل توسعه در محدوده را در جهت نیل اراضیها، پتانسیل کاربری سرانهبیسیم شهر زنجان از جدول  محدودهمحیطی 

نیازهای اقتصادی و مشکلاتی نظیر اعتیاد و کمبود بیانگر کند. نتایج پژوهش تبیین می محور دارایی توسعهرویکرد 

 هایمؤلفهارائه است. لذا پس از عدم آگاهی آنان از مفاهیم و فرآیندهای مشارکت و های خدماتی مردم محدوده سرانه

بازآفرینی مبتنی بر درنهایت رویکرد زنجان از معضلات و مسائل موجود، در گریزناپذیری محدوده بیسیم شهر  تأثیرگذار

عنوان یک الگو برای با در نظر گرفتن اقتضائات نهادی بهرا نفعان مبتنی بر مشارکت ذی محوراجتماعها و دارایی توسعه

ارچه که هر سه بعد اقتصاد، برابری رویکرد کلی بازآفرینی جامع یکپقالب در  دتواند که میکنهای ناکارآمد توصیه میبافت

در طرح پژوهشی که اخیراً به کارفرمایی اداره راه و شهرسازی استان زنجان  مورداستفاده قرار گیرد.، بر داردو محیط را در

 به آن عنوان پروژه محرکی برای بازآفرینی محله بیسیم معرفی شد که با تبدیلانجام پذیرفت؛ احیای گورستان دهخدا به

 تجهیز و توسعه محله، هایو زیرساخت عمومی فضاهای کیفی توان موجب ارتقایپذیر می حضور و سرزنده فعال، اییفض

 برای ایزمینه فراهم ساختن شد. همچنین با در این محله مسکن سازیمقاوم و نوسازی بهسازی، روبنایی، خدمات

 محله نوسازی هایپیشران توانمی توسعه محرک هایپروژه سازیپیاده از ناشی زمین ارزش اقتصادی منطقی افزایش

 .(1399 نواندیشان ژیار، مشاور )مهندسینایجاد نمود  شهری مدیریت نهاد و دولت مداخله با حداقل هدف را

 های ناکارآمد در شهر ارومیهبر بازآفرینی بافت تأثیرگذارعامل اولیه  46؛ نیز در مطالعه خود (1400)رضوانی و همکاران 

ها نشان داد که های آنند. همچنین یافتهشد تعیینعوامل کلیدی  عنوانبهعامل  15 هاناسایی کردند که از میان آنش

متغیر به ترتیب دارای بیشترین  4متغیر و بعد اقتصادی با  5محیطی با  -متغیر، بعد کالبدی 6سیاسی با  -بعد اجتماعی

 هستند.ری در شهر ارومیه های ناکارآمد شهاثرگذاری بر بازآفرینی بافت

های شهری را بر کیفیت استرالیا چگونگی تأثیر انواع بافت 1بر روی شهر پرث ؛(2018)مطالعه تامسون و نیومن 

نماید. در این مطالعه نویسندگان ضمن شناسایی سه نوع بافت متفاوت در شهر پرث محیطی و زندگی ساکنین بررسی می

بازسازی عناصر  ،شهریهای ناکارآمد و اراضی رهاشده درونبا احیای بافت ،ی هدفمندیابند که از طریق بهبودهادرمی

زیست را کاهش داد و از این طریق به ارتقای کیفیت توان آسیب وارده به محیطهای متروکه میشده و ساختمانتخریب

 محیطی و رضایت ساکنین کمک نمود.

 دهد، به بررسیانجام می 2ولینگتون رهاشده و باقیمانده شهری در شهر ای که بر روی فضاهایدر مطالعه ؛(2019) ازهر

 حیات تجدید منظوربه طراحی استراتژیک مداخلات طریق پردازد. وی معتقد است ازهای موجود در این شهر میپتانسیل

 مطالعات او نشان داد. نتایج گسترش را شهر یک پویایی توانمی رهاشده و باقیمانده شهری فضاهای کیفیت و ارتقای

که  است فضاهایی چنین برای طراحی مهم ویژگی های محلی یککاربری فضای سبز و پارک اعطای که دهدمی

 تواند ضمن استفاده مجدد از فضاها زمینه ارتقای کیفی محیط پیرامون خود را نیز فراهم نماید.می

اسلواکی انجام  پایتخت کشور 3شهری براتیسلاوا مناطق ای که پیرامون بازیافتدر مطالعه ؛(2019)باسوئل و همکاران  

این مناطق پرداخته و در پی یافتن کاربری مناسب برای  متروک و خالی دهد به شناسایی پتانسیل نهفته در فضاهایمی

هری های شپتانسیل»دهد استفاده از این ها نشان میهای آناین فضاهای بلااستفاده در ساختار شهری هستند. یافته

                                                             
1. Perth 
2. Wellington 
3. Bratislava 
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های محدودیت بر های جدید با تأکیدکاربری به هاآن و تبدیل محیطیهای اجتماعی، اقتصادی و زیستدر زمینه« خفته

آن در چارچوب  ساختار درک و رو بررسیتواند برای توسعه شهری آینده مفید باشد. ازاینمحیطی می پایداری و قلمرو

 است. داخل شهر ضروریمراتب و موقعیت متمایز این مناطق در سلسله

رومانی  در کشور صنعتی ایاراضی قهوه مختلف هایدر پژوهش خود به بررسی جنبه ؛(2021)فیلیپ و کوکین 

 سال از قبل هاآن از بسیاری که بود مختلف هایاندازه با شهر 60شامل بررسی اراضی  هاوتحلیل آنپردازند. تجزیهمی

 222 شدهاشغال مساحت و فضایی موقعیت شناسایی. اندشدهتعطیل اکنون که دبودن بزرگی هایکارخانه دارای 1989

ها های مطالعه آنای به فضای سبز شهری ازجمله یافتهمتفاوت و بالا بودن نسبت اراضی قهوه سطوح با سایت صنعتی

شده )الگوی فضایی منطقه ساختهای در رابطه با های قهوهبود. در انتها به ارائه الگویی پرداختند که توزیع فضایی سایت

 داد.ها را نشان میفشرده، الگوی فضایی دوقطبی، الگوی فضایی پراکنده( و همچنین اختلالات اصلی ناشی از آن

باهدف تعیین معیارهای  مستقل پژوهشی تاکنونکه  دهدبررسی سوابق پژوهشی پیرامون موضوع موردبحث؛ نشان می

ها بر اساس ترجیحات ساکنین بندی آنزنجان و اولویتشهر های ناکارآمد تقر در بافتمؤثر در ارتقای کیفی محلات مس

 ضمن، پیشینا توجه به تجارب و نتایج تحقیقات اند تا بحاضر در تلاشتحقیق نویسندگان  لذااست.  نشدهآن انجام

ارائه یفی محله از دیدگاه ساکنین و شهر زنجان، به شناسایی عوامل مؤثر در ارتقای ک بیسیم محلهوضعیت موجود  ارزیابی

زند. همین مسئله وجه تمایز تحقیق حاضر را در مقایسه با مطالعات پیشین نشان پرداب آنجهت ساماندهی  راهکارهایی

عوامل مؤثر در کیفیت محیطی محله بیسیم شهر  -1اند از: در این راستا، سؤالات اصلی تحقیق حاضر عبارت .دهدیم

بندی اهمیت این عوامل از دیدگاه ساکنین در راستای ارتقای کیفیت محیطی محله چگونه اولویت -2 اند؟مازنجان کد

 است؟

 محلاتدر  یطیمح تیفیعوامل مؤثر بر کتحقیق، شناسایی  نیهدف ا ترینمهمگفت  توانمیفوق  سؤالاتبا توجه به 

 قای کیفیت محیطی این محلات موفق عمل نمود.ها در ارتاست تا بتوان با تقویت آن های ناکارآمدمستقر در بافت

 

 مبانی نظری

 شهری ناکارآمد بافت

 یفرایندها محصول درواقع است یشهر علوم موردمطالعه اندیشمندان ناکارآمد هایبافت عنوان تحت امروزه آنچه

فرایند  در که هستند اییهبافت و ناکارآمد، فرسوده هایاست. بافت یافته تکوین بافت فرسوده در قالب که است یمتعدد

 هابافت این اند. اگرچهگرفتارشده حاضر عصر یتکنولوژ محاصره در امروز و اندیافته تکوین و گرفتهشکل طولانی زمان

 دچار یعملکرد و یساختار ازلحاظ امروزه ولی بودند مراتبی و سلسله منطقی عملکرد یدارا زمان یاقتضا به درگذشته

باشند )بهشتی شیرازی و  خود ساکنین نیاز یباید پاسخگومی که گونهتوانند آننمی آنه سبب هستند که ب کمبودهایی

 .(1400، همکاران

 به که یا است شهری هایبافت سایر کارآمدی به نسبت یک بافت کارایی کاهش و ناکارآمدی ناکارآمد، بافت از مراد

 ناکارآمدی مفهوم عبارتی آید. بهمی وجود به بافت، آن گیریشکل فنی بر نظارت و توسعه برنامه فقدان یا و قدمت سبب

ویرانی،  علت به که ایمحوطه .دانست شهری بافت کالبدی و اقتصادی اجتماعی، تنزل شرایط توانمی را بافت

 یا ایمن غیر یوجود ساختارها رسان،آسیب هایکاربری وجود نامناسب، یا ناکافی تسهیلات معیوب، و ناقص ریزیبرنامه

 ((Oregon Constitution,2009است  آورزیان جامعه رفاه یا سلامت ایمنی، یبرا عوامل، این از ترکیبی
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 شرط پنج چهار یا حداقل آن فعلی شرایط در که ایمحوطه ناکارآمد یعنی بافت که: است آمده دیگری تعریف در

 ناتوانی یا کنندمی کند مسکن را احداث روند شوند،یم آن از مانع یا رسانندآسیب می شهر رشد به اساساً که یناکارآمد

 باشد داشته وجود هستند اجتماعی رفاه و ایمنی عمومی، سلامت یبرا یتهدید و کنندایجاد می اجتماعی یا یاقتصاد

Ware,2007) )فیزیکی، عوامل گوناگون وجود حاصل است اینه؟ نتیجه یا است ناکارآمد محدوده یک اینکه تعیین 

 .(Simpson et al,2018)نمایند می تسریع را زوال محدوده روند باهم ترکیب در که یو اقتصاد اجتماعی محیطی،زیست

 درروند محدوده آن شهری بافت رود،می رکود رو به هر علتیبه  شهر، از ایمحدوده حیات کهبر این اساس هنگامی

 یکالبد و یاقتصاد اجتماعی، مشکلات از ایرزمان مجموعهمروو به( (Rosemary et al,2005 گیردمی قرار ناکارآمدی

 طرح توسعه بدون و دو هر یا خصوصی مؤسسات یا های دولتفعالیت با که رودنمی انتظار اما شود؛پدیدار می در آن

 ((California Health and Safety Code Sections,2005کند  تغییر شرایط یا شود کم مشکلات مجدد،

 ناکارآمد شهری بافت ایران، معماری و شهرسازی عالی شورای 16/11/84 مورخ جلسه مصوبه استناد به انایر کشور در

 از برخورداری مناسب عدم کالبدی، ناکارآمدی دلیل به که شوداطلاق می شهرها قانونی محدوده از هاییعرصه به

برخوردارند  نازلی و اقتصادی محیطی مکانی، ارزش از و بوده پذیرآسیب های شهریزیرساخت و خدمات سواره، دسترسی

 مشخصه کالبدی سه با ناکارآمد بافت شهرسازی، عالی مصوبه شورای تعریف مبنای بر لذا .(1401،صفری و همکاران)

 (1390و همکاران،  صداقت رستمی) است شناسایی و گیریاندازهقابل نفوذناپذیری و ناپایداری ریزدانگی،

 محیط اجتماعی در و اقتصادی کالبدی، ابعاد از یک هر در حاصل تضعیف توانمی را ناکارآمدی قفو موارد به توجه با

 هایبخش از دیگر محدوده آن عملکردی و فیزیکی جدایی و هادیگر بخش ناکارآمدی درنهایت که دانست زندگی

شهری؛  منظر و سیما کالبدی، تمشکلا :از اندعبارت هابافت گونهاین ترین مشکلاتمهم. شد خواهد موجب را شهری

فرهنگی؛  و مالی؛ اجتماعی و شهری؛ اقتصادی شهری؛ خدمات ساتیتأسو  هارساختیز دسترسی، یهاشبکه

 .(1397، )عندلیب و روشن علی حقوقی و قانونی شهری و مدیریتی، ی؛ ساختارطیمحستیز

 

 یطیمح تیفکی

نشان ها آنتوسط  شدهارائههوم کیفیت محیطی و مدل نظریات اندیشمندان معماری و شهرسازی حول مف یبررس

ها به است. هرچند در این نظریه موضوع آن یهاعرصه در تمام تیفکی به منوط موضوعات از یاریبس در تیفکی دهدیم

لعه ز باشد؛ اما بامطایبرانگ مناقشه یموارد در تواندشده است که میطیف وسیعی از معیارها برای کیفیت محیطی اشاره

 عبارات با هک هستند کیمشتر میمفاه یدارا موارد از یاریبس شود که این معیارها درها مشخص میتر این مؤلفهدقیق

 ینظر چارچوب یک در میمفاه نیا ندیبرآ است با توجه به ادبیات موضوعی موردبحث ن لازمیاند. بنابراشدهارائه یمختلف

عنوان ابزار سنجش کیفیت محیطی در مطالعات پیشین ن معیارهایی که بهتریشود. در این راستا عمده نیتدو مشخص

 شده است.( استخراج1اند، مطابق جدول شماره )مورداستفاده قرارگرفته
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 نظریات اندیشمندان معیارهای کیفیت محیطی مستخرج از .1جدول 
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 5      ■     ■ ■    ■ ■ نفوذپذیری

 7    ■ ■ ■  ■ ■   ■     ■ اختلاط کاربری

 10 ■ ■ ■   ■ ■  ■  ■    ■ ■ ■ دسترسی و ارتباط

 6      ■ ■ ■  ■    ■ ■   پویایی و سرزندگی

 7 ■  ■ ■ ■     ■    ■  ■  تعاملات اجتماعی

 8  ■    ■ ■  ■ ■  ■  ■ ■   وضوح و خوانایی

 6   ■  ■   ■    ■ ■   ■  پاکیزگی و بهداشت

 4  ■  ■     ■       ■  ایمنی و امنیت محیطی

 6  ■ ■ ■   ■    ■     ■  امکانات و خدمات همگانی

 6 ■    ■  ■ ■ ■  ■       مقیاس و تناسب

 4    ■   ■     ■   ■   سازگاری عملکردی

 3      ■      ■   ■   یریپذانعطاف

 11 ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■ ■  ■   ■   ■  ساختار کالبدی

 4 ■ ■     ■    ■       انسجام و پیوستگی

 6 ■  ■ ■   ■     ■   ■   کارایی فضایی و عملکردی

 3      ■    ■     ■   یو اجتماععدالت 

 4   ■   ■ ■   ■    ■    هویت و جایگاه اجتماعی

 3       ■    ■     ■  قیمت زمین و ارزش مسکن

 6   ■ ■ ■   ■    ■  ■    وضعیت اشتغال و درامد

 11   ■  ■  ■ ■ ■ ■  ■ ■ ■  ■ ■ توجه به اکوسیستم

 9 ■  ■ ■     ■ ■   ■ ■  ■ ■ یشمولهمه

 6      ■   ■ ■ ■    ■ ■  کنترل و نظارت

پوراحمد و همکاران،  ؛1398؛ رحیمی و کرمی، 1397باستانیان شاهگلی و همکاران،  ؛1392 همکاران، و ؛ کاکاوند1390)صداقت رستمی و همکاران،  منبع:

 & Bently et al,2007; jacobz,2007 Darkey؛(Ismail et al, 2015; Bonaito et al, 2015 ( و1400؛ رحیمی و بزمه، 1399

kriuki,2013 ) 

 

 توسط سالیان طی کالبدی عملکردی و محتوایی که یهامؤلفه بر توان فهمید علاوهبا دقت در معیارهای مستخرج می

 فضاهای در کیفیت حیات و بقاء ضامن که هست دیگری نیز مؤلفه است، شدهمطرح شهری طراحی پردازانهینظراکثریت 

 کیفیت تدریجی زوال دچار ،ادشدهی یهامؤلفه به توجه اولیه و مناسب یطراح باوجود شهری فضاهای است. گاهی شهری

 که است ییهایگذارهیسرما و خدمات امر وجود این دلیل 2کرمونا گفته (. به1397 زمانی و مصطفایی، اصغری) شوندیم

باشد. می« مستمر مدیریتی» حضور از عدم ناشی اختلال . اینکنندیم اختلال دچار را فضای شهری یهاتیفیک تداوم

 مدیریت از بیشتر بسیار است، شدهنوشته ای شهریفضاه طراحی مورد در که مطالبی نسبت دهدیم توضیح کارمونا

 نظیر مسائلی است. شاید هرچند هااستیس شدهفراموش بعد مدیریت، درواقعاست.  شهری فضاهای مدتیطولان

                                                             
1. Project for Public Spaces (www.pps.org) 
2. Carmona 

http://www.pps.org/
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 تأثیر آن خلأ یا و مدیریت مناسب وجود اما ،رسندیم نظر به پاافتادهشیپ و ساده خیابان دائمی کردن تمیز نگهداری،

 و اجتماعی پاکیزگی، سرزندگی سلامت، و امنیت آزاد، حرکت ارتباط، نظیر شهری کلیدی و متنوع یهاتیفیک بر زیادی

 ؛رسدیم نظر به هامؤلفه از سایر فراتر و متفاوت یامؤلفه ،«مدیریت»مؤلفه  بنابراین(؛ (Carmona,2010دارد  اقتصادی

 و محتوایی( جاری فضا )کالبدی عملکردی، کیفی یهامؤلفه سایر در فضاها نگهداری و تغییر ایجاد، در مؤلفه این چراکه

 (.(Foo et al,2014هاست آن تحقق کنندهنیتضم

ف جامعی از موضوع و یبرای بیان میزان کیفیت باید قابلیت سنجش داشته باشند و بتوانند توص معیارهاازآنجاکه این 

مورد تطبیق با شرایط محله هدف تحقیق قرار  معیارهام از زیر ط محدوده موردمطالعه را پوشش دهند، بایستی هرکدایشرا

راحت و  یق سؤالاتیباقیمانده بایستی از طر معیارهای. درنهایت زیر گرددگیرد و در صورت عدم انطباق با محله حذف 

های مستخرج از گیری باشند. بر این اساس معیاراندازهاند، قابلشدهبندیط محله دستهیه با توجه به شراکفهم قابل

 گردد.بندی می( طبقه2صورت جدول شماره )مطالعات پیشین به
 

 نظریات اندیشمندان ابعاد و معیارهای کیفیت محیطی مستخرج از .2جدول 

 معیار ابعاد

 نفوذپذیری فیزیکی و بصری؛ مقیاس و تناسب؛ انسجام و پیوستگی؛ وضوح و خوانایی؛ ساختار کالبدی بعد کالبدی

 شمولی؛ پویایی و سرزندگی؛ عدالت اجتماعیهویت و جایگاه اجتماعی؛ تعاملات اجتماعی؛ همه ماعیبعد اجت

 پذیری؛ کاراییاختلاط کاربری و عملکردی؛ امکانات و خدمات همگانی؛ سازگاری عملکردی؛ انعطاف بعد عملکردی

 اروضعیت اشتغال ساکنین و درامد خانو قیمت زمین و ارزش مسکن؛ بعد اقتصادی

 توجه به اکوسیستم؛ پاکیزگی و بهداشت محیط؛ ایمنی و امنیت ؛ کنترل و نظارت؛هایدسترسارتباطات و  بعد مدیریتی

 

های ناکارآمد شهری، لازم است ابتدا اهداف تأثیرگذار ارتقای کیفیت محیطی در بافت کنندهتعیین یارهایبرای تعیین مع

داف پرداخته شود. لذا با عنایت به جدول فوق و مبانی نظری مذکور مدل برای آن مشخص و سپس به عملیاتی کردن اه

شده است. ارائه است که بر پایه اهداف عملیاتی تحقیق تهیه( قابل1مفهومی تحقیق حاضر مطابق شکل شماره )

تواند می های شهری بهبود یابدشود؛ چنانچه عوامل مؤثر در ناکارآمدی بافتطور که در این شکل مشاهده میهمان

موجب ارتقای کیفیت محیطی گردد. هرچقدر کیفیت محیطی بالاتر رود، احساس رضایت ساکنین از محل سکونتشان 

بنابراین کیفیت زندگی که رابطه مستقیمی با رضایتمندی سکونتی دارد؛ ارتقا خواهد یافت. درنهایت  افزایش خواهد یافت؛

 موفقیت انجام خواهد شد.های ناکارآمد با فرایند بازآفرینی در بافت



 1402 پاییز، 3، شمارۀ 55های جغرافیای انسانی، دورۀ وهشفصلنامه پژ                                                                          104

 
 مدل مفهومی تحقیق. 1شکل 

 

 پژوهش روش

 کیفی و کمی هایگیری از مدلبهره با و است ازنظر ماهیت کاربردی و ازنظر روش انجام ترکیبی تحقیق حاضر،

قرار  پیمایشی - اسنادی هایدر دسته پژوهش اطلاعات، و هاداده آوریجمع شیوه اساس . همچنین براست شدهانجام

های میدانی حاصل از تکمیل و یافته یتخصص متون از میان ایدقیق کتابخانه مطالعات کمک موردنیاز به هایدارد. داده

 18406تعداد خانوار و  5921تحقیق محله بیسیم شهر زنجان است که با  این یآمار شده است. جامعهگردآوری پرسشنامه

شده است. حجم نمونه انتخابمطالعه  یبرامیان محلات مرکزی این شهر از  (،1398، رانیا آمار مرکز)نفر جمعیت 

شده است. پس از محاسبه نفر 376، ساده تصادفی گیرینمونه روش از استفاده و با با استفاده از فرمول کوکرانآماری 

در بخش ، یشهر یطراح شمندانیشده توسط اندمعیارهای مطرحشناسایی معیارهای کیفیت محیطی در محلات از میان 

 -شامل دو بخش: الف پرسشنامهشده انجام پذیرفته است. نظرسنجی از ساکنین طبق پرسشنامه تدوینپیمایشی 

 -، سابقه سکونت( و بلات، وضعیت اشتغالیزان تحصیت، سن، میر جنسیهایی نظ)سؤال یت شناختیاطلاعات جمع

 )از فیپنج ط در یمعیار سؤالات هر یبررس یبرا باشد.کیفیت محیطی در مقیاس محله می معیارهایسؤالات مربوط به 

سؤالات  از دسته هر در هاگویهنمرات  نیانگیاست. م شدهمطرح سؤال حداقل دو با هر معیار م( وک اریبس تا ادیز اریبس

 عدد تریننزدیکسؤالات  پاسخ نیانگیم گرفته شد تا نظر مربوطه در معیار به شدهداده ازیامت منزلهشدن( به همسو از )پس

 تکمیل و اطلاعات آوریجمع شد. پس از تائید کرونباخ آلفای آزمون از استفاده روایی پرسشنامه با .باشد تیواقع به

 لیتحل آزموناستخراج معیارهای کیفیت محیطی با استفاده از  و Spss افزارنرم کمک باها وتحلیل دادهه، تجزیهپرسشنام

 .پذیرفت انجام تأییدی یعامل

 

 محدوده موردمطالعه

ها و تکمیل باشد که نظرسنجیزنجان می شهر مرکزی قسمت محدوده مطالعاتی تحقیق حاضر، محله بیسیم واقع در

یکی از مناطق محروم  تارکه 82 یبیتقر مساحت با محله پرسشنامه توسط ساکنین این محله انجام پذیرفته است. این

 است شدهواقع شهر این یشهردار سه منطقه در زنجان شهر یشرق شمال رد حاضر حال در که شودمحسوب میزنجان 
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دهد، ( که موقعیت این محله را در سطح تقسیمات کشوری نشان می2. مطابق شکل شماره )(1395 مشکینی و حیدری،)

 با غرب از و رادانشس و شوقی محله با جنوب از اعتمادیه محله با شرق از بهمن، 22بزرگراه  با شمال سمت از این محله

 متأسفانه زنجان؛ مرفه مناطق بین محله این شدن محصور باوجود. (1393نصیری،) باشدمی همسایه کوچمشکی محله

باشند می محروم شهری از خدمات بسیاری از آن ساکنین و بوده پایین بسیار محله این در رفاهی اناتکام از برخورداری

 .(1395حیدری، )

 
 (1396)آمارنامه شهر زنجان،  در تقسیمات کشوری زنجان بیسیم موقعیت محله. 2شکل 

 

 هایافته

کشیدگی  ابتدا چولگی و منظور این ها اطمینان حاصل کرد. برایداده قبل از شروع تحلیل بایستی از توزیع نرمال

 برخوردار نرمال توزیع ا ازهداده ( نباشند،-2،2بازه ) در کشیدگی و چولگی کلی چنانچه حالت است. در شده آزمون ها،داده

( قرار دارد بنابراین نرمال -2،2آمده در بازه )دستدهد در تمامی موارد مقادیر بهنشان می (3)جدول شماره  نیستند. نتایج

 بردارینمونه تیآزمون کفااز  ،حجم نمونه تیاز کفا نانیاطم حصول یبراگردد. سپس تائید می هابودن توزیع داده

(KMO) با عنایت استفاده شد که  از آزمون بارتلتروابط  تیروکو تائید  رهایمتغ نیب یهمبستگصفر بودن  ین غیرو تعی

شود استنباط می گونهنیا، Bartletts ی آزمونمعنادارو  باشدیم 7/0 یبالا و 963/0که برابر با  KMOبه مقدار آماره 

 است. دییتأ مورد نمونه حجم تیفاککه 
 

 پژوهش در موجود متغیرهای بودن مالنر نتایج. 3جدول 

 نتیجه آزمون ضریب کشیدگی ضریب چولگی متغیرها

 خطای استاندارد مقدار آماره خطای استاندارد مقدار آماره

- یکالبد عوامل 330/0  125/0  - 734/0  248/0  نرمال است 

- یاجتماع عوامل 130/0  125/0  - 585/0  248/0  نرمال است 

- یعملکرد عوامل 434/0  125/0  - 616/0  248/0  نرمال است 

- اقتصادی عوامل 426/0  125/0  - 636/0  248/0  نرمال است 

- یتیریمد عوامل 535/0  125/0  - 678/0  248/0  نرمال است 



 1402 پاییز، 3، شمارۀ 55های جغرافیای انسانی، دورۀ وهشفصلنامه پژ                                                                          106

 

که  طورهماناز آزمون همبستگی پیرسون استفاده شد.  هاآنبرای بررسی ارتباط بین متغیرها و مستقل یا وابسته بودن 

 05/0سطح معناداری آزمون همبستگی بین تمامی متغیرهای تحقیق کمتر از  شودیممشاهده  (4) در جدول شماره

همبستگی و ارتباط مثبت و مستقیم  موردمطالعهکه بین تمامی متغیرهای  شودیمبرداشت  گونهنیااست. لذا  آمدهدستبه

 و معناداری وجود دارد.
 

 آزمون همبستگی پیرسون بین متغیرها .4جدول 

 یتیریمعیار مد یمعیار اجتماع یمعیار عملکرد اقتصادیمعیار  یکالبد معیار یرهای تحقیقمتغ

معیار 
 یکالبد

     1 مقدار همبستگی

     00/0 سطح معناداری

معیار 
 اقتصادی

    1 332/0 مقدار همبستگی

    00/0 00/0 سطح معناداری

معیار 
 یعملکرد

   1 358/0 320/0 مقدار همبستگی

   00/0 00/0 00/0 ح معناداریسط

معیار 
 یاجتماع

  1 238/0 341/0 325/0 مقدار همبستگی

  00/0 00/0 00/0 00/0 سطح معناداری

معیار 
 یتیریمد

 1 262/0 387/0 333/0 332/0 مقدار همبستگی

 00/0 00/0 00/0 00/0 00/0 سطح معناداری

 

شده است، مؤید ناکارآمدی این بافت است. بر ارائه (5ر جدول شماره )های مطالعات میدانی در محدوده بیسیم که دیافته

 وسازهایهای محله بیسیم است. ساختتراکم بالای جمعیت از ویژگیها و ریزدانگی، مساحت پایین ملکاین اساس 

 و سبز فضای هسران و کمبود ناهموار روهایو پیاده بصری، معابر باریک و پرتردد هایآشفتگینامناسب و غیراصولی، 

کنار این موارد، توزیع ناعادلانه امکانات رفاهی و تجهیزات شهری نیز  باشد. دراین محله می مشکلات ورزشی از دیگر

 جوار خود نباشد.محلات هم عنوان قابل قیاس باهیچاجتماعی، مالی و فرهنگی به ازلحاظ موجب شده است این محله

 

 پژوهش موردمطالعهده وضعیت جمعیت ساکن در محدو. 5جدول 

 بدون معیار
 جمعیت

 یک نفر
 جمعیت

دو نفر 
 جمعیت

سه نفر 
 جمعیت

چهار نفر 
 جمعیت

پنج نفر 
 جمعیت

شش نفر 
 جمعیت

هفت نفر 
 جمعیت

هشت نفر 
 و بالاتر

 38 25 17 58 54 323 68 2 17 تعداد واحد

 419 175 102 285 216 969 136 2 0 تعداد جمعیت

 116 51 34 74 55 323 69 2 0 تعداد خانوار

 4560 2427 935 4848 6743 37254 6466 297 1196 مساحت

 5501 3742 1349 5520 5158 30759 5421 166 903 زیربنا

 120 1/97 55 85 8/124 6/114 1/95 148 3/70 میانگین مساحت

 

دهندگان به دست شتغال پاسختحصیل و ا ،وضعیت تأهل ،سن ،ها نیز اطلاعاتی اعم از جنسیتدرروند تکمیل پرسشنامه

 دهندگانپاسخ کل از( درصد 68) نفر 260 و زنان را دهندگانپاسخ کل از( درصد 32)نفر  124دهد تعداد آمد که نشان می

 مجرد هاآن از( درصد 5/19) نفر 75 و متأهل دهندگانپاسخ کل از( درصد 74) نفر 284اند که داده تشکیل مردان را

 60سال و کمترین بازه سنی مربوط به بازه سنی بالای  40تا  31شترین فراوانی مربوط به بازه سنی بودند. همچنین بی

 کل از( درصد 5/24 معادل) نفر 94 حدود که دارد تعلق آزاد شغل با دهندگانپاسخ به اشتغال آمار باشد. بالاترینسال می



 107                                     ...                یناکارآمد شهر یهابافت یطیمح تیفیک یمؤثر در ارتقا یارهایمعو همکاران /  علوی 

 

 

 

( درصد 8/32 معادل)نفر  126دهندگان نیز با تعداد پاسخ است و بالاترین میزان تحصیلات داده تشکیل را دهندگانپاسخ

 دیپلم تعلق دارد. به دارندگان مدرک تحصیلی زیر

در  امل مؤثروعو سنجش رابطه متغیرهای پنهان ی درست ریگبرای اطمینان از اندازهدر بخش تحلیلی تحقیق ابتدا 

تحلیل عاملی از پذیر( ها )متغیرهای مشاهدهن( با گویهناکارآمد )متغیرهای پنهاهای ارتقاء معیار کیفیت محیطی بافت

تنها  گیردقرار نمی یای بین متغیرهای پنهان موردبررسگونه رابطهدر این روش هیچ است. شدهمرتبه اول استفاده یدییتأ

مدل مرتبه  ف(ال -3شماره )شکل  .قرارداد یگویه یا چند عامل با چند گویه موردبررس رابطه یک عامل با چند توانیم

مدل مرتبه دوم  ب( -3)و ناکارآمد های بافت یطیمح تیفیارتقاء کدر  مؤثراول تحلیل عاملی را برای شناسایی عوامل 

 .دهدیمنشان  تحقیق شدهییشناسامعناداری عوامل اصلی  دیتائتحلیل عاملی را برای 

 یارهایمعنون مربوطه و کم یرهاین متغیه بکنمود ن برداشت را یا توانیم استانداردشدهب یی ضراریگاندازهاز مدل 

 یعامل یا بارهایر یب مسیانگر ضرایب درواقع، استانداردشدهب یوجود دارد یا خیر. ضرا یمعنادار یهمبستگ ،هاآنمتناظر با 

(، هاهیگو)پرسشنامه  سؤالاتن متغیرها و ید بیبا ییداشتن روا ی. براباشدیمو نشانگرها  هاعاملن یب استانداردشده

 سؤالاتگفت  توانیم باشد، 4/0بالاتر از  استانداردشده 1بار عاملی کهیدرصورتوجود داشته باشد.  یمعنادار یهمبستگ

 برخوردار است. ین خوبییاز قدرت تب موردنظر

 
 ییدی مرتبه دومتأمدل تحلیل عاملی  -ب ییدی مرتبه اولتأمدل تحلیل عاملی  -الف

 ناکارآمدی هابافتی طیمح تیفیارتقاء کدر  مؤثر یارهایمعییدی تأاملی مدل تحلیل ع. 3شکل 

 

از قدر  تربزرگاگر  دهدیماز پارامترها را نشان  یک( که معنادار بودن هر T-Value، مقادیر )(6شماره )در جدول 

 یرهایی متغریگاندازهی هاسازه ییروا توانیم صورت نیامدل معنادار هستند و در  یباشد، پارامترها 96/1مطلق عدد 

 Tر یو مقاد 4/0شتر از یب هاهیگو یتمام یعامل ینمود. با توجه به اینکه، بارها دیتائرا  05/0 یمربوطه در سطح معنادار

 یارهایمعی هامؤلفه یرونباخ تمامک ین آلفای. همچنشودیم دیتائ هاسازهاست. لذا اعتبار  آمدهدستبه 96/1شتر از یب

 از مدل نیست. یاهیگوچ یاز به حذف هیه است. لذا نبرآورد شد 7/0شتر از یب ناکارآمدهای بافت یطیمح تیفیارتقاء ک

 

                                                             
1. Factor load 
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 Tو آماره  استانداردشدهی بار عاملمقدار . 6جدول 

 نتیجه آلفای کرونباخ سطح معناداری Tمقدار  استانداردشدهمقدار بار عاملی  پرسشنامه سؤالات هامؤلفه

 یمعیار کالبد

Q1 832/0 - - 

957/0 

 مطلوب

Q2 848/0 857/20 00/0 مطلوب 

Q3 825/0 929/19 00/0 مطلوب 

Q4 831/0 165/20 00/0 مطلوب 

Q5 885/0 396/22 00/0 مطلوب 

Q6 872/0 850/21 00/0 مطلوب 

Q7 837/0 402/20 00/0 مطلوب 

Q8 819/0 703/19 00/0 مطلوب 

Q9 837/0 386/20 00/0 مطلوب 

معیار 
 اقتصادی

Q10 832/0 - - 

945/0 

 مطلوب

Q11 842/0 463/20 00/0 مطلوب 

Q12 834/0 143/20 00/0 مطلوب 

Q13 823/0 733/19 00/0 مطلوب 

Q14 819/0 573/19 00/0 مطلوب 

Q15 835/0 188/20 00/0 مطلوب 

Q16 913/0 459/23 00/0 مطلوب 

معیار 
 یعملکرد

Q17 846/0 - - 

952/0 

 مطلوب

Q18 830/0 602/20 00/0 مطلوب 

Q19 832/0 704/20 00/0 مطلوب 

Q20 864/0 104/22 00/0 مطلوب 

Q21 889/0 280/23 00/0 مطلوب 

Q22 840/0 052/21 00/0 مطلوب 

Q23 830/0 620/20 00/0 مطلوب 

Q24 836/0 858/20 00/0 مطلوب 

 اجتماعیمعیار 

Q25 821/0 - - 

967/0 

 مطلوب

Q26 841/0 273/20 00/0 مطلوب 

Q27 832/0 928/19 00/0 مطلوب 

Q28 806/0 011/19 00/0 مطلوب 

Q29 836/0 088/20 00/0 مطلوب 

Q30 845/0 417/20 00/0 مطلوب 

Q31 813/0 241/19 00/0 مطلوب 

Q32 825/0 672/19 00/0 مطلوب 

Q33 831/0 911/19 00/0 مطلوب 

Q34 797/0 690/18 00/0 مطلوب 

Q35 844/0 375/20 00/0 مطلوب 

Q36 820/0 487/19 00/0 مطلوب 

Q37 819/0 451/19 00/0 مطلوب 

Q38 805/0 974/18 00/0 مطلوب 

 یتیریمعیار مد

Q39 828/0 - - 

957/0 

 مطلوب

Q40 821/0 669/19 00/0 مطلوب 

Q41 875/0 827/21 00/0 مطلوب 

Q42 838/0 331/20 00/0 مطلوب 

Q43 855/0 977/20 00/0 مطلوب 

Q44 814/0 395/19 00/0 مطلوب 
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Q45 830/0 014/20 00/0 مطلوب 

Q46 812/0 345/19 00/0 مطلوب 

Q47 783/0 293/18 00/0 مطلوب 

Q48 842/0 462/20 00/0 مطلوب 

Q49 713/0 021/16 00/0 مطلوب 

 

برازش مدل در حد  معیارهایجهت تائید مدل تحلیل عاملی و مستند بودن نتایج حاصله لازم است تا  تیدرنها

است.  3و کمتر از  206/1 یبه درجه آزاد 2xدر مدل تحلیل عاملی مقدار  معیارهاقبول قرار گیرد. در بررسی این قابل

است. ازآنجاکه مقادیر  08/0و کمتر از  023/0( برابر با RMSEAب )یتقر یانس خطاین مقدار جذر برآورد واریهمچن

و  98/0، 98/0( به ترتیب برابر با GFIبرازش ) ییویک( و نIFI) یشیافزا ی(، برازندگCFI) یقیتطب یبرازندگ معیارهای

 را تائید نمود. توان برازش مطلوب مدلحالت کلی می آمده است و همگی در حد مناسبی قرار دارند، لذا دردستبه 87/0

 یطیمح تیفیارتقاء ک یارهایمعن یب استانداردشدهر یب مسیو ضرا T یب معناداریکه ضرا (7شماره )در جدول 

 یارهایمع Tان است، مقدار آماره یه در این جدول نماک طورهماناست.  شدهارائهی آن هامؤلفهو  ناکارآمدهای بافت

ه ک شودیماستنباط  گونهنیابرآورد شده است. لذا  96/1شتر از یعنادار و بی خود مهامؤلفهبا  یطیمح تیفیارتقاء ک

 یب آلفایم نمود. ضریتقس مؤلفهر یا زی رمجموعهیزبه پنج  توانیمرا  ناکارآمدهای بافت یطیمح تیفیارتقاء ک یارهایمع

 دهدیماست و نشان  شدهمحاسبه 7/0شتر از یز بی( ن958/0) ناکارآمدهای بافت یطیمح تیفیارتقاء ک یارهایمعرونباخ ک

 قرار دارد. یدر سطح مطلوب هاسازه ییایه پاک
 

 رهاین متغیب Tو آماره  استانداردشدهی بار عاملمقدار . 7جدول 

مقدار بار عاملی  هامؤلفه متغیر
 استانداردشده

سطح  Tمقدار 
 معناداری

آلفای 
 کرونباخ

 نتیجه

ارتقاء  یارهایمع
 یطیمح تیفیک

 مطلوب 958/0 - - 583/0 یالبدمعیار ک

 مطلوب 00/0 470/6 507/0 اجتماعیمعیار 

 مطلوب 00/0 163/7 621/0 اقتصادیمعیار 

 مطلوب 00/0 046/7 592/0 یمعیار عملکرد

 مطلوب 00/0 025/7 592/0 یتیریمعیار مد

 

 رتبه در اصلی ترین عاملمهم عنوانبه 621/0 وزن با« عامل اقتصادی» دهد کههمچنین مقادیر این جدول نشان می

عامل » رتبه دوم، هر دو در 592/0با وزن « مدیریتی»و « عوامل عملکردی»نخست ترجیحات ساکنین قرار دارد. 

بندی در آخرین رتبه قرارگرفته است. رتبه 507/0با وزن « اجتماعی عامل»در رتبه چهارم و  583/0با وزن « کالبدی

از زیرمجموعه عوامل اقتصادی با بار عاملی « خانوار اشتغال ساکنین و درآمد»دهد متغیر می عوامل فرعی نیز نشان

از زیرمجموعه عوامل عملکردی با « دسترسی و ارتباط فضایی»در رتبه نخست ترجیحات ساکنین قرار دارد. متغیر  913/0

به ترتیب  885/0امل کالبدی با بار عاملی از زیرمجموعه عو« سازمان فضایی و نفوذپذیری»و متغیر  889/0بار عاملی 

 رتبه دوم و سوم رادارند.

عنایت به  باشد. چراکه بانسبت به سایر متغیرها مورد تأکید می« پذیری حضور»در میان عوامل اجتماعی متغیر 

رکت مردم مشا از بخواهد یمدیریت شهر که شرایطی در محله، ایندر  نهفته اما اجتماعی مطلوب -محیطی هایظرفیت

 کیفیت افزایش و فقر کاهش عملکرد، شاهد هزینه و کمترین با توانست خواهد اجتماعی استفاده نماید، ینهادها قالب در

دیگر ساکنین این محله افزایش تعاملات اجتماعی، مشارکت، همبستگی و پیوندهای عبارتگردد. به محله این در محیطی
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ساز ارتقای کیفی محله از بعد اجتماعی تواند زمینهدانند که میمولی فضاها میشپذیری و همه اجتماعی را درگرو حضور

بود که دارای « کنترل و نظارت»و « تعمیر و نگهداری»های باشد. در زمینه مدیریتی نیز تأکید اکثریت ساکنین بر مؤلفه

که اگر رسیدگی به وضعیت  می باشد. در این خصوص ساکنین محله بر این باورند 855/0و  875/0بارهای عاملی 

منظور ایجاد فضاهایی برای برقراری امنیت مانند کلانتری، گشت در کاره و رهاشده بههای نیمه، ساختمانیهای خالزمین

ازپیش کیفیت محیطی در این محله خواهند بود. منظور از مدیریت رأس امور مدیریتی قرار گیرد، شاهد بهبودی بیش

های مناسب بینجامد. به برقراری امنیت و ایمنی از طریق تردد و روشنایی در شب و دسترسیایجاد شرایطی است که 

در  بایستی هک است یمسائل صوتی، بصری در محله نیز ازجمله یمحیطی اعم از آلودگهای زیستالبته نبود آلودگی

 .ردیگ قرار مدنظر محله بیسیم تیفکی یارتقا یهای شهری براریزیبرنامه

 

 یریگجهینت

 نشان طور ویژه محله بیسیم شهر زنجانشهری به ناکارآمد هایدر بافت عوامل مؤثر در معیار کیفیت محیطی یبررس

 به توجه بازمان به همه عوامل دخیل در کیفیت محیط است. توجه هممستلزم محیطی  تیفکی تیوضع بهبود دهد کهمی

محیطی  باکیفیت ییبالا یهمبستگمتغیرهای این عامل  گرفت جهینت توانمی« اقتصادی» معیار یعامل بار بودن بالا

 .هستند یشتریب توجه ازمندین؛ لذا دارند محله

های حاصل از یافته ؛«اند؟عوامل مؤثر در کیفیت محیطی محله بیسیم کدم»در رابطه با سؤال نخست تحقیق که: 

متغیر را در  22با شرایط محله بیسیم شناسایی  مبانی نظری و همچنین تطبیق معیارهای مستخرج از مطالعات پیشین

متغیر  2دهد که در ارتقای کیفیت محیطی محله بیسیم تأثیرگذارند. از میان این متغیرها،عامل اصلی نشان می 5قالب 

از عوامل اقتصادی هستند و سایر متغیرها در « خانوار درامد و ساکنین اشتغال وضعیت» ؛«مسکن ارزش و زمین قیمت»

 و فیزیکی نفوذپذیری»متغیرهای اند از: اند که به ترتیب عبارتاد کالبدی اجتماعی عملکردی و مدیریتی قرارگرفتهابع

در بعد کالبدی، متغیرهای « کالبدی ساختار»و  «خوانایی و وضوح» ؛«پیوستگی و انسجام» ؛«تناسب و مقیاس» ؛«بصری

در بعد « اجتماعی عدالت»و  «سرزندگی و پویایی» ؛«شمولیهمه» ؛«اجتماعی تعاملات» ؛«اجتماعی جایگاه و هویت»

 ؛«عملکردی سازگاری» ؛«همگانی خدمات و امکانات» ؛«و عملکردی کاربری اختلاط»اجتماعی، متغیرهای 

 ؛«نظارت و کنترل» ؛«هادسترسی و ارتباطات»درنهایت متغیرهای در بعد عملکردی و « کارایی» و «پذیریانعطاف»

 در بعد مدیریتی. «امنیت و ایمنی» و «محیط بهداشت و پاکیزگی» ؛«سیستماکو به توجه»

در ارتقای کیفی این محله از دیدگاه ساکنین نیز  مؤثر یهاتیاولو نییتحقیق نیز، فرایند تعدر پاسخ به دومین سؤال 

نین برای ارتقای کیفیت که در رتبه نخست ترجیحات ساک« اشتغال ساکنین و درآمد خانوار»دهد بعد از مؤلفه نشان می

سازمان فضایی و »از زیرمجموعه عوامل عملکردی و متغیر « دسترسی و ارتباط فضایی»محله قرار دارد؛ متغیر 

اعم از « مدیریتی»از زیرمجموعه عوامل کالبدی به ترتیب رتبه دوم و سوم را دارند. متغیرهای عامل « نفوذپذیری

 حضور»های بعدی قرار دارند. در میان عوامل اجتماعی نیز متغیر در اولویت «مدیریت و نگهداری»، «کنترل و نظارت»

توان در ارتقای کیفیت ها میاین مؤلفهباشد. لذا با اولویت قرار دادن نسبت به سایر متغیرها مورد تأکید می« پذیری

 محیطی محله بیسیم و بازآفرینی موفق این بافت ناکارآمد گام برداشت.

آمده از این تحقیق در ابعاد اقتصادی و دستبیسیم جزء بافت ناکارآمد شهری است؛ همسویی نتایج به ازآنجاکه محله

 محور واجتماعمحور و  بازآفرینی سیمااستفاده از رویکرد ؛ مبنی بر (1399)های مطالعات ملائی یگانه اجتماعی با یافته
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های این تحقیق صحه گذارد. از سوی دیگر ر درستی یافتهتواند بمی نفعانمشارکت ذیو ها دارایی توسعهمبتنی بر 

( همسو بوده و 1400های تحقیق حاضر در ابعاد عملکردی کالبدی و مدیریتی با نتایج مطالعه رضوانی و همکاران )یافته

کند. میها تائید های ناکارآمد شهری و ارتقای کیفیت محیطی آنتأثیرگذاری متغیرهای مختلف را در بازآفرینی بافت

نیز که استفاده مجدد از فضاهای رهاشده و باقیمانده شهری را محرکی برای توسعه بافت و  (؛2019ازهر )های یافته

مبنی بر احیای  ؛(1399)مهندسین مشاور نواندیشان ژیار همچنین پیشنهاد  داند وارتقای کیفی محیط پیرامون می

های تحقیق حاضر در ابعاد کالبدی، مدیریتی و پذیر مؤید یافته حضور و اپوی فعال، فضایی آن به گورستان دهخدا و تبدیل

های نهفته در بافت موجب ارتقای کیفی محیط پیرامون تواند ضمن استفاده از پتانسیلاجتماعی محله بیسیم است که می

 نیز گردد.

پرداخته است، اما رآمد محله مستقر در بافت ناکابه ارزیابی کیفیت محیطی یک  صرفاًاگرچه پژوهش حاضر، 

ها بر اساس تحلیل داده ،با عنایت به اینکهاز سوی دیگر، قابلیت تعمیم به محلات مشابه را دارد. آن  هایخروجی

اند و شدهشامل ذهنیت  ناچاربه هاداده، لذا پذیرفته است؛ انجام، هاآندرک و تجربه  های جامعه آماری و میزانپاسخ

های ذاتی پرسشنامه، . همچنین وجود محدودیتگرفته استشکلتجربه و قضاوت ذهنی  اساس رب همربوط هایارزیابی

( که امکان حضور 19کووید ) دهندگان در تکمیل پرسشنامه و همچنین شرایط پاندومیعدم همکاری برخی از پاسخ

توانند در میزان دقت و می نمود، همگی مواردی هستند کهتر میبیشتر در میان ساکنین محدوده موردمطالعه را سخت

 درصد خطای تحقیق تأثیرگذار باشند.

شود؛ در می های بعد اجتماعی این محله پیشنهادهای مطالعه حاضر در خصوص مؤلفهدر پایان تحقیق، با توجه به یافته

و ارتقای کیفیت به بررسی نقش توانمندسازی ساکنین محله باهدف مشارکت در فرایند بازآفرینی محله  های آتی،پژوهش

 ن را موردبررسی قرار دهند.آپذیری محیطی بپردازند و عوامل و موانع تحقق

همچنین ارتقای کیفیت  و این محله موجود وضع از رفتبرون از این تحقیق برای آمدهدستاساس نتایج به در پایان بر 

 گردد:می پیشنهاد و شهرسازیی معمار طراحانزیر برای مدیران، برنامه ریزان و  راهکارهای آنمحیطی 

 شهری هایو بازآفرینی محله طراحی حوزه در صرف پرهیز از کالبدی نگری 

  یی در راستای توانمندسازنیبازآفری و فرهنگی در محلات هدف دستعیصنامحلی به کمک خلق  وکارکسبرونق 

 هان و ایجاد اشتغال برای آنینکسا یاقتصاد

 یاقتصاد -یاجتماع کاهش فقر باهدف ناکارآمدی هابافتساکنین  یمال توان امتناسب ب یمقررات و ضوابط وضع 

  ی مالیاتی و بخشودگی عوارضهاتیمعافی حمایتی از قبیل هااستیساعمال 

 هارساختیز از ساکنین یی تمهیداتی برای برخوردارنیبشیپ ووساز ساخت یپایدار و یایمن کیفیت محیطی، یارتقا 

 یشهر مطلوب خدمات و

  های ساکنین بافت در راستای توانمندسازی اجتماعی آنهامهارتی، دانش و توسعه آگاهارتقای 

 ینیبازآفر هدف محلات ساکنین مشارکت جلب باهدف ساکنین یاجتماع و یاقتصاد وضعیت بهبود 

  ی و بهسازینیبازآفری ناسازگار و اراضی متروکه از محلات هدف احیاء، هایکاربرحذف 

 ورزشی و سبز های خدماتی فضایسرانه موجود در راستای رفع کمبود بایر اراضی از هبهین استفاده 

 نامناسب معابر گذاریجدول و آسفالتتعریض معابر تنگ،  ازجمله هدف محلات یالبدک تیوضع یسامانده 

 های عمومیمحلات در راستای افزایش کنترل و نظارت بر فضا رهاشده و خلوت ها و نقاطکنج در نورپردازی تقویت 
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 تقدیر و تشکر

های این تهیه و تکمیل پرسشنامه در که محدوده بیسیم کل راه و شهرسازی استان زنجان و ساکنین اداره از وسیلهبدین

 .نماییممی تشکر صمیمانه نمودند، یاری تحقیق ما را
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  .112-101 ،(10)25، نظر باغ .نیقزو شهر فرسود بافت یشهر طیمح تیفکی
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