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A B S T R A C T 
The present research was carried out with the aim of explaining 

neighborhood planning based on worn-out urban contexts with an 

emphasis on the approach of neo-urbanism in the 19th district of 

Tehran. The research was a descriptive-analytical study using the 

survey method. To collect the required data, field observations, 

documents and studies of upstream projects and local interviews 

and questionnaires among the residents of the studied 

neighborhoods have been used. In order to answer the first question 

according to the goals and hypotheses of the research, bivariate 

regression analysis was used. The results indicate that the two 

variables mentioned above have a significant relationship with 

each other and the alpha value is less than 0. 05, which means that 

neo-urbanism has an effect on the desire for renovation and 

explains the changes of it (renovation of dilapidated fabric). 

Metaswat model was used to answer the second question. 

According to the competitive map, prioritization of competitors it 

was concluded that Shahid Kazemi neighborhoods with a weight of 

97. 3 have the most problems and should be paid more attention to. 

Also, in terms of willingness to renovate the dilapidated fabric of 

Nematabad neighborhood, it has the highest priority with a rank of 

3. 82, which shows the residents' unwillingness to renovate. 
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  نشریه علمی

 شناسی شهری های بوم پژوهش
 

 

 «مقاله پژوهشی»

بر تأکید   های فرسوده شهری با  ی محله مبنا در بافتزیر برنامهتبیین 

 شهر تهران 91رویکرد نوشهرگرایی، مورد پژوهش: منطقه 
 

 

4ی، ابوالفتح رحمان3یود ظفر، مسع*2یفی، غلامرضا لط9یبیداود حب
 

 
 چکیده

تأکید   با  یهای فرسوده شهر محله مبنا در بافت یزیر برنامه نییتبحاضر با هدف  تحقیق
اجرا گردید. تحقیق یک مطالعه  شهر تهران 21منطقه در نوشهرگرایی  کردیبر رو
 یها داده تحلیلی با استفاده از روش پیمایش بوده است. برای گردآوری -توصیفی
 محلی و مصاحبه و ی بالادستها طرح مطالعات و اسنادی، دانیم یها برداشت ، ازموردنیاز

. برای پاسخگویی به سؤال شد  استفاده مطالعه موردهای  محله ساکنین بین در پرسشنامه
گردید.  استفاده رهیدومتغ رگرسیون تحلیل تحقیق، از فرضیه و اهداف به توجه اول با
 معنادار رابطه یکدیگر با متغیری که در بالا بیان شد که دو است نآ از حاکی نتایج
 نوشهرگرایی بر بدین معناست کهاین باشد و  می 41/4از  تر کوچک آلفا مقدار و داشته

 تمایل به نوسازی )نوسازی بافت فرسوده( را تغییرات و داشته تمایل به نوسازی تأثیر

توجه به  با. شد  استفاده م از مدل متاسواتکند. برای پاسخگویی به سؤال دو می تبیین
 نظر از. طبق نتایج تحقیق، گرفت  انجامها  رقیبان و مقایسه یبند تیاولونقشه رقابتی، 
 دیو باترین مشکلات بوده  دارای بیش 10/3محلات شهید کاظمی با وزن نوشهرگرایی 

فرسوده محله توجه نمود. همچنین درزمینة تمایل به نوسازی بافت  آنتر به  بیش
دهنده عدم تمایل اهالی به  دارای بالاترین اولویت بوده که نشان 81/3، با رتبه آباد نعمت

 نوسازی است.
 

 
واحد  ،یدانشگاه آزاد اسلام ،یدکتر. 2

 .رانیتهران، ا ،یتهران مرکز
 ،یاجتماع یزیر گروه برنامه ار،یدانش. 1

 .رانیتهران، ا ،یدانشگاه علامه طباطبائ
و  ایگروه جغراف ،یدکتر یجودانش. 3

دانشگاه تهران،  ،یشهر یزیر برنامه
 .رانیتهران، ا

و  ایکارشناس ارشد، گروه جغراف. 0
 ز،یتبر ز،یدانشگاه تبر ،یشهر یزیر برنامه
 .رانیا
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 مقدمه
 یندد هستند که در فراهایی   بافت، فرسوده و ناکارآمدهای  بافت

و امدروز در   اندد  زمان طولانی شدکل گرفتده و تکدوین یافتده    
ایدن   اگرچده . اندد   محاصره تکنولوژی عصر حاضر گرفتار شدده 

زمان دارای عملکدرد منطقدی و    مقتضای بهدر گذشته ها    بافت
ولی امروز از لحاظ ساختاری و عملکردی . مراتبی بودند سلسله

نیداز  پاسخگو باید  ه میکگونه  آنباشند و  می دچار کمبودهایی
 .(00: 2381، راحمدپو)باشند  نمی ساکنین خود
 عاملی برای عنوان به امروز شهری های بافت فرسودگی

 در شدهری  مددیریت  مددرن  یهدا  روش تحقدق  از جلوگیری

 یهدا  طدرح ناکدامی   امدر  همدین . دیآ یم حساب به شهرسازی
. اسدت  آورده بار به را شهرها ناموزون رشد آن تبع به و شهری
 قشدر  و نمهاجرا برای اسکان شهری فرسوده مناطق انتخاب

، اقتصدادی  مشدکلات  روزافدزون  افدزایش  از شدهر  درآمدد  کم
ایدن   .دهدد  یمد  خبدر  سدطح شدهرها   در فرهنگدی  و اجتماعی
 شدهرهای  بدرای  بدزر   تهدیددی  خدود ، شدهری  یها چالش

 .ندیآ یم شمار به مهاجرپذیر
 محیطدی ، گیدری  شکل زمان در که شهری کهن نواحی

 اکنون. اند ودهب ساکنان خود نیازهای مراتب سلسله به پاسخگو

، زیسدتی  نیازهدای  در تغییر وفناوری  از ناشی تحولات پی در
 الزامدات  با نسبت در قوی فاقد عملکرد، اقتصادی و اجتماعی

معندادار   راهدا     بافدت  ایدن  در مداخلده  کده  وجهدی . اند  امروزی
 سدکونتی هدای   شدیوه  بده  پاسدخگویی  برای بنابراین. کند می

هدای   بافدت . ندهسدت    علمدی  و هوشمند مداخله نیازمند، جدید
 بسدتری  بلکه گذشته شیرین خاطرات یادواره نه شهری کهن

 شهرنشینان و آن در ساکن مردمان برای ارزش کم و ناکارآمد

 چندان هدا     بافدت  ایدن  بده  توجده  عددم . اند  گشته معاصر شهر

 بر در شهر برای انسانی حتی و اقتصادی، اجتماعیهای  هزینه
 را کالبددهایی  چندین  بده  توجهی بی عنو هر که داشت خواهد

 استفاده و تهدیدات برداشتن میان از. دهد می جلوه غیرعقلانی

 اتخدا   مسدتلزم  فرسدوده هدای   بافت در موجودهای  فرصت از

، بافدت  نیازهدای  تناسدب  بده  بافدت  بدا  مناسدب  برخدورد  شیوه
 میدان  ایدن  در. دارد آن فرسودگی نحوه و خاصهای  ویژگی

 نتیجه در و اقتصادی و کالبدی صرفاً یرویکرد با شهرسازی

 و معضدلات  حدل  در، فرهنگدی  و اجتمداعی  مسدائل  از غافل
 و جهدان  گذشته تجربیات. است بوده ناکام شهری مشکلات
 داده نشدان ، کشدور  در شهرسدازی  تجربیدات  از بسیاری البته

 مختلفهای  نقشه قالب در و بالا از نگاه با توان نمی که است

 .شد موفق معضلات این حل در (...،  تراکم،  کاربری)

 سدازی  بهینده  و شدهر  در موجودهای  پتانسیل تمامی از برداری بهره

 منطقدی  دلایدل  از یکیوری  بهره  افزایش منظور به موجود وضعیت

 و مراکدز . است شهری فرسودههای  بافت حیات تجدید به پرداختن
، هشدد  فرسدودگی  دچدار  آن بافدت  ازای   عمدده  بخدش  که محلاتی
 فقدددان، شدهری هددای  کدداربریهددای  سدرانه  برخددی در کمبدود 

، ناسازگارهای  کاربری وجود، ارتباطی شبکه در مناسب مراتب سلسله
 اسدتانداردهای  و ضدواب   رعایدت  عددم  و کافی سبز فضای فقدان

، ابنیده  ضدعیف  و فرسدوده های  بدنه و سازی بلندمرتبه تراکم افزایش
 و مسدائل  از نامناسدب  لحمصدا  از اسدتفاده  و بناهدا  قددمت  بدرای 

 .استهایی   بافت چنین در مشاهده قابل مشکلات
 شهر پاسخگویی عدم توان می را کهن بافت مسئلهترین  مهم

 دیگدر  بدار  اساس بر همین. دانست معاصر زندگی نیازهای به قدیم

 وریدزان   برنامه کار دستور در شهری خرد جوامع و محلات به توجه
 تدوان  می مقیاس این در فق  زیرا. است گرفته قرار شهری طراحان

 مدورد  را مسدائل  نزدیک از و برد پی شهری زندگی مختلف ابعاد به

 وهدا     محله، مبنا محلهریزی  برنامه رویکرد و نظریه. داد قرار بررسی
 راستا این در و داده قرار خودریزی  برنامه واحد را شهریهای  سلول

 وهدا     محلده  در موجدود  هدای  ظرفیدت ، مشدارکتی  ابعداد  بدر  عمدتاً
 بافت و عام طور به  امروز شهر. نماید می تأکید اجتماعیهای  سرمایه

 جدز ای  چداره ، حیدات  پایداری و بقاء برای در خاص طور به  فرسوده

 پدیش  است بهتر. ندارد گذشته استوار مفاهیم بازآفرینی و بازتعریف

 بددیل ت شدهری های  بحران به قدیم بافت کنونی معضلات آنکه از

، شود منجر دواین  تقابل به معاصر شهر از قدیم شهر جدایی و شود
 اتخدا   شدهر  از بخدش ایدن   بدا  برخورد در اصولی و هدفمند روشی

 مطدرح  زندگی شیوه با تطبیق توان شهرها قدیمیهای  بافت. دگرد

. اندد  داده دسدت  از را لازم کدارایی  و نداشته را مدرنیسم توس  شده
 طریدق  از شدهری هدای   بافدت  حیات جدیدت در سعینوشهرگرایی 

نوشدهرگرایی  . داردهدا   آن بومی و تاریخیهای  ویژگی ازگیری  بهره 
هدای   سداختمان  کده  اسدت  شهری اصول ازای   مجموعه کلیطور به 

 نسدبتاً هدای   محلده  بده  دادن شدکل  بدرای  را ینوسنت سبک دارای

. کندد  مدی  پیشدنهاد  مختل  کاربری دارای و یرو پیاده قابل، پرتراکم
، اسدت  مرتب  جدید مسکونیهای  توسعه با  اتاًنوشهرگرایی  اگرچه
 بدا  ارتبدا   در شهرسدازی  و بافدت  درون توسدعه  بدر  همدواره  امدا 

از قبیدل  هدایی    بدا ندام  نوشهرگرایی . کند میتأکید    موجودهای  حومه
توسعه وسایل نقلیده عمدومی و توسدعه بافدت     ، طراحی سنتی جدید
جداد  ای  د و دیدگاهی شهرسازانه است که برشو می سنتی نیز شناخته

، ی سداکنین رو پیداده شهری با مشخصده اصدلی قابلیدت    های  بافت
مین مایحتاج و انجام کارهای روزانه و دارا بدودن مقیداس انسدانی    أت
رویکرد محلات شهری را مدورد هددف قدرار داده و    این  .داردتأکید   
گی و پایدداری را بده   سدرزند ، دهد پویایی می راهکارهایی که ارائه با

 .گرداند می محلات شهری باز
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نیز بدر همدین اسداس    نوشهرگرایی محله مبنا و رویکرد ریزی  برنامه
 هنی به ابعداد  های  نگرش کلان و مقیاس جای بهو اند  مطرح شده

طدور   بده . پدردازد  می مان در مقیاس محلی و خردز -مشخص فضا 
. دارد تکیده  هرهاشد  سدنتی های  بر ارزش نوشهرگرایی رویکردکلی 
 بده  و کندد  می تأکید محلات سنتی ساختار به بازگشت برآن  اصول
، اجتمداعی  ندوین هدای   ظرفیدت  بده  توجه با است قادر رسد می نظر

 بده  رو و کهدن هدای   احیای بافت راستای در را مؤثری راهکارهای

 .دهد ارائه شهری محلات افول
 است کده این  اصلی تحقیق سؤال، شد مطرح آنچه به توجه با
تمایل مردم به  در شهرینوشهرگرایی  های شاخص از هریک سهم

 با توان یم ایآ و است میزان چه تا 21 منطقه نوسازی بافت فرسوده
ی محله مبنا زیر برنامه براینوشهرگرایی  اصول از، استراتژی تدوین
در همدین راسدتا هددف از     بدرد   بهدره هدا     فرسدوده محلده  در بافت 
بافدت فرسدوده محدلات     کدارایی  افزایش و لکردعم ارتقاء، پژوهش
 و حفد   بدر  تأکیدد  و رویکرد نوشدهرگرایی  از استفاده با، 21منطقه 
 .در نظر گرفته شده استمحوری  محلههای  ارزش احیای
 

 مبانی نظری

‌چارچوب‌نظری
 ریزی‌محله‌مبنا‌برنامه

 هدا و    سدازمان  از بسدیاری  جهدانی  سطح در اخیر دهه دو یکی طی

بدر تدرویج   ، ریدزی شدهری   برنامه و مدیریت امر در دخیل نهادهای
ریدزی )از   تشویق نوعی رهیافت به برنامه براینگرش مشارکتی در 

 در اندیشدی  چداره  و گیدری  تصدمیم  و داشدته  تأکیدد  (پایین به بدالا 

 یدا ای  محلده  اجتماعدات  مبندای  بر را شهری مسائل حل خصوص

 بده  2104 دهه از عموضو این. اند  نموده گذاری پایه شهری محلات

 کارهدای  و پدیدارشناسدی  فلسدفه  و شدد  مطدرح  جددی  شدکل 

 اجتماعی جهان به عمیق توجه بر سرآغازی توان را می «هوسرل»

 عنوان بهبتوان جان فریدمن را  شاید شهرسازی حوزه در اما. دانست

 در بدازنگری  ضدرورت  کده  کدرد   کدر  پدردازی  نظریه ترین برجسته

 کدلان  و سدطوح هدا     عرصده  از شچدرخ  ریدزی و  برنامده  اندیشده 

 را روزمدره  زنددگی هدای   عرصه و محلیهای  جنبه بهگیری  تصمیم  
 .(1: 2383، پور است )حاجی نموده مطرح

 دیگدری  کلیددی  مفهوم و سرمایه اجتماعی دو سازی ظرفیت

ریدزی   برنامه به جدید در نگرش نظران صاحب از بسیاری که هستند
فرآیندد  ایدن   بدولن در . دارندد  جددی  تأکید آن بر شهری مدیریت و

)اجتماعدات   ایجداد  بدرای  سدازی  ظرفیدت اهمیدت   بدر  تأکید ضمن
 اجتمداعی  سدرمایه  گیدری  شدکل  به منو  راها  آن ای توسعه  محله

 نیداز  پدیش  اجتمداعی  کده سدرمایه   دارد اشاره این مهم به و دانسته

 توسدعه ، اجتمداعی  سدرمایه  بددون  اسدت و ای  محله توسعه فرآیند

 .)Bullen, 2009: 26) بود نخواهد ملیای ع محله

‌نوشهرگرایی
در ، ای از شهرسازان آمریکدایی تعداد فزاینده، میلادی 2184از دهه 

ای حومده  ارتبا  با زوال مراکز شدهری و افدزایش فزایندده جوامدع    
هدای پایدانی   ها در سدال نظریهاین  .اندهایی ارائه دادهنظریه، حاشیه
میلادی به تکامل رسیدند )قرائی و  2114و ابتدای دهه  2184دهه 

 کنگدددره شهرسدددازی ندددوین  2133در سدددال . (2312، آقدددایی
ایدن   هددف اصدلی  . تشکیل شدد  رتوس  شش معما (نوشهرگرایی)

 کیفی طراحی شهرهای کوچدک  حمایت از معیارها و اصول، کنگره
ایدن   .شدهرها بدود   پراکنده رویآمریکا برای مقابله با  متحده ایالات 

، هدا از خیابدان  پیوسدته  هدم  بده ای ها شدامل شدبکه  ویژگی معیارها و
 Falconer(شدود   می...  های مختل  وکاربری، رومسیرهای پیاده

et, 2010: 289( . دارای چندین جنبده  نوشهرگرایی در « نو»واژه
زندگی ، بازگرداندن اصول شهرسازی سنتی مانند تنوع ازجمله. است

همچندین  . هدای شدهری امدروز    خیابانی و مقیاس انسانی به محی 
ها و محلات سنتی    در تلاش برای معاصرسازی محی نوشهرگرایی 

جندبش در  ایدن   به عبدارتی . باشد متناسب با زندگی مدرن امروز می
پی برطرف کردن تضادهای موجود بین محلات قدیمی و جدید در 

نوشدهرگرایی   جنبش. )Watson et, 2001(دنیای معاصر است 
 در افقدی  گسدترش  بده  نسبت، است واکنشی کلمه قدقی معنای به

. (261: 2380، پدور  قرائدی آن ) پایدار غیر یها نهیو هز شهرها حومه
 طراحدی محدلات   و سدنتی  محدلات  طراحدی  به کهنوشهرگرایی 

 کده  شدود  را شدامل مدی   یزیر برنامه اصول، است مشهور نئوسنتی

 مسداعد  یدک محدی    در یرو ادهید پ قابدل  و زیسدت  قابل محلات

 .)(Hikichi, 2013:54 آورد یم وجود به را یرو ادهیپ
 منظدور  بده  نوین رویکردهای از یکی نوشهرگرایی رویکرد

باشد )زیداری   می شهری فرسوده و قدیمیهای  بافت در مداخله
در پاسخ به محلات ناپایددار  نوشهرگرایی . (33: 2310، زدیای و

تدراکم در  ، هدا   عدم اختلا  اصولی کداربری  .آمد وجود بهمدرن 
وابستگی به ، ها  شعاع نامناسب دسترسی به کاربری، بافت محله 

مشدکلات   ازجمله، پیاده اتومبیل شخصی و عدم وجود فضاهای 
مشدکلات ناشدی از افدت     بده دنبدال  . شهرسازی نوین هسدتند 

شهرها و گسترش افقی شهرها و عواقب ناشی  شهری در مراکز 
ان ریدز  برنامده   د توجده  مدور  ندوین  هدای   توجه به رهیافت، از آن

در انتقاد نوشهرگرایی شهری قرار گرفت و بدین ترتیب رهیافت 
بر جایگاه ویژه انسان در فضدای  تأکید   مدرن و با  به شهرسازی 

 .(12: 2316،  )بهرامی شکل گرفت، شهری عصر حاضر
هدای مختلدف   به طراحدی در مقیداس  ، اصول نوشهرسازی

، محدلات و ندواحی شدهری   ، های شهریبلوک، مانند ساختمان
هدا  منطقده  -مناطق شهری و حتدی شدهر  ، کریدورها، هاخیابان

 دهی سازمانبه ، اصول در راستای رشد هوشمنداین  .اشاره دارد
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مسدیرهای پیداده و    بر تکیهدرونی و فشرده شهرها و روستاها با 
 Knaap et(پردازد های متنوع میعمومی و کاربری ونقل حمل

al, 2005: 112(.  دیدددگاهی نوشددهرگرایی در حالددت کلددی
جاد بافدت شدهری   ای  شهرسازانه با ماهیت اجتماعی است که بر

البته هدف حذف اتومبیدل از امدور   . داردتأکید   با مقیاس انسانی 
هدا     ها با وجود اتومبیل   شود که پیاده بلکه سعی می، روزانه نیست

 راحتدی و رضدایت  ، مندی و آسدایش  ای  در سطح شدهر احسداس  
و از نزدیددک مددردم بددا ربرخددورد رودرنوشددهرگرایی در . نماینددد
رویکدرد  این  در معمولاً. گیرد مورد توجه قرار می کاملاًهمدیگر 

هدا و نمادهدای      ها و وسعت   با کیفیت، ها  شود انواع خانه سعی می
اقشدار مدردم از    بندابراین . مختلف درکنار یکددیگر قدرار گیرندد   

هایی زندگی   نار هم در چنین محلهطبقات درآمدی متفاوت در ک
. شددود کننددد و اخددتلا  درآمدددی و فرهنگددی حاصددل مددی  مددی

نیازهای حیات مدرن و پسامدرن را رد  وجه هیچبه نوشهرگرایی 
 هدایی  حدل  راههدا   آن رفدع  بدرای در ، کوشدد  بلکه مدی . کند نمی

بدا   زیست محی فنی و متناسب با حیات انسانی و حف  ، کالبدی
یگاه فراموش شده انسان )نه اتومبیدل( بیابدد )امدین    بر جاتأکید   

 .(14: 2386، ناصری
‌

 نوشهرگراییگیری یک محله موفق از دیدگاه جنبش  عوامل شکل.‌1جدول‌
 استاندارد شاخص اصول‌پیشنهادی اصول‌پیشنهادی

های کالبدیشاخص  

 کاربری مختل 

ای های خدماتی در سطح محله با رعایت استانداردهحضور کاربری
 سطوح و سرانه

ها در طبقات   تنوع کاربری  
های فعال در شب در فضاهای عمومی استقرار کاربری  

هاکاربری جواری همرعایت اصل سازگاری در   

، فرهنگی، فضای سبز، کاربری آموزشی 0وجود حداقل 
تجاری و درمانی در مقیاس محله، ورزشی، مذهبی  

ها کاربریاستفاده از ماتریس سازگاری   

ف  و تقویت فضاهای ح
 سبز و باز عمومی

 فضاهای باز و سبز
تجمع در محله فضاییایجاد فضاهای عمومی و   

متر( 0بالای سبز )رعایت سرانه استاندارد فضای   
متری فضاهای سبز منازل 044فاصله   

 کیفیت مناسب فضاهای سبز

های ترافیکی شاخص
ونقل حملو   

 شبکه ترافیکی پیوسته

رتباطی پیوسته و تراکم اندازههای اطراحی شبکه  
ها در واحد سطحتقاطع  

و دوربرگردان بست بنها و پرهیز از به وجود آمدن معابر    اندازه بلوک  
 سنجش فرم کالبدی معابر

ها تقاطعدر هکتار  10/2تقاطع بالای   
ها بست بنمحاسبه تراکم   

 میزان انطباق شکلی و طراحی شبکه معابر با معابر پیوسته

روییت پیادهقابل  

های فعال شبکه فاصله منازل تا مرکز محله و مرکز خرید روزانه بدنه
روهای جذاب و مناسبمعابر همراه با پیاده  

تسهیل  برایروها ها و کیفیت پیادهرو پیادهتفکیک مناسب فضا در 
جاد حس اجتماعیای ، یرو پیاده  

روها و عابران پیادهنورپردازی مناسب و امنیت پیاده  

ای منازل تا مراکز محله و   دقیقه 1متری یا  044اصله ف
 مراکز خرید روزانه

 بررسی مقاطع عرضی در معابر اصلی و فرعی

 ونقل حملبر تأکید   
 عمومی و متنوع

متنوع و طراحی مسیرهای ویژه دوچرخه ونقل حملوجود   
عمومی در کلیه مسیرهای  ونقل حملاستقرار سیستم 

 اصلی محله
مسیرهای مخصوص دوچرخه بررسی وجود  

 مسکن و بافت شهری

 مسکن متنوع
های متنوع مسکنگونه  

 باز مسکنجذب جمعیت از اقشار مختلف درآمدی از طریق ترکیب 
های شخصی و عمومیخصوصی و عمومی و امتزاج باز خانه  

 استفاده از ضریب همگونی سیمپسون

تمانیقطعات و تراکم ساخ بندی دانه افزایش تراکم در بافت  
متر 144میانگین تفکیک قطعات بالای   
درصد 144میانگین تراکم ساختمانی بالای   

 )(Poormohammadi et al, 1393:27.‌مأخذ 
 

های‌‌بافت احیای در نوشهرگرایی اصول کارگیری‌به تأثیر

‌ناکارآمد کهنِ

 کده فضداهای   معیارهدایی  و نوشهرگرایی اصول انطباق به توجه با

 نظدر  بده  چندین ، اند   داده شکل را ایران شهرهای هفرسودهای  بافت
 چندین  بازسدازی  و حتدی  نوسازی، بهسازی در توان می که رسد می

، میان این در. بست کار به را نوشهرگرایی قواعد و اصولهایی     بافت

هدای   ویژگدی  بده  توجده  بدا  بایدهایی     بافت چنین در مداخله هرگونه
 کلیده  حفد   محور حول و عیاجتما و فرهنگی بسترهای، محیطی

 صدورت  تاریخیهای  بافت فرهنگی و اجتماعی، های کالبدی ارزش

،  اقتصدادی  احیدا )احیدای   مختلدف  ابعداد  بده  قسدمت  این در. پذیرد
 .شود های فرسوده اشاره می اجتماعی و کالبدی( بافت
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 هریش کهن و فرسودههای  بافت احیای در نوشهرگرایی اصول کارگیری به تأثیر. 2جدول‌

‌احیای‌کالبدی‌احیای‌اجتماعی‌احیای‌اقتصادی‌نوشهرگراییاصول‌

 روی پیاده

 پیاده مسیرهای حاشیه بهها    فعالیت بازگشت -

 محلات گذرهای و قدیمی بازارهای احیای -
 درآمدی پایدار منبع یک تأمین و گردشگران جذب -

 تاریخی بافت برای 

 خیابان در مردم حضور افزایش -

 اجتماعی تعاملات وها    وردبرخ افزایش -
 امنیت تأمین و اجتماعی نظارت افزایش -

 تعلق احساس و فردی هویت احساس -

 محدوده در مکان به 

 و تداوم بافت مطلوبیت افزایش -

 و مرمت فرآیند حفاظت
 ابنیه و شهری عناصر نوسازی -

 و مردم جذب برای پیادههای  مسیر
 گردشگران

 جذب و بافت در مردم حضور برای جذابیت جادای طریق از ارتبا  پذیری

 باشد رسان یاری اقتصادی احیای در تواند می گردشگران

 ساختار با محلات ارتبا  برقراری
 تاریخیهای  بافت مهجوریت شهر اصلی 

 برد می از بین را 
 ارتبا  و محله سازنده عناصر بین ارتبا  -
 برقراری تعاملات امکان محلات سایر با 

 بخشد می فزونی را عیاجتما 

 ایجاد و شهری عناصر ارتبا  تقویت -
 منسجم شهری فضاهای

 فضایی و عملکردی پیوستگی امتزاج -

 یارتقا و بصری هویت تقویت -
 بافت خوانایی

کاربری مختل  و 
 تنوع

 تر گسترده حضور و بافت جذابیت افزایش -

 گردشگران و مردم 
 افزوده ارزش جادای و درونی شهر رقابتی توان افزایش -

 وای  موزه، هنری، فرهنگیهای  فعالیت استقرار امکان -
 ساکنین ازیموردنای  محله خدمات کنار در گردشگری

 شهری فضاهای مخاطبان نوع در تنوع ایجاد -

 متنوع اجتماع و درآمدی، سنیهای  گروه حضور -
 روز شبانه مختلف ها در ساعات   فعالیت جریان -

 امنیت و اجتماعی نظارت افزایش -

 اجتماعی تعاملات افزایش و گردشگران جذب -

- 

 مسکن مختل 

 طیف جذب امکان و مسکن قیمت در تنوع ایجاد -

 مردم از تری گسترده 
 ،عمومیهای  بخش گذاری سرمایه امکان -

 دولتی و خصوصی 
 مرمت برای پایدار درآمدی منبع یک ایجاد -

 ای اجاره مسکن احداث طریق از بافت

 به مرفه و متوس  اقشار بازگشت -

 تاریخیهای  بافت 
 احیای و اصلی ساکنین توانمندسازی -

 بافت اجتماعی هویت

 شهروندان مشارکت امکان نمودن فراهم -
 بافت احیای در 

 زمان طول در خانواده اعضای همزیستی امکان -

 در تنوع طریق از بصری تنوع ایجاد

 تراکم و معماری

معماری و 
شهری طراحی 

 با کیفیت

 طراحی شهری و معماری طریق از بافت سازی معاصر -

 .شود می های شهری فعالیت دوباره حیات باعث کیفیت با
 جذب باعث مسکونیهای  ساختمان مطلوب کیفیت -

 .گردد می جامعه مرفه و متوس  اقشار

 به قدیم بافت در شهری فضاهای مطلوب کیفیت -
 .کند می کمکها    بافت این گردشگری خصلت تقویت

 مکان به تعلق حس و بافت هویت تقویت -
 کاهش و اجتماعی نظارت امکان ایجاد -

 بزهکاری و جرم 

 منزلت و شخصیت، اعتماد حس ایجاد -
 بافت ساکنین در 

 و ارزش باهای  ساختمان مرمت -
 دیده آسیب بناهای سازی معاصر

 نوسازهای  ساختمان معماری کیفیت -

 شد خواهد بدیکال احیای موجب

های  ساختمان بین هماهنگی ایجاد -
 شهری بافت و جدید

ساختار سنتی 
 - محلات

 پرنشا  و سرزنده محلات ایجاد -

 و تبلور تظاهرات برای ایجاد فضایی -
 اجتماعی تعاملات

 و حس از حدود محله ایجاد تصور  هنی -
 مکان به تعلق 

- 

تراک 
 یافته افزایش

 اتومبیل از هاستفاد به نیاز کاهش -
 مسکونی واحدهای از بیشتری تعداد احداث -

 سطح واحد در 

 ایجاد و موردنیاز خدمات تمرکز علت به بافت مطلوبیت -
 بافت در افزوده ارزش

 ها   فعالیت تمرکز از ناشی های جویی صرفه -
 ساکنین برای 

 و پویایی یارتقا و جمعیت افزایش
 اجتماعی سرزندگی

 آن نتیجه در و ادهپی سفرهای افزایش -
 اجتماعی تعاملات 

 سطح یارتقا و بافت در مردم حضور -
 نظارت و امنیت 

 

 ونقل حمل
 کارآمد

 های جویی صرفه و اتومبیل از استفاده کاهش -
 آن از ناشی 

 داشتن امکان که اقشاری برای بافت مطلوبیت افزایش -

 ندارند را شخصی اتومبیل

 بافت در مردم حضور و روی پیاده قابلیت تقویت

 بافت به اتومبیل ورود به نیاز کاهش -

 بافت تخریب از جلوگیری و

 اختصاص امکان و تر آرام محی  -
 فضاهای به نقلیه وسایل تردد فضای

 های گردشگری مسیر و سبز

 پایداری

 آنهای  هزینه و سوخت مصرف کاهش -
 ها آلودگی کنترلهای  هزینه کاهش -

 هزینه کاهش و آورد بوم مصالح از استفاده -
 وساز ساخت

 

ایجاد بافتی هماهنگ و وفادار به  -
 بومی و تاریخی های ویژگی

ایجاد هویت بصری مشخص برای  -
های  های تاریخی در مکان بافت

 متفاوت جغرافیایی

 61: 2381، خلیلی.‌مأخذ‌

 

 پژوهشپیشینه 
ت محلازى بهساو ساماندهى  به بررسی، (2380) لیردو علیپور 
ب محله سرخا در جدید ید شهرسدددازیکرده از روستفااى با سنت

کارایی الگوهای شهرسازی جدید ، نتایج تحقیق. دنپرداخت، تبریز
ارتقدای  ، زای شدهری  رشدد درون ، در ساماندهی محله سدرخاب 

فیزیکی و کارکردی از طریق تزریق عناصدر جدیدد   های  ویژگی
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شدهری  افزایش سرانه خدمات ، ای افزایش هویت محله، شهری
 .را نشان دادو جلب مشارکت ساکنان محله 

ل صوا» بدا عندوان   ای هعد الطدر م، (2381) دىیز زاده یاصغر
، «ىشهر یهددا محلدده یزیددر برنامددهدر نوشددهرگرایی دى پیشنها

 سدپس . اسدت  کرده معرفیرا  جنبش نوشهرگرایی اجمالی طور به 

را  شدهرها  دروندی هدای   محلهریزی  برنامه در نوشهرگرایی اصول
مراحل ، نوشهرگرا محله طراحی ابزارهای ادامه در تحلیل نموده و

، مطالعده ایدن   طبق نتدایج . کرده است معرفی و اصول آن طراحی
 قابل، پرتراکم نسبتاًهای  محله شکل دادن به نوشهرگرایی اصول

 .دارد تأثیر یکدیگر با مختل  دارای کاربری و روی پیاده
 ارزیابی»با عنوان ای   همطالع( در 2312) طبیبیان و لاهوتی

 و محلات فرسوده هایتفبا احیای بر نوشهرسازی اصول تأثیر
و میددانی و  ای   کتابخانده هدای   با استفاده از روشها  آن انسجام
های  به میزان انطباق نوسازی انجام شده در بافت swot روش
 بیانگرها  آن پژوهش نتایج. اند  پرداخته «سوده محلات همدانرف

کارایی و های  ست که اصول نوشهرسازی با تمامی ویژگیااین 
دیده  رنگ کمعملکردی مثبت خود در نوسازی محلات همدان 

به دلیل داشتن درجده اهمیدت و   ها    ویژگیاین  برخی از. اند شده
تر نسبت به نیازهای اساسدی مطدرح در خصدوص     اولویت پایین

نیز به دلیل  و برخیاند  هجلوه نمود اهمیت کمفرسوده های  بافت
از نوع این  نوسازی شهری بههای  توجهی طرح توجهی و بی کم
 .اند لحاظ نشده، نیازها

 بدا  قدیمی محلات به بررسی ساماندهی، (2312نیا ) باقری

 )محلده  رشدت  شدهر  مرکدزی  بافدت  درنوشدهرگرایی   رویکدرد 

 آن گویدای  پدژوهش هدای   یافتده . سازان( پرداخته است ساغری

 بدوده  مواجده  فرسایش کالبدی با سازان ساغری محله که است

 را نوشهرسدازی  اصدول  با مطابقت حداقل لحاظاین  از و است
 فقددان  دچدار  و محلده بدوده   مرکدز  فاقد محله عبارتی به. دارد

 از ساکنین که ای گونه به .باشد می ساکنان موردنیازهای  فعالیت

 وجدود ، درمانگداه ، ورزشدی هدای   محی ، سبز فضای وجود عدم

 .برند می رنج. و عرض کمهای  خیابان
بدا عندوان   ( در پژوهشدی  2311) لطیفی و صدفری چابدک  

پایده   اسلامی بدر  -رانیای  بازآفرینی مفهوم محله در شهرهای»
با توجه به همسو بودن اصول  که دریافتند «نوشهرگراییاصول 

هدای   و مکتب اصفهان و تمدایز نوشهرگرایی و قواعد دو جریان 
دسدت یافدت کده بدا باززندده      ای   به محله توان می، ها اندک آن

اسلامی خود را حفد    -رانیای  هویت، گذشتههای  سازی ارزش
متناسدب بدا   ، محدلات معاصدر  های  کرده و در عین حال ویژگی

معیارهدایی همچدون   . نیازهای سداکنین را در خدود جدای دهدد    
و محله محوری از  مراتب سلسله، تنوع فضایی، پیوستگی فضایی
اسدلامی را   -رانیای  با هویتای   تواند محله می کهمواردی است 

: مددواردی نظیددر، نوشددهرگراییبدده تصددویر کشددیده و بددر پایدده 
نظارت ناخودآگاه و امنیت نیدز در  ، حس تعلق، منیای ، سرزندگی

 .محلات فراهم گردد

بددا عنددوان ای   مطالعددهدر ، (2310) زیویددار و سددرور، رنجبددر
 ارهدای نوشهرسدازی در  معی و اصدول  یریپدذ  تحقق تحلیلی بر

شدهر   24مطالعده مدوردی منطقده    ) قددیمی شدهری  های  بافت
 میددانی  مطالعدات  از و تحلیلدی  -تهدران( از روش توصدیفی  

هدای   یافتده  تحلیدل  بده  آن از پس و کردند استفاده (پرسشنامه)
 نتایج با توجه. است شده پرداخته پرسشنامه از حاصل استنباطی

 اصدول  از هریدک  پذیری حققت راستای در شده انجام مطالعات

 تهدران  24 منطقده  شدهری  قددیمی های  بافت درنوشهرگرایی 

نوشهرگرایی های  شاخص، منطقهاین  محلات که دهد می نشان
 کامدل صورت  به خصوصیاتاین  ولی. هستند دارا حدودی تا را

 راهکارهایی با و هستند همراه کمبودهایی با بلکه. وجود ندارند

 پوشش کیفیت و عرض لحاظ به هارو یادهپ کیفیت افزایش نظیر

 عمومی ونقل حمل کیفیت افزایش، هارو پیاده در موانع حرکت و

 یارتقدا  بدرای  اقددام ، دسترسدی  مسدائل  بده  پاسخگویی برای
 یدا  و هدا رو پیاده در ماشین پارک عدم شهروندان مانند فرهنگ

 حدل  راه جسدتجوی ، و ... هدا رو پیاده از موتورسیکلت عبور عدم

 بده  تعهد و نظم استقرار و شهری مدیریت یارتقا برای مناسب

 خداطر  به آن از تخطی عدم و مقررات و ضواب  و قوانین اجرای

 جبدران  حددودی  تدا  را کمبودهااین   توان میو ...  مالی مسائل

 از که است آن از حاکی آماری آزمون از حاصلهای  یافته. نمود

 از، تهدران  شهر 24 منطقه درنوشهرگرایی گانه  ده اصول میان

 رتبده  بدالاترین  دارای تدراکم  افزایش اصل، پذیری تحقق لحاظ
 ونقدل  حمدل  سیسدتم  سدازی  پیداده  اصدل  آن از و پس باشد می

 .دارد قرارگانه  ده اصول دوم رتبه در مناسب

 

 پژوهش انجام روش
و  پیمدایش  روش از. استتحلیلی -پژوهش توصیفی این  روش

 تعدادی و استفاده گردید ها ه داد یآور جمع برای ابزار پرسشنامه

 وقدت  کده  اهدالی  بدین  کامدل  توضدیحات  بدا  نیز پرسشنامه از

 تکمیدل  از بعد و توزیع، را نداشتند مراجعه زمان در ییپاسخگو

 21محله شهرداری منطقه  21جامعه آماری . شد گرفته تحویل
 380حجم نمونه براساس فرمول کدوکران  که  استبوده تهران 
و  ای گیری خوشه نمونه از روش گیری نمونهبرای . شد تعییننفر 

 بوده محله 23 دارای، 21منطقه . فاده شداستدر نهایت تصادفی 
منطقده دارای  ایدن   محله دیگدر  21 جز محله شهرک رسالت و

 .باشد می بافت فرسوده
، SPSS یافزارهدا  ندرم تحلیل اطلاعدات از   و  تجزیه برای

EXCEL ،GISمورد استفاده درهای  صشاخ. دگردی  استفاده‌ 
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 منشور مختلف مقیاس سه از برگرفتهگانه  ده اصولپژوهش این 

 جهان در نوشهرگرایی اصل 24عنوان  به کهبودند  نوشهرگرایی

 .شده است شناخته
 

 محدوده مورد مطالعه
هرداری تهران ش 21پژوهش منطقه این  محدوده مورد مطالعه

ای و جنوبی شهر  همناطق حاشی ازجمله منطقهاین  .باشد می
تهران است که در حوزه دروازه ورودی جنوب غربی شهر قرار 

جوار  هم 28و  20منطقه از شمال با مناطق این  .گرفته است

سعیدی )جاده ساوه(  الله تیآ  که به ترتیب محورهای زمزم واست 
شمالی را شکل  جوار همبا مناطق  21مرز مشترک بین منطقه 

در ، یار و بزرگراه تندگویان خیابان بهمن، از سمت شرق. اند داده
از جنوب به . واقع شده است 26منطقه و منطقه این   بین حدفاصل

و از غرب به تقاطع  بزرگراه آزادگان و حریم جنوب شهر تهران
 23 ناحیه و 1 شامل 21منطقه . گردد آزادگان و ساوه محدود می

 .باشد محله می

‌
گانه 11طالعه در بین مناطق موقعیت محدوده مورد م.‌1شکل‌

 

 شهرداری تهران 21های منطقه  موقعیت محله.‌2شکل‌

 

با جایگاه حقوقی مستقلی ، 2311بافت منسوج منطقه که در سال 
طبق طرح  بر. شهرداری تهران کسب نمود 21منطقه عنوان 

هکتار  2264واجد وسعتی به میزان ، 2363تفصیلی مصوب سال 
، دهی تهران ویب طرح جامع سامانبا تص 2302در سال  است

بر محور ، 21و در بخش منطقه  یافته افزایشمحدوده قانونی شهر 
 رسد هکتار می 1480آزادگان منطبق گردیده است و وسعت آن به 

 .(2386، )نقش پیراوش
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 اطلاعات کلی محدوده مورد مطالعه.‌3جدول‌
 
 
 
 
 
 

 21شهرداری منطقه  و اطلاعاتواحد آمار .‌مأخذ
 

 

 ها افتهی
نشدان   مطالعده  موردبررسی ویژگی سنی پاسخگویان در جامعه 

 34تدا   14درصد از پاسخگویان در گدروه سدنی    06دهد که  می
درصدد در   1/26، سال 34-04درصد در گروه سنی  0/10، سال

سال  14درصد در گروه سنی بالای  0/23و  04-14گروه سنی 
 مطالعده  مدورد نفر پاسخگو در جامعه  380از مجموع . قرار دارند

، نفر 380از مجموع . اند درصد زن بوده 6/31 درصد مرد و 0/60
درصدد داری   0/30، بالاتر و لیسانس فوقنفر دارای مدرک  0/6

، دیدپلم  فوقدرصد داری مدرک  0/11، مدرک تحصیلی لیسانس
درصد نیدز زیدر دیدپلم     2/23درصد دارای مدرک دیپلم و  0/14

درصدد دارای شدغل    0/10، نفر پاسدخگو  380از مجموع . بودند
درصدد   3/11، درصدد بازنشسدته   0/0، درصد دولتدی  3/23، آزاد
 .باشند درصد نیز بیکار می 6/22درصد دانشجو و  28، دار خانه

 درنوشدهرگرایی   هدای  مؤلفده  ایها  شاخص از هریک سهم

 زیدر بده شدرح    21 منطقه تمایل مردم به نوسازی بافت فرسوده
 باشد: می

 بدین  رابطده  تعیدین  بدرای ، تحقیدق  الؤس و اهداف به توجه با

)تمایدل بده   تمایدل بده نوسدازی    و  (وشهرگرایین)نوشهرگرایی 
 گدذاری تأثیر و میدزان  مطالعده  مدورد هدای   نوسازی( در محلده 

 و رهید دومتغ رگرسدیون  تحلیل از، وابسته بر متغیرنوشهرگرایی 
تمایدل   برنوشهرگرایی  های شاخص از یکهر سهم تعیین برای

، 0جدول . است شده  استفاده چندمتغیره رگرسیون ازبه نوسازی 
تمایل به  برنوشهرگرایی  گذاریتأثیر میزان رابطه و دهنده شانن

 آن از حاکی جدول از حاصل نتایج. نوسازی بافت فرسوده است
 معنادار رابطه یکدیگر با ی که در بالا بیان شدمتغیر که دو است
این  باشد و ( می≥41/4a) 41/4 از تر کوچک آلفا مقدار و داشته

 تدأثیر تمایدل بده نوسدازی     بریی نوشهرگرا ست کها بدین معنا

نوسدازی بافدت   تمایدل بده   )تمایل به نوسازی  تغییرات و داشته
شدده در    مشداهده  F، از سوی دیگدر ، کند می تبیین فرسوده( را
 میدان  رابطده  دهدد  می ( معنادار است که نشان≥41/4p) سطح

 .است خطی، رگرسیون معادله در وابسته و مستقل متغیرهای

 

 مطالعه موردهای  محله درتمایل به نوسازی  برنوشهرگرایی  تأثیر رهیدومتغ رگرسیون تحلیل.‌4جدول‌‌

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
‌Tو  BETA مقدار دهد هرچه نشان می ،1 که جدول طور همان
 کده  سدت ا معنا ینه اب، تر باشد تر و سطح معناداری کوچک بزر 

 توجده بده   بدا . داردتمایل به نوسازی  بر زیادی تأثیرنوشهرگرایی 

تدر از   و آلفا کوچدک  ( =444/4sigکه ) متغیر دو بین رگرسیونی نتایج

 کیلومترمربع 11/14 مساحت داخل محدوده

 کیلومترمربع 14/06 مساحت خارج محدوده

 1 تعداد نواحی
 23 داد محلاتتع

 21 تعداد محلات داری بافت فرسوده

 086/101 جمعیت ساکن در داخل محدوده منطقه

 111/60 تعداد خانوار

 تعداد‌محله T BETA R2 R سطح‌معناداری
متغییر‌

‌وابسته
‌متغیر‌مستقل

444/4 836/1 102/4 181/4 102/4 21 

تمایل به 
نوسازی بافت 
 فرسوده

 کیفیت معماری و طراحی

 ارتبا  پذیری 21 180/4 331/4 180/4 083/1 444/4

 کاربری مختل  21 612/4 381/4 612/4 211/1 444/4

 ی مسکنها گونهتنوع  21 121/4 411/4 121/4 810/4 444/4

 زایشیتراکم اف 21 486/4 441/4 486/4 618/4 444/4

 ساختار سنتی محلات 21 488/4 441/4 488/4 381/4 444/4

 قابلیت پیاده مداری 21 000/4 111/4 000/4 141/1 444/4

 هوشمند ونقل حمل 21 621/4 141/4 621/4 018/4 444/4

 پایداری 21 131/4 118/4 131/4 1036/2 444/4

 کیفیت زندگی 21 620/4 308/4 620/4 083/4 444/4

 مشارکت ساکنان 21 102/4 381/4 102/4 186/4 444/4

 سبز و عمومی باز فضاهای تقویت و حف  21 112/4 410/4 112/4 831/4 444/4
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: گفدت  تدوان  مدی  (ضریب تعیدین ) R2است و با توجه به مقدار  41/4
ضدریب   براسداس ، باشدد  مدی نوشدهرگرایی   از متأثرتمایل به نوسازی 

 تبیدین نوشهرگرایی  توس ، وابسته متغیر اریانسو درصد از 13، تعیین

 دو بدین  مسدتقیم  ارتبا  دهنده نشان ( نیزBTA)بتا  یبضر. شود می

 دو رگرسدیون  طریق تحلیدل  از جهینت در. است وابسته ونوشهرگرایی 

 یهدا  شداخص  سدطح  افدزایش  بدا  کده  گرفدت  نتیجه توان یم رهیمتغ
 برای. ابدی یمسطح تمایل مردم به نوسازی نیز افزایش ، نوشهرگرایی

تمایل به نوسدازی   بررگرایی نوشه های شاخص از یک هر تأثیر تبیین
 .است شده  استفادهرگرسیون چندمتغیره  از

 وابسته متغیر برنوشهرگرایی  های شاخص از یک هر تأثیر متغیره چند رگرسیون تحلیل.‌5جدول‌

سطح‌

 معناداری
F R2 R 

سطح‌

معناداری‌
T 

T 

ضریب‌

‌شده‌استاندارد
)BTA(‌

ضریب‌

استاندارد‌

‌)B(نشده‌

تعداد‌

 محله
 بستهمتغیر‌وا

متغیر‌

 مستقل

444/4 3161/21 130/4 031/4 444/4 60/0 031/4 160/4 21 
تمایل به نوسازی به 
 بافت فرسوده

 نوشهرگرایی

 

رابطه معناداری  ها شاخصتمامی ، ها پژوهش براساس یافته
، (000/4) اما شاخص پیاده مداری، داشتهتمایل به نوسازی با 

، (102/4) ی و طراحیکیفیت معمار، (180/4) ارتبا  پذیری
 کیفیت زندگی، (131/4) پایداری، (621/4) هوشمند ونقل حمل
را بر  تأثیر نیتر بیش( 102/4) ( و مشارکت ساکنان620/4)

 .اند داشتهتمایل به نوسازی 
 

‌

ی‌محله‌مبناا‌‌زیر‌برنامه براینوشهرگرایی‌ اصولارزیابی‌

‌و‌تدوین‌استراتژی‌مناسبها‌‌‌‌در‌بافت‌فرسوده‌محله
محلده مبندا    یزیر برنامه براینوشهرگرایی  اصول میزان زیابیار

با اسدتفاده   مناسب یاستراتژ نیو تدوها    در بافت فرسوده محله

 و مندابع  بایدد  مرحله نخستین در،  METASWOTاز روش 
ایدن    بدرای  یزید ر برنامده  زمدانی  هدور. کدرد  ارزیدابی  را رقیبان
 اندداز  چشدم  سند با منطبق و اسناد فرادست با همگام، پژوهش

 را سدازمانی  اهدداف  باید مرحلهاین   در. گردید مشخص 2040
 یبندد  تیاولو. کرد یبند تیاولو را اهدافاین  سپس و برشمرد
. ردید گ یمد  صدورت  پدایین  و متوسد  ، بالا اولویت سطح سه در
 صدورت  دلفی روش از استفاده با تواند یم یبند تیاولو گونه نای 

. ستها آن اولویت هدرج و سازمانی افاهد بیانگر، 2 شکل. گیرد
، هریدک  اولویدت  هدرجد  تعیدین  و جددول ایدن    تددوین  پدس از 
 .(3شکل ) دیگرد وارد موردنظر افزار نرم در اطلاعات

 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
‌
‌

2منطقه نوشهرگرایی بر تأکید   محله محور در بافت فرسوده با  یزیر برنامه برایدر  شده  نییتعاهداف .‌3شکل‌
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‌ها‌تیقابلیی‌منابع‌و‌شناسا

 موفقیت برای کلیدی عوامل باید، بعد گام در و مرحله همین در

 باید ییها ییتواناو  منابع، گرید عبارت  به. شوند شناسایی سازمان

. ندهسدت  یضرور مجموعه موفقیت جریان در که شود شناسایی
، ندارندد  یکسانی و اهمیت وزن ها ییتوانا و منابعاین  که آنجا از
 داده اختصداص  هدای  وزن مجمدوع . کرددهی   وزن راها  آن دبای
 از توان یم عواملاین  دهی  وزن برای. باشد 244 با برابر باید شده 

 تحلیدل  مددل ، دلفی روش همچون گوناگونی یها مدل و ها روش

ایدن    در. گرفدت  بهدره  آن مانندد  و آنتروپدی شدانون   مدل یا شبکه
در . ه اسدت شدد  گرفته بهره )گروه نخبگان( روش دلفی از، پژوهش
های منطقده مدورد مطالعده بیدان گردیدده       منابع و قابلیت، 6 جدول
 .است

 
 و بافت فرسودهنوشهرگرایی ، مطالعه موردهای منطقه  منابع و قابلیت.‌6جدول‌

 

 

 

 

‌

‌

‌

‌

‌

‌
‌
‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

‌

رقابتی‌و‌تعیین‌واحد‌‌ابعادمرحله‌دوم‌شناسایی‌

‌یریگ‌اندازه

بحدث  در . ه شدد شناسایی ابعاد رقابتی پرداختدر گام بعد باید به 
ما در گام نخست بر سدر   21بافت فرسوده منطقه نوشهرگرایی 
در  کده  ییآنجدا  از. میکند  یمرقابت نوشهرگرایی و  بافت فرسوده

لازم اسدت عوامدل    ،شدود  یممراحل بعدی نقشه رقابتی ترسیم 
 یندد ب دسته( در دو بعد رقابتی ها تیقابل)منابع و  اصلی موفقیت

و بافت فرسوده انتخداب  نوشهرگرایی ابعاد مرحله این   در. شوند
مدل مبتندی بدر کدار رقدابتی     این  ماهیت که نای  به دلیل. شدند

رقیدب بده   نوشهرگرایی  ةنیدرزمکه ی رقیبان در ادامه باید. است
 رو ازاین، رندیگو مورد مقایسه قرار  شدهشناسایی ، روند یمشمار 
 .ی اصلی در منطقه شناسایی شدندبانرقی عنوان به محله 21

و  هدا  تید قابلبراسداس   مطالعه موردمرحله محلات این  در
یی از بسدیار خدوب تدا    تدا  پنجدر یک طیف  شده  ییشناسامنابع 

 شدوند  یمد مقایسده   21کلدی منطقده    تیبا وضدع بسیار ضعیف 
 .(0)جدول 

‌

‌

‌

‌درصد‌ها‌تیقابلمنابع‌و‌

 یها بخش نیب ادهیارتبا  پ یامکان برقرار
 مختلف محلات 

0 

 و یرینفو پذ شیاستقبال مردم محله از افزا
 رمعاب یوستگیپ 

8 

 8 دارای ارزش معماری با کالبد سالم یها وجود ساختمان

 6 ویلایی تا آپارتمانی یها مسکن از گونه وجود تنوع و گوناگونی

 24 امکان طراحی و احداث یک مسیر پیاده گردشگری در محلات

 ها با الگوهای تجریدی تطابق نسبی ساختار محله
 سازمان فضایی 

1 

 1 از افزایش تراکم های فضایی حاصل محصوریت

 وآمد سرعت بسیار پایین و عدم نگرانی ساکنین از رفت،  آرامش
 سریع وسای  نقلیه در بافت محله

1 

 6 مسکونی و ارتقا افتیموجود در یها رساختیاز ز یریگ بهره

 قیتشو برایمردم محور در سطح محلات  یها وجود سازمان
 شتریب یبه همکار 

22 

 1 ب با سرانه شهروندان در سطح محلاتسبز متناس یوجود فضا

 21 یو  هن ینیدو بعد ع مناسب در یزندگ تیفیک
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 وجودی مها تیقابلمنابع و  نظر از 21مقایسه محلات منطقه .‌7جدول‌

 
 ابعداد  ارتبدا  به تعیین  رقابتی هنقشبرای ترسیم ، ادامه در

 با رقابتی
 .(0شکل ) پرداخته شد ها ییتوانا و منابع

 

 
 به مناطق رقیب نسبت مطالعه موردمنطقه ، نقشه رقابتی.‌4شکل‌

 آباد یخان ها تیقابلمنابع و 
 شمالی

 ابعادخانی 
 جنوبی

شریعتی 
 شمالی

شریعتی 
 جنوبی

شکوفه 
 شمالی

شکوفه 
شهید  آباد نعمت آباد عبدل جنوبی

 کاظمی
 لیاسماع
 اسفندیاری خواه دولت آباد 

 نیب ادهیارتبا  پ یامکان برقرار
 بالاتر بالاتر تر پایین تر پایین تر پایین تر پایین برابر تقریباً بالاتر برابر اًتقریب بالاتر برابر تقریباً بالاتر مختلف محلات یها بخش

 شیاستقبال مردم محله از افزا
بسیار  تر پایین بالاتر برابر تقریباً بالاتر بالاتر بالاتر معابر یوستگیو پ نفو پذیری

 تر پایین
بسیار 
 بالاتر بالاتر تقرییا برابر برابر تقریباً تر پایین

های دارای ارزش  وجود ساختمان
 بالاتر تقریباً بالاتر برابر تقریباً برابر تقریباً بالاتر بالاتر برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً معماری با کالبد سالم

وجود تنوع و گوناگونی مسکن از 
بسیار  برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر یهای ویلایی تا آپارتمان گونه

 بالاتر
بسیار 
 تقریباً تر پایین تر پایین تر پایین

 بالاتر بالاتر

امکان طراحی و احداث یک مسیر 
 برابر تقریباً تر پایین تر پایین تر پایین تر پایین بالاتر برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر بالاتر بالاتر پیاده گردشگری در محلات

ها با    تطابق نسبی ساختار محله
بسیار  تر پایین برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً الگوهای تجریدی سازمان فضایی

 برابر تقریباً تر پایین تر پایین تر پایین تر پایین

های فضایی حاصل از  ریتمحصو
 افزایش تراکم

بسیار 
 بالاتر بالاتر برابر تقریباً بالاتر تر پایین تر پایین برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر بالاتر بالاتر

سرعت بسیار پایین و عدم ، آرامش
سریع  وآمد رفتنگرانی ساکنین از 

 وسای  نقلیه در بافت محله
بسیار  برابر تقریباً برابر تقریباً تر پایین برابر تقریباً برابر تقریباً ابربر تقریباً تر پایین

 تر پایین برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً تر پایین

موجود  یها رساختیزاز  یریگ بهره
 آن بافت مسکونی و ارتقاء در

بسیار 
 برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر بالاتر بالاتر

بسیار 
 برابر تقریباً برابر تقریباً تر پایین برابر تقریباً تر پایین تر پایین

مردم محور در های  وجود سازمان
به  قیسطح محلات برای تشو

 تر بیش یهمکار
 برابر تقریباً رابرب تقریباً تر پایین تر پایین تر پایین برابر تقریباً برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً بالاتر

سبز متناسب با سرانه  یوجود فضا
بسیار  تر پایین برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً شهروندان در سطح محلات

 برابر تقریباً برابر تقریباً برابر تقریباً تر پایین تر پایین

بعد مناسب در دو  یزندگ تیفیک
بسیار  تر پایین تر پایین برابر تقریباً بالاتر برابر تقریباً برابر تقریباً بالاتر بالاتر یو  هن ینیع

 برابر تقریباً برابر تقریباً تر پایین تر پایین
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‌رقیبان‌یبند‌تیاولونقشه‌رقابتی‌و‌

در مراحل پیشدین   گرفته  انجامبا توجه به مقایسه  مرحلهاین   در
 بیترت این   به. ترسیم گردید شکل نمودار، آمده  دست  به جینتاو 
 10/3ا وزن محدلات شدهید کداظمی بد    نوشهرگرایی  نظر ازکه 

ی قرار تر بیشمورد توجه  دیو با بودهین مشکلات تر بیشدارای 

تمایل به نوسازی بافت فرسدوده محلده    ةهمچنین درزمین. گیرد
کده   باشدد  مدی  اولویدت دارای بدالاترین   81. 3رتبه با  آباد نعمت
 .استبه نوسازی نسبت اهالی عدم تمایل  دهنده نشان

 

 ک از محلاتمزیت رقابتی هری وزن.‌8جدول‌

‌محله
‌امتیاز‌وضعیت‌تمایل‌به‌نوسازی‌بافت‌فرسوده‌یینوشهر‌گرا

 نرمال شده مطلق مجموع نرمال شده نرمال شده مطلق نرمال شده مطلق
 2 2 1/0 12/4 01/1 61/4 26/1 شمالی آباد یخان
 0 0 31/1 10/4 81/1 8/4 1/1 جنوبی آباد یخان

 1 1 41/1 86/4 6/1 00/4 02/1 شریعتی شمالی
 0 0 6 2 3 16/4 3 شریعتی جنوبی
 3 3 20/1 10/4 11/1 01/4 11/1 شکوفه شمالی
 8 8 13/6 2 3 43/2 13/3 شکوفه جنوبی

 22 22 48/0 2/2 31/3 1/2 06/3 آباد عبدل
 21 21 3/8 10/2 81/3 03/2 08/3 آباد نعمت

 24 24 0 42/2 43/3 10/2 10/3 شهید کاظمی
 1 1 10/6 40/2 12/3 1/2 06/3 آباد لیاسماع
 1 1 11/1 80/4 13/1 18/4 41/3 خواه دولت

 6 6 01/1 10/4 11/1 81/4 01/1 اسفندیاری و بستان

‌
‌براساس‌تئوری‌مبتنی‌بر‌منابع‌ها‌تیقابلارزیابی‌منابع‌و‌

 هدا  تید قابلمندابع و  ، گام براساس تئوری مبتنی بر منابعاین   در
( VIRO) جدایگزینی  غیرقابلو  یریدناپذیتقل، براساس کامیابی
، مخدالفم ، خنثدی ، مدوافقم ، )خیلی موافقم ییتا پنجدر یک طیف 
بدودن   ارزش بامعیار . ردیگ یمقرار  سنجش موردخیلی مخالفم( 

 ارزش بدا زیرا زمدانی  ، ردیگ ینممرحله مورد ارزیابی قرار این   در
ه با سنجید که در مقام مقایس توان یمرا  ها تیقابلو  بودن منابع

میزان  نظر ازکارشناسان  یها پاسخ. رندیگ یمعوامل خارجی قرا 
 موفقیدددددت بدددددا عبددددداراتی همچدددددون مدددددوارد زیدددددر 

 .همراه بود
 کار نیستند این   ی ما قادر به انجامرقیبان )R( کمیابی �
 قابلیت نیستند این   ی ما قادر به تقلیدرقیبان )I( یریدپذیتقل −
 مشدی  خد   واسطه بهمل عااین   ما از )O( جایگزینی غیرقابل �

 بریم  می جبران خود بهره

 

‌سنجش‌تناسب‌راهبردی

بر  مؤثر( PESTELعوامل خارجی ) شناساییمرحله به این   در
مدورد مطالعده پرداختده     در محددوده  بافت فرسودهنوشهرگرایی 

پدیش روی و  های  فرصت شناسایی برایتحلیل این  .شده است
 .باشدد  می مؤثرعه همچنین خطرات احتمالی گسترش هر مجمو

 و همچندین  بی محدی  در ابعداد کدلان   ارزیدا  بدرای تحلیل این 
تواندایی را  ایدن    عوامل کلان . زیراپردازد می ارزیابی زمان حال

. جداد کنندد  ای  ها   محی  و مجموعه تا تغییرات اساسی را در دارند
سدتایی و  ای  میزان، گام علاوه بر شناسایی عوامل بیرونیاین   در

احتمدال افدزایش و درجده اضدطرار     ، گذاریتأثیرمیزان ، پویایی
 .دهد می عوامل را هم مورد ارزیابی قراراین   بودن
عوامل در مقایسده  این   )ایستایی و پویایی(: اهمیت دهی وزن �

 باشد  می به چه میزانها    با متوس  چالش
عامل بر موفقیت سازمان به چده مقددار   این   گذاری: اثرتأثیر �
 باشد  می گذارتأثیر
عامددل در دوره ایددن   احتمددال افددزایش: احتمددال افددزایش   �

 باشد  می به چه میزانریزی  برنامه
 موردنیداز عامدل بده چده میدزان     این   درجه اضطراری بودن: �

 باشد  می سازمان ما

‌

‌

‌
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 خارج از کنترل سازمان مؤثرعوامل محیطی .‌9جدول‌
‌درجه‌اضطرار‌احتمال‌افزایش‌تأثیر‌وزن‌عامل

 یزود بهنه  بالا متوس  مهم ود تسهیلات لازم برای عابرین پیادهعدم وج

 یگیهمسا یاز واحدها یادیتعداد ز نیعدم وجود ارتبا  سواره ب
 محلاتهای  از کوچه یادیبودن تعداد ز بست بنمحلات و 

 فوری متوس  زیاد مهم

 فوری بالا خیلی زیاد مهم موجود در محلاتهای  یکاربر یکنواختی

 فوری پایین خیلی زیاد مهم یو مرمت یبیتخرهای  ختمانوجود سا

 فوری متوس  خیلی زیاد مهم دور چندان نهدر گذشته  وساز ساختعدم وجود ضابطه خاص 

 یزود بهنه  متوس  متوس  مهم دسترسی مراتب سلسلهعدم وجود 

 ر فوریبسیا خیلی بالا خیلی زیاد مهم تراکم بالای سطح ساخته شده )سطح اشغال( محلات

 بسیار فوری بالا خیلی زیاد خیلی مهم پائین نفو ناپذیری واسطه بهاجتماعی های  زمینه رشد آسیب

 بسیار فوری خیلی بالا خیلی زیاد متوس  محیطی زیستهای  افزایش آلودگی

 بسیار فوری خیلی بالا زیاد مهم فرسودههای  در بخش یزندگ نییپا تیفیک

 فوری بالا خیلی زیاد مهم نیبه مشارکت ساکن قیتشو یبرا یتیحما های نبود بسته

 فوری متوس  متوس  مهم و باز یعموم یفضاها تیحف  و تقو براینبود برنامه جامع 

 
و تلاش برای  SWOTمدل در پی توسعه مدل این   از آنجا که

معیار تناسب ، گیری است ترکیب آن با یک ابزار پشتیبان تصمیم
آنچه که باید از . امر استاین   دستیابی به راهبردی عاملی برای
عوامل خارجی  ریناپذ انعطافبندی خشک و  نظر دور شود تقسیم

و تهدیدات و عوامل داخلی به نقا  قوت و ضدعف  ها    به فرصت
پدذیری  تأثیر پشتیبانی و تأثیربعد به ارزیابی میزان  در گام. است

تناسدب راهبدردی    در عوامل محیطی یا همانها    منابع و توانایی
ها    قسمت به دلیل حجم بالای شاخصاین   در. شود می پرداخته

 دودویددی عوامددل هددا مقایسددهنموندده چنددد مددورد از  عنددوان بدده 

(PESTEL) آورده شده است. 

 
 تناسب راهبردی.‌11جدول‌

 عوامل‌محیطی

‌ضعیف‌یتا‌حدود‌یقو‌بسیار‌قوی
بسیار‌

‌ضعیف
ط‌بین‌ارتبا‌یبرقرارامکان‌ سطوح‌مقایسه

‌مختلف‌محلاتهای‌‌بخش

مردم‌محور‌در‌های‌‌وجود‌سازمان

تشویق‌به‌‌برایسطح‌محلات‌

‌نوسازی

کیفیت‌زندگی‌مناسب‌در‌

‌بعد‌عینی‌و‌ذهنی‌دو

 عدم وجود تسهیلات برای عابرین پیاده ضعیف ضعیف قوی

 منابع و توانایی
 در محلات مراتب سلسلهعدم وجود  تا حدی قوی قوی

 گردشگری در محلات اریامکان طراحی و احداث یک مسیر پاید قوی قوی بسیار قوی

 با الگوهای تجریدی سازمان فضاییها    تطابق نسبی ساختار محله قوی قوی بسیار قوی

 
بر اهداف را  ها ییتوانامنابع و  تأثیرباید میزان مرحله این   رد

 حجم  عواملاین   دودویی ها مقایسه که آنجا از. تعیین کرد
. شود یمبیان  اختصار بهچند مورد از آن . گیرد می بر درزیادی را 

‌

 با اهداف ها ییتواناتناسب منابع و .‌11جدول‌
‌پستل()‌یطیمحعوامل‌

‌یقو‌بسیار‌قوی
تا‌

‌یحدود
‌ضعیف

بسیار‌

‌ضعیف
 سطوح‌مقایسه

‌برقراریامکان‌

ارتباط‌بین‌

های‌‌بخش

‌مختلف‌محلات

مردم‌های‌‌وجود‌سازمان

ر‌سطح‌محلات‌محور‌د

‌تشویق‌به‌نوسازی‌برای

کیفیت‌زندگی‌

‌مناسب‌در‌دو

بعد‌عینی‌و‌

‌ذهنی

 یرو پیاده برایتعریف شده های  افزایش دسترسی قوی قوی بسیار قوی

 منابع و توانایی
 ها لبهتولید مفهوم ساختار محله با تعریف مرکز  باز بسیار قوی بسیار قوی بسیار قوی

 مبنی بر کاهش تراکم جمعیتی یبالادستهای  تصویب طرح قوی تا حدی تا حدی

 نوسازی بافت فرسوده برایافزایش مشارکت ساکنین  قوی بسیار قوی قوی

‌
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‌ترسیم‌نقشه‌راهبردی

پیشین در مرحله قبل اقددام   های هو مقایس ها با توجه به تصمیم
 بارندگ  هدا  ییتواندا مندابع و  . شدود  یمبه ترسیم نقشه راهبردی 

 دادهندارنجی نشدان    بارندگ و عوامل کلان محیطدی   یا زهرویف
، ارزش با نسبتاً، که به سمت راست متمایل ییها آن. است شده 

جددایگزین هسددتند از تناسددب  غیرقابددلتقلیددد نشدددنی و ، نددادر
آن دسدته از عوامدل کده بده سدمت بدالا       . راهبردی برخوردارند

انددازه  . دارای درجه بالایی از تناسب راهبردی هسدتند ، متمایل
اندازه حباب عوامل ، با اهدافها  آن بیانگر درجه تناسب ها حباب

 یکلد  طدور  بده  . اسدت ها  آن کلان محیطی بیانگر درجه اضطرار
و  هدا  ییتواندا کده بیدانگر مندابع و     ها حباباز  دودستهبرای هر 

در موقعیت بالا  یریقرارگ ،همچنین عوامل کلان محیطی است
 .است رتبهترین میزان امتیاز و و سمت راست بیانگر بالا

 . 
 شهر تهران 21نقشه راهبردی منطقه .‌5شکل‌

 

نقشه راهبردی در بین عوامل ضروری کلان برای این   براساس
شددهری وجددود  یهددا محلددهبافددت فرسددوده در نوشددهرگرایی 

در  تدر  بدیش تشویق به همکداری   برایمردم محور  یها سازمان
معیارهددای ی سدداز ادهیددپ بددرای بنددابراین. رتبدده اول قددرار دارد

در بافت فرسوده محلده مشدارکت مدردم و وجدود     نوشهرگرایی 
اسدتقبال مدردم از افدزایش    . محلدی ضدرورت دارد   یها سازمان

عامل ضروری است که امتیاز زیدادی را   و پیوستگی یرینفو پذ
در  کده  ناید   به خداطر موضوع این  .به خود اختصاص داده است
  بده  یهدا  واکدنش  توانند یم مدادرسانازمان وقوع بحران مراکز 

نشان دهند و از شدت یدافتن تلفدات و فاجعده تدا حددی       موقع
 عوامل کلان محیطی که بایدد بده   نیب این   در. جلوگیری نمایند

 یها ساختمانو وجود  شده  ساختهتراکم بالای . توجه شودها  آن
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کلدی  صدورت   بده . باشدد  یمتخریبی و مرمتی در سطح محلات 
بافدت   احیدای  راهکارهدای  META SWOTمددل  براساس 

 قالدب  در خلاصه طور به  توان یم را 21فرسوده محلات منطقه 

 .نمود بیان چنیننوشهرگرایی  اصول از هریک
 و پیداده  امدن  شدبکه  یدک  ایجداد  :یرو ادهید پ قابلیت یارتقا 

 و بدالا  تید فیباک یکپارچده  گردشدگری  پیداده  محور و دوچرخه
 .لاتدر سطح مح عمومی قلمروهای

  اجزای و مراکز: محله ارزش با بافت در پذیری افزایش ارتبا 

 یدک  قالدب  در و یکدیگر با اتصال در تنها، بافت دهنده لیتشک

 آن بده  و داده ارتقا عملکردی نظر از را فضا توانند یم مجموعه

 .بخشند هویت
 

 یریگ جهینتو  بحث
محلدده مبنددا در  یزیددر برنامدده نیددیتب هدددف از مطالعدده حاضددر

در نوشدهرگرایی   کدرد یبدر رو  دیتأک  با  یفرسوده شهر یها افتب
، الاتؤس و اهداف به توجه با. شهر تهران بوده است 21منطقه 
تمایدل بده   و  (نوشهرگرایی)نوشهرگرایی  بین رابطه تعیین برای

 و میزان مطالعه موردهای  )تمایل به نوسازی( در محلهنوسازی 

 رگرسدیون  تحلیل از، ابستهو بر متغیرنوشهرگرایی  گذاریتأثیر

 هدای  شداخص  از هریدک  سدهم  تعیدین  بدرای  و رهید دومتغ

 چنددمتغیره  رگرسدیون  ازتمایدل بده نوسدازی     برنوشهرگرایی 

 گدذاری تأثیر میدزان رابطده و   دهندده  نشدان نتدایج  . شد  استفاده

 نتدایج . بدود تمایل به نوسدازی بافدت فرسدوده     برنوشهرگرایی 

 بدا ی که در بالا بیان شد رمتغی که دو است آن از حاکی حاصل
 41/4از  تدر  کوچدک  آلفدا  مقددار  و داشدته  معنادار رابطه یکدیگر

(41/4a≤ می ) بدر نوشدهرگرایی   بدین معناست کهاین   باشد و 

تمایدل بده نوسدازی     تغییدرات  و داشدته  تأثیرتمایل به نوسازی 
 F، از سدوی دیگدر  ، کندد  مدی  تبیدین  )نوسازی بافت فرسوده( را

 ( معندادار اسدت کده نشدان     ≥41/1p) سدطح  شده در  مشاهده

 معادلده  در وابسدته  و مسدتقل  متغیرهدای  میدان  رابطه دهد می

تمامی ، ی تحقیق حاضرها براساس یافته. است خطی، رگرسیون
امدا  ، داشدته تمایدل بده نوسدازی    رابطه معناداری بدا   ها شاخص

کیفیدت  ، (180/4) پدذیری  ارتبا ، (000/4) شاخص پیاده مداری
، (621/4) هوشددمند ونقددل حمددل، (102/4) طراحددیمعمدداری و 
 ( و مشدارکت سداکنان  620/4) کیفیت زندگی، (131/4) پایداری

 بدا . اندد  داشتهتمایل به نوسازی را بر  تأثیر نیتر بیش، (102/4)

 از کید هر سدهم ، چنددمتغیره  رگرسدیون  تحلیدل  بده  توجده 

 بر تمایل به نوسازی معلومنوشهرگرایی  گذارتأثیر های شاخص

 هدای  شداخص  بدرای  Betaضدرایب   بدودن  بدالا  به ا توجهبو 

. قددرار گرفددت یبررسدد مددوردتحقیددق  اولفرضددیه  گددذارتأثیر

نوشدهرگرایی   هدای  شاخص سهم و میزان هرچه، دیگر عبارت به
تمایل به نوسازی  سطح، یابد افزایش مطالعه مورد های محله در
 از مددل  دوم سدؤال پاسدخگویی بده    برای. یابد می شیافزا نیز

METASWOT  توجه به نقشده رقدابتی و    با .دیگرداستفاده
  دسدت   بده  جینتاو  گرفته  انجام ها مقایسهو  رقیبان یبند تیاولو
محدلات شدهید   نوشدهرگرایی   نظدر  ازمشخص گردید که  آمده

ة ین مشددکلات درزمینددتددر بددیشدارای  10/3کدداظمی بددا وزن 
مچندین  ه. توجه نمود آنبه  تر بیش دیو با باشد یمنوشهرگرایی 

رتبده  با  آباد نعمتمحله  تمایل به نوسازی بافت فرسوده ةیندرزم
 عددم تمایدل   دهنده نشانکه  اولویت بودهدارای بالاترین  81. 3

نقشده راهبدردی در   این   براساس. استبه نوسازی نسبت اهالی 
بافت فرسدوده در  نوشهرگرایی بین عوامل ضروری کلان برای 

تشدویق   بدرای مردم محور  یها سازمانشهری وجود  یها محله
 بدرای  بندابراین . در رتبده اول قدرار دارد   تدر  بدیش به همکداری  

در بافدت فرسدوده محلده    نوشدهرگرایی  معیارهدای   یسداز  ادهیپ
. محلددی ضددرورت دارد یهدا  سددازمانمشدارکت مددردم و وجدود   
عامل ضدروری   و پیوستگی یرینفو پذاستقبال مردم از افزایش 

ایدن   .ود اختصداص داده اسدت  است که امتیاز زیدادی را بده خد   
 امدادرسدان در زمان وقوع بحران مراکدز   نکهای  موضوع به خاطر

نشدان دهندد و از شددت یدافتن      موقع  به یها واکنش توانند یم
عوامدل   نیبد  ایدن    در. تلفات و فاجعه تا حدی جلوگیری نمایندد 

تدراکم بدالای    شامل توجه شودها  آن کلان محیطی که باید به
تخریبی و مرمتدی در سدطح    یها ساختمانو وجود  شده  ساخته
 .باشد یممحلات 

 

 راهکارها
 شود: راهکارهای زیر پیشنهاد می، های تحقیق با توجه به یافته

 با نگاه به رویکردهای ، چندسویه، بلندمدتای   طراحی برنامه
ای و با محوریت  محله هکارآمد جهانی در خصوص توسع

فرهنگ و هویت محلات  با منطبق، شهری همدیریت یکپارچ
 ؛رانیا یشهر
 پژوهشی و  و مراکز علمی، ها هماهنگی با دانشگاه

شناخت کارشناسان و  برایهای تحقیقاتی مرتب   بخش
ها و  در سازمانها  آن ازگیری  بهره ان امور شهری و صصمتخ

 ؛سطوح محلی ژهیو بهشهر و  امور هنهادهای مختلف ادار
 بینی  پیش منظور بهی بازنگری قوانین و مقررات شهر

تحقق  برایراهکارهایی عملی و با ضمانت اجرایی قوی 
مطلوب مفهوم شهروند و شهروندی در امور شهری از طریق 

 ؛ی حقوقیصصهای تخ ها و گروه تشکیل کمیته
  شده و مدون ریزی  برنامهسازی  رسانی و فرهنگ اطلاع

های  روشبا ای   پیرامون ابعاد مختلف توسعه و مدیریت محله
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مؤثر و با ضریب نفو  اجتماعی بالا در دو سطح مختلف شامل 
های عمومی با محوریت ساکنین محلی و ارتقای  ارتقای آگاهی

ان و ریز برنامه  ، های مدیریتی با محوریت مدیران آگاهی
 ؛سازان تصمیم
 ؛ای محله هتوسع نهادی ساختار تقویت یا تعریف 

 ؛ای حلهم نهادهای طریق از محلی اجتماع بسیج 

  ؛خصوصی و نهاد مردمهای  سازمان مشارکتتسهیل 

 ؛ای محله هتوسع راهبردیهای  برنامهو  اسناد تدوین 

 هتوسع راستای در توانمندسازی های و طرحها    برنامه اجرای 
 .ای محله پایدار
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، 14و 21هدای   ، شمارهنشریه جستارهای شهرسازی .ها( وشای )مبانی، مفاهیم، تعاریف و ر ریزی محله برنامه .(2386مین ناصری، آراز )ا
228-211. 
، مورد پژوهی، بافت مرکزی شهر رشت )محله ساغریسدازان(،  ساماندهی محلات قدیمی با رویکرد نوشهرگرایی .(2312نیا، علی ) باقری

 .طراحی شهری الملل، گروه نامه کارشناسی ارشد در رشته طراحی شهری، دانشگاه گیلان، پردیس بین پایان

بدا اسدتفاده از اصدول     یشدهر  ادیهای نوبن محله یکالبد یابیارز (.2316علی ) ایرج و حسینی، سید قادری،  ؛بحری، نادر ؛بهرامی، یوسف
 .12-36(، 11)0، مجله آمایش جغرافیایی فضا .(زیتبر انیاغچینو )مورد: محله  یشهرساز

 در ندو  رویکدردی  عندوان  بده  شدهری  بدازآفرینی  شناسدی  مفهدوم  تحول سیر .(2381) حبیبی، کیومرث و کشاورز، مهناز ؛پوراحمد، احمد

 .11-03 (،2)2، ایرانی اسلامی فصلنامه مطالعات شهر .شهری های فرسوده بافت

، ای چکیده مقالات همدایش توسدعه محلده   مبنا رهیافتی کارآمد در ایجاد مدیریت شهری،  -ریزی محله  برنامه .(2383) پور، خلیل حاجی
 .چشم انداز توسعه پایدار شهر تهران، تهران، شهرداری تهران

نامده کارشناسدی ارشدد شهرسدازی،      پایدان  .بر اصدول نوشهرسدازی   های تاریخی با تکیه احیای بافت .(2381خلیلی ماهانی، محمدرضا )
 .دانشکده هنرهای زیبا، دانشگاه تهران

ه�ایی حلیلی بر تحقق پذیری اصول و معیارهای نوشهرسازی برای احیدای بافدت  ت .(2310زیویار، پروانه و سرور، رحیم ) ؛رنجبر، فرخنده
 (،10)26، ، راناید  جغرافیدای  انجمن بین المللی و پژوهشی علمی فصلنامه .شهر تهران( 24فرسوده شهری )مطالعه موردی : منطقه 

08-16. 

نوشدهرگرایی )مدورد    کدرد یبدا اسدتفاده از اصدول رو    یخیفت تدار با یایاح یراهبردریزی  (، برنامه2310ایزدی، پگاه ) اله و زیاری، کرامت
 .08-33(، 18)8، ای فصلنامه جغرافیا و آمایش شهری منطقه .(رازیش-سرِدزک ه: محلیشناس

فصلنامه های فرسوده محلات و انسجام آنها.  اصول نوشهرسازی بر احیای بافت تأثیرارزیابی  .(2312لاهوتی، شیما ) و طبیبیان، منوچهر
 .00-30 (،2)2، طالعات محیطی هفت حصارم
و بهسازی محلات سنتی با استفاده از رویکرد شهرسازی جدید نمونده مدوردی    یده سامان .(2380) کریم، زاده دلیر نیآ ر و حسپور، علی

 .228-206(، 22، )0 یا هیجغرافیا و توسعه ناحفصلنامه ، محله سرخاب تبریز

مجموعده  ران، ای یسنت یو شهرساز ینوشهرساز یهادگاهید قیبا تلف ذریمحله چ یریزی راهبرد برنامه .(2312) زهرا، ییآزاده، آقا، یقرائ
 .20-2 ،رانای یشهر تیریریزی و مد کنفرانس برنامه نیمقالات چهارم

نشدریه   .گراییاصدول نوشدهر   هیبرپا یاسلام -یرانای یمفهوم محله در شهرها ینیبازآفر .(2311) چابک، ندا یصفر و غلامرضا، یفیلط
 .18-66 ،8، شماره مطالعات شهری

، ترجمه فرهاد مرتضایی، شرکت پردازش فضاهای عمومی و خصوصی نگرشی بر فرایندهای اجتماعی و مکانی ..(2381پور، علی ) مدنی
 .ی شهر تهرانزیر برنامهو 

جامع و  یها طرح هینهاد مشترک مسئول تهتهران،  یشهردار 21منطقه  یلیگزارش طرح تفص .(2386مشاور ) نیمهندسراوش، ینقش پ
 .تهران یشهردار یشهر تهران، وزارت مسکن و شهرساز یلیتفص


