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A B S T R A C T  

 
A R T I C L E   I N F O 

In recent decades, paying attention to worn out and inefficient areas, whose main cause of wear and 

tear is economic decline, has become important because the wear and tear of urban areas has a direct 

effect on cultural, economic and social issues. In this regard, the current research seeks to identify 

economic factors that are effective in facilitating regeneration in worn-out areas, so that by achieving 

an economic stimulus model, steps can be taken in the direction of revitalizing worn-out and 

inefficient areas. This research, which is applied research, is based on library studies, observation 

and field observations and has been prepared by descriptive-analytical method. The study area is the 

dilapidated and inefficient fabric of the central part of Zanjan city, which has an area of 492 hectares 

and has been noticed by managers and officials of urban restoration and regeneration. In the research 

process, after examining the economic criteria affecting the regeneration process in inefficient 

contexts, 5 criteria of "economic value", "investment", "economic activities within the context", 

"branding" and "providing the necessary financial resources" with 12 components It was identified 

as effective economic criteria in facilitating the regeneration of worn out and ineffective tissue. 

These criteria, while adapting to the conditions of the scope of the research study, were examined 

using the fuzzy Delphi technique in two stages, and finally, in the process of performing the fuzzy 

Delphi technique, 5 criteria and 10 components out of the 12 mentioned components were found to 

be effective economic criteria in facilitating the regeneration of worn tissue. and inefficient in the 

central part of Zanjan city were determined and confirmed. The ranking these criterias by the method 

of hierarchical analysis shows the importance of the role of each of the effective criteria in 

facilitating the regeneration of the central tissue of Zanjan; which are: first rank: providing financial 

resources, second rank: economic activities within the context, third rank: investment in the region, 

fourth rank: brand construction in the region and the fifth rank: the economic value of the region. 

The results of this research, which can be generalized to the marginal inefficient areas of Zanjan 

city, can be an important step in the implementation of urban regeneration policies and urban 

revitalization programs. Although all these things require detailed, comprehensive and realistic 

planning.   
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1. Introduction 

As a part of the urban space, old and worn-out 

textures often form the core of cities. Following the 

developments of the industrial revolution in the 

socio-economic technological fields and the 

consequences of the concentration of population 

and activities in the central part of the cities, these 

areas have suffered a physical, economic and social 

decline. 

Therefore, with the passage of time, the old and 

central areas of the cities have lost their dynamism 

and turned into problematic neighborhoods and are 
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not able to respond to the new needs of urban 

communities. At the same time, the old and worn-

out urban areas have a potential capacity to 

generate income due to their centrality, ease of 

access, market establishment and having historical 

and cultural values. Despite these features, the old 

structures are going through the path of stagnation 

due to reasons such as the traditional structure of 

the road network, wear and tear of residential units, 

weak infrastructure and environmental problems. 

Although many efforts have been made in recent 

years to recreate these areas, the one-dimensional 

attention to the physical revival of the worn-out 

tissue has caused the implementation of quick-

reward programs to not be very successful; 

Therefore, it is necessary for the authorities to 

consider the economic, social and cultural aspects 

of urban life in addition to the physical aspect and 

to try to revive it by implementing long-term 

strategic plans and by using participatory and 

communication planning. 

 

2. Methodology 

This research is applied research; its data collection 

is based on library studies, observation and field 

observations. The statistical population of this 

research, according to the last approved plan, the 

area of worn-out tissue in the central part of Zanjan 

city in 2015 was equal to 492 hectares and the 

population number was 84,972 people and the 

number of households was 33,762 households. The 

person has been calculated and determined. After 

identifying the economic indicators from the 

theoretical bases and collecting the required 

information, the analysis of the information has 

been carried out quantitatively using the fuzzy 

Delphi technique.  

 

3. Results 

In the research process, after examining the 

economic criteria affecting the regeneration 

process in inefficient contexts, 5 criteria of 

"economic value", "investment", "economic 

activities within the context", "branding" and 

"providing the necessary financial resources" with 

12 components It was identified as effective 

economic criteria in facilitating the regeneration of 

worn out and ineffective tissue. These criteria, 

while adapting to the conditions of the scope of the 

research study, were examined using the fuzzy 

Delphi technique in two stages, and finally, in the 

process of performing the fuzzy Delphi technique, 

5 criteria and 10 components out of the 12 

mentioned components were found to be effective 

economic criteria in facilitating the regeneration of 

worn tissue. And inefficient in the central part of 

Zanjan city were determined and confirmed. 

In the next step, these criteria were rated by experts 

and specialists in the field of regeneration during 

the completion of the questionnaire. This ranking 

shows the importance of the role of each of the 

effective criteria in facilitating the regeneration of 

the central tissue of Zanjan; According to the 

degree of their importance from the point of view 

of managers, specialists and experts, urban 

regeneration has been obtained by the method of 

hierarchical analysis, which are: first rank: 

providing financial resources, second rank: 

economic activities within the context, third rank: 

investment in the region, fourth rank: brand 

construction in the region and the fifth rank: the 

economic value of the region. 

4. Discussion 

Studies show that the economic value component, 

the task of compatibility, the investment 

component, the task of setting goals, the economic 

activities within the context, the task of the unity 

subsystem and the branding component are 

responsible for maintaining the hidden patterns of 

economic regeneration of the historical context. 

Providing financial resources is the most important 

issue in accelerating and facilitating the 

regeneration of worn-out areas. In the city of 

Zanjan, where the criterion of investment, branding 

and economic value of the region does not play a 

very important role in the success of regeneration 

projects and the revival of worn out and ineffective 

areas; Criteria such as economic activities within 

the tissue as well as providing financial resources 

will be the main conditions for the regeneration of 

worn areas. 

 

5. Conclusion 

The central fabric of the cities, as the main and 

historical core of the city, has a high historical 
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identity, but unfortunately, in recent years, due to 

the indiscriminate and unplanned increase in the 

population, many of the internal fabrics of the city 

have gradually lost their main function and have 

faced improper function and have been destroyed. 

The departure of suitable living conditions has 

turned into worn-out tissue. These worn-out urban 

areas need to be preserved, respected and recreated 

because of their historical-cultural values, because 

they are a symbol of the identity and crystallization 

of that city's culture. In this regard, urban 

regeneration is a comprehensive and integrated 

practice aimed at improving the physical, 

economic, social and environmental conditions of 

these areas . The investigation of the economic 

factors effective in facilitating the regeneration of 

worn out and inefficient urban areas on the worn-

out tissue of the central part of Zanjan city showed 

the poor condition of the indicators and the low 

satisfaction of the residents with the economic 

criteria effective in the regeneration of the worn-

out tissue of the central part of Zanjan city. 

Inadequate economic situation, low income, lack of 

investors and lack of allocation of sufficient funds 

and credit for the regeneration of these areas are the 

main economic factors affecting worn-out 

structures. The results of this research, which can 

be generalized to the ineffective peripheral areas of 

Zanjan city and similar areas in the surrounding 

cities, can be an important step in the 

implementation of urban regeneration policies and 

urban revitalization programs. Although all these 

things require detailed, comprehensive and 

realistic planning 
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   مقاله پژوهشی

   

  بخش مرکزی شهر زنجان ناکارآمد  یهادر بافت یاقتصادهای محرک شناسایی
  

  2، یاشار اصلانیان2*هومن ثبوتی؛ 1حامد امدادی
 . رانیزنجان، ا ،یواحد زنجان، دانشگاه آزاد اسلام ،یدکترا، معمار یدانشجو 1

  .رانیزنجان، ا ،یواحد زنجان، دانشگاه آزاد اسلام ،یمعمار ار،یاستاد 2 

 

   

 اطلاعات مقاله  چکیده

ست. در دهه های اخیر توجه به بافت شهری اهمیت زیادی پیدا کرده ا سوده و ناکارآمد  چراکه  های فر

های شهری تأثیر مستقیمی بر موضوعات فرهنگی، اقتصادی و اجتماعی شهرها پدیده فرسودگی بافت

است که به  دارد. در همین راستا، تحقیق حاضر در پی شناسایی عوامل اقتصادی مؤثر در امر بازآفرینی

، عنوان محرک های اقتصادی بتوانند فرایند بازآفرینی بافت های فرسوده را تسهیل بخشند. این تحقیق

عات کتابخانهیک تحقیق کاربردی ای، مشاااهده و برداشاات میدانی بوده و به رو  ، مبتنی بر مطال

خش مرکزی شاهر شاده اسات. محدوده مطالعاتی بافت فرساوده و ناکارآمد بتحلیلی تهیه -توصاییی

ساحت  ست که با م شهری  492زنجان ا سئولین امر مرمت و بازآفرینی  هکتار موردتوجه مدیران و م

های اقتصادی فعالیت»، «گذاریسرمایه»، «ارز  اقتصادی»معیار  5قرارگرفته است. در فرایند تحقیق، 

وان معیارهای اقتصادی مؤثر در عنمؤلیه به 12با « تأمین منابع مالی لازم»و « برند سازی»، «درون بافت

. این معیارها ضمن تطبیق با شرایط محدوده ندتسهیل بازآفرینی بافت فرسوده و ناکارآمد شناسایی شد

سی قرار گرفت ستیاده از تکنیک دلیی فازی در دو مرحله موردبرر ، ند که درنهایتموردمطالعه تحقیق، با ا

عنوان معیارهای اقتصااادی مؤثر در تسااهیل بازآفرینی بهمؤلیه مذکور  12مؤلیه از میان  10معیار و  5

شهر زنجان تعیین و تأیید گردیدند.  نتایج رتبه بندی معیارها به بافت فرسوده و ناکارآمد بخش مرکزی 

سله سل ست مربوط به معیار تأمین منابع مالی، رتبه دوم: رو  تحلیل  شان می دهد رتبه نخ مراتبی ن

گذاری در منطقه، رتبه چهارم: برند سااازی در افت، رتبه سااوم: ساارمایههای اقتصااادی درون بفعالیت

تعمیم به منطقه و رتبه پنجم: ارز  اقتصااادی منطقه می باشااد. نتایج حاصاال از این پهوهش که قابل

تواند باشد، میای شهر زنجان و بافت های مشابه در شهرهای اطراف نیز میهای ناکارآمد حاشیهبافت

های تجدید حیات شهری باشد. اگرچه همه های بازآفرینی شهری و برنامهجرای سیاستگامی مهم در ا

 گرایانه است. ریزی دقیق، جامع و واقعاین امور مستلزم برنامه
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  مقدمه. 1

 ،یهای شهردر مرمت بافت کردیترین رومهم ر،یاخ یهادهه یط

 یهابوده است که دربردارنده برنامه یبازآفرینی شهر کردیرو

 ،یاقتصاد کپارچهیبا اهداف  یهای شهربافت یفیک یارتقا

 ,Izadi et al) است یطیمحستیو ز یکالبد ،یفرهنگ ،یاجتماع

 جادیا یی وزااشتغالبه دنبال معمولاً  یبازآفرینی شهر .(2019

در  ستیزطیو بهبود مح یگذارهیجذب سرما ی،های شغلفرصت

صرفاً  ی، بازآفرینی اقتصادرونیازا .(Ayini, 2012) شهرها است

و  یاقامت ،یتجار یهایبه کاربر یشهر یاراض یکاربر رییتغ

 یشتریها تأکید بد علاوه بر اینیبلکه با ست،ین تریو اقتصاد یصنعت

 یابرتا این نیازها  باشد یجوامع محل یازهاین ییبه پاسخگو

های فرسوده بافت گردد.ها تأمین آن یاقتصاد تیاز ظرف یریگبهره

در اغلب موارد هسته  ،یشهر یاز فضا یعنوان بخشبه یمیو قد

به . (Ferguson, 2010).دهندمی لیاصلی شهرها را تشک و هیاول

 یکیهای تکنولوژزمینه در یدنبال تحولات انقلاب صنعت

و  جمعیت از تمرکز یناش یامدهایو پ یاجتماع -یاقتصاد

ها بافت نیکه ا دهیگرد شهرها، موجب یها به بخش مرکزفعالیت

 Emamzadegan) شوندی و اجتماع یاقتصاد ،یکیزیدچار افت ف

& Tabibian, 2021). 

 ییایشهرها پو یو مرکز یمیهای قدباگذشت زمان، بافت نیبنابرا

اند و قادر به شدهدار تبدیلمسئله یهامحله داده و بهخود را ازدست

 یدر حال نیباشند. انمی یجوامع شهر دیجد یازهاین ییپاسخگو

 ت،یمرکز لیبه دل یشهر و فرسوده یمیهای قدبافت که است

 وی خیهای تاردارا بودن ارزشاستقرار بازار و  ،یسهولت دسترس

 رغمیباشد. علدرآمد می دیتول یبالقوه برا تیظرف یدارا ،یفرهنگ

شبکه  یسنت بافت ازجمله یلیبه دلا م،یهای قدها بافتویژگی نیا

ها و ضعف زیرساخت ،یمسکون یواحدها یمعابر، فرسودگ

 Tabibian) کنندمی یط رکود را ریمس ،محیطیمشکلات زیست

et al, 2013).  

 بازآفرینیی فراوانی برای هاتلاشی اخیر هاسالاگرچه در طول 

ی به احیای کالبدی بعدتکاست اما توجه  گرفتهشکلاین بافت ها 

ی زودبازده در هابرنامهبافت فرسوده موجب شده است که اجرای 

بنابراین، نیاز است تا مسئولان علاوه ؛ آن چندان موفق عمل ننماید

ی اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی حیات هاجنبهبر نگاه کالبدی، 

ی راهبردی هابرنامهقرار دهند و با اجرای  مدنظرشهری را 

ی مشارکتی و ارتباطی نسبت زیربرنامهی از ریگبهرهدرازمدت و با 

 .به احیای آن بکوشند

 فرسوده و عه در بافت هایهای توسدر زمینه شناسایی محرک

ها گرفته که محققان در آنهای زیادی انجامناکارآمد، پژوهش

بافت های فرسوده صورت جداگانه بر روی رویکردها را بهانواع 

در شهرهای مختلف مورد مطالعه قرار داده اند. از آن میان می توان 

 & Zangiabadi )به مطالعات زیر اشاره کرد که در آن

Moayedfar, 2013., Sajjadzadeh and zolfigol, 2016., 

Sajjadzadeh et al, 2017., Ghane et al, 2020, Naseri, 2018, 

Alavi et al, 2021،) بافت مطالعه  اشاره کرد که به ترتیب به

 ،همدانو جولان محله کلپای فرسوده برزن شش بادگیری یزد، 

حسینیه زنجان، محله  محلات نایب آقا و محله شاهجوق سمنان،

 در Azizi & Bahra (2017،) همچنین پرداخته اند.   زنجانبیسیم 

بافت  توسعۀ و تحرک هایشاخصپس از استخراج خود طالعات م

 اصلی عوامل ،عملی تجارب و متون نظری میان  از شهری های

 بافت بازآفرینی توسعه در محرک هایپروژه نقش سنجش

 کالبدی بافت، وضعیت سکونتی شأن شاملرا  شهرها مرکزی

معرفی می  بافت کالبدی نوسازی اقتصادی و وضعیت ، مسکن

 .کنند

Mollaei Yeganeh (2020 )،  در رساله دکترای خود با عنوان

نیازهای « ارائه الگوی بازآفرینی بافت های ناکارآمد شهری»

اجتماعی ساکنین محله بیسیم را  -اقتصادی و مشکلات فرهنگی 

برای بازآفرینی این محله مورد بررسی قرار می دهد. نتایج مطالعه 

ابعاد وی نشان می دهد با توجه به وضعیت نامناسب این محله از نظر 

مختلف، رویکرد موردنظر برای بازآفرینی این محله بایستی 

رویکرد جامع یکپارچه باشد تا بتواند بر هر سه بعد اقتصادی 

در  ،Sajjadzadeh et al (2017 )اجتماعی و فرهنگی توجه نماید. 

 و فرهنگی -فضایی، اجتماعی -ای به بررسی ابعاد کالبدیمقاله
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افت تاریخی شهر همدان محیطی محله حاجی در بزیست

 –دهد عوامل فرهنگی نشان میتحقیق آنها پردازند. نتایج می

عنوان یک محرک در محله حاجی موردتوجه تواند بهاجتماعی می

های تاریخی و کالبدی محله، نقش قرار گیرد و ضمن حفظ ارزش

مهمی را در تبدیل محله به یک مکان زیستی هماهنگ با زندگی و 

در پژوهش خود،  ،Hadavi et al (2017 ) کند. ایفاهویت تاریخی 

منظور تدوین جتماعی را بههای اقتصادی، مدیریتی و اشاخص

اند. های تاریخی در نظر گرفتهراهبردهای مدیریتی بافت

های اقتصادی، اند از: فعالیتعبارت آنهاهای اقتصادی شاخص

افزوده املاک. بر گذاری بخش خصوصی و دولتی و ارزشسرمایه

اساس نتایج این پژوهش، ضعف مدیریت یکپارچه و فقدان 

ترین دلایل بروز چالش در بافت های مرمتی مناسب، از مهمبرنامه

 تاریخی است.

 Hosseinabadi & Mohit sekke ravani (2012 )، یر پژوهشد ،

 بی پروژه بازآفرینی پایدار در کشورهای خارجیبه ارزیا

های اقتصادی، اجتماعی و این پژوهش، شاخص در اند.پرداخته

سازی، خلاقیت، مقیاس، پایداری، از: مقاوم اعممدیریتی 

مشارکت، طراحی، مصالح و مواد، مدیریت فقر، میزان 

هش، افزایش . نتایج این پژوبررسی شده است گذاریسرمایه

مالیات و عرضه اوراق اجتماعی را راهکاری جهت تأمین منابع مالی 

 می داند. بازآفرینی پایدار 

های دهد که در زمینه شاخصنشان می شدهانجامی هایبررس

، فرسوده زنجان یبازآفرینی بافت ها بر تسهیل اقتصادی مؤثر

ی اندکی انجام پذیرفته است. تفاوت این پژوهش با هاپژوهش

عنوان نمود که در این تحقیق  توانیمی قبلی را چنین هاپژوهش

های اقتصادی مؤثر در بستر بازآفرینی تلاش بر این است تا شاخص

ی هامحرکو جایگاه  قرارگرفتهی موردبررسبافت فرسوده 

ده مرکزی شهر اقتصادی را در تسهیل بازآفرینی بافت های فرسو

با هدف تسهیل و تحقیق حاضر بنابراین  شناسایی گردد. زنجان

در تسریع در بازآفرینی بافت فرسوده بخش مرکزی شهر زنجان، 

 یاقتصاد یارهایمع -1که :  پی پاسخ دادن به سوالات زیر می باشد

شهر  یبافت ناکارآمد بخش مرکز ینیبازآفر ندیفرا لیمؤثر بر تسه

 لیدر تسه یترمنقش مه آن هااز  کیکدام -2اند؟ زنجان کدم

  موردمطالعه دارند؟ یدر بافت ها ینیبازآفر

 

  تحقیق روش. 2

که   به این یت  نا ؛ کاربردی اســــت قیتحق کی تحقیق، نیابا ع

مشـــاهده و  ،کتابخانه ایمطالعات پایه بر  آنآوری اطلاعات جمع

ـــت م ـــتگرفته انجام یدانیبرداش  جامعه آماری این پژوهش. اس

ــوده بخش ــاکنین بافت فرس نفر  84972به تعداد مرکزی زنجان  س

که بر این اســاس و  با اســتفاده از فرمول کوکران نمونه  می باشــند

پس نفر محاســبه و تعیین گردیده اســت.  379تعداد آماری تحقیق 

ناســـایی شـــاخص ـــ بانی نظری و از ش یان م های اقتصـــادی از م

ــورتبهوتحلیل اطلاعات ی اطلاعات موردنیاز، تجزیهآورجمع  ص

ـــتفاده از تکنی ـــت.  ککمی و با اس دلفی فازی انجام پذیرفته اس

ــرح جدول  ــاخص های موردمطالعه در این تحقیق به ش می (  1)ش

 باشد که مستخرج از مبانی نظری و مطالعات پیشین است.  
 

  های اقتصادی در بازآفرینی بافت فرسودهشاخص .1جدول 

 مؤلفه شاخص

ارزش 

 اقتصادی

 وساز در منطقههای عمرانی و ساختسودآوری پروژه

 افزوده ملک و زمین در منطقهارزش

 گذاریسرمایه

 گذاریهای خصوصی و دولتی در سرمایهمشارکت بخش

پذیری اقتصادی شهروندان و مشارکت آنها در ریسک

 گذاری سرمایه

های عمومی و گذاران بخشتعامل بیشتر میان سرمایه

 خصوصی در تسریع بازآفرینی

های فعالیت

اقتصادی 

 درون بافت

 های اقتصادی در منطقهتوزیع یکنواخت فعالیت

های کارآفرینی، اشتغال محلی و وجود فرصت

 درآمدزایی

 برند سازی

فرهنگی موجود  -های ملموس و ناملموس تاریخیارزش

 در منطقه برای جذب گردشگر

 دستیهای تولید محصولات محلی و صنایعوجود ظرفیت

تأمین منابع 

 مالی لازم

 تخصیص بودجه برای بازآفرینی بافت فرسوده

اجرای  درگذار و پشتیبان مالی تنوع نهادهای سرمایه

 هاطرح

 های داخلیوجود مشوق جهت جذب سرمایه
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Source :(Solitare & Lowrie, 2012; Kana, 2012; Shen, 

2013; Francin, 2015; Thomson & Newman, 2018) 

 

  معرفی محدوده مورد مطالعه. 1 -2

ار که با قریکی از شهرهای میانه اندام کشور است  استان زنجان

ز ااز ارتفاعات  یادر بین مجموعه رانیگرفتن در شمال غرب ا

طرف شمال، شمال شرق، جنوب و جنوب غرب قرارگرفته است. 

سط شهر زنجان از بخش شرقی استان زنجان است که در ارتفاع متو

شده است. در طول تاریخ تا به امروز متر از سطح دریا واقع 1663

هن کارتباطی بهتر قرار داشته و با تاریخی  تیاین شهر در موقع

، حیدریهمواره موردتوجه جهانگردان و گردشگران بوده است )

نقطه شهری استان و  نیترزرگعنوان اولین و ببه این شهر .(1395

از شهرهای میانی بزرگ کشور است  یکیاداری آن -مرکز سیاسی

نفر جمعت  521302 تعداد، 95سال  یو بر اساس آمار سرشمار

هکتار را شامل  170و  هزار 6بر بالغ یمساحت ازنظر کالبدی .دارد

صد در 3/83هکتار آن بافت فرسوده است و  492 شود کهمی

در بافت فرسوده  تیدرصد جمع 3/16دارد که  نینششهر تیجمع

 .(1399)مهندسین مشاور نواندیشان ژیار، کنند می یزندگ

، محدوده یریازنظر موقعیت قرارگ مرکزی شهر زنجان بافت

های گیرد که از شمال به خیابانمرکزی شهر زنجان را دربر می

شهریور، از شرق به خیابان جمهوری  17کارگران، سرباز، مدرس و 

اسلامی و بلوار کشاورز، از غرب به خیابان مطهری و بلوار پانزده 

گردد و شامل هی میتخرداد و از جنوب به بلوار شهید بهشتی من

، مهدیه، رازبین، هیرگ، یدی بوروغ، امجدیه، گونمحلات دروازه ا

بر اساس  .شودحسینیه، دباغلر، مسجد یری و قیر باشی می

جمعیت ساکن در بافت  1395سرشماری نفوس و مسکن در سال 

باشد. می نفر در هکتار 166نفر و با تراکم جمعیتی  84972 فرسوده

ت مرکزی سطح وسیعی از باف براین بافت فرسوده شهر زنجانبنا

فعالیتی شهر را در برگرفته است و تجدید  یهاترین پهنهشهر و مهم

در الگوی رشد و  یتواند نقش مؤثرمحدوده می نیحیات در ا

 یهاقسمت توسعه شهری داشته باشد. از سوی دیگر این پهنه

قدیمی و تاریخی شهر را نیز در خود دارد و از این لحاظ دارای 

بالایی برای ارتقاء ارزش تاریخی، فرهنگی های ها و پتانسیلارزش

و از  می باشدها به بافت فرسوده های مرتبط با آنو جذب فعالیت

 تواند باعث افزایش سرزندگی در این بافت شوداین طریق می

(Zanjan master plan studies, 2021.)  

طبق آخرین طرح مصوب محدوده بافت فرسوده بخش مرکزی 

ت هکتار و تعداد جمعی 492برابر با  1395 شهر زنجان در سال 

ه شهر )آمارنام بوده استخانوار  33762نفر و تعداد خانوار  84972

محدوده موردمطالعه و موقعیت  (1)شکل  (.1396زنجان، 

 دهد.نشان میتصاویری از محلات آن را 
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 1401ارندگان، نگ منبع:، و تصاویری از محلات آن . موقعیت جغرافیایی محدوده مورد مطالعه1شکل 

 

  های پژوهشیافته. 3

های اقتصادی، جهت دستیابی به اجماع پس از شناسایی مؤلفه

شده از تکنیک نظر خبرگان در مورد صحت مراحل شناسایی

صورت که دلفی فازی در دو مرحله استفاده شد. بدین

محتوا و با به کارگیری ای بسته بر مبنای نتایج تحلیل پرسشنامه

طیف تدوین و برای سنجش میزان اهمیت  5طیف لیکرت 

شده در اختیار خبرگان قرار های شناساییهریک از مؤلفه

( 1وابط )گرفت. پس از جمع آوری پرسشنامه ها با استفاده از ر

میانگین هندسی فازی مثلثی و مقدار فازی زدایی هر یک  (2و )

 از مراحل به دست آمد.

(1) 

 

(2) 

 

جدول  ها مطابقنتایج بررسی دادهمرحله اول دلفی فازی در 

 قابل ارائه است: (2شماره )

 )نظرسنجی مرحله اول(های اقتصادی مؤثر در بازآفرینی بافت فرسوده . دیدگاه خبرگان در خصوص مؤلفه2جدول 

 1401منبع: نگارندگان، 

 

آمده نشان دهنده میزان موافقت خبرگان دستمیانگین قطعی به

شده است. بر اساس نتایج با هریک از مراحل شناسایی

شده از شاخص اقتصادی آمده در بین مراحل شناساییدستبه

بودجه برای بازآفرینی  بیشترین توافق مربوط به مؤلفه تخصیص

( و کمترین میزان توافق مربوط 845/0بافت فرسوده با میانگین )

به مؤلفه ریسک پذیری اقتصادی و مشارکت شهروندان در 

گذاری برای بازآفرینی بافت فرسوده با میانگین سرمایه

 باشد.( می720/0)

با استفاده از روش میانگین ماکسیمم برای فازی زدایی 

درجه  5ها در طیف لیکرت ده است. برای غربال آیتمشاستفاده

گیرند. ولی این مقدار بر اساس در نظر می 7/0آستانه تحمل را 

 مؤلفه شاخص
کرانه 

 بالا

کرانه 

 وسط

کرانه 

 پایین

میانگین 

 کرانه ها

 وضعیت

 ارزش اقتصادی
92/0 وساز در منطقههای عمرانی و ساختسودآوری پروژه  79/0  53/0  766/0  تأیید 

93/0 ارزش افزوده ملک و زمین در منطقه  82/0  55/0  794/0  تأیید 

 گذاریسرمایه

93/0 گذاریمشارکت بخشهای خصوصی و دولتی در سرمایه  82/0  55/0  794/0  تأیید 

گذاریریسک پذیری اقتصادی و مشارکت شهروندان در سرمایه  90/0  75/0  48/0  720/  تأیید 

های عمومی و خصوصیگذاران بخشتعامل بیشتر میان سرمایه  75/0  62/0  51/0  684/0  رد 

های فعالیت

 اقتصادی در بافت

95/0 های اقتصادی در منطقهتوزیع یکنواخت فعالیت  85/0  58/0  824/0  تأیید 

های درآمدزاییکارآفرینی، اشتغال محلی و وجود فرصت  93/0  88/0  68/0  843/0  تأیید 

 برند سازی
93/0 فرهنگی ... گردشگر -های ملموس و ناملموس تاریخیارزش  79/0  53/0  766/0  تأیید 

90/0 وجود ظرفیت های تولید محصولات محلی و صنایع دستی  75/0  48/0  728/0  تأیید 

تأمین منابع مالی 

 لازم

93/0 تخصیص بودجه برای بازآفرینی بافت فرسوده  88/0  68/0  845/0  تأیید 

های بازآفرینی گذار و پشتیبان مالی برای اجرای طرحتنوع نهادهای سرمایه

 در بافت فرسوده
85/0  60/0  42/0  0626/0  رد 

95/0 های داخلیوجود مشوق جهت جذب سرمایه  85/0  58/0  824/0  تأیید 
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تواند دیدگاه پژوهشگر از پژوهشی به پژوهش دیگر می

متفاوت باشد. اگر مقدار قطعی حاصل از فازی زدایی دیدگاه 

ص تر از آستانه تحمل باشد شاختجمیع شده خبرگان، بزرگ

تر از آستانه شود. اگر این مقدار کوچکموردنظر تأیید می

 .تحمل باشد شاخص موردنظر حذف خواهد شد

 

 های اقتصادی. مرحله دوم دلفی فازی شاخص3-1

شده بودند که هایی ارائهپرسشنامه دور دوم مجموعه مؤلفه

های عنوان مؤلفهاعضای پانل، در دور قبل نظرات خود را به

 اقتصادی اعلام کرده بودند. 

 

 

های اعضای پانل در دور پیش درج در مقابل میانگین پاسخ

شده بود. در این بخش پاسخگو باید مجدا نظر خود را درباره 

عنوان توانند بهشده تا چه حدی میای ارائه اینکه مؤلفه

های اقتصادی در بازآفرینی بافت فرسوده مؤثر باشند را مؤلفه

شده بود در ای که در دور قبل اضافهاعلام کند همچنین مؤلفه

ها ارائه دهند که این بخش باید نظرات خود را درباره این مؤلفه

ازآفرینی بافت های تواند درروند بها میتا چه حد این مؤلفه

نظر هر خبره فرسوده مؤثر باشد. در این مرحله، میزان اختلاف

( 3با میانگین نظرات اعضای پانل خبرگان با استفاده از رابطه )

 محاسبه شد.

 

(3)  

نظر ذکر است هرگاه در این روابط، میزان اختلافشایان

خبرگان بین دو مرحله اول و دوم اجرای دلفی کمتر از آستانه 

( به دست آید، نظرسنجی در مرحله دوم متوقف خواهد 2/0)

شد. با مدنظر قرار دادن این مطلب و با توجه به اینکه مطابق 

ها کمتر از ؤلفهمیزان اختلاف دو مرحله در تمامی م (3)جدول 

آمده است، لذا نظرسنجی در مرحله دوم متوقف دستبه 2/0

آمده از این جدول دستگونه که مقادیر بهگردد. همانمی

مؤلفه از  10دهد در مرحله دوم از روش دلفی فازی، نشان می

اند و به دست آورده 7/0مؤلفه تأییدشده مقداری بالاتر از  12

 اند.گرفتهمورد تأیید خبرگان قرار

 

 های بازآفرینی )نظرسنجی مرحله دوم(. دیدگاه خبرگان در خصوص مؤلفه3جدول 

 1401نگارندگان، منبع:  

 مؤلفه شاخص
کرانه 

 بالا

کرانه 

 وسط

کرانه 

 پایین

میانگین 

هاکرانه  

میزان اختلاف 

 دو مرحله

 وضعیت

 ارزش اقتصادی
منطقهوساز در های عمرانی و ساختسودآوری پروژه  87/0  78/0  52/0  712/0  016/0  تأیید 

افزوده ملک و زمین در منطقهارزش  90/0  79/0  53/0  782/0  012/0  تأیید 

گذاریسرمایه  

گذاریهای خصوصی و دولتی در سرمایهمشارکت بخش  93/0  90/0  63/0  869/0  075/0-  تأیید 

گذاریپذیری اقتصادی و مشارکت در سرمایهریسک  98/0  90/0  63/0  869/0  99/0-  تأیید 

گذاران عمومی و خصوصیتعامل بیشتر میان سرمایه  75/0  62/0  51/0  684/0  رد - 

های فعالیت

 اقتصادی در بافت

های اقتصادی در منطقهتوزیع یکنواخت فعالیت  90/0  81/0  58/0  789/0  035/0  تأیید 

های درآمدزاییکارآفرینی، اشتغال محلی و وجود فرصت  88/0  74/0  50/0  724/0  038/0  تأیید 

 برند سازی
فرهنگی -های ملموس و ناملموس تاریخیارزش  92/0  75/0  50/0  734/0  013/0  تأیید 

دستیهای تولید محلی و صنایعوجود ظرفیت  85/0  72/0  55/0  705/0  023/0  تأیید 

تأمین منابع مالی 

 لازم

90/0 تخصیص بودجه برای بازآفرینی بافت فرسوده  81/0  58/0  789/0  035/0  تأیید 

گذار و پشتیبان مالی برای اجرای تنوع نهادهای سرمایه

های بازآفرینی در بافت فرسودهطرح  
85/0  60/0  42/0  0626/0  رد - 

های داخلیوجود مشوق جهت جذب سرمایه  88/0  74/0  50/0  724/0  038/0  تأیید 
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 ها و متغیرهای تحقیق بندی شاخصرتبه. 3-2

 ارزیابی یهاگامبه  توجه با هابندی شاخصاین مرحله، رتبه در

 منظور د. بدینانجام می گیر مراتبی،سلسله تحلیل فرایند توسط

  مراتبیسلسله تحلیل سیستم در ارزیابی عملیات دیاگرام ترسیم

 

 محاسبه با سطوح، ارزیابی کار اساس بر این .است ضروری

 (2) شکل .گرددیم آغاز معیارها اهمیت( ضریب) وزن

مراتبی را نشان سلسله تحلیل سیستم در ارزیابی عملیات دیاگرام

 دهد.می

 

 
 

 

 مراتبیسلسله تحلیل سیستم در ارزیابی عملیات . دیاگرام2شکل 

 
 

 

 معیارها اهمیت( ضریب) وزن . محاسبه3-3

 سهیدو باهم مقادوبه معیارها، زیر و معیارها ضرایب قسمت این در

 قالب در ساآتی کمیتی نه جدول از و قضاوت مقایسه برای. شوندیم

 در که است شدهاستفاده کارشناسی نظرات جلب و پرسشنامه تهیه

 j معیار به نسبت iمعیار  برتری شدت بررسی، به هدف توجه با آن

 روش از معیارها اهمیت ضریب محاسبه برای است. شده سنجیده

 به میانگین هندسی هاآن بین از که شودمی استفاده ساآتی تقریبی

 محاسبه از پس. است قرارگرفته مورداستفاده بیشتر، دقت علت

 معیارهای شامل معیارها، این اینکه به توجه معیارها، با اهمیت ضریب

شد.  نرمال خواهند هاآن اهمیت ضرایب ،باشندیم کیفی و کمی

تحقیق را از دیدگاه کارشناسان  گانهپنجاهمیت معیارهای  (4) جدول

 دهد.نشان می

 کارشناسی نظرات برحسب یکدیگر، به نسبت معیارها اهمیت .4جدول 

تحقیق معیارهای یارزش اقتصاد  یگذارهیسرما  یاقتصاد یهاتیفعال  یبرند ساز  یتأمین منابع مال   

یارزش اقتصاد  1 9 3 7 5 

یگذارهیسرما  111/0  1 142/0  333/0  2/0  

یاقتصاد یهاتیفعال  333/0  7 1 5 3 

یبرند ساز  142/0  3 2/0  1 333/0  

یتأمین منابع مال  2/0  5 333/0  3 1 

 1401منبع: نگارندگان، 

معیارها  تیبااهمپس از تعیین نظرات کارشناسان در رابطه 

گردد. سپس ضریب اهمیت هر یک از معیارها محاسبه بایستی 

ضریب اهمیت نرمال شده معیارها نسبت به هم از تقسیم هریک 

 (5) جدول .به دست آید مجموع از اعداد جدول بالا به مقدار

 دهد.ضریب اهمیت معیارها و ضریب نرمال را نشان می

 

 

 کارشناسی نظرات برحسب ، یکدیگر به نسبت معیارها . ضریب اهمیت5 جدول

 
 مجموع  یتأمین منابع مال یبرند ساز یاقتصاد یهاتیفعال یگذارهیسرما یارزش اقتصاد

254/0 ضریب اهمیت  999/0  031/2  491/0  936/3  717/7  

شاخص های اقتصادی موثر در بازآفرینی بافت های فرسوده 

تامین منابع مالی برند سازی دی فعالیت های اقتصا سرمایه گذاری ارز  اقتصادی
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032/0 ضریب نرمال  129/0  263/0  063/0  510/0  1 
 

1401منبع: نگارندگان، 

 

شود؛ معیار تأمین منابع می مشاهدهکه در این جدول  گونههمان

بالاترین ضریب اهمیت را به خود  510/0مالی با ضریب نرمال 

دهد از دیدگاه اختصاص داده است که این امر نشان می

کارشناسان بحث تأمین منابع مالی برای تسریع در عملیات 

بازآفرینی بافت های فرسوده و ناکارآمد شهری در اولویت 

های اقتصادی درون بافت، فعالیت نخست اهمیت قرار دارد.

های گذاری بخشایجاد اشتغال محلی و کارآفرینی و سرمایه

ها در امر بازآفرینی به ترتیب خصوصی و دولتی و مشارکت آن

ی بعدی اهمیت قرار دارند. همچنین مقادیر هاردهدر 

دهد ارزش آمده از ضرایب اهمیت معیارها نشان میدستبه

های ملموس و ت به برند سازی و ارزشاقتصادی منطقه نسب

ناملموس نهفته در بافت ها از اهمیت کمتری برخوردار است. 

ها به بندی معیارها برحسب میزان اهمیت آنبر این اساس رتبه

 گردد: شرح زیر ارائه می

 رتبه نخست: تأمین منابع مالی  -

 های اقتصادی درون بافترتبه دوم: فعالیت -

 ی در منطقه گذارهیاسرمرتبه سوم:  -

 ی در منطقه برند سازرتبه چهارم:  -

 ی منطقه ارزش اقتصادرتبه پنجم:  -

 

  گیرییجهنت. بحث و 4

 بافت مرکزی شهرها، به عنوان هسته اصلی و تاریخی شهر از

 یهاسال در متأسفانهاست اما  برخوردار بالایی تاریخی تیهو

از  یاریبس تیرویه و بدون برنامه جمعبی شیبا افزا ریاخ

 را خود یکارکرد اصل جیتدرشهر به یهای داخلبافت

 رفتن نیداده و با کارکرد نامناسب مواجه گشته و با از بازدست

 نیاند. ابه بافت فرسوده مبدل گشته یمناسب زندگ طیشرا

 فرهنگی -های تاریخیفرسوده شهری به دلیل ارزش هایبافت

و  تیهو نمادچراکه  هستندحفظ، احترام و بازآفرینی  دنیازمن

بازآفرینی شهری، در این راستا تبلور فرهنگ آن شهر است. 

عملی جامع و یکپارچه باهدف بهبود وضعیت کالبدی، 

محیطی این نواحی به حساب می اقتصادی، اجتماعی و زیست

 آید. 

تحقیق حاضر، مطالعه ای است که با هدف شناسایی عوامل 

اقتصادی موثر در تسهیل امر بازآفرینی بافت های فرسوده و 

ناکارآمد شهری بر روی بافت فرسوده بخش مرکزی شهر 

زنجان انجام گرفت. بررسی این عوامل در محدوده مورد 

ها و رضایت پایین نشان از وضعیت نامناسب شاخصمطالعه 

 ن از معیارهای اقتصادی موثر در بازآفرینی بافت فرسودهساکنی

بخش مرکزی شهر زنجان داشت. وضعیت اقتصادی نامناسب، 

درآمد پایین، نبود سرمایه گذار و عدم تخصیص بودجه و اعتبار 

کافی برای بازآفرینی این مناطق از عمده ترین عوامل اقتصادی 

     .موثر در بافت های فرسوده هستند

ی مطالعات هاافتهآمده از این تحقیق با یدستنتایج به مقایسه

و  هاآزمونی بر درستی دییتأ باهمها پیشین و همسویی آن

 Alaviات ی تحقیق حاضر است. چنانچه مطالعهاافتهصحت ی

et al  (2021 و ) Hadavi et al(2017؛) دهد ناتوانی نشان می

و نبود مسکن مناسب برای ساکنان  درآمد کمی، کاریب مالی،

بافت فرسوده موجب نارضایتی این شهروندان از وضعیت 

 اقتصادی این نوع بافت ها شده است.

نشان (؛ 2020) Mollaei Yeganehی مطالعه هاافتههمچنین ی

بافت ها، فقر شدید اقتصادی و  گونهنیادهد اگرچه در می

نارضایتی ساکنان از وضعیت زندگی عدم آرامش را برای 

ها به نوسازی و اما تمایل آناست؛ ساکنان به همراه داشته 

بهسازی بافت، بالا بودن ارزش اقتصادی بافت به علت وجود 
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های عمده تجاری و موقعیت مناسب آن، وجود بازار و کاربری

 -عنوان قلب تاریخیی و فرهنگی قوی بهی اقتصادهاتیظرف

هویتی شهر زنجان، وجود بستر  گاههیتکمذهبی و  -فرهنگی

های شغلی در امور گردشگری و مناسب جهت ایجاد فرصت

سازی و نوسازی همچنین ارائه تسهیلات مناسب برای مقاوم

واحدهای فرسوده شهری که از طرف اداره کل راه و 

سته است تا حدودی رضایت شهرسازی صورت گرفته توان

 ساکنین را جلب نماید.

ی موجود هاتیمحدودی تحقیق و هاافتهدر انتها، با عنایت به ی

به این  مندانعلاقهگردد محققان و در انجام آن، پیشنهاد می

های حوزه ضمن بررسی تأثیر جداگانه هر یک از شاخص

گذاری در بازآفرینی سرمایه»، «ارزش اقتصادی منطقه» گانهپنج

برند سازی در »و « های اقتصادی درون بافتفعالیت»، «بافت

بر شاخص اقتصادی بازآفرینی  «تأمین منابع مالی»و « منطقه

ها در بافت های بافت های فرسوده به بررسی این شاخص

گردد، فرسوده حاشیه شهر نیز بپردازند. همچنین پیشنهاد می

توزیع برابر و عادلانه امکانات در بافت های فرسوده و تأثیر آن 

مشارکت نهادهای مدنی و میزان تسهیل بازآفرینی و  درروند

بازآفرینی بافت های فرسوده  بخش خصوصی در فرایند

 ی قرار گیرد.موردبررس
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