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چکیده
بر  کنونی  و  آینده  نسل های  رفاه  بهبود  و  اجتماعی  پایداری 
می گردد و امروزه در طراحی معماری روند استفاده چشمگیری 
داشته است. با وجود نگاه های مختلف به مفهوم توسعه پایدار 
و برداشت های متفاوت از آن، اصل تعادل میان سه بعد زیست 
محیطی، اجتماعی و اقتصادی مورد توافق همگان است. رویکرد 
پایداری اجتماعی به جهت در نظر داشتن نیازهای اساسی مردم، 
ارتقاء خلاقیت  اجتماعی،  و  فیزیکی  رفاه  و  بودن  عدالت خواه 
و توسعه توان انسانی، حفظ میراث فرهنگی و زیستی، تقویت 
احساس ارتباط با تاریخ و محیط زیست و مردم سالارانه بودن و 
نیز بهبود شرایط زندگی رفاه  اجتماعی، کالبدی و شور و هیجان 
ساکنان را به ارمغان می آورد. باید در نظر داشت در بسیاری از 
موارد مهمترین عامل تأثیرگذار بر میزان رضایت فرد از سکونت 
مطالعه  در  لذا  است  آن  محیطی  شرایط  و  مسکن  محله،  در 
مسکن با در نظر گرفتن اصول پایداری اجتماعی امری شایان 
سبب  به  همواره  جامعه  کم درآمد  اقشار  می رسد.  بنظر  توجه 
عدم برخورداری از امکانات مناسب مسکونی و اجتماعی مورد 
غفلت قرار گرفته اند. مطالعه مسکن بر مبنای الگوهای پایداری 
اجتماعی  پایداری  اساسی  فاکتورهای  به  توجه  با  اجتماعی 
باشد.  داشته  نقش  کم درآمد  اقشار  مسکن  مطالعه  در  می تواند 
حال این پرسش مطرح می گردد که نقش پایداری اجتماعی در 
مسکن اقشار کم درآمد چیست و چگونه می توان از این رویکرد 
در مطالعه مسکن استفاده نمود. برای پاسخگویی به این پرسش 
ابتدا موضوع مسکن و شناخت توسعه پایدار، اصول، راهکارها 
و نیز پایداری اجتماعی مورد بررسی قرار گرفته است. در نهایت 
با بررسی نمونه های خارجی و منابع مطالعاتی مشخص گردید 
فاکتورهایی  داشتن  دربر  جهت  به  اجتماعی  پایداری  رویکرد 
فیزیکی  رفاه  و  آموزش  ارتقاء  اجتماعی،  عدالت  نظیر  مناسب 
برای مسکن قشر کم درآمد به عنوان الگویی برای در نظر گرفتن 

مسکن قشر کم درآمد در نظر گرفته شود.
مسکن،  شهری،  درآمد  کم  گروه های  کلیدي:  واژگان 

پایداري اجتماعي، ایلام.

The study of housing for small urban groups with 
emphasis on social sustainability ( the city ‹s case of Ilam 
)

Abstract
Social sustainability and the welfare of future generations, 
and today›s trend has been dramatically used in architecture 
design. Despite the different perspectives of sustainable 
development and its different perceptions, the principle of 
balance between the three dimensions of environmental, 
social and economic consensus is agreeable to everyone. 
Social sustainability approach to address the basic needs of 
people, equity and physical and social wellbeing, promotion of 
creativity and development of human capacity, the preservation 
of cultural and biological heritage, the sense of association 
with history and the environment, and being democratic as 
well as improving the living conditions of social welfare, body 
and passion bring residents. It should be considered that in 
many cases, the most important factor affecting the level of 
satisfaction of a person from residence in the neighborhood, 
housing and its environmental conditions, therefore, in the 
study of housing, it is worth considering the principles of social 
sustainability. Low-income groups in the community have 
always been neglected due to lack of proper residential and 
social facilities. Housing studies based on social sustainability 
patterns, with regard to the basic factors of social sustainability, 
can play a role in the low-income housing population. The 
question now is what the role of social sustainability in low-
income housing is and how this approach can be used in 
housing studies. To answer this question, the issue of housing 
and the recognition of sustainable development, principles, 
strategies and social sustainability have been investigated 
first. Finally, by examining external samples and literature 
sources, the social sustainability approach was considered as 
a model for considering low-income housing in order to include 
appropriate factors such as social justice, education promotion 
and physical well-being for low income families. 
Keywords: Low - income urban groups, housing, social 
sustainability, Ilam.
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مقدمه
امـروزه مسـکن و مسـائل مربـوط بـه آن مسـئله ای 
سیاسـت گذاران  و  برنامه ریـزان  و  اسـت  جهانـی 
راه حل هایـی  دنبـال  بـه  مختلـف  کشـورهای  در 
 Buckly and( بـرای حـل مسـائل مربـوط بـه آن انـد
Kalarickal,2005:237(؛ مسـکن نسـبت به سـایر کالاها 

جایگزیـن  غیرقابـل  ماننـد  ویژگی هایـی  دلیـل  بـه 
بـودن، سـرمایه ای بـودن، بـادوام و پرهزینـه بـودن و 
غیرمنقـول بـودن، عامـل عمـده نابرابـری و در عیـن 
 Gallent and( اسـت  اجتماعـی  همبسـتگی  حـال 
Robinson, 2011:298(. مسـکن در زمـره اساسـی ترین 

توسـعه ی  برنامه ریـزی  در  و حسـاس ترین بخش هـا 
امـا  اقتصـادی و اجتماعـی اسـت )عزیـزی، 1378(. 
هم چنـان 20 درصـد جمعیـت جهـان فاقـد خانـه ای 
در شـأن زندگـی هسـتند )صرافـی، 1381(. بـه اعتقاد 
شـولتز خانـه خـود زندگـی بـوده در حالـی کـه بنـای 
عمومـی تصویـر زندگـی اسـت و او معتقـد اسـت که 
خانـه بخشـی از هویـت فـرد اسـت )نوربرگ شـولتز، 
1392(. تحلیـل مسـائل کمی و کیفی مسـکن از طریق 
ابـزاری صـورت می گیرد به نام شـاخص های مسـکن 
و بیانگـر ابعاد مختلـف اقتصادی، اجتماعـی، فرهنگی 
و کالبدی مسـکن اسـت )احدنژاد و همـکاران، 1392، 
ص 3(. بـه طـور کلـی، می توان شـاخص های مسـکن 
را در سـه گـروه عمـده تقسـیم بنـدی کـرد )حکمـت 
نیـا و موسـوی، 1385، ص 116(؛ شـاخص های کمـی 
مسـکن، شـاخص های کیفی مسـکن، و شـاخص های 
اقتصـادی مسـکن. پایـداری اجتماعـی در نظـر گرفتن 
جنبه هـای فرهنگـی و روزمـره زندگـی مردم اسـت و 
این که سـاختمان بـا فرهنگ، مذهـب و نیازهای مردم 

تناسـب داشـته باشـد )خاکپـور، 1394، ص 6(.
وضعیـت  کـه  مهمتـري  مسـأله  میـان  ایـن  در 
فراموشـی  مسـکن در جهـان را رقت بارتـر می کنـد 
مسـکن  تأمیـن  برنامه هـاي  در  کم درآمـد  اقشـار 
اسـت. همچنیـن مسـئله مهمتـر در زمینـه مسـکن در 
کشـورهای در حال توسـعه، بی توجهی و از یاد بردن 
اقشـار کم درآمـد شـهرها در برنامه های تأمین مسـکن 
اسـت )فخرایـی، 1391(. شـهر ایـلام اسـت کـه بـه 
خاطـر موقعیـت جغرافیایی شـهر، به لحاظ مسـکن و 
بـه خصوص بـرای اقشـار کم درآمد دارای مشـکلات 
فراوانـی و بـه خصـوص در حاشـیه شـهر اسـت.این 
شـهر براسـاس آمـار سـال 1391، دارای 175 هـزار 

جمعیـت می باشـد کـه کانـون اصلـی مهاجرپذیـری 
اسـتان می باشـد. اقشـار کم درآمـد که حجـم بالایی از 
جمعیـت شـهر را تشـکیل می دهند در تأمین مسـکن 
مناسـب بـرای خـود دچـار مشـکل هسـتند. بنابراین 
لـزوم توجـه بـه مسـکن بـرای اقشـار کـم درآمـد در 
شـهر ایـلام امـری ضـروری جلـوه می نمایـد. لکـن 
بـه توجـه بـه رویکـرد پایـداری اجتماعـی بـه عنوان 
رونـد تاثیرگـذار بر توسـعه پایدار شـهرهای امروزی، 
بکارگیـری ایـن رویکـرد در مطالعـه مسـکن بـرای 
اقشـار کـم درآمـد ایـلام می توانـد تاثیـر بسـزایی بـر 
رونـد مسـکن اقشـار کم درآمـد در این منطقه داشـته 
باشـد کـه در رونـد شـهر ایـلام تاثیر بسـزایی خواهد 
داشـت کـه ضـرورت و اهمیت پژوهـش پیرامون این 
مباحـث مشـمول تعداد زیـادی از اقشـار کم درآمد در 
شـهر ایـلام خواهـد بـود کـه بـه میتوانـد بـه مسـکن 
این اقشـار بـه عنوان یکـی از ضروری تریـن نیاز آنان 
پاسـخگو باشـد. هـدف اصلـی ایـن پژوهـش مطالعه 
مجتمـع مسـکونی بـرای گروه های کم درآمد شـهری 
بـا رویکـرد پایـداری اجتماعـی مطالعه موردی شـهر 
ایلام اسـت. در این راسـتا این گونه سـئوالات مطرح 
می شـود کـه چگونـه می توان یـک مجتمع مسـکونی 
را بـرای اقشـار کم درآمد ایـلام بر پایـه نیازهای آنان 
ایجـاد نمـود؟ آیا مطالعات  دقیق و  تأمین مسـکن در 
بهبـود شـاخص های اجتماعـی گروه هـای کـم درآمد 
تأثیرگـذار اسـت؟ آیـا مجتمع های مسـکونی راه کاری 
مناسـب بـرای تأمیـن مسـکن و ارتقـا شـاخص های 
اجتماعـی مسـکن در گروه هـای کـم درآمـد شـهری 
در شـهر ایلام می تواند باشـد؟ در جواب به سـوالات 
فرضیه هـای تحقیـق مطـرح گردیدنـد. یـک مجتمـع 
مسـکونی را می تـوان برپایه نیازهای اقشـار کم درآمد 
ایـلام مـورد مطالعـه و بررسـی قـرار داد. بیـن یـک 
مطالعه مناسـب، تأمین مسـکن و بهبود شـاخص های 
اجتماعـی گروه هـای کـم درآمـد رابطه مثبـت و معنا 
داری وجـود دارد. مجتمع هـای مسـکونی راهـکاری 
مناسـب بـرای تأمیـن مسـکن و ارتقـا شـاخص های 
اجتماعـی مسـکن در گروه های کم درآمد شـهری در 

شـهر ایلام اسـت. 

پیشینه تحقیق
حیـدری چیانـه و همـکاران )1389(، در مطالعـه ای 
 )CDS( بـه بررسـی نقـش اسـتراتژی توسـعه شـهری
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در سیاسـت های تأمیـن مسـکن گروه های کـم درآمد 
شـهری شـهر رشـت پرداخته انـد، تجزیـه و تحلیـل 
ایـن  اصلـی  اگـر چـه هـدف  کـه  نشـان می-دهـد 
خانه هـا، تأمیـن مسـکن گروه هـای کم درآمد شـهری 
در رشـت بوده اسـت، امـا اغلب سـاکنان آن ها متعلق 
بـه گروه هـای متوسـط و متوسـط بـه بـالا هسـتند. 
بررسـی  بـه  مقالـه ای  در   )1390( میـره  و  خدایـی 
تجـارب جهانـی در زمینـه تأمیـن مسـکن گروه هـای 
توصیفـی- روش  از  اسـتفاده  بـا  شـهری  کم درآمـد 
تحلیلـی پرداخته انـد که گـردآوری اطلاعـات در این 
مطالعـه بـه صورت اسـنادی انجام شـده اسـت. نتایج 
ایـن مقاله نشـان می دهد که به طورکلی سیاسـت های 
تأمیـن مسـکن گروه هـای کم درآمـد در چهـار گروه: 
تأمیـن  1- سیاسـت سـاخت مسـکن؛ 2- سیاسـت 
مالـی مسـکن؛ 3- سیاسـت زمیـن و خدمـات؛ و 4- 
سیاسـت های منتـج از راهبـرد توانمند سـازی مـورد 

توجـه قـرار گرفته اسـت.
احدنژادروشـتی و مرادی مفرد )1392( در مقاله ای 
با عنوان نقش اسـتراتژي توسـعه شهري)CDS( درآمد 
شـهري )مـورد مطالعه: ناحیه صفرآباد و بیسـیم شـهر 
زنجـان( بـه این نتایج دسـت یافتند کـه در مؤلفه هاي 
اصلـی ارائـه وام هـاي مسـکن بـا بهره کـم، در ایجـاد 
انگیـزه بـراي مقاوم سـازي مسـاکن نقـش تعیین کننده 
دارد کـه 3/751% و همچنیـن مؤلفـه دوم کـه بیانگـر 
بهبـود وضعیـت اقتصـادي مـردم و افزایـش درآمـد 
آنـان بـوده  3/614 % و مؤلفه سـوم یعنی نوع مصالح 
بـه کار رفتـه در سـاختمان 2/263 % مقادیـر ویـژه 
مشـاهدات را توجیـه و تبییـن می نماینـد. همچنین در 
تحلیل عاملی شـاخص اقتصادي بیشـترین تأثیر را در 
مسـکن گروه هـاي کم درآمـد شـهري دارا می-باشـد. 
نتایـج تحقیق نشـان می دهـد: گروه هـاي کم درآمد در 
مقایسـه با سـایر گروه هـاي بالاتر، بهره منـدي کمتري 

از منافـع برنامه هاي توسـعه شـهري دارند.
کینگسـلی  تومـاس  و  ترنـر  اوسـتین  مـارگاری 
)2008( در گزارشـی تحلیلـی بـا عنـوان )برنامه هـای 
کـم  گروه هـای  سـکونتی  نیازهـای  بـرای  فـدرال 
درآمـد- سیاسـت اولیه( به بررسـی سیاسـت مسـکن 
گروه هـای کـم درآمـد در کشـور آمریـکا پرداخته اند. 
بنـروز و دوریـت )2009( نظامـی جامـع بـرای تأمین 
هزینه هـای  کاهـش  بـرای  انبـوه  سفارشـی  مسـکن 

تأمیـن مسـکن پیشـنهاد نموده انـد.

ریچـارد گـراور )2010(، در مقالـه ای بـا عنـوان 
مـروری بـر برخـی از مسـائل مهـم در تأمیـن مالـی 
بـه  توصیفی-تحلیلـی  از روش  اسـتفاده  بـا  مسـکن 
بررسـی مسـاله تأمیـن مالـی در مسـکن پرداختـه و 
مسـکن را بـه عنـوان ابـزاری مهـم بـرای افـراد کـم 
بهبـود  باعـث  مـدت  بلنـد  در  کـه  دانسـت  درآمـد 

زندگـی آن هـا خواهـد شـد.
آزادخانـی و همـکارن )2014( درمقالـه ای تحـت 
عنوان »بررسـی رضایتمندی اقشـارکم درآمد شهری از 
طرح مسـکن مهـر« عنـوان می نماید که پروژه مسـکن 
مهـر یکـی از طرح هـای بسـیار مهـم بوده اسـت که از 
سـوی مسـئولان یـا هـدف خانـه دار شـدن اقشـار کم 
درآمـد و رضایتمنـدی آنـان و کنتـرل بـازار مسـکن یا 
سـرمایه گذاری بسـیار آغـاز شـد. نتایـج تحقیق نشـان 
می دهـد کـه ایـن طـرح در دسـتیابی بـه اهـداف خود 
و رضایتمنـدی اقشـار کـم درآمـد موفق نبوده اسـت.

روش تحقیق
جهـت  مختلفـی  روش هـای  از  پژوهـش  ایـن  در 
حصـول به نتایج تحقیق اسـتفاده شـده اسـت: شـیوه 
شـیوه  دو  پژوهـش  ایـن  در  اطلاعـات  گـردآوری 
کتابخانـه ای و میدانـی می باشـد در شـیوه گـردآوری 
اطلاعـات بصـورت کتابخانـه ای از اطلاعـات منابـع 
علمـی، دیسـک هـاي رایانـه اي، اسـناد شـخصي و 
خصوصـي، مطبوعـات، مقاله-هـا و مجله هـا و نیـز 
کتاب هـای مرتبـط بـا موضـوع مسـکن اقشـار کـم 
درآمـد و پایـداری اجتماعـی بهره گیـری شـد و در 
کارگیـری  بـه  و  مشـاهده  طریـق  از  میدانـی  شـیوه 
فیلـم و عکـس )صوتـی و تصویـری( اسـتفاده شـده 
اسـت. هـدف از ایـن بخـش گـردآروی اطلاعـات به 
منظـور آزمـون فرضیه هـای مطرح شـده می باشـد. در 
قـدم بعـدی روش توصیفی-تحلیلـی می باشـد کـه به 
تحلیـل هـر یـک از مـدارک می پـردازد. در این بخش 
بـه چگونگـی موضـوع پرداخته می شـود و عـلاوه بر 
تصویرسـازي آن چه هسـت به تشـریح و تبیین دلایل 
چگونـه بـودن و چرایـي وضعیـت موضـوع پرداخته 
از  موجـود  مـدارک  بـه  توجـه  بـا  می شـود. سـپس 
طریـق تحقیـق شـبیه سـازی- مدل سـازی، اقـدام به 
مطالعـه مسـکن اقشـار کـم درآمد می شـود. در روش 
توصیفی-تحلیلـی و تاریخـی، روش تجزیـه و تحلیل 
بـه صـورت دسـتی می باشـد، چرا کـه به کمـک فکر 
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و تحلیـل عقلانـی صـورت می گیـرد. در روش شـبیه 
سـازی- مدل سـازی و مـوارد آمـاری، روش تجزیه و 
تحلیـل به صورت ماشـینی یا همـان رایانه ای صورت 
می گیـرد. نـرم افزار هـای مورد اسـتفاده عبارت اسـت 
گـوگل  فتوشـاپ،  آفیـس،  ماکروسـافت  اتوکـد،  از: 
ارث، و تـری دی مکـس و غیـره. در ایـن قمسـت از 
پژوهـش بـه مطالعـه مـوردی اثـر داخلـی و خارجی 

پرداخته شـده اسـت.

  

تصویر 1. مجتمع مسکونی زیتون اصفهان؛ 
www.architect.pmcblog.com :ماخذ

اولیـن مـورد مطالعـه در خصوص مسـکن مربوط 
بـه مجتمـع مسـکونی زیتـون اصفهـان می باشـد کـه 
جهـت سـکونت 50 خانـواده کم درآمـد در محله ای 
ارزان قمیـت اجرا شـده اسـت. با توجه بـه اقلیم نیمه 
بیابانی شـهر اصفهان اسـتفاده از گیاهـان درطراحی بنا 
در تابسـتان بـرای جلوگیـری از نـور مزاحـم و تهویه 
وهـوای مطبـوع در مجموعه و در زمسـتان جلوگیری 
از ورود بـاد سـرد بـه بنـا بـرای آسـایش دمایـی و ... 
مناسـب می باشـد. در طراحـی معمـاری بناهـای ایـن 
شـهرک مسـکونی از تلفیـق سـبک معمـاری سـنتی- 
بومـی و معمـاری مـدرن اسـتفاده شـده اسـت ماننـد 
بادگیـری، دالان هایـی مسـقف، بازشـوهای عمـودی 

رواقهـا و همچنیـن پوشـش گیاهی می باشـد.
از نـکات قابـل توجـه در طراحـی سـایت جـدا 
کـردن مسـیرهای پیـاده و سـواره از یکدیگـر اسـت 

بـه ایـن صـورت کـه ورودی سـواره بـه زیـر زمیـن 
راه پیـدا می کنـد و ورودی سـواره در سـطح صفـر- 
صفـر زمیـن ادامـه پیـدا خواهـد کـرد بدیـن صورت 
نیـز جلوگیـری  سـاکنین  بـرای  آلودگـی صوتـی  از 
کاربـردی  و  مهـم  نـکات  جملـه  از  شـد.  خواهـد 
کـه توسـط معمـار بـه کار گرفتـه شـده اسـت و در 
واقـع نوعـی خلاقیـت و نـوآوری بـه شـمار می آیـد، 
اسـتفاده از مدول هـای تکـرار شـونده در سـاخت و 
نـوع قـرار گیـری بلوک ها می باشـد که خـود یکی از 
دلایـل هماهنگـی و یکپارچگـی در کل مجموعـه در 
عیـن اسـتفاده از احجـام متفـاوت می باشـد. همچنین 
از دیگـر نـکات دیگـر در نظـر گرفتن فرم چرخشـی 
آنهـا  ارتفـاع  اختـلاف  بلوک هـا ضمـن  بـرای  بـازو 
نورگیـری و تهویـه مطبـوع در زوایای متفـاوت برای 

تمامـی واحدهـا را بـه حداکثـر رسـانده اسـت.

تصویر 2. مسکن مهر شهر جدید پردیس؛ ماخذ:
www.architect.pmcblog.com 

دومیـن مـورد مربوط به مسـکن مهر شـهر جدید 
عنـوان  بـه  مهـر  مسـکن  می باشـد.  تهـران  پردیـس 
مهمتریـن اقدام دولت در راسـتای تامین مسـکن برای 
اقشـار کم درآمـد در چارچـوب واگـذاری زمیـن بـه 
اسـتعداد سـاخت یـک میلیـون و پانصـد هـزار واحد 
ارائـه  از سـوی وزارت راه و شهرسـازی  مسـکونی 
شـده اسـت. اما این پروژه با مشـکلاتی همراه اسـت. 
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عـدم بهره گیـری از منابـع و انرژی هـای موجـود در 
طبیعـت جهت فراهم آوردن شـرایط آسـایش انسـان، 
عـدم تنـوع و امـکان زندگـی بـا کیفیـت مطلـوب و 
فضاهـای بـاز نامناسـب، عـدم توجـه بـه فضاهـای 
ماننـد گره هـای شـهری، واحدهـای همسـایگی و ... 
بـرای افزایـش تعامـلات اجتماعـی و عـدم رعایـت 
سلسـله مراتب فضایـی از دیگر مشـکلات این پروژه 
اسـت. ناپایـدار کـردن منظـر منطقه بـه دلیل اسـتفاده 

از فرمهـای نامتناسـب بـا زمینه.

www. :تصویر 3. مسکن اجتماعی بارسلونا، اسپانیا؛ ماخذ
architect.pmcblog.com

سـومین مورد مربوط به مسـکن اجتماعی بارسلونا، 
اسـپانیا اسـت. این پـروژه در سـال 2011 توسـط گروه 
معمـاری بتـل و رویـج در شـهر بارسـلونا طراحـی و 
سـاخته شـد. سـاکنین در حجـم هایـی شـبیه بـه L که 
پهنـای آن ابعـاد خیابان را انعکاس می دهـد و در اطرافِ 
یـک حیـاط و بیـن ملـک اصلـی و سـاختار جدیـد 
می پیچـد، خانه نشـین شـده اند. نما حالـت محلی خانه 
ی بـزرگ را بسـط می دهد هـم در پرداخـت گچکاری 
سـفید و هـم با بام شـیبدار خود که بیشـتر یـادآور بارز 
تاریخـی بومـی بافـت اسـت. در این مسـکن اجتماعی 
مصالح نما از متریال ارزان اما با بشـکلی متنوع اسـتفاده 

شـده اسـت که با اسـتفاده از گچبری های خاص منطقه 
و شـهر بـه زیبایی آن افزوده شـده اسـت.

اجتماعـی  مسـکن  بـه  مربـوط  مـورد  چهارمیـن 
کارگـران در شـهر برلیـن، آلمـان اسـت. بریتـز هوف 
آیـزن زیدلانـگ یـا طـرح خانـه سـازی نعلی شـکل 
بـه دلیـل شـکل بلـوک مرکـزی آن کـه بـه دور یـک 
برکـه شـکل گرفـت، به این اسـم نامیده شـده اسـت؛ 
ایـن مجموعـه بـه عنوان قسـمتی از برنامـه ی مارتین 
واگنـر بـرای خانه سـازی مخصـوص کارگـران که به 
شـدت مـورد نیاز بـود در شـهر برلین آلمـان طراحی 
شـد. جانمایـی واحدهای منفرد، حالتـی متعارف دارد 
و واحدهـا بـه خـودی خـود کامـلًا کوچک هسـتند. 
آپارتمان هـا دارای چیدمـان کلـی فضاهـای سـکونتی 
اصلـی، بـه همـراه سـر سـراها، ایوان هـای درونـی یا 
تراس هـای بیرونـی در سـمت رو بـه بـاغ سـاختمان 
هسـتند و در سـمت دیگر سـاختمان دارای دسترسـی 
بـه پاگـرد و پلکانـی رو به خیابـان می باشـند. پلان ها 
کـه متناوبـاً و یـک در میـان بـه صـورت پیـش آمـده 
یـا عقـب نشـینی کـرده شـکل گرفتـه انـد، عناصری 
عمـودی را در نماهـا معرفـی می کنند تـا طبیعت ذاتی 

افقـی بلوک هـا را بشـکنند.

تصویر 4.  مسکن اجتماعی کارگران برلین؛ 
www.archdaily.com :ماخذ
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بـر اسـاس بررسـی های انجـام گرفتـه پیرامـون 
می تـوان  خارجـی  و  داخلـی  مـوردی  نمونه هـای 
اینگونـه نتیجه-گیـری نمود که در بخـش نمونه های 
داخلـی بـا وجـود آنکـه در کشـور نیـاز مبـرم بـه 
تامیـن مسـکن بـرای اقشـار کـم درآمد وجـود دارد 
امـا پروژه هـای موجـود اغلب بـه عنـوان پروژه های 
مسـکن مهـر یـا پروژه هـای مسـکن اجتماعـی کار 
شـده اسـت کـه چنانکه به عنـوان نمونه مسـکن مهر 
شـهر جدید پردیس مشـاهده می شـود فاقد بسـیاری 
از امکانـات اساسـی و جانبـی مـورد نیـاز بـوده و از 
لحـاظ طراحـی معماری نیـز اصول مناسـب معماری 
و شهرسـازی در آن رعایـت نگردیده اسـت. در این 
بیـن از نمونه های مناسـب مسـکن اقشـار کـم درآمد 
می-تـوان بـه مجتمع زیتـون اصفهان اشـاره نمود به 
عوامـل اقلیمی نظیر تابش و سـایه انـدازی و بادهای 
غالـب توجـه شـده اسـت. همچنیـن حجـم متفاوت 
ولـی در عیـن حـال یکپارچـه )بـه دلیـل اسـتفاده از 
مـدول تکـرار شـونده در طراحـی، اسـتفاده از ریتـم 
و تکـرار تناسـب در ارتفـاع واحجـام تکرار شـونده 
احجـام هندسـی مربـع و مسـتطیل  و...( بهـره گرفته 
بومـی   و  سـنتی  معمـاری  مـوارد  جملـه  از  اسـت. 
نظیـر بادگیـر، حیـاط مرکـزی و دالان هایـی مسـقف 
کـه در سـاخت ایـن مجموعه اسـتفاده شـده اسـت. 
امـا در بخـش نمونه هـای مـوردی خارجـی می توان 
نمونه هـای مناسـب متعـددی را در سراسـر جهـان 
مشـاهده نمـود که بـا توجه بـه نیازهای سـاکنان کم 
درآمـد آن شـهرها طراحی گردیده اسـت. بـه عنوان 
نمونـه می توان به مسـکن اجتماعی بارسـلونا اشـاره 
نمـود کـه از معمـاری بومی منطقـه بهره برده اسـت 
را  ارزان  و  متعـدد  خدماتـی  فضاهـای  همچنیـن  و 
از مصالـح  نمـوده همچنیـن  فراهـم  بـرای سـاکنان 
ارزان امـا هماهنـگ بـا نمـا اسـتفاده نمـوده اسـت. 
همچنیـن در مسـکن اجتماعی طرح پیشـنهادی برای 
بـا بیشـترین  مسـکن سـازی اجتماعـی، در سـایتی 
پیچیدگـی از لحـاظ هندسـی عرضـه شـده، امـا بـه 
زیبایـی بـر موضوعاتـی چون، بـر موضوعاتـی مانند 
تراکـم، تخلخـل، صمیمیـت و تطابـق با شـهر تمرکز 
اختیـار  در  را  مختلفـی  بخش هـای  و  اسـت  کـرده 
مسـکن  مجموعـه  در  می دهـد.  قـرار  ان  سـاکنان 
اجتماعـی کارگـران برلیـن نیـز سـعی شـده اسـت 
فضایـی درونگـرا با ایجـاد باغی در داخـل مجموعه 

مسـکونی باشـد و در بخش هـای مختلـف بـا تغییـر 
شـود.  دوری  یکنواخـت  فرمـی  ایجـاد  از  الگـو 
همچنیـن در قسـمتهایی بـا ایجـاد پیـش آمـدی یـا 
عقـب رفتگـی ایـوان ایجاد نمـوده اسـت. نمونه های 
ذکـر شـده داخلـی و خارجی با توجه بـه توضیحات 
ذکـر شـده، مزایا و معایـب خود می توانـد در مطالعه 
مجموعـه مسـکونی اقشـار کم درآمـد در ایلام مورد 

اسـتفاده قـرار گیرد.

ظوابط و استانداردهای طراحی 
در طراحـی پروژه هـای مسـکونی لازم اسـت عـلاوه 
اسـتانداردهای  و  ضوابـط  مسـکونی  بلوکهـای  بـر 
طراحـی نیـز رعایـت شـود. مثـل تأمیـن پارکینگ ها 
اسـت.  الزامـی  شـهرداری  ضوابـط  رعایـت  بـا 
یـک  مسـکونی  واحـد   100 تـا   50 هـر  ازای  بـه 
فضـای تجمـع عمومـی در نظـر گرفتـه شـود و در 
مجموعه هـای بـالای 50 واحـد مسـکونی، بـه ازاء 
هـر واحـد بایـد حداقـل 25 متـر مربـع فضای سـبز 
در نظـر گرفتـه شـود. از نظـر دسترسـی ورودی بـه 
مجموعـه بایـد قابـل کنترل باشـد. بـه منظـور ایجاد 
امنیـت و آسـایش سـاکنین مجموعه ها، هنـگام تهیه 
مسـکونی  مجموعـه  سـازی حریـم  محوطـه  طـرح 
از عرصه هـای مجـاور جـدا گـردد. تـا جایـی کـه 
ممکـن اسـت مسـیرهای پیـاده و سـواره از یکدیگر 
تفکیـک شـوند. نقشـه نماهـای اصلی بنا بایـد همراه 
نمـای سـاختمان های مجـاور ترسـیم شـده و بـا آنها 
هماهنـگ شـود. فاصلـه دو بنا کـه نماي اصلـی آنها 
مقابـل هـم )بـدون توجه به جهـت جنوبی، شـمالی، 
شـرقی، غربی و غیـره( قراردارند، برابـر ارتفاع بناي 
جنوبـی خواهدبـود، چنانچه دو بنا داراي شکسـتگی 
در ارتفـاع باشـند، فاصلـه دو بنـا برابـر ارتفـاع بناي 
جنوبـی در هـر شکسـتگی محاسـبه می شـود. ایمنی 
در برابـر آتـش سـوزي در واحـد هـاي آپارتمانـی 
و مجتمعهـاي مسـکونی یکـی از مـوارد خطیـر در 
بحـث ایمنـی در سـاختمان بشـمار می آیـد. در ایران 
پاسـخگوي  اسـت  قـادر  تنهـا  آتشنشـانی  امکانـات 
مهـار آتـش حـد اکثـر تـا ارتفـاع 13 متـر باشـد. از 
آسـمان  از طریـق  آتـش  مهـار  امکانـات  کـه  انجـا 
در کشـور وجـود نـدارد لـذا اولاً توصیـه می گـردد 
تراکـم  کـه  مسـکونی  مجتمعهـاي  در  بخصـوص 
جمعیـت و رنـج سـنی بالاتـري را در خـود جـاي 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 ij

ur
m

.im
o.

or
g.

ir
 o

n 
20

23
-1

1-
14

 ]
 

                             6 / 10

http://ijurm.imo.org.ir/article-1-2087-fa.html


73

فصلنامه مدیریت شهری
Urban Management

شماره 49 زمستان 1396
No.49 Winter 2018

متـر   13 بـالاي  سـاختمانهاي  احـداث  از  می دهـد، 
خـودداري گـردد. پوشـش سـقف و کـف از جملـه 
مهمتریـن سـطوح در بحـث آتشسـوزي اسـت. ایـن 
سـطوح اگـر از مـواد آتشـگیر سـاخته شـده با شـند 
بایـد بـا اسـتفاده از مـواد گلوکسـی در برابـر خطـر 
آتشسـوزي ایمـن شـده باشـند. از دیگـر عوامـل در 
بحـش ایمنی در برابر آتش سـوزي، سـازه سـاختمان 
اسـت. توصیـه می گـردد به جهـت ایمنی بیشـتر بتن 
نسـبت بـه فـولاد در مجتمع هاي مسـکونی از سـازه 
هـاي بتنـی اسـتفاده گـردد. از دیگـر مـوارد می توان 
بـه شیشـه های مقـاوم در برابـر آتش که به شـکلهای 
مختلـف و عایـق دار اسـت اشـاره کـرد همچنیـن 
اسـتفاده از زنگ هـای خطـر دود. در تصویـر 5 بـا 
توجه بـه موقعیـت جغرافیایی و ویژگی هـای اقلیمی 
اسـتان ایلام جهت سـاختمان نشـان داده شده است.

تصویر 5. جهت ساختمان با توجه به اقلیم ایلام؛ ماخذ: 
کسمایی، 1385.

مشـخصات سـایت انتخابی طبق نقشـه در حدود 
40000 متر مربع اسـت. شـکل و هندسـه سـایت به 
شـکل یـک متـوازی الضـلاع نسـبتا نامنتظـم اسـت 
کـه ابعـاد اصلـی آن از شـمال نقشـه با کمـی تفاوت 
بـه شـرح زیـر اسـت 280، 210، 269، 209 کـه در 
حقیقـت تمـام اضـلاع سـایت را تشـکیل می دهنـد. 
پیـاده(  اصلـی  )ورودی  سـایت  دهانـه  بـه  ورود 
شـمالی(  متـری  )ورودی280  قسـمت  از  می توانـد 
صـورت پذیـرد، ایـن دسترسـی شـمالی می توانـد با 

قابلیـت دسترسـی سـواره و پارکینگ خارجـی و نیز 
دسترسـی اصلـی پیـاده سـایت بـه کار آیـد. زمیـن 
دارای شـیب کمـی اسـت و اختـلاف ارتفـاع زیادی 
به چشـم نمی خورد. این سـایت از شـرق به ترمینال 
مسـافری محـدود اسـت، از طرف شـمال سـایت به 
خیابـان چالسـرا و زمین هـای بایـر محدود می شـود. 
از طـرف غـرب بـه زمیـن و باغهـای اطـراف و از 
طـرف جنـوب نیـز بـا منطقـه مسـکونی و زمین های 
بایـر، همجوار اسـت. ایـن محدوده بدلیـل ویژگی ها 
مجموعـه  احـداث  بـرای  منطقـه ای  قابلیت هـای  و 
مسـکونی اقشـار کم درآمد مناسـب اسـت و قابلیت 
را  بـالا  امکانـات  بـا  مناسـب  فعالیت هـای  توسـعه 

داراست.
بـا توجه بـه تحلیل سـایت انجام شـده بـه دلیل 
وجـود آلودگی صوتـی در اطراف سـایت، فضاهای 
اصلـی مجتمـع مسـکونی متمایل به قسـمت مرکزی 
و کمـی متمایـل بـه جنـوب )بـا فاصلـه از خیابـان 
قرارگیـری  بـه  توجـه  بـا  بـود.  خواهـد  اصلـی( 
خیابـان اصلـی در شـمال سـایت یـک پارکینگ باز 
کوچـک در ایـن قسـمت پیش بینـی شـده اسـت تـا 
بـا ورودی پیـاده قابلیـت ارتبـاط محـدودی داشـته 
باشـد همچنیـن دسترسـی بـه پارکینـگ بلوک ها نیز 
از ایـن قسـمت خواهـد بـود. بـا در نظـر گرفتـن 
نورگیـری سـایت از جنـوب کاربـری مناسـب بـه 
مسـکونی  واحدهـای  اصلـی  بخش-هـای  جهـت 
بگونـه ای  دارنـد  مناسـب  نورگیـری  بـه  نیـاز  کـه 
پیش بینـی شـده اسـت کـه نـور جنوبـی بگیـرد کـه 
بـا حداکثـر بهره گیـری از جنـوب طراحـی خواهند 
شـد و همچنیـن نحـوه طراحـی بـه جهت اسـتفاده 
از نـور جنـوب متمایـل بـه جنوب و شـرق خواهد 
بـود. بخـش خدماتـی نیـز در قسـمت ورودی هـای 
سـایت ودر قسـمت شـمالی در نظـر گرفتـه شـده 
مسـکونی  سـاختمان های  طراحـی  نحـوه  اسـت. 
به گونـه ای خواهـد بـود کـه کنتـرل و هدایـت بـاد 
در سـایت و ایجـاد گـردش مطلـوب و بهرگیری از 
هـوای تازه را میسـر سـازد. بـا توجه بـه قرارگیری 
یـک دسترسـی اختصاصـی و مناسـب برای سـایت 
پیـاده رو مختلفـی در سـایت  از شـمال دسترسـی 

درنظـر گرفته شـده اسـت.
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تصویر 6. دسترسی های سایت؛ ماخذ: نگارندگان.

فیزیکـی  سـاختار  آنچـه  کـه  اسـت  بدیهـی 
می کنـد  هدایـت  در جهتـی خـاص  را  برنامه ریـزی 
بـه  می باشـد.  فضایـی  سـاختار  اصـول  و  بن مایـه 
عبـارت دیگر، سـاختار فضایـی در طراحی بـه عنوان 
مکمـل و عنصـری کـه شـرایط کافـی را در گزینـه 
طراحـی ایجـاد می کنـد مـورد توجـه قـرار داشـته و 
لازم ایـن گزینـه نیـز سـاختار فیزیکـی برنامه ریـزی 
می باشـد. توجـه بـه یکـی از ایـن دو عامـل و حذف 
دیگـری در طراحـی موجـب یـک بعـدی شـدن و 
تک محـوری شـدن طرح خواهد شـد، چنانچـه امروز 
مشـاهده می شـود کـه بسـیاری از طرح هـای موجود، 
تنهـا حاصـل تجزیـه و تحلیل هـای صـرف می باشـد 
و طراحـی را از مفهـوم هنـری خـود دور می سـازد 
و بسـیاری دیگـر نیـز اگـر چـه شـکل اول را رعایت 
نمـوده و پذیرفته انـد اما سـبب عدم شـناخت کافی و 
بهـا نـدادن بـه تجزیـه و تحلیل هـا، غیر قابل اسـتفاده 
و مهجـور باقـی مانده انـد. طبـق مقایسـه انجام شـده 
ایـران  در  موجـود  مسـکونی  مجتمع هـای  پیرامـون 
رعایـت اصـول و ضوابـط مربـوط طراحـی معمـاری 
طـور  بـه  مسـکونی  مجتمـع  در  اجتماعـی  پایـدار 
مناسـب و درخـور ایـن الگوها رعایت نشـده و کاملا 
ایـن الگوهـا مهجـور مانده  اسـت بـا توجه بـه تعیین 
اصـول طراحـی مجتمـع مسـکونی در فصول پیشـین 
ایده هـای طراحـی برمبنـای ایـن اصـول خواهـد بود.

نتیجه گیري و جمعبندي
بعـد از مطالعه و شناسـائي دقیق و کامل سـایت طرح 
اتودهـاي اولیـه طراحي شـکل گرفت و نتایـج زیر از 

بررسـی سـایت حاصل گشت:
ایجـاد فضاهـای مرتبـط بایکدیگـر با دسترسـی . 1

در طرح. آسـان 

ایجـاد بخش هـای مجـزا امـا بـا ارتبـاط فضایی . 2
مرتبـط در طراحـي.

تنوع نسبی فضاها و مسیرها.. 3
هدایت و کنترل باد در سایت.. 4
بهره گیری از فرم عملکردی در طراحی.. 5
کنتـرل و هدایـت نـور طبیعي بـه درون فضاهای . 6

باز و بسـته طراحی شـده.
طراحـی پایـدار کاربری های سـایت متناسـب با . 7

اقلیـم منطقه.
طراحـی بخـش اصلـی مجموعـه مسـکونی در . 8

مرکزیـت و تاحـدی نزدیـک به ورودی سـایت 
بـه سـبب ایجاد آسـایش بیشـتر.

نورگیری مناسـب واحدهای مسـکونی و رعایت . 9
همجواری هـا و محرمیت دید.

ایجاد دسترسـی سـواره در نقاط مناسـب سایت . 10
و دسترسـی آسـان به خیابان.

بکارگیـری نمادیـن از الگوهـای معمـاری بومی . 11
ایلام. منطقـه 

توجـه بـه معیـار مسـکن اقشـار کـم درآمـد و . 12
ایجـاد مسـکن مناسـب بـا در نظر گرفتـن هزینه 

. سب منا
در . 13 اجتماعـی  پایـداری  رویکـرد  بـه  توجـه 

طراحـی بـه جهت قشـر کـم درآمـد از امکانات 
یـک مسـکن خـوب و بـروز باتوجه به شـرایط 

قشـر. این  ویـژه 
ایجـاد تعامل بیشـتر میان سـاکنین از طریق طرح . 14

معمـاری به جهت ایجاد پایـداری اجتماعی.

ورودی سـایت در قسـمت شـمالی و بـا مسـیر 
کوتاهـی حـل شـده اسـت و مسـیر اتش نشـانی نیـز 
در مسـیر محـدوده سـواره رو پیش بینی شـده اسـت. 
از  ترمینـال  نزدیکـی  اطـراف سـایت بخصـوص در 
فضـای سـبز و درختـان بلنـد اسـتفاده می شـود تـا 
بـر  بایـد در نظـر داشـت.  ایجـاد گـردد.  محرمیـت 
اسـاس اصـول پایـداری اجتماعـی باید یـک نیازهای 
اساسـی و اولیـه سـاکنین را مرتفـع نمایـد کـه در این 
پـروژه نیازهـای اولیه سـاکنین از جملـه موادغذایی و 
پوشـاک و غیـره، بـا تعبیـه فروشـگاه های مـورد نیـاز 
دیـده شـده اسـت. همچنیـن بـا در نظر گرفتـن اصل 
عدالتخواهـی پایـداری اجتماعی، سـعی شـده تا تمام 
اقشـار کم درآمـد مجموعـه اعـم از سـالمند، کـودک 
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نوجـوان و جـوان فضاهـای ویـژه خـود را باتوجـه 
بـه روحیـات آنـان داشـته باشـند و امکانات مسـاوی 
برخـوردار گردنـد. همچنیـن امکانـات مجموعه نظیر 
متـراژ واحدهـای مسـکونی، پارکینگهـا و انبـاری و 
سـایر امکانـات تلاش شـده تـا حتی الامکان شـرایط 
مسـاوی برخوردار باشـند.در بحث توسـعه آموزش و 
خلاقیـت با تعبیه بخش آموزشـی کـودکان و  مرکزی 
بـرای آموزش و توید صنایع دسـتی سـعی شـده تا به 
ایـن امـر دسـت یابیـم. در بحـث مردم سـالارانه بودن 
و توسـعه مشـارکت اجتماعی سـعی شـده اسـت تا با 
ایجـاد محیط هـای اجتماعـی مشـترک نظیـر محوطـه 
فضـای سـبز مخصـوص و بخشـی جهـت اجـرای 
روبـاز(  تئاتـر  )آمفـی  آیینـی  و  مذهبـی  مراسـمات 
موجـب ایجـاد تعامـلات اجتماعی بیشـتر گـردد. در 
بحـث رفاه فیزیکی و ذهنی سـعی شـده اسـت تا حد 
امـکان نیازهـای فیزیکـی و نیازهای روحـی از طریق 
پیونـد  ارتبـاط  بـا طبیعت حاصل گـردد. این طرح به 
علـت اسـتفاده از الگوهای ایرانی نظیـر حیاط مرکزی 

و الگوهـای بومـی و پیونـد سـاکنین با صنایع دسـتی 
مناسـبی  کارکـرد  فرهنگـی  لحـاظ  از  بومـی  ایرانـی 
داشـته باشـدو فـرم مجتمـع مسـکونی بـا توجـه بـه 
موقعیـت اطـراف سـایت به شـکل درونگـرا و حیاط 
مرکـزی طراحـی شـده اسـت. ایـن فـرم میتوانـد در 
ایـن طـرح بسـیار کارا باشـد و فضای مرکـزی نیز به 
جهـت امنیت بـالا برای بـازی کودکان و فضای سـبز 
طراحی شـده اسـت.  در اطراف سـایت بـه جهت در 
نظرگرفتـن امکانات ورزشـی برای اقشـار کـم درآمد 
مسـیر دوچرخـه سـواری یـا مسـیر سـلامت در نظـر 
گرفتـه شـده اسـت. در بخشـهای مختلـف سـایت با 
توجـه به موقعیـت مکانی فضای سـبز و محل گذران 
اوقـت فراغـت بـرای سـالمندان جوانـان و کـودکان 
باتوجـه بـه نیازهـای انـان و در راسـتای عدالـت و 
پایـداری اجتماعـی در نظـر گرفتـه شـده اسـت. باید 
درنظر داشـت الگوهـای پایداری اجتماعـی الگوهای 
مشـخصی هسـتند که در بـالا ذکر شـده و این عوامل 
در بخش هـای مختلـف طراحـی لحـاظ شـده اسـت.

 
تصویر 7.  طراحی سایت پلان؛ ماخذ: نگارندگان.
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بـا توجـه بـه آگاهـي از پیچیده بـودن و اسـتقرار 
مناسـب فضاهای مسـکونی در سـایت به دلیل داشتن 
پراهمیـت مجتمـع مسـکونی، لازم اسـت  فضاهـای 
کـه قبـل از طراحـي مطالعـه و برنامه ریـزي اصولـي 
نسـبت بـه تمـام فضاهـاي مختلـف از قبیـل اقلیـم، 
شـاخص های  بـه  توجـه  و  دسترسـی ها  نورگیـری، 
پایـدار اجتماعـی و غیـره انجـام شـود کـه بـا علـم و 
آگاهـي کامـل و جامـع با توجه بـه نـوع کاربری ها و 
ضوابـط و اسـتانداردهاي موجـود قدم اولیـه طراحي، 
پایه گـذاري خواهـد شـد. یکـي از موارد مـورد توجه 
اصـول و ترکیب بنـدي و پراکندگـی و توزیع مناسـب 
کاربری هـا در فضـای سـایت بـود کـه عامـل اولیـه 
مسـکونی  مجتمـع  پـروژه  شـکل گیري  و  طراحـي 
مي باشـد. در اولیـن گام کـه مهمتریـن گام مي باشـد 
موقعیت هـاي  از  دقیـق  آنالیـز  و  سـایت  شناسـائي 
سـایت مدّنظـر مي باشـد. مراحـل شناسـائي در ایـن 

پـروژه عبارتنـد از:
شناخت محل سایت و همسایگان آن.. 1
تعییـن اختـلاف سـطح سـایت در تمـام نقاط و . 2

نسـبت آن بـه کـد ارتفاعـي خیابـان مجاور.
و . 3 سـایت  بـه  مختلـف  ورودي هـاي  بررسـي 

آن هـا. درجه بنـدي 
مطالعـه اقلیمـي سـایت و تعییـن انـواع بادهـاي . 4

غالـب و خـوب کـه شـرایط حجمي مناسـبي را 
تعییـن مي  کنـد.

در . 5 کاربری هـا  و  فضاهـا  و  توده هـا  مکان یابـي 
سـایت و زمیـن موردنظـر.

دقـت کامـل بـه جهـت تابش آفتـاب و اسـتفاده . 6
مفیـد از انـرژي آن بـا توجـه بـه اقلیم.

جهت یابـي و نحـوه اسـتقرار فضاها بـا توجه به . 7
مسـائل اقلیمـي و چشـم اندازهاي مختلف آن.
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