
بررسى و تحليل حسابهاى روش متحدالشکل حسابدارى برق 
 

از ديدگاه نظرى، اصول و استانداردهاى حسابدارى 
 

 دفتر مطالعات مالى و حسابدارى مديريت(١) 
 

 
 

حسابهاى مورد بررسى: حسابهاى معين تاسيسات برق (زمين – ساختمان) 
 

٣١٠- زمين  ١- تاسيسات توليد نيرو برق بوسيله بخار شامل:  
٣١١- ساختمانها  

٣٢٠- زمين  ٢- تاسيسات توليد نيروى برق بوسيله گاز شامل:  
٣٢١- ساختمانها  

٦١٠- زمين  ٣- تاسيسات توليد نيروى برق بوسيله سيکل ترکيبى شامل:  
٦١١- ساختمانها 

٣٣٠- زمين  ٤- تاسيسات توليد نيروى برق بوسيله هيدروليک شامل:  
٣٢١- ساختمانها 

٣٤٠- زمين  ٥- تاسيسات ديزلى توليد نيروى برق شامل:  
٣٤١- ساختمانها 

٣٥٠- زمين  ٦- تاسيسات انتقال نيرو شامل:  
٣٥٢- ساختمانها 

٣٨٠- زمين  ٧- تاسيسات مراکز ديسپاچينگ (مرکز کنترل شبکه برق) شامل:  
٣٨١- ساختمانها 

٣٦٠- زمين  ٨- تاسيسات توزيع نيرو شامل:  
٣٦١- ساختمانها 

٣٨٩- زمين  ٩- تاسيسات عمومى شامل: 
٣٩٠- ساختمانها  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

شرح حساب 
١- تاسيسات توليد نيروي برق بوسيله بخار 

٣١٠- زمين  
ــرق بوسـيله بخـار خواهـد  اين حساب شامل قيمت زمين و حقالارض پرداختي محلاستقرار تاسيسات توليد نيروي ب

بود.(به شرح دستورالعمل تاسيسات برق در مورد زمين مراجعهشود). 
٣١١- ساختمانها 

اين حساب شامل قيمت ساختمانها  و هزينه اصلاحات ونوســازي محـل اسـتقرار تاسيسـات توليـد نـيروي بـرق بـه 
وسيلهبخار خواهد بود. (به شرح دستورالعمل تاسيسات برق در موردساختمانها مراجعه شود). 

ــابت مشـهود، قصدمـا بـر آن اسـت آـه بـه معيـن پس از بررسي و تحليل حسابهاي ترازنامهاي در شمارههاي پيشين، از جمله داراييهاي ث
«حسابهاي تاسيسات برق» آه در شمار اين نوع داراييها ميباشند، بپردازيم. 

در سلسله مقالات اين شماره و شمارههاي آتي سعي ميشود آه حسابهاي معين تاسيسـات بـرق از نظـر شـرح وآـاربرد آنـها در صنعـت
برق، ديدگاه حسابرســي، قوانيـن و مقـررات، اصـول و اسـتانداردهاي حسـابداري و نـيزآخرين متـن روش متحدالشـكل حسـابداري بـرق (متـن

تجديدنظر شده سال ١٩٩٧) مورد بررسي و 
تجزيه و تحليل قرارگيرد. 

ليكن از آنجا آه «زمين» و «ساختمان» مربوط به آليه تاسيسات برق (توليد، انتقال، توزيع و...) دردستورالعمل روش متحدالشــكل حسـابداري
ــرق اعـم از توليـد، برق با هم و به صورت يكجا مد نظر قرار گرفته، لذا در اين سلسلهمقالات نيز ابتدا >زمين و ساختمان< در آليه تاسيسات ب

انتقال، توزيع و... يكجا مورد بررسيقرار گرفته و سپس به تحليل ساير حسابهاي معين تاسيسات به صورت جداگانه خواهيم پرداخت. 
 
 



 
٢- تاسيسات توليد نيروي برق توربينهاي گاز 

٣٢٠- زمين 
ـــن و حــقالارض پرداختــي محلاســتقرار تاسيســات توربيــن گاز را شــامل ميشــود (بــه  ايـن حسـاب قيمـت زمي

شرحدستورالعمل تاسيسات برق در مورد زمين مراجعه شود). 
 

٣٢١- ساختمان 
ايـن حسـاب قيمـت سـاختمانها و هزينـه نوسـازي محلاسـتقرار تاسيســـات توربيــن گاز را شــامل مــيگردد (بــه 

شرحدستورالعمل تاسيسات برق در مورد ساختمان مراجعه شود). 
 
 

 POWER GENERATION PLANT .١
 STEAM POWER GENERATION

 LAND .٣١٠
 This account shall include the cost of land and landrights used in connection with steam - power generation. (Seeelectric plant

 (instruction 7
 
 

 STRUCTURES .٣١١
 This account shall include the cost in place of structuresand improvements used in connection with steam-powergeneration.

 .((See electric plant instruction 8
 

 GAS TURBINE GENERATION PLANT .٢
 LAND .٣٢٠

 This account shall include the cost of land and landrights used in connection with gas-turbine power generation(See electric
 (plant instruction 7

 
 STRUCTURES  .٣٢١

 This account shall include the cost in place of structuresand improvements used in connection with gas -turbine
 (powergeneration . (See electric plant insturction 8

 
٣ -تاسيسات توليد نيروي برق بوسيله سيكل ترآيبي 

٦١٠ - زمين 
اين حساب شامل قيمت زمين محل اسـتقرار تاسيسـاتنيروگاهـهاي سـيكل ترآيبـي خواهـد بـود. تعـاريف و ضوابـط 
ــن آـه در روشمتحدالشـكل حسـابداري تعريـف و تعييـن گرديـده  عينآًمطابق دستورالعمل تاسيسات برق در مورد زمي

ميباشد. 
 

٦١١- ساختمان 
ايـن حسـاب شـامل قيمـت سـاختمانها و هزينـه اصلاحاتانجـام شـده (توسـعه و نوسـازي) ســـاختمانهاي محــل 
استقرارتاسيسات سيكل ترآيبي است. تعاريف عينآً مطابقدستورالعمل تاسيسات برق در مورد ســاختمانها آـه در 

روشمتحدالشكل حسابداري تعيين و تعريف گرديده مي باشد. 
 

٤- توليد نيروي برق هيدروليك 
٣٣٠- زمين 

ـــن و حــقالارض پرداختيمحــدوده تاسيســات بــرق آبــي خواهــد بــود (بــه شــرح  ايـن حسـاب شـامل قيمـت زمي
دستورالعملتاسيسات برق در مورد زمين مراجعه شود). 

 
٣٣١- ساختمان 

ايـن حســـاب شــامل قيمــت ســاختمانها و هزينــه اصلاحــاتمحل اســتقرار هيدروليــك خواهــد بــود  (بــه شــرح 
دستورالعملتاسيسات برق در مورد ساختمان مراجعه شود). 

 
٥- تاسيسات توليد نيروي برق احتراقي درون سوز 

٣٤٠- زمين 
ـــت زميــن و حقــوق ارتفــاقي محدودهتاسيســات احــتراقي درون ســوز خواهــد بــود (بــه  ايـن حسـاب شـامل قيم

شرحدستورالعمل تاسيسات برق در مورد زمين مراجعه شود). 



 
 HYDRAULIC GENERATION .٤

 LAND .٣٣٠
 This account shall include the cost of land and landrights used in connection with hydraulic power generation.(See electric

 (plant instruction 7
 

 STRUCTURES .٣٣١
 This account shall include the cost of structures andimprovements used in connection with hydraulic powergeneration. (See

 (electric plant instruction 8
 

 INTERNAL COMBUSTION GENERATION . ٥
 LAND .٣٤٠

 This account shall include the cost of land and landrights used in connection with internal combustion powergeneration. (See
 (electric plant instruction 7

 
 
 

٣٤١- ساختمان 
اين حساب شامل قيمــت سـاختمانها و هزينـه نوسـازيمحل اسـتقرار تاسيسـات احـتراقي درون سـوز خواهـد بـود 

(بهشرح دستورالعملتاسيسات برق در مورد ساختمانها مراجعهشود). 
 

٦- تاسيسات انتقال نيرو 
٣٥٠- زمين 

ــن و حقـوق ارتفـاقي آـه در موردعمليـات انتقـال نـيرو بكـار بـرده شـده خواهـد بـود (بـه  اين حساب شامل قيمت زمي
شرحدستورالعمل تاسيسات برق در مورد زمين مراجعه شود). 

 
٣٥٢- ساختمان 

ايـن حسـاب شـامل هزينـه سـاختمانها و اصلاحـاتي آـه درمحـل اسـتقرار تاسيسـات انتقـال نـيرو از آنـها اســتفاده 
ميشودميگردد (به شرح دستورالعملتاسيسات برق در موردساختمانها مراجعه شود). 

 
٧- تاسيسات مراآز ديسپاچينگ (مرآز آنترل شبكه برق) 

٣٨٠ - زمين 
ــوق ارتفـاقي محدودهتاسيسـات مرآـز ديسـپاچينـگ (محـدوده تاسيسـات مرآـز  اين حساب شامل قيمت زمين و حق
آنترلشامل آليه زمينهــاي تاسيسـات آـامپيوتري و مخـابراتيميگردد) خواهـد بـود. تعريـف و ضوابـط عينـآً مطـابق 

دستورالعملتاسيسات برق در مورد زمين آه در روش متحدالشكلحسابداري تعريف و تعيين گرديده ميباشد. 
 

٣٨١- ساختمانها 
ايــن حســاب شــامل قيمــت ســاختمانها و هزينــه اصلاحاتانجــام شــده در محــل اســتقرار تاسيســــات مرآـــز 
ــورد سـاختمانها  ديسپاچينگ(مرآز آنترل شبكه برق) ميگردد. تعاريف عينآً مطابقدستورالعمل تاسيسات برق در م

آه در روشمتحدالشكل حسابداري تعيين و تعريف شده مي باشد. 
 

 STRUCTURES .٣٤١
 This account shall include the cost in place of structuresand improvements used in connection with internalcombustion power

 (generation.(See electric plant instruction 8
 
 

 TRANSMISSION PLANT .٦
 LAND .٣٥٠

 This account shall include the cost including initialclearing of land and rights of way, used in connection withtransmission
 (operations.  (See electric plant instruction 7

 
 STRUCTURES .٣٥٢

 This account shall include the cost in place of structuresand improvements used in transmission operations. (Seeelectric plant
 (instruction 8

 



 
 (DISPATCHING CENTERS NETWORK (CONTROLSYSTEM .٧

 LAND .٣٨٠
 
 

 STRUCTURES .٣٨١
 
 

٨- تاسيسات توزيع نيرو 
٣٦٠- زمين 

ــه در مـورد عمليـات توزيـع نـيرو بكـار بـرده ميشـود (بـه  اين حساب شامل قيمت زمين و حقوق ارتفاقي خواهد بودآ
شرحدستورالعمل تاسيسات برق در مورد زمين مراجعه شود). 

 
٣٦١- ساختمانها 

اين حساب شامل قيمت ســاختمانها و اصلاحـاتي خواهدبـود آـه در مـورد عمليـات توزيـع نـيروي بـرق بكـار مـيرود 
(بهشرح دستورالعمل تاسيسات برق در مورد ساختمانها مراجعهشود). 

 
٩- تاسيسات عمومي 

٣٨٩- زمين 
ايـن حسـاب شـامل قيمـت زميـن وحقالارضـي اسـت آـه برايمقـاصد عمومـي شـرآت مـورد اسـتفاده ميباشــد و 

بطريقي قابلمنظور در حسابهاي زمين ساير تاسيسات نبوده است.  
(بهشرحدستورالعملتاسيساتبرقدرموردزمينمراجعهشود). 

 
٣٩٠ ساختمانها 

اين حساب شامل قيمت ساختمانها و هزينه اصلاحات ونوسازي محلي اسـت آـه جـهت مقـاصد عمومـي شـرآت 
مورداستفاده ميباشد و به نحــوي قـابل منظـور در حسابهايسـاختمان سـاير تاسيسـات نبـوده اسـت. (بـه شـرح 

دستورالعملتاسيسات برق در مورد ساختمانها مراجعه شود). 
 

شرحدستورالعملتاسيساتدرخصوصزمينوساختمان 
٧- زمين 

الف - حساب اراضي شامل قيمت زميني است آه ملكطلق موسسه محسوب ميشود به انضمـام حقـوق، منـافع 
ومزايايي آه موسسه از اراضي ديگران نصيبش ميگردد از قبيلاجاره، حقــوق ارتفـاقي، حـق اسـتفاده از نـيروي آب، 

حق ايجادمسيرهاي انحرافي، حق استفاده از منابع زيرزميني، حق عبور وساير حقوق مشابه در مورد زمين. 
 DISTRIBUTION PLANT .٨

 LAND . ٣٦٠
 This account shall include the cost of land and landrights used in connection with distribution operations. (Seeelectric plant

 .(instruction 7
 

 STRUCTURES .٣٦١
 This account shall include the cost in place of structuresand improvement used in connection with distributionoperation. (See

 .(electric plant instruction 8
 
 

 GENERAL PLANT .٩
 LAND .٣٨٩

 This account shall include the cost of land and landrights used for utility purpose, the cost of which is notproperly includible in
 .(other land accounts. (See electric plantinstruction 7

 
 STRUCTURES .٣٩٠

 This account shall include the cost in place of structuresand improvement used for utility purposes, the cost of whichis not
 .(properly includible in other structures accounts. (Seeelectric plant instruction 8

 
 
 

 LAND .٧



 A. The accounts for land shall include the cost of landowned in fee by the utility; and rights, interests, andprivileges held by
 the utility in land owned by others such asleaseholds easements, water and water power rights, diversionrights, submersion

 .rights, rights of way, and other likeinterests in land
ب - در مواقعــي آــه بــرآورد هزينــههاي ويــژهاي آــه از طرفمقامــات ذي صلاحيــت دولتــي بــه منظــور توســــعه 
ــههايتعيين شـده را تدريجـآً پرداخـت نمـايد، در  واصلاحاتعمومي شهري ايجاب مينمايد آه شرآت بخشي از هزين
اين صورت مبلغ آلبرآورد شده به حساب بستانكار بدهي منظــور مـيگردد.بـهرههايي آـه بـه مبـالغ پرداخـت نشـده 

تعلق ميگيرد بايد بهبدهكار حساب بهره مربوط منظور شود. 
 

ــن از قبيـل الـوار و غـيره آـه در موقـع خريـد زميـن جزيـي از  پ - سود خالص ويژه حاصل از فروش اموال مستقر درزمي
آنمحسوب ميشده بايد به بستانكار حساب زمين يا حسابتصيفه زمين منظور گردد. 

 
ت - خريد، انتقال يا برآناري دفتري هر يك از قطعاتزمين يا حقالارض (بجز حــق عبـور در مـورد خطـوط توزيـع نـيرو)يـا 
حق استفاده از آب آه دوام آن از يك سال بيشــتر باشـد بـايدبطور جـداگانـه در دفـاتر ثبـت گردد. در موقـع ثبـت اقـلام 

انتقال يابرآناري زمين بايد به ثبت خريد اصلي و اوليه عطف و توجهنمود. 
 

ـــغ حاصلــه از فــروش زميــن(منــهاي حقالعملهــاي پرداختــي و ســاير هزينــههاي  ث - هـرگونـه اختـلاف بيـن مبل
متعلقهفروش) و قيمت اوليه ودفتري زمين بايد به حساب ٤٣٤بستانكار متفرقه مازاد يا حســاب ٤٣٥ بدهكـار متفرقـه 

مازادبرحسب اقتضاء منظور گردد مگر اينكه ذخيرهاي براي آنتعيين شده باشد. 
 
 

ج - هزينه ساختمان هاو ساير اصلاحــات نبـايد بهحسـابهاي زميـن منظـور گردد. چنانچـه در موقـع خريـد زمينمـورد 
علاقه، زمين مزبور داراي ساختمانها و اصلاحات انجامگرفته باشد آــه مـورد اسـتفاده عمليـاتي شـرآت واقـع گردد، 
بايدقيمت زمين و ساختمانها بطور جداگانه ارزيابي گرديده وقيمت هر يك يعنــي زميـن، سـاختمانها و اصلاحـات بـه 

تفكيك 
 B. Where special assessments for public improvementsprovide for deferred payments, the full amount of theassessments shall

 .be carried in an appropriate liabilityaccount. Interest on unpaid balances shall be charged to theappropriate interest account
 
 
 

 C. The net profit from the sale of property acquired withrights of way or other land shall be credited to theappropriate land and
 .rights or clearing land account

 
 

 D. Separate entries shall be made for the acquisition,transfer, or retirement of each parcel of land, and each landright (except
 or right of way for distribution lines), or waterright, having a life of more than one year. Entriestransferring or retiring land

 .land right shall refer to theoriginal entry recording its acquisition
 

 E. Any difference between the amount received from thesale of land or land rights, (less agent commissions and othercosts
 incident to the sale,) and the book cost of such land orrights, shall be included in account 434, MiscellaneousCredits to

 .account 435, Miscellaneous Debits toSurplus, as appropriate, unless a reserve therefore has beenprovided Surplus, or
 

 F. The cost of buildings and other improvements shall notbe included in the land accounts. If at the time of acquisitionof an
 interest in land such interest extends to buildings orother improvements which are then devoted to utilityoperations, the land

 improvements shall be separately appraised and the cost allocated to land and buildings and
تعيين شود. در صورتي آه اصلاحات بعمل آمده بدون اينكهمورد اســتفاده عمليـاتي قـرار بگيـرد تخريـب و از بيـن بـرده 
شود،در اين حالت هزينـه تخريـب و برداشـت مربوطـه بـه بدهكارحسـابي آـه قيمـت زميـن در آن ثبـت شـده منظـور 

ميگردد وارزش بازيافتي آن نيز به بستانكار قيمت زمين مذآور منظورميشود. 
 

چ - چنانكه خريد زمين براي عمليات شرآت مستلزمخريد زمين بيشتري از آنچه براي ايـن منظـور مـورد احتياجاسـت 
باشد، قيمتي آه به حساب مخصوص زمين برده ميشودبايد براساس قيمت پرداخت شــده منـهاي ارزش عادلـه روز 
آنقسمت از زميني آه مورد استفاده عملياتي شرآت قرار نخواهدگرفت باشــد. آن قسـمت از زمينـي آـه قيمـت آن 
مطابق ارزشعادله روز تعيين گرديده و مورد اسـتفاده شـرآت نميباشـد بايدبـه حسـاب ١٠٥ تاسيسـات نگاهـداري 

شده براي استفاده آيندهيا حساب ١٢١ اموال غيربرقي برحسب اقتضاء منظور گردد. 
 

٨- ساختمانها 



الـف - حسـابهاي سـاختمان شـامل قيمـت سـاختمانها وآليـه وســـايل منصــوب در آنــها اســت آــه بــه منظــور 
سكونتاشخاص يا محافظت اموال و اشياء مورد استفاده قرار ميگيردو شامل آليه لوازم و ملحقاتي است آه بطــور 
دائم جزيي ازساختمان بوده و نتوان آنها را بدون خراب نمودن ديوار، سقفو آــف بطـوري آـه صدمـهاي بـه سـاختمان 
ــه در روي زمينانجـام گيـرد و جنبـه دائمـي داشـته  وارد نشود برداشت وجابجا آرد. علاوه بر اين هرگونه اصلاحاتي آ

باشد بايد در اين حسابمنظور گردد. 
 

ب - هزينـه زيرسـازيهاي مخصـــوص (پــي ريــزي)ماشــينآلات و دســتگاهها آــه دوام آنــها بــا عمــر ماشــينآلات 
ودستگاههاي مزبور يكي است و همچنين هزينه آهنآلات،ريختهگري و غيره آه در زيرسازي دستگاهها بكار مـيرود 

بهبدهكار همان حسابي منظور مي شود آه قيمت ماشينآلات ودستگاههاي مذآور برده شده است. 
 or improvements on the basis of the appraisals. If theimprovement are removed or wrecked without being used inoperations,
 the cost of removing or wrecking shall be chargedand the salvage credited to the account in which the cost ofthe land is

 .recoreded
 
 

 G. When the purchase of land for electric operations requiresthe purchase of more land than needed for such purposes,the
 charge to the specific land account shall be based uponthe cost of the land purchased, less the fair market value ofthe portion of
 land which is not to be used in utilityoperations. The portion of the cost measured by the fairmarket value of the land not to the
 be used shall be included inaccount 105, Electric Plant Held for Future Use, or account121, Nonutility Property, as

 .appropriate
 
 

 STRUCTURES .٨
 A. The accounts for structure shall include the cost of allbuildings and facilities to house, support, or safeguardproperty or
 persons, including all fixtures permanentlyattached to and made a part of buildings and which cannotbe removed therefrom
 cutting into walls, ceilings, orfloors, or without in some way impairing the buildings, andimprovements of a without

 .permanent character on or to land
 
 
 

 B. The cost of specially provided foundations not intendedto outlast the machinery or apparatus for which provided andthe cost
 of angle irons, castings, etc., installed at the base ofan item or equipment, shall be charged to the same accountas the cost of

 .the machinery, apparatus, or equipment
 

پ - ساختمانهاي جزيي و آوچك از قبيـل برجهـاي شـير،برجهـاي نگهبـاني، تلفـن خانـه، و غـيره آـه مسـتقيمآً در 
موردمخازن، سدها، آبروها و غيره مورد استفاده قرار ميگيرد و دراصل قســمتي از آنـها را تشـكيل ميدهـد بـايد بـه 

عنوان جزيي ازتاسيسات مذآور تلقي شده و هزينه آنها به همان ترتيب بهحسابهاي تاسيسات منظور گردد. 
 

ت - در مواردي آه ساختمان يـك سـد تشـكيل زيرسـازيبناي آارخانـه بـرق (محـل اسـتقرار توربينهـا) را نـيز بدهـد 
اينقبيل زيرسازي جزئي از ساختمان سد تلقي خواهد شد. 

 
ث - هزينه برداشت و خارج نمودن مصــالحي آـه در نتيجـهحفاري در موقـع احـداث سـاختمان بوجـود ميآيـد بـايد بـه 

عنوانجزيي از هزينه همان آار ساختماني تلقي شود  مگر در مواردزير: 
موقعي آه اين مصالح به فروش برسد، مبلـغ خـالص آـه ازايـن فـروش عـايد شـود بـايد بـه بسـتانكار حسـاب همـان 
آارساختماني آه مصالح آن برداشته شده منظور گردد. چنانچهمبلغ حاصلــه از فـروش مصـالح حفـاري شـده از مبلـغ 
هزينههايبرداشت و هزينه فروش مربوطــه تجـاوز نمـايد، مبلـغ اضـافي بايدبـه بسـتانكار حسـاب زمينـي آـه در آنجـا 

ساختمان بنا ميشودمنظور گردد. 
 C. Minor buildings and structures, such as valve towers,patrolmen's towers, telephone stations, etc., which are useddirectly in
 connection with or from a part of a reservoir, dam,waterway, etc., shall be considered a part of the facility inconnection with

 .which constructed of operated and the costthereof
 

 D. Where the structure of a dam forms also thefoundation of the power plant building, such foundation shallbe considered a
 .part of the dam

 
 E. The cost of disposing of materials excavated inconnection with construction of structures shall be consideredas a part of the

 :cost of such work , except as follows
 



 When such material is sold, the net amount realized fromsuch sales shall be credited to the work in connection withwhich the
 removal occurs. If the amount realized from thesale of excavated materials exceeds the removal costs and thecosts in

 .connection with the sale, the excess shall be creditedto the land account in which the site is carried
 
 

آاربرد حساب 
الف) زمين 

ةدر برخي از شرآتها زمينهايي آه مالكيت آن محرزميباشد و يا بعضآً داراي ســند مـالكيت ميباشـند، درحسـاب 
زمين و در چهار گروه توليد، توزيع، انتقال و عموميو اداري طبقهبندي گرديدهاند. 

ةدر بعضـي از شـرآتها، بـه منظـور دسـتيابي بـه جادههـا براياحـداث تاسيسـات توزيـــع، مبــالغي بــه آشــاورزان 
پرداختميگردد. اين مبالغ در برخي از شرآتها تحت عنوانحقوق ارتفاقي به قيمت تمام شده خط اضافه مــيگردد 

وبصورت جداگانه در حسابها منظور نميشود. 
ةدر برخي از شرآتها تعدادي از زمينها اوقافي بوده وداراي اجاره ٩٩ ساله ميباشند آه بعضآً واگذاري و ياتصرفي 

ميباشند. اين گروه از زمينها مجموعآً فاقد سندمالكيت ميباشد آه در همان حساب زمين منظورميگردد. 
ةدر اآثر شرآتها، علاوه بر اينكه زمين در همـان چـهاربخش توليـد، انتقـال، توزيـع و عمومـي اداري و بصورتتفكيـك 
نگهداري ميگردد، صــورت ريـز آليـه زمينهـابصورت مكـانيزه موجـود ميباشـد. عـلاوه بـر آن، بـراي هرزميـن پرونـده 

جداگانهاي نيز آه حاوي متراژ و نقشهها نيزميباشد، نگهداري ميگردد. 
ــاختمانهاي موجـود در محوطـه نـيروگاه ازجملـه  ةدر گروه ديگري از شرآتها در زمان تجديد ارزيابيبراي برخي از س

اتاق نگهباني، ساختمان انبار، ساختمان اداري  
قيمت آارشناسي مشخص گرديده است. لذا اينگونهساختمانها اگر چه در محوطه نيروگاه قرار داشته، لكــن درگروه 
ــداگانـه نداشـته ومجموعـآً بـا  تاسيسات عمومي و اداري طبقهبندي گرديدهاند.زمين اين ساختمانها سند مالكيت ج
ــا مجـزا آـردن هـر قسـمت روي نقشـه ابعـاد آن آاملامشـخص  محوطه نيروگاه داراي يك سند مادر ميباشند وفقط ب

گرديده است. 
ةدر گروه ديگري از شرآتها زمين و ساختمان هايي آهآاملا مشخص بوده تفكيك گرديــده، لكـن سـاختمانهاييآه 

در محوطه نيروگاه قرار دارند تفكيك نشده و آلا بهعنوان زمين نيروگاه در نظر گرفته شده است. 
در مورد بــه تفكيـك نگهداشـتن زميـن قسـمتهاياداري و نگهبـاني نـيروگاه از قسـمت اصلـي زميـن نـيروگاه،نظـرات 

متفاوتي مطرح ميباشد: 
-برخي از شرآتها رعايت اين طبقهبندي را ضرورينميدانند، ليكــن گروهـي ديـگر از شـرآتها معتقدندتفكيـك ايـن 

زمينها در زمان انتزاع شرآتها آمكفراواني مينمايد. 
-در برخي از شرآتها مبالغ پرداختي بابت حقوق ارتفاقيزمين را به حساب قيمت تمام شده خط منظور مينمايند. 

ةدر مورد حقوق ارتفاقي و موارد مشابه بشرح ذيل عملگرديد: 
-١ در صورتيكه در قبال پرداخت وجه، سند مالكيتدريافت شده باشد، وجــوه پرداختـي از جملـه عواملتشـكيلدهنده 

قيمت تمام شده زمين محسوب شده است. 
ــوان خسـارت يـا بـابت حقالعبـور خطبـه آشـاورزان پرداخـت ميشـود، بـه حسـاب قيمـت تمـام  -٢ مبالغي آه به عن

شدهتاسيسات منظور و مستهلك گرديده است. 
-٣ براي مواردي آه فقط ادعاي مالكيت در آن مطرحبوده، ثبتي در حسابها صورت نگرفته اســت. ليكـن چنانچـهادعاي 
شرآت برق منطقهاي مورد قبول واقع نگردد و خطدر حال احداث باشد، هزينه مزبور بــه قيمـت تمـام شدهتاسيسـات 

منظور و در صورتي آه خط احداث شده باشد،به حساب هزينه شرآت منظور گرديده است. 
ةدر بعضي از شــرآتها زمينهـاي حريـم خـط را در گذشـته درقيمـت تمـام شـده خـط منظـور نمودهانـد. لكـن در حـال 

حاضراينگونه موارد دقيقآً شناسايي و به لحاظ پيروي از 
ـــرق حقــوق ارتفــاقي از قبيلتســطيح و محوطهســازي در آدهــاي زميــن منظــور  روش متحدالشـكل حسـابداري ب

گرديدهاست. 
 

ةدر گروه ديگري از شرآتها در طرحهاي عمراني وبخصوص در طرحهاي آب، آليه هزينـههاي خريـد زميـن،حقالعبـور، 
ــيره آـلا حقـوق ارتفـاقي در نظـر گرفتهشـده و تمـام ايـن پرداختهـا بـه حسـاب قيمـت تمـام شـدهزمين  عوارض و غ

محسوب و آلا به بهرهبرداري تحويل شده است. 
ةدر گروه ديـگري از شـرآتها، هـــر هزينــهاي آــه بــه عنوانحقالعبــور پرداخــت ميشــود چــه در قبــال آن ســند 

مالكيتدريافت شود و يا نشود آلا به حساب زمين منظورميگردد. 
ةدر مورد ادعاهاي بعدي نيز، چنانچه در آن مقطع  

دستور آار مورد نظر خاتمه نيافته باشــد بـه حسـاب ١٠٧ -همـان دسـتور آـار منظـور و متعاقبـآً بـه حسـاب ١٠١  آـد 
زمينمنظـور مـيگردد. ولـي چنانچـه دسـتور آـار مربوطـه مسدودشـده باشـد مسـتقيمآً بـه حسـاب هزينـــه جــاري 

منظورميگردد. 
در بعضي از شرآتها اين هزينهها آلا به حسابقيمت تمام شده خطوط منظور مــيگردد تـا مسـتهلك شـوند.مبـالغ 
پرداختي به آشاورزان بابت دريافت حق عبور و ياپرداخت خسارت به آشاورزان بــابت قطـع درختـان درشـرآتها، بـه 

حساب قيمت تمام شده منظور ميگردد.(ادامهدارد) 



 
 

ب) ساختمان 
 

نكات قابل توجه در مورد حساب زمين و ساختمان 
چنانچه شرآتهاي برق منطقهاي به دليل احداث خطمجبور به خريد قطعـه زمينـي بـزرگ بدليـل اسـتفاده از جزيـي 
ازآن گردند، قسمت بلااستفاده بايستي بطـور جـداگانـه در حسـاب١٠٥ و يـا ١٢١ برحسـب مـورد منظـور گردد و ايـن 

موضوع دردستورالعمل تاسيسات برق در بخش  چ بند ٧ - زمين پيشبيني شده است. 
در بحـث مربـوط بـه هزينـه حقـوق ارتفـاقي آـه بايسـتي بـهقيمت تاسيسـات اضافـه شـود ايـن مشـــكل وجــود دارد 

آهتاسيسات مشمول استهلاك ميگردد. 
ةعليرغم اينكه در دستورالعمل تاسيسات برق آليهتاسيسات بــرق بـه صـورت آلـي مـد نظـر قـرار گرفتـه اسـتليكن 
مطابق دستورالعمل روش ثبت و نگهــداري سوابقتاسيسـات، زميـن آليـه تاسيسـات بـرق بايسـتي بـه تفكيكنـوع 
تاسيسات توليد، انتقال، توزيع و عمومي و اداري و درخصوص تاسيسات توليد نيز به تفكيــك تاسيسـات توليدبخـاري، 

گازي، هيدروليكي، ديزلي و... نگهداري شود. 
ضمنآً در دستورالعمل مزبور تصريح شده آه برايزمين بايستي آارت جداگانهاي آــه حـاوي آليـه مشـخصاتاز جملـه 

متراژ، محل جغرافيايي و... است، تنظيم ونگهداري شود. 
ةبراساس دستورالعمل طبقهبندي حساب تفصيليتاسيسات برق، جهت قيمتگذاري و طبقــهبندي تفصيليحسـاب 

تاسيسات برق، حساب زمين ميبايستي شاملهزينههاي مشروحه ذيل باشد: 
-١ قيمت خريد زمين 

-٢ هزينههاي محضري و حقالعمل دلالان  
-٣ هزينههاي پرداختي بابت آارشناسي و هزينهمربوط به ارزيابي 

-٤ هر نوع پرداختي بابت عوارض، ماليات و غيره بههنگام خريد زمين 
 

تبصره: 
الف) هزينههاي مربوط به تسطيح و هموار آردن زمينمشروط به اينكه بلافاصله اقدام به ساختمان نگردد. 

ب ) ديوارآشي، در صورتي آه بلافاصله اقدام بهساختمان نشود. 
 

ةعليرغم اينكه در دستورالعمل تاسيسات برق ساختمانآليه تاسيسـات بـرق بـه صـورت آلـي مـد نظـر قـرار گرفتـه 
ــداري سوابقتاسيسـات، سـاختمان آليـه تاسيسـات بـرق بايسـتي  استليكن مطابق دستورالعمل روش ثبت و نگه

بهتفكيك نوع تاسيسات توليد، انتقال، توزيع و عمومي واداري و به تفكيك زير نگهداري شود: 
-١ ساختمان نيروگاه 

-٢ ساختمان دفتر 
-٣ ساختمان انبار 

-٤ ساختمان تعميرگاه و گاراژ 
-٥ ساختمان آارگاه 

-٦ ساختمان آزمايشگاه 
-٧ دستگاههاي تهويه و حرارت مرآزي 

-٨ نردههاي آهني يا ديوار 
-٩ سيستم فاضلاب 

-١٠ سيستم آب تصفيه 
-١١ چراغهاي پارآي محوطه 

-١٢ چمنآاري و محوطه سازي 
-١٣ استخر 

 
ةبراساس دستورالعمل طبقهبندي حساب تفصيليتاسيسات برق، جهت قيمتگذاري و طبقــهبندي تفصيليحسـاب 

تاسيسات برق، حساب ساختمان ميبايستي شاملهزينههاي مشروحه ذيل باشد: 
-١ هزينههاي مربوط به تهيه نقشه و آارمزد معماران 

-٢ مصالح و دستمزد 
-٣ تجهيزات درون ساختمان از قبيل بالابر، جراثقال وغيره 

-٤ دستگاههاي خنك آننده و حرارت مرآزي 
-٥ لولهآشي و فاضلاب 

-٦ حصار يا ديوار 
-٧ تجهيزات آتش نشاني 

-٨ وسايل مخابراتي 



-٩ تجهيزات روشنايي داخل ساختمان 
-١٠ لولههاي آب تصفيه 

-١١ منظرسازي شامل نصب چراغهاي پارآي،ساختن پيادهرو، سنگ فروش، چمن آاري و غيره 
 

حسابهاي زمين و ساختمان از ديدگاه قوانين و مقررات 
حسابهاي زمين و ساختمان به عنوان اموال غيرمنقول درمواد ١١٣ و ١١٤ و ١١٩ قــانون محاسـبات عمومـي آشـور 
موردبحث قرار گرفت آه متن آامل مواد مزبور در بحث داراييهايثــابت در فصلنامـه شـماره ٢٤ آورده شـد آـه جـهت 

جلوگيري ازتكرار آن، از درج مجدد آن خودداري مي گردد. 
 

حسابهاي زمين و ساختمان از ديدگاه گزارشات حسابرسي 
الف) زمين  

 
 

ب) ساختمان 
 
 

حسابهاي زمين و ساختمان از ديدگاه اصول و استانداردهايحسابداري 
طبقهبندي داراييهاي ثابت مطابق اصول حسابداري : 

ــاظ اصـول و اسـتانداردهاي حسـابداريضروري  رعايت موارد ذيل در صورتهاي مالي در خصوصداراييهاي ثابت از لح
به نظر ميرسد: 

 
-١ داراييهاي ثابت معمولا در اآثر شرآتها وفق اصولحسابداري به صورت ذيل طبقهبندي ميگردند: 

زمين  
ساختمان 

تاسيسات  
ماشينآلات 

وسائط نقليه 
اثاثيه 

قالبها 
 

-٢ از لحاظ اصول حسابداري، روش نگهداري حسابهايدارائيهاي ثابت بايد بگونـهاي باشـد آـه هـر يـك از اقـلام و 
ارقامدارائي هاي مزبور بتواند از نقطهنظرهاي زير قابل اثباتباشند: 

اثبات وجود (بتوان وجود آنها را ثابت نمود) 
اثبات تماميت (آنچه آه وجود دارد در صورتهاي ماليمنعكس شده باشد) 

اثبات ارزش 
اثبات انتفاع 

اثبات مالكيت 
اثبات بهرهبرداري 

طبقهبندي و افشاء 
 

-٣ هر يك از اقلام دارائيهاي ثابت بايستي داراي صورتريز با آدرس آامل باشد. 
از نظر اصول حسابداري و گزارشگري مالي، صورتهايمالي بايســتي بطـور آلـي نشـان دهنـده طبقـهبندي فـوق و 
ــهايتآً بيـانگر ارزش آخـر دوره  اهدافاشاره شده و همچنين نشاندهنده ارزش اول دوره، افزايش وآاهش طي دوره و ن

باشند. 
 

حسابهاي زمين و ساختمان در آخرين متن تجديدنظر شده 
الـف) قبـل از مقايسـه زميـن و سـاختمان در متـن تجديدنظرشـده بـا متـن فعلـي، لازمسـت بـه تغيـــيرات حاصلــه در 

طبقهبنديتاسيسات در متن تجديدنظر شده اشاره گردد. 
طبقه بندي تاسيسات برق در متن موجود به شرح ذيلميباشد: 

- تاسيسات غيرمشهود متفرقه (آد ٣٠٣) 
-١ تاسيسات توليد نيروي برق بوسيله بخار 
-٢ تاسيسات توليد نيروي برق بوسيله گاز 

-٣ تاسيسات توليد نيروي برق هيدروليك 
-٤ تاسيسات توليد نيروي برق درون سوز 



-٥ تاسيسات انتقال نيرو 
-٦ تاسيسات توزيع نيرو 
-٧ تاسيسات عمومي 

طبقهبندي تاسيسات در متن تجديدنظر شده به شرح ذيلميباشد: 
-١ داراييهاي (تاسيسات) نامشهود (آدهاي ٣٠١، ٣٠٢و ٣٠٣) 

-٢ تاسيسات توليد 
الف- تاسيسات توليد برق بانيروي بخار 

ب  - تاسيسات توليد برق بانيروي هستهاي 
پ  - تاسيسات توليد برق بانيروي آب  

ت  - تاسيسات توليد برق به شيوههاي ديگر 
-٣ تاسيسات انتقال  

-٤ تاسيسات توزيع نيرو 
-٥ تاسيسات عمومي 

 
ب) همچنانكه مشاهد مي شود در متن تجديدنظر شدهتاسيسات توليد برق با نــيروي هسـتهاي و تاسيسـات توليـد 
برقبه شيوههاي ديگر اضافه شده آه در متن موجود، پيش بينينشده بود. از طرف ديگر تاسيسات توليد نيروي برق 
بوسيلهگاز و تاسيسات توليد نيروي برق درون سوز آه در متن موجودميباشند در متن تجديدنظر شـده پيـش بينـي 

نشده است. 
 

ج ) بـا توجـــه بــه بنــد الــف و ب فــوق، آدهــاي ٣٢٠ (زميــن) و٣٢١ (ســاختمان) و همچنيــن ٣٤٠ (زميــن) و ٣٤١ 
(ساختمان)آه در متن موجود به ترتيب براي تاسيسات توليد نيروي برقبوسيله گاز و درون سوز در نظر گرفتـه شـده 
بود، در متنتجديدنظر شده به ترتيب براي تاسيسات توليد برق با نيرويهستهاي (فقط آلان) و تاسيسات توليد برق 

به شيوههاي ديگرپيش بيني شده است.(٣) 
 

پيشنهادات آلي در مورد زمين و ساختمان 
ةبا توجه به وجود يك اصل آلي در حسابداري و با توجه بهاين آه هر دارايي آه قابليت بازيافت يا بهرهبرداري درآينــده 
ـــابها ثبتشــود، بــه نظــر ميرســد حقــوق ارتفــاقي تــا برقــراري  نداشـته باشـد، نبـايد بـه عنـوان دارايـي در حس

تاسيساتقابليت انتفاع داشته ، لذا برخلاف زمين بايستي مستهلكگردد.  
ــامل زميـن و حقـوق ارتفـاقي مربـوط مـي باشـد ليكـن  ةدر شرح حساب زمين در تاسيسات انتقال نيرو، آد (٣٥٠)ش
ــن اسـت آـه حقـوق ارتفـاقي  دربرخي از شرآتها براي حقوق ارتفاقي ازاين آد استفادهنشده است. پيشنهاد بر اي

رابصورت جداگانه در آد زمين نگهداري ودر حسابها منظورنمايند.  
ـــامده  ةدر بحــث برآنــاري در روش متحدالشــكل از افــزودن حقوقارتفــاقي مربــوط بــه ســيمهاذآري بــه ميــان ني
است.پيشنهاد گرديد هزينـه حقـوق ارتفـاقي زمينهـاي پسـت(زمينهـايي آـه بـهاي آنـها پرداخـت شـده و مطـابق 
قانون،مالكيت آن بعدآً به شرآت منتقل خواهد شد) را به قيمتزمين پســت و هزينـه حقـوق ارتفـاقي مربـوط بـه زيـر 

خطوط وسيمها به قيمت فونداسيون پايهها اضافه شود. 
ةدر برخـي از شـرآتها يـك مجموعـه تاسيسـات سـاختماني دردفـتر ثبـت گرديـده بـدون آنكـه زميـن آن ســاختمان در 
دفاترشـرآت انعكـاس داشـته باشـــد. در ايــن خصــوص پيشــنهادگرديــد بــهاي زميــن،بــا قيمــت آارشناســي بــه 

حساببستانكاران متفرقه منظور و حساب ١٠١ بابت زمينبدهكار گردد. 
ةمنظــور از آــد ٣٨٩ - زميــن (معيــن تاسيســات عمومــــي)زمينهـــائي اســـت آـــه ســـاختمانهاي اداري در آن 
ــه  ساختهشدهاند. چنانچه زمين نيروگاه آه در آد ٣١٠ منظورميشود به ساختمان و تاسيساتي اختصاص پيدا آند آ
ــداري شدهسـاختمان و يـا تاسيسـاتي بنـا شـود آـه خدمتـي را بـه  درخدمت نيروگاه قرار مي گيرند و يا در زمين خري
ــاي اطـاق نگهبـاني، سـرايدار،آشـپزخانه، زميـن مربوطـه ميبايسـتي در همـان آـد  نيروگاهارائه دهد از جمله زمينه
٣١٠منظور گردند ليكــن چنانچـه زميـن نـيروگاه، بـه سـاختمان ياتاسيسـاتي اختصـاص پيـدا آـرد آـه ديـگر در خدمـت 
نيروگاهنيست مانند ساختمانهاي اداري، باشگاه يا تاسيساترفاهي اختصاصي ميتوان با اسـتفاده از صورتجلسـه 

يادستور آار برآناري نسبت به اصلاح حساب از آد معين٣١٠ به آد معين ٣٨٩ اقدام نمود. 
ةبرخي موارد تصاحب زمين براساس  قانون برق ايران دربرخي از شرآتها بدليل بيارزش بودن زمين در زمـانتصرف 
و يا عدم شناسايي مالك حتي بدون پرداخت بهايزمين نيز صورت گرفته است. براي جلوگيري از مشكلاتآتي بــراي 
شرآتها پيشنهاد مي شود در زمان اجرايطرحها براي زمينهاي تصرفي، زمــاني آـه حتـي مالكحـاضر بـه معاملـه 
نشده و يا مالك شناسايي نشده باشدوظيفه قانوني شرآت ها اين است آه مطابق مقررات باقيمت آارشناســي ، 

بهاي زمين توسط شرآتها در صندوقدادگستري توديع شود. 
١اين مقاله تحت نظارت آقاي محمدعلي  رودي تهيه گرديده است. 

()٢و(٢)-حسـابهاي معيـن مربـوط بـه تاسيسـات مراآـز ديسـپاچينـگ و همچنيـن تاسيسـات توليـــد بــرق بوســيله 
سيكلترآيبي آه در دستورالعمل 



روش متحدالشكل حسابداري برق پيشبيني نشده بود، طي دستورالعملهاي جـداگانـه بـه ترتيـب بـه شـمارههاي 
٣٥٤٠/٢٤ مورخ ٤/٤/٧٣ و١٣٠٢٩/١٢٩٩١/٨٤١٢١/٨٢٦٧/١١ مورخ ١٨/١١/٧٣ تدوين و ابلاغ گرديده است. 

ــي -  ٣-شرح و ماهيت حسابهاي فوق در مجموعهاي تحت عنوان >سيستممتحدالشكل حسابداري موسسات برق
نسـخه سـال ١٩٩٧< درج شـده اسـتآه قبـلا منتشـر و ارســـال شــده و در دفــتر مطالعــات مــالي و حســابداري 

مديريتموجود ميباشد. 


