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Abstract 
Tax on Luxury Houses Act was finally passed by Iranian Majlis and brought 
into force by the government in 1399. This has not, however, stopped 
disputes about the legitimacy of the Act among academic and executive 
experts. Since its being a novel issue and having no precedent in the Holy 
Book and Traditions and mujtahids’ decrees, it requires both the 
governmental and public persuasion in order to gain legitimacy and sanction. 
The present study seeks ways of ascribing legitimacy to the Act using 
descriptive and analytical and library methods. The results prove the 
legitimacy by a recourse to some authoritative jurisprudential reasons. Some 
of the jurisprudential principles that endorse the Act are: ‘prohibition of 
detriment (la-zarar)’, ‘simultaneous undertaking of benefits and harms’, 
‘state decree’, and ‘judgement of intellect’.  
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  چکیده
بحــث  ، امــادر مجلس شوراي اســلامی تصــویب شــد 1399در سال » هاي لوکسمالیات بر خانه«قانون 

درباره مشروعیت آن در محافل علمی و اجرایی همچنــان در جریــان اســت. ازآنجاکــه ایــن موضــوع از 
  ،طبع نصی از کتاب و سنت و اقوال فقهــا در ایــن بــاره وجــود نــداردمسائل مستحدثه و نوپیداست و به

و لــزوم ایــن هاي لوکس) و درنهایت افکار عمــومی از لحــاظ مشــروعیت اقناع مخاطبان (دارندگان خانه
این تحقیق کــه  افزاید.قانون ضرورت دارد و تبیین مبانی فقهی این قانون بر قوت  ضمانت اجراي آن می

توصــیفی و بــا -هاي لوکس صــورت گرفتــه، از نــوع تحلیلــیبا هدف بررسی مشروعیت مالیات بر خانه
بر اســاس دلایــل » لوکس مالیات بر خانه«ها حاکی از مشروعیت اي است. یافتهروش گردآوري کتابخانه
از دلایــل گفتنــی در » حکــم عقــل«و » عقــلا رهیس«، »حکم حکومتی«، »لاضرر«معتبر فقهی است. قواعد 

  هستند.» هاي لوکسمالیات بر خانه«مشروعیت 
  

  لیديواژگان ک
  .هاي لوکس؛ قاعده لاضرر؛ حکم حکومتیمالیات؛ مالیات بر خانه
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  مقدمه
هاي هاي مستقیم و غیرمستقیم است. پرداخت مالیاتحسب قانون، مالیات شامل مالیات

مستقیم، متوجه کسی است که قرار مالیات بر او آمده است و مؤدّي راهی براي تحمیل 
طور مستقیم بر درآمد و ثروت اشخاص (اعم از آن به غیرخود ندارد. این مالیات به

گیرد (جعفري و انواع عوارض را هم دربرمی حقیقی یا حقوقی) تعیین شده است
هاي مالیات بر خانه«هاي مستقیم، ). یکی از انواع مالیات602، ص. 1368لنگرودي، 

. این مالیات بر اساس ماده اخیراً مورد توجه محققان قرار گرفته استاست که » لوکس
انون مصوب بار در قنخستین هاي مستقیم قابل وصول است و برايقانون مالیات 3

از  ، اما ارقام مربوط به دریافتیشد افزوده هاي مستقیمبه قانون مالیات 1366اسفند سال 
، حاکی از عملکرد ضعیف آن از آغاز تاکنون بوده و 1369محل این نوع مالیات از سال 

). 54- 55، صص. 1378شده تبدیل شده است (زمانی، بخش فراموش تدریج به به
، دولت و سازمان امور 1399ایندگان مجلس در لایحه بودجه سال باوجوداین، نم

تناسب میلیارد تومان به 10هاي لوکس بالاي مالیاتی را مکلف به اخذ مالیات از خانه
نامه اخذ مالیات از تر آیینرو دولت باید هرچه سریعاند. ازاینهقیمت ملک کرد

ن بودجه سال جاري پایه مالیاتی هاي لوکس را تدوین و اجرایی کند. در قانوخانه
میلیارد تومان است که به  10هاي بالاي جدیدي افزوده شده و آن اخذ مالیات از خانه

قانون   6تبصره  1هاي لوکس مشهور شده است.  بر اساس بند قانون مالیات بر خانه
میلیارد تومان و  10، هر واحد مسکونی با ارزش روز معادل 1399بودجه سال سال 

  شود.یشتر به نرخ زیر مشمول مالیات میب
 25تا  15. نسبت به مازاد 2میلیارد تومان، یک در هزار،  15تا  10. نسبت به مازاد 1 

. نسبت 4میلیارد تومان، سه در هزار  40تا  25. نسبت به مازاد 3میلیارد تومان، دو در هزار، 
میلیارد تومان به بالا،  60. نسبت به مازاد 5میلیارد تومان، چهار در هزار  60تا  40به مازاد 

  پنج در هزار. 
واحد مسکونی وجود دارد.  2867676، در شهر تهران 1395بر اساس سرشماري سال 

میلیارد تومان در سال  1000دهد درآمد دولت از این پایه مالیاتی تا برخی برآوردها نشان می
یات از نوع مالیات بر دارایی یا ثروت به این مالرسد که رقم نسبتاً زیادي است. می 1399

 رود.شمار می
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بخشد، مشروعیت آنچه از بعد فقهی اهمیت دارد و بررسی مسئله را ضرورت می
وگو این نوع مالیات است  که امروزه در محافل فقهی و اقتصادي مورد بحث و گفت

موازین شرعی قانون اساسی، قوانین باید منطبق بر  4واقع شده است؛ زیرا طبق اصل 
این قانون نیز در موارد سکوت قانون باید به نظر مشهور فقهی  167باشد و طبق اصل 

گمان تحقیق در این رابطه گام مؤثري در به سرانجام رسیدن این قانون رجوع کرد. بی
خصوص گذار و هم قوه مجریه و مجموعه عوامل اجرایی آن، بهخواهد بود تا هم قانون

با اطمینان خاطر و ضمانت اجرایی بهتري  این حق را مطالبه کنند و از  نهادهاي مالیاتی
ها در مؤدیان مالیاتی براي دور زدن قانون یا مماشات نسبت به آن به طرفی، انگیزه
  حداقل برسد.

  . پیشینه پژوهش1 
است و در گذشته » مسائل مستحدثه«هاي لوکس از نظر فقهی جزو مالیات بر خانه

رو در منابع اسلامی اعم از کتاب و سنت بحثی در این نداشته است. ازاینموضوعیت 
باره صورت نگرفته است؛ البته ازآنجاکه مالیات در لغت در معانی اجر، پاداش، زکات، 

، گاه )371ص. ، 1ج ،1371فرهنگ، قبیل به کار رفته است (جریمه، خراج، باج و ازاین
زکات، جزیه و خراج خلط شده است و به با وجوهات چهارگانه شرعی یعنی خمس، 

فن پوشیده نیست که مالیات به معناي بر اهل شود؛ اماها مالیات شرعی گفته میآن
از نظر ماهیت با آن  هاي شرعی دارد،رغم تشابهاتی که با پرداختبهمصطلح امروزي 

از  اي در تاریخ اسلام نداشته است تاسبقهو با این خصوصیت تفاوت جوهري دارد 
در واقع، این نوع مالیات از امور جعلیه و جانب شارع براي آن حکمی صادر شده باشد. 

ها و از خصوصیات حاکمیت به معناي جدید آن ها و حاکمیتوضعیه از جانب دولت
). 143. ، ص1377است و درباره آن دلیل صریح در متون دینی وجود ندارد (ابراهیمی، 

السلام) نیز عنوان ر اسب در زمان امیرالمؤمنین علی (علیههایی مانند جعل زکات بمثال
؛ حر عاملی، 12، ص. 2ق، ج1412طوسی، زکات داشته است و نه خراج و مالیات (

  ). 51، ص. 6، ج1376
هاي لوکس، تحقیقی صورت در ادبیات پژوهش مربوط به موضوع مالیات بر خانه

جز معدود تألیفات در حوزه است.  نگرفته و این بر سختی  کار در این زمینه افزوده
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مالیات در دوره معاصر هیچ تألیف و منبع معتبري در این باره در دست نیست مگر با 
طور که گفته شد، از عنوان مالیات شرعی درباره خمس، زکات، جزیه و خراج که همان

نظر ماهیت و کارکرد تفاوت جوهري با مالیات به معناي مصطلح در عصر حاضر دارد. 
رو در تبیین مبناي شرعی و فقهی مسئله، بیشتر ناگزیر از رجوع به اصول و قواعد ازاین

  کلی فقه و تطبیق موضوع بر آن هستیم. 
هایی از بحث مالیات ازجمله مالیات گفتنی است که وجود برخی تحقیقات در شاخه

ی بین ماهیت ناپذیر است، اما آنچه واضح است، وجود تفاوت اساسهاي خالی کتمانبرخانه
هاي خالی است؛ هاي لوکس و خانهو مبانی استنتاج و استدلال فقهی در مالیات بر خانه

وجه مکفی هیچهاي خالی بهکه اثبات مشروعیت یا عدم مشروعیت مالیات بر خانهطوريبه
  هاي لوکس نیست.از بحث و بررسی مالیات بر خانه

  . مفاهیم 2

  . مالیات1-2
واژه مالیات از کلمه مال گرفته شده و در لغت به معناي باج، خراج، ارتفاع، حاصل 

، 1، ج1356؛ هومن، 3021، ص. 5تا، ج و محصول به کار رفته است (نفیسی، بی
نیز براي آن گفته شده است  ). اجر و پاداش، زکات مال و جریمه167ص. 

جاکه از امور جعلیه و وضعیه )، اما در اصطلاح، ازآن371، ص. 1ج، 1371(فرهنگ، 
هاست و درباره آن دلیل صریح در متون دینی وجود ها و حاکمیتاز جانب دولت

شود و اگر هم در مواردي با عنوان ندارد، تعریفی در لسان شارع براي آن یافت نمی
شود، متفاوت از آن چیزي است که امروز از مالیات و مالیات از آن یاد می

اند مالیات اسلامی حقی معلوم است که نظر است. برخی گفتهکارکردهاي آن مد
صورت نقدي و گذار اسلامی بر دارایی افراد واجب کرده است. این حق بهقانون

شود و هاي مالی دریافت میغیرنقدي بنا به شروط معین و با تکیه بر دستورالمعل
، مکلف به هر فرد چه در حمایت دولت اسلامی یا خارج از این محدوده باشد

). در حوزه حقوق نیز 317ص.  ،1390پرداخت حقی است که بر ذمه دارد (عزیزي،
موجب اصل سهمی که به«ها این است تعاریفی بیان شده که از پرکاربردترین آن

تعاون ملی و بر وفق مقررات، هریک از شهروندان موظف است از ثروت و درآمد 
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منافع اقتصادي یا سیاسی و اجتماعی هاي عمومی و حفظ خود براي تأمین هزینه
کشور، به قدر و توانایی خود به دولت بدهد تا دولت در هر موردي که مصلحت 

  ).601، ص. 1368(جعفري لنگرودي، » بداند، مصرف کند
هاي حاکمیت بود، اما در عصر در سابق مالیات عمدتاً براي فقرزدایی و تأمین هزینه

است. ازجمله کارکردهاي مالیات در عصر جدید،  جدید، کارکردهاي متفاوتی یافته
دهی مصرف به سمت برخی کالاهاي خاص است. تثبیت نرخ تورم و رکود و جهت

هاي اقتصادي اعم از عنوان ابزاري کارآمد در راستاي اجراي سیاستامروزه  مالیات به
ایجاد مالی و هدایت اقتصاد در مسیر اهداف کلان اقتصادي مانند تثبیت اقتصادي، 

نسب و آید (زرگوشاشتغال، رشد اقتصادي و بهبود رفاه اجتماعی به شمار می
هاي اقتصادي و ). مالیات نقش مهمی در تنظیم فعالیت113، ص. 1393همکاران، 

کننده امور اقتصادي است، گذار و تنظیمها دارد و براي دولت که سیاستاجراي سیاست
هاي توان با تکیه بر آن، تصمیم؛ ابزاري که میکندنقش ابزار قدرتمندي را ایفا می

الشعاع قرار داد و هدایت کرد. دولت با کنندگان را تحتگذاران یا مصرفسرمایه
اندازد یا با کاهش مالیات و قائل ها را از رونق میها، آنافزایش مالیات در برخی بخش

الح جامعه رونق هاي دیگري را حسب مصها، بخشها و تخفیفشدن انواع معافیت
). امروزه با وضعیتی که وجوهات شرعی 207و  206، صص. 1374بخشد (آژینی، می

هاي دولت اسلامی ضرورت یافته است. برخی پیدا کرده، اخذ مالیات براي تأمین هزینه
اند و گردش کارهاي اصلی و کلان خارج شدهواز موارد زکات عملاً از دایره کسب

د ندارند. شرط تعلق زکات به انعام ثلاثه این است که در طول مالی چندانی در اقتصا
ها در طول سال از که امروزه تقریباً تمام دامسال از مراتع استفاده کنند درحالی

» معلوفه«کنند و به اصطلاح ها استفاده میآمده به وسیله صاحبان آنهاي فراهمعلوفه
رایج بودن  شرط است که امروزه این  یا در زکات نقدین، مسکوك و» سائمه«هستند نه 

)؛ ضمن 81- 82و  70- 72، 68، صص. 1382شرط را از دست داده است (رضایی، 
رسد و مرجع اخذ و اینکه وجوهات شرعی در واقع به دست دولت اسلامی نمی

  ).75، ص. 1382مصرف آن جاي دیگري است (رضایی، 
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  .کالاي لوکس2-2
درآمدها  شیکه با افزا شودیگفته م ییبه کالا یتجمل ایممتاز لوکس،  يدر علم اقتصاد کالا

تقاضا و درآمد از  انیرابطه م ، اما بیش از تغییرات درآمد،ابدییم شیآن افزا يتقاضا برا
و  هاکننده کالاخانوارها که مصرف درآمد شیبا افزا یعنی ؛مثبت است بیلحاظ جهت ش
. ص، 1387 ،يهاربر و یپسیل( شودیم شتریب زین یتجمل يکالاها يتقاضا ،خدمات هستند

 ان،یباغقره؛ 343، ص. 1، ج1371فرهنگ، ؛ 594. ص، 1373 ،يو نوروز يدیمر؛ 145
تغییرات تقاضا براي آن کمتر از درصد  )، در مقابل کالاي ضروري که237. ص، 1376

فردي نسبت به هاي خاص و منحصربهت. کالاي لوکس ویژگیدرصد تغییرات درآمد اس
توان به تفاوت در قیمت، کیفیت، زیبایی، کمیاب ها میکالاي غیرلوکس دارد. از این ویژگی

  العاده و نمادین بودن آن اشاره کرد. بودن، خارق

  هاي لوکس. مبانی فقهی مالیات بر خانه3
هاي لوکس ملازمت با مشروعیت مالیات بر خانه ازآنجاکه مشروعیت مالیات به معناي عام

توان مشروعیت مالیات بر طور عام نمیندارد و با ارائه ادله فقهی بر مشروعیت مالیات به
هاي لوکس را به اثبات رساند، اثبات آن نیاز به ادله خاص خود دارد که در ادامه به خانه

  پردازیم.ها میبررسی و تبیین آن

  »  لاضرر«. دلیل اول: قاعده 1-3
است. عمده » لاضرر«هاي لوکس قاعده یکی از دلایل مشروعیت وضع مالیات بر خانه

است که در ضمن  وقایع » لاضرر و لاضرار«دلیل قاعده لاضرر هم حدیث نبوي 
االله علیه و سنت و شیعه از رسول خدا (صلیمتعدد و به اسناد گوناگون از طریق اهل

) و 292، ص. 5ق، ج1407؛ کلینی، 328ق، ص. 1407شده (ابن رجب، آله) روایت 
دارند (خمینی، مورد قبول فقیهان قرار گرفته است و اشکال در سند آن را روا نمی

). طبق نظر مشهور، مفاد این حدیث نفی حکم ضرري است 19، ص. 1، ج1385
، 2، ج1372، خویی، 200، ص. 2ق، ج1418؛ نایینی، 116ق، ص.1414(انصاري، 

اي که مستلزم ضرر باشد، با قاعده لاضرر )؛ یعنی هر حکم اولیه439و  366صص.
شود. لاضرر یک حکم ثانویه است که حاکم بر احکام اولیه ضرري است برداشته می
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)، 117، ص. 1388دارد (مطهري، » وتو«ها حق و به قول برخی محققان، نسبت به آن
هاي لوکس کافی نیست؛ زیرا وضع لیات بر خانهاما این براي استدلال بر مشروعیت ما

مالیات اثبات حکم است نه نفی حکم. بنابراین، باید دید آیا قاعده لاضرر اثبات حکم 
کند و بر احکام عدمی نیز حکومت دارد؛ یعنی اگر از نبودن حکمی در اسلام، هم می

فقها کند؟ مشهور ضرري بر کسی وارد شود، آیا لاضرر حکم به وجود آن می
گویند شأن قاعده لاضرر نفی حکم است از باب امتنان؛ اثبات حکم برخلاف امتنان می

دیده باشد. شود هرچند به نفع زیانرو لاضرر جاري نمیبر عامل، زیان است و ازاین
مفاد لاضرر این نیست که هرگاه ضرري در خارج تحقق یافت، جبران آن واجب 

و عموم وجود داشته باشد که برخی مصادیق آن نحباشد، بلکه باید حکم ثابتی به
ق، 1415؛ نجفی، 21، ص. 1322ضرري باشد تا به قاعده لاضرر مرتفع شود (رشتی، 

؛ 130، ص. 3، ج1371؛ خویی، 363ق، ص. 1419؛ غروي اصفهانی، 40، ص. 37ج
، ص. 3ق، ج1418؛ نایینی، 383، ص. 1ق، ج 1418؛ نایینی، 55ق، ص. 1417نراقی، 

اند اي از فقیهان براي ضمان مالی به قاعده لاضرر استناد کردهمقابل، عده ). در420
، وحید 302، ص. 2ق، ج1422؛ طباطبایی، 513، ص. 10ق، ج1412(محقق اردبیلی، 

ق، 1422، نراقی، 319، ص. 1ق، ج1417؛ مراغی، 614ق، ص. 1417بهبهانی، 
  ). به این بیان که282و  281، 270صص.
ب زیان را عامل زیان فراهم ساخته است نه شرع مقدس، اما در این موارد، موج . 1

شود و این با نفی عدم حکم به لزوم جبران آن، موجب ادامه و استمرار زیان می
  گذاري تنافی دارد.ضرر در محیط قانون

حکم به ضمان عامل زیان برخلاف امتنان بر او نیست؛ زیرا خود باعث مسئولیت   . 2
احتیاطی او موجب ورود زیان به مبالاتی و بییخویش شده است. درحقیقت، ب

  گوي رفتار خویش باشد.مبالات باید پاسخغیر شده است و شخص بی
اگر شارع تنها به حرمت تکلیفی اکتفا کند و از نظر وضعی عامل زیان را مسئول   . 3

بر نفی ضرر در حوزه تشریع است؛ زیرا نشناسد، عرفاً نقض اعلام پیشین مبنی
اده زیان رسانیدن به دیگران را دارد، همواره باید از عواقب اجتماعی فردي که ار

که مورد حدیث  سمرة بن جندبرفتار خویش بیمناك باشد. برخورد پیغمبر اکرم با 
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است نیز شاهدي بر این حقیقت است که اکتفا به حرمت تکلیفی موجب قطع 
  شود.ریشه فساد نمی

عولات نیست، بلکه مطلق هر آنچه در شود، تنها مجآنچه با  لاضرر  نفی می  . 4
گیرد. شود، چه وجودي باشد و چه عدمی را دربرمیشریعت بدان عمل می

طور جعل طور که حکمت شارع نفی احکام ضرري را واجب کرده، همانهمان
براین، حکم آید نیز واجب کرده است. افزوناحکامی را که از نبود آن ضرر لازم می

رفته وجودي است. براي مثال، عدم ضمان منافع  ازدستعدمی خود مستلزم حکم 
شود. همچنین، از مستلزم حرمت مطالبه آن است که این نیز ضرري است و نفی می

االله علیه و آله)، آن فرد شود که پیغمبر اکرم (صلیمورد روایت سمره استفاده می
کند؛ زیرا  انصاري را بر کندن نخل سمره مسلط کرد به این علت که ضرر را نفی

وآمد که تسلط سمره بر مالش و رفتعدم تسلط او بر این کار ضرر بود؛ همچنان
  ).119- 120ق، صص. 1414در خانه انصاري بدون اذن او ضرر بود (انصاري، 

حکم تکلیفی به حرمت اضرار در بطن خویش، هم  عذاب اخروي، هم عقوبت  . 5
ها اتلاف را دربردارد و همه ایندنیوي به تعزیر و مانند آن و هم ضمان در موارد 

بر نفی » لاضرر«سازي براي جلوگیري از ایراد ضرر است. حدیث با بیان سبب
بر تحریم ضرر و تشریع مانعیت از وقوع آن » لاضرار«جعل حکم ضرري و با بیان 

در خارج و در بعضی موارد، رفع موضوع ضرر دلالت دارد (حسینی سیستانی، 
  ).150-151ق، صص. 1414

بنابراین، محدود ساختن قلمرو حدیث با هدفی که از بیان آن وجود داشته است، 
گذاري به جمیع شئون، محیط حکومت شرع سازگار نیست. محیط تشریع و قانون

طور که جعل قانون ممکن است براي فرد یا جامعه زیان باشد، مقدس است و همان
زد. حکومتی که نظام جامعه و بسا زیان و خسران وارد ساسکوت و عدم جعل نیز چه

ملتی را به دست دارد، هرگونه سوءجریان در روابط حقوق اجتماعی، ناشی از عدم 
تدبیر اوست؛ خواه ناشی از وضع مقررات نامطلوب باشد یا ناشی از وضع نکردن 

توان به هاي لازم باشد. افزون بر آنکه، امر عدمی را میبینیمقررات و انجام ندادن پیش
وجودي برگرداند؛ زیرا عدم ضمان عبارت اخراي برائت ذمه است و برائت ذمه امر امر 

تواند مشمول لاضرر قرار گیرد و با آن برداشته شود تردید میوجودي است که بی
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  ). 167، ص. 1، ج1380(محقق داماد، 
اي هکه در کتاب» الضرر لایزال«سنت نیز در این مسیر گام برداشته است. قاعده فقه اهل

سنت مورد بحث قرار گرفته، به این معنی است که هر ضرري باید جبران معتبر فقهی اهل
که بر نفی ضرر تصریح  العدلیۀمجلۀالاحکام 20). ماده 34ق، ص. 1405شود (ابن نجیم، 

). بیشتر فقیهان 24، ص. 1، ج1359الغطا، کرده نیز از قاعده لاضرر گرفته شده است (کاشف
اند وجبران ضرر را نتیجه سنت مفهوم قاعده را نهی از اضرار (حکم تکلیفی) دانستهاهل

ا نفی ). بنابراین، ملاك و معیار تنه213، ص. 1، ج1392دانند (محمصانی، طبیعی آن می
ضرر است. هرچه که عرفاً ضرر باشد باید جبران شود. ماهیت ضرر در اسلام نفی شده 

  ).19ق، ص 1417است (نراقی، 
هاي لوکس براي جامعه مدنی ایجاد هزینه و بنا بر این نظر، اگر ثابت شود خانه

از اساس، استفاده کند، دارندگان آن نسبت به جبران آن مسئولیت دارند. براینضرر می
 - نوعی در آن سهیم هستند و حق استفاده دارند که همه به - هاي مملکت سرمایه

هاي ملی، مصداق هاي لوکس و در واقع، راکد نگه داشتن سرمایهبراي ساختن خانه
رود که بر اساس قاعده لاضرر باید از آن اضرار به غیر و افراد جامعه به شمار می

هاي رد. در واقع، اگر جلوگیري از ساخت خانهاجتناب کرد و حق مردم را محترم شم
تواند جبرانی ها مینکم دریافت مالیات از آلوکس  ممکن و معقول نیست، دست

هاي لوکس سبب ورود ضرر براي ضرر واردشده باشد و فقدان حکم مالیات بر خانه
هاي شود. ممکن است مخالفان قانون مالیات بر خانهبه دیگران و جبران نشدن آن می

لوکس نیز به این قاعده استناد کنند و وجود چنین قانونی را مخالف قاعده تسلیط یا 
هاي لوکس قلمداد کنند، اما در مقام پاسخ گفتنی سبب ورود ضرر به مالکان خانه

عنوان نیاز خصوص افراد نیازمند مسکن بهاست رعایت مصالح کل جامعه و به
خصوص هاي لوکس و تجملی است؛ بهخانهضروري، مقدم بر مصالح افراد داراي 

ها حاصل شده، بخش عمده آن ازقِبَل استفاده از آنچه براي مالکان این خانه
هاي مملکت و دستاورد آن است که به همگان تعلق دارد و انحصار و احتکار سرمایه

هاي لوکس با گذار در این حوزه است. همچنین، مالکان خانهآن خلاف نظر سیاست
اند و قاعده اقدام مانع از آمیز خود، در واقع، اقدام به زیان خود کردهخاطرهعمل م
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  شود.ها میاجراي لاضرر در جانب آن

  . دلیل دوم: حکم حکومتی2-3
الشرایط شیعه، حق ولایت بعد از ائمه و در زمان غیبت به فقهاي جامع فقهاي بنا بر نظر
شود. نتیجه ز آن به ولایت فقیه تعبیر می) که ا100ق، ص. 1409شود (خمینی، داده می

این است که ولی با رعایت مصلحت مولی علیه یعنی افراد جامعه اسلامی  ولایت ثبوت
) 59(نساء/» الامراولی«تواند در اموال آنان تصرف کند. شهید صدر در استدلال به آیه می

گنجایش  رخیص کهت قلمرو در پرتو این نص، حدومرز«گوید براي ولایت فقیه می
است،  اختیارات والیان امر را داراست، هر عملی را که اولاً و بالذات از نظر شرع مباح

یا وجوب و... آن  حرمت بر گیرد. پس هر فعالیت و عملی که نص شرعیدربرمی
، صص. 1403(صدر،  »امر جایز است تا صفت ثانوي به آن بدهددلالت نکند، بر ولی

واسطه وحی به پیغمبر م حکومتی در واقع، اختیاري است که اسلام بهحک). 689و  381
االله علیه و آله) اکرم در اداره جامعه اسلامی اعطا کرده است. این اختیار از پیغمبر (صلی

، 1376شود (مطهري، السلام) و از امام به حاکم شرعی مسلمانان منتقل میبه امام (علیه
تواند با توجه هاي جدید میر شرایط و نیازمندي). حکومت اسلامی د94و  91صص. 

به اصول و مبانی اساسی اسلامی یک سلسله مقررات وضع کند که در گذشته موضوعاً 
اسلامی شرط لازم حسن اجراي قوانین آسمانی  حاکمه منتفی بوده است. اختیارات قوه

وره است هاي مخصوص هر دو حسن تطبیق با مقتضیات زمان و حسن تنظیم برنامه
مالیات که از اول یک موضوع متغیر و از اختیارات  مسئله ).65، ص. 1377(مطهري، 

تواند در هر زمان براي هر چیز حکومتی است، با زکات فرق دارد. حاکم شرعی می
)؛ 63، ص. 1376کند، مالیات وضع کند (مطهري، طبق مصلحتی که ایجاب می

مجازات ثابت (حد) و متغیر (تعزیر) وجود هاي شرعی، طور که در باب مجازاتهمان
دارد و تعیین مجازات متغیر با حاکم شرعی است، مالیات نیز به دو گونه ثابت و متغیر 

). 187، ص. 1389وجود دارد که متغیر آن بسته به نظر حکومت است (مطهري، 
می و هاي فقیهان معاصر حاکی از جواز گرفتن مالیات در دولت اسلاهرروي، دیدگاهبه

مالیات بر «وجوب پرداخت آن توسط مؤدیان است. همچنین، با تصویب قانون 
در مجلس شوراي اسلامی و تأیید شوراي نگهبان، مشروعیت آن » هاي لوکسخانه
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  شود و التزام به آن واجب و لازم است.اثبات می

  . دلیل سوم: سیره عقلا3-3
  بنا وجود دارد.درباره حجیت بناي عقلا در نظام حقوقی اسلام سه م

طبق نظر مشهور فقها، سیره و بناي عقلا به شرط احراز عدم ردع از ناحیه  .1
شارع حجت است و لازمه این موضوع این است که سیره در مرآي و منظر 
شارع واقع شده و مورد تأیید وي باشد. بر این مبنا، بناي عقلا کاشف از سنت 

 ص. ،2ج تا،بی ،يزدی يحائر ؛138 ص. ،3ج ،1417 ،یعراقمعصوم است (
  ).193 ص. ،3، ج1373 ،ینیینا؛ 239

بنا بر نظر دیگر، در حجیت بناي عقلا کافی است ردع و منعی از سوي شارع به  .2
ما نرسیده باشد. همین به معناي موافقت شارع با سیره و بناي جاري است. در 

لا درهرحال بناي عق واست عقلا به سنت  يبنا تیحج بازگشت نیزمبنا این 
عقلا که  هايبناتمام با  ینظر شارع برحسب طبع اولحجیت ذاتی ندارد، اما 

عقلا  يبنا وجود روست. ازاینهمسو است، ییعقلا یاز فطرت اجتماع یناش
و اصل  نیستشرط  تیدر حجدر زمان شارع و در مرآي و منظر شارع بودن، 

مگر اینکه نظر مخالف شارع در آن  ستتمام بناهاي عقلابر موافقت شارع با 
، 1374 ،ی؛ اصفهان399ص.  تا،بی ،یمازندرانخصوص اثبات و احراز شود (

 ،تا، بیهی، مغن12و  6ص. ، ص3، ج1374 ،یاصفهان؛ 320و  233ص. ، ص2ج
  ).155- 156 صص. ،1380 ،يبجنورد ي؛ موسو222ص. 

مطابق دهند. اع میارجحکم عقل  بهعقلا را  يبنا تیحجگروهی دیگر از فقها،  .3
 ،عقلا يبناو  آن از حکم عقل است تیعقلا کاشف يبنا تیعلت حج ،مبنا نیا

وقتى عقلاى عالم با عقل  رواست. ازاینبه حکم عقل  دنیرس يبرا یقیطر
 سیکه خود رئنیز قهراً شارع  ،عملى را درك کردند ىیناروا ای ىیخود روا
عقلا خود  يبنا نیز مبنااین . بر شتحکم را خواهد دا همان عقلاست،

 یهیحکم بدسنت نیست، بلکه اساس و مستند اعتبار آن ، اما ندارد تیموضوع
 ؛171 ص.،1، جق1403 ،یانیآشتاست ( – ماز منابع احکا یکی عنوانبه –عقل 

 ).417 ص. ،2، جق1415 ،ي؛ بروجرد53 ص. ،3، جق1403 ،یانیآشت
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رو در السلام) شرط است و ازاینبنا بر نظر اول، معاصرت بناي عقلا با معصوم (علیه
 نکهیبا توجه به اتوان به بناي عقلا استناد کرد، اما بر مبناي دوم مسائل مستحدثه نمی

 و است یکیعقلا  رهیروش او با س نیز دارد و رئیس عقلاست، تیعاقل تیثیشارع ح
 ،جهیدرنت. و برخلاف آن حکم کند ردیبگ دهیرا ناد ییعقلامصالح و مفاسد  تواندینم
به  توانیم زیمسائل مستحدثه ندر  و نیستشارع  زمانی سیره عقلا با زمانبه هم يازین

مستحدثه و متصل  يبنا نیب یسوم، فرق يمبنا حسب انکههمچن سیره عقلا استناد کرد؛
  ).50- 51، صص. 1396 ،نژادنیحس( ستی) نالسلاملیه(ع به زمان معصوم

هاي لوکس از مسائل مستحدثه است، براي مشروعیت آن بر ازآنجاکه مالیات بر خانه
توان به بناي عقلا استناد کرد، اما مطابق مبناي دوم با نظر به نبود دلیل مبناي اول نمی

اي و طبق مبناي سوم از حیث معاضدت سیره عقلا خاص شرعی در منع از چنین سیره
توان براي مشروعیت این نوع مالیات به سیره و بناي شده، مییل عقلی بیانتوسط دلا

نظري بین عقلا ثابت است؟ پاسخ کارشناسان عقلا استناد کرد، اما آیا چنین اتفاق
اقتصادي به این پرسش مثبت است. تقریباً تمام کارشناسان مطلع نسبت به مسائل 

هایی که نامولد هستند و تأثیري در رونق تاقتصادي و مالیاتی معتقدند که باید بر ثرو
اقتصادي ندارند، مالیات وضع شود. مالیات بر بازرگانی، سوداگري، دلالی و ثروت 

شوند. در این کشورها هاي جدي مالیاتی در کشورهاي پیشرفته شمرده میازجمله پایه
شود و یصورت تصاعدي اخذ مهاي مشخصی از درآمد بالا بهمالیات بر ثروت از رقم

عنوان ابزار کنترلی در مقابل، مالیات بر تولید در اغلب موارد در کشورهاي پیشرفته به
هاي زیادي در صورت رعایت شرایط خاص شامل گیرد و معافیتمورد استفاده قرار می

). از سویی مالیات بر ثروت و مصادیقی مانند خانه 6، ص. 1395شود (سمیعی،آن می
 ساختار مالیاتی کشورها داراي در مهم اخذ مالیات از مبناهاي یکی عنوانلوکس به

مالیات بر ثروت در دیگر کشورهاي پیشرو در  وضعیت اي است. بررسیجایگاه ویژه
کل درآمد  درسهم مالیات بر ثروت  دهد که در بیشتر کشورهاي جهانمالیات نشان می

 ).48و  39ص. ، ص1378مالیاتی در حال افزایش است (زمانی، 
شده براي مالیات بر خانه لوکس در ایران بسیار پایین و بینیدر این راستا، نرخ پیش

هرحال، شروعی براي استفاده درست در دیگر کشورها نرخ بالاتري برقرار است، اما به
گري، افزایش عدالت اجتماعی و کاهش وابستگی به از مالیاتی است که هدفش تنظیم
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). مالیات بر خانه لوکس، مالیات متعارفی در عمده کشورها 1398، نانفت است (بی
یافته بیشتر کشورهاي توسعه ).1398 نا،شود (بیصورت سالانه دریافت میشمرده و به

دنیا در حال ارتقاي نظام مالیاتی خود هستند، اما در کشور ما بنا به دلایل مختلفی این 
ف طبقاتی و رفاه شهروندان، ناکارآمد شده است ابزار تأثیرگذار در راستاي کاهش اختلا

  ).6ص. ، 1394راد، (صالح

  . دلیل چهارم: حکم عقل4-3
اند دلیل عقلی، دلیلی است که از مقدمات عقلی ترکیب در تعریف دلیل عقلی گفته

در » عقل« ).189. ، ص1ج، 1370مظفر، تبع آن، نتیجه نیز عقلی است (شده و به
. ، ص1، ج1387 ،ییولا( است ياز منابع شناخت و معارف بشر ،»نقل«مقابل 

اند و میان عقل و ). فقهاي اسلام عقل را جزو منابع و مدارك احکام شمرده223
اند. عقل در فقه اسلامی هم قائل» قاعده ملازمه«شرع رابطه ناگسستنی به نام 

تواند در م میتواند قانون شرع را کشف کند، محدود کند یا تعمیم بدهد و همی
استنباط از دیگر منابع و مدارك مددکار خوبی باشد. حق دخالت عقل از آنجا پیدا 
شده است که مقررات اسلامی با واقعیت زندگی سروکار دارد. اسلام براي تعلیمات 

نشدنی آسمانی قائل نشده است. احکام اسلامی با مصالح خود رمزهاي مجهول حل
شوند. این بندي میمعلولی دارد و از این نظر درجه و مفاسد واقعی رابطه علی و

اهم «یا » تزاحم«جنبه سبب شده است که باب مخصوصی در فقه اسلامی به نام باب 
باز شود و کار فقها و کارشناسان اسلامی را در موارد برخورد و اجتماع » و مهم

ماي امت به مصالح و مفاسد گوناگون آسان کند. اسلام خود اجازه داده است که عل
تر را ترجیح دهند و ها را بسنجند و مصالح مهماهمیت مصلحت کمک عقل درجه

آور عقل است که به همراه  بست خارج کنند؛ البته منظور، حکم یقینخود را از بن
- 64و  58- 59، صص. 1377شود نه عقل مستقل از علم (مطهري، علم حاصل می

مانند دیگر مسائل باید با روش علمی به ) و نه عقل هرکس و  هرجا. حکم عقل 63
شود دست آید. تشخیص موضوعات با کارشناسان است و به مجتهد مربوط نمی

الاحتراز مثل اي لازم). وقتی عقل به کمک علم به مفسده67، ص. 1376(مطهري، 
. ، ص1388کند (مطهري، ضرر دست یافت، حکم به حرمت عمل در آن باره می
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ر قرآن، سنت و کلمات علما یک کلمه هم در این باره نیامده باشد ) ولو اساساً د52
مالیات بر «توان براي اثبات مشروعیت اساس می). براین30، ص. 1377(مطهري، 

استناد کرد. بخشی از دلایل عقلی مثبِت لزوم » عقل«به دلیل » هاي لوکسخانه
  .است هاي لوکس موارد زیرمالیات بر خانه

  آشفتگی بازارهاي مالی و سوداگري بازار مسکن. رفع 1-4-3
شود، بر اینکه تحصیل ثروت از محل مشروع تشویق میهاي دنیا افزوندر اغلب اقتصاد

شود؛ زیرا انباشت هاي مالیاتی درست به بخش تولید هدایت میواسطه ابزارثروت به
ها پدید هاي جدي براي اقتصاد و بازارثروت رهاشده در یک دهک درآمدي  آسیب

راحتی و بدون هیچ محدودیت و این قشر به ).4، ص. 1399آورد (غلامحسینی، می
کنند بدون اینکه سودي به کشور برسانند. در هاي خود را چند برابر میاي، ثروتهزینه

ریسک و پرسود براي خود و البته مضر براي واقع، این افراد با تشخیص بازارهاي کم
چند برابر  گذاري و در مدت کوتاهی ثروت خود رااقتصاد کشور، شروع به سرمایه

گذاري در بانک را کنند. علاوه بر بازار طلا و ارز باید بازار پرتلاطم مسکن و سپردهمی
ویژه نیز افزود؛ بازارهایی که تقریباً بدون نظارت و با معافیت از بسیاري از قوانین به

هاي مولد اقتصادي و افرادي که مالیات، بسیار سودده هستند. در مقابل، اما بخش
هاي جاي انباشتن براي خود، براي به حرکت درآوردن چرخهاي خود را بههسرمای

بر خودشان، کشور نیز از آن سرمایه کنند تا افزونصنعت و اقتصاد کشور هزینه می
ترین مند شود، باید از هزاران مانع ازجمله مالیات عبور کنند. مالیات یکی از مهمبهره

کند. با این ابزار ي در هر کشوري را تعیین میگیري اقتصادابزارهایی است که جهت
سود و پرسود را تعیین و نقدینگی و سرمایه موجود در جامعه را حاکمیت بازارهاي کم

). از 3، ص. 1399نا، شرطی که جامع و با کمترین خطا باشد (بیکند؛ البته بههدایت می
هاي اقتصادي، صندوق هايبه دلیل نبود سازوکارهاي لازم، بسیاري از بنگاه سویی

بازي گذاري غیرمولد و فعالیت سفتهها در حوزه مسکن سرمایهبازنشستگی و بانک
اي مسکن در ایران افزایش یابد. دارند؛ موضوعی که موجب شده است تقاضاي سرمایه

نشینی و فشار مالی سنگین به طبقات رویه قیمت مسکن، حاشیهنتیجه افزایش بی
  مختلف اجتماعی است.
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عنوان اخذ مالیات از املاك لوکس شروعی براي استفاده درست از مالیات به
وساز کشور و یکی از راهکارهاي موجود براي مقابله با گر بازار ساختابزار تنظیم

هاي خالی و لوکس اي در بازار مسکن، اخذ مالیات از خانهبازي و نگاه سرمایهسفته
همواره یکی از اقدامات سوداگران بازار  بر ساخت خانه خالی،است؛ زیرا افزون

افزوده مضاعفی نسبت ها ارزشهاي لوکس است؛ زیرا این خانهمسکن ساخت خانه
هاي معمولی دارند و حتی بیشتر از چندین خانه معمولی با همان مقدار به خانه

ر افزوده هستند. بنابراین، ظرفیت بالقوه بالایی براي سوداگري دهزینه، داراي ارزش
اي بر این باورند که مشکل اقتصاد ایران تنها با بازار مسکن دارند. گفتنی است عده

اي کمّی است شود، اما حقیقت این است که تولید مقولهوفصل میتقویت تولید حل
و اگر هم رشدي در این بعد اتفاق بیفتد، امکان دارد به دلیل توزیع ناعادلانه سود و 

امل تولید، سود اصلی تولید را اشخاصی ببرند که ارزش افزایش تولید بین عو
کرد در تقویت تولید، از جاي هزینهدار اصلی تولید هستند و این سود را بهسهام

رو در کنار بازي به کار ببرند. ازاینکشور خارج کنند یا در امور دلالی و سفته
تولید و توزیع  دهی اموري مانند قوانین و مقررات مرتبط باتقویت تولید به سامان

هاي پولی و مالی، تجاري و تولیدي نیاز است ثروت و اصلاح سیاست
 ).4، ص 1399(غلامحسینی، 

  هاي مالی دولت.کمک به سیاست2-4-3
هاي اصلی بودجه، پوشش کسري از محل مناسب است. دولت براي یکی از اولویت

. افزایش درآمدهاي مالیاتی (از محل 1اختیار کند.   روش  تواند چندجبران کسري می
هاي مالیاتی جدید مانند دریافت هاي مالیاتی، تعریف پایهها یا معافیتحذف تخفیف

ها، . کاهش هزینه2، سود بانکی و...)، بازي، عایدي سرمایههاي سفتهمالیات از فعالیت
  ). 1398نا، . استقراض (بی4تی وهاي دول. فروش یا استفاده بهینه از اموال و دارایی3

ترین مسیرها براي جبران کسري بودجه هزینهدر شرایط کنونی یکی از کم
هاي دولت، مسیر درآمدهاي مالیاتی از عایدي سرمایه است. وضع مالیات بر بخش

خاصی مانند مالیات ثروت، مالیات بر عایدي سرمایه، مالیات از تراکنش، سود و... 
فی روي رشد ندارد، بلکه اثر مثبت هم به دنبال خواهد داشت. در اینجا تنها اثر مننه
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است که هم اختلاف   شده و بدون استفادهانباشته  هدف، دریافت مالیات بر ثروت
کند. هاي مولد هدایت میها را به سمت محلدهد و هم سرمایهطبقاتی را کاهش می

 ه باشد،داشت و براي اقامتش خانه از نوع لوکس کیفقط  یاگر کسگفتنی است حتی 
افزوده هاي لوکس ارزشطور که ساخت خانه؛ زیرا همانکندیصدق م هیبه آن سرما

هاي معمولی دارد، نگهداري آن نیز و سودآوري بیشتر و مضاعفی نسبت به خانه
افزوده بیشتري دارد؛ چنانکه در شرایط کنونی اقتصادي، اجتماعی و فرهنگی، ارزش

هاي معمولی، افزایش و تر و با نسبت بیشتر از خانهها خیلی سریعارزش این خانه
هاي هایی ازقبیل مالیات بر خانهکنند. بنابراین، اخذ مالیاتتورم را درك و جذب می

تواند یکی از منابع درآمدي عمده براي دولت  در شرایط کنونی  باشد. با لوکس می
شود. ثانیاً، پیامد منفی لیاتی حفظ میهایی، اولاً، درآمدهاي مااخذ چنین مالیات

شود و ندارد؛ زیرا هم سبب کاستن فشار مالیاتی از تولید و طبقات پایین جامعه می
ویژه دهک دهم هاي غیرمولد و طبقات مرفه بهها را به سمت بخشهم مالیات
 کند.  هدایت می

  . گامی در برقراري بهتر عدالت اجتماعی3-4-3
ترین اهداف دریافت مالیات، اجراي عدالت اجتماعی، کاهش ضریب یکی از مهم

تواند از درآمد حاصل از پذیر است. دولت میجینی و نیز تأمین مالی اقشار آسیب
پذیر جامعه هاي لوکس در راستاي تأمین مسکن اقشار ضعیف وآسیبمالیات خانه

طریق قشر متمکن و هزینه آن به  استفاده کند. این چرخه یعنی درآمدزایی دولت از
هاي پایین درآمدي هستند، به برقراري عدالت اجتماعی سود افرادي که جزو دهک

). جالب اینکه، اعضاي کمیسیون تلفیق مجلس 6ص. ، 1394راد، کند (صالحکمک می
هاي این طرح را در راستاي کرد درآمدشوراي اسلامی در طرح خود چگونگی هزینه

هاي الحاقی به این طرح، اند. طبق یکی از بنداجتماعی تعریف کردهعنصر عدالت 
هاي لوکس براي ها و ماشینمبلغ هزار میلیارد تومان از محل درآمد خانه

دهی هاي روستایی، سامانزدایی و سازندگی ازقبیل آب شرب، جادهمحرومیت
دگی اختصاص نشینی و پیشرفت و آبادانی مناطق محروم به ردیف بسیج سازنحاشیه

مدت با جلوگیري یابد. از سویی اخذ مالیات واحدهاي مسکونی لوکس در طولانیمی



 401  و سیدامراله حسینی زادهمحمدجواد ولی / از منظر فقه امامیه» هاي لوکسمالیات بر خانه«مشروعیت 

از ساخت واحدهاي مسکونی پرهزینه و مجلل، به توزیع عادلانه و تمرکززدایی از 
شود. درحقیقت، اخذ این مالیات، سازندگان واحدهاي مسکونی را به ثروت منجر می

خانه برد و منجر به تسهیل شرایط صاحبمعه میهاي معمولی جاسمت ساخت خانه
   شود.درآمد جامعه میشدن براي اقشار کم

  گیريبحث و نتیجه
  هاي لوکس ارائه شد.در این پژوهش پنج دلیل عمده بر مشروعیت مالیات بر خانه

دلیل نخست قاعده لاضرر است. استناد به قاعده لاضرر براي وضع مالیات بر 
قف بر قبول نقش اثباتی براي این قاعده است؛ یعنی لاضرر هاي لوکس متوخانه
کند، حکمی را که نبود آن مستلزم ضرر طور که حکم ضرري موجود را نفی میهمان

هاي لوکس که نبودن آن مستلزم ضرر کند ازجمله قانون مالیات بر خانهاست، اثبات می
  یابد.و اضرار به دیگران است. پس وجود آن مشروعیت می

یل دوم حکم حاکم شرعی است که جزو اختیارات حکومتی است و بر اساس آن، دل
تواند در هر زمان بنا بر مصلحتی، براي هر چیز مالیات وضع کند ازجمله حاکم می

هاي لوکس که نوعی قانون متغیر و وابسته به اختیار حاکم است مانند مالیات بر خانه
هاي ثابت ازقبیل خمس و زکات که یاتتعزیر که مجازات متغیر است در مقابل مال

  نصاب آن در شرع تعیین شده است.
دلیل سوم بناي عقلاست. بنا بر نظري که احراز عدم ردع شارع نسبت به آن و 

تواند مبناي مشروعیت مالیات بر داند، میدرنتیجه معاصرت با زمان معصوم را لازم نمی
یره کارشناسان اقتصادي در کشورهاي هاي لوکس واقع شود؛ زیرا امروزه بنا و سخانه

بندند. به هاي لوکس مالیات میپیشرفته همین است که بر کالاهاي لوکس ازجمله خانه
عنوان خالق عقلا و اعقل عقلا و رئیس عقلا باید با گذار اسلام بهنظر ما شارع و قانون

  این سیره هماهنگ باشد.
گذاري در نظام ز منابع قانونعنوان یکی ادلیل چهارم حکم عقل است. عقل به

تواند قانونی را کشف و تفسیر حقوقی اسلام پذیرفته شده است و از این رهگذر می
گیرد که آن نیز به کند. این موضوع از راه شناخت ملاك تصویب قوانین صورت می

صورت یقینی براي عقل میسور است؛ یعنی هرجا که کمک علم و با روش علمی و به
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صورت یقینی با روش علمی کشف کند، قانون متناسب اي را بها مفسدهعقل مصلحت ی
کند. مصالحی که کند و طبق قاعده ملازمه، شارع نیز بدان حکم میبا آن را جعل می

هاي لوکس و مفاسدي که از نبود این قانون متصور است، براي قانون مالیات بر خانه
  کند. حکم می توان گفت عقل بدانامروزه ثابت شده است و می

تري توان گفت. این مسئله بحث عمیقاین همه آن چیزي نیست که در این باب می
طلبد که در این وجیزه مجال آن نیست و به همین مقدار بسنده شد تا فتح باب و می

  هاي دیگر باشد.  اي براي پژوهشزمینه
هی وضع اقتصادي دهاي لوکس گام مهم و مؤثري در سامانتردید مالیات بر خانهبی

هاي کلان دیگر ازقبیل اصلاح مدیریت کشور است، اما کافی نیست و باید به سیاست
ها از طریق خانواده، اقتصادي، ترمیم سبک زندگی و الگوهاي فرهنگی وتصحیح نگرش

  ها روي آورد.مدرسه و رسانه
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