
ســــال-2 اخـيـردر طريقچين،هــاي افزايشاز
ــرمايه مختلفگذاريس ــورهاي كش ذخايراز،در

سالارزي حاصــل كه استخود تجاري مازاد ،ها
اســتاســتفاده حالبرده اين از،. با ايران ســهم
است.ســرمايه بوده ناچيز چين خارجي درگذاري
ســـرمايه،نتيجه جذب در نتوانســـته گذاريايران
تجخـار كنـد. بنـابراين، عمـل موفق چين دويني

تجاريســياســت و صــنعتي ارايههاي و مناســب
برايمشــوقومشــخصهايبرنامه مناســب هاي

سـرمايه ميگذارانترغيب توصيه كشــور به چيني
ــي ــناس كارش تحقيقات انجام زمينه، اين ــود. در ش

جذبدقيق مورد در حوزهتر در هايفاينانسچيني
مي ايران براي برايبااهميت بســـياري منافع تواند

باشد. داشته كشور
مي-3 نظر ــدبه تواعاملترينمهم،رس ايجاد نزبراي

سياسي مناسبات همچنين و اقتصادي مبادلات بين
و خارجي ســـياســـت از اســـتفاده چين، با ايران

اين است. در مناسب اقتصادي خلأنبيديپلماسي ،
چين زمينه در مجرب شناختكارشناساني شناسي،

نتيجهراكشـــورمان در و كرده محدود چين از،از
ــت ــياس س ــتهدامنه كاس حوزه اين در اثرگذار هاي

بسيارايناهميتاست. جمعيت به توجه با مقوله
ب و چين اين،تبعهبالاي گســـترده مصـــرفي بازار

مي كـه جذببالاييظرفيتتوانـدكشـــور براي
باشد داشــته كشــور غيرنفتي دوچندان،صــادرات

بود. خواهد
شده،-4 اشـاره موارد بر توجهعلاوه كه ديگري نكته

بررسي در آن وچشمبه ايران اقتصادي روابط انداز
بود نخواهد فايده از خالي كليديچين نقش اناير،

چين اقتصاديبراي كمربند ابريشمدر .تاسجاده
ميكطورهمـان احيايدانيم،ه با واينچين جاده

اقتصادي كمربند يك تاترسيم دارد ترسيدسقصد
تســـهيلبـهراخود جهـاني باكندبـازارهـاي و

اتكـاهزينـه قـابـل يترصـــرفهبـهمقرونوهـاي
دهد. درفعاليت انجام را خود تجاري بين،اينهاي

دليل دو به استراتژيكايران منابعموقعيت راوانفو
گاز و اهدافنفت به دستيابي در كليدي عنصري ،

موضــوع اين نتيجه، بود. در خواهد چين ــده يادش
سـ تصميمياسـتبراي و داخليگذاران لقابگيران

بودتأمل اســتراتژيتاخواهد و برنامه داشــتن با
با و مدون و ازسـياسـتمعين مناسب اينگذاري
ك استفاده ند.نفرصت

منابع
اطلاعـا-1 اطلاعاتآژانس گزارش آمريكا، انرژي ت

مي چين، .2015انرژي
چشم-2 گزارش آمريكا، انرژي اطلاعات اندازآژانس

سال پيش2015انرژي با سالبينيهمراه ،2040تا
.2015ريلوآ

چشم-3 گزارش آمريكا، انرژي اطلاعات اندازآژانس
اكتبرمدتكوتاه .2015انرژي،

سـيدشمس -4 انرژي1394الدين (صـادقي، امنيت ،(
فصـــلنــامــه ايران، انرژي ژئواكونوميــك و چين

بين سياسي المللي.تحقيقات
ايمانه (-5 ــت1394عنافچه، فرص در)، راهبردي هاي

تحقيقاتي مؤســسه چين، و ايران اقتصــادي روابط
اقتصاد. تدبير

گزارش-6 ايران، اســلامي جمهوري آمارگمرك هاي
كشور،مقد خارجي تجارت .1390-1394ماتي

اطلاعات-7 چين،اكونوميستواحد ريسك گزارش ،
نوامبر و .2015سپتامبر
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  در بخش مسکن  یتمالکتحلیل وضعیت 

  آن یامدهايو پ

 1دوستالهه رحیم

  چکیده
در نحوه مدیریت گذاران کشور را ضرورت افزایش حساسیت سیاست ،هااي خانواربودن سهم مسکن در سبد هزینه بالا

 برايران در این حوزه اگذجران و سرمایهأهاي مختلف در راستاي حمایت از مستد. اتخاذ روشکنطلب میبخش مسکن 
حاکی است که نرخ افزایش  اهاي است. دادهقیمت واحدهاي مسکونی داراي اهمیت ویژه نیزبها و کنترل نرخ اجاره

این موضوع است.  شده کاسته هانشینی در کشور از نرخ افزایش مالکیت پیشی گرفته و از توان اقتصادي خانواراجاره
 افزایش سوداگري در بازار مسکن، افزایش نارضایتی عمومی، افزایش مشکلات ناشی از آن شینی ونمنجر به رشد حاشیه

طور کامل در انحصار بها بهدهد بازار اجارهنگاهی به تجربیات جهانی نشان می شده است.افزایش شکاف طبقاتی  و 
مالک و مستأجر  میان رابطه حقوقی است.ریزي شده که همواره به نفع مستأجران اي پایهگونهدولت است و قوانین به

گذار حقوق بسیاري را براي مالک و در راستاي تنظیم بازار، قانون شده روشنی تبیینبها بهافزایش سقف اجاره و تعریف
جمله اعمال رها ازبرخی راهکا ،قرار داده است. با توجه به نرخ تورم بالاي مسکن در کشور و وضعیت حاکم بر اقتصاد

ر بر بازار مسکن، کاهش تمرکززدایی با تکیه بر سند آمایش سرزمین، کنترل متغیرهاي کلان اقتصادي، اعمال مالیات مؤث
  .شودبها و... پیشنهاد میقوانین کنترل نرخ اجاره

  .نشینیمالک، مستأجر، مسکن، حقوق مالکیت، قیمت، حاشیه واژگان کلیدي:

  مقدمه -1
هاي مهم اقتصادي که رابطه گسترده و یکی از بخش

بخش مسکن است.  ،دارد آنهاي بخش دیگرنزدیکی با 
اي گونههاي متمادي روند اقتصادي بهسال درکه ازآنجا

بوده است که شاهد افزایش مهاجرت از روستاها به 
کاهش دسترسی به زمین در  ،ایمسمت شهرها بوده

ز انتظار نیست. این ساخت مسکن دور ا برايشهرها 
افزایش  ،نتیجهدر و زمینقیمت کمبود موجب افزایش 

. وجود این دیدگاه در اقتصاد ایران شودقیمت مسکن می
                                                      

  rahimdoust_82@yahoo.comیران      تهران، ا ی،دانشگاه آزاد اسلام یقات،ارشد، اقتصاد، واحد علوم و تحق یآموخته کارشناسدانش .1

ه ی بعنوان دارایی مطمئنکه همواره زمین و مسکن را به
انباشت نقدینگی در بخش موجب ، آوردشمار می
 مانندهرچند عواملی  ؛شده استصورت سنتی مسکن به

مد واقعی، اندازه خانوار، سن سرپرست خانوار و... درآ
  . استخانوار اثرگذار بر نحوه تصرف 

گسیخته قیمت در بخش مسکن که ناشی رشد لجام
در متغیرهاي اقتصادي و کمبود مسکن در  یثباتبیاز 

موجب کاهش قدرت خرید  ،است يمراکز شهر
 .جوان در جامعه شده استافراد  خصوصبه هاخانوار



تدبیر اقتصاد

شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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شود تا افراد جامعه با عدم این موضوع موجب می
ناچار به  ،استطاعت مالی در تأمین مسکن مورد نیاز

شهرها اي شهرها و کلانمهاجرت به مناطق حاشیه
را نشینی و امنیتی گسترش حاشیهپیامدهاي شوند که 
. اهمیت بررسی روند مالکیت دارد در پیبا خود 

در این  .تمسکن در کشور بر کسی پوشیده نیس
گزارش نیز با نگاهی به وضعیت مالکیت مسکن در 

تجربیات دیگر کشورها  کردنکشور و سپس بازگو 
تغییر در نوع مالکیت در  پیامدهايبه  ،در این حوزه

با بیان  ،در ادامه .شودپرداخته می بازار مسکن 
هکارهاي پیشنهادي را ،ملاحظات امنیتی مترتب بر آن

  .شودمی هائارله براي حل این مسئ

نگاهی به وضعیت مالکیت مسکن در  -1
  ایران

شهرنشینی موجب شده است تا  پیوستهتوسعه 
بسیاري از شهرها براي تأمین مسکن مناسب و 

 رو باشند.روبه هاي متعددرخور شهروندان با چالشد
رغم تبعیت از ونی بهنوع تصرف واحدهاي مسک

عد خانوار، جمله فرهنگ جامعه، بعوامل متعدد از
وضعیت اقتصادي افراد و  کنندهو... نمایان آندرآمد 

. در این بخش از استتبعات امنیتی ناشی از آن 
بر اساس آخرین  وضعیت مالکیت خانوارها گزارش

آورده  1در نمودار شماره گرفته سرشماري صورت
  شده است.

  (درصد) تفکیک نحوه تصرف توزیع خانوارهاي شهري در واحدهاي مسکونی معمولی به -1 نمودار

  .1395وبگاه مرکز آمار ایران، مأخذ: 

نشان داده شده  1 طور که در نمودار شمارههمان
درصد خانوارهاي  ،سال مورد مطالعه 10در  ،است

درصد در سال  68داراي املاك مسکونی از حدود 
یافته  کاهش 1395درصد در سال  60به حدود  ،1385

درصد خانوارهاي داراي سکونت در  ،است. در مقابل
 31به  ،1385ال سدرصد در  23املاك استیجاري از 

 افزایش یافته است. 1395ال سدرصد در 
ان به تعداد معادل کاهش تعداد مالک ،دیگرعبارتبه
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ملکی، عرصه و اعیان یا اعیان رهن یا استیجاري سایر 



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار

             تدبیر اقتصاد
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این موضوع در حالی  شده است. فزودهن امستأجرا
 سال بعد ازهاي است که نرخ تورم مسکن در سال

رود نسبت که انتظار میبوده است اي دازهانبه، 1395
هاي درصد مالکان خانه ،هاي مورد بررسیبه سال

که بر اساس طوريبه ؛مسکونی رو به کاهش باشد
مترمربع واحد  1قیمت  ،آخرین آمار در دسترس

 480737به  در شهر تهران 1401 سالآذر مسکونی در 
سال  آذرکه این رقم در حالیدر هزار ریال رسیده

تورم نرخ  کنندههزار ریال بوده که بیان 50883، 1396
  است. یادشدههاي سال درمسکن قیمت درصدي 844

، شده در بخش مالکیت مسکننگاهی به روند طی
سازد که افزایش نرخ این نکته را به ذهن متبادر می

نشینی در کنار کاهش نرخ مالکیت به معنی رشد اجاره
بها در شهرها روند نرخ اجارهزیرا  ؛نشینی استحاشیه
شدت صعودي دوره مورد مطالعه به درشهرها و کلان

شده هئتا جایی که بر اساس آمار ارا .است بوده
بها در کل مناطق شود که نرخ رشد اجارهمشاهده می
نسبت به مدت مشابه سال  1396 سالآذر شهري در 

این نرخ در  کهحالیدرصد بوده در 7/9آن، از  پیش
از  پیشنسبت به مدت مشابه سال  1401 سالآذر 
 درصد بوده است. لازم به توضیح است 4/46 ،خود

 12هاي خوراکی و دخانی در نرخ تورم در گروه کالا
بوده است.  درصد 63 ،1401سال ماه منتهی به آذر 

در این  1396سال ماه منتهی به آذر  12 این نرخ در
  .درصد بوده است 4/12 ،گروه کالایی

گسیخته در گروه کالاهاي خوراکی که تورم لجام
منجر به کاهش  ،ستهاناپذیر مخارج خانوارجزء جدا

هم قرار  با کنار. استشده قدرت خرید خانوارها 

که شامل  هااي خانواردادن دو بخش عمده هزینه
توان به این بخش خوراکی و بخش مسکن است، می

ع هزینه نکته دست یافت که اهمیت بالاي این دو نو
نرخ بالاي تورم در این و  هادر سبد مصرفی خانوار

رفاه اقشار داراي  ازپیشموجب کاهش بیش دو حوزه
افراد براي  تا جایی که این .ده استشدرآمدهاي ثابت 
هاي ضروري خانوار، مجبور به پوشش هزینه

شوند که این سوم می جوي شغل دوم یا بعضاًوجست
 دادهکاهش را  هاموضوع سطح کیفی زندگی خانوار

این گروه را مجبور به مهاجرت به حاشیه  ،نهایتو در
  شهرها کرده است.

  
  تجربه جهانی در بخش مالکیت مسکن -2

در جوامعی که قیمت مسکن همواره در حال افزایش 
طور بالقوه از مالک آن به ،با خرید یک مسکن ،است
شود و افرادي که میي حقوق بهتري برخوردار تساو

بازار مسکن  راحتی ازبه ،داراي مسکن ملکی نباشند
شوند. در برخی جوامع عکس این بیرون رانده می
قیمت  دلیل کاهش یعنی به ؛افتدقضیه اتفاق می

 تنها مالکان حقوق بیشتري بهمسکن در طول زمان نه
مسکن  تملکآورند، بلکه درآمدهاي مالی دست نمی

نشینی و کمتر از درآمدهاي حاصل از اجاره
 هاي دیگر است. در مقابلگذاري در حوزهسرمایه
، مسکن استیجاري مطرح است که مسکن تملک

بخش مهمی از بازار مسکن را در جوامع شهري 
   دهد.تشکیل می

صورت  به مسکن استیجاري از دو منظر کلینگاه 
 و مسکنمسکن استیجاري خصوصی  ؛گیردمی



تدبیر اقتصاد

شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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استیجاري اجتماعی. در مسکن استیجاري خصوصی، 
 مالک اشکال مختلف بخش خصوصی اعم از شخص

ها و در مسکن استیجاري اجتماعی، مالک یا شرکت
بخش  ها ودولت یا نهادهاي وابسته به آن یا شهرداري

عمومی است. مسکن استیجاري خصوصی براي 
براي  را لازمسکونت خانوارهایی است که استطاعت 

بهاي مسکن دارند و مسکن استیجاري تأمین اجاره
داراي  بضاعت یااجتماعی مخصوص خانوارهاي کم

و  دارندشرایط خاص است که نیاز به حمایت ویژه 
مسکن استیجاري  توانایی تأمین مسکن را ندارند.

ترین نوع مسکن استیجاري است متداول خصوصی
نافع عمومی بدون آنکه از م که در آن مالک و مستأجر

 )مانند منافع مسکن استیجاري اجتماعی(و دولتی 
شوند. نمود استیجاري می قراردادوارد  ،اي ببرندبهره

ها در مسکن استیجاري خصوصی اغلب نقش دولت
ت و لادهی معامسامان صورت تنظیم بازار،به

بها، تعدیل نرخ قراردادها، مالیات بر عایدي اجاره
) مؤجر(بین مالک  قوانین حاکمبها و روابط و اجاره

  و مستأجر است. 
طور مستقیم در بازار ها بهممکن است دولت

خصوصی سهمی نداشته باشند، اما  مسکن استیجاري
اساس تجربیات کشورهاي پیشرو، مداخله دولت  بر
اغلب در حمایت ) ی یا محلیمل از طریق نهادهاي(

ر از مسکن استیجاري و تعدیل منافع مالک و مستأج
این اتفاق  .دهی آن کمک کرده استسامان بوده که به

 گیرد.وضع قوانین کنترل اجاره صورت می با عمدتاً
گذاران و در دوران معاصر، ورود سرمایه

 دهندگان مسکن به بخش مسکن استیجاريتوسعه

هاي ایجاد تعادل میان عرضه و خصوصی یکی از راه
کیفیت  تقاضاي مسکن است که  سبب افزایش

و با ایجاد  شودمیسکونت در مسکن استیجاري 
 به ،درآمد براي بخش خصوصی در مقیاس بزرگ

گذاري به این حوزه عامل تشویقی براي ورود سرمایه
، عبدلیو  فرنام، حمیدپور، صباغی( شودمیتبدیل 
  ).3 - 2، صص. 1398

ها و شرایط اجتماعی نکه ویژگیبا توجه به ای
اثرگذار در نحوه تصرف ملکی  جمله عوامل بسیاراز

شاخص میزان تصرف در گروه  ،ستتوسط خانوارها
توسعه متفاوت است. حالیافته و درکشورهاي توسعه

 یاز اراض يا، بخش عمدهیافتهتوسعه يدر کشورها
ها يشهردار یتشهرها در مالک یمسکون يو واحدها
 یزبا توجه به سطح رفاه و ن است.شهر  يو شوراها

مسکن،  یندر تأمي دولت هاو برنامهموظف بودن 
  مسکن دارند. یتمالک يبرا يکمتر یزهمردم انگ

عنوان به یتصرف ملک یزانبودن م بالا یران،ا در
از  یراز ؛شودیم یمطلوب بخش مسکن تلق یتوضع
عنوان محل در نگاه خانوارها، مسکن به ییسو

خود و  يانداز براپس یو نوع یهسکونت، سرما
ها و یاستس یگر،د يزندان است و از سوفر

بردن شاخص  مسکن و بالا یندولت در تأم يهابرنامه
 یمثبت تلق ییاستعنوان سمسکن به یتصرف ملک

 یو محل يایهسرما يمسکن به کالا یلشود. تبدیم
در شهر  يگذاریهخانوارها، سرما يگذاریهسرما يبرا

برده  یشپ یشدت به سمت مسکن ملکتهران را به
 يمسکن در کشورها یعمده بازده کهدرحالی است
 ینمأبها تاجاره یقاز طر ي،احرفه يداراجاره يدارا



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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 یبر بازدهافزونکشورها  ینادر  ینکها ضمن شود؛یم
 یارانهمانند  یازاتیاجاره، امت یافتاز در یمعمول ناش

 …و یاتیمال هايیتبهره، معافکم یلاتتسه یم،مستق
اقشار هدف لحاظ  يااز مسکن اجاره ایتحم براي

 يبرا يداراجاره یتجذاب یازات،امت یناکه  شودیم
  . دهدیم یشافزا یزاقشار را ن ینا

بالا بودن عمر  ،یجهنتبودن استهلاك و در یینپا
از  يبرداردوره بهره یشموجب افزا ساختمان یدمف

 ود. با توجه بهشیم يداراجاره يبرا يگذاریهسرما
 ي،داراجاره ینداموارد و ملاحظات مترتب بر فر یعجم
لازم  یزهانگ یبخش خصوص یراناست که در ا یعیطب
 ياحرفه يداربه قصد اجاره يذارگیهسرما يبرا

به نحوه تصرف واحدهاي  ،در این بخش نداشته باشد.
یک از نی در برخی از کشورها و تجارب هرمسکو

  .شودمیا اشاره هآن
 آلمان  

 هاي مالکیت خانه در جهانآلمان یکی از کمترین نرخ
درصد بود.  52این نرخ ، 2019در سال  .داراست را

له به چند دلیل است ازجمله اینکه جمعیت ئاین مس
اند، هزینه خرید مسکن در مناطق شهري متمرکز شده

بسیار زیاد است، هیچ تمایل و انگیزه فرهنگی براي 
هاي ستأجران از حمایتمالکیت خانه وجود ندارد، م

گذاري در مسکن برند و سرمایهیی بهره میلاسطح با
نی از کاهش قوانین مالیاتی لااستیجاري به مدت طو

درصد از مسکن استیجاري  59برد. حدود سود می
در مالکیت مالکان خصوصی است  ،موجود در آلمان

واحد مسکونی  5طور متوسط هر مالک خصوصی به(
میلیون  39درصد از کل  4. حدود )تحت اجاره دارد

واحد مسکونی در این کشور با سقف اجاره معین 
درآمد در نظر گرفته شده است. براي خانوارهاي کم

درصد ممکن است در اختیار  4مالکیت این 
  .هاي خصوصی و عمومی یا افراد حقیقی باشدشرکت

تنظیم تمام قراردادهاي اجاره بدون توجه به اینکه 
اساس قانون  بر ،قیقی یا حقوقی باشدمالک شخص ح

غیرقطعی  . قرارداد اجاره الزاماًشودانجام می مدنی 
عدم (از سرپیچی مستأجر غیرشود. بهتنظیم می

 بها، آسیب به ملک یا رفتارهاي ضدپرداخت اجاره
ونی مالک براي فسخ قرارداد تنها دلیل قان ،)اجتماعی

 ؛تسکونت شخصی اس براينیاز به ملک  اجاره
هرچند حتی در این حالت نیز اگر مستأجر از تخلیه 

که از صورتیدر ،و به دادگاه شکایت کند زندباز  سر
پذیرتر از مالک تشخیص مستأجر آسیب ،نظر دادگاه
حصول ملک توسط مالک دشوار خواهد  ،داده شود
 بهاي نسبتاًها در کنار اجارهگونه حمایتبود. این

دار شدن تمایل کم افراد به خانهترین دلیل مهم ،پایین
کشورهاي اروپایی است. فروش  دیگرنسبت به 
مستأجر  ،حالاینتحت اجاره مجاز است. با واحدهاي

فرایند قضایی  تیبر مالک حق تقدم دارد و اگر مالک
 ،براي اخراج مستأجر از واحد مسکونی را آغاز کند

هاي یک سال زمان و پرداخت هزینه کمدستمستلزم 
 )جبران خسارات و... ،حسابهاي قانونیصورت( لابا

  .شودمی
 ایالات متحده آمریکا  

ت متحده لاقانون محلی کنترل اجاره در ایا نخستین
اتخاذ شد. اقتصاد جنگ جهانی  1920آمریکا در دهه 

دوم باعث رشد بازار کارگري در بسیاري از شهرها 



تدبیر اقتصاد

شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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 داشت. در پاسخ به در پیشد که رشد بازار اجاره را 
خصوص در شهر گذاران محلی بهاین اتفاق، سیاست

 .بها را اجرا کردندتعیین سقف و فریز اجاره ،نیویورك
بهاي مبناي حداکثر میزان اجاره ،در قانون کنترل اجاره

هاي تحت پوشش این قانون تعیین و براي آپارتمان
شود. مالکان مجازند بار بازنگري می هر دو سال یک

بها در متوسط نرخ افزایش اجاره اندازهبها را بهاجاره
 ،هرکدام که کمتر باشد ،درصد 5/7سال اخیر یا  5
سی دي نگتنینه افزایش دهند. در واشسالاطور به

اي براي افزایش نهحد سالا ،قانون کنترل اجاره
کننده بها متناسب با شاخص هزینه مصرفاجاره

نی که کند. براي مالکادرصد تعیین می 2 وهعلابه
یا معلول ) سال 62 (بالايخورده داراي مستأجر سال

بها کمتر از نه اجارهافزایش سالا بیشترین ،هستند
در  )درصد 5حداکثر ( کنندهشاخص هزینه مصرف

شده بعد هاي احداثشود و ساختمانمی نظر گرفته
ترین از این قانون معاف هستند. بزرگ 1975 سال از

کنترل اجاره نیز شامل شهرهاي داراي قانون 
نفرانسیسکو، آکلند و اآنجلس، سسنیویورك، ل

  .هستندسی  دي نگتنیواش
 ترکیه  
قرارداد اجاره تحت ضوابط قانونی  ،اساس قانون ترکیه بر

صورت شفاهی یا کتبی شود و بهخاصی محدود نمی
شود. آزاد می تنظیمبین مالک و مستأجر  )کتبی ترجیحاً(

یکی از اصول اولیه در قانون اجاره بودن قرارداد اجاره 
بها، ترکیه است. مفاد قرارداد شامل مدت اجاره، اجاره

طور توافقی بین بها و مقدار ودیعه بهنه اجارهافزایش سالا
افزایش  بارهشود. اگر طرفین درمالک و مستأجر تنظیم می

توانند از طریق می ،نه به توافق نرسندبهاي سالااجاره
بهاي سال آینده کنند که در این صورت اجاره دادگاه اقدام

شود که نرخ تغییر آن از متوسط شاخص تعیین میطوري 
ماه گذشته بیشتر نباشد. مقدار  12کننده در هزینه مصرف

 3ه تحت هیچ شرایطی نباید بیش از مبلغ اجار نیز ودیعه
 یبه حساب را این مبلغ مستأجر ماه در نظر گرفته شود.

ماه بعد از اتمام قرارداد با رضایت  3و  کندیبانکی واریز م
مگر اینکه مؤجر  ؛شودمؤجر به مستأجر بازگردانده می

. مشکل قانونی خاصی را به بانک گزارش کرده باشد
تمدید خودکار  ،در ضوابط قانون ترکیه، صهلاطور خبه

ر قرارداد در صورت عدم تخلیه ملک توسط مستأج
قراردادي را  ،کتبی طلاعا اتواند باجباري است. مالک می

 طلاعا. پایان دهد ،سال تمدید شده است 10که بیش از 
از تاریخ اتمام قرارداد جاري آن سال  پیشماه  3کتبی باید 

  .شودابلاغ به مستأجر 
 جنوبیکره  

 15جنوبی حدود ذخیره مسکن در کره ،2010در سال 
هزار واحد مسکونی از این  800میلیون واحد که 

واحدهاي درصد از  54تعداد خالی بود. حدود 
 61که حدود درحالی مسکونی در تصرف مالک بود

این نشان . درصد از ذخیره مسکن متعلق به مالکان بود
دهد برخی از مالکان در واحدهاي مسکونی دیگر می
. سیستم اجاره ندداشتصورت استیجاري سکونت به

متفاوت از اغلب کشورهاست  جنوبیمسکن در کره
 ،بهاي ماهانه همراه با ودیعه تضمینیو پرداخت اجاره

بخش بسیار محدودي از بازار استیجاري را تشکیل 
 این کشوردهد. قراردادهاي مختلف موجود در می

   .شامل موارد زیر است



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار
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 ،ع آن نیز هستترین نوک نوع از قرارداد که عمده. ی1
توجهی را  شایانبه این صورت است که مستأجر ودیعه 

درصد ارزش  60تا  30حدود (کند به مالک پرداخت می
 ،)سال 2 لاًمعمو(تواند به مدت قرارداد و می )مسکن

انه سکونت کند. در مدت بهاي ماهبدون پرداخت اجاره
گذاري روي ودیعه سودي معادل اجاره، مالک با سرمایه

آورد. در میدست  انه بازار بهبهاي ماهبیشتر از اجاره یا
طور کامل به مستأجر پایان قرارداد اجاره، مالک ودیعه را به

واقع نوعی وام است که  گرداند. این نوع اجاره درمیباز
شود و مقدار آن سوي مستأجر به مالک پرداخت می از

مشابه (تحت تأثیر شرایط بازار مالی و مسکن است 
  .)گوي رهن کامل در ایرانال

صورت ترکیب ودیعه و اجاره یک قرارداد نیز به. 2
  .ماهانه وجود دارد

صورت پرداخت کل اجاره به ،نوع دیگر قرارداد. 3
در قوانین  .پرداخت و بدون ودیعه به مالک استپیش

حمایت  ،مربوط به قراردادهاي اجاره بخش خصوصی
یت زیادي دارد. مدت زمان استاندارد از مستأجر اهم

سال است، اما مستأجر حقوقی براي تمدید  2اجاره 
درصدي 5هنگام تمدید قرارداد، سقف قرارداد ندارد. 

بها در هر سال در نظر گرفته شده افزایش براي اجاره
اساس قانون  بر دوبارهاست. فرایند تخلیه و اجاره 

به این صورت که از مایملک  .جنوبی استمدنی کره
مقررات به تمایل که مالکان محافظت شود درحالی

و  فرنام، حمیدپور، صباغی( استمستأجران نفع 
   ).3 - 2، صص. 1398، عبدلی

و استراتژیک تبدیل ی امنیتی یمسکن امروزه به کالا
در انتخاب  اشتباهگیري گونه تصمیمشده است که هر

امنیتی  ، پیامدهايي مربوط به این بخشهااستراتژي
. تجارب داردناخوشایندي را براي کشور به همراه 
دهد که بازار دیگر کشورها در بازار اجاره نشان می

طور کامل در انحصار دولت است و قوانین بها بهاجاره
ریزي شده که همواره به نفع مستأجران اي پایهگونهبه

 و تأجر تعریفرابطه حقوقی مالک و مس. است
و در  شده روشنی تبیینبها بهافزایش سقف اجاره

گذار حقوق بسیاري را براي راستاي تنظیم بازار، قانون
زمانی که بازار اجاره  تا بنابراین،مالک قرار داده است. 

مسکن و تورم در این بخش کنترل نشود و شاهد عدم 
دخالت مستقیم دولت باشیم، بازار مسکن به ثبات 

اي در ایران به دلیل حاکمیت نگاه سرمایه .رسدنمی
نرخ بالاي تورم، شاهد افزایش  و به بخش مسکن

شدید قیمت واحد مسکونی (افزایش سرمایه مالک) 
منجر به این موضوع  .بها هستیمو افزایش نرخ اجاره

کاهش توان  ،حالعینانتفاع دوگانه مالک و در
 که شودمیاقتصادي خانوار در تأمین مسکن درخور 

اجتماعی و  امنیتنارضایتی میان خانوارها و تهدید 
  را به همراه دارد.اقتصادي 

  
  مسکن بازارنحوه مالکیت در  پیامدهاي -3

همخوانی  آندر جوامعی که عرضه مسکن با تقاضاي 
هایی مواجه تأمین مسکن با محدودیت ،نداشته باشد

در  هاهمواره شاهد مداخلات دولت روشود. ازاینمی
جلوگیري از التهاب در این بازار  برايبازار مسکن 

افراد جامعه به مالکیت مسکن افزایش تمایل . ایمبوده
متعدد  پیامدهاي... و محدودیت در تأمین زمین و

در این  دارد.اجتماعی و امنیتی براي کشور به همراه 



تدبیر اقتصاد

شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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بخش از گزارش با توجه به نحوه مالکیت در بازار 
  .شودوط به آن بررسی میمرب پیامدهاي ،مسکن

 تورم در بخش  بالاينرخ : نشینیافزایش حاشیه
موجب  هاکاهش قدرت خرید خانوارمسکن و 

شده است تا شاهد افزایش مداخلات دولت در 
جلوگیري از کاهش رفاه  برايبازار مسکن 

در میان مردم باشیم. و ایجاد نارضایتی  هاخانوار
 هشدهارائ هاي اقتصادي، در برنامههمین براي

هاي متعدد مدیران اجرایی همواره شاهد وعده
پذیر مسکن اقشار آسیب تأمین برايها آن

به  که ن موضوع در حالی مطرح استیاایم. بوده
 دربه بحث آمایش سرزمین  یتوجهبی دلیل
هاي ركگر تأسیس شهنظاره ،هاي متماديسال

 هستیم. ایجاد اینشهرها کوچک در اطراف کلان
هاي سکونتی و ها بدون زیرساختشهرك

 هاي بسیار زیادر به تحمیل هزینهاجتماعی منج
 مانندهایی تحمیل هزینه .شده استخانوارها  به

شهرها به دلیل اشتغال آمد به کلانوهزینه رفت
را بار مالی بالاي این اقدام  ،افراد در مراکز شهر

این  .به ارمغان آورده است هابراي خانوار
به  ع در بلندمدت منجر به ورود این افرادموضو

تبدیل  ،نهایتشهرها و درمناطق جنوبی کلان
هاي اي به محل بزهکاريشدن مناطق حاشیه

سکویی براي تبدیل شدن به اجتماعی یا 
  . شودمیهاي بعدي مهاجرت

  ساخت : مسکن بازارافزایش سوداگري در
هاي مسکونی در حاشیه شهرها به دلیل محل
ملزومات شهري و شغلی در این مناطق  فقدان

در  گویی به تقاضاي مسکنتنها موجب پاسخنه
ها به نآبلکه به دلیل نزدیکی  ،نشده شهرهاکلان

موجب افزایش مهاجرت افراد از  شهرهاي بزرگ
این در ها به این مناطق شده است. شهرستان

به دلیل عدم شناسایی دقیق ست که ا حالی
صیص واحدهاي هاي هدف در تخگروه

شاهد  پیش،هاي در سالحمایتی مسکونی 
هاي با تمکن مالی بالا در طرحافرادي  مالکیت

وجود  این موضوع با .ایمحمایتی مسکن بوده
اي به بخش مسکن یکی از علل نگاه سرمایه

ها در این بخش است. به کننده نابسامانیتقویت
دلیل عدم تقاضاي واقعی این افراد در مناطق 

و  اياي شاهد افزایش واحدهاي اجارهیهحاش
(نقش  در این مناطق هستیم بهاافزایش نرخ اجاره

هاي معاملات املاك در این مناطق مخرب بنگاه
بها بوده کننده افزایش نرخ اجارهتقویتنیز 

شده موجب رشد . همه عوامل یاد)ستا
اي مانند چرخهشده که سوداگري در این بازار 

  است.کرده ن را متلاطم کسبخش م ،پذیرتکرار
 بالا بودن سهم تأمین : افزایش نارضایتی عمومی

موجب  هااي خانوارمسکن در سبد هزینه
 ،شود تا هرگونه تغییر در مخارج این بخشمی

 نیز را هااي خانوارهزینههاي سهم بقیه بخش
درصدي مسکن 36سهم تحت تأثیر قرار دهد. 

 ي شهري (در سالهاخانوار هزینهسبد در 
گسیخته قیمت در این و افزایش لجام )1400
تأمین  براي هاتا خانوار شودمیموجب  بخش

سهم استفاده از  سرپناه خود ناچار به کاهش



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار

             تدبیر اقتصاد
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 کاهش بهداشت،جمله از خدمات عمومی
 .شوند اي خودح و... از سبد هزینهیتفرآموزش، 

در خرید واحد  هاکاهش توان اقتصادي خانوار
نشینی به معنی جارهمسکونی و افزایش نرخ ا

این  .ه افراد بیشتر با این معضل استهمواج
هاي عمومی نارضایتیرفته منجر به موضوع رفته

گیري اعتراضات اجتماعی شکل ،نهایتو در
را تهدید  اجتماعیو  که امنیت اقتصادي شودمی
  . کندمی

 به اینکه  توجهبا  :افزایش شکاف طبقاتی
هاي توزیعی مسکن به نفع نابرابري در شاخص

هاي درآمدي بالا و اقدامی خلاف قانون گروه
با رشد مداوم رود اساسی است، انتظار می

ها شاهد افزایش توان اقتصادي افراد قیمت
کاهش توان اقتصادي افراد  ،ثروتمند و در مقابل

 رراستاي تأمین مسکن ملکی د پذیر درآسیب
ن است که مستأجرا این در حالیجامعه باشیم. 

مجبور به ترك به دلیل کاهش قدرت خرید خود 
افت کیفی و کمی  ،نتیجههاي قبلی و درخانه

این موضوع منجر به  محل مسکونی خود هستند.
افزایش شکاف طبقاتی میان افراد فقیر و ثروتمند 

که امنیت اقتصادي جامعه را تهدید  شودمی
ا جایی که بر اساس نظر برخی ت .کندمی

انتظار براي یک برآورد طول دوران  ،کارشناسان
متري مسکونی در دهک اول 75واحد آپارتمان 

سال بوده و  147، حدود 1400درآمدي در سال 
سال است. این 14براي دهک دهم حدود 

گر عدم دسترسی طبقات ضعیف موضوع بیان

یش جامعه به تهیه مسکن ملکی در کشور و افزا
ها افزایش نارضایتینهایت در فاصله طبقاتی و 

 است.  و اجتماعی تهدید امنیت اقتصاديو 

    
  ياقتصاد تیامن ملاحظات -4

نگاه جامعه به لحاظ فرهنگی نسبت به بخش مسکن 
توان گفت بلکه می ،نیستتأمین سرپناه تنها 
و ثبات  داري از مسکن نوعی لنگر آرامشربرخو

اي شهر مسکن در نقاط حاشیهساخت . ستهاخانوار
شهرها را براي کلاني مسکن ممکن است تقاضا

به دلیل ایجاد احساس مالکیت در اما  ،پوشش ندهد
 دهد.خانوار را افزایش می رضایتمنديمیان افراد، 

زمینه مهاجرت را فراهم  نشینیافزایش حاشیه
ها زیرساخت نبوداین موضوع به دلیل  .آوردمی

 است موجب شده ازجمله شغل و خدمات اجتماعی
ل این مناطق به محلی براي تجمع بزهکاران تبدیتا 

 .کندمیشود که امنیت اقتصادي و ملی را دچار خدشه 
ها  تا با توجه به اینکه افزایش سطح عمومی قیمت

گذاري گذاران براي سرمایهحدي مشوق سرمایه
 ها به شکلایش قیمتنانچه این افز، اما چاست
خود  ،کندگسیخته روند صعودي خود را طی لجام

هاي مولد بخشبه گذاران مانعی براي ورود سرمایه
  اقتصاد خواهد بود. 

ن اقتصادي شود تا فعالابالاي تورم موجب می نرخ
از آینده اقتصادي به سمت  یاطمیناننابه دلیل 

دارند،  وري بالاییآمدت سودهایی که در کوتاهفعالیت
روي آورند و در کنار سوداگران به نااطمینانی و 

توان گفت افزایش زنند. میدر جامعه دامن  یثباتبی



تدبیر اقتصاد

شــد تبديل خام نفت استعمده كهه نحوي به ميزان،
حدود از كشور اين خام نفت بشكه4تقاضاي ميليون

سال در روز بهبه2000در بشكه4/10تدريج ميليون
ســال بدين2014در و ســالرســيده در چين ترتيب،

بزرگ2014 پسبه جهان در خام نفت واردكننده ترين
است. شـده تبديل آمريكا سوختاز تقاضاي افزايش

سياست اصلي اهداف از يكي تا شـده سـبب چين در
كشـــورخــارجي طريق،اين از انرژي امنيــت تــأمين

خريدبسازيمتنوع باشد.ازارهاي خود

وايراندوجانبهاقتصاديروابطبررسي-2
اخيرهايسالدرچين

اقتصاد تحولات اثرگذاري بررسـي حاضـر، مطالعه در
وضعيت تا اســت آن نيازمند ايران اقتصــاد روي چين

اقتصـاديكنوني شود.بينروابط مشخص كشــور دو
پيش بخش اقتصاديدر روابط ابينرو، كشور يراندو

مورد انرژي و خارجي تجارت حوزه دو در را چين و
قرار .دهيمميمطالعه

حوزه-2-1 در چين و ايران روابط ــعيت وض
خارجي تجارت

ومنظوربه ايران بين تجاري روابط عملكرد بررســـي
تجارت وضــعيت كشوربينچين، دو تغييرااين تو

چين ايرانراجــايگــاه تجــارت اخيردر دهــه طي
وضـــعيت .دهيمميقرارتوجه) مورد1394-1380(

شـــماره جدول در چين و جهان با ايران ،2تجـارت
اطلاعات اســت. اين شــده داده آماربراســاسنشــان

ايرانكگمر اســـلامي ارزشاســــتجمهوري و
نمي شــامل را چين به ايران نفت .1شــودصــادرات

تجارت،2شمارهجدولبراساس كل جيخارارزش

در-1 چين و ايران بين نفتي تجارت بـه مربوط اطلاعـات و آمـار
و ايران روابط وضـــعيــت بــهبخش انرژي حوزه در طورچين

دوره طي خام نفت ميليارد2/22از1380-1394بدون
ــال س در متوســط1380دلار ــد رش ــاليانهبا 2/10س
به ســال4/79درصـدي در دلار رسيده1393ميليارد

دوره همين با،اســـت. طي ايران ازتجارت 1/1چين
متوسط رشد با دلار به2/25ساليانهميليارد 13درصد

افزايش دلار اسـت.ميليارد آبراساسيافته مارآخرين
گمر سوي از شـده ايران،كمنتشـر اسلامي جمهوري

تجارت درخارجيارزش ــالماه6ايران س ــت نخس
كه1394،3/41 بوده دلار ميزانميليارد اين ســـهم،از
تجارت7/21چين كل از بودهغيرنفتيدرصـــد ايران

ر بالاتر ــد ــت. درص تجارتاس ــد درش چين با ايران
رمقايس با تجارته جهانشد با معنايايران يتتقوبه

تجارت كـل در چين دورهغيرنفتيجـايگـاه در ايران
بررسـي ديد،. اسـتمورد بايد كه است اين مهم نكته

به ايران صادرات به وابســته بيشــتر تجاري رشــد اين
واردات يا ــت اس كهآنازچين ــور ادامهكش اين،در

مي بررسي شود.موضوع
ارزشصادرات-2-1-1

شـــماره جدول دوره 2براســـاس طي ،1393-1380
از جهان به ايران غيرنفتي در2/4صادرات دلار ميليارد

سالانه1380سـال متوسط رشد به17با 7/35درصد
سال در دلار اين1393ميليارد است. طي يافته افزايش

ــمگيري چش ــد رش از چين به ايران ــادرات ص دوره،
ا و بوده رقمبرخوردار ـــال177ز س در دلار ميليون

بالاي1380 متوســط رشــد به33با 7672درصــدي
) دلار ســال6/7ميليون دلار) در رسيده1393ميليارد

سال6اســت. در نخســت صادرات1394ماه ارزش
محصولات و گازي ميعانات احتساب با ايران غيرنفتي

ميزان4/20پتروشـــيمي، اين از كه بوده دلار ميليـارد

است شده ارايه .جداگانه
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ثباتی و نااطمینانی مانع از جذب نرخ تورم با ایجاد بی
 سازوجمله ساختاز هاي مولدسرمایه در فعالیت

 شاهد رونق بازار سوداگري ،نهایتشود و درمی
و بها مسکن، افزایش اجاره قیمتمسکن، افزایش 

 نبود تضعیف امنیت اقتصادي و ملی خواهیم بود.
شده است  اینثبات در متغیرهاي اقتصادي منجر به 

بر افزونبرخی افراد با احتکار مسکن  که
ریسک در این حوزه، اقدام به گذاري کمسرمایه

و افراد ضعیف را در  کنندبها افزایش نرخ اجاره
مضیقه مالی قرار دهند. این موضوع با تغییر در ترکیب 

 مانندهایی و کاستن از هزینهاي خانوار سند هزینه
مد آدرسلامت اقشار کم ،بهداشت، آموزش و تفریح

ن گفت امنیت اتوکه میاندازد میرا به مخاطره 
  .کندسلامت خانوار را با مشکل مواجه می

  
   هاراهکار پیشنهاد گیري ونتیجه

 هااي خانواربالا بودن سهم مسکن در سبد هزینه
به تغییر در نرخ  هاموجب افزایش حساسیت خانوار

. تغییر در شودبها و خرید واحد مسکونی میاجاره
متغیرهاي کلان اقتصادي با توجه به درآمد پایین 

پیش ازرا بیش درآمدياین گروه  ،اقشار ضعیف
 قاتبر اساس تحقی .کنددولتی می هاينیازمند حمایت

ر گروه کالاهاي درصدي د70گرفته، تورم صورت
بها به درصدي در نرخ اجاره46ضروري زندگی و 

حدي از توان اقتصادي خانوار کاسته است که بسیاري 
اي شهر ها مجبور به سکونت در نقاط حاشیهاز آن
اند. کاهش نرخ مالکیت و افزایش نرخ شده

هاي مورد مطالعه حاصل عدم سال درنشینی اجاره

توجهی به هاي بخش مسکن و کمهدفمندي سیاست
 مقوله آمایش سرزمین در ساخت مناطق مسکونی

بوده که زمینه رشد سوداگران مسکن  نیازمندان براي
روز شاهد کاهش رفاه بهاست تا روز را فراهم آورده

. تغییر در نحوه تصرف واحدهاي باشیم افراد نیازمند
نشینی، افزایش حاشیه پیامدهایی مانندسکونی م

افزایش سوداگري در بازار مسکن، کاهش 
ندي عمومی و افزایش فاصله طبقاتی را براي یتمرضا

با توجه به نتایج  .آورده است اقتصاد به ارمغان
در راستاي برخی راهکارها به شرح زیر  ،یادشده

  شود.میه بهبود وضعیت موجود ارائ
 یطشرابا توجه به : مؤثر بر بازار مسکناعمال مالیات  -

 يمقابله با سوداگر يراهکار برامؤثرترین  کنونی کشور،
ثر در حوزه مسکن و ؤم یاتمال یريکارگهمسکن، ب

ی شامل یاتمالپایه  5اعمال مالیات در  املاك است.
 الانتقوبر نقل یاتاملاك، مال یهسرما یديبر عامالیات 

بر درآمد اجاره  یاتسالانه املاك، مال یاتاملاك، مال
بر درآمد حاصل از ساخت و فروش  یاتاملاك و مال

 ،شدهیادبه موارد  شودپیشنهاد می شود.میمسکن 
املاك  یدخر یاتمال ی،خال يهابر خانه یاتمال

بزرگ حاصل از معامله  يبر سودها یاتمال یمت،قگران
ی اقدامات در هاي اخیر برخسال در .افزود یزملک را ن

سامانه اندازي هاي خالی با راهراستاي شناسایی خانه
اما به دلیل  ،انجام شدهثبت املاك و اسکان کشور 

ها و اعمال گونه خانهمسکوت ماندن طرح، شناسایی این
 درستی صورت نگرفته است.ها بهمالیات بر آن

 :کاهش تمرکززدایی با تکیه بر سند آمایش سرزمین -
زایش مهاجرت اف ،شهرهامشکلات امروزه کلانیکی از 



شـــدنفرآيند جهاني فراگير و دههپرشــتاب هايدر
گســـتردهبــه،اخير ـــادي اقتص تعــامــل وايجــاد تر
متقادرهم روابط كشورهابلتنيدگي سببومنجربين

اسـت كشورهاگيريجهتتاشـده كلان ويژهبه،هاي
سـياست عرصـه همچنيندر و خارجي تحولاتهاي
كشـــور هر كليداخلي حـالت در وو تصـــميمات

يكهاياقدام در بر،كشوراقتصادي را مهمي يانتايج
كشورهااقتصـاد باشد. دربرساير طبهداشته بيعيطور

متقابلاندازههر ــدبينروابط باش ــتر بيش ــور كش ،دو
ســياســي يا اقتصــادي تحولات از كشــورها اثرپذيري

شد خواهد بيشتر كشورهاينمونه،براي؛يكديگر يدر
تجاري، تنگاتنگ روابط اقتصـــاديبـا رشـــد كاهش

كشــورعنوانبه يك در اقتصــادي كلان شــاخص يك
تقاضـامي كاهشراتواند كشور آن واردات دهدبراي
ب به،تبعهو صــادركننده كشــورهاي واردات، كاهش با

كشور خوداين صادراتي درآمدهاي از ازرابخشي كه
صادرا كشومحل اين به حاصلت دستشودمير از ،

اين و داد كشـــورهــايميموضـــوعخواهنـد توانـد
را كند.متضررصادركننده

چينبدون و ايران متقابل روابط كييعنوانبهشك
قدرت ايناز از دنيا بزرگ مستثناهاي .تنيسموضوع
ب توجه بينبا عرصـــه در چين ويژه جايگاه به هالملل

و تحولات ســـيــاســـي، حتي و ـــادي اقتص لحــاظ
كشــوردگرگوني اين اقتصــاديتواندميهاي شــرايط

جهان ــورهاي كش از ــياري ايرانبس جمله تحتاز را
دهد قرار موضوعتأثير بينكناردر. اين روابط قدمت
چين و ســوايران يك دواز روابط تداوم و توســعه و

د حوزهكشــور فرهنگير و سياسي اقتصادي، درهاي
اخيرســـال ديگرهـاي ســـوي اهميـت،از زيادياز

بود. خواهد برخوردار
باايناســاسبر تا داريم قصد حاضــر نوشــتار در ،

ــي ــمتحولاتبررس چش ــاخصاندازو كلانش هاي
امنيتچين،اقتصـــادي بر را تحولات اين اثرگذاري

مورد كشـــور اينابيارزياقتصـــادي دهيم. براي قرار

             تدبیر اقتصاد
   تحلیل وضعیت مالکیت در بخش مسکن و پیامدهاي آن
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یش مشکلات ناشی از این افزا ،نتیجهبه این مناطق و در
مندي از خدمات جمله کاهش بهرهمهاجرت از

ونقل و... است. این هاي حملاجتماعی، افزایش هزینه
بها و قیمت ست که افزایش نرخ اجارها در حالی

خارج شده  هاي ملکی از توان اقتصادي خانوارمسکن
نشینی در است و بسیاري از خانوارها ناچار به حاشیه

ساخت شود پیشنهاد می .اندشهرها شدهاطراف کلان
با  ،سازواعطاي مجوز ساخت نیزهاي حمایتی و مسکن
همچنین شهرها و کاهش تمرکززدایی در کلاننگاه 

صورت سرلوحه قرار دادن سند ملی آمایش سرزمین 
است که ساخت مسکن ن نکته لازم پذیرد. توجه به ای

هاي یافته نیازمند تجهیز زیرساختتوسعهدر مناطق کمتر
خصوص رفع مشکلات اشتغال بهاجتماعی، فرهنگی و 

 شهرها فراهم شود.است تا زمینه کاهش تقاضا در کلان

طور که همان :کنترل متغیرهاي کلان اقتصادي -
ترین دلیل کاهش توان اقتصادي مهم ،اشاره شد

ن رشد روزافزودر خرید املاك مسکونی یا  هاخانوار
ها و گسیخته قیمتافزایش لجام ،دارياجاره

ریختگی متغیرهاي اقتصادي در همهب ،دیگرعبارتبه
بها در همه زیرا تعیین نرخ اجاره ؛کشور است

طور مستقیم از نرخ تورم و شاخص کشورهاي دنیا به
رو ازاین .کندمیکننده تبعیت هاي مصرفهزینه

منوط ن قدامی در راستاي حمایت از مستأجراهرگونه ا
لازم به  .استنه در اقتصاد به کنترل نرخ تورم سالا

 برايافراد ، بسیاري از خانوارها که درتوضیح است 
دهند و ملک خود را اجاره می ،معاش خود نتأمی

 کنند.میمد اجاره ارتزاق آصاحبان ملک از محل در
حفظ قدرت خرید خود با توجه به  براي ،بنابراین

بها را افزایش نرخ اجاره ،نرخ تورم حاکم بر جامعه
سازان شود تصمیمپیشنهاد میبراي همین،  دهند.می

کشور از هرگونه تصمیمی که منجر به افزایش 
و با  کنندپرهیز  ،ثباتی در متغیرهاي اقتصادي شودبی

ینه مز ،هاي مختلفافزایش نظارت بر عملکرد دستگاه
  کاهش تورم در کشور را فراهم آورند.

تجربه کشور در : بهااعمال قوانین کنترل نرخ اجاره -
بها براي واحدهاي نشان داد تعیین نرخ اجاره پیشسال 

نبود  نیزی کافی و یضمانت اجرا نبودمسکونی به دلیل 
 ،نبراي افزایش نظارت بر عملکرد مالکاسیستم برخط 

 کند.شده عمل نتوانست در راستاي تحقق اهداف تعیین
گیري تا جایی که در بسیاري موارد شاهد شکل

هاي مسکن بودیم. قراردادهاي صوري در بحث اجاره
نه زایش سالابر تعیین نرخ افافزونشود پیشنهاد می

اجراي  راستاي با افزایش ابزارهاي نظارتی در ،بهااجاره
  شود. درست این قانون اقدام
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