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Abstract: One of the most important and most trusted tissues in the country is the Texture around the Holy 
Shrine of imam Reza, Which after more than 20 years of experience, have not been gained significant 
achievements by the people and urban management. The main problem about this context is the lack of 
participation by owners and residents in renovation and investment. So, the factors affecting the participation of 
owners and residents in the financing of residential projects, four factors of social variables (social trust and sense 
of belonging), economic variables (income, expenditures and residential property value), psychological variables 
(factors affecting the ownership of residents and residents in financing residential), psychological motivation 
points for staying in a deteriorated environment, and demographic variables (age and education) were tested.  
data were collected by interview and questionnaire and sample size was sample size was selected based on 
Cochran's formula with 5% error and 95% confidence level equal to 508 households. the results of data analysis 
using multivariate regression and path analysis model indicate that the variables of sense of belonging to the 
place of life, trust in urban institutions, psychological motivations, familiarity with the design of renovation and 
improvement, and the future of direct effect participation have a direct effect on the partnership, and the age of 
the resident has an indirect effect on it. The most important coefficient is the negative effect of trust in urban 
institutions and so the future of participation. . Therefore, increased trust not only directly affects participation, 
but also contributes to a greater incentive for participation by reducing the concern about the future of 
partnership. 
Key Words: participation, old texture , Renovation and Improvement, texture around the Holy Shrine of Imam 
Reza 

 

های مسکونی طرح نوسازی و  کاربری منظور تأمین مالی بررسی عوامل مؤثر بر مشارکت مالکان و ساکنان به

 بافت پیرامون حرم مطهر امام رضا )ع(بهسازی 
 3عباسعلی کوثری ،2مرتضی جعفرزاده نجار ،*1فرشته جندقی میبدی

 ، مشهد، ایراناقتصاد، دانشکده علوم اداری و اقتصادی دانشگاه فردوسی مشهد، کارشناس ارشد معاونت اقتصادی شهرداری منطقه ثامن مشهددکتری تخصصی  -1

 ایران مشهد، ،معاون اقتصادی شهرداری منطقه ثامن مشهد ،دانشکده علوم اداری و اقتصادی پردیس بین الملل دانشگاه فردوسی مشهداقتصاد، دکتری تخصصی  -2

 مشهد، ایران، گروه آموزشی هنر، دانشکده هنر، دانشگاه بین المللی امام رضا )ع(، مشهد، مدیر مالی و اداری شهرداری منطقه ثامن مشهد ، دانشجوی کارشناسی ارشد -3

 01/11/99 پذیرش: تاریخ        19/11/98 دریافت: تاریخ

 چکیده
است که اکنون با گذشت بیش از بیست سال از آغااز   )ع( پیرامون حرم مطهر حضرت رضا ةهای فرسوده در کشور مجموع ترین بافت ترین و حیاتی یکی از مهم

های پیش روی این طرح عظایم اسات     ترین چالش گذاری از مهم مالکان و ساکنان در امر نوسازی و سرمایه نکردن مشارکت طرح نوسازی و بهسازی این بافت،
هاای اعتمااد     بدین منظور عوامل مؤثر بر مشارکت مالکان و ساکنان در تأمین مالی کاربری مسکونی، ازطریق چهار عامل مهم متغیرهای اجتمااعی )شاامل گویاه   

هاای   هاای انگیا ه    های درآمد، مخارج و ارزش ملک مسکونی(، متغیرهای روانشناختی )شامل گویاه   غیرهای اقتصادی )شامل گویهاجتماعی و احساس تعلق(، مت
هاای سان و     شاناختی )شاامل گویاه    های روانشاناختی بارای تارح محایط بافات( و متغیرهاای جمعیات        روانشناختی برای ماندن در محیط بافت فرسوده و انگی ه

درصد خطاا و   5ها و اطلاعات با استفاده از روش مصاحبه و پرسشنامه، انجام و حجم نمونه براساس فرمول کوکران با  شدند  گردآوری داده تحصیلات( بررسی
حلیال مسایر   های آماری رگرسیون چنادمتغیره و مادل ت   ها با استفاده از روش خانوار انتخاب شد  نتایج حاصل از تحلیل داده 508درصد برابر با  95سطح اطمینان 

 آیناد   از طرح نوسازی و بهساازی و نگرانای   با روانشناختی، آشنایی های شهری، انگی ه نهادهای به های احساس تعلق به محل زندگی، اعتماد  کنند متغیر بیان می
زده شاده مرباوب باه اثار منفای اعتمااد باه        مشارکت، اثر مستقیم بر مشارکت دارند و متغیر قدمت سکونت، تأثیر غیرمستقیم بر آن دارد  بیشترین ضریب تخمین 

دلیال کااهش نگرانای از آیناد       طاور مساتقیم بار مشاارکت تاأثیر دارد، باه       تنهاا باه   بنابراین، اف ایش اعتماد نه نهادهای شهری بر نگرانی از آیند  مشارکت است؛
  شود  می مشارکت باعث ایجاد انگی   بیشتر برای مشارکت

 )ع( حضرت رضا نوسازی و بهسازی، بافت پیرامون حرم مطهر بافت فرسوده،مشارکت،  کلیدی: های واژه
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   مقدمه
متروکه  یها  محلات و سکونتگاه ءجز ،یشهر ةفرسود یها  بافت

مناسد  و   تید موقع لید دل بده  کده  روندد  یو ناکارآمد به شمار م

شهرها(  یمرکز ةشدن در هست )واقعی به امکانات شهر یدسترس

 فید تعر تیقابل ،یو امکانات شهر ها رساختیاز ز یمند و بهره

 نکده یمشدرو  بدر ا   را دارندد   یسدودآور  یهدا   و پروژه اه طرح

هدا در آن   گونه بافدت نیمالکان و ساکنان ا ژهیوهمشارکت مردم ب

 دید تول منظدور  بده سدررردان   یهدا   هیسدرما  شود  همچنینلحاظ 

 دیو عوا شودررفته  کاره ب یو اصول حیصح یمسکن و شهرساز

موجود در بافدت فرسدوده و    یها  آن به صاحبان و مالکان پلاک

 (.12: 1387 ،ی)جهان ابدیرذاران خرد و کلان تعلق  هیرماس

دیدددراه متولیددان امددر نوسددازی و بهسددازی   نه در أسدد متا

عنوان تنها  مشارکت مردم در بافت به اهمیت های فرسوده، بافت

هددای نوسددازی نهادیندده نشددده اسددت    راه انجددام موفددق طددرح

موجدود در   یاجتمداع  یهدا   رروه نیتریا هیحاش یکه حت یدرحال

 رندد یبده عهدده بگ   یدر نوسداز  ینقد  مببتد   توانند یم نیزبافت 

(Magin, 2004: 35هم .)  و  نیبهتدر  ،انید در نگداه مجر  ناکندو

رانددن   رونید شدهر در عمدل تملد  و ب    یراه نوسداز  نیتر عیسر

بده   نیدز  نیند و قوانا یاست. مردم از تمل  ناراض ین اصلیمالک

: 1388 ان،ید و نور یرضدوان  یدیاسدت )سدع   ین ع بخ  عموم

 یمشدارکت  ةویبده شد   کنندد  یکه تدلا  مد   ییها (. در پروژه105

و انتقددال  یقبلدد اتیددتجرب نددد،را انجددام ده یشددهر ینوسدداز

شدود    منجدر مدی  شدهروندان  اعتمدادی   به بی گرانید یها  تجربه

 انید خدود بدا مجر   یهدا   تعامدل  دهندد  مدی  حیتدرج  که ای رونه به

  به حداقل برسانند. ی رانوساز یها  برنامه

 تدرین  زمینه ر تنی اسدت یکدی از مهدم    با توجه به این پی 

های فرسودة کشور، بافدت فرسدوده پیرامدون حدرم م هدر       بافت

های بسیار در این بافت،  حضرت رضا )ع( است. وجود نارسایی

ازجملدده فرسددودری، ریزدانگددی، ن ورناپددذیری و بسددیاری از   

معضلات اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی ایجاب کدرد تدا طدرح    

 366عظیم نوسازی و بهسازی بافت مذکور بدا وسدعتی حددود    

 آغداز شدود و تداکنون ادامده داشدته باشدد.       1371هکتار از سال 

 دند ده ینشان مد  ها در خصوص علت کندی اجرای طرح بررسی

طدرح،   یسدازمان مجدر   یرو  یپ های ترین چال  از مهم یکی

 اسدت کده عمددتا     یمحل یمقاومت خانوارهاو  نکردن مشارکت

ماننددد مسدداجد،  یدار محلدد شددهیر ینهادهددا قیددازطرخددود را 

ن عددان  یر نیو همچندد یمحلدد یهددا  ئددتیه ج،یبسدد یهددا  گدداهیپا

 نشدان  ها ب رو بساز ، یمعاملات ملک یها  مانند بنگاه یتخصص

سازمان مجدری طدرح   (. 1393 ن،یسسه م العات مبؤ)م ددهن می

نوسازی و بهسدازی بدا اطدلاع از اهمیدت مشدارکت سداکنان و       

 های  شیوهمالکان در نوسازی بافت و تحقق اهداف طرح، تاکنون 

دلیدل   ارائه کرده که به آنهابرای مشارکت را رونارونی انگیزشی 

هدای جمعدی میدان مالکدان و سداکنان و       ریری کدن   عدم شکل

  نداشتن آنها به نتیجه نرسیده است. تمایل

 زانید توجه به آنچه ر ته شد، شناخت عوامل مدؤرر بدر م   با

ونی مشارکت ساکنان و مالکدان در تدأمین مدالی کداربری مسدک     

 یهدا   نده یهزتواند علاوه بر کاه   )ازلحاظ تجمیع یا تمل ( می

بافدت   یو بهساز یدر نوساز عیموجبات تسر ،بافت یزیر برنامه

کند  بنابراین، سؤال اصلی م العه این است که عوامدل  فراهم را 

مؤرر بر مشارکت مالکان و ساکنان و میزان و نحوة ارررذاری هر 

 عامل چگونه است.

ریددری از  خ بدده سدؤال تحقیددق، عدلاوه بددر بهدره   بدرای پاسد  

های  های پیمایشی همچون مصاحبه و پرسشنامه، از رو  رو 

آماری رررسیون چندمتغیره و مدل تحلیل مسیر برای بررسدی و  

بخد    شامل پنجحاضر  ةم الع تحلیل نتایج است اده شده است.

را ادبیات تحقیق و مبانی نظری  ،است. پس از مقدمه، بخ  دوم

شناسدی تحقیدق و معرفدی     رو ، سدوم . در بخد   دهد می رائها

نیز بده   پنجمد. بخ  نشو نتایج ارائه می چهارمو بخ   متغیرها

 ریری و ارائه پیشنهادهای سیاستی اختصاص دارد. نتیجه

 

 ادبیات تحقیق

 مبانی نظری
از حیث لغت به معنای درریری و تجمدع بدرای    1واژة مشارکت

های فراواندی      بحث(63: 1379تبار،  ی)علواست  منظور خاص

 2دربارة معنای اص لاحی مشارکت شده است. از دیدراه آلموند

هدایی اسدت کده     جویانده فعالیدت   های مشارکت  فعالیت 3و پاول

کوشد از راه آنهدا بدر سیاسدتگذاری اعمدال      می شهروند معمولی

ن ور کند  بدین صورت، الگوهای مشارکت در سده دسدتة ندوع    

هدای    ریری، در تأمین مالی هزینه مشارکت در تصمیممشارکت )

انجددام طددرح و در تددأمین نیددروی انسددانی(، زمینددة مشددارکت   

های عمرانی، نظارتی و رفاهی( و سداماندهی مشدارکت     )فعالیت

بندددی  هدای رسددمی( طبقده    هدای خودجددو  و تشدکل    )تشدکل 

( معتقدند مشدارکت در  1989) 4شوند. پیتر اوکلی و مارسدن می

                                                           
1 Participation 
2 Almond 
3 Powel 
4 Okeli and Marseden 
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م رسترده به معندی بدرانگیختن حساسدیت مدردم، افدزای       م هو

های توسعه و نیز   منظور پاسخگویی به طرح درک و توان مردم به

(، 1995) 1بدده م هددوم تشددویق ابتکددارات محلددی اسددت. رالددت

های توسعه و   عنوان جزء حیاتی استراتژی مشارکت مردمی را به

رکت دانددد  از دیدددراه او مشددا مددی واجددد سدده عملکددرد عمددده

اجتماعی، نخست، نحوة برخورد غیرابدزاری دولدت بدا مدردم و     

کندد  دوم، مشدارکت وسدیلة     می احساس ارزشمندی را تضمین

ها  بخشیدن به فعالیت ارزشمندی برای بسیج، سازماندهی و تعالی

رود و حلال اصلی مشکلات در شرایط  می توسط مردم به شمار

کندد کده    مدی  الی عملاند. همچنین، مشارکت مانند کان اجتماعی

هدای    توانند از طریدق آن بده عرصده    می ها و جوامع محلی رروه

ریدری دسترسدی پیددا کنندد. از دیددراه       تر تصمیم کلان و بزرگ

(، بدون مشارکت، تدبیرهای توسدعه غیرمردمدی و   1995رالت )

  (.130: 1385نتیجه خواهد بود )نیازی،  بی

وسددازهای  هددای فرسددودة شددهری، ازجملدده سدداخت  بافددت

هدای    دلیل قدمتشان و نیز وجود پدیدده  اند که به ناموزون شهری

محی ی و بعضی دیگر از مسدائل   مهاجرت، فقر، آلودری زیست

عنددوان یکددی از  اقتصددادی، اجتمدداعی و فرهنگددی همددواره بدده 

شدهرها م درح    ویدژه در کدلان   ترین مشکلات شهری، به اساسی

از  یکد اندد. ی  کدرده  را ایجداب مدی  هدا   دولدت  ةمداخلاند و  هبود

در شددهرها مجموعدده  یمددداخلات بخدد  عمددوم  جدیدددترین

. دنشو می شناخته یشهر یعنوان نوساز باکه  است ییها تیفعال

 هدا  هدا و کدن    دراهیاز دای  مجموعهها در برریرندة  این فعالیت

در  داریو بهبود پا انجامند می یحل مشکلات شهر هستند که به

جامعه  یبرا ی و ... یمح ،یاجتماع ،یکیزیف ،یهای اقتصاد  نهیزم

 ندد یفرا انید ب منظدور  بده  (.Roberts, 2000: 21)به دنبدال دارد  

بددا شددروع  داشددت ارعددان دیددبا ینوسدداز یکردهددایتکامددل رو

رسدترده بدر    های ینوساز و  یپس از جنگ، تخر یها یبازساز

انجدام   یلادیمد  60و  50 هدای  ههد دی سدت یمدرن های هدراید یةپا

 یبده مسدائل اجتمداع    توجهبا  شه،یاند تکامل ندیفرا نی. اندشد

درنهایت، و  70 ةده 3ینوساز و 2یساز باززنده و 60 ةاواخر ده

ی نیحر)ب ادامه یافت 80 ةده توسعة مبتنی بر املاک و مستغلات

 80ةدهد  لید و اوا 70 ةاز اواخدر دهد   (.18: 1392همکداران،   و

 یاصدل ی هدا  اسدت یاز س یکیعنوان  به 2یشهر ینیبازآفر یلادیم

 لئبا مسدا  در مواجه یشمال یکایو آمر یغرب یاروپا یها تدول

 نی. در ااست توجه قرار ررفته شایان یو مشکلات مناطق شهر

                                                           
1 Goulet 
2 Regeneration 

مسدئله افدت    بدا یی اروید در رو یمتعددد  هدای  تاسیس کرد،یرو

شدهرها   یاقتصداد ی و سرزندر یمنزلت اجتماع ،ی یمح تی یک

اجدرا   بده  خصدوص  نید در ا یرونارون های هو برنامشده م رح 

و  یدارید موضدوع پا  شدن با م رح ریاخ یها . در سالاند درآمده

 یدید جد ةعرص داریپا یشهری نیبازآفر کردیو رو داریپا ةتوسع

 ،علدی و عنددلی    )روشدن شدده اسدت    م رح یجهان اتیدر ادب

1397 :96.) 
دادن شدهروندان در امدور    دخالدت  ،امروزه در تمام جوامدع 

 ةروشدن شدده اسدت توسدع    و  شدود  می همواره م لوب شمرده

در شدهر   یدر انجام اقددامات اصدلاح   یمشارکت محلبه  داریپا

 یهدا  طدرح  مشدکلات  از یکدی  . درواقع(Pag, 2005) دارد ازین

 فرسدددوده، و قددددیمی یهدددا بافدددت نوسدددازی و بهسدددازی

 چندین  امدلاک  مالکدان  نقد   ناچیزانگاشتن و ناپذیری مشارکت

 اجتماعی یها آسی  که است حیات تجدید فرایند در ییها بافت

 افق درها آن اهداف نیافتن تحقق وها  طرح این در اجرای تأخیر و

همکداران،   و احددنژاد ( شدود  مدی  شده را سدب   بینی پی  زمانی

 فرسددوده بافددت بهسددازی و نوسددازی (. بنددابراین،103: 1391

 بدا  فقدط  بافدت  کی دی  ارتقدای  بدرای  مناسد   راهکدار عنوان  به

 است. پذیر امکان ومسئولان مردم مشارکت

در خصوص بررسی عوامدل مدؤرر بدر مشدارکت مدردم در      

صدورت   های فرسودة شهری تاکنون م العاتی به بازآفرینی بافت

هددای مختلددف )جغرافیددای انسددانی،     موضددوعی در شاخصدده 

که از جامعیت لازم شناسی و غیره( انجام شده  روانشناسی، جامع

اندد       برخوردار نبوده است و رویکرد بخشی به مشارکت داشدته 

در بررسدی بیگدانگی    4و زیمل 3وبر برای مبال، نظریات مارکس

قدرتی آندان   هایشان و احساس بی ساخته ها نسبت به دست انسان

در مقابل نهاد خارج از خود )شهرداری( درخور توجه است که 

اند. متغیر دیگر در این زمینه،     ن عوامل دانستهمشارکت را تابع ای

کندد.   فایدة مشارکت است که هومنز م رح مدی  -ارزیابی هزینه 

شدونده   کوشد رفتارهای منتهدی  می او معتقد است انسان همواره

هدای متقابدل )مشدارکت( جسدتجو کندد        به پادا  را در کدن  

 (.178: 1390)هاشمیان و همکاران، 

ناسی نیدز از ارربخشدی متغیرهدایی نظیدر     ش در حوزة جامعه

عضددویت انجمنددی، اعتمدداد اجتمدداعی و پایگدداه اجتمدداعی بددر  

، 6و ویندر و تدورن   5مشارکت مردم نام بدرده شدده اسدت. سدیلز    

                                                           
3 Marx Weber 
4 Simmel 
5 Sils 
6 Niner and Toren 
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تدرین عامدل مدؤرر بدر مشدارکت       عضویت انجمنی افراد را مهم

 1شناسدان نظیدر لیتسدت    کنند. برخی دیگدر از جامعده   می قلمداد

عندوان عامدل اررردذار بدر      اعتماد اجتماعی را بده (، متغیر 1963)

اند. در تحقیقدات دیگدری نیدز     مشارکت شهروندی بررسی کرده

، از (2008) 3( و کلدددی و دندددیس2008) 2همانندددد مونتدددالوو

متغیرهایی همچون نوع مالکیدت مسدکن، احسداس قددرت یدا      

قدرتی، اعتماد اجتماعی، رضایت از مدیریت شهری و پایگاه  بی

اقتصادی نام برده شده است که بر میدزان مشدارکت    -اجتماعی 

 شهروندان ارررذارند.

توسعه را برآمده از ساختار  ررا، شناس توسعه ، جامعه4کولین

شخصی  یها آمادری رهنی و وجود انگیزه بر او. داند اجتماع می

 عبدارتی،  بده کندد.   مدی  برای تحقدق مشدارکت و توسدعه تأکیدد    

رهنی است که  ای بیابد، پدیده نمود عینی پی  از آنکه مشارکت

. رفتار و فرهنگ مردم جستجو کدرد  باید آن را در افکار، عقاید،

هدای   از قالد   سازی فرهنگ مشارکت، باید بسیاری درونی برای

این امر بدون کار فرهنگی ه ک کرد رهنی را درررونة ساخت پی 

( 2001) 5به اعتقداد پاتندام  (. 105: 1386شود )وطنی،  نمی میسر

افدراد   برای افزای  مشارکت مدنی باید اعتماد اجتماعی در میان

ازنظر او، اعتماد از عناصدر ضدروری بدرای     .جامعه افزای  یابد

پذیری رفتار دیگدران اسدت    بینی تقویت همکاری و حاصل پی 

کوچ  ازطریق آشدنایی نزدید  بدا دیگدران     ة که در ی  جامع

تدر، اعتمداد    هتدر وپیچیدد   امدا در جوامدع بدزرگ     شود حاصل می

د. یابد  یا شکل غیرمستقیمی از اعتماد ضرورت می تر غیرشخصی

شعاع اعتماد، به دو ندوع اعتمداد شخصدی و     خصوصپاتنام در 

و، این نوع اعتماد، شعاع اعتمداد را  ااجتماعی اشاره دارد. به نظر 

برد و موج   فراتر می شناسیم، می از فهرست کسانی که شخصا 

پاتندام افدزای    . شدود  س ح جامعده مدی  تر در  همکاری رسترده

ی اجتمدداعی را از  هددا مشددارکت مدددنی و رسددتر  شددبکه   

سازوکارهای تبدیل اعتماد شخصی یا خاص به اعتماد اجتماعی 

اعتمداد اجتمداعی بده     او،ة کند. به عقیدد  یافته معرفی می یا تعمیم

همان اندازه که نگرشی شخصی است، دارایی ضروری اجتماعی 

 (.2001 رود )پاتنام، شمار می نیز به

  ید  رای قان، احساس تعلدق اجتمداع  قاز مح یباور برخبه 

 توان یو مشارکت در جامعه م یمشارکت اجتماع یبرا زوریکاتال

                                                           
1 Lipset 
2 Montalo 
3 Kelli and Denis 
4 collins 
5 Putnam 

، (1990) 6، چدداوز و وندرسددمنمبددال بددرایدر نظددر ررفددت  

( و 1990) 8و همکدداران نددزی، پرک(1986) 7و کدداتر دسددونیوید

 بده  جامعده  در مشدارکت معتقدندد  ( 1999) 9نهمکدارا  ی واره

 و خدانواده  از رید غ افراد بای اجتماع روابط بسط فرصت جوانان

 آنهدا  بهو  دهد ی میاجتماع مختلفهای  تیموقع در را سالان هم

 ازو  ابندد یب گرانید و خود به نسبتی درست درک کند می کم 

 د.کنن تیتقو را خودی اجتماع تیهو ق،یطر نیا

 

 پیشینة تحقیق
( در کشدورهای مختلدف   1963) 10م العداتی لیتسدت  های  یافته

طور کلی مشارکت در میان افدراد برخدوردار از    دهند به نشان می

هدای شدغلی و درآمددهای     تعلیم و تربیت بهتر، اعضدای ردروه  

های مذهبی و نژادی مسدلط، مدردان    بالاتر، سنین متوسط، رروه

در مقابددل زنددان، سدداکنان یدد  محددل، شهرنشددینان و اعضددای  

ها و مؤسسات اداری، ررای  به فزوندی دارد  بدا وجدود     انجمن

رو،  این، ارر چنین متغیرهایی بر مشارکت ق عدی نیسدت. ازایدن   

تعلیم و تربیت و مشدارکت، از همبسدتگی زیداد و چشدمگیری     

برخوردارنددد  زیددرا تعلددیم و تربیددت حددس ودی ددة شددهروندی، 

دهدد و   شایستگی، علاقده و مسدئولیت سیاسدی را افدزای  مدی     

های شخصدیتی نظیدر اعتمداد بده ن دس،         افزای  ویژریموج

شود. همچنین، کسدانی   احساس برتری، نظم و تشکل فکری می

کده از تعلددیم و تربیددت بیشدتری برخوردارنددد، توانددایی بهتددر و   

بیشتری برای انتقال دان  سیاسی خود به فرزندانشدان دارندد و   

داوم بدین ترتی ، راب ة بین تعلدیم و تربیدت و مشدارکت را تد    

 بخشند. می

( تأریر مشارکت بخ  خصوصی را در رشدد  2005) 11لوئیز

ایدن  که  باور داردو است  کردهاقتصادی شهر در برزیل بررسی 

کده نده تنهدا مشدارکت بخد        طدوری  بده   راب ه دو طرفه است

خصوصی در تأمین مالی شهری موجد  رشدد اقتصدادی شدهر     

بعددد باعددث افددزای   ةشددود، بلکدده رشددد اقتصدادی در دور  مدی 

 مشارکت عمومی خصوصی خواهد شد.

( در کشور تایوان تحقیقی با عنوان 2008) 12چو و همکاران

مشارکت اجتماعی و رضدایت از زنددری بدا رویکدرد سدرمایة      »

                                                           
6 Chavis & Wandersman 
7 Davidson & Cotter 
8 Perkins et al 
9 Hughey et al 
10 Lipset 
11 Loeiz 
12 Chou et al 
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اند. در این تحقیق از نظریة سدرمایة   انجام داده« اجتماعی جوانی

کدن    اجتماعی برای کشف روابط علی و معلولی بین اعتماد و

متقابل اجتماعی و مشارکت اجتمداعی بدا یکددیگر و بدا کدن       

متقابل خانوادری رضایت از زندری است اده شدده اسدت. نتدایج    

تحقیق نشان دادند کن  متقابل م لدوب در خدانواده در اعتمداد    

اجتماعی س ح بالا ارر دارد. شناخت اعتماد اجتماعی بالا منجدر  

شدود. همچندین،    ب مدی به برخورداری از شبکة اجتماعی م لدو 

دهدد.   اعتماد اجتماعی بالا، مشدارکت اجتمداعی را افدزای  مدی    

کن  متقابل اجتماعی م لوب در خانواده، بر رضایت از زندری 

افزاید و شبکة اجتماعی م لوب، رضایت از زندری را ارتقدا   می

دهد. درنهایت، مشارکت اجتمداعی، افدراد را بده رضدایت از      می

 کند. زندری ترغی  می

مواندع اصدلی    ،( با انجام پیمایشدی 2010) 1آلبرت و دیگران

کندگ   اجرای موفق مشارکت عمومی خصوصی در پکن و هنگ

تدأخیر  »های تحقیق، سده مدانع     اند. براساس یافته    را بررسی کرده

و « بددود تجربدده و مهددارت کددافین» ، «زیدداد در رونددد مددذاکرات

ترتید    بده « یدلیل مناقشات و مباحدث سیاسد   تأخیرات زیاد به»

مشارکت در پکن بوده که مورد اول و سدوم   ةموانع اصلی توسع

 .اند کنگ نیز صادق بوده در هنگ

( در پژوهشی بدا موضدوع   2010) 2ون خو و همکاران قینگ

عنوان  احساس تعلق اجتماعی، همسایگی و سرمایة اجتماعی به»

، حالدت  «کنندة مشارکت سیاسی محلی در چین بینی عوامل پی 

س تعلق اجتماعی، رفتار همسایگی و سرمایة اجتماعی در احسا

بینی مشارکت  مردم جمهوری چین و توانایی این عوامل در پی 

دادن سداکنان شدهر در انتخابدات و     سیاسی محلی در شکل رأی

روستاییان در کمیتة روسدتایی را بررسدی کردندد. نتدایج نشدان      

ه تحصدیلات  دهند ساکنان متأهل، پیر، روستایی و افرادی کد  می

شددة   اقتصدادی مشداهده   -ابتدایی یا دبیرستان و پایگاه اجتماعی

 اند.  اند، رفتار مشارکتی بیشتری نشان داده بالاتری داشته

 ارائدة  هددف  بدا ( م العة خود را 2016) 3همکاران و وانگ

 بدرای  عمدومی(  مشدارکت )رروهدی   ریدری  تصدمیم  مددل  ید  

اند. نتدایج   انجام دادهپایدارشده  توسعة براساس شهری بازسازی

 از ح اددت  عمدومی،  سدود  شدهری،  اقتصداد  عواملدادند  نشان

 دارای مدددنی مشددارکت فرهنگددی و میددرا  و فرهنددگ تدداریخ،

 بدا  من دی  ارتبدا   دارای محی دی  زیست عوامل و مببت ای راب ه

                                                           
1 Alber et al 
2 Qingwen Xu et al 
3 Wanga et al 

 .است شهری بازسازی در مشارکت متغیر

ای بددا موضددوع  ( در م العدده2017) 4لاروسددا و همکدداران

های فرسودة  های بازآفرینی شهری در بافت ارزیابی منافع برنامه»

 وجدود  شهری، خدمات به دسترسیریرند  ، نتیجه می«شهر ایتالیا

 یهدا  بستر وها  ساختار فردی، عوامل ای، محله هویت یها مؤل ه

 قومی یها ارز  محله، تقویتساکنان  بین خاطر تعلق سازمانی،

ازسدوی   ضدمانت  ایجداد  و مدردم  بدین  اعتمادسازی فرهنگی، و

ترین عوامل مدؤرر   از مهم خدمات شهری سرانة افزای  و دولت

 در مشارکت مردم محله است.

 بررسدی  هدف با ای م العه( در 2017) 5همکاران و حسینی

 شدهری  مناطق در همسایگان مشارکت و نوسازی یها استراتژی

 افراد بین مشارکت درفیت دادند نشان تهران(، زار فرسوده ) لاله

 بسدتگی  ابدزاری  و جسدمی  فکدری،  مالی، عوامل شده به م العه

 درفیت بین شد داده نشان م العه این در همچنین، است. داشته

 ارز  بدا  ییهدا  بافدت  بازسدازی  در مشدارکت  قصد و مشارکت

 داری معندی  راب دة  % اطمیندان 99سد ح   در فرهنگدی  و تاریخی

 .دارد وجود

بررسدی عوامدل   » موضدوع  بدا ( در پژوهشی 1390) مروتی

 ،«های فرسوده به نوسدازی  اجتماعی مؤرر بر تمایل ساکنان بافت

عواملی همچون میدزان وضدعیت اعتمداد بده همسدایگان،       ةراب 

علاقده   و خاطر به محلده  همکاری ساکنان در امور جمعی، تعلق

 نوسدازی را تحلیدل  بر میزان تمایل ساکنان به نشینی  به آپارتمان

دار بدین عوامدل    است. نتایج م العة او وجود راب دة معندی   کرده

 .کنند رکرشده را تأیید می

( میدزان مشدارکت شدهروندان در    1392زیاری و همکاران )

مدیریت شهری را براساس الگوی حکمرانی خدوب شدهری در   

اند. در این م العه متغیر حکمراندی شدهری    شهر یاسوج سنجیده

رویی، عدالت اجتمداعی، آرداهی شدهروندی،     و پاسخ)ش افیت 

عندوان متغیرهدای    اعتماد اجتمداعی و کدارآیی و ارربخشدی( بده    

عندوان متغیدر وابسدته در     مستقل و متغیر مشارکت شهروندان به

نظر ررفته شده است. آنها با است اده از رو  پرسشنامه و حجم 

تمایدل   شهروند نتیجه ررفتندد در بعدد رهندی،    320ای از  نمونه

شهروندان به مشارکت در مدیریت شهری بالاست  امدا در بعدد   

کند و بین  عینی، مشارکت شهروندان از س ح حداقلی پیروی می

معیارهای حکمراندی و متغیدر وابسدتة مشدارکت شدهروندان در      

 مدیریت شهری ارتبا  معناداری وجود دارد.

                                                           
4 La Rosa, et al 
5 Hosseini et al 
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 (، عوامل مؤرر بر مشدارکت 1393زاده و همکاران ) اسماعیل

های فرسودة شدهری در محددودة دولتخدواه     در ساماندهی بافت

جنوبی تهران را با است اده از مدل تحلیدل رررسدیون و تحلیدل    

شدده شدامل متغیرهدای     مسیر بررسی کردند. متغیرهدای بررسدی  

اسدت.   اجتماعی، روانشناختی اقتصادی و کی یت محتوای پروژه

ی و روانشدناختی  نتایج این تحقیق نشان دادند متغیرهای اقتصاد

طور مستقیم و متغیرهای اجتماعی و کی یدت محتدوای پدروژه     به

صددورت غیرمسددتقیم بددر میددزان مشددارکت مددردم محلددی در  بدده

 ساماندهی بافت فرسوده تأریر دارند.

 ا موضدوع ای بد  ( نیز مقاله1393کاشف حقیقی و همکاران )

های نوسازی   های تأمین مالی در مدیریت پروژه شناسایی رو »

شدده در   هدای انتخداب    . پروژهانجام دادند «شهری ةبافت فرسود

طدور متمرکدز    ند کده بها این پژوه  با کاربری غال  مسدکونی

سازمان نوسازی شهر تهدران بدا هددف تدأمین کسدری       ةوسیل به

منظددور   سرانه و واحد معدوض امددلاک بافددت فرسددوده بدده    

ند. شدو  مدی  های نوسازی اجدرا  تسهیل تمل  و ایجاد زیرساخت

ند کده اتکدای   کن می خود را اینگونه بیان ةاصلی م الع ةآنها نتیج

عندوان   بده  ،ها به اعتبار مالی سدازمان نوسدازی   تأمین مالی پروژه

ن نیازهدای مدالی آنهدا ناکدافی اسدت.      کدرد  حامی، برای برآورده

اند ضدمن جدذب وام و سدرمایه از خدارج  مدعی شده ،رو ازاین

کنندران در تدأمین   زی، باید انتظارات مشارکتاز سدازمان نوسدا

هدا را بده محصدول و عملکدرد پدروژه مع دوف        مالی این پروژه

 داشت.

عوامدل   ،( در پدژوه  خدود  1394بابایی اقدم و همکاران )

 شهری ةهای فرسود مؤرر بر مشارکت مردمی در ساماندهی بافت

ابی ججین اردبیدل ارزید   ةاجتماعی در محل ةکید بر سرمایأبا ت را

 ة. ایشان بدا اسدت اده از ابدزار پرسشدنامه کده در برریرندد      کردند

اقتصادی بوده است و با است اده از  و اجتماعی ةمتغیرهای سرمای

بده ایدن نتیجده     SPSSافدزار   و ندرم  1ریری کوکران رو  نمونه

معناداری بین متغیرهای اقتصادی، متغیرهدای   ةاند که راب رسیده

 مشارکت مردم بوده است. اجتماعی و آراهی با میزان

مشارکت اجتمداعی   ای، ( در م العه1394نقدی و کولیوند )

شدهری در   ةهای فرسود شهروندان در بهسازی و نوسازی بافت

های حاصل از این م العده    . یافتهکردند بررسیرا شهر کرمانشاه 

مصداحبه بدا سداکنان محلده      50با است اده از م العات میدانی و 

دریافدت وام را بهتدرین قددم     ،پاسدخگویان  %67 دهدد  نشان می

اندد و از   کدرده  م درح منظور بهسازی شهری در این محدوده  به

                                                           
1 Cochran 

های جل  مشارکت اجتمداعی شدهروندان، نظرسدنجی،      میان راه

هدا   تدرین راه  های رروهی از مهدم   رسانی و رسانه آموز ، اطلاع

 ینکده عدلاوه بدر ا  دهند  می اند. همچنین نتایج نشان    دهشانتخاب 

دلیدل ریسد     )بده  های مردمی برای مشدارکت اجتمداعی    انگیزه

های مربوطده    است، سازمان اقتصادی بالا و تسهیلات پایین( کم

 ها نظراتی مغایر با هم دارند. شدن این طرح انجام بارةدر

 اجتمداعی  –عوامدل فرهنگدی   ( 1396نیکخواه و احمددی ) 

را م العده   بنددرعباس  شدهروندان  اجتمداعی  مشدارکت  بر مؤرر

سال به  18آماری شامل افراد  ةجامعدر پژوه  مذکور . اند کرده

ن ر براسداس   400 از کهاست بالای ساکن شهر بندرعباس بوده 

. متغیرهدای  شدد ای پرسد    مرحلده  ای چندد  ریری خوشده  نمونه

پدذیری   اعتماد اجتمداعی، احسداس تعلدق اجتمداعی، مسدئولیت     

عندوان متغیدر    فدردی بده  قدرتی و عوامدل   اجتماعی، احساس بی

در دو بخ  رهندی و   شده سنج  ،مستقل و مشارکت اجتماعی

 ،نظر ررفته شده است. درنهایدت  عنوان متغیر وابسته در عینی، به

بین متغیرهای اعتمداد اجتمداعی،    دهند های تحقیق نشان می یافته

پدذیری اجتمداعی، احسداس     احساس تعلق اجتماعی، مسدئولیت 

مدد بدا   آیت شدغل و در عصیلات، وضد قدرتی، سن، س ح تح بی

و  داردمشارکت اجتماعی شهروندان بنددرعباس، راب ده وجدود    

بدودن بدا مشدارکت     هل و وضعیت بدومی أبین جنس، وضعیت ت

پاسخگویان  ،ای وجود ندارد. همچنین اجتماعی شهروندان راب ه

 مشارکت اجتمداعی  برایبالایی  آمادری نسبتا دارای ازنظر رهنی 

لحداظ عیندی و عملدی مشدارکت بسدیار پدایینی       ازامدا   اندد   بوده

طورکلی میزان مشارکت اجتماعی شهروندان  هبنابراین ب  اند داشته

 .پایینی بوده است بندرعباس در حد نسبتا 

 مؤرر عوامل( در م العة خود، 1396زاده و همکاران ) ابراهیم

 شدهر  3من قدة   فرسودة بافت ساماندهی در مردمی مشارکت بر

 تحلیدل  از حاصدل  نتدایج  اندد.  تحلیل کدرده  و بررسیزاهدان را 

 اعتمادسدازی،  و مشدارکت  به تمایلعامل  دهند می نشان عاملی

کمتدرین   ت ریحی و تجاری خدمات و امکاناتبیشترین و عامل 

 ضدری   از حاصدل  نتدایج اندد.   ارررذاری را در این زمینه داشدته 

 بدین  داری معندی  آماری راب ة دهندة نشان نیز پیرسون همبستگی

 شدهری  خددمات  و امکاندات  میزان و مردمی مشارکت متغیر دو

شدهری   امکاندات  و خددمات  میزان هرچه که معنی   بدیناست

 یابد. میزان مشارکت نیز افزای  می یابد، افزای 

 بررسدی  هدف با ای، م العه در (1397) همکاران و موسوی

من قدة   فرسودة یها بافت ساماندهی در جویانه مشارکت رویکرد

 بددودن قدددیمی و دوام بددی معیددار دادنددد نشددان تهددران، شددهر 12
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 و رتبة نخسدت را دارد  زلزله ارر در تخری  خ ر وها  ساختمان

 سداماندهی  در جویانده  مشدارکت  رویکرد کردن عملیاتی منظور به

عندوان   بده  پایددار  همکداری  فرایند از توان می فرسوده یها بافت

 .کرد است اده جامع روشی

( در م العة خود، نق  مشارکت مردمدی  1399نیا ) حکمت

در بهسازی بافت فرسودة محلة فهادان شهر یزد را بررسی کرده 

ن در از شدهروندان    348ای از  است. نتیجة م العة او برای نمونه

دهد متغیرهای اعتماد ساکنان محله بده مسدئولان،    بافت نشان می

سداکنان و افدزای    موضوع مناس  کارکنان و مددیران در قبدال   

انگیزه ازطریق ارائه تسهیلات بانکی ویژه، بیشدترین همبسدتگی   

های بهسازی توسدط سداکنان، بیشدترین     مببت و پرداخت هزینه

  اند. همبستگی من ی را با متغیر مشارکت مردمی داشته
شده، متغیرهای ارررذار بر میدزان   با توجه به م العات انجام

ن در شدد  دسددتة کلددی زیددر تددوا مددی مشددارکت شددهروندان را

 شوند: می بندی کرد که مبنای نظری تحقیق حاضر محسوب طبقه

 الف. متغیرهای اجتماعی

 ب. متغیرهای اقتصادی

 ج. متغیرهای روانشناختی

 د. متغیرهای کی یت محتوای پروژه 

 و: متغیر تحصیلات

 ه: متغیر سن

ای از متغیرهای بالا در این م العه بررسی خواهند  مجموعه

 شد.
 

 شناسی تحقیق روش
 -ی  یو از ندوع توصد   یکداربرد  ،لحاظ هدفازپژوه  حاضر 

و پژوه  شامل همدة سداکنان    نیا یاست. جامعة آمار یلیتحل

مالکان محدودة اجرای طرح نوسازی و بهسازی بافت فرسدوده  

پیرامون حدرم م هدر حضدرت رضدا )ع( اسدت. حجدم نمونده        

% برابدر  95اطمیندان  % خ ا و س ح 5براساس فرمول کوکران با 

ریددری از نددوع تصددادفی بددوده اسددت.  خددانوار و نموندده 508بددا 

هدا و اطلاعدات بدا اسدت اده از رو  مصداحبه و       رردآوری داده

پرسشنامه انجام شده است. پرسشنامه از نوع ساختاریافته اسدت  

که براساس لیکرت امتیازدهی شده و روایی آن به تأیید خبرران 

دانشگاه رسیده و پایدایی آن بدا آل دای    مدیریت شهری و اساتید 

است که پایایی مناس  و درخور قبدول   752/0کرونباخ برابر با 

 دهد. را نشان می

های آماری رررسیون چنددمتغیره   ها از رو  در تحلیل داده

( بهره ررفتده  1افزار آموس و مدل تحلیل مسیر )با است اده از نرم

تصدویر روابدط بدین     منظور بیان شده است. مدل تحلیل مسیر به

رود و مجموعه متغیرهای مدنظر در تحلیدل مسدیر بده کدار مدی     

(. ایدن دیداررام معمدولا     1صورت ی  دیاررام اسدت )شدکل    به

ترکیبی از متغیرهای بیرونی و متغیرهای درونی است. منظدور از  

متغیر بیرونی، متغیری است که تغییدرات آن از عوامدل واقدع در    

که متغیر درونی، تغییدرات آن     درحالیندا خارج مدل تأریر ررفته

بدده کمدد  متغیرهددای بیرونددی و درونددی دیدداررام مسددیر تبیددین 

  شوند.  می

 

 مدل تحلیل مسیر -1شکل
 

 X1جز متغیرهای  شود، به طور که در شکل مشاهده می همان

طرفه بده هدم وصدل     بقیه متغیرها با ی  فل  مستقیم ی  X2و 

راب دة علدت و معلدولی اسدت      کننددة وجدود    اند کده بیدان    شده

وسیلة ی  خط منحنی با فل  به X2و  X1که متغیرهای  درحالی

کننددة ایدن اسدت کده      اند. این خط بیدان   دوطرفه نشان داده شده

راب ة بین ایدن دو متغیدر، علدت و معلدولی نیسدت  بلکده ایدن        

نشده باقی  صورت تبییناند و راب ة بین آنها نیز به متغیرها بیرونی

ماند. به همین دلیل است که روابدط بدین متغیرهدای دروندی       می

،  X2و  X1شوند. علاوه بر متغیرهای   ازطریق ضرای  بتا بیان می

نیز در این مدل، متغیرهای بیرونی به حساب  cو   a،bمتغیرهای 

پدذیر   آیند. با توجه به اینکه تمام واریانس ید  متغیدر تبیدین     می

نشده به حساب متغیرهدای بیروندی رذاشدته     یننیست، بخ  تبی

شود. آنچه دربارة متغیرهای باقیمانده باید مدنظر قدرار ریدرد     می

شود بین ید  متغیدر باقیماندده بدا سدایر        این است که فرض می

اندد،    متغیرهای باقیمانده و متغیرهایی که قبل از آن در مدل آمده

 c ،bو b ،aو aای همبستگی وجود ندارد. به عبارتی بین متغیره

و غیره همبستگی وجود ندارد. این نمودار بدر   X2وX1 و c  ،aو 

                                                           
1 Amos 
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مبنای روابط علی بین متغیرهای مستقل و متغیدر وابسدته تنظدیم    

شدود کده در آن، روابددط و تدأریرات مسدتقیم و غیرمسددتقیم       مدی 

شود. در طراحی چنین مدلی باید نظم علی   متغیرها مشخص می

ها در نظر ررفته شود و این روابط براساس و تقدم و تأخر متغیر

استنبا  و استنتاج محقدق از چدارچوب نظدری تحقیدق تددوین      

شددر  اسددت اده از تحلیددل مسددیر  شددود. بدده همددین دلیددل، پددی 

برخورداری تحقیق از ی  چارچوب تئوریکی منسجم براسداس  

عوامل تأریررذار و روابط من قی بین این عوامل است. در تنظیم 

یر، متغیرهای تأریررذار مقدم باید در سدمت چدو و   دیاررام مس

متغیرهای تأریررذار متأخر در سمت راست نمودار قرار بگیرند  

الیده نمدودار در    که درنهایت به متغیر وابسدته در منتهدی   طوریبه

 سمت راست ختم شوند.

صدورت مددل    های معادلات ساختاری به  شکل کلی از مدل

ی معادلة سداختاری و معادلدة   لیزرل است که شامل دو جزء اصل

های عاملی تأییددی    ریری با مدل  ریری است. معادلة اندازه  اندازه

 شود: ( تعریف می2( و )1صورت روابط ) به

 

1 111 ∈+Λ= ηx

 

2 222 ∈+Λ= ξx

 
 

بردارهدددای تصدددادفی از   x2(s×2)و  x1(r×1)در اینجدددا 

هایی برای محاسبة عوامل پنهدان    متغیرهای آشکارند که شاخص

ɳ  وξ  .هستندʌ1(r×q1)  وʌ2(s×q2) های بار عداملی و    ماتریس

Є1(r×1)  وЄ2(s×1)   بردارهددددای تصددددادفی از خ اهددددای

 δو  ɳ ،ξبددا  Є2و  Є1شددود   انددد. فددرض مددی   ریددری   اندددازه
تصادفی نیز دارای توزیع نرمال با اند و این بردارهای  غیرهمبسته

شده در بردارهدای تصدادفی    های مشاهده  میانگین ص رند. با داده

ریدری    را اندازه ξو  ɳتوان متغیرهای پنهان  می X2و  X1آشکار 

کددرد. معادلددة سدداختاری کدده روابددط میددان متغیرهددای پنهددان را 

 شود:   ( تعریف می3صورت راب ة ) کند به  مشخص می

 

3 δξηη +Γ+Π=  
 

زای   بدردار تصدادفی از متغیرهدای درون    ɳ(q1×1)در اینجا 

زای پنهدان     بردار تصادفی از متغیرهدای بدرون   ξ(q2×1)پنهان و 

 است. 

(q1×q2)Π  وΓ(q1×q2)  ضدددرای  رررسدددیون مددداتریس

دهندد و    نشدان مدی   ξو  ɳاند کده اردرات علدی را میدان      مجهول

δ(q1×1)      ریدری یدا جدزء      بدردار تصدادفی از خ اهدای انددازه

مقدار ناویژه )غیرمن درد(   (I-Π)شود   پسماندها است. فرض می

 2ѰѰ و ф،δ  Ѱ  ،1ѰѰانددد.  غیرهمبسددته δبددا  ξاسددت و 

 Є2و  Ѱ 1و همچندین  δو  ξهدای کواریدانس     ترتی  ماتریس به

صورت زیر تعریدف   به (x1t, x2t)هستند و ماتریس کواریانس 

 شود:  می
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،  ʌ1 هدای   عناصر این ماتریس، توابعی از پارامترهای ماتریس

ʌ2  ،Π ،Γ ،ф ،Ѱδ  ،ѰЄ1  وѰЄ2 (.1390)فرهمند، است 

تاکنون نظریة جامعی ارائه نشده اسدت کده    :تعریف متغیرها

دربرریرندة همه متغیرهدای مدؤرر بدر مشدارکت سداکنان بافدت       

هدای مختلدف علمدی مانندد       فرسوده باشد. م العداتی در شداخه  

صورت موضوعی در زمینة عوامل مؤرر  جغرافیا و روانشناسی به

و  اندد  اند  اما این م العات بخشدی بدوده   بر مشارکت انجام شده

 جامعیت ندارند. 

متغیرهای مسدتقلی کده در ایدن پدژوه  براسداس پیشدینة       

اند و معناداری تأریر آنها بر مشارکت مالکان  تحقیق بررسی شده

بافت فرسوده در طرح نوسازی و بهسازی آزموده شدده اسدت،   

 ند از:ا عبارت

های اعتماد اجتماعی   متغیرهای اجتماعی: شامل رویه •

 و احساس تعلق

های درآمد، مخارج و   متغیرهای اقتصادی: شامل رویه •

 ارز  مل  مسکونی

هدای   هدای انگیدزه    متغیرهای روانشناختی: شامل رویه •

هدای   روانشناختی برای ماندن در محیط بافت فرسوده و انگیدزه 

 روانشناختی برای ترک محیط بافت

هدای سدن و     شناختی: شامل رویده  متغیرهای جمعیت •

 تحصیلات

متغیرهای تحقیق و ابعاد هرکدام از متغیرها و  نحوة سنج 

( 1کنندد، در جددول )   هایی کده ابعداد متغیدر را تبیدین مدی      رویه

 اند. آمده
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 ها آن یها  هیو گو قیتحق یرهایمتغ یمعرف -1جدول 

 رویه بعد متغیر

 اعتماد

اعتماد به نهادهای 

 شهری

 اعتماد به شهرداری

 اعتماد به شورای شهر

 عملکرد شهرداریرضایت از 

اعتماد به نهادهای 

 محلی
 مسجد، بسیج و ...

میزان آراهی از 

 طرح نوسازی

آشنایی با متولی 

 طرح
 سازمان متولی طرح

آشنایی با محدودة 

 طرح

آراهی از قرارداشتن در 

 محدودة طرح

آراهی از کاربری محدودة 

 واحد مسکونی

آراهی از برنامة 

 زمانبندی طرح

 زمان شروع طرحآراهی از 

 آراهی از میزان پیشرفت طرح

 آراهی از زمان اتمام طرح

احساس تعلق به 

 محل زندری

 مدت اقامت در من قه وضعیت سکونت

 احساس تعلق

 بتی، بری،پرسشنامة تعلق 

 (2004) 1وات

میزان تمایل به زندری در 

 اطراف حرم

 دلیل تعلق
دلیل تمایل یا عدم تمایل به 

 در اطراف حرم زندری

 انگیزه روانشناختی

انگیزه برای ترک محیط بافت 

 فرسوده

 انگیزه برای ماندن در بافت

 شناختی جمعیت

 سن سن

 جنسیت جنسیت

 تأهل تأهل

 تحصیلات تحصیلات

 وضعیت اقتصادی

 درآمد درآمد

 رروت رروت

 مخارج مخارج

  توانایی مشارکت

 قیتحق یها  افتهیخذ: أم

 

 نتایج برآورد تحقیق
شده، اعتماد به نهادهای شهری، آرداهی   از بین متغیرهای بررسی

از طرح بهسازی و نوسازی، احساس تعلق بده محدیط زنددری،    

انگیزة روانشناختی، نگرانی از آیندة مشارکت و قدمت سکونت، 

ارر معناداری بر مشدارکت مالکدان دارندد  امدا متغیرهدای سدن،       

وار، تحصیلات و وضعیت اقتصدادی از  جنسیت، تأهل، بعد خان

                                                           
1 Brew, Beatty, Watt 

اند که اردر آنهدا بدر مشدارکت معندادار نیسدت.           مدل خارج شده

شدده، مددلی ترسدیم     های پیشنهادی آزمدون  بنابراین، از بین مدل

شده که بیشترین معناداری را داشته اسدت و ارتبدا  متغیرهدای    

( نتایج مربدو  بده   2دهد. در جدول ) توضیحی را بهتر نشان می

  اند. ل ارائه شدهمد

 
 نتایج مدل پیشنهادی تحلیل مسیر -2جدول

Prob درجه آزادی چی دو 

00/0 123/45 12 

 های تحقیق  مأخذ: یافته

 

در صورتی که توزیع م روضات مدل تحلیل مسیر، مناسد   

احتمدال اینکده ید      probشده درسدت باشدد،    و مدل مشخص

باشد را نشان  دو مدل جاری وجود داشته تر از چی دو بزرگ چی

نشددانة معندداداری مدددل  05/0تربدودن آن از   دهددد وکوچدد  مدی 

شدده   مددل انتخداب   prob= 00/0م روض است که با توجه به 

 مناس  است.

(، 2آمده از رو  تحلیل مسدیر )شدکل    دست م ابق مدل به

متغیرهایی که تأریر مستقیم معندادار بدر مشدارکت افدراد دارندد،      

 نهادهدای  بده  به محل زندری، اعتمادند از احساس تعلق ا عبارت

طدرح نوسدازی و    بدا  روانشدناختی، آشدنایی   های شهری، انگیزه

مشارکت. متغیر قدمت سکونت تأریر  آیندة از بهسازی و نگرانی

غیرمستقیم بر مشارکت دارد و تنها متغیری است که در این مدل 

فقط تأریر غیرمستقیم بر مشارکت دارد. متغیرهای احساس تعلق 

 نهادهدای  به مشارکت و اعتماد آیندة از محل زندری، نگرانیبه 

رذارند.  طور مستقیم و غیرمستقیم بر مشارکت تأریر می شهری به

طور مستقیم بدر مشدارکت    احساس تعلق بیشتر علاوه بر آنکه به

کدردن در   مؤرر است، باعث بیشترشدن نگرانی از آیندة مشارکت

رکت مدؤرر اسدت.   شدود و از آن طریدق نیدز بدر مشدا      طرح مدی 

تأریر نگراندی از آینددة    اعتمادداشتن به نهادهای شهری که تحت

مشارکت قدرار دارد، تدأریر مسدتقیم بدر مشدارکت داشدته و بدر        

های روانی افراد برای مشارکت نیز مؤرر است. آشنایی بدا    انگیزه

 طور مستقل بر مشارکت مؤرر است.  طرح نوسازی و بهسازی به
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 صل از تحلیل مسیر و اثر متغیرهانتایج حا -2شکل 

 

( پارامترهای برآوردشدده از متغیرهدایی نشدان    3در جدول )

اند کده تدأریر معندادار مسدتقیم یدا غیرمسدتقیم دارندد.            داده شده

بیشترین ضری  تخمین زده شده مربو  به ارر من ی اعتمداد بده   

نهادهای شهری بر نگرانی از آینددة مشدارکت اسدت. بندابراین،     

و شورای شهر به اندازة  نداشتن اعتماد کافی مالکان به شهرداری

ای که در صورت مشارکت  شایان توجهی بر نگرانی آنها از آینده

 در پی  رو خواهند داشت، مؤرر است. 

دلیدل   افزای  اعتماد علاوه بر تأریر مستقیم بر مشارکت، بده 

کاه  نگرانی از آیندة مشارکت باعث ایجاد انگیزة بیشتر بدرای  

 شود.  می مشارکت

 یم و غیرمستقیم، ارر فرض کنید اردر مسدتقیم   اررات مستق 

yبرy  برابر باBارر مستقیم ،x  بر y  برابر باA   و ارر کدلx   بدرy 

(I - B)برابر با 
-1

A باشد، ارر غیرمستقیمx  بر y  برابر با(I - B)
-

1
A –A  ( اررات مستقیم و غیرمستقیم 5( و )4است. در جدول )

 اند. متغیرها ارائه شده

دهد هر ی  واحد که قدمت سکونت  نتایج جدول نشان می

واحد احساس تعلق  672/1طور معناداری  افزای  یافته است، به

به محل زندری بیشتر شده است. هدر واحدد افدزای  احسداس     

واحد نگرانی از آیندة مشدارکت را   046/0تعلق به محل زندری 

ارکت دارد. کند. این نگرانی ارر من ی معناداری بدر مشد   بیشتر می

همچنین، بین نگرانی از آیندة مشدارکت و اعتمداد بده نهادهدای     

شهری مانند شهرداری و شورای شدهر راب دة من دی بده انددازة      

 وجود دارد.  -054/2

 672/1ر کل قدمت سکونت بر احسداس تعلدق برابدر بدا     ار

اردر   یعنی  را دربردارد میو غیرمستق میاست که هر دو ارر مستق

شود، احساس تعلدق بده محدل     شتریکونت بواحد قدمت س  ی

 یبر مشارکت ارر من د  شتری. احساس تعلق بدشو یم شتریب672/1

و  شدود  می یشهر یباعث عدم اعتماد به نهادها نیدارد و همچن

 دارد. یبر مشارکت تأریر من  زین قیاز آن طر

مدت زمدان اقامدت بدر مشدارکت      نکهیبا وجود ا ،تیرنهاد

 ةبه اندداز  یارر من  میطور غیرمستق نداشته است، به میتأریر مستق

بر مشارکت دارد. هرچه مدت زمدان اقامدت مالد  در     -074/0

 شدتر یب یزنددر  طی، احساس تعلق به محباشد شتریمل  مدنظر ب

 زهید تدر و انگ  مشدارکت نگدران   ةندینسبت به آ ،جهیدرنتشود   می

 .شود میکمتر  یشهر یها  مشارکت و اعتماد به نهاد یبرا

و  یمالکدان بدا طدرح نوسداز     ییآشنا  یواحد افزا  یهر 

در مشدارکت    یافدزا  18/0باعدث   میطدور مسدتق   بده  ، یبهساز

مدؤرر بدر مشدارکت     یرهدا یمتغ نیارتبا  بد  نکهیا برای .شود می

 .است اده شده است ریمس لیاز آزمون تحل ،مشخص شود

خ ی چندرانده بدین    ( میزان همVIF) 1عامل تورم واریانس

دهد. برای تعیدین اردر واقعدی هدر      می متغیرهای مستقل را نشان

 خ ی چندرانه باید پایین باشد. متغیر مستقل، هم

خ دی   باشدد، راب دة هدم    10ارر مقدار این عامدل کمتدر از   

(. طبدق  1999 2چندرانه بین متغیرهای مستقل وجود ندارد )ونی

د خ ی بین متغیرهدای مسدتقل وجدو    آمده چند هم دستنتایج به

آمدده بدرای هدر متغیدر مسدتقل       دستنداشته و اررات مستقیم به

 (.7درخور اعتماد است )جدول 

 

                                                           
1 Variance inflation factor 
2 Wany 
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 های رگرسیون مدل وزن -3جدول 

 C.R Prob خ ای استاندارد تخمین پارامتر متأرر پارامتر مؤرر

 000/0 553/7 221/0 672/1 احساس تعلق به محل زندری قدمت سکونت

 010/0 563/2 018/0 -046/0 اعتماد به نهادهای شهری احساس تعلق به محل زندری

 000/0 -427/3 600/0 -054/2 نگرانی از آیندة مشارکت اعتماد به نهادهای شهری

 014/0 449/2 090/0 -220/0 های روانشناختی انگیزه نگرانی از آیندة مشارکت

 000/0 -001/4 009/0 -034/0 مشارکت احساس تعلق به محل زندری

 020/0 319/2 006/0 014/0 مشارکت اعتماد به نهادهای شهری

 000/0 713/4 006/0 027/0 مشارکت های روانشناختی انگیزه

 017/0 397/2 073/0 176/0 مشارکت آشنایی با طرح نوسازی

 000/0 -962/3 046/0 -184/0 مشارکت نگرانی از آیندة مشارکت

 های تحقیق یافتهمأخذ: 

 

 رهایمتغ  میاثرات مستق -4جدول 

 قدمت سکونت
احساس تعلق به 

 محل زندری

اعتماد به نهادهای 

 شهری

نگرانی از آیندة 

 مشارکت
  ها انگیزه آشنایی با طرح

 احساس تعلق به محل زندری 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 672/1

 اعتماد به نهادهای شهری 000/0 000/0 000/0 000/0 -046/0 000/0

 نگرانی از آیندة مشارکت 000/0 000/0 000/0 -054/2 000/0 000/0

 های روانشناسی  انگیزه 000/0 000/0 -220/0 000/0 000/0 000/0

 مشارکت 027/0 176/0 -184/0 014/0 -034/0 000/0

 های تحقیق مأخذ: یافته

 

 رهایمتغ  میمستقغیر اثرات -5جدول 

 سکونتقدمت 
احساس تعلق به 

 محل زندری

اعتماد به نهادهای 

 شهری

نگرانی از آیندة 

 مشارکت
  ها انگیزه آشنایی با طرح

 احساس تعلق به محل زندری 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0

 نگرانی از آیندة مشارکت 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 076/0

 اعتماد به نهادهای شهری 000/0 000/0 000/0 000/0 -094/0 -157/0

 های روانشناسی  انگیزه 000/0 000/0 000/0 453/0 -021/0 -035/0

 مشارکت 000/0 000/0 -041/0 06/0 -010/0 -074/0

 های تحقیق مأخذ: یافته

 

 اثر کل متغیرها -6جدول 

 قدمت سکونت
احساس تعلق به 

 محل زندری

نگرانی از آیندة 

 مشارکت

نهادهای اعتماد به 

 شهری
  ها انگیزه آشنایی با طرح

 احساس تعلق به محل زندری 000/0 000/0 000/0 000/0 000/0 672/1

 نگرانی از آیندة مشارکت 000/0 000/0 000/0 000/0 046/0 076/0

 اعتماد به نهادهای شهری 000/0 000/0 000/0 -054/2 -094/0 -157/0

 های روانشناسی  انگیزه 000/0 000/0 453/0 -220/0 -021/0 -035/0

 مشارکت 027/0 176/0 226/0 -020/0 -044/0 -074/0

 های تحقیق مأخذ: یافته
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 تأثیر هریک از متغیرها براساس تحلیل مسیر -7جدول 

 عامل تورم واریانس داری س ح معنی ارر کل ارر غیرمستقیم ارر مستقیم متغیر توضیحی

 25/2 000/0 -044/0 -010/0 -034/0 احساس تعلق به محل زندری

 59/1 000/0 -020/0 -041/0 -014/0 نگرانی از آیندة مشارکت

 48/1 020/0 226/0 062/0 184/0 اعتماد به نهادهای شهری

 00/2 000/0 027/0 000/0 027/0 های روانشناسی  انگیزه

 73/2 000/0 -074/0 -074/0 000/0 قدمت سکونت

 11/2 017/0 176/0 000/0 176/0 آراهی از طرح

 های تحقیق مأخذ: یافته

 

 گیری نتیجه
هدای مشدارکت سداکنان و      در این م العه، عوامل مؤرر بر جنبده 

هدای مسدکونی طدرح نوسدازی و       مالکان در تأمین مالی کاربری

بهسازی بافت پیرامون حرم م هر حضرت رضا )ع( برای نمونه 

بافت بررسی شدد. بددین منظدور متغیرهدای      خانوار 508ای از 

هدای اعتمداد     مستقلی همچون متغیرهای اجتماعی )شامل رویده 

های   اجتماعی و احساس تعلق(، متغیرهای اقتصادی )شامل رویه

درآمد، مخارج و ارز  مل  مسکونی(، متغیرهای روانشدناختی  

های روانشناختی برای مانددن در محدیط    های انگیزه  )شامل رویه

های روانشناختی برای ترک محیط بافت(  افت فرسوده و انگیزهب

هددای سددن و    شددناختی )شددامل رویدده  و متغیرهددای جمعیددت 

دار آنهدا بدر مشدارکت در     تحصیلات( آزموده شدند که ارر معنی

 م العات مختلف تأیید شده بود.

های آماری  ها با است اده از رو  نتایج حاصل از تحلیل داده

های   کنند متغیر ه و مدل تحلیل مسیر بیان میرررسیون چندمتغیر

شدهری،   نهادهدای  بده  احساس تعلق به محدل زنددری، اعتمداد   

طرح نوسدازی و بهسدازی و    با روانشناختی، آشنایی های انگیزه

اندد و   مشارکت ارر مستقیم بدر مشدارکت داشدته    آیندة از نگرانی

متغیر قدمت سدکونت تدأریر غیرمسدتقیم بدر آن دارد. بیشدترین      

ضری  تخمین زده شده مربو  به ارر من ی اعتماد بده نهادهدای   

شهری بر نگرانی از آینددة مشدارکت اسدت  بندابراین، افدزای       

دلیل کاه  نگرانی  اعتماد علاوه بر تأریر مستقیم بر مشارکت، به

 از آیندة مشارکت، باعث ایجداد انگیدزة بیشدتر بدرای مشدارکت     

شدهری )شدورای شدهر و    عدم اعتماد به بدنة مدیریت شود.  می

 سد ح  در اهالی مشارکت برای مانعی و من ی عاملی شهرداری(

 انجدام  بدا  باید تلا  کنندد  نهادها بدین ترتی ، این. محله است

 جل  خود به را مردم اعتماد فوری اقدامات و ها برنامه یکسری

  .کنند

 و مددت  میدان  برنامدة  ی  به آن ارتقای و اعتماد برررداندن

 دراز سدالیان  طدی  اعتماد کاه  این زیرا  دارد نیاز مدت طولانی

 و فرهنگدی  اقددامات  و زمدان  رذشدت  بدا  صدرفا   و شدده  ایجاد

 سدازی  فرهندگ  و تبلیغات رستر . است پذیر بازرشت عقیدتی

 و مدردم  بده  امور وارذاری مردم، با مسئولان صداقت جامعه، در

 و پرسشددگری روحیددة ایجدداد نهدداد، مددردم نهادهددای رسددتر 

 در اسلامی غنی فرهنگ ترویج مسئولان، و مردم بین پاسخگویی

 تدا  توانندد  مدی  افدراد  بدین  اعتماد و ارتباطات رستر  خصوص

 که راهکاری ترین مهم اما  بررردانند را رفته ازدست اعتماد حدی

 نهادهای و مردم بین اعتماد افزای  و مشکلات این کاه  برای

 و محلدی  هدای  انجمدن  تشکیل، شود می پیشنهاد شهری مدیریت

 رواندی  و مالی حمایت و محلی مردم توسط یاری محله تقویت
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