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ABSTRACT 

Introduction: As one of the geographical spaces, rural settlements are always exposed to changes with 

characteristics such as liveliness and the ability to absorb and spread (immigration and sending migrants). One of the 

most important of these changes can be mentioned in the land ownership changes in the villages. Ownership changes 

at the level of rural settlements provide the basis for migration of people from cities to rural environments for 

recreation and leisure, and vice versa for villagers by selling land to achieve a better life and more income for living 

on the outskirts of cities. These indiscriminate and unaccounted migrations will result in confusion of both the 

geographical locations of the city and the countryside (spatially). 

Research aim: Investigating the process of rural land ownership changes and its physical-spatial consequences in a 

twenty-year period. 

Methodology: This research is in the applied research group in terms of its purpose, and descriptive-analytical 

research in terms of its method. In this research, the statistical population is all 44 rural settlements in Khammam 

district of Rasht county; And the method of collecting the required information is in the form of documents, library 

and based on field observation and interview from (director or one of the members of the council) and the collected 

data is analyzed through relevant theories. has taken. 

Studied Areas: The rural settlements were in Khomam district of Rasht county. 

Results: The findings indicate that, in qorveh city, the urban development and sprawling growth of the city has 

caused the highest rate of land use change in agricultural lands over a 32-year period, from 1984 to 2018. As a result, 

residential construction increased by 611 hectares in 2018 compared to 1984, a comparison of the statistics suggests 

that residential construction continues to grow. 
Conclusion: The process of ownership changes has been increasing over the past twenty years, so that the 

acceleration of land ownership changes in the nineties is more than the eighties, and its physical-spatial 

consequences can be the change of land use, the construction and expansion of second homes, He pointed 

out the change in the physical-physical arrangement of the settlements, the loss of traditional and 

indigenous architecture and natural landscapes, and the inappropriate distribution of the population in the 

study area.. 
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 چکیده   
اجر و مه   یریجذب و پخش )مهاجر پذ تیزنده بودن و قابل لیاز قب یهایژگیبا داشتن و ییایجغراف یاز فضاها یکیبعنوان  ییروستا یهاسکونتگاهمقدمه: 

 یتیم الک  راتییتغدر روستاها اشاره کرد.  یاراض یتیمالک راتییتوان به تغیم راتییتغ نیا نیتراز عمده یکیقرار دارند. که  راتیی( همواره در معرض تغیفرست
ب ا ف روش    انییو برعکس روستا و گذراندن اوقات فراغت حیتفر یبرا ییروستا یطهایمهاجرت افراد از شهرها به مح نهیزم ییروستا یهادر سطح سکونتگاه

ه ر   یو حساب نشده به آش فتگ  هیرو یب یمهاجرتها نیکند. ایشهرها را فراهم م هیسکونت در حاش یبرا شتریبهتر و درآمد ب یبه زندگ یابیجهت دست نیزم
 ( منتج خواهد شد.ییشهر و روستا )فضا ییایدو مکان جغراف

  .باشدمی در یک دوره بیست ساله آن فضایی -یکالبد یامدهایو پ ییاروست یاراض تیمالک راتییروند تغبررسی : هدف

جامعه  قیتحق نیباشد. در ایم یلتحلی -یفیتوص قاتیاز نظر روش جزء تحق و یکاربرد قاتیاز نظر هدف در گروه تحق قیتحق نیا :تحقیق یشناس روش
 ،یبص ورت اس ناد   ازی  اطلاع ات م ورد ن   یآورروش گ رد و  ؛تان رشت استبخش خمام شهرس ییسکونتگاه روستا 44کل  یعنی یبصورت تمام شمار یآمار

م ورد   یان ه یزم یه ا هی  نظر قی  شده از طر یگردآور یهاو داده دباشیشورا( م یاز اعضا یکی ای ریاز )مد مصاحبهو  یدانیو براساس مشاهده م یاکتابخانه
 قرار گرفته است. لیو تحل هیتجز

 بخش خمام شهرستان رشت بوده است. ییروستا یهاگاهسکونتقلمرو جغرافیایی پژوهش: 

ساله یعنی از  32بر اثر رشد شهر به شکل گسسته، بیشترین میزان تغییر کاربری زمین در یک دوره  قروهحاکی از آن است که در ناحیه  هایافتهها: یافته
میلادی به  1984میلادی نسبت به سال  2018ساز مسکونی، در سال و طوری که ساخت در اراضی زراعی بوده است. به 2018میلادی تا سال  1984 سال

 وساز مسکونی همچنان روند افزایشی دارد. آمده بیانگر آن است که ساخت دست مقایسه آمارهای به هکتار افزایش یافته است 611میزان 

باشد یاز دهه هشتاد م شیدر دهه نود ب یاراض تیمالک راتییب تغکه شتا یبوده بطور یبه فزون سال گذشته رو ستیب یدر ط تیمالک راتییروند تغ: نتایج 

رفتن  نیها، از بسکونتگاه یکیزیف -یکالبد شیآرا رییدوم، تغ یهاساخت وگسترش خانه ن،یزم یکاربر رییتوان به تغیآن م ییفضا -یکالبد یامدهایو از پ
 .اشاره کرد یمطالعات هیدر ناح تیعنامناسب جم عیو توز یعیطب یو چشم اندازها یو بوم یسنت یمعمار

ید ژهکل : وا ، شهرستان رشتامخمبخش  ،ییفضا -یکالبد ،ییروستا یها، سکونتگاهتیمالکها
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  مقدمه
وری از زمین، علاوه بر تامین های بهرهروستا بعنوان اولین سکونتگاه دائمی انسان ومحل فعالیتهای کشاورزی و دیگر کوشش

کند. بدین ترتیب شهرنشینان به مواد غذایی و مواد اولیه برخی صنایع مستقر در شهرها را نیز تامین مینیازهای روستائیان، نیاز 
های خود کفایی که در شرایط فعلی نظام اقتصاد اهمیت روستا در مجموع عناصر اقتصادی ملی و نقش آن در رسیدن به هدف

تقاضای روز افزون به زمینهای روستایی توسط افراد خارج از مقابل  ای برخوردار است. از این رو در نقطهجهانی از اهمیت ویژه
روستاها بیشتر برای ساخت ویلا و خانه دوم جهت تفریح و ایجاد فضایی خصوصی موجب تغییر کاربری اراضی مستعد تولید در 

طح درآمد و کم بودن تنوع روستاها شده است. از سوی دیگر افراد ساکن در روستاها بعلت عدم درآمد مکفی و پایین بودن س
                                                     مالکیت اراضی خود هستند.                                                                                                       های اقتصادی به سهولت حاضر به واگذاری حقفعالیت

های توان نقطه عطف تغییرات مالکیت اراضی سکونتگاهباشد؛ به عبارت دیگر میبه بعد می 40ه تحول زا از دهه این دور
ترین رغم اقدامات اصلاحی دیگر بدون شک مهمترین و عمیقروستایی را از اصلاحات اراضی در نظر گرفت. اصلاحات اراضی علی

های ای روستایی و کشاورزی بوجود آورده است. درآن دوره اصلاحات اراضی روشهدگرگونیها را در نظام مالکیت اراضی سکونتگاه
های تجاری از خصوصی و دولتی، بزرگ وکوچک پیدایش و برداریرعیتی از هم پاشید و بجای آن انواع بهره-تولیدی ارباب

 اجتماعی تازه ای در روستاها ایجاد شد. -روستاها دگرگون شد و روابط اقتصادی گسترش یافت. بدین ترتیب نظام مالکیت اراضی در
 لی مکانیوپاند تتحرکا یندآفر طی مناطقیدر  ،شتهدا صنعتی بنقلادر ا یشهر یخیرتا ظلحا به که شهر به ستااز رو ییاگروا نجریا

 زهتا نقیرو نشیناشهرن منظردر روستا یگر د نبیا به .دمیشو تبدیل ستارو به شهراز  نتیسیکلونیو آ ییاگرواپسا نجریا به فضایی- 
و  فضایی تجریانادر  تتحولاو  تغییر وزبراز  حاکی نوعی بهو  ددمیگر ونفزآن ا هجایگاو  همیتا برروز   بهروز  که یافته

 یهانبنیا سساابر تتحولاو  تغییر شکلیابی که شدر لحاو در  مسو نجها معاجودر  ماا .ستا فضایی نمازسا یگرگونیهاد
 یناپذیرمنتظااز ا ،تصمیماتی-سیاسی یتگراهد تجریاناو ییزربرنامه تنظاما ارویفر مسائل هعمدو  دهنبو یافته رساختاو  مندهقاعد

                                                                                                                                                                                               (.1392، رحجیپوو ختهافرا) دمیگیر تنشا نسانیا یهاهسطح سکونتگادر  فضایی-مکانی یهاشگرد بیبرنامهگیو 
 ینمونه، راهبرد دگرگونساز یدارند. برا یمتفاوت کردیرو ،تیمالکه هر کدام در قبال مسأل ییگوناگون توسعة روستا یراهبردها

 تیمالک ،ییبه توسعة روستا دنیرس یراهبرد برا نیمنابع نظر دارد. ا عیو بازتوز یو اجتماع یاقتصاد یتارهادر ساخ یبه دگرگون
است.  افتهی یادیز تیاهمّدرحال توسعه  یکشورهادر ژهیو به یو اجتماع یاسیو از بعد س دهدیخود قرار مث را محور بح یارض
 یاشهیر یبه راهکار اجرا ییجامعة روستاو عدالت در یبرابر جادیا یبراراهبرد مذکور  یبر مبنا ییتوسعة روستا یاستهایس

 یهاهو برنام لاتیاستفاده را از تسه نیترعمده ییو محروم روستا ریفق یگروهها لهیوس نیتا به ا .دارند دیتأکی اصلاحات ارض
 جیاز نتا رانیخصوص در کشور ا به یدهقان تیمالک شی(. افزا1393 ،ی و همکارانلنگرودی عی)مط ببرند ییروستا یدولت در نواح

 رانه و اصلاحالاس راهبرد بهبود که به دو گروه فن ل(. در مقاب239 :1387 ی،میو ابراه یزدی یاست )پاپل یاصلاحات ارض  نیهم
 یدگرگون جادیون ابد یوربهره زانیم شیندارد و غالباً افزا یتوجّه یاجتماع ، به دگرگونی درساختار اقتصادی وشودیم میطلب تقس

 .ابدییتداوم م یدار نیو نظام  زم یاجتماع یکه در آن نهادها دهدی را مدّ نظر قرار م تیو مسألة مالک یو اجتماع یدر نظام حقوق
 یصادرانه، هدف اقتلاسا راهبرد فنو . دهدیانجام نم یکار ،دهقانان انیم دیمجدّد منابع تول عیراهبرد بهبود دربارة توز گردی انیبه ب

 یاراض یکپارچگی قیاز طر ایو  شرفتهیپ یتکنولوژ رشیدهقانان به پذ قیتشو قیکه از طر .است یکشاورزافزایش تولیدات عمده 
ندارد.  ، در این دیدگاه وجود شودی م دیبه آن تأک یساز دگرگون دگاهیکه در د یو اصلاح ساختار کیتفک نی. بنابراردیگیم رتصو

 کوچک و بهره یهایمواقع هم تعاون یاستوار است. برخ یخانوادگ یهاتیبر مالک تینهاد عمدة مالک طلبانه، در راهبرد اصلاح
غالب، از مزارع  یبردار (. بهره242-228 :1387 ،و غفاری ای)ازک شودیملاحظه م یارض یدارهیسرما لدر مقاب یخانوادگ یهایبردار

 تیوضع رییمدّ نظر قرار گرفته است؛ امّا در صدد تغ ییخانوار روستا یشخص تیمالک ز،یراهبرد ن نیاست. در ا یو کارگر یخانوادگ
 .ستین یو اجتماع یموجود از نظر ساختار اقتصاد یتیمالک

 که ستاهاسترو به یشهر جمعیت نجریا، ستاییرو ارپاید توسعه به ستیابید ندرو منفی( برو  )مثبت ارثرگذا یمقولههااز  یکی
 که ستا فعالیتهاییاز  رمزبو نجریا ،تیرعبا به. دمیشو تطلاعاو ا فرهنگ ،سرمایه فضایی ونبر و فضاییدرون  تجریانا سبب
 زهتا تعاملی بطروا بچورچادر  هیژو به لتحو ینا دارد. هعهد بر رزیبا نقش فضایی -مکانی یعرصهها لتحو نیزو  دیجادر ا
 رشما به یندبنیا تمقولااز  یشهر نمدگاآنوو  ستاییرو حیطم بین بطروا قعوا در .سدرمی منجاا به های روستاییمحیطو  ینوارد



 115   و همکاران                    رحمانی چوکامی /.. . های روستایی وتحلیل روند تغییرات مالکیت سکونتگاه

 ظلحا به چهآن و  کالبدو رساختا ظلحا به چهاز آن،  داریبرهبهرو  محیطاز  یمندهبهردارد،  رهشاا یلیامزو که نچناو  رودمی
 با ن،ماز رگذو در  ستا شتهدا هبرعهد محیط فیاییاجغر یجنبهها زیبسترسادر  ایبرجسته نقش زیربااز د ،فرهنگی -جتماعیا

 نسانیا یهاوهگر بین متقابل کنشاز  یجدید فضایی یلگوهاا طریق ینو از ا داریبرهبهر اعنوا ن،مادمر مختلف سلائق به عنایت
هایی که به تغییرات ه چند نمونه از اقدامات و برنامهبا این اوصاف ب (.14 :1391، یست )سعیدا گرفته شکل وتمتفا یمحیطهاو 

                                                                                                                                                                                 شود.های روستایی منجر می گردد اشاره میر سکونتگاهمالکیت د
های توسعه روستایی با رود؛ یکی از راهبرددر تحولات مالکیتی ارضی بشمار میه عطفی اصلاحات ارضی که به عنوان نقط -

رویکرد اقتصادی می باشد. تا قبل از اصلاحات ارضی در دهه چهل میزان کمی از زمینها جزء مالکیتهای خصوصی در ید دهقانان 
 درصد زمینهای 50اربابان بزرگ تقسیم شده بود. بطوری که ایرانی قرار داشت و زمینها عمدتاً میان عوامل حکومتی و زمینداران و 

، درصد به دهقانان تعلق داشته است )موسوی 5درصد به اوقاف و تنها  20به مالکان غایب از ده، درصد 25، زراعی به مالکان بزرگ
یان و یرعیتی و نیز رابطه بین روستا - رباببا تصویب قانون اصلاحات ارضی تغییرات فراوانی در نوع رابطه بین ا .(52- 53 :1394

دولت و نهادهای دولتی به وجود آمد؛ این امر موجب شد دولت و نهادهای دولتی عملاً وارد روستاها شوند و اداره امور روستاها را به 
 رعیتی را-ضی روابط سنتی ارباببه عبارت بهتر اصلاحات ار .(54 :1394، )موسوی جای مالکان و اربابان روستایی برعهده بگیرند

درصد اراضی  90درصد به 26درصد و نسبت اراضی آنها را از  93درصد به  33های ملکی را از ن برد و نسبت بهره برداریاز میا
 برداری دهقانی و رشد و توسعه انواع بهره برداری تجاری آماده کردزمینه را برای پیدایش انواع بهرهکشاورزی افزایش داد و 

 .(172:1367)مهدوی، 
 دوره قامتا ،ستاییرو یشگردگرگردشگری روستایی نیز یکی دیگر از راهبردهای توسعه روستایی با رویکرد اقتصادی می باشد.-

 توسط ستاییرو محیط داریبرهبهر نوین لشکااز ا ستاییرو یمحیطهادر  نشهرنشینا هفته خرآ تتعطیلا یاو  فصلیای، 
دارد،  پیوند یشگردگر یگرد یلگوهااز ا ریبسیا با که ستا یشگردگر اعنواز ا یکی ستاییرو یشگردگر .ستا دهبو نشهرنشینا

 اردمیگذ یبرجا که پیامدهاییو  اتثرا با ستاییرو مناطقدر  یشگردگر .ستا ستاییرو حیانودر  ارستقرآن ا مشخصه جهو لیو
 رنتظاا انمیتو  مسلم قعیتوا ینا پیدر  .ستا ارتأثیرگذ نیز ستاو رو شهر بطروا بر (1391؛ مطیعی لنگرودی و حیدری، 1392)آمار، 

 یگر  شدگر شتر  گس یدها  پیاماز  ی  . یکدشو دثحا ستاییرو - یشهر دلنامتعا یاو  تعاملی بطروا تضعیف یاو تقویت شتدا
 ارهو هم ه ک نجااز آ حقیقتدر  .دبر منا انمیتورا  ی ضارا یبررا ک ر تغیی ،ت سآن ا ه نتیجدر  غیرمستقیما  ی تقیم  مس ه  ک

 ا ب یناابر بن ،ت سا مولدو  یتولید یهافعالیتاز  بیشتر دماتی خ یهافعالیت دآوریسو انیرا رکشو دیقتصاا یفضا ا خصوص
 اً خصوص تدما خ زهحو به تولید زهحواز  دیقتصاا یهانبنیاو  ابع من ورمر به یتولید فعالیت با قابتر در یشگردگر د شر
 با مرتبط ریتجا یا مسکونی ضیارا به یتولید منابع انعنو به ورزیا کش ی ضارا یبررکا تغییر ؛یابدمی یشاگر یشگردرگ

 (.1391 ران،همکاو  ممعصو یست )قدیرآن ا ترینرزبااز  ی،شگردگر
راهبرد توسعه که بعنوان ست ا ستاییرو یشگردگراز  شکلی یشهر نساکنا توسط ستاییرو محیطدوم در  یخانهها یبنا -

باشد اما بصورت واقعیت عینی در جوامع روستایی به ریزی مکتوب و مدون نمیشود و بصورت نظام برنامهروستایی شناخته نمی
 دارد. ییابسز نقش ستاو رو شهر نمیا پیونددر  کهشود؛ تان گیلان بصورت ملموس مشاهده میویژه در استانهای شمالی از جمله اس

در  دخو حتاسترو ا غتافر تقااو رانگذ ایبر شهرها نساکنا که دمیشو گفته خانههایی به ثانویه یهاهقامتگاا یادوم  یخانهها
 هفتهخرو آ تتعطیلا یخانهها ،دوم یخانهها منا بهو  میکنند رهجاا طولانی تمد به یاو  اریخرید اهو و آب شخو ستاییرو حیانو

 یافته توسعه معاجودر 1945های دوم از سال خانه یبناو  ستاییرو حیانو در زییلاساو .(423 :1383، نیاضور) نداوفمعر نیز
، سالم تتفریحااز  دهستفاا به تمایل ،نقلو حمل سایلو دبهبوآزاد،  قتاز و رداریبرخو ،کافی مدآن درآ لایلو د یافت مقبولیت

های دوم به خانه وزه در ادبیات جهانی،(.  امر52: 1384سرمایه گذاری پس اندازهای شخصی بوده است )صالحی نسب، به  تمایل
 (.23: 2010آید )مولر، ناپذیر گردشگری معاصر به شمار میعنوان بخش جدایی 
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 . مدل مفهومی تحقیق1شکل   

فضایی -روستایی و پیامدهای کالبدی یهابنابراین هدف اصلی این تحقیق ضمن بررسی روند تغییرات مالکیت اراضی سکونتگاه   
باشد؛ در پاسخ به این سوال که تغییرات مالکیت اراضی ساله گذشته در روستاهای بخش خمام شهرستان رشت میآن طی بیست 

های روستایی در در سکونتگاههای روستایی بخش خمام در دو دهه اخیر چه میزان بوده؟ آیا تغییرات مالکیت اراضی سکونتگاه
 است؟فضایی بوده -ناحیه مطالعاتی دارای پیامدهای کالبدی

های  توان همزاد با آغاز مرحله جدید توجه شهرنشینان به محیطهای روستایی را میپدیده تغییر مالکیت اراضی سکونتگاه   
ای و حتی ملی تاکنون مطالعاتی در این زمینه صورت گرفته روستایی در نظر گرفت براین اساس با توجه به اهمیت محلی و منطقه

 .رح ذیل هستنداست که بخشی از آنها به ش

   ژوهشروش پ
این تحقیق از نظر هدف در گروه تحقیقات کاربردی قرار دارد و از  ی بوده است.تحقیق حاضر ترکیبی از مطالعات کیفی وکمّ

و  دیسناا تمطالعا منجاا با تحقیق یکیرتئوباشد. چارچوب تحلیلی می - لحاظ ماهیت و روش شناسی در گروه تحقیقات توصیفی
مدیر یا یکی  با یافته رساختا نیمه یمصاحبهها منجاو ا مستقیم همشاهد کمک به نیامید یهاداده .ستا همدآ ستد به ایکتابخانه

 ردمو نمونه حجم .ستا هشد دآوریگرهای روستایی بخش خمام شهرستان رشت از اعضای شورای اسلامی و افراد مطلع سکونتگاه
 ضیارا مالکیتتغییرات  صخصو درباشد که اه روستای ناحیه مطالعاتی میسکونتگ 44بصورت تمام شماری یعنی کل مطالعه

 به .ستاناحیه مطالعاتی حاصل شده  یستاهادر رو( 1399-1377) طی دو دهه اخیرآن  فضایی-کالبدی یپیامدها و ستاییرو
 .ستا هشد دهستفاا ایمینهز ریتئواز روش  هاداده تحلیلو  تجزیه رمنظو
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 فضایی متاثر از آن -تغییرات مالکیتی اراضی و تحولات کالبدیپیشینه . 1جدول 
پدیدآورنده و 

 سال
 نتیجه پژوهش عنوان پژوهش

افراخته و حجی 
 (1392پور )

تحول نظام مالکیت اراضی 
روستایی؛ علل و پیامدها در 
روستای تقاب و معصوم آباد 

 شهرستان خوسف

یان سبب یاقتصادی روستا -زی مناسب و تنگناهای اجتماعی ریمیان شهر و روستا، فقدان برنامهشکاف درآمدی 
واگذاری حق مالکیت زمین و به نوعی تحول در نظام مالکیت اراضی روستایی شده است. این مناسبات جدید 

ریزی مناسب موجب بروز تا بوده که به دلیل فقدان برنامهفضایی سبب انتقال سرمایه از شهر به روس - مکانی
 فضایی در سکونتگاههای روستایی مورد مطالعه شده است. - آشفتگی کالبدی

سجاسی قیداری 
(1394) 

شناسایی عوامل موثر بر تغییرات 
کاربری اراضی روستاهای 
 پیراشهری کلانشهر مشهد

از عوامل اجتماعی و اقتصادی تاثیر پذیرفتند. جمعیت  در روستاهای مورد مطالعه تغییرات کاربری اراضی عمده تاً 
ی روستاها ناشی از مهاجر پذیری و افزایش قیمت زمینهای زراعی و کاهش رونق فعالیت کشاورزی از جمله پذیر

 آیند.ییان بشمار میعوامل تغییر کاربری اراضی و واگذاری حق مالکیت توسط روستا

افراخته و همکاران 
(1394) 

تحولات مورفولوژی زراعی 
سکونتگاههای روستایی دهستان 

 ان خمینصالحان شهرست

مورفولوژی زراعی )اعم از اندازه قطعات ، شکل قطعات و ...( در جریان اصلاحات اراضی متاثر تغییر در ساختار 
مالکیت )بزرگ مالکی به خرده مالکی( ، تغییر در منابع آب مورد استفاده و تغییر در شیوه کشت تحول یافته است. 

 گردید. یانیکه زمینه ساز افزایش درآمد و اشتغال روستا

بیات  و عزیزپور 
(1394) 

تحلیلی برعوامل موثر در قطعه 
قطعه شدن اراضی روستای 

 میشیجان علیا شهرستان خمین

های درونی و اصلاحات اراضی چون قوانین ارث، ساختار مالکیت، نظام اجاره داری از جمله نیرو عوامل و روندهای
 ان علیا تاثیر گذار بوده است.بصورت یک نیروی بیرونی در نظام فضایی روستا میشیج

عشوری یاسوری 
مسائل مالکیت ، نظام های بهره برداری ، تقسیم زمین بین وراث و به تبع آن ، کوچکی و پراکندگی قطعات زراعی  های بهره برداریمالکیت و نظام (1387)

 از جمله عوامل درونی پایین آمدن تولید روستایی است.

هجرتی و افشاری 
(1389) 

ش مالکیت اراضی در توسعه نق
روستایی دهستان پایین رخ تربت 

 حیدریه

، موضوع پیچیده و بسیار مهم در توسعه روستایی محسوب می شود. که میتوان بعنوان مانعی موضوع مالکیت اراضی
در جهت توسعه کشاورزی بشمار آید. پدیده کوچک و خرد بودن اراضی که برگرفته از اصلاحات اراضی است به 

 وان مانع اصلی برای توسعه کشاورزی پایدار تلقی میگردد.عن

افراخته و حجی 
 (1392پور )

خزش شهری و پیامدهای آن در 
توسعه پایدار روستایی در 

 شهرستان بیرجند

های اخیر خزش شهری فضای روستاهای پیرامونی را در خود حل نموده و اراضی روستایی نیز تغییر کاربری در دهه
ی، منجر به تحول ساختار یت پیداکرده اند و به کاربری مسکونی تبدیل شده است. رشد فیزیکی شهروعمدتاً مالک

، مدیریتی و خدماتی روستاهای پیرامونی شده است. این تحولات با توسعه پایدار اقتصادی، اجتماعی، فرهنگی
 روستایی هماهنگ نبوده است.   

و  شفیعی ثابت
 (1394همکاران  )

فضایی  - تحولات کالبدی
روستاهای پیرامون کلانشهر 

تهران  با تاکید بر تغییر کاربری 
 اراضی کشاورزی

فضایی روستاها متاثر از سیاستهای تمرکز گرایانه سکونتگاهی   - تغییر کاربری اراضی کشاورزی و تحولات کالبدی
 ی داری وجود دارد.)نخست شهری( است. و میان تغییرات کاربری اراضی و قابلیتهای روستایی رابطه معن

و همکاران  نادی
(1396) 

تاثیر تجاری شدن کشاورزی بر 
 نظام مالکیت زمین در مازندران

رشد کشاورزی تجاری در ایران از قرن نوزدهم سبب اهمیت یافتن زمین و سودآوری زمین داری و زراعت شد. این 
لتمردان و حتی اتباع خارجی به تملک زمین مسئله موجب گرایش طبقات غیرزمین دار جامعه ، اعم از تاجران و دو

روی آورند. که این امر ضمن گسترش طبقه زمین دار جدید در مازندران ، به بی زمین شدن بسیاری از کشاورزان 
 بومی انجامید.

 
 

 قلمرو جغرافیایی پژوهش

تا   37  ° 19 ´  30´´یی  شرقی وطول  جغرافیا 49  ° 44 ´  7´´تا   49  ° 33 ´  14´´بخش خمام در  موقعیت  جغرافیایی

عرض جغرافیایی شمالی در شهرستان رشت از استان گیلان واقع شده است. بخش خمام با مرکز استان )شهر  37  ° 27 ´ 20´´
دهستان با  3کیلومتر فاصله دارد. بخش خمام از ترکیب  20کیلومتر فاصله و با شهر انزلی )مرکز شهرستان بندرانزلی(  15رشت( 

، دهستان گترین دهستان این بخش در شمال آن. بزرشهر خمام( تشکیل شده استشهری )نقطه روستایی و یک نقطه  44
( و دهستان کیلومترمربع مساحت50ه روستایی )نقط 13، دهستان چوکام با کیلومترمربع مساحت 57قطه روستایین 17چاپارخانه با 

روستایی بخش خمام دارای سکنه  هایباشند. تمامی سکونتگاهع مساحت میکیلومترمرب 52ستایی و نقطه رو 14کته سرخمام با 
 .(1395 رشت،)سرشماری نفوس و مسکن شهرستان  دباشنمی

 
 مورد مطالعهمحدوده موقعیت جغرافیایی . 2شکل 
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  و بحث هایافته
 های روستایی          تغییرات مالکیت سکونتگاه

وین نظیر شیوع وگسترش تی در روستاهای ناحیه مورد مطالعه از اوایل دهه هفتاد با عناتغییرات مالکی روند تغییرات مالکیت:

یان اقدام به فروش و واگذاری زمینهای خود نموده اند؛ که با یک یهای دوم، ترویج و رونق گردشگری روستایی؛ روستاپدیده خانه
ود به اوج خود رسیده است. در این دو دهه اخیرتقریباً نقش شیب ملایم رو به فزونی بوده و از اواخر دهه هشتاد به ویژه دهه ن

حاکمیت و دولت در تغییرات مالکیتی اراضی سکونتگاههای روستایی کم رنگ بوده و بیشتر نقش تسهیلگری داشته بطوری که در 
گرفته باتوجه به بازه  این دوره نقش مردم برعکس دولت بسیار پررنگ بوده است. بنابراین براساس مشاهدات و بررسی های صورت

قطعه زمین  تغییر  3441ساله مشخص شده که از مجموع  5و تقسیم آن به چهار دوره  1397الی  1377زمانی تحقیق یعنی سال 
درصد در بین سالهای  15قطعه معادل  516، قطعه 172معادل  81الی  77ای بین درصد اراضی در ساله 5مالکیت پیدا کرده حدود 

بیشترین تغییرات مالکیت در  97الی 92و بین سالهای  91الی  87قطعه در سالهای  860ها معادل درصد زمین 25و  86الی  82
درصد اراضی در همین بازه زمانی 55قطعه زمین یعنی  1893شود بطوری که بیش ازهای روستایی بخش خمام دیده میسکونتگاه

ناحیه مطالعاتی توسط ان با توجه به عرضه زیاد زمین دراند. کماکه شدهان به افراد غیربومی فروختتوسط افراد بومی و کشاورز
ن باشد. در نتیجه با بررسی ایدامه پیدا کردن میحال ابه روز این روند با شیب تندی در مالکین و همچنین تقاضاهای ایجاد شده روز

 مالکیتی در دهه نود بیش از دهه هشتاد بوده است.توان این گونه بیان نمود که شتاب تغییرات تغییرات مالکیتی صورت گرفته می
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 (1377-1397ساله ) 5های زمانی روند تغییرات مالکیتی در بازه .2شکل 

های طی بیست سال در سکونتگاه 1377-97های در بازه زمانی سالهای روستایی: میزان تغییرات مالکیت سکونتگاه

یان و افراد دارای نسق یا افرادی یهکتار اراضی توسط روستا 9/694 قطعه زمین معادل 3441م شهرستان رشت روستایی بخش خما
که از طریق ارث مالک زمین شده بودند به افراد غیر بومی یا غیر روستایی که اهل و ساکن بخش خمام نبودند فروخته یا واگذار 

وط به روستاهای جفرود بالا، فشتکه اول و دوم، مصردشت، دهنه سر شیجان، شد. بیشترین فراوانی فروش زمین از نظر قطعه مرب
غییرات ؛ هرکدام از روستاهای مذکور با بیش از یکصد قطعه بیشترین تکلاچاه اول و دوم و فرشکی چوکام اشکیک، چوکام، کته سر،

باد آسکله چوکام، لله کاء، گورابجیر، کویشاء، تازه شود. از این بین روستاهای مانند خواچکین، تیسیه، بلمالکیت در آنها مشاهده می
بومی یا غیر ساکن در سطح کمتری از قطعه زمین به افراد غیر 100الی  50خواپکین، مرزدشت، راسته کنار نیز با فروش بین 

، میان محله شیجان، آباد صدرزمین در روستاهای پشت سان، تازه تغییرات مالکیتی از نظر قطعه قرار دارند.کمترین خرید و فروش
هکتار از اراضی روستایی بخش خمام در بیست سال  9/694از نظر وسعت تقریباً   غلامرضا باغ و مشکاپشت اتفاق افتاده است.

گذشته تغییر مالکیت پیدا کرده است. که روستای جفرود بالا با حدود یکصد هکتار و مصر دشت با نود و هفت هکتار بیشترین 
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از نظر وسعت در آنها مشاهده می شود و روستاهای نظیر اشمنانطالم، مرزدشت، کویشاء، چاپارخانه، جیر سر چوکام، تغییرات مالکیت 
هکتار تغییرات مالکیتی از نظر وسعت در آنها طی  90تا  20بلسکله چوکام، فرشکی چوکام، کلاچاه اول و دوم، اشکیک که بین 

ستاهای مانند پشت سان، میان محله شیجان، برمچه بالا و پایین، تازه آباد صدر، رخ داده است. همچنین رو 1397الی  77سالهای 
 راسته کنار و خواچکین زمینهای کمتری از نظر وسعت در معرض تغییرات مالکیتی قرار گرفتند.

 (1397-1377های روستایی بخش خمام برمبنای قطعه و مساحت )فراوانی تغییرات مالکیتی در سکونتگاه. 2جدول 
 روستا فراوانی تغییرات مالکیتی زمین

 قطعه

 جفرود بالا، فشتکه اول و دوم، مصردشت، دهنه سر شیجان، اشکیک، چوکام، کته سر، کلاچاه اول و دوم و فرشکی چوکام قطعه 50بیشتر از 

 راسته کنارخواچکین، تیسیه، بلسکله چوکام، لله کاء، گورابجیر، کویشاء، تازه اباد خواپکین، مرزدشت،   20-50

 پشت سان، تازه آباد صدر، میان محله شیجان، غلامرضا باغ و مشکاپشت قطعه 20کمتر از 

مساحت 
 )هکتار(

 جفرود بالا و مصردشت هکتار90بیشتر از 

 اشمنانطالم، مرزدشت، کویشاء، چاپارخانه، جیر سر چوکام، بلسکله چوکام، فرشکی چوکام کلاچاه اول و دوم، اشکیک 20-90

 پشت سان، میان محله شیجان، برمچه بالا و پایین، تازه آباد صدر، راسته کنار و خواچکین هکتار 20کمتر از 

 های روستایی فضایی تغییرات مالکیت اراضی سکونتگاه -پیامدهای کالبدی
 توجه با بلکه دذیر میپ تأثیر فرهنگیو  یکژکولوا-محیطی یهاونیرو  ل ماعواز  ا تنه ه ن ،جتماعیا فضایی انعنو به ستارو

در  ف مختل دبعادر ا تتحولاو  ر تغیی ینا یگرد رتعبا به ستا ارثرگذا عناصر مجموعه ن یا بر د،خو یهاقابلیتو  تخصوصیا به
و  ا هونیر أثیر ت ت تح ا تنه ه ن مکانی قعیتوا یک انعنو به فیاییاجغر یفضا هرو  دگیرمی شکل نماز رذ گو در  نا مک تر بس
 ه  عرصدر  تولا  تح ن یا اتر ثا (23 :1391)سعیدی،  دشوی م أثر مت ز نی ی نوبیر ل ماعوو  هاونیراز  بلکه نیدرو ل ماعو
و  ی  ندرو یا  ونیه  گرگد تا  موجب دو خ ه نوب ه ب ه ک دهو ب ه توج ردمو یظاهر-فیزیکی تولا  تح انو  عن با ید  کالب
 :1391)سعیدی،  گردندهای روستایی میهسکونتگا ی   محیط ت   یسو ز ید   کالب ی،دا   قتصا ،اعی   جتما تولا  تح ی  حت
های روستایی بخش خمام نیز مستثنی از این تغییرات نبوده بلکه در تمامی این ابعاد، تغییراتی در خود دیده است و سکونتگاه (.45

ناحیه مورد مطالعه بوده است. که این تغییرات مالکیتی پیامدهای یکی از بارزترین این تغییرات، تغییر در مالکیت زمین در روستاها 
 های روستایی بخش خمام عبارتند از:فضایی نیز به همراه دارد که مهمترین این پیامدها در سکونتگاه - کالبدی

تا پایان سال  1381 یکی از پیامدهای تغییرات مالکیتی، تغییر کاربری زمین می باشد. از این رو از سالتغییر کاربری زمین: 

پرونده تغییرکاربری از بخش خمام شهرستان رشت به کمیسیون مغایرتهای طرح هادی ارسال شد. که از  3114چیزی حدود  1397
هکتار از اراضی برای تغییر کاربری درخواست داده  240هزار مترمربع معادل  400میلیون  2مجموع تعداد پرونده تشکیل شده حدود 

هکتار از اراضی با تغییر کاربری آنها موافقت شده است. ازمجموع اراضی  5/52هزار مترمربع معادل  525ز این میان شده است که ا
درصد دارای  32هکتار معادل  8/16درصد و  45هکتار دارای کاربری باغ معادل  62/23که با تغییرکاربری آنها موافقت شده حدود 

غیره درصد اراضی با کاربری های آموزشی، فضای سبز، فرهنگی ورزشی و  23ر معادل هکتا 08/12کاربری زراعی یا شالیزار و 
)بنیاد مسکن انقلاب اسلامی  باشددرصد می 65با  95الی  92خصوصاً سالهای  90بودند. و بیشترین فراوانی تشکیل پرونده به دهه 

 شهرستان رشت(.

  (1381-97) های روستایی بخش خمامهادی مصوب سکونتگاه . میزان تغییرکاربری اراضی صورت گرفته داخل طرح3جدول 

 تعداد پرونده
درخواست تغییر 

 کاربری )هکتار(

موافقت با تغییر 

 کاربری)هکتار(

 نوع اراضی تغییرکاربری داده شده)هکتار(

 هاسایرکاربری زراعی باغ

3114 240 5/52 62/23 8/16 08/12 

افراد مطلع  یسوآمار و اطلاعات از یآورصورت گرفته و جمع یدانیراساس مطالعات مبخش خمام ب ییروستا یدر سکونتگاهها
مسکن شهرستان رشت در بازه  ادیبن نیو همچن ارانیو ده یاسلام یاملاک در سطح روستاها و شوراها یمعاملات یهاو بنگاه

 یدارا یهکتار از اراض 5/212باشد حدود یمهکتار  9/694فروخته شده که حدود  ینهایمجموع زم ز( ا1377-1397) قیتحق یزمان
و  ی، ورزشی، آموزشی، زراعباغ رینظ هایکاربر ریسا یفروخته شده دارا یهکتار از کل اراض 4/482بوده و حدود  یمسکون یکاربر
هکتار از 3/140و حدود  اندکرده دایپ یرکاربرییتغ افته،ی تیمالک رییتغ نهایزم زهکتار ا 65/175مقدار حدود  نیباشد که از ایم غیره
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 یدیتول یتهایکماکان به فعال یمیقد نیمالک ایو  انییده هستند توسط روستادر بیغا دیجد نیکرده و مالک دایپ تیمالک رییتغ یاراض
 ثیبودند از ح یمسکون ریغ یکاربر یفروخته شده که دارا یاراض زهکتار ا 45/166حدود  نیب نیاختصاص دارند و در ا یو کشاورز

جفرودبالا با  یدر روستاها یاراض یرکاربرییتغ نیشتریهستند.که ب یرکاربرییاند و منتظر تغتفاع خارج و بصورت نکاشت رها شدهنا
 نیشود. بنابرا یمشاهده م مامهکتار در سطح بخش خ 11هکتار، مصردشت  17هکتار، مرزدشت  5/17 کیهکتار، اشک 55حدود 

اند که متاثر از شده یدچار تحولات فضایی - یمکان یهایدگرگون انیبخش خمام در جر ییروستا یسکونتگاهها ریاخ یدر سالها
به مرکز استان و  یدسترس یهاشبکه نیرشت و خمام و منطقه آزاد و همچن یآنها و شهرها ییو روابط فضا انهایجر تینوع و ماه

و به تبع آن  یتیمالک راتییهستند که تغ یانهایجر نیترپول مهم انیمردم و جر انیرو جر نیبوده است. از ا  ییایجغراف تیعموق
به سمت روستاها از  هیانتقال سرما انیجر نیسال گذشته سبب شده است. و ا ستیب یط یمطالعات هیرا در ناح نیزم یکاربر رییتغ

 انییبلکه توسط روستا منجر نشده است یدر سطح روستاها هیغالباً به انباشت سرما نانینش رتوسط شه نیو تملک زم دیخر قیطر
 .شوند یها عودت داده مبه شهر غیره، آپارتمان ، مغازه و نیماش دیعنوان خر با یگریدوباره به شکل د

بخش  ییروستا یهادر سکونتگاه تیمالک رییتغ ییفضا - یکالبد یامدهایاز پ گرید یکی دوم: یهاساخت و گسترش خانه

در  1377-97 یدوم در بازه زمان یهاکه گسترش و ساخت خانه ی. بطورباشدیدوم م یهاخمام گسترش و ساخت خانه
احداث  یمورد پروانه ساخت برا 1230 یبازه زمان نیکه در هم .باب بوده است 1989بخش خمام حدود  ییروستا یسکونتگاهها

 نیشتریصادر شده است. که ب یمبو ریافراد غ یبخش خمام برا  هایاریو ده یتوسط بخشدار ییروستا یها در سکونتگاههاخانه نیا
 143واحد، جفرود بالا  145 جانیسر ش هنهواحد، د 150فشتکه اول و دوم با  یدوم در روستاها یهاخانه و گسترش ساخت یفراوان

ح و مصال یو حت هیاز سرما یعیانتقال حجم وس نهیزم ییاز لحاظ فضا دهیپد نیاشود. می مشاهده غیرهواحد و  108مورد و چوکام با 
های روستایی ناحیه مطالعاتی را ساخت این واحدها از سطح بخش، شهرستان و استان به سوی سکونتگاه جهت یانسان یروین

لبته ذکر این نکته داری در روستاها عینیت فضایی یافته است. اچارچوب مناسبات جدید شبه سرمایه فراهم کرده است. که امروزه در
های نسبی مانند داشتن مزیت  ح روستاهای بخش خمام متاثر از شهر رشت، انزلی، خمام به دلیلهای دوم در سطکه گسترش خانه

های خدمات زیربنای و روبنایی و شبکه های دولت در توسعه امکانات وریا، جنگل، مرتع( و سرمایه گذاریاندازهای طبیعی )دچشم
سطح استان فراتر رفته است و دامنه تعاملات جریانات ی کاسپین ازگردشگر-صنعتی-د تجاریارتباطی به ویژه راه آهن و منطقه آزا

های دوم در سطح سکونتگاههای روستایی بخش خمام رت بهتر گسترش و ساخت خانهفضایی به سطح ملی رسیده است یا به عبا
 ح ملی گسترش دارد.از نظر فضایی با توجه به مزیتهای نسبی اشاره شده محدود به یک شهر و استان گیلان نبوده و در سط

در دو دهه اخیر طبقات مرفه و متوسط شهری خصوصاً شهر  روستایی:های فیزیکی سکونتگاه -تغییر آرایش کالبدی

رشت به تملک اراضی و ساخت ویلا یا خانه دوم در محدوده سکونتگاههای روستایی بخش خمام گرایش زیادی داشته اند. به 
ن بخش با وجود ثبات نسبی جمعیت، شاهد بیشترین تقاضای ساخت و ساز مسکن و تغییر همین دلیل سکونتگاههای روستایی ای

ای که روستاهای محدوده منطقه آزاد و روستاهای در امتداد محورهای اغی به مسکونی بوده است؛ به گونهکاربری اراضی زراعی و ب
چنین روستاهای هدف گردشگری بیشترین تغییرکاربری پیربازار  قرار دارند. هم-خشکبیجار ، خواچکین-انزلی ، خمام-اصلی رشت

 و ساخت ساز واحدهای مسکونی و خدماتی در آنها مشاهده می شود.

 1377-97های روستایی بخش خمام فیزیکی سکونتگاه -تغییراتی جمعیتی و تغییرکالبدی .4جدول 

 روستا
زمین  جمعیت

فروخته شده     
 )قطعه(

پروانه ساخت 
صادره برای 

 غیر بومیافراد 

تعداد خانه 

 های دوم

 وضعیت کالبدی روستا

1377 1397 1377 1397 

 شعاعی خطی 120 - 670 315 366 جفرود بالا

 شعاعی خطی 150 102 300 1901 1824 فشتکه اول و دوم

 شعاعی خطی 32 28 190 1926 2364 کلاچاه اول و دوم

 راکمشعاعی مت خطی 145 78 310 1004 1127 دهنه سرشیجان

 شعاعی متراکم خطی 60 152 260 1451 1823 اشکیک

 شعاعی خطی 40 37 81 1825 1869 کاءلله

 شعاعی متراکم خطی 55 - 87 1049 1528 مرزدشت

 شعاعی 108 211 215 3096 2869 چوکام
شعاعی )هسته مرکزی بافت 

 شطرنجی(
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 شعاعی خطی 60 43 55 566 667 آبادخواچکینتازه

 شعاعی خطی 143 28 35 861 1147 فتاتو

 شعاعی خطی 87 47 65 949 1075 کویشاء

شعاعی  37 30 52 1688 1721 تیسیه
 پراکنده

 شعاعی متراکم

 یهاسکونتگاه باشد که دریموضوع م نیا انگریب 1395 یال 1375 ینفوس و مسکن سالها یعموم یسرشمار یبا بررس
دوم( گسترش  یهاخانه ای لای)و یمسکون یسال گذشته اما تعداد واحدها ستیب یدر ط تیمذکور با وجود کاهش جمع ییروستا

ساخت و سازها در  نیا شتریکه ب باشد؛یم یروستاها نیدر سطح ا یعیوس یتیکمال راتییکننده تغ نییامر تب نیکرده است که ا دایپ
روستاها و  یطرح هاد ،یاماهواره یهاو مشاهده عکس یبا بررس نیصورت گرفته است. بنابرا یو زراع یباغ یمحدوده اراض

سال گذشته منجر به گسترش  ستیب یصورت گرفته در ط( 3)جدول  یهانیزم یرکاربرییمذکور و تغ یروستاها یفعل تیوضع
جفرود بالا، فشتکه اول و دوم،  یروستاها یکیزیف - یدر فرم کالبد یراتییآن تغ یمحدوده و وسعت روستاها شده است؛ که در پ

شده است. در  هیسیو ت شاءیفتاتو، کو ن،یلله کاء، مرزدشت، چوکام، تازه آباد خواچک ک،یاشک جان،یاول و دوم، دهنه سرش کلاچاه
 رییآن تغ یامدهایاز پ یکیبخش خمام که  یصورت گرفته در سطح روستاها یتیمالک راتییکرد که تغ انیب نگونهیتوان ا یم جهینت
نوع روابط  کیاز شهر به روستاها منجر شده است که  هیبه انتقال سرما یباشد به نوع یم روستاها نیا یکیزفی –یکالبد شیآرا

و بزرگتر  رامونیدر شهرها پ رییتغ جادیدر روستاها باعث ا رییکه هر نوع تغ ییکرده است و از آنجا جادهیشهر و روستا ا نیب ییفضا
مناطق کمتر برخوردار  ایشهر  هیدر حاش ینیگز یدر شهر و سکن خود با مهاجرت نیروستاها با فروش زم نیشود افراد ا یم زین

 .          قرار خواهد داد ریتحت تاث زیرا ن یهرش یفضاها یبه نوع دیجد یکردن  کار و فرصت شغل دایجهت پ

 فضایی - یکالبد یامدهایاز پ گرید یکی ها:سکونتگاه یعیطب یاندازهاو چشم یو بوم یسنت یرفتن معمار نیاز ب

و چشم انداز  یو بوم یسنت یرفتن معمار نیبخش خمام مشاهده شده از ب ییروستا یکه در سطح سکونتگاهها یتیمالک راتییتغ
 دیجد نیصورت گرفته مالک یتیمالک راتییکه با تغ یباشد. بنحو یم تهسال گذش ستیب یط یمطالعات هیناح یروستاها  یعیطب
 یبوم ریمصالح غ دیکنند. بلکه با خریسطح بخش استفاده نم یروستاها ایمان روستا ه یوسنت یساخت و ساز از مصالح بوم یبرا

از شهرها  هیسرما انیجر تیهدا بصورتکه  یتوان اقتصاد شیو افزا یبا نفوذ فرهنگ شهر یکنند. از طرفیاقدام به ساخت وساز م
تواند حضور نداشتن  یآن م لیاز دلا یکیشود. که یم استفاده  یدر ساختمان ساز دیاز مصالح مقاومتر و جد ی شودبه روستاها م

 ییروستا یباشد. در سطح سکونتگاهها غیرهمانند برف  یعیخسارات حوادث طب از یریجلوگ یو برا یساختمانها نیدر ا نیمالک
که در  یباشد. بطوریقابل مشاهده م دیو جد یمیقد یساختمانها پیدو تبکار برده شده در یبخش خمام مصالح ساختمان

مانند  یو نوظهور مصالح دیجد یشود اما در ساختمانها یبکار برده م یاهیگ افیچوب، گل، ال ریاز مصالح نظ ی قدیمیساختمانها
 یهابه ساخت خانه شیگرا نیبا تملک زم یبوم ریکه افراد غ یی. از آنجاردیگیمورد استفاده قرار م غیرهآهن و  ،، سنگرچهی، تآجر
شود.  یمشاهده م یساختمانها نیبه ساخت چن لیتما ریاخ انیسال یط زین یمطالعات هیناح یدر افراد بوم ید از سوو مقام دارن دیجد

اتاقها  دیجد یکه در امتداد خانه بوده راه داشتند اما در معمار یبزرگ وانیا یاتاقها بسو هیناح یو بوم یمیقد یدر معمار نیهمچن
       استفاده  بیرون )محوطه( یآن  از فضا ریرفته و از بهار خواب و نظ نیاز ب وانیاز موارد ا یاریراه ندارند و در بس وانیا یبسو

 یهایو وجود معمار یشهر یبا الگو یتکثر معمار نیگذار بوده است. ا ریتاث یو سنت یمعمار یدر الگو زیعامل ن نیشود. که ایم
خصوصاً  یمطالعات هیناح ییروستا یو شکل در سطح سکونتگاهها پیت هم یآنها باعث برهم خوردن معمار انیدر م یو بوم یسنت

با توجه به  گرید یشده است. از سو غیره، چوکام، فتاتو، چاپارخانه و جانیجفرود بالا، فشتکه اول و دوم، دهنه سرش یروستاها
                                                                          رفته است. نیاز ب زین یاتمطالع هیناح یسکونتگاهها یعیطب یاز چشم اندازها یاریبس یاراض یکاربر رییتغ یحجم بالا

ها سه جریان جمعیت، سرمایه و خدمات بیشتر مورد توجه فضایی سکونتگاه -در تحولات کالبدی  توزیع نامناسب جمعیت:

شود که آمار جمعیتی در سطح مشاهده می 95-85-75های دوره سال گیرد. لذا در بررسی جمعیت ناحیه مطالعاتی در سهقرار می
های روستایی بخش خمام با کاهش مواجه شده است. در حالی که آمار شهر خمام روبه افزایش می باشد. بنحوی در سال سکونتگاه

نفر اعلام شده  860ر هزا 54خانوار بالغ بر  948هزار 18براساس سرشماری عمومی نفوس و مسکن جمعیت بخش خمام  1395
نفر در شهر خمام سکونت دارند. بدین معنی که  897هزار  20خانوار بالغ بر  143هزار  7است که از این میزان جمعیت چیزی حدود 

 .باشندم جمعیت بخش در شهر خمام ساکن میبیش از یک سو
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  ( 1375-95) ها و شهر. تغییرات جمعیتی بخش خمام به تفکیک دهستان 5جدول 
 1395 1385 1375 دهستان / شهر

 18948 13280 12909 شهر خمام

 13533 14314 15870 چوکام

 9967 10774 11662 چاچارخانه

 10463 11403 11757 کته سر

 9/694قطعه زمین با مساحتی بالغ بر  3441از سوی دیگر با قرار گرفتن بخش خمام در نزدیکی شهر رشت و فروش بیش از 
ی توسط روستائیان؛ بنابراین این افراد با فروش خانه و زمین خود جهت دست یابی به شغل، رفاه بیشتر و یا زندگی هکتار از اراض

، رشت و انزلی شده اند؛ که این امر سبب کاهش جمعیت روستایی و افزایش جمعیت اگزیر به مهاجرت به شهرهای خمامبهتر ن
ها و در نقطه رشت باعث توسعه فیزیکی شهر ها از جمله شهرنی در حاشیه شهرگزیود. از این رو این افراد با سکنیشهری می ش

مقابل روستاها با کاهش جمعیت و گسترش ساخت ویلاها و خانه های دوم روبه روی می شوند. بنابراین می توان اینگونه نتیجه 
وزیع نامناسب جمعیت در سطح بخش و های روستایی بخش خمام زمینه را برای تگرفت که تغییرات مالکیتی در سطح سکونتگاه

های فضایی در سطح سکونتگاه-فضاهای جغرافیایی اطراف ناحیه مطالعاتی فراهم آورده است که این امر منجر به تغییرات کالبدی
 روستایی و شهری شده است.

      گیرینتیجه
از واقعیتهای موجود در روستا  الهای اخیر یکیهای روستایی توسط افراد خارج از روستا در ستمایل به تملک اراضی سکونتگاه

باشد. که معمولاً هر سال نسبت به سال قبل روبه فزونی و افزایش می باشد. باوجود اینکه زمینهای روستایی در چرخه اقتصادی می
ز ید و تملک ه راحتی اشود که برزی برخوردار است؛ اما مشاهده میهای مختلف کشاوای برای تولید در حوزهیگاه ویژهکشور از جا

گیرند. ی برای حفظ تولید ندارند قرار میاباشند و غالباً علاقهشهرها می اختیار افراد خارج از روستاها که ساکنروستائیان خارج و در
توان نتیجه گرفت که در طی بیست سال گذشته در بخش خمام شهرستان رشت روند این جریان در ناحیه مطالعاتی می از بررسی

های دوم در روستاهای سطح یی، شیوع و گسترش پدیده خانهتغییرات مالکیتی از دهه هفتاد با عناوین نظیر گردشگری روستا
باشد. از سوی دیگر با با یک شیب ملایم رو به تزاید می اند. کهروش و واگذاری زمینهای خود نمودهبخش؛ روستائیان اقدام به ف

و مشکلات ناشی از آن که در پی تغییرات مالکیتی که متاثر از مسائل اقتصادی جامعه نمایان  رواج فرهنگ شهرگرایی در روستاها
می شود؛ بصورت حرکتهای جمعیتی از مبداء روستا به مقصد شهر برای دستیابی به فرصت شغلی بهتر و درآمد بیشتر با سکنی 

حساب نشده به آشفتگی هر دو مکان جغرافیایی شهر و گزینی در حاشیه شهرهای  انجام می گیرد. این مهاجرتهای بی رویه و 
رد های که از سوی شهر توسط شهر نشینان جهت تملک زمین در روستاها وامنتج خواهد شد. در نتیجه سرمایه روستا )فضایی(

ی با بهره گیری ایسطح سکونتگاههای روستند. با بررسی تغییرات مالکیتی درشوکرده بودند دوباره به سوی شهرهای عودت داده می
ت گرفته ای به این نظریه منجر شده است که باتوجه به روند تغییرات مالکیتی اراضی سکونتگاههای روستایی صوراز تئوری زمینه

 7های اتدهه شصت با فعالیت هین پس از پیروزی انقلاب اسلامی دردهه چهل و پنجاه و همچنیحاصل از اصلاحات ارضی در
های هفتاد، هشتاد و نود نقش است. اما در دهه قش حاکمیت و دولت در تغییرات مالکیتی  بسیار پررنگ بودهنفره واگذاری زمین، ن

حاکمیت و دولت در تغییرات مالکیتی اراضی سکونتگاههای روستایی کم رنگ بوده و بیشتر نقش تسهیلگر داشته بطوری در این 
تغییرات مالکیت اراضی سکونتگاههای روستایی در ناحیه مطالعاتی ابراین دوره نقش مردم برعکس دولت بسیار پررنگ بوده است. بن

پیوند به نوعی جهت یافتن بخشی از سرمایه ها انسانی و مالی از شهرها به سمت روستاها می باشد. با توجه به  گذشتهدر سالهای 
ر قرار داده است. که به دلیل فقدان قانون مدون و ها با نفوذ در سکونتگاهها کالبد روستا را تحت تاثیشهر و روستا که این سرمایه

فضایی مانند تغییر کاربری اراضی کشاورزی روستا،  - ای معمولا بروز آشفتگی کالبدیریزی اصولی یا طرح جامع منطقه برنامه
تی و بومی و چشم از بین رفتن معماری سن ،فیزیکی سکونتگاهها روستایی - تغییر آرایش کالبدی ساخت و گسترش خانه های دوم،

 فراهم آورده است. غیرهاندازهای طبیعی سکونتگاهها، توزیع نامناسب جمعیت و 
 



 123   و همکاران                    رحمانی چوکامی /.. . های روستایی وتحلیل روند تغییرات مالکیت سکونتگاه

 تقدیر و تشکر

دفاع  ریزی روستایی بوده که در دانشگاه آزاد اسلامی واحد رشت از آناین مقاله مستخرج از رساله دکتری رشته جغرافیا و برنامه   
 .شده است

 منابع
بخش  - (. ضرورت تحول در کارکرد اقتصادی نواحی روستایی )شهرستان رودبار1383. )مهدوی، مسعود و مشیری، سید رحیم ؛آمار، تیمور

  .143-160، 50 ،های جغرافیاییفصلنامه پژوهشخورگام(. 
ریزی فصلنامه برنامهبه منظور تدوین الگوی توسعه کالبدی.  نگیلا استان های روستاییهسکونتگا کالبدی ت(. تحولا1392آمار، تیمور. )
 .  60-73(، 4)2، فضایی-کالبدی

شم انداز های انسانی )چریزی سکونتگاهفصلنامه مطالعات برنامه(. جغرافیا و کارکردگرایی با تاکید بر جغرافیایی روستایی. 1385آمار، تیمور. )
 .5-22(، 3)1، جغرافیایی(

 .نشر نی چاپ اول، . تهران: توسعه روستایی با تاکید برجامعه روستایی ایران. (1383)ازکیا، مصطفی و غفاری، غلامرضا. 
 .انتشارات آگاهتهران: . چاپ اول، مسائل اراضی و دهقانی (.1361)اشرف، احمد. 

 در معصومآباد و تقاب روستاهای :پیامدها مورد و علل ؛روستایی اراضی مالکیت نظام ول(. تح1392پور، محمد. )افراخته، حسن و حجی
 . 1-21(، 3)2، فصلنامه اقتصاد فضا و توسعه روستاییسف. خو شهرستان

یرجند. ب شهر پیرامونی روستاهای روستایی: مورد پایدار توسعه در آن پیامدهای و شهری (. خزش1392پور، محمد. )افراخته، حسن و حجی
   .158-185 ،39 ،انیرا یفیااجغر نجمنا لمللیابین فصلنامه-جغرافیا

های روستایی دهستان صالحان شهرستان (. تحولات مورفولوژی زراعی سکونتگاه1394. )فیطمص ،تبیا و ادرهف ،روپزیعز ؛، حسنافراخته
  .71-84 ،(37)12، فصلنامه جغرافیا و توسعه .خمین

  .39-54، (1)1 ،مجله اقتصاد فضا و توسعه روستاییاقتصاد فضا و توسعه روستایی )مطالعه موردی: شهرستان شفت(. (. 1391افراخته، حسن. )
  .49-73، 33، مجله علوم اجتماعی و انسانی(. روابط متقابل شهر و روستا: مطالعه موردی ایرانشهر. 1380افراخته، حسن. )

فصلنامه قطعه شدن اراضی روستای میشیجان علیا شهرستان خمین. (. تحلیلی برعوامل موثر در قطعه1394بیات، مصطفی و عزیزپور، فرهاد. )
   .137-150 ،20، ایریزی منطقهبرنامه

 .سمتانتشارات   :ناتهر چاپ پنجم، .های توسعه روستایینظریه. (1387). رمیا دحمم ،پاپلی یزدی، محمدحسین و ابراهیمی

 :نراهت .های روستاییراهبردها و سیاستهای توسعه سکونتگاه. (1390). یعل یدس ،یربد و اضلردابع ،یارختفا یندالنکر ؛طاهری، مهدیورپ

 .میلااس بقلانا انتشارات بنیاد مسکن
   .71-89 ،(1)1، مجله پژوهشهای علوم زمینای در کشور. ای، چارچوبی برای توسعه منطقه(. راهبرد شبکه منطقه1387زاده و صرافی. )تقی

 .انتشارات قومس  :نراهت چاپ اول، .ریزی توسعه روستایی ایرانای بر  برنامهمقدمه. (1383)ضوانی، محمدرضا. ر

  .177-184 ،(1)5، فیاییاجغرهای مجله پژوهش(. شهرگریزی و تغییرات کارکردی در نواحی روستایی شمال تهران. 1383رضوانی، محمدرضا. )
. فصلنامه پژوهشهای وثر بر تغییرات کاربری اراضی روستاهای پیراشهری کلانشهر مشهدشناسایی عوامل م(. 1394. )سجاسی قیداری، حمدالله

  .525-551 ،(14)4، روستایی
 .انتشارات سمت  :نراهت . چاپ چهاردهم،مبانی جغرافیای روستایی. (1391)سعیدی، عباس. 

رساله  .هران  با تاکید بر تغییر کاربری اراضی کشاورزیفضایی روستاهای پیرامون کلانشهر ت - (. تحولات کالبدی1394شفیعی ثابت، ناصر. )
 . دانشگاه شهید بهشتی گروه علوم جغرافیایی. دانشکده علوم زمیندکتری. 

دانشگاه  ،. دانشکده علوم انسانیگروه علوم جغرافیایی .های دوم و اثرات آن بر نواحی روستاییگردشگری خانه(. 1384صالحی نصب، مریم. )
 تهران 

فضایی پیراشهری )مطالعه موردی: -(. تحلیل اثر جریانات فضایی در تحولات کالبد1398. )غلام ،یدولت و یمصطف ،یطالش  ؛فرهاد ،روپزیعز
  .79-94 ،(166)38 فصلنامه مسکن و محیط روستا،های روستایی پیرامونی کلانشهر کرج، دهستان تنکمان شمالی(. سکونتگاه

 .انتشارات دانشگاه گیلان: ترشچاپ اول،  .های بهره برداریاممالکیت و نظ. (1387) عشوری یاسوری، مجید.
 .لانیانتشارات دانشگاه گ :ترشچاپ اول،  .ییبر اقتصاد روستا یامقدمه. (1394)عشوری یاسوری، مجید. 

های دوم بر توسعه سکونتگاههای(. بررسی تاثیر رواج گردشگری خانه1396. )اریمس ،ینایوکاو  دیهم ،رییشناجو ؛ربکای لععنابستانی، 
  . 1-24، (3)7 )جغرافیا(،ریزی فضایی فصلنامه برنامهان کلاردشت(. روستایی )مطالعه موردی: شهرست

https://www.noormags.ir/view/en/creator/87079/%D8%AA%DB%8C%D9%85%D9%88%D8%B1_%D8%A2%D9%85%D8%A7%D8%B1
https://www.noormags.ir/view/en/creator/87079/%D8%AA%DB%8C%D9%85%D9%88%D8%B1_%D8%A2%D9%85%D8%A7%D8%B1
https://www.noormags.ir/view/en/creator/203816/%D8%B3%DB%8C%D8%AF_%D8%B1%D8%AD%DB%8C%D9%85_%D9%85%D8%B4%DB%8C%D8%B1%DB%8C
https://www.noormags.ir/view/en/creator/203816/%D8%B3%DB%8C%D8%AF_%D8%B1%D8%AD%DB%8C%D9%85_%D9%85%D8%B4%DB%8C%D8%B1%DB%8C
https://www.noormags.ir/view/en/creator/219032/%D9%85%D8%B3%D8%B9%D9%88%D8%AF_%D9%85%D9%87%D8%AF%D9%88%DB%8C
https://www.noormags.ir/view/en/creator/219032/%D9%85%D8%B3%D8%B9%D9%88%D8%AF_%D9%85%D9%87%D8%AF%D9%88%DB%8C
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های روستایی )مطالعه موردی: شهرستان اقلید(. (. بررسی آثار طرح صدور سند مالکیت اماکن بر توسعه سکونتگاه1394اکبر. )عنابستانی، علی
  .227-252 ،(53)19، و برنامه ریزی روستاییفیا اجغرفصلنامه 

 توسعه موسسه .نظران صاحب از جمعی دیدگاه از ملی توسعه فرآیند در روستا جایگاه. (1382)لرضا. اعبد ری،فتخاالدین اکنرو  قدیر ،نیاوزفیر
 .موسسه توسعه روستایی ایران: نراته، چاپ اول، انیرا ستاییرو

رساله دکتری جغرافیا و  .داری مطالعه موردی شهر کلاردشتمدل سازی توسعه شهری و گردشگری در چارچوب پای. (1386) .یفطصم ،قدمی
 برنامه ریزی شهری. دانشگاه تهران

تغییرکاربری اراضی مقصد  (. بررسی نقش گردشگری در1388. )میحر ،یبرد و رآنامرادنژاد، ؛ ناصر ،ییجا روزیزاده فیقلی؛ علیمصطف ،یقدم
 . 21-42 ،(3)1 ،ایمنطقهو  یشهر یهشهاوپژ و تمطالعا . (مطالعه موردی بخش مرکزی نوشهر)
ریزی فصلنامه برنامه(. نقش گردشگری روستایی در روابط شهر و روستا در شهرستان طالقان. 1391، مجتبی و همکاران. )ممعصویقدیر

 .27-48 ،(5)2، فضایی
 .انتشارات نوید :ازریش. چاپ اول، تحولات اجتماعی در روستاهای ایران. (1369). یلعلدابع، زادهلهسائی

  .اتعطلاا ور امآت وناعم .گیلان استان مسکن و نفوس ومیعم سرشماری. (1375)ن. ایرا رماآ مرکز
 .اتعطلاا ور امآت وناعم . گیلان استان مسکن و نفوس عمومی سرشماری. (1385)ن. ایرا رماآ مرکز
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