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Abstract 
 

Background and Aim: Today, in terms of structure and functionality, worn-out structures have 

suffered deficiencies that cannot meet the needs of the residents today. Despite the inefficiency of 

worn-out urban tissues, today, with the help of strategic methods and network analysis, different 

strategies can be provided for the renovation of worn-out tissues. The main goal of the current 

research is to present strategies for the renewal of worn-out fabric by combining strategic models, 

which network analysis has been done in Dardash neighborhood of Isfahan. 

Methods: The method used in this research is descriptive-analytical based on its purpose and 

applied, and the method of study is descriptive-analytical according to its method and nature. To 

collect information in this study, library and document methods, direct observation method, and field 

and survey studies such as interviewing people, experts and urban elites and preparing a questionnaire 

using Delphi method were used. The questionnaire was made by the researcher and was set up with 

closed questions in the form of Likert spectrum with five options. The statistical population of this 

research includes officials and experts of organizations and institutions related to urban renovation 

and improvement. 

Findings and Conclusion: The results of the research showed that WO1, SO2, WT1 are the three 

main strategies for renovating the worn-out fabric of Dardash neighborhood, which are WT1 improving 

the narrow and narrow roads and increasing the quality, SO2 surrounding the neighborhood with an 

important communication network and its special effect on improvement The quality of neighborhood 

uses and review strategies, WO1 has appropriated the opportunity of the presence of barren and ruined 

lands to be used in order to rapidly advance physical plans and programs, respectively, the first to third 

priority for the renovation of the worn-out fabric of Dardasht neighborhood.  
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 بافت فرسوده ینوساز یراهبردها نیو تدو ییشناسا

 (SWOT - ANPشبکه ) لیو تحل کیاستراتژ هایمدل قیتلف با

  : محله دردشت اصفهان(ی)مطالعه مورد
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  رانیدانشگاه اصفهان، اصفهان، ا ،یشهر یزیو برنامه ر ایجغراف ار،یدانش .1

  ، ایران، دانشگاه اصفهان،اصفهان یشهر یزیرو برنامه ایگروه جغراف ،یشهر یزیو برنامه ر ایکارشناس ارشد جغراف .2
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 دهیچک

وی نیازهای پاسخگ تواننداند که نمیهای فرسوده دچار کمبودهایی شدهامروزه به لحاظ ساختاری و عملکردی بافت ف:هد و زمینه

ک و تحلیل شبکه به های استراتژیتوان با کمک روشهای فرسوده شهری امروزه میباشند. با وجود ناکارآمدی بافتامروزی ساکنان نیز 

افت فرسوده با بهدف اصلی پژوهش حاضر ارائه راهبردهای نوسازی   های فرسوده پرداخت.ارائه راهبردهای مختلف جهت نوسازی بافت

 . در محله دردشت اصفهان صورت گرفته استهای استراتژیک که تحلیل شبکه تلفیق مدل

 یلتحلی – یفیتوص ت،یمطالعه برحسب روش و ماه وهیو ش یپژوهش بر اساس هدف، کاربرد نیروش مورد استفاده در ا ی:بررس روش

و  یدانیم اتمطالعو  میروش مشاهده مستق ،یو اسناد یکتابخانه ا یمطالعه از روش ها نیاطلاعات در ا یگردآور یباشد. برا یم

امه نیز بصورت استفاده شد. پرسشن به روش دلفی پرسشنامه یهیو ته یو نخبگان شهر سانمانند مصاحبه با مردم، کارشنا یشیمایپ

ش شامل مسئولان محقق ساخته و با سوالات بسته در قالب طیف لیکرت با گویه های پنج گزینه ای تنظیم شد. جامعه آماری این پژوه

  ها و نهادهای مرتبط با نوسازی و بهسازی شهری می باشد.و کارشناسان سازمان

شان داد  ی:گیرنتیجه و هایافته صل از پژوهش ن سو WO1 , SO2, WT1نتایج حا سازی بافت فر صلی برای نو ده محله سه راهبرد ا

که ارتباطی محله با شب احاطه شدن SO2بهبود یافتن معابر تنگ و باریک و افزایش کیفیت،  WT1دردشت می باشند که عبارت اند 

ر و مخروبه جهت فرصت مناسب وجود اراضی بای WO1های محله و راهبردهای بازنگری، مهم و تاثیر ویژه آن در بهبود کیفیت کاربری

سازی با سوم را جهت نو سریع برنامه ها و طرح های کالبدی به ترتیب اولویت اول تا  شبرد  ستای پی سوده محله بکارگیری در را فت فر

  دشت را به خود اختصاص داده است.در
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 مسأله انیب و مقدمه
شهر دور مانده بافت های فرسوده جزئی از پیکره شهرها هستند که به دلیل فرسودگی رو به تزاید از صفحه حیات اقتصادی

وری یکی از دلایل رهسازی وضعیت موجود به منظور افزایش بههای موجود در شهر و بهینهپتانسیلبرداری از تمامی اند. بهره

لات عمده(. یکی از مشک1401های فرسوده است)اسحاقی، تابعی، جعفری، جاسمی، منطقی پرداختن به تجدید حیات بافت

مسائل  از بسیاری از مشکلات شهری شده وآغهای فرسوده در آنها است که خود سرتر، وجود بافتی شهرهای قدیمی

ر بسیاری از شهرها داشته و زمینه ناپایداری را دفیزیکی، زیست محیطی و امنیّتی را در پی –اجتماعی، کالبدی  –اقتصادی 

 (.1391فراهم کرده است)ابراهیم زاده و ملکی، 

امروزه  یول بوده یو سلسله مراتب یمنطق یهادعملکر یزمان دارا یها در گذشته به مقتضاگونه بافت نیاز ا یاگر چه برخ

خود  نیساکن یجوابگو دیبایاست و آنگونه که م ییهادچار کمبود ،ییبه تبع ساختار معنا یو عملکرد یاز لحاظ ساختار

بافت شهر  یکالبد وی اقتصاد ،یاجتماع طیتوان تنزل شرا یشهر را م ی. مفهوم فرسودگ(1390 ،یپور و خادم ی)علستین

هنگامی که حیات هر محدوده از شهر به هر دارد،  یآن را در پ یفرسودگ ،یا دهیهر پد ییکاهش کارا یدانست، به طور کل

رود بافت شهری آن محدوده در روند فرسودگی قرار می گیرد و فرسودگی شهری به زدودن خاطرات علتی رو به رکود می

 یبافت فرسوده شهر (.1396ای کمک می کند)نصر، و شکل گرفتن حیات شهری روزمره ایجمعی، افول حیات شهری واقعه

 ازمندیخود ن یعیو طب یانسان طیباشد که هر کدام متناسب با شرا یجهان م یمیقد یشهرها هیدر کل طرحاز موارد م یکی

اهداف  کا،یکهن در آمر یهابافت یازو نوس یبهساز نهیانجام شده در زم یهاباشد. هدف عمده در پروژه یمداخله و اصلاح م

 هیکل دیالبته با .(Popik, 2005) است یتر بازساز شیب ا،بافت ه نیبوده است و روش مداخله در ا یو اقتصاد یاجتماع

 داریپا یشهر یو نوساز یباشد تا بر اساس آنها بتواند بهساز یو طراح شهر زیرمورد توجه برنامه یعیطب یهادهیعوامل و پد

یکی از معظلات جدی که بسیاری از شهرهای ایران به (. 1393ی، ابراهیمی، کرمی، )مختار ملک آبادابدیو مطلوب تحقق 

های شهری است این را می توان یک مسئله جهانی برای اکثر شهرهای به رو هستند، فرسودگی بافت ویژه کلانشهرها با آن رو

های شهری را بطور معمول ماعی و زیست محیطی شهرها در طول زمان بافتدنیا دانست زیرا چرخه تغییرات کالبدی، اجت

زار هکتار بافت فرسوده در کشور ه 67، موجود یاساس آمارها بر( 1401در معرض فرسودگی قرار می دهد)امانپور و هاشمی، 

 یعدم توجه به امر نوساز یایسطح شهر اصفهان قرار گرفته و گو هکتار آن در2270زانیم نیشده است که از ا ییشناسا

 هستندشهر  نیو بدنه ا کرهیاز پ یکهن اصفهان جزئ یها. بافتکشور و بطور اخص شهر اصفهان است یبافت فرسوده شهرها

 یمل هیسرما کی، بالقوه خود یهاو توان هاتیاست که با قابل یفرهنگ ،یاقتصاد ،یعملکرد ،یکالبد یهاارزش یو دارا

چه بر جای مانده از شهر نشینی دوران گذشته باشد و چه انباشته از  ،یبه بافت فرسوده شهر پرداختن. نشودیسوب ممح

 یشهر ی، ثروتهاهای، رشد شهر را به پیرامون سوق می دهد و این حکایت از آن دارد که همراه با نابساماننابسامان یهاجریان

واقع محله دردشت . شودیدیگر برگرده شهر نهاده م یبنا کردن بافتها نگفته یهاو هزینه شودیدر دل شهر رها م یبسیار

می باشد که در این تحقیق با شناسایی پتانسیل از محلات فرسوده شهر اصفهان  یکیبه عنوان در منطقه سه شهر اصفهان 

به عنوان پتانسیل جمعیت پذیری، وجود دستورالعمل  ها و فرصت های موجود مانند توجه طرح های بالادست به مقوله نوسازی

مدون جهت مداخله در بافت های فرسوده، وجود سازمان های دست اندر کار در امر نوسازی بافت فرسوده مثل سازمان 

های بافت فرسوده با عناصر اصلی سازمان بهسازی و نوسازی شهری در منطقه سه شهر اصفهان و همجواری برخی از محدوده

ای همچون ریزدانگی و عدم امکان نوسازی تک پلاک ها، فقدان مدیریت های شکل گرفتهضایی و همچنین محدودیتف

یکپارچه، ضعف شدید کیفیت معابر و به دنبال آن مشکل دسترسی سواره، مسائل و مشکلات قانونی موجود در بافت فرسوده 

گذاری در بافت فرسوده محله و ساز با ریسک بالای سرمایههای اقتصادی پایین ساخت محله، ارزش پایین زمین و صرفه



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا
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به ) SWOT(یکیو مدل استراتژ) ANP(یسلسله مراتب ندیفرا یبیترک یکردهایبا استفاده از رودردشت که در این پژوهش 

 شده است. محله مذکور پرداخته  ینوسازجهت مناسب  یاهبردهاارائه ر

 

 پژوهش ینظر یمبان
دانه بندی فضاهای کالبدی، شبکه ارتباطی و نحوه دسترسی ها، چگونگی توزیع فعالیت ها و در نهایت بافت شهر بیانگر 

شکل گیری و گسترش شهر در طول تاریخ است. به طور کلی هر بافت شهری متشکل از دو بخش عمده است: کالبدی )فرم( 

های شهری هایی از بافتهایی را نشان می دهد. بخشو کارکرد )نقش(. ترکیب کالبد و کارکرد به لحاظ میزان فرسودگی، الگو

های کالبدی و کارکردی آنها کاهش یافته و مختل شده است، بافت فرسوده نامیده می شود)گرجی نیا و امینی، که کیفیت

1401.) 

ت بافت فرسوده عبارت است از بافتی است که وجود عوامل و عناصر مختلف در آن، کاهش ارزشهای کیفی محیط زیس

های سکونتی، های کالبدی، عملکردی، زیست محیطی، اقتصادی و اجتماعی( فراهم آورده و با کاهش ارزشانسان را )از جنبه

های این نوسازی در بافت متوقف شده و میل به مهاجرت در جماعت ساکن افزایش می یابد، ضرورت استفاده از ظرفیت

جه روزافزون به این نواحی به عنوان مناطق نیازمند اقداماتی کارساز در این ها به عنوان فرصتی برای توسعه، سبب تومحدوده

 (.1399راستا صورت گرفته است)هاشم زاده، ابی زاده، علیزاده،

 :شده است لیاز سه عنصر مرتبط به هم تشک یشهر بافت

و تحت  سازدیبناها را مشخص مو  نیزم کیتفک یو گذرها و الگو هاابانیشبکه خ شیکه آرا یارتباط یهاشبکه ی.طراح1

 . و فرهنگ شهروندان است تیو معش یزندگ وهیش ریتاث

 .دهدیو فضاها را نشان م نیزم یهایکه کاربر یکاربرد ی.الگوها2

، و پور احمد ی)شماع .دهدیم لیرا تشک یکه در مجموع بافت شهر نیزم یور بر یکالبد یساختارها ایفضاها  ی.طراح3

1392) . 

نیروی محرک فرسودگی از سطوح مختلف فضایی از سطح محلی تا سطح جهانی عمل می کنند. این نیروها ممکن است 

شامل افت شرایط اقتصادی، تغییرات جمعیتی، تغییر در الگوی سکونت به شکل حومه نشینی، یا پراکندگی شهری و شاید 

محیطی و تغییرات رادیکالی در سیستم سیاسی و اداری باشد. کاهش جمعیت مهم ترین  ی عوامل افت کیفیتدربرگیرنده

مستقیم بر توسعه شهری تأثیر می شاخص فرسودگی شهری است. عوامل موثر در کاهش جمعیت به طور مستقیم یا غیر

ها، الگوی کاربری فضایی، کیفیت کمی و کیفی خانه –گذارند. کاهش جمعیت بر بازار محلی، ایجاد تبعیض و تمایز اجتماعی 

گذاری و در نتیجه بر کل اقتصاد محلی تأثیر می گذارد های اجتماعی و فنی، امور مالی شهرداری، سرمایهزمین، زیرساخت
(Haase et al, 2014 ). 
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. فرایند فرسودگی شهری1شکل   

Scoure. Haase & bernt, 2013  
 

 .باشدیم یسه شاخص اصل ی، دارافرسوده بافت

مترمربع  200کمتر از  یتحدرصد قطعات )پلاک( آن مسا 50است که دست کم  یبلوک زدانهی: بلوک ریزدانگیر :1شاخص 

 ارد.د

 درصد بناهای آن ناپایدار و فاقد سیستم سازه است. 50هایی که بیش از بلوک: یداریناپا :2شاخص

 .(1398)سرور،  متر داشته باشد 6درصد معابر آن عرض کمتر از  50از  شیکه ب ییها: بلوکیریناپذ نفوذ :3شاخص

 یشهر دهید بیبافت فرسوده و آس یعموم یهایژگیو

بافت فرسوده شهری یکی از موارد مطرح در کلیه شهرهای کشور است که هرکدام متناسب با شرایط انسانی و طبیعی خود 

اصلاح است از آنجایی که بافت فرسوده مراکز شهرها غالباً هسته اولیه شکل گیری شهر را شامل می شود  نیازمند مداخله و

این امر موجب اختلال در شکل گیری ارتباط وحدت فضایی بین بخش مرکزی، بخش میانی و بخش پیرامونی میگردد)غلامی، 

ند که به دلیل فرسودگی کالبدی، برخورداری نامناسب های آسیب پذیر هستهای فرسوده شهری بافت(. در واقع بافت1400

های شهری آسیب پذیر ارزش محیطی و اقتصادی پایینی داشته از دسترسی سواره به تاسیسات خدماتی و وجود زیر ساخت

و عواملی همچون ساختار صنعتی و قیمت مسکن و زمین توقف سرمایه گذاری در فضاهای عمومی بافت و افزایش بیکاری 

 .(Alpopi & Manole: 2013)بروز این بحران شده است سبب

ها آوری پایین می باشد و بازآفرینی این بافتها و مخاطرات دارای آسیب پذیری بالا و تاببافت فرسوده در مقابله با بحران

ه مخاطره طبیعی و آوری می تواند سبب فراهم آوردن بستری مناسب برای شهر به منظور مقابله با هرگونبر اساس ابعاد تاب

مصنوع شود عواملی همچون روند گسترش توسعه غیراصولی شهرها، افزایش بی رویه مهاجرت و جمعیت شهری، عدم توجه 

ها شهرها را با مخاطرات طبیعی و به قوانین و مقررات مقاوم سازی شهرها، نبود امکانات و آمادگی لازم در رویارویی با بحران

 (. 1400د)حق پناه، کریمی، مهدی نژاد، مصنوعی آسیب پذیر می کن
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ها به پیرامون شهر حرکت می کنند و جابجا می شوند؛ اما با افول کیفیت و فرسوده شدن مرکز شهرها، افراد و فعالیت

تر در مرکز شهر با شرایط ضعیف اقتصادی ماندگار می شوند و اغلب این های شغلی پایینهای کم درآمد و با مهارتخانواده

 .(Pinto & Sablik, 2016)دوده از شهر میزان بالا و شدید فقر را نشان می دهد مح

های بافت فرسوده و ، به منظور شناسایی شاخص1384در ایران شرکت مادر تخصصی عمران و بهسازی شهری در سال 

هایی این بود که فقط بافت ی هدف، سه شاخص ناپایداری، ریزدانگی و نفوذ پذیری را معرفی کرده و تأکید برتعیین محدوده

ها فقط بعد کالبدی داشتند و توجهی به مباحث اند بافت فرسوده شناخته می شوند. این شاخصکه دارای هر سه شاخص

، به دلیل ناکارآمدی اقدامات گذشته، رویکردی جدید با عنوان بازآفرینی 1393اقتصادی و اجتماعی نشده است. در سال 

اجتماعی، زیست  –های مؤثر و جامع کالبدی، جمعیتی کار قرار گرفته است که بر این اساس شاخصشهری پایدار در دستور 

های پنجگانه بافت تاریخی، بافت ها و محلات ناکارآمد در گونهمحیطی و اقتصادی شناسایی می شوند و بر اساس آن، محدوده

های ناهمگون با زندگی شهری گونه شناسی وستایی و بافتهای دارای پیشینه رناکارآمد میانی، اسکان غیر رسمی، سکونتگاه

های ناکارآمد های مواجهه با بافتها و روندنامه جدید، به منظور بهبود و ارتقای محتوا، رویهبندی می شوند. این شیوهو اولویت

ها و محلات ناکارآمد پایدار در محدودهشهری با گونه ای که در انطباق با رویکرد بازآفرینی بوده و بتواند با اقدامات بازآفرینی 

 رانیا یو معمار یشهرساز یعال یاساس مصوبة شوا بر( و 1400شهری منجر شود تدوین شده است )رفیعیان و زاهد، 

 است:  ریبه شرح ز یبافت فرسوده شهر یعموم یهایژگیو

 جادیا ،یرگاهیو تعم یکارگاه یهاتیفعال یبرا ریبا یهانیاستفاده از زم :یاراض یموجود در نظام کاربر مشکلات

 عیها و توزدر سطح محدوده یسبز و فراغت ی، کمبود فضاناسازگار یهوا در بافت به علت وجود کاربر یآلودگ ،یصوت یآلودگ

قسمت از شهر و  کیدر  یادار یهای، مرکز کاربرسطح بافت در یخدمات عموم یهای، پراکنش نامتوازن کاربرنامتوازن آنها

  .(Tibbalds, 1992) نگیاختصاص داده شده به پارک یفضا نیی، سطح پااز حد در روز شیب کیو تراف یشلوغ

فاقد  ایو  باشندیم یمیها عمدتاً قدگونه بافت نیموجود در ا یهاساختمان موجود در بافت فرسوده: هیابن یهایژگیو

ها بافت نیا هی. ابناست صیاستاندارد بودن آنها از ظاهر ساختمان قابل تشخ ریغ یبگونه ا ایهستند و  یاستاندارد فن تیرعا

 یها داراگونه بافت نیها در ادرصد از ساختمان 80از  شی. ببه شدت متوسط را ندارند یا زلزلهعمدتاً تاب مقاومت در برابر 

، )اکبرپور. هستند یفن یهااستاندارد تیساخته شده باشند فاقد رعا ریاخسال  50در اگر ای باشندیسال م 50از  شیب یقدمت

 (1390، عمران زاده، پور احمد

 50سال می باشند یا اگر در  50ها دارای قدمتی بیش از ها در این گونه بافتدرصد ساختمان 80بیش از  کیفیت ابنیه:

ای که غیراستاندارد بودن آنها از ظاهر ساختمان ستند به گونهسال اخیر ساخته شده باشند فاقد رعایت استانداردهای فنی ه

 ای با شدت متوسط را ندارد.ها عمدتاً قدرت مقاومت در مقابل زلزلهقابل تشخیص است. ابنیه این بافت

 200از  ها عمدتاً ریزدانه بوده و مساحت عرصه آنها به طور متوسط کمترابنیه مسکونی واقع در این گونه بافت ی:بند دانه

 مترمربع هست. 

 های فرسوده یک یا دو طبقه هستند. اکثر ابنیه در بافت تعداد طبقات:

و آهن بدون اتصالات  ، چوب و آجرخشت و آجر ،یها عمدتاً از نوع خشتنوع بافت نیمصالح بکار رفته در ا مصالح: نوع

 (1398. )سرور، باشندیو استاندارد م یاسازه ستمیو فاقد س یو عمود یافق

که  یبه گونه ا باشندیم ادهیپ یهاینامنظم و با دسترس ،یفرسوده عمدتاً بدون طرح قبل یهابافت :هایدسترس تیوضع

اکبرپور، عمران ) درصد است 30در آنها کمتر از  یرینفوذپذ بیمتر بوده و ضر 6با عرض کمتر از  ایاکثر معابر آنها بن بست 

 .(1390پوراحمد، زاده، 
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است  یزانیکمتر از م یفعال شهر یهاتیبافت در محور نیها در اروادهیعرض پ روها:ادهیو پ ادهیحرکت پ یرهایمس

فراوان و فقدان مبلمان  ینامناسب وجود موانع حرکت یساز کف نی. همچنکه بتواند امکان تردد آسان در آنها فراهم کرد

 (1392ت)شاه بختی و نظری، نموده اس جادیا ادهیعابران و پ یرا برا یمشکلات رهایمس نیمناسب در ا یشهر

و  ازدحام ،هینقل لی، نامنظم بودن زمان حرکت وساآنها زیو عدم تجه هاستگاهی: مکان نامناسب ایحمل و نقل عموم شبکه

خواهد  یاز معظلات قابل طرح در بافت فرسوده شهر یعموم لی، تعداد کم وساشهر یاز حد در شبکه معابر اصل شیب یشلوغ

 .(Kropf,1996) بود

، باز یو فضاها هارساختی، زاز خدمات یفرسوده به لحاظ برخوردار یهابافت :یشهر یهارساختیخدمات و ز تیوضع

 (1390، عمران زاده، پوراحمد، )اکبر پور. هستند یجد یدچار کمبودها یسبز عموم

 ییروستا هایبافت و هاها و درهقنات و رود ری، مسهاگسل می، حرهابافت یریپذ تیمسئله جمع :یفیک یهاشاخص

 یو معمار یشهرساز یعال ی)شورا باشندیبافت فرسوده مؤثر م نییهستند که در تع یمسائل گریاز د  غیرهو  یشهردرون

 .(1385،رانیا

های بازآفرینی شهری در شهر تایپه پژوهش با هدف ارزیابی مدیریت استراتژی و عملکرد بنگاه( در 2019چو و همکاران )

گذاری های بازآفرینی شهری می تواند به عنوان مرجعی برای بهبود عملکرد سیاستعنوان نمودند که استراتژی مدیریت بنگاه

 سراسر جهان بررسی و ارائه شود. ها درو شناسایی عوامل کلیدی مربوط به ارتقا شهرنشینی توسط دولت

هند با  درآباد،یدر ح یشهر میقد یبر بافت محله ها یمبتن ییشناسا»تحت عنوان  ی( در مقاله ا2012دهل) لئونارد

محل بافت فرسوده  هاست که نقش دهیرس جهینت نیبا ا یو نوساز یبهساز کردیبا رو« سنجش از راه دور یاستفاده از داده ها

منبع قابل اعتماد  کیتواند به عنوان  یبه خصوص از شهرستان م تیپرجمعمناطق  ییبزار کارآمد در شناساا کیبه منزله 

 لیو تحل هیتجز یدهد تا برایشود. روش ارائه شده اجازه میدر مرحله بعد استفاده م یریپذانعطاف یابیو ارز یریپذ بیدر آس

در سراسر جهان مورد استفاده قرار  یراز مناطق در حال توسعه متراکم شه یاریچند زمانه و در بس یهاداده سهیو مقا عیسر

 .ردیگ

 جهینت نیبه ا ینیو بازآفر ینوساز کردیشهرها با رو یو نوساز داریپا یتحت عنوان شهرها ی( در پژوهش2010)ینیرتول

برنامه  یو اجبار یمشارکت ریبا نگرش غ ن،ییو از بالا به پا یمذکور فن سالار، اقتدار یمداخله در بافت ها وهیکه ش دیرس

گذار بوده هیکم مشارکت سرما ایامکان متوسط  کنیل ادیز لیمداخله و تما یجتماعا یها نهیهز ،ییبه مداخله و جابجا زانیر

  است.

ارآمد های فرسوده و ناک( در پژوهشی نحوه اثربخشی قانون حمایت از احیا، بهسازی و نوسازی بافت1402رحیمی و حیدری)

تک نمونه ای  Tهای آمار استنباطی شامل آزمون کای اسکویر، آزمون شهری بر فرایند بازآفرینی شهری و با استفاده از روش

 و آزمون تحلیل مسیر را در بافت فرسوده شهر حمیدیه بکار برده است.

 قیبا تلف داریپا یگردشگر کردیبا رو یبافت فرسوده شهر ینیتحت عنوان بازآفر ی( در پژوهش1396و همکارانش) یزدانی

 جیپرداخته است و نتا زین یدر بافت فرسوده شهر خو )ANP-SWOT(شبکه  لیو تحل یراهبرد یزیبرنامه ر یهامدل

هم زمان بخش  قیتوان با تشو یراستا م نیدر ا یگذار هیسرما ازمندیمراکز فرسوده ن ینینشان داد که بازآفر شانیپژوهش ا

 یبهره بردار یگردشگر یهالیتوان از پتانس یم یبافت فرسوده شهر ینیدر بازآفر یگذار هیسرما یبرا یو دولت یخصوص

 کرد.

و شناخت  یسربافت فرسوده، به بر یو نوساز یبهسازد تحت عنوان راهبر ی( در پژوهش1395)ایو حکمت ن یرآبادینص

 سیها با استفاده از ماتریکاربر یس سازگارو سپ SWOT یکم زیآنال قیشهر اصفهان از طر 7بافت فرسوده منطقه  قیدق
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قرار  لیمورد تحل AHPمدل  قیبافت فرسوده از طر یهاتقسم یفرسودگ زانیم تیقرار گرفت و در نها یسرمورد بر یفیک

 گرفت.

  شناسی پژوهشروش

 یلتحلی – یفیتوص ت،یمطالعه برحسب روش و ماه وهیو ش یپژوهش بر اساس هدف، کاربرد نیروش مورد استفاده در ا

 مطالعاتو  میروش مشاهده مستق ،یو اسناد یکتابخانه ا یهامطالعه از روش نیاطلاعات در ا یگردآور یباشد. برا یم

استفاده شد.  به روش دلفی پرسشنامه یهیو ته یو نخبگان شهر سانمانند مصاحبه با مردم، کارشنا یشیمایو پ یدانیم

ای تنظیم شد. جامعه های پنج گزینهسوالات بسته در قالب طیف لیکرت با گویه پرسشنامه نیز بصورت محقق ساخته و با

 ها و نهادهای مرتبط با نوسازی و بهسازی شهری می باشد.آماری این پژوهش شامل مسئولان و کارشناسان سازمان

ها محدوده مورد مطالعه نقاط قوت، نقاط ضعف، فرصت یژگیو و ارهایصورت بوده است که ابتدا با توجه به مع نیروال کار به ا

 یسازمان ها و یشهر یو نوساز یو کارشناسان بهساز نیمتخصص نیپرسشنامه ب 25شده و در قالب  ییشناسا دهاتیو تهد

شهری برای تجزیه و تحلیل اطلاعات و ارائه راهبردهای نوسازی بافت فرسوده  و دیگرد عیشهر اصفهان توز یعمران و شهرساز

بر  ها و تهدیدها از پرسشنامه استخراج شد کهها، فرصتقوت ها، ضعف SWOTمحله دردشت اصفهان از ماتریس تحلیل 

 ینقطعه ضعف داخل 14در برابر  ینقطه قوت داخل 14که در محدوده مورد مطالعه تعداد  دادبرآورد شده نشان  جیاساس نتا

قوت و ضعف  هنقط 28در مجموع تعداد  نیشده است. بد ییشناسا یارجخ دیتهد 12در برابر  یفرصت خارج 12و تعداد 

بافت فرسوده محله  یرو شیپ یها و تنگناها تیبه عنوان محدود دینقطه ضعف و تهد 24ها و  تیبه عنوان مز یداخل

در قالب پرسشنامه مقایسات زوجی  SWOTکه برای اولویت بندی راهبردهای حاصل از مدل باشد.  یم زیدردشت اصفهان ن

 بندی شدند.راهبردها ارزیابی و اولویت ANPاز کارشناسان و نخبگان جمع آوری شد و با استفاده از مدل 

 

  مطالعه مورد هدمحدو یمعرف
و شکل  یتکامل شهر یهادوره یدر تمام ستمیس نیاستوار بود که ا یاصفهان بر محلات مسکون یبند میتقس ستمیس

آن در عهد  هیکه هسته اول رودیشهر به شمار م یخیمحله دردشت اصفهان از محلات تار .شهر حفظ شده است یریگ

شود اما همچنان تا  یبه آن نم ینکه امروزه توجه چندانی، با اگشته است لیتکم یشکل گرفته و در زمان صفو یسلجوق

محله مزبور در جنوب  (1392 ،و پور جعفر انیلیعا)اسم. هددیادامه م شیخو اتیساختار خود را حفظ کرده و به ح یحد

 یو خدمات یمذهبکه عناصر  باشدیعبدالرزاق واقع شده است و بازار دردشت به عنوان ستون فقرات محله دردشت م ابانیخ

مرکز محله  ی. سازماندهخود دارد رامونی، حمام دردشت را در پو مسجد پاسنگ یمیقد یمثل مسجد آقانور، کاروانسرا

نقش جهان  دانی، واقع در شمال ماصفهان ی. بازار صفودینام یشهر صفو کی توانیدردشت شهر اصفهان را در واقع م

قع کرده و در وا دایپ یبارز تیبه همراه بازار اهم ی. محور صفوکندیمتصل م یکهنه سلجوق دانیم بهرا  دانیم نی، ااصفهان

ها . که محلهاند شدهیمنشعب م یخصوص مهیو ن یعموم مهین یهامحور ،یمحور اصل نی. از اشد یمحور شهر نیتریاز اصل

شهر را  یکپارچگی، وحدت و شهر با تداوم یاصل دانیبا اتصال به م دامو هر ک کردندیها را به محور متصل مرکو مراکز پا

واقع شده  3-8 یمحله دردشت در منطقه سه اصفهان در قطعه شهر یشهر دیجد ماتیطبق تقس .دندیبخشیانسجام م

. حدود باشدیرود م ندهیزا ههکتار و در مرکز شهر اصفهان و شمال رودخان 1148، . مساحت منطقه سه شهر اصفهاناست

و مشتاق اول  لیشرق بزرگمهر و از جنوب کمال اسماع، از ، از غرب چهارباغسروش و مدرس یهاابانیمنطقه از شمال خ نیا

. شهر قرار گرفته است یو در بخش شمال شرق که دردشت در منطقه سه ،باشدیاند مرود احداث شده ندهیزا هیکه در حاش

چهار  ابانیاز غرب به خ ،نایابن س ابانی. از شمال به خداده است یمحله دردشت درب امام و جماله را در خود جا 3-8قطعه 
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 طبق. (1392، پور یو عمران انیفی)شر شودیهاتف محدود م ابانیو از شرق به خ عبدالرزاق ابانیاز جنوب به خ ،نییباغ پا

 1/825تعداد  نیکه از ا باشدیم 1/136نفر و تعداد خانوار ساکن  3/361، کل محله دردشت تیجمع 1393آمارنامه سال 

 .داده است ینفر زن را در خود جا 1/805مرد و  نفر
 

 
 محله دردشت در شهر اصفهان ییایجغراف تی. موقع2شکل

 

 هاافتهی لیتحل
و  یداخل یضعف ها و قوت ها یبازشناس یبرا یسوات، که ابزار سیماتر ای کیپژوهش ابتدا با استفاده از تکن نیدر ا

و  تیهدا یبرا یراهبردها نیو تدو تیآن به منظور سنجش وضع یخارج طیموجود در مح یهاتو فرص دهایشناخت تهد

مدل پرداخته شده است. نگارندگان با  نیا یهااز حوزه کی هرراهبردها در  نیو تدو ییاست؛ به شناسا ستمیکنترل آن س

 نیترشهر اصفهان مهم یو معمار یمنطقه سه و سازمان شهرساز یو نوساز یاز نظرات کارشناسان سازمان بهساز یریگبهره

 کرده اند. ی( طبقه بند1محله مورد مطالعه را به صورت جدول شماره) دینقاط قوت، ضعف، فرصت و تهد
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 ها و تهدیدهای موجود در بافت. نقاط قوت، نقاط ضعف، فرصت1جدول 

 محیط درونی

(W)ضعف ها (S)قوت ها 

1W- زیست  ،کالبدی ،اقتصادی ،گستردگی و پیچیدگی مسایل اجتماعی

 محیطی و غیره مربوط به بافتها

2W- ریزدانگی و عدم امکان نوسازی تک پلاک ها 

3W- درآمد پایین ساکنین 

4W- زمان بر بودن اقدامات زمینه ساز بدلیل فقدان بسترهای مناسب 

5W- فقدان مدیریت یکپارچه در بافت تاریخی 

6W- های محلهیهای ناسازگار در محدودهاستقرار برخی از کاربر 

7W- فرسودگی بناها در بافت فرسوده 

8W- ضعف شدید کیفیت معابر و مشکل دسترسی 

9W- سیما و منظر نامطلوب محیط اطراف مناطق مسکونی 

10W- های مرتبط با گردشگری در بافت قدیمکمبود فعالیت 

11W-  توسعه عدم آگاهی ساکنین محله از نظر مشخص نبودن نقشه

 آینده محله خود

12W- وجود معابر تنگ و باریک و به دنبال آن مشکل دسترسی سواره 

13W- مسائل و مشکلات قانونی بافت فرسوده محله 

14W- های اقتصادی پایین ساخت و ساز با ارزش پایین زمین و صرفه

 ریسک بالای سرمایه گذاری

1S- عنوان پتانسیل جمعیت های بالادست به مقوله نوسازی به توجه طرح

 پذیری

2S- تاریخی بودن محله و توان بالای آن در زمینه توسعه گردشگری 

3S - ارزان بودن زمین و امکان استقرار کاربری و فعالیت ارزش آفرین شهر 

4S- قدامات انجام شده برای نوسازی تعدادی از واحدهای تاریخی در منطقه و ا

 محلات همسایه اصفهان

5S- های شهری و خدمات عمومی )هر چند زیر خط ی از زیر ساختوجود برخ

 استاندارد(

6S- توان تجاری و اقتصادی محله 

7S- وجود مدارس علمیه تاریخی در محله 

8S-روابط صمیمانه و دوستانه بین ساکنین محله 

9S- دسترسی به بازار و خدمات تجاری در محله 

5S-  حمام وزیر و علامه مجلسیوجود مراکز فرهنگی مانند مجموعه فرهنگی 

11S- دسترسی به حمل و نقل عمومی 

12S- هایی مثل احیاء میدان امام علی در نزدیکی مورد توجه قرار گرفتن پروژه

 محله دردشت

13S- هایی مثل احیاء میدان امام علی در نزدیکی محله دردشتانجام پروژه 

14S- خیابان ابن سینا احاطه شدن محله به وسیله شبکه اصلی ارتباطی(، 

 خیابان هاتف( ،خیابان عبدالرزاق

 محیط بیرونی

(T)تهدیدها (O)فرصت ها 

1 -Tهای ناکارآمد رایج ساخت و سازضوابط و مقررات شیوه 

2T - فقدان مدیریت یکپارچه و کارآمد در امر نوسازی و بهسازی 

3T - های مدیران شهریها و طرحبرنامه ،عدم اعتماد مردم به وعده ها 

4T - گرایش صرف به تولید مسکن بجای نوسازی جامع و همه جانبه

 های فرسوده شهریبافت

5T - های بدساخت و بد شکل و بی هویتفراوانی ساختمان 

6T - های اجتماعی به علت سکونت افاغنهوجود ناهنجاری و تنش 

7T - های محله بدلیل فراوانی اراضی متروکه و خالی وجود امنیت در بافت

 و سکنه

8T - های اصلی و کاربری های ناسازگار در جوار خیابنوجود کاربری

 مسکونی

9T - های ناهماهنگی در تصمیم گیری نهادهای ذی ربط محلی بافت

 فرسوده

10T - مند تاریخیروند رو به رشد تخریب بناها و در کل بافت ارزش 

11T - های نوسازی غلبه نگاه سوداگرانه از سوی ساکنین به مدیریت طرح

 های فرسودهبافت

12T -  آسیب پذیری جدی بافت فرسوده بر اثر عدم توجه متخصصین

 شهری به بافت این محله

1O- های بالادست به مقوله نوسازی به عنوان پتانسیل جمعیت توجه طرح

 پذیری

2 O- سرمایه گذاری  ،های فرسوده در ایجاد ظرفیت مشارکت مردمیتوان بافت

 اجتماعی شهر ،و توسعه اقتصادی

3 O- امکان احیاء بافت تاریخی و توسعه گردشگری 

4 O- های اشتغال با توجه وجود نیروی فعالامکان افزایش زمینه 

5 O- وجود دستور العمل مدون برای مداخله در بافت فرسوده 

6O- تمایل بالای ساکنین برای سکونت در محله به شرط احیاء و نوسازی محله 

7O - های مسکن برای تمایل ساکنین به سرمایه گذاری و مشارکت در تعاونی

 احیاء بافت متروکه

8 O- ها دست اندرکار در امر نوسازی بافت فرسوده مثل سازمان وجود سازمان

 سازی و نوسازی شهریبه

9O- ازار و مراکز تجاری با محدوده بافت فرسوده محله دردشتهمجواری ب 

10O- های بافت فرسوده با عناصر اصلی سازمان همجواری برخی از محدوده

 فضایی

11O- و استقبال نسبی مسیولین برای  "نوسازی بافت فرسوده"طرح موضوع

 ایجاد تحول در وضع موجود

12O- له و تخصیص کاربری وجود اراضی بایر و مخروبه جهت توسعه اتی مح

 عای مورد نیاز محله
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 (SWOT)با استفاده از مدل راهبردی محله دردشت بافت فرسوده نوسازی ارائه راهبردها و راهکارهای 

بافت فرسوده محدوده مورد مطالعه از نقطه نظر فرصت  ینوساز یراهبردها و راهکارها SWOT لیمدل تحل جیبر اساس نتا

 . ارائه شده است WT و  WO ،ST  ،SO یاستراتژ 4 ینقاط قوت و نقاط ضعف بر مبنا ،دهای، تهدها

در  SOWT چهارگانه عوامل شناخت اصفهان –بافت فرسوده محله دردشت  ینوساز یهااستیمنظور ارائه راهکارها و س به

 نیا اءی، راهکار احمبنا نی. بر اشودیم یتلق ریناپذاجتناب یها امرها و قوتو بهبود فرصت دهای، تهدهاجهت رفع ضعف

به مرحله اجرا گذاشته شده  یاهیناح یریپذ بیها به منظور رفع آسن نقاط قوت و فرصتیمحدوده با فهرست نمودن مهمتر

 :میپردازیآنها م یسرقسمت به بر نیکه در ا

 بافت فرسوده یو نوساز یجهت بهساز SWOTچهارگانه مدل  ی. راهبردها2جدول 

 SOراهبرد تهاجمی 

مشارکت  . استفاده از نقطه قوت و بسیار مثبت سابقه دیرینه سکونت ساکنین محله و به الطبع آن وجود حس تعلق بیشتری در جهت قوی تر شدن بازوهای1

های متروکه و باز زنده تعاونی مسکن در راستای احیاء بافتهای تعاونی مسکن و هم در جهت نیروی فعال شرکت مردمی هم به لحاظ سرمایه گذاری در شرکت

 .های فرسوده خواهد شدسازی بافت

خیابان هاتف( که تا حدودی مشکل دسترسی  ،خیابان عبدالرزاق ،)خیابان ابن سینا احاطه شدن محدوده به وسیله شبکه ارتباطی اصلی ،. با وجود نقطه قوت2

های به صرفه تواند تأثیر ویژه ای در تخصص کاربریمی ،نیست ساکنین محله را از بین برده است و از این جهت محله نزدیکی به شبکه دسترسی دارای مشکلی

 .ی فرعی در محله را نیز داشته باشدهای دسترسها در زمینه توسعه ی شبکهو مورد نیاز و افزایش سرمایه گذاری

و  که به دنبال خود توسعه اقتصادی محله را در پی دارد استفاده از نقطه قوت تاریخی بودن محله و توان بالایی که این محله در جهت توسعه گردشگری. 3

های مورد توجه در زمینه توسعه کاربری( برای اختصاص دادن برخی و حقوقی نیستندقانونی  تهای بایر و مخروبه )که دارای مشکلااختصاص دادن برخی از زمین

 .شودمی گردشگری خواهد بود و همچنین سبب افزایش مشارکت مردمی و سرمایه گذاری بیشتر در زمینه توسعه اقتصادی را موجب

 STراهبردهای تنوع 

له فرصتی بسیار مناسب در جهت کاهش آسیب پذیری به بافت فرسوده محدوده از سوی های مورد نیاز مح. وجود اراضی بایر و مخروبه و تخصیص کاربری1

 .متخصصین شهری نیز خواهد شد

سوی مدیران و . تمایل به سرمایه گذاری و مشارکت در تعاونی مسکن برای احیاء بافت متروکه و مخروبه سبب مدیریت یکپارچه و کارآمد در امر نوسازی از 2

 .ا موجب خواهد شدمتخصصین شهری ر

دن مردم در . توان بافت فرسوده محدوده در ایجاد سرمایه گذاری و مشارکت مردمی به دنبال آن توسعه اقتصادی زمینه را برای سبب آشنا شدن و درگیر ش3

باشد و در کوتاه مدت امکان پذیر نیست باعث کاهش عدم اعتماد از سوی می ها و درک این موضوع که بهبود شرایط نیازمند صرف زمان طولانیامر نوسازی بافت

 .های مدیران شهری خواهد شدها و برنامهساکنین به طرح

 WOراهبردهای بازنگری 

های پیاده و همچنین احیاء معابر تنگ و تواند فرصتی مناسبی را در جهت بهبود کیفیت دسترسیمی . وجود اراضی بایر و مخروبه به جهت توسعه محدوده1

 فاقد کیفیت را داشته باشد.

 .دها را به دنبال داشته باش. تمایل به سرمایه گذاری و مشارکت در تعاونی مسکن جهت احیاء بافت متروکه و از بین بردن مشکل ریزدانگی و توسعه تک پلاک2

)مردم و مدیران شهری( بیشتر با یکدیگر در  شود دو عنصر انسانی مهم مدیریت شهریمی . توان بافت فرسوده محدوده در ایجاد مشارکت مردمی سبب3

 .شودمی ارتباط باشند که این امر سبب مدیریت یکپارچه در بافت تاریخی

 WTراهبردهای تدافعی 

معابر تنگ و باریک و افزایش کیفیت دسترسی سبب کاهش آسیب پذیری جدی بافت فرسوده چه بر اثر عدم توجه مسئولین و عدم توجه  یافتن. با از بهبود 1

 .مردم نیز خواهد شد

زی بافت محدوده را افزایش خواهد ها زمینه ساز مدیریت یکپارچه را در امر نوسا. افزایش کیفیت مساکن و از بین رفتن ریزدانگی و امکان توسعه تک پلاک2

 داد.

 .های مدیران و مسئولان شهری کمتر خواهد شدها و طرحهای تاریخی محدوده مدیریتی یکپارچه اتفاق بیفتد از بی اعتمادی مردم به برنامه. اگر در بافت3

 

 

شود از چهار سطح تشکیل شده می در اینجا پیشنهاد SWOTای که برای تحلیل شبکه مراتبی و مدل سلسله: گام اول

 (:سازماندهی مدل)است 
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 (.انتخاب بهترین راهبرد)هدف اصلی مدل است  :1سطح

 (.معیارها) است (فرصت و تهدید ،ضعف ت،قو نقاط(swot یل عوامل اصلی تجزیه و تحل: 2 سطح

 زیر12)ها  ، فرصت(زیر معیار 14 )، نقاط ضعف (معیار زیر 14 )ت وکه شامل زیر معیارهای نقاط ق (معیارها زیر: )3سطح 

 است.  (معیارزیر 12)و تهدیدها  (معیار

 مطالعه است.  های موردنظر در اینها که بیانگر استراتژیگزینه: 4سطح 

 دهیوزن .ماتریس مقایسات زوجی تشکیل میشود SWOTبا فرض عدم وجود وابستگی متقابل میان عوامل اصلی  : گام دوم

 (. 3به این ماتریس بر اساس نظر مسئولین و متخصصین مرتبط است)جدول 

 

 ماتریس مقایسات زوجی عوامل اصلی و اهمیت نسبی هر عامل. 3جدول 
 هدف اصلی T O W S مجموع اهمیت نسبی

33/0 6 1 2 2 1 S 

17/0 3 1 5/0 1 5/0 W 

31/0 5/5 2 1 2 5/0 O 

19/0 5/3 1 5/0 1 1 T 

 

دیگر با استفاده  عوامل اصلی از طریق بررسی تأثیر هر معیار روی معیار های متقابل میاندر این مرحله وابستگی: گام سوم

 ( است.3 شکل)میشود. روابط متقابل میان عوامل اصلی مطابق  از ماتریس مقایسات زوجی تعیین

 
 . روابط درونی میان معیارها3شکل 

 

 با توجه به نقاط قوت اصلی و اهمیت نسبی عواملماتریس مقایسه زوجی عوامل : 4جدول 
 نقاط قوت T O W مجموع اهمیت نسبی

25/0 33/3 2 33/0 1 W 

61/0 8 4 1 3 O 

13/0 75/1 1 25/0 5/0 T 

 

 با توجه به نقاط ضعف ماتریس مقایسه زوجی عوامل اصلی و اهمیت نسبی عوامل .5جدول 

 نقاط ضعف T S مجموع اهمیت نسبی
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75/0 4 3 1 S 

25/0 33/1 1 33/0 T 

 
 با توجه به تهدیدها ماتریس مقایسه زوجی عوامل اصلی و اهمیت نسبی عوامل: 6جدول 

 تهدیدها W S مجموع اهمیت نسبی

86/0 7 6 1 S 

14/0 17/1 1 17/0 W 

 

وزن )اصلی  عواملضرب ماتریس وابستگی  معیارها از طریق حاصل های وابستگی متقابلدر این مرحله، وزن: گام چهارم

آید. وزن وابستگی متقابل  می دست سازی به اهمیت نسبی عوامل اصلی پس از نرمال در (دست آمده از مرحله سوم نسبی به

 :ترتیب زیر است معیارها به

 معیارها متقابل وابستگی .  وزن7جدول 

 * اهمیت نسبی وزن وابستگی

 
T O W S هدف اصلی 

54/0 33/0 86/0 1 75/0 1 S 

1/10 17/0 14/0 0 1 25/0 W 

2/30 31/0 0 1 0 61/0 O 

1/20 19/0 1 0 25/0 13/0 T 

 

 .  ماتریس مقایسات زوجی بین زیرمعیارهای نقاط قوت8جدول 
اهمیت 

 نسبی

نقاط  S۴۴ S۳۳ S۲۲ S۱۱ S۰۰ S۹ S۸ S۷ S۶ S۵ S۴ S۳ S۲ S۱ مجموع

 قوت

1059/0 72/32 1/0 2 3 2 5 33/0 25/0 1 7 3 5 5 3 1 S۱ 

0835/0 74/29 3/0 1 4 1 5 7 1 3 5 5/0 25/0 3/0 1 3/0 S۲ 

0406/0 48/14 5/0 5/0 5/0 5/0 3 1 33/0 5/0 3/0 2/0 3 1 3 2/0 S۳ 

0727/0 89/25 1 2/0 33/0 2/0 3/0 4 3 4 7 3/0 1 3/0 4 2/0 S۴ 

0716/0 49/25 2 3/0 25/0 33/0 3/0 2 1 5 3 1 3 5 2 3/0 S۵ 

0634/0 59/22 3/0 3/0 2/0 4 1 3 5 3 1 33/0 14/0 4 2/0 1/0 S۶ 

0721/0 69/25 4 3/0 5 25/0 4 1 6 1 3/0 2/0 25/0 2 3/0 1 S۷ 

089/0 7/31 5 4 4 3 2 3 1 17/0 2/0 1 33/0 3 1 4 S۸ 

0661/0 55/23 3 2 5 2 4 1 33/0 1 3/0 5/0 25/0 1 1/0 2 S۹ 

0472/0 81/16 4 3/0 1 5/0 1 25/0 5/0 5/0 1 4 3 3/0 2/0 2/0 S۱۰ 

062/0 08/22 3/0 2/0 2 1 2 5/0 33/0 4 3/0 3 5 2 1 5/0 S۱۱ 

0587/0 9/20 2/0 3 1 5/0 1 2/0 25/0 2/0 5 4 3 2 3/0 3/0 S۱۲ 

0886/0 58/21 2 1 33/0 6 3 5/0 25/0 3 4 3 5 2 1 5/0 S۱۳ 

0787/0 03/28 1 5/0 6 3 3/0 33/0 2/0 25/0 3 5/0 1 2 3 7 S۱۴ 

 

 



ر  منطقه ای شهری و  مطالعات توسعه پایدا

 

 

 
 1402 بهار -11 یاپی،  شماره پ1، شماره 4دوره            

42 

 

 .  ماتریس مقایسات زوجی بین زیرمعیارهای نقاط ضعف9جدول 

 

 . ماتریس مقایسات زوجی بین زیرمعیارهای تهدیدها10جدول 
T1 مجموع اهمیت نسبی

2 

T11 T10 T9 T8 T7 T6 T5 T4 T3 T2 T1 تهدیدها 

102/0 27 3 5/0 1 5/0 1 5/0 7 5 14/0 7 3/0 1 T1 

114/0 30 1 3 4 7 1 3 5 5/0 25/0 33/0 1 4 T2 

062/0 16 2 4 1 1 33/0 5/0 25/0 2/0 3 1 3 1/0 T3 

13/0 34 3 33/0 33/0 4 3 4 7 3/0 1 33/0 4 7 T4 

116/0 30 5 2 25/0 2 1 5 4 1 3 5 2 2/0 T5 

085/0 22 5/0 4 1 4 5 2 1 3/0 14/0 4 2/0 1/0 T6 

062/0 16 3/0 2/0 4 5/0 3 1 5/0 2/0 25/0 2 3/0 4 T7 

075/0 20 4 5 2 1 1 33/0 2/0 1 33/0 3 1 1 T8 

055/0 14 3 25/0 3 1 1 2 33/0 5/0 25/0 1 1/0 2 T9 

074/0 20 5 2 1 3/0 5/0 5/0  1 4 3 1 3/0 1 T10 

088/0 23 6 1 5/0 4 2/0 5 25/0 5/0 3 25/0 3/0 2 T11 

035/0 3/9 1 14/0 2/0 3/0 25/0 3 2 3/0 33/0 5/0 1 3/0 T12 

 

 

 

 

 

 

 

اهمیت 

 نسبی

 ضعف W14 W13 W12 W11 W10 W9 W8 W7 W6 W5 W4 W3 W2 W1 مجموع

0618/0 45/21 2/0 1 2/0 2 3/0 33/0 25/0 1 7 3 25/0 3 2 1 W1 

094/0 66/32 3/0 1 4 1 5 6 1 3 5 5/0 4 3/0 1 5/0 W2 

0493/0 11/17 5/0 5/0 3 5/0 3 1 33/0 5/0 3/0 2/0 3 1 3 3/0 W3 

0885/0 74/30 2 4 33/0 2/0 3/0 4 3 4 7 3/0 1 3/0 3/0 4 W4 

0784/0 24/27 2 3/0 1 33/0 3/0 2 1 5 4 1 3 5 2 3/0 W5 

0619/0 51/21 3/0 3/0 2/0 4 1 3 5 2 1 25/0 14/0 4 2/0 1/0 W6 

0773/0 86/26 4 3/0 5 25/0 4 1 7 1 5/0 2/0 25/0 2 3/0 1 W7 

0825/0 67/28 1 4 4 3 2 4 1 14/0 2/0 1 33/0 3 1 4 W8 

0677/0 5/23 2 2 5 2 5 1 25/0 1 3/0 5/0 25/0 1 2/0 3 W9 

0664/0 06/23 4 3/0 1 3 1 2/0 5/0 5/0 1 4 3 3/0 2/0 4 W10 

065/0 57/22 3/0 3/0 4 1 3/0 5/0 33/0 4 3/0 3 5 2 1 5/0 W11 

0537/0 65/18 2/0 1 1 25/0 1 2/0 25/0 2/0 5 1 3 3/0 3/0 5 W12 

0749/0 26 3 1 1 3 3 5/0 25/0 3 4 3 25/0 2 1 1 W13 

0787/0 33/27 1 3/0 6 3 3/0 5/0 1 25/0 3 5/0 5/0 2 3 6 W14 
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 . ماتریس مقایسات زوجی بین زیرمعیارهای فرصت ها11جدول 

اهمیت 

 نسبی

 فرصت ها O12 O11 O10 O9 O8 O7 O6 O5 O4 O3 O2 O1 مجموع

089/0 24 1 2/0 6 3/0 5/0 6 33/0 1 5 2 3/0 1 O1 

121/0 32 3 3 5 7 1 3 5 5/0 25/0 33/0 1 3 O2 

057/0 15 3/0 2 3 1 33/0 5/0 25/0 2/0 3 1 3 5/0 O3 

115/0 30 6 33/0 33/0 4 3 4 7 3/0 1 33/0 4 2/0 O4 

114/0 30 5 2 25/0 2 1 5 3 1 3 5 2 1 O5 

096/0 26 4 1 1 3 5 3/0 1 3/0 1 4 2/0 3 O6 

06/0 16 2/0 5/0 4 1 6 1/0 33/0 2/0 25/0 2 3/0 2/0 O7 

071/0 19 3/0 5 2 3 1 166/0 2/0 1 33/0 3 1 2 O8 

071/0 19 6 25/0 5 1 33/0 1 33/0 5/0 25/0 1 1/0 3 O9 

067/0 18 3 2 1 2 5/0 5/0 1 4 3 33/0 2/0 2/0 O10 

 

 های زیرمعیارهای نقاط قوت. محاسبه اولویت12جدول 

 SWOTعامل  ارجحیت عامل زیرعامل ارجحیت زیرعامل ارجحیت کلی رتبه

1 042/0 106/0 S1 54/0 نقاط قوت 

2 036/0 089/0 S3 

3 035/0 089/0 S13 

4 033/0 083/0 S4 

5 031/0 079/0 S14 

6 029/0 073/0 S5 

7 029/0 072/0 S8 

8 029/0 072/0 S6 

9 026/0 066/0 S9 

10 025/0 063/0 S7 

11 025/0 062/0 S11 

12 023/0 059/0 S12 

13 019/0 047/0 S10 

14 016/0 041/0 S2 
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 .محاسبه اولویت های زیرمعیارهای نقاط ضعف13جدول 
 SWOTعامل  ارجحیت عامل زیرعامل ارجحیت زیرعامل ارجحیت کلی رتبه

1 010/0 094/0 W2 110/0 نقاط ضعف 

2 010/0 088/0 W4 

3 009/0 083/0 W8 

4 009/0 079/0 W14 

5 009/0 078/0 W5 

6 009/0 077/0 W7 

7 008/0 075/0 W13 

8 007/0 068/0 W9 

9 007/0 066/0 W10 

10 007/0 065/0 W11 

11 007/0 062/0 W6 

12 007/0 062/0 W1 

13 006/0 054/0 W12 

14 005/0 049/0 W3 

 

 

 . محاسبه اولویت های زیرمعیارهای فرصت ها14جدول 

 SWOTعامل  ارجحیت عامل فرصت ها اهمیت نسبی ارجحیت کلی رتبه

1 028/0 121/0 O2 23/0 فرصت ها 

2 026/0 115/0 O4 

3 026/0 114/0 O5 

4 022/0 096/0 O6 

5 021/0 089/0 O1 

6 017/0 075/0 O11 

7 016/0 071/0 O8 

8 016/0 071/0 O9 

9 015/0 067/0 O10 

10 015/0 064/0 O12 

11 014/0 060/0 O7 

12 013/0 057/0 O3 
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 محاسبه اولویت های زیرمعیارهای تهدیدها. 16جدول 

 SWOTعامل  ارجحیت عامل تهدیدها ارجحیت زیرعامل ارجحیت کلی رتبه

1 016/0 130/0 T2 120/0 تهدیدها 

2 014/0 116/0 T6 

3 014/0 114/0 T1 

4 012/0 102/0 T5 

5 011/0 088/0 T9 

6 010/0 085/0 T12 

7 009/0 076/0 T11 

8 009/0 074/0 T3 

9 007/0 062/0 T4 

10 007/0 062/0 T8 

11 007/0 055/0 T7 

12 004/0 035/0 T10 

 

محاسبه درجه اهمیت راهبردها با توجه به معیارها و زیر معیارها و روابط بین آنها در مراحل قبل از محاسبه : مرحله آخر

اهمیت و اولویت بندی راهبردها به ترتیب سوپر ماتریس های غیر وزنی، سوپر ماتریس وزنی و سپس ماتریس محدود تشکیل 

ایند مذکور توسط نرم افزار صورت می گیرد و محقق، تنها باید مدل و محاسبه می گردد. لازم به ذکر است که کلیه مراحل فر

مورداستفاده در تحقیق خویش را به درستی طراحی کرده و مقایسات زوجی را انجام دهد. در این پژوهش حاضر نیز با توجه 

ها اولویت بندی نهایی به عدم ضرورت ذکر نتایج سوپر ماتریس وزنی، غیر وزنی و محدود، از ذکر آنها خودداری شده و تن

 راهبردها ارائه گردیده است.

 . اولویت بندی نهایی راهبردها16جدول 
Name Normalized By Cluster Limiting Priorities 

SO۱ ۰۲۱/۰ ۰۱۵۷۵/۰ ۴ 
SO۲ ۰۲۴/۰ ۰۱۸/۰ ۲ 

SO۳ ۰۱۱/۰ ۰۰۸۲۵/۰ ۱۰ 

ST۱ ۰۲۰۸/۰ ۰۱۵۶/۰ ۵ 

ST۲ ۰۱۳/۰ ۰۰۹۷۵/۰ ۹ 

ST۳ ۰۱۶۸/۰ ۰۱۲۶/۰ ۷ 

WO۱ ۰۲۴/۰ ۰۱۸/۰ ۳ 

WO۲ ۰۱۰۱/۰ ۰۰۷۵۷۵/۰ ۱۲ 

WO۳ ۰۱۸/۰ ۰۱۳۵/۰ ۶ 

WT۱ ۰۶۹/۰ ۰۵۱۷۵/۰ ۱ 

WT۲ ۰۱۴۲/۰ ۰۱۰۶۵/۰ ۸ 

WT۳ ۰۱۰۳/۰ ۰۰۷۷۲۵/۰ ۱۱ 

 هاشنهادیپ و گیریجهینت
بعد از گذر زمان رد پای خود را بر حیات شهری می گذارد و با سرعتی شتابان در گذر زمان و مکان در حرکت است و آنچه 

عبور سریع آن در شهر حاصل می شود، تغییر و القای متفاوت آن با قبل است. بی شک یکی از نتایج آن فرسایش و فرسودگی 
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های کهن جزئی از فضاها و فعالیت شهری است و این مهم چاره اندیشی بسیاری را در تعدیل این شرایط می طلبد. بافت

های ها و توانی کالبدی، عملکردی، اقتصادی، فرهنگی و غیره است که با قابلیتهاپیکره و بدنه شهرهاست و دارای ارزش

بالقوه خود یک سرمایه ملی محسوب می شود. این کالبد و ساختار در معرض تهدیدات بنیادی بوده و نیازمند تشخیص اصول، 

ی قاجاریه یاسی ایران از اواسط دورههای اجتماعی ـ اقتصادی و فرهنگی ـ سمسائل، چالشها و ساماندهی آنهاست. دگرگونی

ها، تحول و تطور شروع شده و تاکنون نیز ادامه دارد، شکلی دیگر از شهر را پدید آورده است. شکلی که به تبع این دگرگونی

زی ی نوساخویش را در آمد و شد بین کهن و جدید، دیروز و امروز سنت گرایی و سنت گریزی می بیند. به منظور تهیه برنامه

ی پنج ساله توسعه عمرانی، اجتماعی و و بهسازی بافت تاریخی و فرسوده شهر اصفهان که یکی از اهداف سومین برنامه

فرهنگی شهرداری می باشد. سعی بر آن بوده است که با تفکیک و تعریف بافت تاریخی و فرسوده، ماهیت و کیفیت آن 

-ها و زیرساختی، ضوابط و قوانین مربوط به هرکدام روشن گشته، بنیانمشخص گردد و با تبین راهبردها و راهکارهای اجرای
های ها و پروژههای مدیریت شهری، حقوقی و قانونی، سرمایه گذاری و تدوین شده و در نهایت طرحهای آن در قالب نظام

 نوسازی و بهسازی شهر اصفهان مشخص گردد. 

ها و تهدیدهای پیش رو بیرونی و درونی، نقاط قوت و ضعف و فرصت بر اساس نتایج بدست آمده با تجزیه و تحلیل محیط

محله مورد پژوهش با استفاده از پرسشنامه هایی که بین متخصصین و نخبگان پخش گردید شناسایی شده و ماتریس 

SWOT  تشکیل شد، پس از تشکیل ماتریسSWOT ، چهار استراتژیSO ،WO ،ST  وWT  مشخص شد در ادامه بخاطر

بندی که مدل های پژوهش با هم دارند و ضرورت دید سیستمی به این موضوع، به رتبهها و زیرشاخصوابستگی شاخص

های حاصل از فن سوات، با بندی استراتژیای انجام می دهد توجه شده است. در نهایت با توجه به اولویتتحلیل شبکه

راهبردهای دارای اولویت در نوسازی بافت  WO1و  WT1 ،SO4مشخص شد که راهبردهای  ANPاستفاده از نتایج مدل 

بهبود معابر تنگ و باریک و افزایش کیفیت دسترسی سبب کاهش  WT1فرسوده محله دردشت شناخته شده اند. راهبرد 

ای هاحاطه شدن محدوده به وسیله شبکه ارتباطی مهم می تواند تأثیر ویژ SO2آسیب پذیری به بافت فرسوده محله، و راهبرد 

وجود اراضی بایر و مخروبه فرصت مناسب جهت بهبود کیفیت  WO1های بصرفه داشته باشد و راهبرد در تخصیص کاربری

 دسترسی و احیاء معابر تنگ و فاقد کیفیت نیز دارد. 

 مأخذ و منابع
: یمورد ی)مطالعه یشهر یو مداخله در بافت فرسوده یبر سامانده یلی(. تحل1391. )ینگل آفر ،یملک ؛یسیع ،زاده یمابراه −

 .234-217(, 3)44, یانسان یایجغراف یهاآباد(. پژوهششهر خرمّ یبافت فرسوده

 یهامداخله در توسعه بافت یراهبردها ینو تدو ییشناسا(. 1401اسحاقی، جواد، تابعی، نادر، جعفری، ایوب، جاسمی، سید میثم) −

 .86-70(, 74)19, ینسرزم یاییجغراف«. ندجشهر سن یمورد مطالعه : بافت مرکز»  یفرسوده شهر

های در جستجوی معیارهای شکل دهنده شبکه فضای شهری در بافت". (1392) محمد رضا ،پور جعفر ،سحر ،اسماعیلیان −

 .81-65 ،(31)11 ،فصلنامه مدیریت شهری ،")مطالعه موردی: محله دردشت اصفهان( تاریخی ایران

های ارزیابی میزان مشارکت مردم در بهسازی و نوسازی بافت". (1390) بهزاد ،عمران زاده ،احمد ،پور احمد ،محمد ،اکبرپور −

 .( 36)16 ،ریزی شهریفصلنامه جغرافیا و برنامه ،")مطالعه موردی: محله سیروس تهران( فرسوده

های کالبدی بافت فرسوده شهری )مطالعه آوری مولفه(. بررسی و ارزیابی تاب1401امانپور، سعید؛ هاشمی قندعلی، فرخنده ) −

 .65-81(، 4)3موردی: بافت فرسوده شهر مسجد سلیمان(، مجله مطالعات توسعه پایدار شهری و منطقه ای، 

، چاپ اول، تهران، "ریزی و مدیریت توریسمهای برنامهها و مدلککاربرد تکنی"(. 1391تقوایی، مسعود، کیومرثی، حسین، ) −

 انتشارات موذنی.
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بافت فرسوده  یدرسامانده یانهجو یکردمشارکترو(. 1400الدین)حق پناه، مریم، کریمی، باقر، مهدی نژاد درزی، جمال −

, یشهر یزیرپژوهش و برنامه یو پژوهش ی(. فصلنامه علمیرازش ینادر کاظم یمورد مطالعه: محله ی)نمونه یشهر

12(47)،305-318 . 

 .(14)3 ،مجله منظر ،"تأثیرات ساختارهای میان افزا"(. 1390) رجا ،علی پور ،مسعود ،خادمی −

ارزیابی ساکنان از میزان اثربخشی قوانین بهسازی و نوسازی بافت های فرسوده "(. 1401رحیمی، حجت اله، حیدری، مصطفی ) −

 .202-177(, 46)13منطقه ای،  –مجله جغرافیا و آمایش شهری  "و ناکارآمد شهری بر بازآفرینی شهر حمیدیا

 –ت فرسوده شهری با تأکید بر راهبردهای ساماندهی فیزیکی تحلیل فضایی باف"(. 1392رستمی، شاه بختی؛ نظری، نرگس) −
 .19-36(، 1)3پژوهشی برنامه ریزی فضایی،  –، مجله علمی "فرهنگی)مطالعه موردی: شهر اسلام آباد غرب(

در ساماندهی سکونتگاه های غیررسمی با  CDSنقش استراتژی توسعه شهری "(. 1395رضایی، محمد رضا، کریمی، ببراز ) −

-109، 22، فصلنامه برنامه ریزی منطقه ای، شماره  )مطالعه موردی: شهرک بهار شیراز( SWOTو  ANPمدل های  تلفیق

120. 

، "مدل سازی مدل فرسودگی شهری و گونه شناسی بافت فرسوده ی شهر قم"(. 1400رفیعیان، مجتبی، زاهد، نفیسه. ) −

 .387-365(, 2)53پژوهش های جغرافیای انسانی، 

(. بررسی و تحلیل راهبردهای مدیریت مهاجران افغانستانی 1396زرقانی، سید هادی، قنبری، محمد، رضوی نژاد، مرتضی ) −

 .305-289(, 2)49پژوهش های جغرافیای انسانی، ، "(ANP-SWOT) استان استان خراسان رضوی با استفاده از مدل 

تحلیل توسعه مسکن در بافت فرسوده کردآباد "(، 1390زمانی، بهادر، نسترن، مهین، مسعود، محمود، خسروی دانش، امید) −

 .19، نشریه ساخت شهر، شماره "اصفهان با رویکرد توسعه پایدار

ی بافت های فرسوده (. ارزیابی شاخص های کالبد1395سرور، رحیم، میرزاده، روح الله، سلطان زاده، اکبر، سبحانی، نوبخت) −

 .54-39، 2شهری و مسائل آن)مطالعه موردی: شهر اشنویه(، فصلنامه بوم شناسی شهری، سال هفتم، شماره 
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