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 چکیده

دوم  یهاخانهموج ساخت  ریتأثاخیر تمامی مناطق استان مازندران تحت یهاسالدر 

و است دوم در تمام مناطق یکسان نبوده  یهاخانه گیریشکلاما شدت  ،قرار گرفته

دوم بدون مجووز   یهاخانه ریگیشکل ،تابع متغیرهای بسیاری است. از سوی دیگر

 ییهاچالشقانونی و خارج از محدوده قانونی روستاها و نواحی پیراشهری از دیگر 

اخیور   یهوا سوال در استان مازنودران در   یامنطقهاست که سیستم مدیریت شهری و 

 مؤثر یهاشرانیپهدف تحقیق حاضر آن است تا  بنابراین ؛با آن مواجه است شدتبه

اسوتان   ناحیه مطالعواتی مرکو ی   در مناطق پیراشهریرا دوم  یهاخانه گیریشکلبر 

توصیفی  ،کاربردی و بر اساس روش ،این پژوهش بنا به هدف .کندمازندران بررسی 

 ،آماری تحقیقامعه ج .بودو میدانی  یاکتابخانه هادادهو روش گردآوری  یابیزمینهو 

استفاده از فرموول کووکران و مقودار     که با بودند دوم یهاخانهاز مالکان نفر  2886

کارشناسووان نفوور از  20 همچنووین وبوورآورد شوود  339حجووم نمونووه ، 05/0خطووای 

 صوورت بوه کوه  ، اسوتانداری و دانشوگاه   زیسوت محیطجهاد کشاورزی،  یهاسازمان

از تکنیو  دلفوی و تحلیول     هوا دادهبرای تج یه و تحلیول  . برفی انتخاب شدندگلوله

https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
https://creativecommons.org/licenses/by/4.0/
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شوده در  پیشران شناسایی 19از بین نتایج تحقیق نشان داد که . شدم  استفاده می 

قووانین و مقوررات مربووه بوه      ناکارآمدیتکنی  دلفی، سوداگری مشاوران املاک، 

در مناطق پیراشهری، تفکی  اراضی در اثر قانون ارث و انطباق محدوده  وسازساخت

 عنووان بوه مو   میو   پیشنهادی روستا با الگوی توسعه فضایی آتی، با کاربرد تحلیل

و هوم بور پویوایی و     اندشدنیکنترلزیرا هم  ؛شوندیمکلیدی محسوب  یهاشرانیپ

 در مواتری   شدنیاز مجموع روابط ارزیابی همچنین هستند. تأثیرگذارتغییر سیستم 

نداشته یا از همدیگر  ریتأثهمدیگر  عوامل برصفر )رابطه عدد  79، امتیاز اثر متقاطع

امتیاز (، اندداشته بر همکمی  ریتأث)عوامل  1رابطه عدد  58امتیاز (، اندهرفتینپذ ریتأث

 رابطوه   61 امتیواز  ( وانود داشوته قوی  نسبتاً تأثیرگذار)عوامل رابطه  2رابطه عدد  99

بسیاری  تأثیرپذیریو  تأثیرگذاریکلیدی بسیاری بوده و از  یهاعامل)روابط  3عدد 

  .برخوردار است( بوده است

 . یمرک ازندرانم، م مناطق پیراشهری، تحلیل می دوم،  یهاخانه: هاواژهکلید

 . مقدمه1

زمینه پیروی  وبیشکمیافته و  یاتازه یرنگ و بو اخیر یهاسالروستایی در -تعامل شهری

ا برا فراهم آورده است. درمقابل، شهرنشینان  نرفتاری شهرنشینا-روستاییان از الگوهای زیستی

روسوتایی گورایش    یهوا عرصوه و الگوهای زیستی خوود، بوه    هاوهیشتازه در  یهاگیریجهت

سوعیدی  اسوت ) دوم  یهاخانهبه  آوریروی، هاشیگرااین  نیترجیرایکی از  رو؛ ازایناندافتهی

از  ی  مل  ثابت واقع در مکوانی ییور   عنوانبهخانه دوم . (36، ص. 1392و سلطانی مقدس، 

و بلندمودت سواخته    مودت کوتاهفرایت و تفریح ه برای اوقاتک شودیممحل سکونت تعریف 

در کشوورهای   شوهرها کولان بوا گسوترش    (.165، ص. 2021، 1اونگورن و کاچمواز ) است شده

میو ان   نیشوتر یب، نوواحی پیراموونی شوهرها درمعور      یافتوه توسوعه کمتر ویژهبهو  یافتهتوسعه

اقتصوادی  -اجتمواعی  وضوعیت توأثیر  حوت تحولات و دگرگونی قرار داشته است. این پویایی ت

قلمروهوای فضوایی و اشوکال سوکونتی      شدن محلی و نیروهای پیشران جهانی موجب پدیدار

 یهوا دهوه (. در 220، ص. 1396، و همکواران  فتحوی ) شود گوناگون در محیط پیرامون شهرها 

                                                           
1. Unguren & Kacmaz 
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ه رشود مهواجرت از شوهر بوه حوموه دیود      در آمریکا و اروپای یربی روند روبه 1970و  1960

خدمات و صنعت بوه نوواحی روسوتایی، توسوعة کشواورزی       جاییجابه. تغییر مکان و شودیم

دلیل بازنشستگی نقوش مهموی را در ایون فراینود بوازی      دوم و مهاجرت به یهاخانه، وقتپاره

حومه و پیراشوهر را یو  ناحیوة در حوال      اصولاً. (36 ، ص.1399و همکاران،  رفیعیکنند )یم

فراوان  فشارتحتکه  کنندیمروستایی به محیطی کاملاً شهری توصیف  شدتبهگذار از محیطِ 

البتوه توسوعه ضورورتاً بوه      ؛(365، ص. 1397و همکواران،   کاظمیاناست )برای توسعة شهری 

 یهوا تیو فعالنیست، بلکه ایلب با ظهوور  محدود شهری  یهایژگیوتوسعة کالبدی و صرفاً با 

دوم تشوخی  داده   یهوا خانوه از سور سورگرمی و    داریم رعهشهری در مناطق روستایی مثل 

   (.35، ص. 1399، و همکاران رفیعیشوند )یم

پ  از جنوگ جهوانی دوم رد داد. در پایوان نیموه      ویژهبهدوم  یهاخانهاف ایش چشمگیر  

افو ایش   عتسربهصنعتی شدن و شهرنشینی  درنتیجهاقتصادی  یهافرصتدر قرن بیستم،  اول

 ، کواهش زموان کوار هفتگوی،    ونقول حملدر ارتباطات و چشمگیر وری افن یهاشرفتیپ یافت.

در  ، اف ایش سطح تحصیلات، اف ایش سطح مالکیوت خوودرو، تحوولات   فرایتاوقاتاف ایش 

جمعیوت در شوهرها و    ازحود بویش تراکم و  بازنشستگی، زندگی پراسترس شهرها یهافرصت

، 1اوکیوکوو ) هسوتند دوم  یهوا خانوه پدیده  بر توسعه مؤثرعوامل  ازجملهآلودگی،  زیستمحیط

در پی تأمین چنودین نیواز هسوتند؛     زمانهم عمدتاًدوم  یهاخانهگردشگران  .(40، ص. 2016

گرچوه ممکون اسوت در شورایطی،      ؛ردیگینمواحد سرچشمه  یا هیانگاز  هاآنزیرا این عمل 

دوم، چنود   یهاخانه در تأمین اما معمولاً ،عامل اصلی اثرگذار باشد عنوانبهیکی از این عوامل 

محمودی و میرتقیوان رودسوری،    هسوتند ) هم پیوند اثرگوذار   یامجموعهیا همة این عوامل در 

در دو گروه  توانیمدوم را  یهاخانه گیریشکلبر  مؤثرعوامل  ،طورکلیبه(. 130، ص. 1396

دوم در یو    یهوا انوه خکرد: گروه اول عواملی هستند که از همان آیاز بر ساخت  بندیتقسیم

مانند قیمت پوایین مسوکن و سوهولت در مالکیوت مقصود؛ گوروه دوم        ؛گذارندیممنطقه تأثیر 

منجور   هوا آن گیوری شوکل دوم به رونوق بیشوتر    یهاخانه گیریشکلعواملی هستند که پ  از 

گسوترش رونود    درنتیجوه زموین و   زیواد ماننود بهبوود امکانوات و خودمات، قیموت       ؛دنشویم

                                                           
1. Okuyucu 
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از طورف دیگور   . شودیمدوم منجر  یهاخانهدر  گذاریسرمایهاف ایش به زمین که  یبازبورس

را در دو حیطه جامعوه می بوان و    هاخانهاقتصادی مؤثر در ایجاد این -عوامل اجتماعی توانیم

کرد: در جامعه می بان، مجموعه عوامل مثبت همچون بافت پذیرندۀ افراد  یبررس جامعه مهمان

اثرگذار هستند، اموا در جامعوه مهموان و     هاخانهرونق احداث این  بر ش محیطییربومی و آرام

 ؛شووند یمو در خوارج از محویط شوهر     هاخانهاین  گیریشکلعوامل منفی باعث  عمدتاًشهرها 

آراموش شوهری، شولویی، افو ایش     و کوم  پرهیاهومانند کمبود تفریحات سالم شهری، زندگی 

 .(136، ص. 1397، جوصلحای دی و مد )جمعیت و تبعیت از 

در  و کسب آراموش فرایت اوقاتبا رونق شهرنشینی و مسائل ناشی از آن، گذران در ایران 

، بوه  حاشویة شوهرها   در طبیعی و شورایط اقلیموی مناسوب و    یهاجاذبهنواحی روستایی دارای 

، ص. 1396محمودی و میرتقیوان رودسوری،    شود ) منجور   دوم یهوا خانهگسترش گردشگری 

دوم  یهوا خانوه موج سواخت   ریتأثاخیر تمامی مناطق استان مازندران تحت یهاسالدر  (.131

 یرهوا یمتغتوابع   دوم در تمام مناطق یکسان نبوده و یهاخانه گیریشکلاما شدت  ،قرار گرفته

ج از دوم بودون مجووز قوانونی و خوار     یهوا خانوه  گیوری شوکل  ،از سوی دیگربسیاری است. 

ریت اسوت کوه سیسوتم مودی     ییهاچالشاز دیگر  احی پیراشهریو نو محدوده قانونی روستاها

سوت کوه   ابوا آن مواجوه    شودت بوه اخیور   یهوا سوال در استان مازندران در  یامنطقهشهری و 

 هودف تحقیوق حاضور آن اسوت توا      ؛ بنوابراین گوناگونی را به دنبال خواهود داشوت   یامدهایپ

طالعواتی مرکو ی   میراشوهری ناحیوه   دوم در مناطق پ یهاخانه گیریشکلرا که بر  ییهاشرانیپ

یت ی به مدیرو با ارائه راهبردهای صحیح و کاربرد کند شناسایی اند،بوده مؤثراستان مازندران 

 کم  شایانی کند. شدهمطالعهخردمندانه محدوده 

 . پیشینه تحقیق2

هوا  آنکه به برخی از  اندپرداختهدوم  یهاخانه گیریشکلطالعات مختلفی به بررسی علل م

توسوعه   نیشوتر یب کوه  کردنود ( در پژوهشی اظهوار  1401) و همکاران پورمهدی ؛شودیمشاره ا

 افو ایش اطراف شهر لاهیجوان بووده اسوت.     یاهیکوهپادوم در روستاهای ساحلی و  یهاخانه

هجوم گردشگران به روسوتاهای سواحلی    دلیلروستایی طی دو دهه گذشته به یهانیزمارزش 
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و کوهستانی بوه شوهر لاهیجوان موجوب      یاهیکوهپاستایی واقع در مناطق و ن دیکی نواحی رو

( در 1400) و همکواران  دادورخوانی  دوم طوی دو دهوه اخیور شوده اسوت.      یهاخانهگسترش 

دلیول  که دهستان رودبار قصران در شهرسوتان شومیرانات اسوتان تهوران بوه      کردندبیان  یامقاله

 شوهر کولان یط اقلیمی و جغرافیوایی و ن دیکوی بوه    و راه ارتباطی مناسب، شرا وهواآبداشتن 

ایو دی و   گرفتوه اسوت. پیودایش    دوم قرار یهاخانهن امالک ویژهبهگردشگران و  مدنظرتهران، 

دوم در شوهر مشوهد را    یهوا خانهدلایل اصلی گسترش  ازجمله یامطالعه( در 1397) جوصلح

حمودی و میرتقیوان   م. انود دانسوته  ، دوری از آلودگی هوا و ترافی  شهریفرایتاوقاتگذران 

 رانشوی  یهوا مؤلفوه در بوین   ،با کاربرد تحلیول عواملی اکتشوافی    یامقاله( در 1396) یرودسر

 نیتور مهوم  عنووان بوه ی مناسوب را  وهواآب ،کششی یهامؤلفهو در بین فرایت اوقاتاف ایش 

( 1389) یعنابسوتان  .اندکردهدوم روستایی در جواهرده رامسر بیان  یهاخانه گیریشکلعوامل 

کوه ارتبواه مسوتقیمی بوین عوامول       کورد پژوهشی در روستاهای ییلاقی یرب مشهد اظهار در 

دوم در ناحیوة   یهوا خانوه طبیعی نظیر ناهمواری، اقلیم، آب، خاک و پوشش گیواهی و تعوداد   

دوم  یهوا خانوه بلکه بین حضور مالکان ییربوومی و تعوداد    ؛وجود ندارد موردمطالعهروستایی 

داری وجود دارد که با توجه به توسعة فی یکی شوهر مشوهد و پیامودهای حاصول از     اابطه معنر

حاصول از   بوازی بوورس در شوهرها(،   محیطیزیستگوناگون  یهاندهیآلاگسترش شهرنشینی )

 ،1385پو  از   یهاسالکم روستاها با شهر مشهد در  نسبتاًرونق بازار زمین و مسکن و فاصله 

( 1388برنجکوار ) آموار و   مالکان ییربومی شدت یافته اسوت.  وسیلهبه هانهخاروند توسعه این 

 عمومواً دوم  یهاخانهدر تحقیقی در نواحی روستایی شهرستان بندران لی دریافتند که گسترش 

   .استمثل منطقه آزاد( ) یموضع هایری یبرنامهاز شرایط جغرافیایی و  متأثر

اکتشافی قیموت مناسوب   -با رویکرد ترکیبی یاطالعهم( در 2022) 1و ییگیت کاچماز انگورن

را فرایوت  اوقاتاز خدمات سلامتی، ویژگی مقصد گردشگری برای گذران  مندیبهرهمسکن، 

 .انود دانسوته عوامل مؤثر بر تصمیمات خرید خانه دوم از سوی اتباع خارجی در ترکیوه   ازجمله

هوایی کوه بوه    ند کوه خوانواده  بوه ایون نتیجوه رسوید     شوان یبررسو ( در 2202) 2سولاک و تورک 

                                                           
1. Üngüren & Yiğit Kaçmaz 

2. Sulak & Türk  

https://www.researchgate.net/profile/Engin-Uengueren
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0743016721003442#!
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0743016721003442#!
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هوای دوم در روسوتاهای بوومی    اند، داشوتن خانوه  یا خارج از کشور مهاجرت کرده شهرهاکلان

های داشتن خانه دوم در منطقه دریای سیاه شرقی گذاری را از انگی هخود و رضایت از سرمایه

دآور و افو ایش  ( فرصت برای ایجواد مالکیوت سوو   2022)و همکاران  1الجرجه. اندکردهعنوان 

و  2نووزا دوم در دانموارک بیوان کردنود.     یهوا خانهعوامل رشد  ازجملهقیمت بازار خانه دوم را 

گردشوگری خانوه دوم در کشوورهای    کوه   کردنود ( در تحقیقی در ایسلند بیان 2018) همکاران

 یندهای زیربنای تصمیم برای داشتن خانه دوم ایلوب افر. شمال اروپا دارای سنت طولانی است

 یهوا نگورش متعددی مانند محویط فرهنگوی، ترجیحوات و     تأثیرگذارو با عوامل  است پیچیده

که دلبسوتگی   دادمرتبط است. نتایج نشان  و عوامل محلی مسافت، شخصی، وضعیت اقتصادی

 داشوته اسوت.  های دوم توأثیر  بر توسعه زمانی و مکانی خانهمحلی ی  عامل  عنوانبهبه مکان 

دهود کوه چگونوه    در بووری توچولسوکی لهسوتان توضویح موی      اشمطالعه( در 2016) 3آدامی 

های دوم هدفمند به ایجاد ی  الگووی سوکونتگاه پراکنوده در منواطق بوا ارزش      گسترش خانه

که توسط بازسازی اقتصادی، اف ایش مصرف و تغییر سب  زنودگی   کندکم  می زیاد،طبیعی 

وجوه بوه نتوایج تحلیول عواملی، چهوار عامول        بوا ت ( 2016) 4و سامانکو اوکیوکو .شودیمایجاد 

ی دریا و طبیعت، جذابیت تفریحوی، دلایول خوانوادگی و شخصوی و دلایول      وهواآبجذابیت 

در چینارجیو  واقوع در منطقوه     منابع انگی شی در مالکیت خانوه دوم  نیترمهماقتصادی را از 

د پراکنودگی اسوت کوه در    ناپذیر از روندوم بخشی جدایی یهاخانهیالووا ترکیه عنوان کردند. 

لهستان اتفاق می افتد که توسط بازسازی اقتصوادی، افو ایش مصورف و تغییور سوب  زنودگی       

مالکیوت خانوه   که در دو دهوه اخیور    کرد( در مطالعه خود بیان 2013) 5لیپ کینا .شودیمایجاد 

مالکیوت  اصولی بورای    یها هیانگ ازجملهرشدی داشته است. روند روبه در فنلاند هاروسدوم 

نخوورده و تمیو ، شورایط    ند از: تصویر بسیار مثبوت فنلانود، طبیعوت دسوت    اخانه دوم عبارت

انداز دریاچه با دسترسی شخصی به ساحل دریاچه، نرد قیموت بورای   یی مشابه، چشموهواآب

 .و آرامش دوم یهاخانه
                                                           
1. H jalager 
2. Nouzad 

3. Adamiak 

4. Okuyucu & Somuncu 

5. Lipkina 

https://www.sciencedirect.com/science/article/pii/S0264837722001703#!
https://www.sciencedirect.com/science/article/abs/pii/S0169204615002273#!
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 شناسی تحقیقروش. 3

 و یوابی زمینوه ، توصویفی و  کاربردی و براسواس روش و ماهیوت   ،این پژوهش بنا به هدف

. در روش میودانی از پرسشونامه مالکوان    اسوت و میودانی   یاکتابخانوه  هوا دادهروش گردآوری 

با توجه به مقیاس ب رگ محدوده مطالعواتی  دوم و پرسشنامه کارشناسان استفاده شد.  یهاخانه

اسوت  بادی مکان و آ 3605نقطه شهری و در نهایت  61، دهستان 131شهرستان،  22که شامل 

شوده،  (، در طور  پژوهشوی انجوام   1401مازنودران،   یاسوتاندار  GIS دفتر آمار و اطلاعات و)

زیرحووزه مطالعواتی در    سوه حووزه مطالعواتی شورق، مرکو  و یورب و       سهاستان مازندران به 

شد که در این مقاله حوزه مطالعاتی مرکو ی   بندیتقسیمساحلی، میانی و کوهستانی  یهابخش

شوامل   شدهمطالعه. حوزه مرک ی بررسی شده استش ساحلی، میانی و کوهستانی در قالب بخ

نقطوه سوکونتگاهی روسوتایی     34نقطه شهری رینه، آمل، بابلسر، محمود آباد و چمسوتان و   5

بورای   ؛واقع در حریم شهری یا چسبیده به آن است که با پدیده یالب خانه دوم مواجه هسوتند 

آموده   1هی روستایی واقع در حوریم شوهری آمول در شوکل     وضعیت پراکنش سکونتگا ،نمونه

 است.
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 . وضعیت پراکنش سکونتگاهی روستایی واقع در حریم شهری آمل1شکل 

 1401مازندران و نگارنده،  یاستاندار GIS  مأخذ: دفتر آمار و اطلاعات و

 

. دهود یمو روستایی حوزه مطالعواتی مرکو ی را نشوان     یهاسکونتگاه یهایژگیو 1جدول 

خانوه دوم   واحد مسکونی با عملکورد  2886 ،مرک ی استان مازندرانحوزه مطالعاتی ر درکل د

نفور از   2886توصویفی،   یهوا دادهمنظور دستیابی به به مذکور،با توضیح  ؛ بنابراینشناسایی شد

. حجم نمونوه بورای جامعوه آمواری     دادندتشکیل جامعه آماری تحقیق را دوم  یهاخانهمالکان 

گیوری  بوا روش نمونوه  بوود.   موورد  339ه با استفاده از فرمول کوکران محاسوبه شود،   مذکور ک

کوه پو  از   ) یدلفو تکنیو   به  هادادهمنظور ورود بهتکمیل شد. همچنین  هاپرسشنامهتصادفی 

 (به اجماع نظر رسیدند SD>1با  هاشاخ انجام سه مرحله اعضای پانل درباره می ان اهمیت 

 یهوا خانوه که در حوزه تشکیل دادند جامعه آماری تحقیق را کارشناسانی  ،م اف ار می و نرم

جهواد کشواورزی،    یهوا سوازمان از  کوه یا در این حوزه کار کرده بودنود  ند دوم تخص  داشت
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برفوی  گلولوه  صوورت بوه  هوا آننفر از بیست  شدند.، استانداری و دانشگاه انتخاب زیستمحیط

مواتری  اثورات متقواطع در     ذکر شده است.ناسان مشخصات کارش 2جدول . در شدندانتخاب 

ثیرگوذاری و  أت) یادادهبوار چورخش    دوآمواری بوا    یهوا شواخ  مو  براسواس   تحلیل می 

شدگی صددرصود برخووردار بوود کوه حواکی از      از مطلوبیت و بهینه ،درصد( 100 یریرپذیتأث

از  هوا داده یه و تحلیول  برای تج. بودآن  یهاپاسخپرسشنامه کارشناسان و  زیادروایی و پایایی 

 تحقیوق  در سیسوتماتی   یوا روشوی   رویکرد دلفی .شدم  استفاده تکنی  دلفی و تحلیل می 

 و سوؤال اسوت   یو   یوا  یو  موضووع   درمورد متخصصان گروه ی  از نظرات برای استخراج

پاسوخ   گمنوامی  حفو   بوا  یاپرسشنامه از راندهای سریی  طریق از گروهی اجماع به رسیدن

. (517، ص. 1399، و همکواران  رحموانی اسوت )  پانول  اعضای به نظرات بازخوردو  ندهندگا

کوردن   مشوخ   بورای  تولاش  گواه  و یو  ایوده   بوارۀ در نظر اتفاق به رسیدن اجماع، از منظور

میوانگین،  ) یمرکو   یهوا انودازه شده در مطالعات دلفوی  است. آمارهای اصلی استفاده هاتفاوت

رضوائیان،  است )انحراف معیار و محدوده میان چارکی( ) یدگپراکن یهاشاخ میانه و نما( و 

، از شووودیمووموو  کووه بووه آن تحلیوول سوواختاری نیوو  گفتووه تحلیوول میوو  (.1094 ص.، 1397

م ، بورای انجوام مراحول پوژوهش،     مهم تحلیل اثرات متقابل است. در روش می  یها یتکن

از نظرات خبرگان یا منابع دیگر  تواندیمکه  دیآیمنخست فهرستی از متغیرهای کلیدی فراهم 

تووان دسوتگاه مختصواتی تعریوف     براساس قدرت وابستگی و نفوذ متغیرها میتهیه شده باشد. 

نفووذ  بر پایه قدرت  م می  . تج یه و تحلیلکردکرد و آن را به چهار قسمت مساوی تقسیم 

امکوان بررسوی بیشوتر    و  گیردمی( هر متغیر شکل یریرپذی)تأث یوابستگثیرگذاری( و می ان أت)

. در این تحلیل متغیرها به چهوار گوروه خودمختوار،    کندمیمحدوده هری  از متغیرها را فراهم 

  .، صو 1399، خوواه حسینیآبادی و زنگیشوند )رابط( و مستقل تقسیم می) یوندیپوابسته، 

راکنش درمجموع دو نوع پ ،م می اف ار در روش تحلیل اثرات متقاطع تحت نرم(. 660-661

پایودار   یهاستمیس (. در2شکل اند )شدهتعریف ناپایدار  یهاستمیسپایدار و  یهاستمیسبه نام 

 زیادانگلیسی است؛ یعنی برخی متغیرها دارای تأثیرگذاری  Lحرف  صورتبهپراکنش متغیرها 

مجمووع سوه دسوته متغیور     در ،پایودار  یهوا سوتم یسهستند. در  زیادو برخی دارای تأثیرپذیری 

متغیرهوای   .ب ،عوامل کلیدی() ستمیسبر  تأثیرگذارمتغیرهای بسیار  .است: الف شدنیشاهدهم
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متغیرهای نتیجه(. در این سیسوتم جایگواه هریو  از    ) ستمیسمتغیرهای خروجی  .مستقل و ج

ناپایودار متغیرهوا    یهاستمیسارائه است. در وضو  قابلعوامل کاملاً مشخ  و نقش آن نی  به

مواقوع حالوت بینوابینی از     بیشوتر قطری صفحه پراکنوده هسوتند و متغیرهوا در     در حول محور

کوه ارزیوابی و شناسوایی عوامول کلیودی را بسویار        دهندیمتأثیرگذاری و تأثیرپذیری را نشان 

اسوت: متغیرهوای    شودنی ناپایودار نیو  متغیرهوای زیور مشواهده      یهاستمیس. در کندمیمشکل 

تغیرهوای ریسو  و هودف(، متغیرهوای تنظیموی، متغیرهوای       م) یدووجه، متغیرهای تأثیرگذار

؛ 27، ص. 1395، و همکواران  رنجبور حیودری  مسوتقل ) تأثیرپذیر یا نتیجة سیسوتم، متغیرهوای   

 (.144، ص. 1399، و همکاران شاهیوندی

 

 
 مکافزار میکشیوه توزیع متغیرها در نرم .2شکل 

 145، ص. 1399، ی و همکارانخذ: شاهیوندأم

 

 روستایی حوزه مطالعاتی مرکزی یهاسکونتگاه یهایژگیو .1جدول 

 1401 ،های پژوهشیافتهبهداشت و خذ: خانه أم

حوزه 

 مطالعاتی

زیرحوزه 

 مطالعاتی
 شهر

سکونتگاه 

 روستایی
 خانوار جمعیت

سهم هر روستا 

 از پرسشنامه

 ساحلی مرک ی

 9 905 2656 خشت سر محمودآباد

 بابلسر
 24 512 1537 بابل پشت

 12 1135 3511 اجاکسر
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حوزه 

 مطالعاتی

زیرحوزه 

 مطالعاتی
 شهر

سکونتگاه 

 روستایی
 خانوار جمعیت

سهم هر روستا 

 از پرسشنامه

 32 592 1705 آبادعلی

 2 241 726 شورک

 2 34 106 اناری

 93 2037 6213 باقرتنگه

 2 427 1323 پایین احمدکلا

 میانی

 آمل

 1 905 3245 بوران

 0 1057 692 پل  سفلی

 0 224 632 پل  علیا

 12 205 1312 ترک کلا

 0 425 544 خاص کلا

 0 501 1472 درازان

 0 89 275 درمه کلا

 7 902 2669 رشکلا

 0 537 1703 شادمحله

 2 1857 5818 شادمحل

 2 277 839 شرم کلا

 0 515 1566 قرق

 1 124 393 کارچی کلا

 0 2910 8843 کلاک سر

 10 281 871 کنسی

 22 7 20 بادآمحمد

 3 476 1456 انکلامرز

 1 122 402 نوگردن

 1 314 956 هلومسر

 چمستان

 25 493 1594 آهودشت

 1 24 81 بهدشت

 8 48 149 علی کلاشیخ

 24 220 712 کرات کتی

 رینه کوهستانی
 13 17 65 بادآامیر

 1 61 184 گرنا
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حوزه 

 مطالعاتی

زیرحوزه 

 مطالعاتی
 شهر

سکونتگاه 

 روستایی
 خانوار جمعیت

سهم هر روستا 

 از پرسشنامه

 29 83 282 آب گرم

 

 تخصصیمشخصات اعضای پانل  .2جدول 

 1401، های پژوهشیافتهخذ: أم

 حوزه تخصصی سطح تحصیلات جنس سن

 درصد تعداد  درصد تعداد  درصد تعداد  درصد تعداد 

 30 6 ارشدکارشناسی 90 18 مرد 15 3 40-31
 ری یبرنامه

 شهری
4 20 

 70 14 دکتری 10 2 زن 25 5 50-41
کشاورزی و 

 منابع طبیعی
5 25 

 25 5 زیستمحیط -- -- --- -- -- -- 60 12 60-51

 30 6 دشگریرگ -- -- --- -- -- -- -- -- ---

 

 تحقیق . مبانی نظری4

با توجه به تفاوت سب  زندگی در کشورهای مختلف، درموورد تعریوف دقیوق خانوه دوم     

عمومواً در  « خانوه دوم »اصوطلا    .(26، ص. 2016، و همکاران 1آکرونندارد )نظر وجود اتفاق

شود که برای اهداف ای مستقل، ییرمتحرک و دارای مالکیت خصوصی گفته میخانهادبیات به 

 و همکواران  2نوزااست )های دائمی متفاوت شود که با اهداف خانهتفریحی و فرعی استفاده می

که  داندیم ییهاخانهدوم را  یهاخانه ،مریکاآسسه ابداعات اجتماعی در ؤم (.20، ص. 2013، 

های خانه(. 8، ص. 1388آمار و برنجکار، شود )یمدر هر سال تقویمی اشغال روز  90کمتر از 

اسوت،   یافتوه توسعهدر مناطق ساحلی که بخش گردشگری  ،شهرهاکلاندوم معمولاً در حاشیه 

کنند و روی یا اسکی فراهم میهایی برای پیادهها هستند و فرصتدر مناطقی که ن دی  به کوه

                                                           
1. Van Acker 
2،،Nouza 

https://www.tandfonline.com/author/Nouza%2C+Martin
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، ص. 2022، 1کرسوولاک و تو  دارند )ارای امکانات طبیعی هستند، قرار در مناطق روستایی که د

35.)   

انوداز  دوم در مناطق روسوتایی و حوموه شوهرها بوا انگیو ه دارایوی و پو         یهاخانهخرید 

 ردیو گیمو در مسکن از طریق مالکیت ملو  و دلایول تفریحوی انجوام      گذاریسرمایهشخصی، 

ین تحرک فردی، پیوری جمعیوت و رشود طبقوه     همچن (.81، ص. 2016، و همکاران 2اورسیچ)

، 2021، 3وو و گالنوت اند )کردهدوم به سب  یربی کم   یهاخانهمتوسط، همگی به محبوبیت 

دوم  یهوا خانوه اقتصوادی باعوث ایجواد    و  ینود اجتمواعی  اسه فر ،4کاپوکطبق گفته (. 391ص. 

ناشوی از کواهش    شوتر یبفرایوت  اوقوات  .ب یشوتر، تصرف بدرآمد قابل .الف: شودیم روستایی

 (.2، ص. 2017، و همکواران  حواجی میررحیموی  خودرو )تحرک  یشترنرد ب .ج و ساعات کار

پدیده گری  از شهرنشینی و مهاجرت معکوس به نواحی روستایی کوه از اوایول دهوه     همچنین

 دادورخوانی اسوت ) در روستاها بوده  هاخانهساز اف ایش این در جهان شروع شده، زمینه 1800

 عنووان بهاز پیرامون و حریم شهرها برای تأمین نیازهای شهر و  (.859، ص. 1400، مکارانو ه

اما بوا توجوه بوه افو ایش     ، شودیموسازهای ییرمجاز استفاده اب اری برای محدودکردن ساخت

اراضوی   مداوم تقاضای زمین و از سوی دیگر محدودیت و کاهش مداوم ایون کوالای گرانبهوا،   

شوده   تبودیل اجتماعی  یهاینابرابرثروت اندوزی و تشدید  یهامؤلفهی از حریم شهرها به یک

 زیسوت محیط اکوسیستم تضعیف ،و این امر (201ص. ، 1400، و همکارانت دششاهیاست )

دوم(،  یهوا )خانوه  یمسوکون  ساخت وسوازهای  برای پیرامون شهرها اراضی از شهری، استفاده

 (.98ص. ، 1400خندان و سبحانی، است )ی داشته وسیع را در پ مقیاس در هایکاربر تغییر

 فضوایی،  لحاظ بهکه  است ساختاری و فضایی لحاظ از امی یند یاهیناح ناحیه پیراشهری، 

ناحیه  .است کشاورزی کاربری با اساساً یاهیناح و بوده شهر کامل یهانیزم بین گذاری ناحیه

 و طبیعوی  منوابع  بور  فشوار  واسوطه به هک است اجتماعی-ساختاری رییتغ با قلمروی ،پیراشهری

، ص. 1396، و همکواران  فتحوی است ) زمین کاربری متغیر الگوی دارای کار بازار یهافرصت

                                                           
1. Sulak & Turk 

2. Ursić 

3. Wu & Gallent 

4. Coppock 
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 خودمات  جاییجابه و مکان تغییر ،یربی یدر آمریکا و اروپا 1970و  1960 یهادههدر  (.220

و  بازنشسوتگی  یول دلبوه  ، مهواجرت وقوت پاره کشاورزی توسعة روستایی، نواحی صنعت به و

شود  یمو اشکال تحوولات در منواطق پیراشوهری محسووب      ازجمله ،دوم یهاخانه گیریشکل

 ءبلکه ی  شوی تنها ی  منبع تفریحی،  هدوم ن یهاخانه(. 36، ص. 1399 و همکاران، رفیعی)

از نظور اقتصوادی اهمیوت     قوبلاً دوم  یهوا خانوه در دانموارک   مثلاً ؛هستند گذاریسرمایهبرای 

 درخوور و اجو ای   گوذاری سرمایهداشتند، اما اکنون بیش از هر زمان دیگری موضوع  یاهیحاش

گردشوگری،   اقتصوادی در  یهوا لیپتانسو بوا اشواره بوه     ؛ همچنوین توجه در بازار املاک هستند

، و همکواران  1هوالاگر ) انود دولتوی و محلوی قورار گرفتوه     یهایاستراتژموردپذیرش و حمایت 

 یهوا خانوه ، مالکیت خانه و در کنار آن پدیده 1980از اواخر دهه ی  در چین ن (.2، ص. 2022

درصد از خانوارهای شوهری در چوین خانوه دوم     20سرعت اف ایش یافته است. حدود دوم به

متوداول   شودت بوه در شهرهای ب رگ و در حوموه منواطق شوهری     شتریبدوم  یهاخانهدارند. 

 .(1 ، ص.2020، 2لوی و فون  دارنود ) ولیوه قورار   ا یهوا خانههستند و معمولاً در مجاورت نسبی 

های دومی دسترسوی دارنود کوه یوا خودشوان      های نروژی به خانهدرصد از خانواده 40حدود 

 یهوا خانهاز  درصد 70دارند یا از طریق خانواده، دوستان و سایر روابط به آن دسترسی دارند. 

در حوموه   خانوه اصولی کواربر   ساعت راننودگی از آدرس   ی در فاصله بیش از  هاینروژدوم 

، 2019، و همکواران  3نواس د )نو دارساعت رانندگی دورتر قرار سه بیش از  درصد 28و  شهرها

دوم، ایون موضووع    یهوا خانوه درمورد تأثیرات  1977زمان مطالعه کاپوک در سال ز ا(. 2ص. 

اسوت و  دانان و سایر دانشمندان علوم اجتماعی را به خود جلوب کورده   همچنان توجه جغرافی

اسوت  ایجواد کورده   را  ری یبرنامه یهادگاهید ازجملهزیادی  یارشتهو رویکردهای  هادگاهید

دوم از  یهوا خانوه تحقیقات درموورد   بیشتر ،به گفته مولر (.74، ص. 2020، و همکاران 4موول)

خواص در چوارچوب    طوور بوه گسوترده در زمینوه مطالعوات گردشوگری و      طوربه 1990دهه 

   (.137، ص. 2011مولر، است )بوده  ،رادایم تحرکات جدیداصطلا  پابه

                                                           
1. Hjalager 
2. Li & Fan 

3. Næss 

4. Mowl 
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 ،روش اول :اسوت  دوم معمولاً به سه شیوۀ متفواوت صوورت گرفتوه    یهاخانهگیری شکل

های دوم است. این شیوه در اروپوا رواج  در روستاها به خانهدائمی روستایی  یهامسکنتبدیل 

دوم در قطعوه   یهوا خانوه م سواخت  شویوۀ دو  ؛مریکوای شومالی دارد  آدر مقایسوه بوا    یشتریب

 یهوا تیمحودود دلیول  کوه در اروپوا بوه    خصوصی اسوت  صورتبهشدۀ افراد تمل  یهانیزم

شویوۀ   ؛مریکوای شومالی دارد  آو کمبود زمین این شیوه رواج کمتری در مقایسه با  وسازساخت

کوه   منواطقی و  هوا دورهتوسعه اسوت کوه در    یهاشرکت وسیلهبهدوم  یهاخانهسوم، ساخت 

در  (.104، ص. 1389عنابستانی، دهد )تقاضا زیاد بوده، این شیوه توانسته است نیازها را پاسخ 

رواج گردشوگری   ویوژه بوه با وقوع تحولات ساختاری در زمینه گردشگری و  زمانهم نی  ایران

تعطویلات بوا    یهوا خانوه دوم یا  یهاخانهدر نواحی روستایی پیرامون شهرهای ب رگ، احداث 

طور بهاین پدیده  گیریشکلو سابقه  رشد چشمگیری داشته استفرایت اوقاتگذران  اهدف

در ایوران   (.856، ص. 1400، و همکواران  دادورخوانی گوردد ) مشخ  به دوران قاجار بوازمی 

این پدیده عمری بیش از چند دهه نودارد، اموا گورایش شوهروندان بورای       گیریشکلتاریخچه 

قورار   مودنظر  هاآنکه هدایت و ساماندهی فضایی  کندمیایجاب  هامکاناین گونه  گیریشکل

دوم  یهوا خانوه ، توسوعه  طوورکلی بوه  (.108، ص. 1395، و همکواران  قودیری معصووم  ) ردیگ

و  محیطوی زیسوت و عوامول اقتصوادی، اجتمواعی،    دارد نیواز  مناسوب   ری یبرنامهروستایی به 

اثرات منفی زیادی داشوته   تواندیم ن صورتدر ییر ای ؛دارندنیاز به توجه کافی نی  فی یکی آن 

به بررسی آثار و پیامودهای گردشوگری    صرفاًمطالعات گذشته  (.11، ص. 2014، 1بارنتباشد )

شکل گسوترده و  به محیطیزیستدوم در ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و  یهاخانه

تحقیوق حاضور بورخلاف    در  ، امااندپرداخته تررنگکمصورت بهدوم  یهاخانهبه عوامل ایجاد 

 یهوا خانوه  گیوری شوکل در  مؤثر یهاشرانیپبه شناسایی  است تا شدهتلاش مطالعات گذشته، 

کوه دانوش و   ) موردمطالعوه دوم با مداخله نظرات کارشناسان و متخصصان شایل در محودوده  

بوا   (ودنود بایون حووزه   و همچنین دارای سابقه خدمت در  ندموضوع داشت دربارۀآگاهی کامل 

 .بپردازد م  تحلیل می استفاده از

                                                           
1. Barnett 
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 تحقیق یهاافتهی. 5

 موردمطالعهدوم در محدوده  یهاخانه گیریشکلشناسایی میزان  .1. 5

م واحد مسکونی بوا عملکورد خانوه دو    2886 ،مجموع، دراستان مازندراندر حوزه مرک ی 

حود  وا 561و  ر درون بافتددرصد(  6/80واحد ) 2325 حدود ،شناسایی شد که از این تعداد

تواکنون   ،براساس اسوتعلام از دهیواران   بودند. در خارج از بافت قانونی روستاها درصد( 4/19)

 یهوا خانهت مواجهه با ساخ برایالحاق به بافت( منظور بهتخریب، اقدام  رایاقدام ب) یاقدامات

گرفتوه  صوورت  یهابرخورددوم خارج از محدوده قانونی روستا صورت گرفته است که می ان 

جوامع   وری، قواطع  وکه کافی و بازدارنده نیست و نیازمند اتخاذ تصمیمات ف استبسیار ناچی  

ی، میوانی و  ساحلهای مطالعاتی دوم را در زیرحوزه یهاخانه گیریشکلمی ان  3جدول  .است

بوه   درصو د 52بوا   دوم یهاخانهسهم  نیشتریب بنابراین ؛دهدیمکوهستانی حوزه مرک ی نشان 

   .استمربوه زیرحوزه ساحلی 

 
ستانی حوزه های مطالعاتی ساحلی، میانی و کوهدوم در زیرحوزه یهاخانه گیریشکلمیزان . 3 جدول

 مرکزی استان مازندران

 1401و محاسبات نگارنده، های پژوهش یافتهمأخذ: دهیاری، 

 نمو
تعداد کل واحدهای 

 شدهمسکونی ساخته

 شدهساختهدوم  یهاخانهتعداد کل 

 داخل بافت روستا
 خارج از محدوده

 قانونی روستا

 150 1348 9768 ساحلی

 309 712 10481 میانی

 102 265 798 کوهستانی

 561 2325 21047 کل

 

 دوم یهاخانهمالکان ورودی  یهاانیجر مبدأ شناسایی .2. 5

دسوته   سهدر  حرکت آنان مبدأ ،دوم یهاخانهمالکان  شده توسطپرسشنامه تکمیلبراساس 

شوهرهای اطوراف    ویوژه بوه از تهران و شهرهای اطراف آن، از شهرهای اسوتان مازنودران   ، کلی
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بر  ؛است شدنیتفکی  ،و شهرهای ب رگ کشور شهرهاکلانروستایی و از سایر  یهاسکونتگاه

م از تهران دو یهاخانهدرصد از مالکان  65 ،در زیرحوزه مطالعاتی ساحلی و میانی ،این اساس

بابل، بابلسر، بهنمیر، آمل، نور و مازندران )درصد از شهرهای استان  25و شهرهای اطراف آن، 

مشهد، بجنورد، سوب وار، قوچوان، اصوفهان،    کشور )درصد از سایر شهرهای  10محمودآباد( و 

درصود از   80 ،روسوتای آب گورم   ویوژه بهدر زیرحوزه مطالعاتی کوهستانی و  اراک، قم، کرج(

انود  کورده مراجعوه   هوا سکونتگاهبه این درصد از تهران  20و دوم از شهر آمل  یهاخانهمالکان 

تنووع جغرافیوایی   ، نظیور آب گورم  روسوتاها  مهم دیگر این است که در برخی  نکته .(3شکل )

نظیر آهودشت، باقرتنگه، کورات کتوی   روستاها در برخی دیگر از  واست نشینان محدود خوش

مهواجرت بوه چشوم     مبدأ لحاظنشینان از تنوع و ناهمگونی زیادی بین خوش ،کلاعلی و شیخ

 35روز،  30درصود مالکوان در کمتور از     48 ،در زیرحوزه مطالعاتی ساحلی و میانی .خوردیم

در تموام فصوول سوال و در     یالبواً روز و  90درصود بویش از    17روز و  90توا   30درصد بین 

 90توا   30درصود بوین    8روز،  30د مالکان در کمتر از درص 87 ،زیرحوزه مطالعاتی کوهستانی

دوم اسوکان   یهوا خانوه در  ،فصول بهوار و تابسوتان    در یالباًروز و  90درصد بیش از  5روز و 

 دارند.
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زی استان ایی حوزه مطالعاتی مرکتروس یهاسکونتگاهدوم به  یهاخانهجریان ورود مالکان  .3شکل 

 مازندران

 1401، شهای پژوهیافتهمأخذ: 

 

 دوم یهاخانهمالکان خروجی  یهاانیجرشناسایی  .3. 5

 عمومواً  شوده، بررسوی  یهوا سوکونتگاه دوم در طول مدت اقامت خود در  یهاخانهمالکان 

را با مراجعه به شهر مقصد، سکونتگاه روستایی مقصد و شهر و روسوتای   مایحتاج روزانه خود

 یهوا حووزه جریانوات فضوایی در    گیوری کلشو این مراجعات موجب . کنندیم نیتأمهمجوار 

دوم در حووزه   یهوا خانوه شوده توسوط مالکوان    براساس پرسشونامه تکمیول   .شودیممطالعاتی 

مقصود  مایحتاج روزانوه خوود را از شوهر     دوم یهاخانه مالکاناز درصد  22 ،مطالعاتی مرک ی

ایی کوه در آن خانوه   درصد از سکونتگاه روسوت  23بابلسر، آمل، رینه، چمستان و محمودآباد(، )
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محصولات یوذایی محلوی    نیتأم ویژهبههمجوار )درصد از شهر و روستاهای  55دوم دارند و 

 (.4 شکلکنند )یم نیتأممتنوع( 

 

 
 یهاسکونتگاهزمان اقامت در دوم در مدت یهاخانهمایحتاج روزانه مالکان  نیتأمنحوه  . نمودار4شکل 

 طالعهموردم

 1401، های پژوهشیافتهخذ: أم
 

بـا کـاربرد    نمرکـزی اسـتان مازنـدرا   دوم در حوزه  یهاخانه گیریشکل یهاشرانیپشناسایی  .4. 5

 تکنیک دلفی

نظرات اعضای پانل تخصصی پ  از رسویدن بوه اجمواع بوا      براساسابتدا  در این پژوهش

 یهوا حووزه دوم در  یهوا انوه خ گیوری شوکل  درپیشوران   19 ،مجمووع در کاربرد تکنی  دلفی،

 (.4جدول شد )مطالعاتی مرک ی استان مازندران شناسایی 
 

 مرکزی استان مازندران یهاحوزهدوم با علائم اختصاری آن در  یهاخانه گیریشکل یهاشرانیپ .4جدول 

 1401و محاسبات نگارنده،  پژوهش یهاافتهیخذ: أم
 یعلامت اختصار انحراف معیار میانگین پیشران

 C01 514/0 50/4 تفکی  اراضی در اثر قانون ارث

 C02 511/0 55/4 سوداگری مشاوران املاک

 C03 501/0 61/4 تبعیت از مدرفتاری
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 یعلامت اختصار انحراف معیار میانگین پیشران

 C04 511/0 55/4 رفاه اقتصادی

 C05 514/0 50/4 یراشهریپدر مناطق  وسازساختقوانین و مقررات مربوه به  ناکارآمدی

 C06 235/0 94/4 تفرایتغییر الگوی گذران اوقات

 C07 511/0 55/4 آبیخشکسالی و کم

 C08 ./460 72/4 گری  از زندگی شهری

 C09 ./485 66/4 ح  تعلق

 C10 323/0 88/4 طلبی و تغییر سب  زندگی روستاییانرفاه

 C11 485/0 66/4 شهرهاکلاناختلاف قیمت زمین و ساختمان در روستاها با 

 C12 514/0 50/4 کضعف سیستم مالیات بر املا

 C13 501/0 61/4 مالکیت اتومبیل و کاهش زمان سفر

 C14 485/0 66/4 کالایی شدن زمین و ساختمان

 C15 51/0 55/4 نبودن فعالیت کشاورزیصرفهبه 

 C16 51/0 55/4 زیرساخت و خدمات رفاه عمومی در روستا

 C17 48/0 66/4 شهرهاکلانآلودگی( ) ییوهواآب یهابحران

 C18 38/0 83/4 محیط طبیعی یهاجاذبه

 C19 48/0 88/4 انطباق محدوده پیشنهادی روستا با الگوی توسعه فضایی آتی

 

 مکپیاده سازی تحلیل میک .5. 5

 تشکیل ماتریس اثرات متقاطع. 1. 5. 5

و بورای  شود  تشوکیل   19*19ماتری  اثرات متقواطع بوا ابعواد    ، هاشرانیپپ  از شناسایی 

روابط بین متغیرها براسواس نظورات اعضوای پانول     م  شد. اف ار می وارد نرم هادادهپردازش 

طبوق  امتیوازدهی شود.    3از صوفر توا    هاآن یریرپذیتأثثیرگذاری و أبرحسب می ان ت ،تخصصی

ثیرگوذاری  أت و پیوستگی نبوداز  که نشان استدرصد  1/78درجه پرشدگی ماتری   ،5جدول 

بوار   2آمواری بوا    یهوا شاخ طرف دیگر، ماتری  براساس  از .تهمدیگر اس برمتغیرها  کم

 زیادکه حاکی از روایی  استدرصد برخوردار  100شدگی از مطلوبیت و بهینه یادادهچرخش 

 امتیواز ، در ماتری  شدنیارزیابی روابطاز مجموع  .(6جدول است )آن  یهاپاسخپرسشنامه و 

 58(، انود رفتوه ینپذ ریتوأث یا از همودیگر   اندنداشته ریتأثهمدیگر  عوامل برصفر )رابطه عدد  79
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 نسوبتاً  تأثیرگوذار رابطوه  )عوامل  2رابطه عدد  99 ،(اندداشته برکمی  ریتأث )عوامل 1رابطه عدد 

و  تأثیرگوذاری و از  اسوت کلیدی بسیاری  یهاعامل)روابط  3رابطه عدد  61 ( واندداشتهقوی 

 .ده استبوبسیاری برخوردار است(  تأثیرپذیری
 

 مشخصات کلی ماتریس اثرات متقاطع .5جدول 

 1401محاسبات نگارنده، و  پژوهش یهاافتهیخذ: أم

 شاخص
ابعاد 

 ماتریس
 تعداد تکرار

تعداد 

 صفر

تعداد 

 یک
 جمع تعداد سه تعداد دو

درصد 

 پرشدگی

 1/78 282 61 99 58 79 2 19*19 مقدار

 

 اثرات متقاطعدرجه مطلوبیت و بهینه شدگی ماتریس  .6جدول 

 1401محاسبات نگارنده، و  پژوهش یهاافتهیخذ: أم
 یریرپذیتأث ثیرگذاریأت چرخش

1 95 93 

2 100 100 

 

 متغیرها یریرپذیتأثثیرگذاری و أتحلیل پلان ت. 2. 5. 5

کوه در قسومت روش تحقیوق آموده اسوت،       2شکل  مربوه بهشده با توجه به توضیح ارائه

ی پیراشوهری  نواح دوم در یهاخانه گیریشکلدر  مؤثر یهارانشیپوضعیت صفحه پراکندگی 

ی طوربه؛ کننده وضعیت ناپایداری سیستم استبیان ،مرک ی استان مازندران مطالعاتی ناحیه در

د عامول محودود   به ییر از چنو  و اندشدهحول محور قطری نمودار پراکنده  هاشرانیپ شتریبکه 

ردارنود  برخومشابهی نسوبت بوه همودیگر     باًیتقرا از وضعیت در سیستم، بقیة متغیره تأثیرگذار

 (.5شکل )
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 ناحیه اشهری دردر نواحی پیر دوم در یهاخانه گیریشکلدر  مؤثر یهاشرانیپنحوه پراکنش  .5شکل 

  استان مازندران در صفحه پراکندگی مرکزی مطالعاتی

 1401م ، اف ار می در نرم هخذ: محاسبات نگارندأم

 

دسوته از   چهوار  تووان یمو  ،آموده اسوت   5که در شکل  یل صفحه پراکندگی متغیرهادر تحل

 :اند ازکه عبارت متغیرها را در سیستم شناسایی کرد

(: ایون متغیرهوا بوا قرارگیوری در قسومت شومال شورقی        1ناحیه ) یدووجهمتغیرهای -

کلیودی   یهوا شوران یپبنوابراین   ؛هسوتند  زیواد  یریرپذیتأثثیرگذاری و أنمودار، دارای ت

 تأثیرگوذار و هم بر پویایی و تغییر سیسوتم   اندشدنیکنترلزیرا هم  ؛شوندیممحسوب 

قوانین و مقررات مربوه  ناکارآمدیند از: سوداگری مشاوران املاک، او عبارتهستند 

در منواطق پیراشوهری، تفکیو  اراضوی در اثور قوانون ارث و انطبواق         وسازساختبه 

الگووی توسوعه فضوایی آتوی کوه متغیرهوای اسوتراتژی         محدوده پیشنهادی روستا با 
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بور سیسوتم    زیرا هم قابلیت کنتورل توسوط سیسوتم مودیریتی را دارنود و هوم       ؛هستند

 3بوه انتهوای ناحیوه     3هرچوه از ابتودای ناحیوه     ،دارند. درواقوع  پذیرفتنی ثیرگذاریأت

 ؛شودیمبر اهمیت و استراتژی  بودن این متغیرها اف وده  ،حرکت کنیم

ربوی  ی(: این متغیرهوا بوا قرارگیوری در قسومت شومال      2ناحیه ) تأثیرگذارمتغیرهای  -

 هسووتند. تغییوور الگوووی گووذران کووم یریرپووذیتأثو  زیووادثیرگووذاری أنمووودار، دارای ت

طلبوی و تغییور سوب  زنودگی روسوتاییان، کوالایی شودن زموین و         فرایت، رفاهاوقات

دارنود.   ط طبیعی در این ناحیه قرارمحی یهاجاذبه و ساختمان، گری  از زندگی شهری

اسوت و  وابسته  هاآنزیرا تغییرات سیستم به  ؛هستند هامؤلفه نیتریبحراناین متغیرها 

 ؛نیستند کردنیو تغییر شدنیعموماً توسط سیستم کنترل

نوب یربی نمودار، ج(: این متغیرها با قرارگیری در قسمت 3ناحیه مستقل )متغیرهای  -

 فاقود نقوش مهوم و کلیودی هسوتند و      اصوولاً و  کوم  یریرپذیتأثو ری ثیرگذاأتدارای 

 نبودن فعالیت کشاورزی، زیرساخت و خدمات رفواه عموومی در  صرفهند از: بهاعبارت

 ؛شهرهاکلانآلودگی( ) ییوهواآب یهابحرانروستا، 

جنووب شورقی    (: ایون متغیرهوا بوا قرارگیوری در قسومت     4ناحیه وابسته )متغیرهای  -

نود از: اخوتلاف   اهسوتند و عبوارت   زیواد  یریرپوذ یتأثو  کمثیرگذاری أت، دارای نمودار

شکسوالی و  خ، تبعیت از مدرفتاری، شهرهاکلانقیمت زمین و ساختمان در روستاها با 

 ضعف سیستم آبی، ح  تعلق، رفاه اقتصادی، مالکیت اتومبیل و کاهش زمان سفر،کم

ط بوین  ثرگذاری مستقیم بین عوامل و روابنمایش گرافیکی ا ،6 شکل مالیات بر املاک.

نمایش گرافیکی اثرگذاری ییرمسوتقیم بوین عوامول و روابوط بوین       ،7ل عوامل و شک

 .دندهیمعوامل را نشان 
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 نمایش گرافیکی اثرگذاری مستقیم بین عوامل و روابط بین عوامل. 6 شکل

 1401م ، اف ار می خذ: محاسبات نگارنده در نرمأم

 

 
 مایش گرافیکی اثرگذاری غیرمستقیم بین عوامل و روابط بین عواملن .7 شکل

 1401م ، اف ار می خذ: محاسبات نگارنده در نرمأم



 321                            ... دوم در یهاخانه یریگمؤثر بر شکل یهاشرانیپ ییاشناسسال بیست و یکم                        

 

 یریرپوذ یتأثو ثیرگوذاری  أتدارای  عبراساس مواتری  اثورات متقواط    شدهبررسی یرهایمتغ

ثیرگوذاری  أن تمی ایعنی  هستند؛ دهنده روابط بین متغیرهانشان 7و  6 یهاشکلمتفاوتی است. 

ز متغیرهوا بور یکودیگر ا   ثیرگوذاری  أت ،بر ایون اسواس   ؛متغیرها بر یکدیگر مشخ  شده است

ی ثیرگوذار أتدهنده بندی شده است. خطوه قرم  نشانحالت بسیار ضعیف تا بسیار قوی درجه

 ثیرگوذاری أت رخطوه آبی نیو  براسواس قطور خطووه بیوانگ      وقوی متغیرها بر یکدیگر  بسیار

کودام متغیور بور     دهود کوه  مینی  نشان  هافلشقوی بین متغیرها هستند. جهت  نسبتاًمتوسط یا 

دوسویه با تغییور   یارابطهکشاورزی  یهاتیفعالنبودن صرفهبه ،مثالعنوانبه ؛دارد ریتأثدیگری 

قووی   ریتوأث که هر دو پیشوران بور یکودیگر    یطوربه ؛طلبی داردسب  زندگی روستاییان و رفاه

 .گذارندیم

 گیری و پیشنهادها. نتیجه6

هوای  دوم در حووزه مطالعواتی مرکو ی اسوتان مازنودران و در زیرحووزه       یهاخانهساخت 

 ویوژه بوه ، یسواحل زیرحووزه   .آیواز شوده اسوت    70از دهوه   ساحلی، میوانی و کوهسوتانی آن  

 یشوتر یبدوم سابقه  یهاخانهاز لحاظ ساخت  ،در حریم شهر بابلسرشده مطالعه یهاسکونتگاه

های سواحلی و ن دیو    دوم در زیرحوزه یهاخانهدارد. مطالعات نشان داد که در ابتدا ساخت 

اخیور گورایش    یهوا دهوه تور شودن هووا در    رفته بوا گورم  اما رفته ،به دریا دارای ارجحیت بوده

و  پوور کوه بوا نتوایج تحقیوق مهودی      شده است شتریبنشینان به سمت مناطق کوهستانی خوش

روسوتایی در   یهوا نیزمو ارزش  زیواد شودن   کردند کهبیان  ها. آنستهمسو( 1401)همکاران 

هجوم گردشگران و ن دیکی نواحی روسوتایی واقوع   دلیل نواحی ساحلی طی دو دهه گذشته به

دوم طی دو دهوه   یهاخانهو کوهستانی به شهر لاهیجان موجب گسترش  یاهیکوهپادر مناطق 

دوم در ایون   یهوا خانوه رشد شتابان ساخت  ،دهدیمنشان  هایبررسهمچنین اخیر شده است. 

 پوور علوی ) است داشتهرشد شتابانی  1390تا  1385 هایلزیرحوزه مطالعاتی در بازه زمانی سا

و ایون   (1401، ی استانداری مازنودران دفتر امور شهری و شوراها؛ 51، ص. 1398، و همکاران

 یهوا بحوران فرایوت،  ران اوقوات بوه دلایلوی چوون تغییور الگووی گوذ      اخیر  یهادههروند در 

در نتایج مطالعوات   .با روند اف ایشی همچنان ادامه داردطبیعی  یهاجاذبهیی شهرها و وهواآب
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(، 1388برنجکووار )(، آمووار و 1389) یعنابسووتان(، 1400) یموسووومحققووانی نظیوور چنوواری و 

و در پوژوهش  اقلیموی و جغرافیوایی    وضوعیت ( 2013) نایک( و لیپ 2016وسامانکو )اوکیوکو 

 یهوا خانهعوامل گسترش  ازجملهفرایت ( اف ایش اوقات1396) یرودسرمحمدی و میرتقیان 

 دوم ذکر شده است.

رش ی مناسوب، گسوت  وهووا آبفرایوت،  نویسندگان توافق دارند کوه افو ایش اوقوات    بیشتر

ازار زموین و  بو حاصول از رونوق    بوازی بوورس در شهرها،  محیطیزیستگوناگون  یهاندهیآلا

ی دریوا و  وهووا آباز خودمات سولامتی، جوذابیت     منودی بهرهمسکن، قیمت مناسب مسکن، 

نخورده طبیعت، جذابیت تفریحی، دلایل خانوادگی و شخصی، دلایل اقتصادی و طبیعت دست

 ؛1396 ،دسریمحمدی و میرتقیان رو) هستنددوم  یهاخانه گیریشکلعوامل  ازجمله ،و تمی 

 ،کینوا لیوپ  ؛2016 ،سوامانکو  اوکیوکوو و  ؛2022 ،ییگیوت کاچمواز   وانگورن  ؛1389 ،عنابستانی

2013.) 

 19 که در حووزه مطالعواتی مرکو ی اسوتان مازنودران در بوین       نتایج تحقیق بیانگر آن است

شواخ  سووداگری مشواوران امولاک،      چهوار  ،شده با کواربرد تکنیو  دلفوی   پیشران شناسایی

ی در اثر در مناطق پیراشهری، تفکی  اراض سازوساختقوانین و مقررات مربوه به  ناکارآمدی

 عنووان بوه قانون ارث و انطبواق محودوده پیشونهادی روسوتا بوا الگووی توسوعه فضوایی آتوی          

وین برنامه دقیوق  ، زیرا با تدشوندیمدوم محسوب  یهاخانه گیریشکلکلیدی در  یهاشرانیپ

یون تحقیوق   نتایج ا. هستند ثیرگذارتأو هم بر پویایی و تغییر سیستم  اندشدنیکنترلو جامع هم 

زمان نظیر سازمان میوراث فرهنگوی، گردشوگری و صونایع دسوتی، سوا       ییهاارگاندر  تواندیم

 هوا یاریو ده، بخوش داری هوا و   هوا یشوهردار  ، اسوتانداری، فرمانوداری،  زیستمحیطحفاظت 

 گیوری شوکل شوده و منطقوی را بورای    ری یبرنامهشده، گیری هدایتاستفاده باشد و جهتقابل

 یهوا دادهدموکراسوی اداری در گوردآوری   اسوت کوه وجوود     گفتنوی  دوم نشان دهد. یهاخانه

گی قلمرو دوم در تکمیل پرسشنامه، گسترد یهاخانهبرخی از مالکان  نکردن اسنادی، همکاری

 ،مطالعه در سه زیرحوزه ساحلی، میانی و کوهستانی کوه مسوتل م صورف زموان و ه ینوه بوود      

 گیریکلشمدیریت خردمندانه  برایپایان پیشنهادهای ذیل تحقیق بود.  یهاتیمحدود ازجمله

 :شودیمدوم ارائه  یهاخانه
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بور نحووه    دقیوق و مسوتمر   عموال نظوارت  ابا سوداگری مشاوران املاک از طریوق  مقابله -

 یواتی بورای  ستفاده هوشمندانه از اب ارهای مالااز سوی مراجع نظارتی،  عملکرد مشاوران املاک

خوذ  ا و جلوگیری از سوداگری افسارگسیخته، عمل و اجرای قاطعانه به قوانین مصوب مالیاتی

 ؛سالانه ملکی مالیات

حداث ساختمان و تأسیسات در داخل حریم شهر تنها در چارچوب ضووابط و مقوررات   ا-

ن مواده  ، اعمال دقیق مفواد کمیسویو  و برخورد قاطع با متخلفان جامع و هادی یهاطر مصوب 

 یأر های ییرمجواز وسواز سواخت بوه تخریوب    کهیدرصورت هایشهردارقانون  100و ماده  99

ا موافقت یبه جریمه نقدی  یرأزیرا  ؛به جریمه نقدی یرأباره و اصلا  این قوانین در دهدیم

بوایی   واراضی زراعی  خصوصبهدوم و تخریب اراضی  یهاخانهزمینه رونق با تغییر کاریری 

در ی سوازمان جهواد کشواورز   بوا   هوا یاریده، هایشهردارهمچنین هماهنگی . کندیمرا فراهم 

صووبات  مو مصووبات بالادسوتی ماننود     هوا طور  با نگاه به تغییر کاربری  مجوزدریافت  زمینه

 صورت گیرد؛ شورای عالی شهرسازی و معماری ایران

بوازدهی و  و به دنبوال آن   آوردیمدن اراضی را فراهم اصلا  قانون ارث بستر کوچ  ش-

شوده، فوروش و حضوور سووداگران زموین را بورای واگوذاری        در اراضی تقطیع کمسودآوری 

نیابوت مالکیوت    شوود، یمو پیشنهاد بنابراین  ؛شودیمدوم موجب  یهاخانه گیریشکل منظوربه

برداری یا کشواورزی قوراردادی یوا هور شوکل      به مراجع داده شود و در قالب نظام بهره اراضی

کند، انتفاع آن به وراث برسد. در این صوورت  گذار یا دولت تعیین میی که قانونحقوقی دیگر

 ؛ای وارد شودکه به حقوق وراث خدشه بدون آن شود؛میمحقق سازی اراضی یکپارچه

، توی آانطباق محدوده پیشنهادی روسوتا بوا الگووی توسوعه فضوایی      منظور جلوگیری از به-

در هور   نحی پیرامون شهرها و روستاها در استان مازندراضروری است با توجه به پتانسیل نوا

بوه تودوین    ،در ابعاد مختلوف کشواورزی و گردشوگری    سه بخش ساحلی، میانی و کوهستانی

تا ود شاقدام گردشگری  و وابسته صنایع و کشاورزی تولیدات بخش برای رونق مناسبی برنامه

یودار بورای   ایجواد منوابع درآمود پا    ظورمنهو راه را ب شودفضای تولید به فضای مصرف تبدیل ن

های وسواز سواخت ناشوی از   یروستاها از طریق دریافت عوار  تخلفات ساختمانی کوه گواه  

 .نکنند، فراهم استییرمجاز در اراضی بایی و زراعی بلافصل روستاها 
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 و قدردانی تشکر

ان ا عنوو بو  اسوتانداری مازنودران   این مقاله مسوتخرج از طور  پژوهشوی   شده در نتایج ارائه

ران و ارائوه  دوم در مناطق شهری و پیراشهری استان مازنود  یهاخانه گیریشکلشناسی آسیب»

 15838 -214496با کود رهگیوری    مصوب شورای عالی عتف «دهی آنراهکارها برای سامان

از انجوام شوده اسوت.    واحود سواری   کوه توسوط دانشوگاه آزاد اسولامی      اسوت سامانه سمات 

و  تانداریالی استانداری مازندران، معاونت توسعه مدیریت و منابع اسو معنوی و م یهاتیحما

 .دارمیمرا اعلام خود کمال تشکر و قدردانی واحد ساری دانشگاه آزاد اسلامی 

 کتابنامه

دوم در  یهوواگیوری خانوه  (. بررسوی علوول و پیامودهای شوکل   1397جوو، م. ) صولح و ایو دی،  .،   .1

 .152-129 (،31)8، یاری ی منطقهبرنامهشهر مشهد. شهرها؛ مورد پژوهی: کلان یهاحومه

ی دوم در نوواحی روسوتایی   هوا خانوه (. تحلیل جغرافیایی گسوترش  1388آمار، ت.، و برنجکار ا. ) .2

 .25-7(، 9)4، چشم انداز جغرافیاییشهرستان بندران لی بعد از انقلاب اسلامی. 
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