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چکیده
ازجمله وضعیت  متعددی  تأثیر عوامل  افراد تحت  آن جابه جایی  به تبع  و  انتخاب مسکن  زندگی،  ادوار  نظریه  مطابق 
اجتماعی و اقتصادی خانوارها است. مهاجرت یکی از شرایطی است که در زیرمجموعه  وضعیت اجتماعی و اقتصادی 
به صورت تفاوت بین گروه های شغلی ساکن و مهاجر در انتخاب مسکن اهمیت دارد. تهران به عنوان پایتخت سال هاست 
که با موضوع مهاجرت درگیر بوده است. از این رو موضوع پژوهش شناسایی تفاوت های انتخاب مسکن در گروه شغلی 
کارگران مابین مهاجران و ساکنین در شهر تهران است. بر این اساس پرسش اصلی به این صورت تنظیم می شود که آیا 
مهاجرت عامل تأثیرگذاری در انتخاب مسکن گروه های کارگری در شهر تهران است؟ و به عبارتی، مهاجرت در انتخاب 
تابع  انتخاب مسکن به صورت  الگوی  به گروه شغلی مدنظر؟  آنها  یا تعلق  تأثیرگذارتر است  مسکن گروه های کارگری 
رگرسیون لوجیت تعریف  شده و داده های پژوهش به صورت تحلیل ثانویه از طرح رصد کیفیت محلات شهر تهران انجام 
شده است. نتایج نشان داد که مهاجرت عامل مؤثری در انتخاب محله در گروه های کارگری نیست ولی در خصوص 
شاخص های سرانه زیربنا و قدمت بنا، گروه های مهاجر در شرایط نامناسب تری نسبت به کارگران غیر مهاجر قرار دارند. 
تفاوت وضعیت در شاخص مالکیت در گروه کارگران ماهر مهاجر نشان دهنده  نوعی الگوی رفتاری بارز است که به نظر 

می رسد برای ایجاد تداوم سکونت در کلانشهر، بدان توسل می جویند.
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مسکن و نحوه انتخاب آن، یکی از محورهای اصلی سیاستگذاری شهری است که مطابق نظریه ادوار زندگی 
تحت تأثیر عوامل متعددی ازجمله وضعیت اجتماعی و اقتصادی خانوارها است. مهاجرت یکی از شرایطی 
تفاوت  مهاجر،  دوم  و  اول  نسل  بین  تفاوت  به صورت  اقتصادی  و  اجتماعی  زیرمجموعه وضعیت  در  که  است 
 Cui et al., 2016; Wu,( است  قرارگرفته  بررسی  مورد  مسکن  انتخاب  در  مهاجر  و  ساکن  شغلی  گروه  های 
2006(. مهاجرت به معنای امروزی آن از دوره پهلوی نخست در ایران روند فزایندۀ  خود را آغاز کرد )کاستللو، 
۱37۱ به نقل از ایراندوست و دیگران،۱39۲( ، در دوره  پهلوی دوم و با انجام اصلاحات ارضی در سال ۱3۴5 
به  روستاییان  هجوم  برای  شروعی  که  شد  آغاز  شهرنشینی  شتابان  رشد  و  شهرنشین  جمعیت  انفجاری  رشد 
شهرهای بزرگی نظیر تهران بود )حسینی و دیگران ۱39۴؛ نظریان، ۱39۱؛ میرآبادی،۱397؛ایراندوست و 
دیگران،۱39۲(. امری که پردازش و تحلیل سرشماری های ۱3۴5-۱355 به روشنی گویای آن است )ارشاد، 
۱39۱(. پژوهش های مرتبط نشان می دهند که این شرایط تنها محدود به دهه ۴5-55 نیست و در دهه 55-
65 نیز مهاجرت از روستاها به مناطق شهری بزرگ نظیر تهران الگوی غالب مهاجرت است )ضرغامی، ۱388(. 
مطابق جدول )۱(، طی 5 دهه گذشته، الگوی مهاجرت شهر به شهر از ۴۰ درصد به 65 درصد افزایش یافت 
است و در حال حاضر تنها ۱3 درصد مهاجرت ها )85-9۰( از روستا به شهرها است که نشان دهندۀ تغییر الگوی 
غالب مهاجرت در کشور و اهمیت این موضوع در پژوهش های شهری است )حسینی و دیگران، ۱39۴(. به تبع 

وضعیت مهاجرت کشور، تهران به عنوان جذاب ترین شهر برای مهاجران نیز روند مشابهی را طی کرده است. 

جدول 1. توزیع نسبی مهاجران داخلی برحسب جریان های مهاجرت در سرشماری های 90 - 1355
  ۹۰-۱۳۸۵  ۸۵-۱۳۷۵  ۷۵-۱۳۶۵  ۶۵-۱۳۵۵  و مقصد مبدأ

  ۶۵  ۵۴  ۴۸  ۴۰  شهر به شهر

  ۱۳  ۲۰  ۲۲  ۳۲  روستا به شهر

  ۷  ۹  ۱۲  ۱۴  روستا به روستا 

  ۱۵  ۱۷  ۱۸  ۱۴  شهر به روستا

 URL۱ :منبع

جدول 2. تحولات جمعیت و نرخ رشد در شهر تهران و کشور )95 – 1335(

  ۱۳۹۵  ۱۳۸۵  ۱۳۷۵  ۱۳۶۵  ۱۳۵۵  ۱۳۴۵  ۱۳۳۵  شرح

  ۸/ ۷۰۶/۶۹۳  ۷/ ۲۳۰/۷۱۱  ۶/ ۸۴۵/۷۵۸  ۶/ ۲۰۷/۰۵۸  ۴/ ۲۲۳/۵۳۰  ۲/ ۷۳۰/۷۱۹  ۱/ ۹۳۴/۵۶۰  جمعیت تهران

  ۷۹/ ۲۷۰/۹۲۶  ۷۰/ ۷۸۲/۴۹۵  ۶۰/ ۴۸۸/۰۵۵  ۴۹/ ۰۱۰/۴۴۵  ۳۳/ ۷۴۴/۷۰۸  ۲۵/ ۷۲۲/۷۸۸  ۱۸/ ۷۰۴/۹۵۴  جمعیت کشور 

  ۲/۱  ۱/ ۳۲  ۱/۱  ۲/ ۹۴  ۵/ ۲۳  ۵/ ۷۱  نرخ رشد تهران

  ۱/ ۲۶  ۱/ ۶۱  ۱/ ۹۶  ۹/۳  ۲/ ۷۱  ۳/ ۱۲  نرخ رشد کشور 

منبع: بر اساس مرکز آمار ایران )۱335؛ ۱3۴5؛ ۱355؛ ۱365؛ ۱375؛ ۱385؛ ۱395( 
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سا آمارهای جدول )3( نشان می دهد، در یک دهه گذشته نرخ رشد شهر تهران تقریباً با نرخ رشد کشور برابر بوده 

است و همچنین الگوی مهاجرت به شهر تهران نیز نشان دهندۀ  الگوی شهر به شهر است. در حدود 83 درصد 
از مهاجران وارده به شهر تهران از نقاط شهری کشور است که از این میان، کلانشهرها بیشترین سهم را دارند. 
از دیگر سو، مقصد مهاجران از شهر تهران نیز نشان می دهد که شهرهایی نظیر کرج، پردیس، پرند و شهریار 

بیشترین جاذب مهاجران تهرانی هستند که شهرهای اقماری پیرامون تهران را تشکیل می دهند.

جدول 3. جمعیت مبدأ و مقصد مهاجران به/از تهران طی سال های 1390-95
  سهم از کل  جمعیت   ز تهران مهاجران امقصد   سهم از کل  جمعیت   به تهران  مهاجران مبدأ

  -  ۳۶۹۲۸۸  جمع کل   -  ۴۰۴۹۹۶  جمع کل 

  ۴۴/۸۷  ۳۲۲۹۱۸  نقاط شهری  ۱۹/۸۳  ۳۳۶۸۹۶  جمع نقاط شهری 

  ۵۶/۱۲  ۴۶۳۷۰  نقاط روستایی   ۳۰/۹  ۳۷۶۴۶  خارج از کشور

  ۶۹/۱۱  ۴۳۱۵۳  کرج  ۰۹/۷  ۲۸۷۰۲  نقاط روستایی 

  ۶۸/۴  ۱۷۲۹۹  پردیس   ۶۰/۵  ۲۲۶۷۷  کرج

  ۱۸/۴  ۱۵۴۲۲  پرند   ۹۸/۲  ۱۲۰۸۱  اصفهان

  ۷۹/۲  ۱۰۳۰۲  شهریار  ۷۰/۲  ۱۰۹۲۰  مشهد

منبع: بر اساس مرکز آمار، ۱395 

انتخاب  تمایز  و  درحال توسعه  کشورهای  داخلی  مهاجران  گروه  مسکن  انتخاب  موضوع  به  زیادی  تحقیقات 
آنان با غیرمهاجران پرداخته اند. به طور سنتی در این تحقیقات فرض می شود که گروه مهاجر، مبدأ سکونت 
روستایی دارند و برای دستیابی به شغل و زندگی بهتر به کلانشهرها مهاجرت می کنند، سطح درآمد پایین تر، 
و  مهاجران  متفاوت  انتخاب  الگوی  بازار مسکن محلی موجب  از  آشنایی کمتر  و  با ساکنین  متفاوت  فرهنگ 
 Bolt & van Kempen, 2010; Cui  et al., 2014; Cui, Hooimeijer  et al., 2015; Du,( غیرمهاجران می شود
Fu & Gabriel, 2012; Liu & Shen, 2014a, 2014b; Özüekren & Van Kempen, 2002 ;2017( لیکن در 
سال های اخیر گروه متمایزی در میان مهاجران شناسایی شد که مبدأ مهاجرت شهری و الگوی انتخاب مسکن 

متمایزی با مهاجران اولیه دارند. 
بررسی روند مهاجرت نشان می دهد که شهر تهران دو گروه از مهاجران را در خود جای داده است؛ نخستین 
گروه که ناشی از رشد سریع شهرنشینی است، و مبدأ سکونت روستایی دارند و با از دست دادن زمین و سایر 
امکانات شغلی خود در جستجوی شغل به شهر تهران آمدند و اغلب فاقد مهارت شغلی برای زیست در شهر 
پیدا کرده اند و اغلب دارای  با مبدأ شهری که در دهه های اخیر نقش پررنگی  هستند، و گروه دومِ مهاجران 
دانش فنی و توانایی انجام کار در شهر هستند. بنابراین با توجه به افزایش مهاجران با مبدأ شهری که از امکانات 

و مهارت های شغلی بیشتری برخوردار هستند ضرورت تفکیک شغلی در گروه های مهاجران بارزتر  شود. 
از این رو در این پژوهش از میان مهاجران با گروه های شغلی متفاوت، گروه کارگران مورد بررسی قرار گرفته است 
که طبق تعاریف، خود به دو دسته  ماهر و ساده قابلیت دسته بندی شدن دارند. بنا به تعریف مرکز آمار ایران، 
کارگران ساده را گروهی قلمداد کرده است که برای انجام شغل خود نیازمند دانش و مهارت نیستند )URL2( و 
گروه کارگران ماهر که دارای مهارت شغلی هستند. بنابراین انتظار می رود که با افزایش مهاجران با مبدأ شهری 
گروه کارگران ماهر نقش پررنگ تری نسبت به قبل پیدا کرده باشند و ضروری است به عنوان یکی از جریان های 

غالب در زیر وضعیت مسکن مهاجران مورد بررسی قرار گیرند. 
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شکل 1. موقعیت محدوده پژوهش و شهرهای پیرامونی مهاجرپذیر از تهران

لازم به ذکر است که شناسایی ویژگی گروه های مهاجر و تمایز الگوی انتخاب مسکن گروه های کارگران ماهر 
مهاجر، کارگران ماهر غیر مهاجر، کارگران ساده مهاجر و کارگران ساده غیر مهاجر موضوع پژوهش های متعددی 
 Cui, 2020; Cui  et al., 2014, 2016; Cui, Hooimeijer  et al.,( است  بوده  درحال توسعه  کشورهای  در 
Cui  et al., 2021; Du, 2017; Fu & Gabriel, 2012; Liu & Shen, 2014a, 2014b ;2015(. پژوهش های 
داخلی نیز نشان دهندۀ این تمایز در الگوی انتخاب مسکن است )عسگری ندوشن و حاجی هاشمی، ۱39۲(.
در این راستا مسئله پژوهش شناسایی رفتار متفاوت گروه های کارگران مهاجر در محدوده قانونی شهر تهران 
است که پذیرای هر چهار گروه پیش گفته است. تأکید بر محدوده قانونی به این دلیل است که در سال های 
پس  و پیش از آزادسازی قیمت کالاهای اساسی در سال ۱389 مهاجرت به روستاها و حاشیه های شهر تهران 
نه تنها کاهش نیافته بلکه افزایش نیز یافته است )صادقی، ۱398، 79(. از این رو در این پژوهش تنها محدوده 
قانونی شهر تهران مورد بررسی قرار گرفته است، زیرا محدوده  کلان تر که شامل شهرها و شهرک های اطراف 

تهران می شود از روند مهاجرپذیری متمایزی تبعیت می کنند. 
درنهایت پرسش های پژوهش به این صورت تنظیم می شود: آیا تفاوتی در الگوی انتخاب مسکن میان دو گروه 
کارگران ساده مهاجر و غیر مهاجر وجود دارد؟ چه تمایزی میان الگوی انتخاب مسکن گروه کارگر ماهر مهاجر و 
غیر مهاجر وجود دارد؟ و به عبارتی آیا مهاجرت عامل تأثیرگذاری در انتخاب مسکن گروه های کارگران در شهر 
تهران است و یا الگوی انتخاب مسکن آنها بیش از آنکه تحت تأثیر مهاجرت باشد تحت تأثیر گروه شغلی آنها است.

تعاریف مفاهیم کلیدی 
مهاجرت

در  »تغییر  و  زمان مهاجرت«  متغیر »مدت  به دو  پژوهش  این  در  انواع مختلف است.  دارای  پدیده مهاجرت، 
موقعیت مکانی« پرداخته شده است. برمبنای »مدت زمان« مهاجرت به دو گروه تقسیم می شود. مهاجرانی 
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سا که محل تولد آنان با محل سکونت آنان متفاوت است که تحت عنوان مهاجران عمری تعریف می شود و تقریباً 

 Abreu et al.,( داده اند  قرار  را ملاک عمل خود  تعریف  این  و مهاجرت  انتخاب مسکن  پژوهش های  تمامی 
 2015; Champion et al., 2014; Findlay et al., 2008; Fratesi, 2014; Tang et al., 2014; Cui et al.,
 2014; Cui et al., 2015; Du, 2017; Fan, 2002; Fu & Gabriel, 2012; Koser & Salt, 1997; Liu &
Shen, 2014a; 2014b; Sun & Cindy Fan, 2011( و گروه دوم، مهاجرانی که در بازه مدت زمان مشخصی 
از گذشته است که نقل مکان داشته اند که در اطلاعات سرشماری عمومی نفوس و مسکن متأخر این تعریف 

.)URL2( ملاک عمل بوده است
برمبنای معیار »موقعیت مکانی قبلی« مهاجرت شامل مهاجرت بین المللی، ملی، بین شهری، روستا-شهری 
و درون شهری است )تولایی و یاوری، ۱39۰(. مهاجرت های بین المللی و انتخاب مسکن موضوع پژوهش های 
 Abreu et al., 2015; Champion et al., 2014; Findlay et al., 2008; Fratesi, 2014;( متعددی بوده است
کشورهای  به  درحال توسعه  کشورهای  از  که  می شود  اطلاق  خانوارهایی  به  مهاجران  و   )Tang et al., 2014

توسعه یافته نقل مکان کردند. در این پژوهش منظور از مهاجران گروه های مهاجران درون کشور است.

کارگر ماهر و ساده
همان گونه که پیشتر نیز اشاره شد مطابق تعریف مرکز آمار ایران، کارگران ساده کارگرانی هستند که مهارت و 
دانش فنی لازم برای کار را ندارند و متقابلًا  کارگران ماهر واجد این مهارت و دانش هستند؛ به عبارتی این گروه 
 Koser & Salt,( از کارگران به دلیل تحصیلات دانشگاهی در ذیل گروهی به عنوان کارگران ماهر تعریف شدند
1997( و در پژوهش های مختلف نیز »وضعیت تحصیلات دانشگاهی« ملاک تعریف کارگران ماهر قرار گرفت 
 Docquier & Rapoport, 20201; Cui et al., 2014, 2016; Hooimeijer et al.; 2015; A. M. Findlay et(

.)al., 1996; Koser & Salt, 1997
 از این  دست تحقیقات دیگری نیز معیار تحصیلات دانشگاهی مورد وفاق محققان برای تعریف دو گروه کارگران 
 Cui, Geertman et al., 2015; Du, 2017; Fan, 2002; Fu & Gabriel, 2012; Liu( ماهر و ساده قرار گرفت

 .)& Shen, 2014a; 2014b; Sun & Cindy Fan, 2011

نظریه ادوار زندگی 
در ابتدا مدل »چرخه زندگی« )Rossi, 1995( و سپس ارتقاء یافته  آن با عنوان مدل »ادوار زندگی« برای توضیحِ 
علل جابه جایی خانوارها برای انتخاب مسکن مطرح شد و بیش از نیم  قرن در مطالعات اجتماعی استفاده  شد 
)Elder et al., 2003(، در طول زمان این نظریه توسعه پیدا کرد و به نام نظریه »ادوار زندگی« شناخته شد. در 
این مدل هر تغییر و زمان بندی به اسم رویداد یا  تحول۱ شناخته می شود و زمانِ میان دو تحول را »طول مدت«۲ 
می نامند، هر دوره زندگی شامل تحول هایی پشت سرهم و ترکیبی از تحول ها است که »مسیرها«3 نامیده می شود 
)Kok, 2007 به نقل از Jansen, 2011, 4(. به طور مثال »تشکیل خانواده« یک رویداد است و »تولد اولین فرزند« 
نیز یک رویداد دیگر، فاصله  زمانی از تشکیل خانواده )زوج( تا تولد اولین فرزند )تبدیل شدن زوج به خانواده( را 
مسیر، و زمان میان این دو رویداد را طول مدت می نامند. شرایط خانوارها پس از هر رویداد، تغییر پیدا می کند و 
 Clark, et al, 1994;( در نتیجه وضعیت سکونت فعلی خانوارها، پاسخگوی نیازهای جدیدِ منتج از رویداد نیست
Fawcett, 1985 به نقل از Jansen et al., 2011, 4; Marois et al., 2019(. این انتظار جدید سبب می شود تا 

خواسته های خانوار و مسکن فعلی منطبق نباشد، در حقیقت الگوی مصرف خانوارها تغییر یابد.
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نظریه ادوار زندگی، برای هر خانوار در طول زندگی مجموعه   رویداد معناداری را مفروض می دارد که الزاماً توالی 
یکسانی برای همه ندارد. رویدادهای هم سنخ تحت عنوان »وضعیت« خانوار تعریف می شود و در چهار دسته 
وضعیتی، »وضعیت خانوار«، »وضعیت تحصیلات«، »وضعیت خانه« و »وضعیت اشتغال« قرار می گیرد. تغییر 
وضعیت منجر به تغییر نیاز مسکن خانوارها می شود که در  نهایت ضرورت جابه جایی مسکن را به وجود می آورد 
 Allison, 1984; Clark & Huang, 2003; Cui, Hooimeijer et al., 2015; Elder et al., 2003; Feijten &(

Mulder, 2005(. اهم این وقایع و ارتباط آن با وضعیت خانوارها در شکل )۲(  نمایش داده  شده است. 

شکل 2. روابط میان وقایع، وضعیت خانوار، ویژگی اجتماعی-اقتصادی خانوار و انتخاب مسکن در چارچوب نظری 
پژوهش )نظریه ادوار زندگی(

دارد،  وجود  »خانه«  و  کار«  »نیروی  »تحصیلات«،  »خانوار«،  وضعیت  میان  غیرمستقیم  ارتباطی  حقیقت  در 
به طور مثال تغییر »میزان مساحت واحد مسکونی« و »وضعیت مالکیت خانه« در ذیل »وضعیت مسکن« ارتباط 
معناداری با تغییر »وضعیت اشتغال« دارد. با توسعه پژوهش  های انتخاب مسکن متغیرهای تمایزبخش نظیر 
»وضعیت  در  سنتی  متغیرهای  تکمیل کنندۀ   که  شد  اضافه  خانوارها  ویژگی  در  مهاجران  و  اقلیت  گروه های 
 Cui, 2020; Feijten & Mulder, 2002;( است  سکونت«  محیط  »کیفیت  و  مسکن«  »وضعیت  شغلی«، 
Huang, 2004; Li et al., 2005; Mulder & Hooimeijer, 1999(. مزیت نظریه این است که علاوه بر سنجشِ 
کلان،  و  خُرد  مقیاس های  در  استفاده  امکان   ، و...(  درآمد  میزان  خانوار،  وضعیت  )سن،  سنتی  معیارهای 

بسترهای گوناگون سیاست گذاری کشورها و تحلیل هم زمان وضعیت خانوارها را فراهم می آورد۴.

تغییر وضعیت مسکن )نردبان مسکن(
در نظریه ادوار زندگی، »وضعیت مسکن« در قالب پله هایی تعریف می شود که خانوارها معمولًا از وضعیت های 
پایین تر آغاز و به واحدهای مسکونی مجلل تر جابه جا می شوند که این نتیجه  با بهبود »وضعیت محله« و »وضعیت 
 Clapham, 2002; Li & Mao, 2017;( خانه« میسر می شود و تحت عنوان »نردبان مسکن« شناخته می شود
Wu, 2004(. به طور کلی جابه جایی در مقیاس خُرد موجب ترقی در نردبان مسکن و افزایش رضایت از مسکن 
می شود و موقعیت قرارگیری خانوارها در این نردبان از عوامل کلان اقتصادی تا موضوعات خُرد نظیر حمایت 
 Bolt & Van Kempen, 2002; Coulter, 2018; Cui et al., 2021; ( والدین از زوج های جوان را شامل می شود

.)Druta et al., 2019; Galster & Wessel, 2019; Mulder et al., 2015; Mulder & Smits, 2013
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سا پیشینه مرتبط با انتخاب مسکن کارگران ساده و مهاجر

وضعیت محله
در انتخاب محله میان گروه های مهاجر و غیر مهاجر وابسته به فرصت های شغلی، در دسترس بودن مسکن مناسب، 
خدمات عمومی و تعاملات اجتماعی تمایز وجود دارد که موجب تأثیر متغیرهای سن سرپرست و تعداد اعضا بر 
 Cui et al., 2014; Cui, Hooimeijer et al., 2015; Florida et al., 2012;( ترجیحات تسهیلات شهری مؤثر است

.)Liu & Shen, 2017; Qian, 2010; Shen & Liu, 2016; Wu & Li, 2005; Wu, 2008; Wu et al., 2013

وضعیت خانه
پژوهش های انتخاب مسکن به تأثیر دو متغیر »مالکیت« و »متراژ زیربنا« در ذیل »وضعیت خانه« تأکید دارند. 
به طور کلی خانوارها در خانه های کوچک از کمبود فضا رنج می برند و ارتباط مستقیمی میان فضای خانه و 
جابه جایی وجود دارد. همچنین فضای مسکونی با وضعیت خانوار نظیر وضعیت تأهل یا تولد فرزند و میزان 
 Clapham, 2002; Clark & Huang, 2003; Dieleman, 2001; Li,( دارد  مستقیم  ارتباط  نیز  تحصیلات 
Mulder, 2007; Van der Vlist et al., 2002 ;2004( متغیر دیگر، تغییر »وضعیت اشتغال« است که موجب 
 Clapham et al., 2012;( افزایش استطاعت پرداخت هزینه مسکن و درنتیجه تغییر مساحت خانه می شود

.)Ham, 2002; Mulder & Hooimeijer, 1999
مالکیت نیز بر جابه جایی خانوارها مؤثر است. زیرا امکان مهاجرت مالکان در آیندۀ  نزدیک کمتر از مهاجران 
است و در حقیقت خانوارهای مستأجر در مرحله  اولِ نردبان مسکن قرار دارند و توسعه خانوار احتمالًا موجب 

 .)Mulder & Wagner, 1998(  افزایش شانس مالکیت می شود
می شود.  تبیین   )Turner, 1968( مالکیت  مدل  پایه  بر  زندگی  ادوار  نظریه  در  مسکونی  واحد  تملک  الگوی 
مطابق این مدل مهاجران در ابتدا و به دلیل کمبود منابع مالی و عدم آشنایی با بازار محلی مسکن به دنبال 
مسکن ارزان اجاره ای هستند و گزینه ای به غیر از سکونت در خانه های پایین تر از حد استاندارد ندارند. ولی 
غیرمهاجران از ابتدا و به دلیل اطلاعات بیشتر از بازار محلی مسکن و منابع مالی حمایتی والدین در بخش 
و پیشینه پژوهش نشان می دهد  پایدار نیست  این وضعیت  مالکیت مسکن حضور پررنگ تری دارند. هرچند 
پس از گذشت چند سال، »وضعیت مسکن« مهاجران و غیرمهاجران مشابه می شود و مهاجران منابع لازم را 
 Abramsson( جمع آوری و از حالت مستأجر به مالک تغییر وضعیت می دهند و در نردبان مسکن ترقی می کنند
 et al., 2002; Bolt & Van Kempen, 2002; Bonvalet et al., 1995; Cui, Hooimeijer et al., 2015; Foye

.)et al., 2018; Huang, 2004; Özüekren & Van Kempen, 2002; Wang & Otsuki, 2015
همچنین مطالعات پیشینه پژوهش نشان می دهد که کارگران ماهر مهاجر با هدف مالکیت در شهر می مانند 
و در صورت عدم دستیابی به این هدف، به شهر مبدأ خود بازمی گردند ولی این الگو در میان مهاجران کارگر 
تصمیم  ضمن،  در  ندارند.  را  مبدأ  به  بازگشت  برای  کافی  حمایت  یا  شغلی  فرصت  آنان  و  ندارد  وجود  ساده 
»کارگران ماهر مهاجر« برای ماندن در بدو ورود گرفته نمی شود و معمولًا پس از چندین سال سکونت در شهر 
مقصد است که در خصوص وضعیت مسکن خود تصمیم نهایی را می گیرند که علاوه بر وضعیت مسکن، بر 
 Abramsson et al., 2002; Bonvalet et al., 1995; Fan, 2002;( وضعیت شغلی این گروه نیز تأثیرگذار است
Logan et al., 2009; Wang, 2010(. گرچه برخی محققان نظر دیگری دارند و تأخیر زمانی در تغییر وضعیت 
 Cui, Geertman( مالکیت مهاجران را مدت زمانی می دانند که مهاجران برای جمع آوری منابع مالی نیاز دارند
در  مسکن  وضعیت  دارد.  فرهنگی  الگوهای  در  ریشه  زمان،  مدت  بحث  در  دیگر  مهم  عامل   .)et al., 2015
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کشورهای غربی وابسته به ویژگی های اجتماعی-اقتصادی خانوارها است؛ درحالی که مالکیت واحد مسکونی سا

نقطه شروع وضعیت مسکن خانوارها است.  والدین در  به حمایت  وابسته  برخی کشورهای درحال توسعه  در 
درنتیجه، خانواده های کارگران ماهر مهاجر که در شهرها سکونت دارند و امکان حمایت بیشتری در مقایسه 
با خانواده های کارگران ساده مهاجر دارند که در روستا زندگی می کنند )Cui, 2020(. در جمع بندی مطالب 
می بایست اشاره کرد که میزان مالکیت در میان گروه کارگران ماهر مهاجر بیشتر از کارگران ساده مهاجر است 

 .)Cui et al., 2014, 2016; Cui, Hooimeijer et al., 2015(

وضعیت مسکن مهاجران در خانه های تحت تملک
گروه »کارگران ساده مهاجر« پس از تملک خانه، همچنان در خانه هایی با امکانات و تسهیلات محیطی ضعیف تر 
 Liu et( نسبت به »کارگران ساده غیر مهاجر« سکونت دارند، که موجب تفاوت الگوی انتخاب محله می شود
al., 2012( ولی تحقیقات این رابطه را میان انتخاب مسکن گروه کارگران ماهر مهاجر و کارگران ماهر غیر مهاجر 
نشان نداده است و با ثابت گرفتن وضعیت مالکیت، تفاوتی در وضعیت خانه و محله میان دو گروه وجود ندارد 
)Cui, Geertman et al., 2015(، به عبارتی مطالعات نشان می دهد کارگران ماهر مهاجر درصورتی که موفق به 

تغییر وضعیت به مالک شوند، الگوی انتخاب مسکن آنان مشابه گروه کارگران ماهر غیر مهاجر است.
اکثر پژوهش های انجام شده در ایران، در مورد ارتباط میان شاخص های تأثیرگذار در انتخاب مسکن در سطح 
کلان اجرا شده است و سهم تحلیل های سطح خُرد بسیار ناچیز است )عسگری ندوشن و حاجی هاشمی، 
و  مالکیت  میان  مثبت  ارتباط   )۱39۲( هاشمی  حاجی  و  ندوشن  عسگری  فوق،  موضوع  علی رغم   .)۱39۲
ویژگی های سرپرست خانوار )محل تولد و تحصیلات( را یافته اند. قادری )۱38۲( بر تقاضای مسکن در ایران 
توجه دارد و اثر مثبت سن سرپرست و باسوادی بر روی تقاضای مالکیت را نشان داده است. در پژوهش دیگری، 
قلی زاده و خاکسار )۱396( اثر درآمد و تحصیلات بر مسکن را سنجش و ارتباط مثبت این متغیرها با مالکیت را 
به اثبات رساندند. پژوهش اسدی و دیگران )۱۴۰۰( نیز نشان داد که کارگران ساده در مقایسه با کارگران ماهر 
تمایل کمتری به سکونت در مجاورت سیستم حمل ونقل عمومی دارند. لذا می توان نتیجه گرفت که تحصیلات 
سرپرست به عنوان یکی از شاخص های وضعیت اجتماعی- اقتصادی خانوار و شاخص وجه تمایز کارگر ماهر و 

ساده می تواند شاخصی مناسب برای استفاده در این پژوهش باشد. 

چهارچوب نظری
هرچند تمایز رفتاری در الگوی انتخاب مسکن گروه مهاجران و غیرمهاجران وجود دارد ولی مطالعات نشان 
می دهد ارتباط میان تغییر »وضعیت خانه« و »ویژگی های اجتماعی- اقتصادی خانوارها« در گروه مهاجران 
یا تولد  امکان استفاده از نظریه ادوار زندگی در انتخاب مسکن مهاجران میسر می سازد. به طور مثال ازدواج 
فرزند ارتباط مستقیمی با نرخ جابه جایی خانوارهای مهاجر کارگر ماهر دارد که مشابه الگوی انتخاب مسکن 
در گروه غیرمهاجران است ولی شواهدی نیز در خصوص تفاوت الگوی مالکیت و وضعیت محله میان مهاجران 
 Abramsson et al., 2002;  Bolt & Van Kempen, 2002; Cui, Hooimeijer( و غیرمهاجران وجود دارد
انتخاب مسکن در گروه های  پژوهش  بنابراین چهارچوب نظری   )et al., 2015; Hamnett & Butler, 2010

کارگران مبتنی بر وضعیت محله و وضعیت خانه تنظیم می شود.
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شکل 3. چارچوب نظری پژوهش

روش تحقیق و داده 
متغیرهای  آزمون  به  و  است  تدوین  شده  نظریه  آزمون  رویکرد  با  پژوهش  ارائه شده،  نظری  چهارچوب  مطابق 
در  اتفاقی  مطلوبیت  سازی  حداکثر  آنجایی  که  از  می پردازد.  مهاجران  گروه  در  زندگی  ادوار  نظریه  با  مرتبط 
مدل های انتخاب مسکن، مدل پایه محسوب می شود و محققان براین باورند که خانوارها، مسکن را از میان 
تعداد زیادی عوامل ناهمگن و گسسته انتخاب می کنند؛ از این رو مدل انتخاب مسکن به رگرسیون گسسته 
شباهت دارد و در مدل سازی انتخاب مسکن از رگرسیون های گسسته نظیر مدل لوجیت چندجمله ای استفاده 
می شود. لازم به ذکر است با در نظر گرفتن انتقادات وارده بر فرض استقلال گزینه ها و ناسازگاری همچنان 
 Friedman,1981; Tu et al., 2016; Schimer et al.,( معتبرترین روش رگرسیونی در تحقیقات مسکن هستند

2014(. از این رو در این پژوهش، مدل رگرسیونی گسسته به عنوان تکنیک پژوهش انتخاب شده است. 
سال  در  طرح  این  است.  شده  استخراج  زندگی«  کیفیت  رصد  »طرح  از  ثانویه  به صورت  پژوهش  داده های 
۱395 و در سطح شهر تهران توسط شهرداری تهران اجرا، و اطلاعاتی در خصوص خانوارها، ویژگی  محله و 
ویژگی واحدهای مسکونی اخذ شد5. نحوه سنجش متغیرهای میزان رضایت ساکنین از متغیر مورد پرسش در 
مقیاس عددی ۱ تا ۱۰ است. در این پژوهش، متغیرهای وضعیت مسکن و وضعیت محله به عنوان متغیرهای 
وابسته  هستند که مسکن انتخابی کارگران ماهر/ساده، مهاجر/غیر مهاجر را تبیین می کند. از آنجایی  که در 
مدل سازی انتخاب مسکن ضروری است که متغیرهای گسسته در قالب متغیرهای مجازی یا موهومی سنجش 
شوند؛ درنتیجه قبل از ورود متغیرهای گسسته در مدل با استفاده از نتایج تحلیل خوشه ای، سنجه  برای تعریف 
یا مشاهدات به  از طریق تجزیه  و تحلیل خوشه ای، داده ها  دسته های متغیر معین شد. در تحلیل خوشه ای 
دسته های همگن و متمایز از هم تقسیم می شوند. همچنین به دلیل تعدد شاخص ها و عدم امکان ورود تمامی 
در  شد.  استفاده  اکتشافی  عاملی  تحلیل  روش  از  مدل  نتایج  تفسیر  دشواری  و  رگرسیونی  مدل  در  متغیرها 
تحلیل عاملی سنجه های مختلف مطابق )جدول ۴( انتخاب  شده و درنهایت متغیرهای محیط سکونت پژوهش 
در چهار عامل خلاصه شد؛ ۱- امنیت اجتماعی ۲- امنیت زن و کودک  3- پارک و حمل ونقل ۴- کیفیت فضای 

عمومی. قرارگیری متغیرها در عامل ها به شرح جدول زیر است.

جدول ۴. تعریف متغیرهای وابسته  گسسته مدل رگرسیونی پژوهش
  متغیرها   نام عامل 

  امنیت اجتماعی
وضعیت سرقت / وضعیت سرقت ماشین / زورگیری / اراذل اوباش / وضعیت  

  خوابیکارتنمعتادان / وضعیت 

  امنیت زن و کودک 
امنیت زنان در روز / امنیت زنان در شب  / امنیت کودکان در تردد از خیابان / امنیت 

  کاران خلافکودکان در مواجه با 

  پارک و تفریح / وضعیت فضای سبز وضعیت پارکینگ / وضعیت    ونقلپارک و حمل

  کیفیت فضای عمومی
رو / وضعیت روشنایی / دسترسی به اتوبان / وضعیت پارک و تفریح /  وضعیت پیاده

  وضعیت فضای سبز 
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متغیرهای مستقل پژوهش شامل ویژگی خانوارها است و اصلی ترین ویژگی ها تعریف مهاجران و نوع کارگران سا

است. در تعریف گروه های مهاجر، محل تولد سرپرست خانوار در خارج از شهر تهران در نظر گرفته شد که معادل 
مهاجران عمری است )عسکری ندوشن و حاجی هاشمی، ۱39۲(، همچنین کارگران ماهر دارای »تحصیلات 

.)Cui, Hooimeijer et al., 2015( دانشگاهی« هستند و کارگران ساده فاقد این تحصیلات هستند
جامعه آماری برمبنای معیارهای فوق به چهار گروه تقسیم و به عنوان متغیرهای مستقل در مدل انتخاب مسکن 
وارد شدند. مدل نخست به تفاوت الگوی انتخاب مسکن میان کارگران ساده مهاجر و کارگران ساده غیر مهاجر 

پرداخته است و مدل دوم به این تفاوت ها میان کارگران ماهر مهاجر و کارگران ماهر غیر مهاجر.

جدول 5. تعریف متغیرهای وابسته  گسسته مدل رگرسیونی پژوهش

  متغیر   توضیح
سنجش در طرح رصد  

  کیفیت محلات 
  سنجش در پژوهش 

متغیر  
  ویژگی خانوار   مستقل

  کارگران ماهر یا ساده   کارگر ماهر یا ساده   مهارت

  وضعیت مهاجرت
محل تولد سرپرست  

  خانوار
متولدین خارج از تهران 

  = مهاجر 
متولدین داخل تهران 

  غیر مهاجر = 

متغیر  
وضعیت    وابسته

-اجتماعی
  اقتصادی

  ۲سال =  ۴۵بیش از   ۱سال = ۴۵زیر   تعداد سال   سن سرپرست 

  ۲فرزند =  ۲بیش از   ۱فرزند =  ۲تا   تعداد   تعداد فرزند

  ۲سال =  ۱۰بیشتر از   ۱سال =  ۱۰کمتر از   تعداد سال   زمان سکونت خانوار

  مالکیتنرخ 
مالک(عرصه/عرصه و   / سایر مستأجر مالکیت / 

  ۱اعیان) = 
  ۲=  مستأجر

  وضعیت خانه

  ۲سال =  ۱۵بیش از   ۱سال =  ۱۵زیر   سال ساختمان   قدمت ساختمان

  مساحت زیربنا
  صورتبهمساحت زیربنا 

  مترمربع 
مترمربع =   ۸۰کمتر از 

۱  
مترمربع =   ۸۰بیش از 

۲  

  ۲بیش از دو اتاق =   ۱دو اتاق = تا   تعداد   تعداد اتاق 

  

  وضعیت محله 

اراذل اوباش/امنیت کودکان در تردد از  
خیابان/آلودگی صوتی/وضعیت ترافیک/وضعیت  

رو/وضعیت پارکینگ/وضعیت  پیاده 
امنیت کودکان در مواجه با  /خوابیکارتن
وضعیت روشنایی/وضعیت پارک و /کارانخلاف

اتوبان/وضعیت پارک و  تفریح/دسترسی به 
تفریح/وضعیت سرقت ماشین/زورگیری/امنیت  

زنان در روز/وضعیت فضای سبز/وضعیت  
  معتادان/امنیت زنان در شب 

  ۱۰-۱کمی در مقیاس 

متغیرها با استفاده از تحلیل عاملی به چهار عامل  
  تقلیل یافتند. 

 امنیت اجتماعی
 امنیت زن و کودک 

 ونقلپارک و حمل
  کیفیت فضای عمومی 

 

یافته ها
تحلیل توصیفی 

در ابتدا الگوی مالکیت و متراژ زیربنای خانه میان دو گروه کارگران ساده و ماهر بررسی )جدول 6( و نشان داد 
»نرخ مالکیت خانه« در میان کارگران ماهر )58/7۲%( اختلاف اندکی با کارگران ساده )5۴/۴۲%( دارد، ولی 
متراژ زیربنای واحد مسکونی اختلاف بیشتری نشان می دهد و تمایل به سکونت در واحدهای مسکونی با متراژ 

بیش از 8۰ مترمربع در میان کارگران ماهر )63 درصد( بیشتر از کارگران ساده )۴7 درصد( است.
در خصوص »متراژ زیربنا«، در حدود 56 درصد از واحدهای مسکونی کارگران ساده زیر 8۰ مترمربع است که 
این شاخص در گروه کارگران ماهر به مراتب کمتر )38 درصد( است. در مقام مقایسه حدود 37 درصد از کارگران 
ماهر مهاجر در واحدهای مسکونی کمتر از 8۰ مترمربع سکونت دارند و اختلاف اندکی با کارگران ماهر غیر 

مهاجر ) 37درصد( دارند.
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سا در مورد نرخ مالکیت باید گفت که در گروه کارگران ساده مهاجر )7۱ درصد( بیشتر از کارگران ساده غیر مهاجر 

)67 درصد( است و نکته قابل توجه آنکه نرخ مالکیت در گروه کارگران ساده مهاجر حتی از گروه کارگران ماهر 
با کارگران ماهر، شاخص های »وضعیت خانه« در  غیر مهاجر نیز بیشتر است. در مقایسه بین کارگران ساده 
گروه کارگران ساده مهاجر بدتر از کارگران ماهر مهاجر است، لیکن کارگران ساده مهاجر در مقایسه با کارگران 

ماهر مهاجر نرخ مالکیت بیشتر و متراژ واحد کمتری را انتخاب کرده اند.

جدول 6 . وضعیت کارگران ساده و ماهر در زیرگروه مدت زمان سکونت با ویژگی های مسکن

جمعیتوضعیت مالکیت مسکن
متراژ زیربناالگوی مالکیت

بالای 80 مجموعمستأجرمالک
مترمربع

زیر 80 
مجموعمترمربع

۱۰۰%36/۰۲%63/98%۱۰۰%۴۱/۲8%58/7۲%95/6۴%کارگر ماهر

۱۰۰%35/۱۱%6۴/89%۱۰۰%39/۴9%6۰/5۱%3۲/5۲%سکونت بیشتر از 5 سال

۱۰۰%5۱/87%۴8/۱3%۱۰۰%7۲/66%۲7/3۴%67/۴8%سکونت کمتر از 5 سال

۱۰۰%5۲/۲9%۴7/7۱%۱۰۰%۴5/58%5۴/۴۲%۴/36%کارگر ساده

۱۰۰%5۲/۲۰%۴7/8۰%۱۰۰%۴۴/۲7%55/73%۴۰/67%سکونت بیشتر از 5 سال

۱۰۰%63/۲۲%36/78%۱۰۰%8۱/۰6%۱8/9۴%59/33%سکونت کمتر از 5 سال

۱۰۰%۴6/93%53/۰7%۱۰۰%۴۴/۱6%55/8۴%۰۰/۱۰۰%مجموع
منبع: بر اساس شهرداری، ۱395

شکل ۴. توزیع پراکندگی شاغلان ساده به کل شاغلان در سطح شهر تهران
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تحلیل استنباطیسا

میزان پیش بینی مدل رگرسیونی انتخاب مسکن کارگران ساده برای گروه مهاجران و غیرمهاجران به ترتیب برابر 
با 5۲/6 درصد و 86/۴ درصد و میزان پیش بینی کلی برابر با 6۰/۰۴ درصد است که چون بیش از ۴۰ درصد 

.)Waddel, 2006( است، قابل قبول است
در ابتدا نتایج مدل انتخاب مسکن کارگران ساده مهاجر و کارگران ساده غیر مهاجر بیان می شود. میان این 
دو گروه در »وضعیت محله« دو عامل »امنیت اجتماعی« و »امنیت زنان و کودکان« تفاوت معناداری ندارند و 
دو عامل دیگرِ این وضعیت »پارک و حمل ونقل« و »کیفیت فضای عمومی« تفاوت معناداری را نشان داده اند؛ 
به  بنابراین گرچه در پیشینه پژوهش  به یک است(.  تمایز قابل ملاحظه نیست )متغیر exp نزدیک  این  لیکن 
 Cui et al.,( تفاوت محل سکونت کارگران ساده مهاجر در مقایسه با کارگران ساده غیر مهاجر اشاره شده است
 )2014; Cui, Hooimeijer  et al., 2015; Du, 2017; Fu & Gabriel, 2012; Liu & Shen, 2014a, 2014b
ولی در شهر تهران این اختلاف تنها در دو عامل به صورت جزیی است. همچنین مدت زمان سکونت نیز بین 
میزان حضور کارگران ساده  نشان داده است که  نتایج مدل  و  نیست  متفاوت  و غیر مهاجر  گروه های مهاجر 
مهاجرِ باسابقه حضور بیشتر از 5 سال در محله با کارگران ساده غیر مهاجر مشابه است. به عبارتی گروه کارگران 

ساده چه مهاجر و چه غیر مهاجر با شرایط برابری در انتخاب محله مواجه هستند.
در خصوص وضعیت خانه، متغیر »مالکیت خانه« تاثیرمعناداری بر انتخاب مسکن ندارد درحالی که تأثیرگذاری 
اگر  باورند،  براین  اثبات  شده است )Cui, Geertman  et al., 2015; Wang, 2010(. محققان  پیشینه  آن در 
وضعیت مالکیت در دو گروه مهاجران و غیر مهاجران مشابه باشد، متغیر مدت زمان سکونت، عامل تأثیرگذار 
 Abramsson  et al., 2002; Bolt & van Kempen, 2010;(  از غیرمهاجران است برای تشخیص مهاجران 
Bonvalet et al., 1995( ولی عدم تأثیر هر دو شاخص در شهر تهران نشان می دهد که در شاخص مالکیت 

تمایز میان دو گروه کاملًا از میان  رفته است.
از 8۰ مترمربع«  توسط کارگران ساده مهاجر  با مساحت »زیربنای کمتر  انتخاب واحدهای مسکونی  شانس 
۲۲ درصد و ساختمان های با »قدمت بالای ۱5 سال« در حدود ۱۱ درصد بیشتر از کارگران ساده غیر مهاجر 
ساده  کارگر  گروه  با  مقایسه  در  مهاجر  ساده  کارگر  خانوارهای  مسکنِ  بدتر  وضعیت  نشان دهندۀ  که  است 
ساکن در گروه »وضعیت خانه« است. از طرف دیگر قرار دادن شاخص وضعیت خانه در کنار شاخص وضعیت 
»اجتماعی-اقتصادی خانوار« شامل »سن سرپرست« و »تعداد فرزندان« که در مدل معناداری آنها اثبات  شده 
است، نشان می دهد که این خانوارها شانس انتخاب خانه با زیربنای کمتر از 8۰ مترمربع در عین نرخ بالاتر 

فرزند آوری دارند.
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جدول 7. نتایج مدل رگرسیونی انتخاب مسکن کارگران ساده

)BS.E.WalddfSigExp)Bتوضیح

وضعیت محله

۰.۰۱۰۰.۰۱۴۰.۴8۴۱۰.۴87۰.99۱-امنیت اجتماعی

۰.۰3۲۰.۰۱۴5.7۰3۱۰.۰۱7۱.۰33امنیت زن و کودک

۰.۰۴8۰.۰۱3۱۲.668۱۰.۰۰۰۰.953-پارک و حمل ونقل

۰.۰7۱۰.۰۱3۲7.6۱۰۱۰.۰۰۰۰.93۲-کیفیت فضای عمومی

 وضعیت
اجتماعی-

اقتصادی خانوار

۰.8۲6۰.۰3۰767.۱۴9۱۰.۰۰۰۲.۲85سن سرپرست )۱(

۰.۴۲6۰.۰39۱۱9.856۱۰.۰۰۰۱.53۰تعداد فرزند )۱(

۰.۰۴9۰.۰3۲۲.3۲۲۱۰.۱۲8۱.۰5۰مالکیت واحد )۱(

 مدت زمان سکونت در
۰.۰5۲۰.۰3۰۲.936۱۰.۰87۱.۰5۴محله )۱(

وضعیت خانه

۰.۲۴7۰.۰۴53۰.۱9۴۱۰.۰۰۰۰.78۱-تعداد اتاق )۱(

۰.۲38۰.۰3۰6۲.۰۴۲۱۰.۰۰۰۰.788-مساحت زیربنا )۱(

۰.۱۱۰۰.۰۲9۱۴.7۲33۱۰.۰۰۰۱.۱۱6قدمت ساختمان )۱(

Constant-۰.6۴۱۰.۰6۱۱۰9.988۱۰.۰۰۰۰.5۲7
 

انتخاب مسکن  رگرسیونی  پیش بینی مدل  میزان  مهاجر  و غیر  مهاجر  ماهر  کارگران  انتخاب مسکن  مورد  در 
کارگران ماهر برای هرکدام از دو زیر گروه مهاجران و ساکنین به ترتیب برابر با 5۲.6 درصد و 86.۴ و پیش بینی 

.)Waddel, 2006( کل مدل برابر با 6۰.۴ درصد است که بیشتر از ۴۰ درصد و قابل قبول است
»امنیت  ماهر غیر مهاجر، عامل های  کارگران  و  ماهر مهاجر  کارگران  دو گروه  میان  در ذیل »وضعیت محله« 
و  »پارک  عامل  تنها  و  ندارند  معنادار  اختلاف  عمومی«  فضای  »کیفیت  و  کودک«  و  زن  »امنیت  اجتماعی«، 
حمل ونقل« معنادار است که تأثیر قابل ملاحظه ای ندارد، درنتیجه »وضعیت محله« برای کارگران ماهر مهاجر و 
کارگران ماهر غیر مهاجر تفاوتی ندارد. و با توجه به یافته مشابه در مورد کارگران ساده به نظر می رسد همسانی 

بین مهاجران و غیرمهاجران در انتخاب محله وجود دارد.
متغیر »مدت زمان سکونت در محله« به دو گروه »کمتر از ۱۰ سال سکونت« و »بیشتر از ۱۰ سال سکونت« 
تقسیم شد. شانس حضور طولانی ترِ خانوارهای کارگر ماهر مهاجر حدود ۲3 درصد کمتر از گروه کارگران ماهر 
غیر مهاجر است. در پیشینه بحث شده است که گروه کارگر ماهر مهاجر عضو گروه بزرگ تری است که برای 
تحصیل به کلانشهرها آمده اند و پس از اتمام تحصیل بخشی از این گروه به محل تولد خود بازمی گردند و تنها 
گروهی که امکان ادامه سکونت در کلانشهرها را داشته باشند به عنوان گروه مهاجر ماهر قابل شناسایی هستند 
وضعیت  که  آنجایی  از   .)Cui, Geertman  et al., 2015; Mulder  et al., 2015; Wang & Otsuki, 2015(
اجتماعی- اقتصادی خانوار، در خصوص متغیر »سن سرپرست«، حضور سرپرستان جوان در میان کارگران ماهر 
مهاجر ۱۱5 درصد بیشتر از کارگران ماهر غیر مهاجر را نشان می دهد، لذا می توان مطابق با این یافته و پیشینه 

پژوهش این نتیجه را گرفت که کارگران ماهر مهاجر را اغلب فارغ التحصیلان دانشگاهی تشکیل می دهند.
متغیرهای »وضعیت خانه« در میان گروه کارگران ساده مهاجر و غیر مهاجر اختلاف معناداری دارند. شانس 
انتخاب خانه با »قدمت ساختمان« بیشتر توسط گروه کارگران ماهر مهاجر ۱۴ درصد بیشتر از گروه کارگران 
ماهر غیر مهاجر است درحالی که شانس انتخاب واحدهای مسکونی با »مساحت زیربنا« بیشتر توسط کارگران 

ماهر مهاجر ۲۰ درصد کمتر از کارگران ماهر غیر مهاجر است. 
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وضعیت مالکیت واحدهای مسکونی در گروه کارگران ماهر مهاجر ۲۰ درصد بیشتر از کارگران ماهر غیر مهاجر سا

است. انتظار بر آن بود که مهاجران وضعیت مالی بدتر و درنتیجه نرخ مالکیت مسکونی کمتری از غیرمهاجران 
را قائل است که در  به شهر مبدأ خود  بازگشت  امکان  برای گروه ماهر مهاجر  پیشینه پژوهش  باشند.  داشته 
سایر گروه ها وجود ندارد. اساساً گروه کارگران ساده مهاجر در صورت بازگشت، فرصت شغلی نخواهند داشت 
ولی از آنجایی که کارگران ماهر برای زندگی بهتر به کلانشهرها مهاجرت می کنند، در صورت عدم دستیابی 
محققان  تا  شد  سبب  شرایط  این  داشت.  خواهند  را  کلانشهر  از  مهاجرت  امکان  بهتر  زندگی  فرصت های  به 
دلایل متعددی نظیر ثبات شغلی و هزینه های مسکن را برای تصمیم به ادامه مهاجرت یا بازگشت مؤثر بدانند. 
بنابراین شاید دلیل بالاتر بودنِ نرخ مالکیت میان کارگران ماهر مهاجر در مقایسه با کارگران ماهر غیر مهاجر 
را بازگشت بخشی از کارگران ماهر مهاجر دانست که فارغ التحصیلان دانشگاهی هستند که با افزایش سن و 
نتایج مدل نشان می دهد که  بازمی گردند. در همین راستا  به شهر مبدأ  به خواست های خود  عدم دستیابی 
میانگین سنی این گروه در مقایسه با کارگران ماهر غیر مهاجر کمتر است و عملًا سن سرپرست با میزان مالکیت 
 Cui,( خانه ارتباط معناداری دارد ولی در نتایج مدل برای شهر تهران این ارتباط معکوس شناسایی شده است
Geertman  et al., 2015; Mulder  et al., 2015; Wang & Otsuki, 2015(. درنتیجه، کارگران ماهر مهاجر 
تمایل بیشتری به سکونت در واحدهای مسکونی قدیمی تر و کوچک تر دارند به شرط آنکه مالک خانه باشند و 

آن بخشی از کارگران که این شرایط را محیا نمی بینند امکان بازگشت به شهر مبدأ را دارند.

جدول 8. نتایج مدل رگرسیونی انتخاب مسکن در گروه کارگران ماهر

)BS.E.WalddfSigExp)Bتوضیح

وضعیت محله

۰.۰۱۰۰.۰۲۰۰.۲8۲۱۰.596۱.۰۱۰امنیت اجتماعی

۰.۰۰۴۰.۰۱9۰.۰۴۰۱۰.8۴۲۱.۰۰۴امنیت زن و کودک

۰.۰۱8۰.۰۱9۰.8۴5۱۰.358۰.98۲-پارک و حمل ونقل

۰.۰53۰.۰۱97.86۱۱۰.۰۰8۱.۰55کیفیت فضای عمومی

 وضعیت
 اجتماعی
 – اقتصادی

خانوار

۰.767۰.۰۴5۲86.73۴۱۰.۰۰۰۲.۱5۲سن سرپرست )۱(

۰.۱39۰.۰68۴.۱7۲۱۰.۰۴۱۱.۱5۰تعداد فرزند )۱(

۰.۱9۴۰.۰۴۴۱9.۴۱9۱۰.۰۰۰۱.۲۱۴مالکیت واحد )۱(

۰.۲56۰.۰۴53۲.۱۴7۱۰.۰۰۰۰.77۴-مدت زمان سکونت در محله )۱(

وضعیت خانه

۰.۱۴8۰.۰5۰8.9۰۴۱۰.۰۰3۱.۱6۰تعداد اتاق )۱(

۰.۲۲۰۰.۰۴6۲۲.6۰۱۱۰.۰۰۰۰.8۰3-مساحت زیربنا )۱(

۰.۱3۴۰.۰۴۲۱۰.۰۰9۱۰.۰۰۲۱.۱۴۴قدمت ساختمان )۱(

Constant-۰.۲63۰.۰859.53۴۱۰.۰۰۲۰.769

مهم ترین روابط پژوهش در شکل )5( نمایش داده شده است.
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شکل 5. مهم ترین روابط شناسایی شده در مدل پژوهش

نتیجه گیری
طبق نظریه ادوار زندگی مسئله انتخاب مسکن وابسته به وضعیت خانوارها تغییر می کند و مهاجرت یکی از 
عوامل تأثیرگذار در وضعیت خانوارها در بازار مسکن است. همان طور که در مقدمه مقاله اشاره شد شهر تهران با 
مهاجران با دو مبدأ متفاوت شهری و روستایی مواجه هست که در چند دهه  اخیر غلبه با مهاجران با مبدأ شهری 
بوده است. بنابراین تأکید بر مهاجران تحصیل کرده به عنوان کارگران ماهر در جهت شناسایی گرایش غالب و 
متفاوت شهر تهران صورت گرفت. همان گونه که یافته های پژوهش نشان داد این دو گروه کارگران مهاجر در 

انتخاب مسکن تفاوت ها و شباهت هایی با یکدیگر دارند. 
محل سکونت، به عبارتی محله ای که کارگران مهاجر برای سکونت انتخاب می کنند تأثیر ساختاری بر نحوه 
دریافت خدمات شهری توسط آنها خواهد گذاشت. یافته های پژوهش نشان می دهد که در هر دو گروه کارگران 
ساده و ماهر تفاوتی بین محیط سکونت و محله  مهاجرین و ساکنین یا به عبارتی غیر مهاجرین وجود ندارد. 
درنتیجه مشابهت در انتخاب محله ها مابین گروه های مهاجر و ساکن نشان می دهد که گروه شغلی آنها به عنوان 
طبقه اجتماعی در مکان گزینی فضایی شان نقش مؤثرتری نسبت به وضعیت مهاجرتشان داشته است )اسدی 
و دیگران، ۱۴۰۰(. به عبارتی مهاجرت عامل تأثیرگذاری در انتخاب محل سکونت گروه های کارگری نیست و 

گروه های کارگری چه مهاجر و چه غیر مهاجری در محلات مشابهی زندگی می کنند. 
مطابق پیشینه پژوهش نیز )Cui, 2020; Cui  et al., 2021; Du, 2017; Liu & Shen, 2017( به نظر می رسد 
که متغیر مؤثر در تغییر وضعیت محله در انتخاب مسکن، سطح درآمدی این گروه ها است و مهاجرت عاملی 

مؤثر در تعریف ویژگی اجتماعی-اقتصادی خانوارهای کارگری در انتخاب محل سکونتشان نیست. 
تاریخی در خصوص مسکن کارگری نشان می دهد که عمدتاً محله های جنوب شهر و مراکز عمده   مطالعات 
کار پذیرای آنها در شهر تهران بوده است. گروه های کارگر ساده به دلیل درآمد پایین تر در محله هایی باکیفیت 
تا  می شود  سبب  محله ها  این  کیفیت  سطح  تشابه  که  دارند  سکونت  کلانشهرها  متوسط  وضعیت  از  پایین تر 
فاکتور وضعیت محله نقشی در انتخاب آنها نداشته باشد و یا به عبارت  دیگر جز تفاوت و ترقی در وضعیت های 

نردبان مسکن برای کارگران ساده نیست. 
در مورد سطح زیربنا و قدمت نیز گروه های مهاجر در واحدهایی با قدمت بیشتر و زیربنای کمتر زندگی می کنند. 
بنابراین به نظر می رسد که مهاجرت در انتخاب واحد مسکونی تأثیر منفی دارد به عبارتی کارگران مهاجر در 

واحدهای مسکونی باکیفیت نامناسب تری زندگی می کنند.



92

ی  
سد

ضا ا
ر

در 
جر 

مها
ن 

گرا
کار

ن 
سک

ب م
خا

انت
ت 

ضعی
ز و

ی ا
لیل

تح
ن 

هرا
ر ت

شه
در 

جر 
مها

یر 
ن غ

گرا
کار

 با 
سه

قای
م

۱۴
۰۲

ن  
ستا

 تاب
  • 

  3
ه 9

مار
 ش

  • 
م  

ده
انز

ل پ
زمانی که شاخص وضعیت محله در کنار شاخص های وضعیت خانه برای کارگران ساده قرار می گیرد، مشخص سا

و  کمتر  زیربنای  با  مسکونی  واحدهای  انتخاب  دلیل  به  مهاجر  ساده  کارگران  سکونتی  وضعیت  که  می شود 
جمعیت بیشتر و در محلات با امکانات نازل تر، در شرایط نامناسبی قرار دارد که امکان بهبود آن میسر نمی شود. 
بنابراین با در نظر گرفتن روند مهاجرت معکوس از شهر تهران به شهرها و روستاها اطراف، به نظر می رسد تنها 

راه آنها برای خروج از این تله های فضایی پایین آمدن از نردبان مسکن است نه بالا رفتن روی آن. 
در شرایطی که شهر تهران سرریز جمعیت خود را به شهرها و روستاهای اقماری پیرامون هدایت می کند، گروه 
کارگران ماهر مهاجری که از شهرهای دیگر کشور به تهران نقل  مکان کرده اند، با تمکن مالی و امکان کسب 
فرصت های شغلی بهتر در مادر شهر و مهارت شغلی بالاترِ روندی دیگر را طی می کنند. این کارگران ماهر که 
توان مالی بیشتر و درنتیجه امکان پاسخ گویی به نیازها و برخلاف کارگران ساده مهاجر بروز ترجیحات خود در 
انتخاب مسکن را دارند، سریع تر از گروه غیر مهاجر تغییر وضعیت به مالکیت پیدا می کنند. بنابراین کارگران 
ماهر مهاجری که مهاجرتشان تداوم دارد و توانسته اند به پایداری شغلی دست یابند با نرخ مالکیت بالاتر تمایل 
به کاهش هزینه های مسکن خود دارند، حتی اگر به قیمت سکونت در واحد مسکونی با زیربنای کمتر و قدمت 
ساختمانی بالاتر باشد. کارگران ماهر مهاجر ترجیح می دهند خانه ای باکیفیت پایین تر انتخاب کنند ولی با 

تغییر الگوی مالکیت، شانس تداوم زندگی در تهران را افزایش دهند. 
درنهایت می توان نوشت که کارگران ماهر امکان بالا رفتن از پله های نردبان مسکن را با توجه به فرصت هایی 
که کلانشهر در اختیارشان قرار می دهد، برای خود ایجاد می کنند ولی کارگران ساده فارغ از مهاجر بودن یا 

نبودنشان نیازمند برنامه های حمایتی دولت هستند.

پی نوشت ها

1. Events or Transitions
2. Duration
3. Trajectories

نظریه ادوار زندگی رفتار خانوارها را ملاک قرار می دهد و در چارچوب نظریه لیبرال، انسان ها موجوداتی عقلایی هستند . ۴
این  را خواهند داشت.  انتخاب مسکن  بهترین  بازار مسکن  در  اقتصادی، خانوارها  از سیستم های  فارغ  نتیجه  که در 
چارچوب موجب می شود بتوان از نظریه ادوار زندگی فارغ از موضوعاتی نظیر تورم و ... استفاده و قابلیت تبیین واقعیت 

را دارد.
بروز ترجیحات خود . 5 برای  توانایی مالی خانوارها  از موضوعات مهم  با درآمد یکی  آن  ارتباط  و  انتخاب مسکن  در نظریه 

است. با کاهش درآمد خانوارها، حق و گزینه  های انتخاب خانوارها کاهش می یابد و در نتیجه به جای انتخاب مسکن 
می بایست از اجبار در سکونت صحبت شود که موضوع محدودیت های انتخاب مسکن در میان گروه های فقر که یکی از 
سکونتگاه های آنان شهرهای پیرامونی تهران است را می توان در چارچوب نظری و سایر پژوهش های مرتبط با موضوع 
ردیابی کرد. در نتیجه و به منظور جلوگیری از تأثیر اجبار در انتخاب مسکن، بخش شهرهای پیرامونی تهران در تحلیل وارد 

نشدند و ساکنین مادرشهر تهران انتخاب شدند که امکان و توان مالی در پرداخت مسکن را در شهر تهران داشته باشند.
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Abs tract
According to the theory of life cycles, the choice of housing and subsequent movement of people are influenced by several 
factors including the social and economic status of households. Migration is one of the conditions that are important in the 
selection of housing in the subset of social and economic status as a difference between resident and migrant occupational 
groups and the difference between the first and second generation of immigrants. Tehran, as the capital, has been involved with 
the issue of immigration for many years. The analysis of migration statistics from the 1950s to the 2010s shows that in recent 
decades, unlike in the 1950-1960s, the dominant pattern of migration in Tehran has changed from the rural-urban pattern to the 
city-city. Therefore, it seems that the recent group of immigrants who migrated from small cities have detectable differences in 
their skills and education level compared to the first group of immigrants who migrate from rural areas. Therefore, the subject 
of the research is to identify the differences in the choice of housing in the occupational group of workers between migrants and 
residents in Tehran. Following the research goals, we separate workers into two subgroups; skilled and not-skilled workers, 
simultaneously they have been divided into two groups of migrant and non-migrant. Based on this, the main question is set as 
follows: Is migration an influencing factor in the choice of housing for labor groups in Tehran? In other words, is immigration 
more effective in the choice of housing for labor groups or they're belonging to the considered occupational group? The pattern 
of housing selection is defined as a logit regression function, and the research data is done as a secondary analysis of the 
neighborhood quality monitoring plan in Tehran. The results show that migration is not an effective factor in the choice of the 
neighborhood in worker groups. According to two indicators: the per capita built-up area and building age, migrant groups are 
in a worse condition than non-migrant workers. The difference in the ownership index in the group of skilled migrant workers 
shows a clear pattern of behavior that seems to be resorted to creating continuity of residence in the metropolis. In a situation 
where the city of Tehran directs its population overflow to the surrounding satellite cities and villages, the group of skilled 
migrant workers who have moved to Tehran with financial resources and the possibility of obtaining better job opportunities 
in the metropolitan pass the other. Therefore, skilled immigrant workers whose migration continues and who have been able 
to achieve job stability tend to reduce their housing costs with a higher ownership rate, even if it is at the cost of living in a 
residential unit with smaller built-up and higher building age. Skilled migrant workers prefer to choose a lower-quality house, 
but by changing the ownership pattern, they increase the chance of continuing to live in Tehran.
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