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 چکیده 

 یریکارگبههطور خاص، نابسامان شهری بهفرسوده و های طور عام و در بازآفرینی بافتهای نوین در توسعه شهری بهیکی از سیاست مقدمه:

از مشهارکت و تهوان اجتعهاعی سهاکنان و گیری ها با بهرهتسریع و تسهیل فرایند تحول در این بافت باهدفهای محرک توسعه اقدامات پروژه
های گذاریسازی اجزای موجود در مراکز شهری بدون نیاز به مداخلات و سرمایهزنده. این رویکرد توانایی باهای محلی استاستفاده از ظرفیت

 وسیع دارد. 

میراثی  باارزش ینی شهری در بافتهای بازآفردر تحقق سیاستهای محرک توسعه پروژههدف پژوهش حاضر تحلیل نقش  هدف پژوهش:

 گیرد.قرار می یموردبررسمحیطی فرهنگی، اقتصادی و زیست -فضایی، اجتعاعی -که در چهار بعد کالبدی استشهر تهران  12منطقه 

ها از طریهق باشند. دادهمی 12تحلیل بوده و جامعه آماری پژوهش ساکنین منطقه  –روش تحقیق با روش توصیفی  :تحقیق یشناسروش

 واریانس استفاده گردیده است. ای، تحلیل وتک نعونه Tو آزمون  SPSS 22افزار ها به نرمداده واردکردنعدد پرسشنامه و  150 یآورجعع

 .باشدیمتهران  شهرکلان 12قلعرو جغرافیایی تحقیق حاضر منطقه  پژوهش: ییایقلمرو جغراف

 به دست 3.18صورت کلی از دیدگاه ساکنان های محرک بهپروژه ریتأثتهران تحت  12منطقه  میانگین کیفیت محیط در ها و بحث:یافته

های محرک توسعه بر کیفیت محیطی پروژه ریتأثکلی میانگین  صورتبه، بیشتر است. ولی باشدیم هاپاسخکه میانه نظری  3آمد که از عدد 
 است. شدهیابیارزمحدوده مثبت 

مثبتی داشته است،  ریتأثمحیط پیرامونی ارتباط معناداری دارد و در ابعاد اقتصادی  تیفیباکهای محرک توسعه ه پروژهنتایج نشان داد ک نتایج:

-هها بههو شعاع ععلکرد این پروژه ریتأثنظرات ساکنین میزان  بر اساسویژه اجتعاعی و کالبدی موفق نبوده است. هعچنین اما در سایر ابعاد به
ساکنین محله پروژه بازآفرینی خیابان فدائیان اسهلام بیشهتر از  ازنظرشود و در این میان درصد و مثبت ارزیابی می 50از  صورت میانگین بالاتر

 ها موفق ععل کرده است.سایر پروژه

 شهر تهران 12های باارزش و میراثی، منطقه ، پروژه محرک توسعه، ، بافتینیبازآفرهای سیاست کلیدی: هایهواژ
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  مهمقد

ها، شامل این بافت (.60: 1397شعاعی و هعکاران، )ای ارزشعند از تاریخ و تعدن جوامع بشری است بافت قدیعی شهرها، گنجینه
روز و امکان به شده ییکاراهای پیرامونی خود، دچار کاهش ای بوده که در بسیاری مواقع نسبت به بافتهای تاریخی و فرسودهمحدوده

اعم از فقر  یها، فقر شهرمحدوده نیدر ا(. 11: 1396عزیزی و بهرا، است ) رفته نیبها از خود به خودی، در آنشدن بافت و تغییر 
از طرفی  است. پایین باًیتقرمناسب،  یزندگ طیمح تقاءارامکان ساکنان،  یفقر اقتصاد لیبه دلشده و متراکم یو فقر خدمات یکالبد

ای دارند. تداوم میراثی در حفظ هویت، فرهنگ، میراث تاریخی، جذب گردشگر، سرمایه نقش پایههای عنوان بافتها بهدیگر این بافت
تری دهنده این است که چنانچه تدابیری پیشگیرانه اندیشیده نشود شاهد مسائل بغرنجها نشانگرفته در این بافتکنونی مسائل شکل

گرفته در این های شکلئه سیاست و راهبردهای جدید از تداوم مسائل و بحراننیاز است با ارا رونیازاها خواهیم بود. در این بافت
نابسامان فرسوده و های طور عام و در بازآفرینی بافتهای نوین در توسعه شهری بهیکی از سیاستآید.  به ععلها جلوگیری بافت

گیری ها با بهرهتسهیل فرایند تحول در این بافت تسریع و باهدفهای محرک توسعه اقدامات پروژه یریکارگبهطور خاص، شهری به
 (.152: 1394اده و زلفی گل، )سجادز های محلی استاز مشارکت و توان اجتعاعی ساکنان و استفاده از ظرفیت

 ،یموجود در مناطق فرسوده و توقف افت در ابعاد مختلف اجتعاع یهالیدر استفاده از پتانس یسع یشهری نیبازآفردر این میان 
 نیرا دارد که در ا یو رونق اقتصاد یاجتعاع اتیرخه تنزل و بازگرداندن حچو خارج کردن بافت از  یطیمح ،یکالبد ،یاقتصاد

 شوندیمطرح م یشهر ینیبازآفر ندیفرآ جادیدر جهت ا یعنوان بستر مناسببهه م و محرک توسعچپر یهاهژراستا پرو
(Boelsum,2012:34) در  یادیز اریبس یریرپذیتأثشده و نقش و فیتعر باارزشمعتبر و  ،تیفیباک یاهطرح لهیوسکه خود به

معتقدان به  (.Doucet, 2007: 23) کنندیععل م لگریتسه کیحکم  فرسوده داشته و در یهادر بافت یشهر ینیبازآفر عیتسر
 ,O Tool et alبازآفرینی را تجربه نخواهد کرد ) ها،گونه پروژهدارند که یک بافت، بدون این نظراتفاقهای محرک توسعه، پروژه

1992:221.) 
یا بسترسازی رویداد در بافت  یگذاراستیسعنصری جدید اعم از اقدام طراحانه،  واردکردنهای محرک توسعه ، پروژهدرواقع

، پروژه درمجعوعانجامد. خود می پیوندی همشهری است که با اثرگذاری مثبت بر عناصر موجود به بازآفرینی مداوم و تدریجی دامنه
به پیوند گذشته،  سوکیزمانی خرد در عرصه شهری، از  -های فضاییمحرک توسعه به هرگونه مداخله / اقدامی که در مقیاس»

از سوی اش تقویت نعاید؛ و با ایجاد مطالبه برای تغییر این حوزه را با زمینه قرارگیری یوندیهم پحال و آینده آن فضا انجامیده و 
،کالبدی، کارکردی و معنایی( به تولید ارزش یا تقویت آن اطلاق یطیمحستیزشهروندان در ابعاد مختلف )اجتعاعی، اقتصادی، 

 شود.می

 یخیکهن و واجد ارزش تار یهااز بافت ییهابخش ییایو جغراف یکالبد ظبه لحا شهر تهران، 12منطقه  یفرهنگ -یخیبافت تار
 ینابود ندیبا رشد و گسترش روزافزون شهر در فرآ یریگعنوان کانون و هسته شکلبهاما  شودیمرزش را شامل فاقد ا یهاتا بافت

 ییدر گذار به دوران معاصر موجب عدم پاسخگو تهرانشهر  ییدر سازمان فضا یخیبافت تار قشن رییاست. تغ قرارگرفته ییرایو م
 یخیبافت تار نیبنابرا .به مهاجرت از آن شده است یساکنان بوم لیتعا ندیفرآ نیو حل مشکلات بافت شده که حاصل ا ازهایبه ن

 ،یاجتعاع ازنظر تحعلرقابلیغ یطیبه مح لیبوده در دوره معاصر تبد تهرانمردم  ستیز یسرزنده برا یطیکه در دوران گذشته مح
باشند  حضورداشته یخیدر بافت تار یساکن فعل تیباعث شده تا جعع آنچهبتوان گفت  دیشده است. شا یطیمحستیو ز یفرهنگ
شهر، با داشتن  عاریب کرهیاز پ یعنوان بخشبه ی تهرانخیدوباره به بافت تار اتیح دنیبخش رونیازا باشد.یآن م یاقتصاد دکارکر
-برنامه ،یراهبرد نشیب محسوب شده که در قالب این بافتها در تیفعال نیتراز مهم یکیبالقوه و نهفته درون آن،  یهالیپتانس

-یم یبررسقابل یها و تفکرات مختلفدهیدر پرتو ا ییاجرا یهاهژپرو نیو کارآمدتر نیترموجه ییو شناسا صیتشخ ،یکالبد یزیر
 .باشد
این در و بازآفرینی تسریع فرایند تحول  باهدفهای محرک توسعه طراحی پروژه 12در بافت میراثی منطقه های کارا کی از سیاستی

  بدون نیاز به هزینه کلان برای نوسازی کلیه ریز فضاهای موجود است. بافت

ها و ایجاد نیروی محرکه در بافت بتوان به از طریق آن تا های بازآفرینی استمیزان اثرگذاری سیاستپژوهش حاضر شناسایی  هدف
-عنوان فرآیند و پروژههمحرک توسعه بساکنین از ابعاد  مندیمیزان رضایتبررسی و هعچنین  افتیدستبازآفرینی حیات شهری در آن 

 .افتیدست 12های تاریخی منطقه آن به بازآفرینی و خلق فضاهای جدید در جهت حفظ هویت ریشه بر اساستا  بافتهای زیرساختی در 
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ها وضعیت این شاخص بامطالعه. تا اندقرارگرفتههای تحرک و توسعه و ابعاد بازآفرینی شناسایی و مورد تحلیل در این راستا ابعاد و شاخص
های پروژه ریتأثزیر است:  سؤالپاسخگویی به  به دنبالاساس پژوهش حاضر  نیبه راآید.  به دستاز دیدگاه ساکنین  12کنونی منطقه 

های عاد و شاخصمندی ساکنین از ابچگونه است؟ میزان رضایت 12و میراثی منطقه  باارزشمحرک توسعه در تحقق بازآفرینی بافت 

 ؟های بازآفرینی چگونه استمحرک توسعه ناشی از سیاست

دهد که تاکنون تحقیقات کعی در این ویژه با رویکرد بازآفرینی نشان میهای محرک توسعه و بهبررسی سوابق تحقیق با حوزه پروژه
در پژوهشی تدوین،  1399سرور و هعکاران در سال شود. ترین تحقیقات مرتبط با این حوزه آورده میاست. در ادامه مهم شدهانجامزمینه 

 یموردبررستهران را  شهرکلانطور نعونه برای های محرک توسعه شهری، بهریزی پروژههای برنامهبندی شاخصغربالگری و اولویت
-محیط مؤلفهاجتعاعی و  مؤلفهقانونی،  مؤلفهاقتصادی،  مؤلفهسیاسی، مدیریت و رهبری،  همؤلفها در اند. در این پژوهش شاخصقرار داده

 قرارگرفته یموردبررسزیستی احصا شده و با کعک تکنیک دلفی فازی برای شهر تهران با سه مشخصه دارا و مطلوب، دارا و ضعیف و فاقد 
سعه در بازآفرینی های محرک تودر پژوهشی به مطالعه نقش پروژه 1397عزیزی و بهار در سال  (.294: 1399)سرور و هعکاران،  است

 نقش سنجش اصلی عوامل دهدمی نشان تحقیق هایاند. یافتهبافت مرکزی شهرها )نعونه موردی: بافت تاریخی شهر یزد( پرداخته

مسکونی،  محیط و مسکن کالبدی وضعیت بافت، سکونتی شأن شامل شهرها مرکزی بافت بازآفرینی توسعه در محرک هایپروژه
 بافت در هستند. بافت ععومی و وضعیت دولتی گذاریسرمایه ،وسازهاساخت تحرک کالبدی، نوسازی اقتصادی، وضعیت فعالیتی، وضعیت

دارد  توسعه و تحرک تلفیقی شاخص با ارتباط در را وضعیت ترینها، نابسامانزرتشتی برزن و بهترین گنبد سبز، برزن یزد، شهر تاریخی
در پژوهشی تحت عنوان طراحی شهری در بازآفرینی محلات سنتی با  1394لفی گل در سال سجادزاده و ز .(11: 1396)عزیزی و بهرا، 

 شامل توسعه محرک ابعاد کهاین به توجه با دهدمی نشان تحقیق . نتایجقراردادند ردمطالعهمورویکرد محرک توسعه محله کلپا هعدان رو 

 کلپا محله فرهنگی در اجتعاعی بعد اساس این بر باشدیم یطیمحستیز و فضایی کالبدی اقتصادی، فرهنگی، بعد: اجتعاعی چهار

 کلپا محله در توسعه محرک رویکرد مسئله اصلی اجتعاعی موضوعات و مسائل به توجه و داده اختصاص خود به را تریبیش اولویت

  .گرفت قرار وجهت اولویت در امنیت و اعتعاد اجتعاعی، مشارکت، تعاملات اجتعاعی، بعد در آنکه ضعن است
های محرک توسعه با رویکرد بازآفرینی شهری در در پژوهشی به مقایسه تطبیقی تجارب پردازه 1397هاشعی و هعکاران در سال 

معیارهای  برهیتکهای موصوف ترین عوامل موفقیت پردازهاند. نتایج پژوهش نشان داده است که مهمشهرهای منتخب جهان پرداخته
محیطی(، فضای هعگانی )معیار اجتعاعی(، تر عواملی چون بهبود محیطی )معیار زیستصورت جزئیصادی است. اما بهاجتعاعی و اقت

برداری از زمین بهره تیدرنهابازیگران اقتصادی، برندسازی و بهبود مسکن )معیار اقتصادی(، خدمات ععومی، توجه به زمینه و بافت و 
  های محرک توسعه استاجرای بهینه پردازه عواملترین )معیار کالبدی( از مهم

شهر تهران با  12های محرک توسعه خلاق در بافت تاریخی منطقه در پژوهشی به شناسایی کانون 1396مشکینی و هعکاران در سال 
عنوان ارک شهر بهاند. نتایج در این مطالعه نشان داده است که محدوده میدان فردوسی، میدان بهارستان و پرویکرد گردشگری پرداخته

در پژوهشی به سنجش و ارزیابی ابعاد محرک توسعه در  1397ند. سجادزاده و هعکاران در سال باشهای محرک توسعه میمحدوده
بندی مجعوعه عوامل اند. نتایج نشان داده است که رتبههای سنتی در محله حاجی در بافت تاریخی شهر هعدان پرداختهبازآفرینی محله

عوامل  جهیدرنتکالبدی کعترین رتبه را دارد و  –کیفیت فضایی  ازنظراجتعاعی بالاترین رتبه و  –بدی، عوامل فرهنگی کال -فضایی
های تاریخی و کالبدی قرار گیرد و ضعن حفظ ارزش موردتوجهیک محرک در محله حاجی  عنوانبهمحله  تواندیماجتعاعی  –فرهنگی 

و هویت تاریخی بازی کند.  تیباشخصبه یک مکان زیستی هعاهنگ با زندگی امروزی و متناسب  محله، نقش مهعی را در تبدیل محله
های عنوان یکی از بافتشهر تهران به 12های محرک توسعه را در منطقه مقاله حاضر نیز قصد دارد تا میزان موفقیت و مطلوبیت پروژه

 قرار دهد. موردسنجشهای بازآفرینی تمیراثی و مهم را بررسی نعاید و نقش آن را در تحقق سیاس
است  قرارگرفته نابودی معرض در که زنده تعامیت یک از بخشی ترمیم طبیعی یا دیبازتولمعنای  به لغت در Regeneration  واژه

 و ضایی )کالبدیف اصلی هایویژگی حفظ با جدید شهری فضای خلق به که است فرایندی شهری بازآفرینی دنیا اخیر ادبیات درباشد. می
-تفاوت قدیم، شهری فضای با اساسی هایشباهت ضعن که شوندمی حادث جدیدی شهری فضای اقدام این گردد. درمی فعالیتی( منجر

 با که دهگستر ستا مفهومی یشهر فرینیزآبا. (5: 1386مقصودی و حبیبی، ) گذارندمی نعایش به قدیم فضای با را معنایی و ماهوی های
(. Izadi,1999:76باشد )بازآفرینی شهری شامل ابعاد اقتصادی، اجتعاعی و کالبدی میست. ا اههعر مختلف یهامینهر زد فعالیت

 نفع به دیقتصاا مختلف یهارساختا تعدیل با نداتومی که هشد لبد، ندگیزسر یشهر فرینیزآبااز  حیاتی بخشی به دیقتصاا فرینیزآبا
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در  با دیقتصاا فرینیزآبا .دازدبپر شهرها ایبر دیقتصاا جدید یهاهیدگاد هئارا بهآورد و  نمغاار بهرا  ریتجا ساکنین علایقو  هاپتانسیل
 فعو ر وکارکسب شدو ر اریگذسرمایه تشویق ل؛شتغاا یشافزا باهدف یشهر یهاودهمحددر  خلهامد یهابرنامهای از مجعوعه یبرگیر
 Hemphillود )شمی جدید دیقتصاا استفاده نیزو  دیقتصاا ارزش دیجاا یا دهعاا به منجر تیدرنها که دپذیرمی رتصو دیقتصاا تصدما

L et al, 2004:762)تحقق رتصودر  که دکر تلقی یشهر فرینیزآبا بعد ترینرشکاو آ ترینسملعو توانیمرا  یکالبد فرینیزآ. با، 
 زیبهسا دهگستر عناصر شامل یکالبد ینیبازآفر .بخشدمی ءتقاآن را ار بیتاجذ ده،کر نگرگود یکلبهرا  ععل ردمو محدوده یسیعا

، (ریختکاو در زیسامحوطه مطلوبیت )مانند دبهبو شامل هافعالیت ین. استا دهبو خصوصی بخش اریگذسرمایه بجذ فهد با محیطی
. (Roberts.& Skyse: 2000:103باشند )می محوطه تخدماو  سترسید دبهبوو  (وشفرو  زیپاکسا ،مینز تجعیع )مانند مینز دبهبو
 افتهیکاهشدر آن  نیز مجرو  ریخلافکا انمیز که نماند ایبر مناسب مکانیو  ابجذ ستا محیطی دیجاا نیز جتعاعیا بازآفرینیاز  فهد

 ستا تعاعیجا ندگیزسر دیجاو ا جتعاعیا یهامیتومحر دنبر بیناز  ،جتعاعیا سرمایۀ یشافزا افهدا ینا به نسیدر یهادهبر. از راباشد
 (.41: 1392)حناچی و هعکاران، 

 یبرا ییهاحلنعود که به کشف راه فیه تعرچکپاریو ععل جامع و  دگاهید کیرا  یشهر ینیتوان مفهوم بازآفریصورت خلاصه مبه
 یستیزطیو مح یاجتعاع ،یکالبد ،یاقتصاد طیاصلاح بادوام در شرا کی جادیدنبال اشود و بهیمنجر م یفرسوده شهر یمشکلات نواح

های از . رویکرد بازآفرینی دارای ابعاد، اهداف و سیاست(ODPM,2003: 156 & Roberts, 2000:1) است رییمحدوده موضوع تغ
 .شودیمترین ابعاد و اهداف بازآفرینی پرداخته نظران و معتقدان در این زمینه است. در ادامه به مهمسوی صاحب

هاهیانیبو  هارمنشو ،نظرانصاحبدر آراء  یشهر فرینیزآبا دبعاا ییاجرا تمااقدو ا هااستیس اف،هدا سیر. بر1جدول   

 دبعاا
 فرینیزآبا

 نظرانصاحب ییاجرا تمااقدو ا هااستیس ،هاطرح

 فرینیزآبا
 دیقتصاا

 ،ییزامددرآ سطح یشافزا  ایبر ورکاتالیز صورتبه محلی تخدما ئهارا-
 بافت درون  ذبکا لشتغاا فحذ -
 دیقتصاا یهارساختا یحیاا ایبر جیرخاو  خلیدا یهاجهدبواز  دهتفاسا -
 دیقتصاا یهافرصت ایبر فصنااز ا هاییوهگر به تشویقی یهاسیاست یعطاا -
 تمستغلاو  کملاا قیعت یشافزا -
 رکا وینیرو  مشاغل عتنو -
 ععومیو  خصوصی بخش ونفزروزا کترمشا -

Pendlebury, 2009; -Tiesdell, 
Taner and Tim, 1996; -Doratli & 
Onal, 2000;-Doratli, 2000, 2005; 
-English Heritage, 2008; -Vehbi 

& Hoskara, 2009; -Human 
Development Report, 1995. -  

Evans and Shaw 2004. 

 فرینیزآبا
 یکالبد

 ،طبیعی -یخیرتا محیط منظر کیفیتّ یتقاار -خالی یمینهاز دمجد توسعه-
 یهازساو  برساخت قیقد رتنظا -بومی ریمععا یهاسبک ،بومی مصالحاز  دهستفاا -

-هپرکنند یهابافت زیسازباو  زینوسا -یخیرتا بافت بهورودی  یفضاها دیجاا -دموجو
و  حصلاا -یخیرتا صلیا یهاابانیخ زیسا ارهجدو  یخیرتا یبناها یسازمقاومو  مرمتّ

 بافت کلدر  فضایی پیوستگیو  یبندانتخوسا حفظ -یشهر تتأسیسا یهارساختا زیسازبا
 ثبت -بافت یهاظرفیت ختناندا نجریا بهو  یشگردگر شعندارز یهابهذجا معرفی -یخیرتا

 منابعاز  قلاحد دهستفاا -مختلط یبررکا زا دهستفاو ا تشویق-ارزشبا یبناها فرهنگی اثمیر
)  ،بافت نشأ با متناسب یهادععلکر ئهارا -منابع یافتزباو  ناشدنی تجدیدو  تجدیدشدنی

-مینهز رعتباا یشافزا ایبر ریتجا یهادععلکر زیمعاصرسا -فرهنگی یهایبررکا (یخیرتا
 بنیهاز ا دمجد استفاده -بافتدر  ندگیزسر یشافزا ایبر دیععلکر تنوعاز  دهستفاا -ای

 -رگازناسا یهایکاربر فحذو  انشگردگر هیژو تتسهیلاو  هایکاربر دلمتعا ترکیب -خالی
 انشگردگر هیژو یخیرتا بافت با متناسب فردمنحصربهو  نوین تخدما ئهارا

Vehbi & Hoskara, 2009;-Roberts 
& Sykes, 2000;-Tiesdell, Taner 

and Tim, 1996; - Doratli & Onal, 
2000; -Doratli, 2000, 2005; -

ICOMOS, 2008; -Pendlebury, 
2009;-Jokilehto, 1999;-United 
Nations Conference on Human 

Settlements, 1996 –OECD, 1997; 
-Human Development Report, 
1995. -  Evans and Shaw 2004. 

بازآفرینی 
 اجتعاعی

 یحیاا -نمسئولا فعالّیت به نساکنا دعتعاا یشافزا -آزادی ،جتعاعیا یبرابرو  لتاعد -
 منیتو ا جتعاعیا رتنظا یشافزا -ادفرر اد قشتیاو ا نفساعتعادبه تقویت -یخیرتا هویتّ
 نشد یقشراز  یجلوگیر -یخیرتا بافتدر  ندگیز به بومی انندوشهر تشویق -یندوشهر
و  هادهیا صریح ازبرا -فعالیّتی ععومی یهاعرصهو  فضاها خلق -یندوشهر کترمشا-فضا
 ،طلبانهداو یما فعالیتّ یشافزا -انندوشهر اتنظر

-Vehbi & Hoskara, 2009;-Roberts 
& Sykes, 2000;- Doratli & Onal, 

2000;-Doratli, 2000, 2005;-
ICOMOS, 2008; -Oc, Tiesdell, 

and Heath, 2007; -United Nations 
Conference on Human 

Settlements, 1996; -Human 
Development Report, 1995 ( 

Evans and Shaw 2004) 
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 یگیررکابه ص،خا رطوبه یشهر ننابساما یهابافت فرینیزآباو در  معا رطوبه یشهر سعهتودر  نوین یهاسیاستاز  یکی
 انتوو  کترمشااز  یگیرهبهر با هابافت یندر ا لتحو یندآفر تسهیلو  تسریع افهدا با توسعه کمحر یهاوژهپرو  تمااقدا
  (.152: 1394لفی گل، )سجادزاده و ز است محلی یهاظرفیتاز  دهستفاو ا نساکنا جتعاعیا

عنوان ابزاری در درون راهبردهای تحول شهری )توسعه ، راهبرد جدید توسعه است که به1کاتالیزور یا محرک توسعه شهری
(. و ابزاری است که دستیابی به اهدافی مانند Francin, 2015:45رود )کار میمجدد، تجدید حیات و بازآفرینی شهری( به

 ی،شهر یهاکمحر درواقع(. 292: 1399)سرور و هعکاران،  کندگذاری و غیره را تسریع می، سیاستگذاری، طراحیسرمایه
 یشهر توسعه یتاهد که هایینساختعا یا مناظر شامل هستند هاییوژهپر غالباً که هستند یشهر دمجد توسعه نوین یهایتژاسترا

این کاتالیزور یک راهبرد  (.Bohannon, 2004: 10شت )دا هنداوخ پیرا در  ناحیه یکدر  نکنندگادهستفاا ادتعد یشافزو ا
گرانه و کند، از هعکاری حعایتو فرآیندها کعک می وسازساختگذاری، انرژی، جایگزین است که به استفاده کعتر از سرمایه

 ریتأثیرونی در فرآیند و نتایج آن شود و عوامل بکند، براساس بافت شهری، تعریف میمشارکتی برای دستیابی به اهداف استفاده می
 (.Kongsombat, 2010:32گذارند )می

در  کترمشا هنگیزداده و ا ءتقارا ار هاین بافتدر ا دیقتصاا جتعاعیا منزلت دی،قتصاو ا جتعاعیا یهادکررکا بستر انعنوبهو 
در  اریگذسرمایه به خصوصی بخشدر  یلتعا دیجاا سبب هعچنینداده و  یشافزا محلی جامعهرا در  زینوساو  زیبهسا یندآفر

های محرک توسعه از جنس (. پروژهOffice of Applied Studies and Extension Affairs, 2014) ددگرمی بافت
بین  ییافزاهمو موجبات  بخشندبازآفرینی و مشارکت محور هستند که علاوه بر ارتقاء کیفیت کالبد،  اقتصاد شهر را بهبود می

. یکی از عوامل موفقیت سیاست بازآفرینی از طریق اقدامات محرک کندمختلف و منابع موجود را فراهم می نفعیذ هایگروه
 . استها از این اقدامات مندی آنتوسعه نقش مشارکت ساکنین  و رضایت

و زمانی در راستای بازگرداندن های محرک توسعه در مقیاس خرد، مدیریت مشارکتی و هدفعند منابع انسانی، مالی هدف از پروژه
شهری و  شدهساختههای ای مستعر و منسجم، تعادل بخشی به پراکنش جععیت شهری درحوزههای شهری به شیوهحیات به بافت

تواند تبلیغی برای جذب های محرک توسعه میپروژه درواقعرویه سطوح شهری و اعاده منزلت اجتعاعی است، جلوگیری از رشد بی
 شود.های بعدی برای بازآفرینی مستعر بافت شهری و موجب القاء و هدایت توسعه هایگذارهیسرما

 باشند.های محرک توسعه شهری دارای چهار بخش جداگانه به شرح جدول زیر میپروژه

 های محرک توسعه شهریهای چهارگانه پروژه. بخش2جدول 

 منبع توضیحات بخش

 Sarvar & Nemati) مدیریت و رهبری، اقتصادی، قانونی، اجتعاعی و محیط زیستیسیاسی،  یهامؤلفه ریزیبرنامه

Kutenaee, 2019) 

 طراحی
، اجتعاعی، ععلکردی، ادارکی، بصری و یشناسختیرای )زمینه لیوتحلهیتجزطراحی شهری با کعک عوامل 

 وژهداری پرزمانی(، حس مکان )بافت، قرارگاه، ادارک و معنا( و اصالت یا ریشه
(Bohannon, 2004) 

 اجرا
گذاری اطلاعات موجود در محدوده ها برای به اشتراکاستفاده از مشارکت ساکنان و نظرسنجی از آن

گذاری از طریق شراکت های سرمایهگذار، مباحث مالی و حقوقی و تعریف بستهمطالعاتی و جذب سرمایه
 شدههای طراحیح و اجرای پروژهصلااز مراجع ذی هیدییتأععومی، خصوصی و مردم، گرفتن 

(Pennsylvania, 

2014) 

نظارت یا 
 بانیدیده

های ها، هعچنین ارزیابی موفقیت یا عدم موفقیت پروژهها و ارزیابی اثرات آنها و سیاستبررسی برنامه
دارای و محیط اطراف خود هعخوانی دارد؟، آیا  بافتها )آیا پروژه با محرک توسعه شهری با کعک ارزیاب

دهد؟، آیا در آن مکان، فضا و میراث به نیازهای شهر پاسخ می ایآیا خیر؟  است فردمنحصربهیک روح، 
 سال 20و  10، 5های زمانی شوند یا خیر؟( در فاصلهخوبی در هم ادغام میفرهنگی به

(Davis, 2009& 

Francin, 2015) 

      293: 1399منبع: سرور و هعکاران، 

 اتیهآگاهانهه از مفههوم و ادب یو منشه دیآوردن د به دستو  ینظر یحاصل از بخش مبان رفتهیصورت پذ یهایبررس بر اساس
مفههوم و ابعهاد و و شهناخت  یاز بررسه آمدهدسهتبه جیآن بها نتها قیهمحرک توسعه و تلف یهاهژپرو نیو هعچن یشهر ینیآفرباز

                                                 
1 Urban catalyst 
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محهرک  یههاهژپهرو یمدل مفهوم "تحت عنوان یو ارائه مدل شنهادیمنجر به پ ،های محرک توسعههای بازآفرینی و پروژهشاخص
 است.  شدهمیترس 1که در ادامه در قالب شکل شده است.  "توسعه

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 . مدل مفهومی تحقیق1شکل

 روش پژوهش 
ای و تحلیلی و مبتنی بر مطالعهات کتابخانهه  –متدولوژی توصیفی  ازنظرهدف از نوع تحقیقات کاربردی،  ازلحاظپژوهش حاضر 

هها و اطلاعهات یهابی بهه دادهای و برای دسهتکتابخانه –که در بخش مبانی نظری از مطالعات اسنادی  صورتنیبدمیدانی است. 
د و مبهانی منهابع موجهو بر اسهاس یموردبررسهای است. ابعاد و شاخص شدهگرفتهپژوهش از روش میدانی و ابزار پرسشنامه بهره 

بهر باشهند کهه سال سهن( مهی 18)بالای  12است. جامعه آماری پژوهش ساکنین منطقه  آمدهدستبه شدهانجامنظری و تحقیقات 
و انتخهاب حجهم نعونهه بهه روش احتعهالی و  شدهمحاسبه 1395نفر بر اساس آمار سال  150محاسبه کوکران حجم نعونه  اساس

 لیوتحلهیهتجزای لیکرت انجام پذیرفته است. بهرای گزینه 5ها با استفاده از طیف اری دادهگذاست. ارزش شدهانجامتصادفی ساده 
نفر از گروه خبرگان در  20بندی گردیدند. روایی پرسشنامه توسط دسته شدهییشناساابعاد  بر اساسپرسشنامه  سؤالاتها، ابتدا داده

انهد و بها محهیط محهدوده ایهن زمینهه مطالعهات و پژوهشهی انجهام دادهریزی شهری، شهرسازی که در های جغرافیا و برنامهرشته
بهرای  آمدهدسهتبه، هعچنین پایایی پرسشنامه توسط آزمون آلفای کرونباخ انجام شد که ضریب شدهانجامآشنا هستند  موردمطالعه

طی این مراحل پرسشنامه در بین جامعه آمد. بعد از  به دست باشدیمکه به معنی پایایی مناسب و معنادار  768/0پرسشنامه برابر با 
ای تحلیل و واریهانس میهزان تک نعونه tو از طریق آزمون پارامتریک  spssافزار با استفاده از نرم تیدرنهاآماری توزیع گردیده و 

در  یموردبررسهههای و بررسهی قهرار گرفهت. در ادامهه شهاخص موردسنجشساکنین  دگاهیاز د یموردبررسهای مطلوبیت شاخص
 .اندشدهمشخص 3پژوهش در قالب جدول شعاره 

 
 

 

 

 بازآفرینی کالبدی
 )پارامتر تحرک کالبدی(

 فرینی اقتصادی بازآ
 )پارامتر تحرک فعالیتی(

 بازآفرینی اجتعاعی
 )پارامتر تحرک سکونتی(

نوسازی کالبدی بافت 
 ..)مسکن، حعل و نقل 

سرمایه گذاری 
 دولتی 

ارتقاء کیفیت 
 منظر

تنوع ععلکردی و 
استفاده مجدد از ابنیه 

 ها

 های محرک توسعه در بافت مرکزی شهرهاپروژه

ارائه خدمات 
 حلی و  فعالیتی م

های استفاده از بودجه
 داخلی و خارجی

افزایش نظارت 
 اجتعاعی)امنت(

افزایش اعتعاد 
 ساکنان

 عدالت و برابری

نظارت دقیق بر 
 ت و سازهاساخ

ها در تحقق پروژه
ریزی، طراحی، برنامه

 اجرا، نظارت

ها در تحقق پروژه
ریزی، طراحی، برنامه

 اجرا، نظارت

های اعطای سیاست
 تشویقی

تنوع مشاغل، 
 نیروی کار

حذف مشاغل 
 کاذب

افزایش مشارکت 
 اجتعاعی

افزایش نظارت 
 اجتعاعی)امنت(

ها در تحقق پروژه
ریزی، طراحی، برنامه

 اجرا، نظارت
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 های پژوهش. شاخص3جدول 

 معیارها ابعاد

 فضایی –کالبدی 

 وسازساختارتقای کیفیت منظر  و نظارت دقیق بر 

 ونقلحعلدسترسی به خدمات و شبکه  

 نوسازی و بازسازی و بهسازی بافت ای پرکننده

 اجتعاعی

 زایش نظارت اجتعاعیامنیت اجتعاعی و اف

 های مسئولیناعتعاد  ساکنین به فعالیت

 مشارکت اجتعاعی و تشویق ساکنان بومی به زندگی در بافت

 عدالت و برابری اجتعاعی

 اقتصادی

 صورت کاتالیزور ارائه خدمات محلی به

 های داخلی و خارجی برای احیای ساختارهای اقتصادیاستفاده از بودجه

 کار یروینشاغل و تنوع م

 یطیمحستیز
 یطیمحستیزتدوین مقررات 

 هاها و سیاستارزیابی محیطی اثرات برنامه

 1( و جدول شعاره 1397(، سجادزاده و هعکاران )1394مأخذ: سجادزاده و زلفی گل ) 

 قلمرو جغرافیایی پژوهش

 خیابان به غرب از از شعال به خیابان انقلاب شودیمکه یکی از مناطق قدیعی شهر تهران محسوب شهر تهران  12منطقه 
این منطقه در طرح جامع تهران مساحتی برابر . شودیماز شرق به خیابان هفده شهریور ختم  و شوش خیابان به جنوب از و حافظ

نفر  258059ی تهران ناصری )مرکز تاریخی تهران(  با جععیت چهارمسهدرصد( از مساحت کل تهران و  3/2) لومترمربعیک 91/16
های ها و پهنهدرصد محدوده منطقه از گستره 34درصد از کل جععیت تهران ( را به خود اختصاص داده است. بیش از  18/3)

سطح منطقه فرسوده )اعم از ارزشعند یا غیر آن(  سومکیها، بیش از است. علیرغم این ارزش شدهلیتشکشاخص و ارزشعند 
تهران(.   12، مرکز تاریخی تهران در معرض زوال و مخروبگی روزافزون است )طرح تفصیلی منطقه گریدعبارتبهشود. محسوب می

 16و  15و از جنوب با مناطق  11و از غرب منطقه  14و  13از شرق با مناطق  7و 6از شعال با مناطق  12منطقه  جوارهممناطق 
 ).www.tehran.ir) باشدیممحله  13ناحیه و  6دارای  12. منطقه باشدیمهعسایه 
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 در کشور، استان و شهر تهران 12. موقعیت جغرافیایی منطقه 2شکل 

 

 ها و بحث یافته
شهر  12منطقه  باارزش یهابافت ینیبازآفرمحرک توسعه در  یهاپروژه ریتأثنتایج ارزیابی 

و  12در منطقه  اجراشدهمیراثی  باارزشای هبافت ینیبازآفرهای محرک توسعه در برای سنجش میزان اثرگذاری پروژه تهران:

 ریتأثو یا عدم  ریتأثای استفاده شد. این آزمون برای تشخیص تک نعونه tسنجش ارتقاء کیفیت محیط از دیدگاه ساکنین از آزمون 
اجتعاعی،  فضایی،–در چهار بعد کالبدی  موردسنجشگیرد. در این پژوهش ابعاد قرار می یموردبررسیک متغیر در وضعیت 

  .اندقرارگرفته یموردبررس ستیزطیمحاقتصادی و 

 فضایی -بعد کالبدی -
فضایی در سه معیار ارتقای کیفیت  –های محرک توسعه بر بعد کالبدی تأثیرات پروژه لیوتحلهیتجزدر این بخش به بررسی و 

شود. در ادامه این بافت ای پرکننده پرداخته میو نوسازی و بازسازی و بهسازی  ونقلحعلمنظر ، دسترسی به خدمات و شبکه 
های و هعچنین تحلیل 12منطقه  یلگریتسههای اخذشده از دفتر های محقق و دادهبرداشت بر اساسهای مکانی قسعت از تحلیل

های هر ز سنجها هرکداماست. لازم به ذکر است در ادامه برای  شدهاستفادههای پرسشنامه توصیفی و استنباطی برمبنای داده
 است.  شدهاستفادهشاخص از کد 

 فضایی-. میانگین و انحراف معیارهای بعد کالبدی4جدول 

Std. Error Mean Std.Deviation Mean N معیارها 

 ارتقای کیفیت منظر   150 14/3 83/0 4293/0

 ونقلحعلدسترسی به خدمات و شبکه  150 55/2 61/0 3184/0

 نوسازی و بازسازی و بهسازی بافت ای پرکننده 150 71/2 60/0 3142/0

 فضایی )کل(-کالبدی 150 67/2 45/0 3234/0
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 وسازساختفضایی معیار ارتقای کیفیت منظر  و نظارت دقیق بر  -، در بعد کالبدی12به نظر ساکنان منطقه  4با توجه به جدول 
مندی ساکنان از معیارهای بعد نیز میزان رضایت 5رفته است. جدول پذی ریتأثهای محرک توسعه بیشتر از دو معیار دیگر از پروژه

 دهد.کالبدی را نشان می

 فضایی با معیارهای آن-در بعد کالبدی  t. نتایج آزمون 5جدول

95% Confidence Interval of the 
Difference 

Mean 

Difference 

Sig. 

(2tailed) 
 

df t 
 

Upper Lower 
 ارتقای کیفیت منظر   385/2 150 018/0 10239/0 -018/0 1868/0

3798/0- 5050/0- 44238/0 000/0 150 598/11 
دسترسی به خدمات و شبکه 

 ونقلحعل

2201/0 3437/0 28191/0 000/0 150 791/8 
نوسازی و بازسازی و بهسازی 

 بافت ای پرکننده

 فضایی )کل( -کالبدی 721/12 150 000/0 32048/0 3664/0 2745/0

 
 ( است. 6795/2در حد متوسط رو به پایین ) هاپروژهفضایی این  -مندی ساکنان از بعد کالبدیمیزان رضایت یطورکلبه

فضایی و معیارهای این بعد  -های محرک توسعه و بعد کالبدیشود که بین پروژههعچنین با توجه به جداول بالا مشخص می
𝑃 ارتباط معناداری وجود دارد   < 0.05. 

 د فرهنگی و اجتماعیبع -
های محرک توسعه بر بعد اجتعاعی فرهنگی در چهار معیار امنیت اجتعاعی و تأثیرات پروژه لیوتحلهیتجزدر این بخش به 

های مسئولین، مشارکت اجتعاعی و تشویق ساکنان بومی به زندگی در بافت و افزایش نظارت اجتعاعی، اعتعاد  ساکنین به فعالیت
های پرسشنامه برمبنای داده شدهاستخراجهای توصیفی و استنباطی شود. در ادامه تحلیلاجتعاعی پرداخته میعدالت و برابری 

 است. شدهمیترسجداول  صورتبه

12بعد اجتماعی در منطقه  یارهایمع. میانگین انحراف 6جدول   

Std. Error Mean Std. Deviation Mean N  
 اجتعاعی و افزایش نظارت اجتعاعی امنیت 150 0803/0 67323/0 3472/0

 های مسئولیناعتعاد  ساکنین به فعالیت 150 4428/2 72507/0 3839/0

 مشارکت اجتعاعی و تشویق ساکنان بومی به زندگی در بافت 150 1206/2 76803/0 3961/0

 عدالت و برابری اجتعاعی 150 4920/2 87556/0 4515/0

 فرهنگی)کل( -اعیاجتع 150 6085/2 54303/0 2800/0

 

 12در بعد فرهنگی و اجتماعی و معیارهای آن در منطقه  یانمونهیک  t. نتایج آزمون 7جدول 

95% Confidence Interval of the 
Difference 

Mean 

Difference 
Sig. (2-

tailed) 
df t 

 

Upper Lower 
 زایش نظارت اجتعاعیامنیت اجتعاعی و اف 313/2 150 021/0 08022/0 210/0 1486/0

 های مسئولیناعتعاد  ساکنین به فعالیت 901/14 150 000/0 -87943/0 6307/0 -4837/0

8016/0- 9573/0 5798/0- 000/0 150 203/22 
مشارکت اجتعاعی و تشویق ساکنان بومی 

 به زندگی در بافت

 عدالت و برابری اجتعاعی 250/11 150 000/0 3913/0 5968/0 -4192/0

 فرهنگی)کل( -اجتعاعی 981/13 150 000/0 8032/0 4466/0 3365/0
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ها چندان پروژه گونهنیااجتعاعی  راتیتأثاز  12مندی ساکنان منطقه توان ذکر کرد که میزان رضایتمی 7با توجه به جدول 
 د.آور به دستمطلوب نیست و تنها در معیار امنیت اجتعاعی توانسته است رضایت ساکنان را تا حدی 

فرهنگی و معیارهای این بعد رابطه  –های محرک توسعه و بعد اجتعاعی توان بیان داشت که بین پروژهبر اساس جدول فوق می
𝑃 وجود دارد.  < ای در خصوص معیار امنیت اجتعاعی نشانگر این است که معیار امنیت تک نعونه t. نتایج آزمون 0.05

 توان گفت که وضعیت منطقه رو به بهبود است.می یطورکلبهدارد و  یداریمعنه ارتباط های محرک توسعاجتعاعی  با ایجاد پروژه

 بعد اقتصادی -
صورت کاتالیزور است: ارائه خدمات محلی به شدهگرفتهتر بعد اقتصادی دو معیار اصلی به شرح زیر در نظر بررسی دقیق منظوربه

های ها  از دادهمنظور تحلیل موشکافانه، تحلیلبه .ساختارهای اقتصادیهای داخلی و خارجی برای احیای و استفاده از بودجه
از این  12مندی ساکنان منطقه است. در ادامه میزان و درجه رضایت شدهمیترسپرسشنامه و مراکز آماری  قیطراز  شدهیآورجعع

 گردد.های محرک توسعه به تفضیل بیان میبعد پروژه

 12بعد اقتصادی در منطقه  یارهایمع. میانگین انحراف 8جدول

Std. Error 

Mean 
Std. 

Deviation Mean N  

 صورت کاتالیزورارائه خدمات محلی به 150 0106/2 82617/0 4361/0

 های داخلی و خارجی برای احیای ساختارهای اقتصادیاستفاده از بودجه 150 1649/3 69335/0 3576/0

 )کل(اقتصاد  150 7801/2 52787/0 2722/0
 

 
-نظر ساکنان، معیار اقتصاد خانوار به نسبت اقتصاد منطقه محل سکونت کعتر از پروژه بر اساسشود که برداشت می 8از جدول 

ها ساکن هستند، به نسبت سایر ها مععولاً برای کسانی که در مجاورت آنگونه پروژهاین است. رفتهیپذ ریتأثهای محرک توسعه 
 ازنظرشود. در مقابل معیار اقتصاد منطقه تری دارد که این خود در نظرات افراد مختلف نعایان میملعوستر و افراد اثرات مطلوب

در  باشد.بیانگر این واقعیت است چراکه از میانه نظری بالاتر می (16/3) ساکنان وضعیت بهتری پیداکرده است. میانگین این معیار
 اقتصادی به نعایش درآمده است.میانه نظری با هر یک از معیارهای  3 کلش

های محرک توسعه با میانه نظری مندی ساکنان محله از تأثیرات اقتصادی پروژهجدول فوق بیانگر این است که میزان رضایت

 .چندان فاصله ندارد و در معیار اقتصاد محل سکونت )مکان( باعث تغییرات مثبتی در سطح منطقه گشته است

 12در بعد اقتصادی و معیارهای آن در منطقه  یانمونهیک  t.  نتایج آزمون 9جدول

95% Confidence Interval of 

the 
Difference 

Mean 

Difference 

Sig. 

(2-

tailed) 

df t 

 

Upper Lower 
 صورت کاتالیزور ارائه خدمات محلی به -612/4 150 000/0 -16489/0 -946/0 2352/0

9056/0 0731/1 98936/0 000/0 150 211/2 
های داخلی و خارجی برای احیای استفاده از بودجه

 ساختارهای اقتصادی

 فرهنگی)کل(-اجتعاعی 076/8 150 000/0 21986/0 2734/0 1663/0

 
 های محرک توسعه و بعد اقتصادی و هعچنین زیر معیارهای آن رابطه وجود دارد.توان بیان داشت که بین پروژهمی 9بر اساس جدول 

 محیطیزیستبعد  -
و  یطیمحستیزتدوین مقررات  یطیمحستیزهای محرک توسعه شهری در سطح مناطق بهبود شرایط از دیگر اهداف پروژه

های بهبود شرایط اولیه زیست ساکنان و ایجاد فضایی مطلوب در پروژه درواقع. استها ها و سیاستارزیابی محیطی اثرات برنامه
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محیطی دو معیار شود در بعد زیستیابی به این مهم تعایل سکونت مردم در محیط بیشتر میبا دست است. مدنظرمحرک توسعه 
 است. قرارگرفته موردتوجهاست. برای تحلیل و ارزیابی این بعد، دیدگاه ساکنان محله  قرارگرفته موردسنجش

ستیزطیمح.  میانگین و انحراف معیار 10جدول   

Std. Deviation Mean  
 یطیمحستیز 1124/2 724/0

. اندداشته یطیمحستیزمثبتی بر معیارهای بعد  ریتأثهای محرک توان نتیجه گرفت بر اساس نظر ساکنان، پروژهمی 10از جدول 
 ( نشانگر عدم رضایت ساکنان این منطقه است.3( و مقایسه آن با میانه نظری )11/2میانگین این معیار )

 12منطقه  یطیمحستیزدر بعد  یانمونهیک  t. نتایج آزمون 11جدول 

95% Confidence Interval 

of the Difference 
Mean 

Difference 

Sig. (2-

tailed) 
 

df t 
 

Upper Lower 
 یطیمحستیزتدوین مقررات  313/2 150 021/0 08022/0 210/0 1486/0

 هاها و سیاستثرات برنامهارزیابی محیطی ا 203/22 150 000/0 -5798/0 9573/0 -8016/0

 یطیمحستیز 773/23 150 000/0 87763/0 9610/0 8142/0

و هعچنین معیار این بعد ارتباط  یطیمحستیزهای محرک توسعه و بعد شود بین پروژهمشاهده می 11که در جدول  طورهعان

p معناداری وجود دارد . <  قه گذاشته است.منط ستیزطیمحمنفی بر  ریتأثها و این پروژه 0.05

 کلی ابعاد محرک توسعه بر کیفیت محیطی بافت میراثی  ریتأث -
صورت های محرک بهپروژه ریتأثتهران تحت  12میانگین کیفیت محیط در منطقه  شودیمملاحظه  12که در جدول  طورهعان

 شتر است.، بیباشدیم هاپاسخکه میانه نظری  3آمد که از عدد  به دست 18/3کلی از دیدگاه ساکنان 

12.  میانگین انحراف معیار کیفیت در محیط منطقه 12جدول   

Std. Error Mean Std. Deviation Mean N  
 کیفیت محیط 150 1825/3 86277/0 4526/0

 

 هابازآفرینی پروژه ریتأثتحت  12کیفیت محیط منطقه  t. نتایج آزمون 13جدول 

95% Confidence Interval of the 

Difference MeanDifference Sig. (2-tailed) 
 

df t 
 

Upper Lower 
 کیفیت محیط 496/3 150 001/0 15824/0 692/0 2472/0
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 با میانه نظری 12مقایسه میانگین کیفیت محیط در منطقه  .3 کلش

ها( بازآفرینی پروژه ریتأث)تحت  12توان بیان داشت که نزدیکی میانگین کیفیت محیط منطقه می 3 کلشو  13با توجه به جدول 
 کنند.کیفیت محیط محله خود را در سطح متوسط ارزیابی می 12، بدین معنا است که ساکنان منطقه 3به عدد 

  12محرک توسعه در بافت منطقه  یهاپروژهارزیابی  -
 هاآناستفاده و میزان اثرگذاری  به میزان موفقیت، 12های محرک توسعه در منطقه در ادامه پژوهش حاضر ضعن معرفی پروژه

( 2در  این زمینه )جدول  شدهیطراح سؤالات بر اساسها )ساکنین( ها با کعک ارزیابدر رضایت ساکنین از محل از این پروژه
یمهای که صورت گرفته در منطقه مشخص گردید تاکنون پروژه یهایبررسهای میدانی و است. با توجه به برداشت شدهپرداخته

پروژه ساخت  -1توان به ها میآن نیترمهم ازجعلهمحرک توسعه باشد در این منطقه صورت گرفته است که  عنوانبه توانند
پروژه بازآفرینی خیابان فدائیان  -4پروژه احیای بافت فرسوده محله سیروس،  -3پروژه پلازای امام خعینی،  -2انو، مجتعع شهرب

پروژه فضاسازی خیابان سی تیر  -7، یسواردوچرخهپروژه احداث مسیر  -6های منطقه، کردن خیابان فرشسنگپروژه  -5اسلام، 
 است.  شدهیابیارزبر کیفیت محیط  هاآنها و شدت اثرگذاری ت ساکنین از این پروژهاشاره کرد. در ادامه میزان میانگین رضای

 12های محرک توسعه در منطقه ارزیابی پروژه .14جدول 

 هاسنجه معیار
 های محرک توسعه منطقهمیزان رضایت ساکنین از  پروژه

 7پروژه  6پروژه  5پروژه  4پروژه  3پروژه  2پروژه  1پروژه 

 دیکالب

 6/0 5/0 6/0 3/0 3/0 5/0 4/0 هابر میزان رضایت از  دسترسی به زیرساخت ریتأث

 5/0 4/0 3/0 6/0 4/0 2/0 5/0 بر میزان رضایت از  دسترسی ابنیه به پارکینگ ریتأث

 3/0 3/0 2/0 5/0 6/0 2/0 5/0 بر میزان رضایت از عدم ریزدانگی ریتأث

 5/0 5/0 6/0 7/0 8/0 6/0 6/0 و بهسازی بر میزان رضایت از نوسازی  ریتأث

 7/0 6/0 7/0 7/0 7/0 7/0 5/0 بر میزان رضایت از هعخوانی فضای پروژه با محیط ریتأث

 فعالیتی

 5/0 5/0 6/0 4/0 7/0 5/0 5/0 پروژه یهاتیفعالبر میزان رضایت از  ریتأث

 3/0 2/0 1/0 4/0 5/0 2/0 6/0 های تجاری بر میزان رضایت از سطح و تعداد کاربری ریتأث

 4/0 4/0 4/0 3/0 4/0 2/0 4/0 بر میزان رضایت از جععیت فعال ریتأث

 2/0 3/0 3/0 4/0 3/0 2/0 1/0 بر میزان رضایت از کسب درآمد از پروژه ریتأث

 4/0 1/0 3/0 3/0 3/0 1/0 4/0 بر میزان مهاجرت جععیت فعال ریتأث

 اجتعاعی

 4/0 4/0 5/0 4/0 5/0 4/0 3/0 از سکونت در محلبر میزان رضایت  ریتأث

 5/0 5/0 6/0 3/0 3/0 3/0 3/0 بر میزان رضایت از دسترسی به فضاهای سبز و باز  ریتأث

 3/0 3/0 6/0 5/0 4/0 4/0 3/0 بر میزان حس تعلق به محل ریتأث

 6/0 5/0 6/0 5/0 5/0 6/0 2/0 بر میزان رضایت از فضاهای جععی  ریتأث

 62 55 64 63 67 51 56/0 - عوعمج

با  اندجادشدهیاهای محرک توسعه که تاکنون در این محدوده پروژه ریتأثکه در جدول فوق مشخص است میزان  طورهعان
است مورد  شدهگرفتهاز این معیارها در نظر  هرکدامهای که برای استفاده از سه معیار کلی کالبدی، فعالیتی و اجتعاعی و سنجه
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و شعاع ععلکرد این  ریتأثروند، میزان می به شعارها نیز نظرات ساکنین که ذینفعان اصلی این پروژه بر اساس. اندقرارگرفتهزیابی ار
ساکنین محله پروژه احیای بافت فرسوده  ازنظرشود و در این میان درصد و مثبت ارزیابی می 50صورت میانگین بالاتر از ها بهپروژه

 اند.ها موفق ععل کردهبازآفرینی خیابان فدائیان اسلام بیشتر از سایر پروژه محله سیروس و

 گیری نتیجه
، یمحورانسانریزی در شهرها در راستای تحقق اهداف توسعه پایدار شهرها و رویکردها های برنامهیکی از مصادیق و ضرورت

های ارزشعند و میراثی شهر قرار دارند که ا در مراکز و هستههاین بافت ععوماًهای ناکارآمد شهری است. بخشی به بافتسامان
مستعر در  یو تکاپو یسرزندگ جادیا جهیدرنتو  هیجذب گردشگر، سرما ،یخیتار راثیفرهنگ، مای در حفظ هویت، نقش پایه

و پیچیدگی موضوع  یچندوجهعاد ها به دلایل ابتوجه به این علل پیدایش و جلوگیری از گسترش این بافت رونیازا شهرها را دارند.
ها و تواند در قالب طرحهای نوین رویکرد بازآفرینی است که میهای محرک توسعه یکی از سیاستمهعی است. اقدامات پروژه

، های اجتعاعیدر پیشبرد سیاست تواندیمها کارساز باشد. این اقدامات اقدامات خرد در حل بسیاری از مسائل و مشکلات این بافت
های محرک توسعه مفهوم بازآفرینی به موقع پروژهبا اجرای صحیح و به رونیازامحیطی و اقتصادی ورود پیدا کند. اقتصادی، زیست

یابد. با توجه به اهعیت موضوع ها تحقق میها و ارتقاء کیفیت زندگی در این محدودهسیاست هیسوهعهی معنای فرایند توسعه
شهر تهران پرداخته  12های بازآفرینی در منطقه پذیری سیاستهای محرک توسعه در میزان تحققپروژه پژوهش حاضر به ارزیابی

اقدامات  بر اساس هاآنها بر بازآفرینی بافت میزان رضایت و اهعیت است. در این پژوهش ضعن بررسی میزان اثرگذاری این پروژه
 صورت گرفته است. 

اجتعاعی، اقتصادی و  –فضایی، فرهنگی  –ی محرک توسعه در چهار بعد کالبدی هابرای سنجش میزان اثرگذاری پروژه
و سنجش ارتقاء کیفیت محیط از دیدگاه ساکنین از آزمون  12در منطقه  اجراشدهمیراثی  باارزشهای بازآفرینی بافت یطیمحستیز
t و  برساختارتقای کیفیت منظر  و نظارت دقیق  اریمع فضایی -ها نشان داد در بعد کالبدیای استفاده شد. نتایج یافتهتک نعونه

های این بعد در مندی ساکنان از پروژهپذیرفته است و میزان رضایت ریتأثهای محرک توسعه ساز بیشتر از دو معیار دیگر از پروژه
ایش نظارت اجتعاعی، اعتعاد  ساکنین امنیت اجتعاعی و افز( است. در بعد اجتعاعی چهار 6795/2حد متوسط رو به پایین با ضریب )

قرار  یموردبررسهای مسئولین، مشارکت اجتعاعی و تشویق ساکنان بومی به زندگی در بافت و عدالت و برابری اجتعاعی به فعالیت
تعندی ساکنان میزان رضایو  داری داردهای محرک توسعه ارتباط معنیمعیار امنیت اجتعاعی با ایجاد پروژهها گرفت که در میان آن

ها چندان مطلوب نیست و تنها در معیار امنیت اجتعاعی توانسته است رضایت ساکنان پروژه گونهنیااجتعاعی  راتیتأثاز  12منطقه 
های داخلی و خارجی صورت کاتالیزور و استفاده از بودجهآورد. در بعد اقتصادی دو معیار، ارائه خدمات محلی به به دسترا تا حدی 

های صورت کاتالیزور به نسبت استفاده از بودجهارائه خدمات محلی به و  یای ساختارهای اقتصادی مورد تحلیل قرار گرفتبرای اح
مندی میزان رضایت است. رفتهیپذ ریتأثهای محرک توسعه داخلی و خارجی برای احیای ساختارهای اقتصادی کعتر از پروژه

یبررسمحیطی آخرین بعد است. بعد زیست شدهیابیارزی محرک توسعه در حد متوسط هاساکنان محله از تأثیرات اقتصادی پروژه
ها بر ها و سیاستمحیطی و ارزیابی محیطی اثرات برنامهدر این پژوهش است. که دارای دو شاخص تدوین مقررات زیست شده

( 11/2. اما میانگین این معیار )اندداشتهحیطی ممثبتی بر معیارهای بعد زیست ریتأثهای محرک باشد، پروژهاساس نظر ساکنان می
 12شود میانگین کیفیت محیط در منطقه ها ملاحظه میکه در بخش یافته طورهعاننشانگر عدم رضایت ساکنان این منطقه است. 

-ها میپاسخکه میانه نظری  3آمد که از عدد  به دست 18/3کلی از دیدگاه ساکنان  صورتبههای محرک پروژه ریتأثتهران تحت 
صورت  موردمطالعهای که در تاکنون در محدوده های محرک توسعهباشد، بیشتر است. هعچنین با توجه به تحلیل ارزیابی پروژه

های احیای بافت فرسوده پروژه هاآنو در میان  شودیمساکنین محله مثبت ارزیابی  ازنظرها آن یرگذاریتأثگرفته است. میزان 
وژه فضاسازی خیابان سی تیر، پروژه ه، پرهای منطقکردن خیابان فرشسنگآفرینی خیابان فدائیان اسلام، محله سیروس، باز

و پروژه پلازای امام خعینی به ترتیب بیشترین اثرگذاری را در کیفیت  یسواردوچرخهساخت مجتعع شهربانو، پروژه احداث مسیر 
 اند. ه داشتهفضایی و معیارهای کالبدی، فعالیتی و اجتعاعی منطق
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معیارهای بعد اقتصادی تعایلات و رضایت بیشتری نسبت به سایر بعدها  شدهیبررسها ساکنان از میان ابعاد با توجه به این یافته
بزرگ در منطقه باشد ولی ساختارهای کالبدی  و فضایی و خدمات شهری در  بازارراستهرسد این امر ناشی از وجود دارد. به نظر می

در این منطقه  شدهیبررسدلیلی عدم وجود امکانات و تسهیلات لازم نیازهای ساکنین را برآورده نکرده است. در میان ابعاد  بافت به
پر شهر تهران یکی از مناطق مهم و اما  12که منطقه  است یدر حالابعاد اجتعاعی و کالبدی در اولویت بیشتری قرار دارند. این 

ها و آثار رغم جایگاه و اهعیت ویژه آن به لحاظ وجود محوطهبه متأسفانهای ناکارآمد است و هدر فرآیند بازآفرینی بافت چالش
ها ساکنین از وضعیت موجود منطقه رضایت ندارند و در صورت تداوم روند ها و پروژهتاریخی و واجد ارزش مععاری و ارائه طرح

 توان برای آن متصور شد.انداز روشنی نعیفعلی، چشم
 ریتأث ازنظرها در یزد را ( که وضعیت محله برزن زرتشی1397پژوهش حاضر با نتایج پژوهش عزیزی و بهار ) آمدهدستبهنتایج 

( که بعد 1394اند و با نتایج سجادزاده و زلفی گل)کعرنگ برآورد کرده آن را ریتأث اند وهای محرک توسعه بررسی نعودهپروژه
 باشد.می راستاهمدانند هعسو و می اجتعاعی و فرهنگی را در اولویت بیشتر

 منابع
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