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 چکیده

های بارزش  زوال بافتمحیطی ناشی از رشد شهر و  تبعات حاصل از تشدید مسائل اقتصادی، اجتماعی، سیاسی، مدیریتی و زیست

های فرسوده شهری یا به عبارتی بهتر »رشد شهر از  های شهری را به سمت نوسازی و بهسازی بافتقدیمی بخش مرکزی، سیاست

های فرسوده شهری و تدوین راهبردهای مداخله در توسعه بافت فرسوده بخش مرکزی درون« سوق داد. هدف این مقاله شناسایی بافت

منظور شناسایی فرسودگی بخش مرکزی  به  GISافزار  تحلیل است. در این پژوهش از نرم   –ت. روش تحقیق توصیفی  شهری سنندج اس

سه   به  توجه  با  )شهر  استفاده شاخص  پایداری(،  و  نفوذناپذیری  راهبردریزدانگی،  تعیین  برای  ادامه  در  است.  معیار   شده  سه  در 

دهد  نشان می GISهای شده است. نتایج حاصل از تحلیل داده استفاده  SWOTمدل محیطی از های عملکردی، ارتباطی و زیستویژگی

های نوساز و تجمیع شده و  هم به دلیل وجود کاربریهای مرکزی بافت، آن جز در قسمتکه بافت فرسوده محدوده موردمطالعه به 

  SWOTرار ندارد. همچنین نتایج تحلیل مدل  های این بخش با مسیرهای اصلی ارتباطی شهر، در وضعیت مطلوبی قجواری بافت هم

زیست  و  ارتباطی  عملکردی،  ویژگی  تقویت  برای  که  داد  استراتژینشان  ترتیب  به  بافت،  محافظهمحیطی  و  های  تهاجمی  کارانه، 

 کارانه به کار گرفته شود.محافظه

 و سنندج.  SWOT ،GISتوسعه، بافت فرسوده، مدل  کلمات کلیدی:

  

 
                     jisaci.1355@gmail.com                                                                               نویسنده عهده دار مکاتبات  * 
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 مقدمه  

به تزاید از صفحه حیات اقتصادی شهر به دور مانده بافت اند.  های قدیمی جزئی از پیکره شهرها هستند که به دلیل فرسودگی رو 

پتانسیلبهره  تمامی  از  بهینه برداری  و  به های موجود در شهر  بهره سازی وضعیت موجود  افزایش  منطقی  منظور  از دلایل  وری یکی 

های سنتی که زمانی مایه افتخار و مباهات  بسیاری از بافت (.1383زندی بختیاری،  است )فرسوده  های  پرداختن به تجدید حیات بافت

-اند، در حال حاضر به دلیل فرسودگی کالبدی، برخورداری نامناسب از دسترسی سواره، تأسیسات و خدمات و... آسیبشهرها بوده 

حبیبی و همکاران،  اند )رند و در معرض فرسایش و تخریب قرار گرفتهپذیر بوده و از ارزش مکانی، محیطی و اقتصادی نازلی برخوردا

های  به دلیل مرکزیت جغرافیایی، سهولت دسترسی، مرکزیت ثقل اقتصادی و ویژگی (. در این میان مراکز شهری با سابقه قدیمی1386

می  –تاریخی   بالایی  بالقوه  پتانسیل  دارای  علیرغم  فرهنگی  آن ویژگیباشند.  بافت  شهرها،  مرکزی  قسمت  مثبت  ازلحاظ  های  ها 

(. با توجه به  1392صالحی و همکاران،  برد )ها رنج میپیچیدگی بافت و ضعف زیرساختمحیطی، درهممشکلات کالبدی، زیست 

انسانی، اجتماعی و اقتصادی برای شهرهمشکلات متعدد برای بافت ا و کلانشهرها شده  های فرسوده، این مسئله تبدیل به تهدیدی 

 است.

ها، افول  دهنده تجلی مشکلاتی مانند تراکم و تمرکز جمعیت و فعالیتهای قدیمی نشانکالبدشناسی ساختاری و عملکردی بافت  

عنوان تهدیدی جدی  های فرهنگی و بصری است که به ای و انحطاط کیفیتهای محلهاقتصادی، افول کیفیت کالبدی، کاهش ارزش

های فرسوده شهری یا در دوره زمانی نسبتاً طولانی به فرسودگی، (. کلیه بافت 1390داوود پور،شود )شهر محسوب می  برای آینده 

زمان کوتاهی آشکار گردیده  ها در مدت گیری نیز از مطلوبیت لازم برخوردار نبوده و فرسودگی در آن اند و یا در زمان شکلگراییده 

 (.88؛ 1389ماجدی، است )

هایی که ارزش و قابلیت سکونت دارند از اهمیت  خصوص بافت های تاریخی توجه زیادی شده است. به ای اخیر به بافت هدر سال

ها  های قدیمی دارای هویت تاریخی و واجد ارزش باشند مرمت، حفظ و نگهداری آن بافت  زیاد برخوردار هستند. همچنین، اگر

طراحی و بازسازی    بنابراین؛  های فرسوده شهری شده استخاصی به بافت  در سیاست کلی کشور توجه  خوشبختانه   ضروری است. 

موجب حفاظت فرهنگ    عنوان یک ابزار برای احیای این مناطق باشد و همچنین بازآفرینی آن،تواند به های تاریخی میفرهنگی بافت 

 شود. می هامحلی، میراث و سنت 

های  ی چهارم توسعه اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی کشور به ترتیب احیای بافت قانون برنامه  30الف« و بند »ب« ماده  بند »   5ردیف  

منظور کاهش خسارت انسانی و اقتصادی ناشی از  ها و شهرها را به سازی ساختمانسازی و مقاوم فرسوده و نامناسب شهری و ایمن

های فرسوده های راهبردی ساماندهی بافتی برنامهحوادث غیرمترقبه را مدنظر قرار داده است و زمینه مناسبی برای تدوین و ارائه 

 (.101؛ 1390و عابدینی،  زاده  بی است )مصشهری ایجاد نموده 

برد. این شهر دارای  شهر سنندج ازجمله شهرهای دارای قدمت تاریخی است که از مشکلات ناشی از بافت مرکزی فرسوده رنج می

هکتار آن    176.3شده است که از این میزان  هکتار تعیین   346.9فرسوده شهر سنندج  محله فرسوده است که محدوده اولیه بافت    14

بافت فرسوده فاقد میراث شهری و    123.9بافت فرسوده واجد میراث شهری،   بافت فرسوده حاشیه  45.7هکتار آن  ای  هکتار آن، 

 شده است. تشخیص داده 

محیطی اشاره کرد که  توان به مسائل کالبدی، عملکردی و زیستر، میهای موردنظترین مشکلات بافت از مهم  شده مطالعات انجام 

اشاره   ...ها و  های موردنیاز، عمر زیاد ساختمانشامل معضلاتی مانند، ریزدانگی زیاد قطعات، ترافیک، آلودگی هوا، کمبود کاربری

منظور بقای ساختار شهر  تاریخی واجد ارزش( به خصوص آثار  به شهر ) کرد. با توجه به اهمیت محدوده موردنظر لزوم و بقای ساختار  

های موجود، بافت موردنظر با مسائل و مشکلات جدی روبرو است که  و وجود فشارهای ناشی از عملکردها و عدم توجه به ظرفیت
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ویژه  میاقدامات  را  کاهش خسارت ای  به  طریق  این  از  تا  گرفتطلبد  نادیده  در خصوص  گذشته  اشتباهات  از  ناشی  اصول  های  ن 

 محیطی و توسعه پایدار محسوب شود. لذا این پژوهش به دنبال پاسخ به سؤالات زیر است:شهرسازی، زیست

ریزدانگی، نفوذناپذیری و ناپایداری(، بافت فرسوده بخش مرکزی شهر سنندج در  فرسوده )با توجه به معیارهای شناسایی بافت    -1

 چه وضعیتی قرار دارد؟ 

 توسعه بافت فرسوده مرکز شهر کدام است؟   راهبرد مناسب برای -2

 پیشینه تحقیق 

گردد به نمونه مطالعات داخلی و خارجی های مختلف در این زمینه وجود دارد که سعی میهای فرسوده شهری، دیدگاه درزمینه بافت 

 آن اشاره گردد: 

در شهر قم انجام دادند.    مؤثر بر بازآفرینی شهریمعیارهای    سازی( پژوهشی را با هدف شناسایی و بومی 1402همکاران )حقیقی و  

اند از مؤلفه اقتصادی، عملکردی،  های بازآفرینی شهری در شهر قم به ترتیب عبارتترین مؤلفه اهمیتترین و بی مهم نتایج نشان داد  

زیست  و  اجتماعی  مدیریتی،  مهم کالبدی،  همچنین  بیمحیطی،  و  باهمیت ترین  ارزیابی  معیارهای  ترتیب  ترین  به  شهری  ازآفرینی 

  ها.ونقل و دسترسی مدیریت شهری ایمنی و امنیت سلامتی، مسکن و زیرساختاند از: اشتغال و درآمد، خدمات عمومی حملعبارت

را در کرمانشاه بررسی نمودند    های فرسوده شهری های مردمی در نوسازی بافت سنجش میزان مشارکت (  1399و همکاران )شاهین فر  

تواند روند توسعه  می  بسیار مؤثر است و   شهر کرمانشاه  های فرسوده بافت  نوسازی مردم در مشارکت میزانین نتیجه رسیدند که  و به ا

 .دینما یدمها را کاهش داده و امر توسعه را مردولت یو بار اضاف  ده یبخش عیرا تسر

شهر تهران    10در منطقه    تبیین معیارهای بازآفرینی شهری در راستای دستیابی به توسعه پایدار( به بررسی  1401رنجبردار )نادری و  

توان  های فرسوده، میدر صورت ارتقا کیفیت سکونت در این محله از طریق بهسازی و نوسازی بافت پرداختند که نتایج نشان داد که  

زمینه تأمین خدمات و فضاهای باز و سبز را در محله فراهم آورد و نقش مسکونی محله را ارتقا بخشیده و مطلوبیت شرایط زندگی را  

های با مقیاس شهری در محله مستقر شوند زمینه مراجعات بیشتر به محله را فراهم  در آن را افزایش داد. اگر عملکردها و کاربری

 ه ایجاد مشاغل جدید و رونق اقتصادی را در محله فراهم نماید.تواند زمینآورده و می 

پرداختند     آبادهای فرسوده شهری خرم سنجش و ارزیابی اثرات حکمروایی خوب بر بازآفرینی پایدار بافت ( به مطالعه،  1401)  یرینص

آباد، لزوم توجه به تقویت  شهری خرم  های ناکارآمدهای بازآفرینی پایدار در بافت گذاری در سیاستکه نتایج حاکی از آن است  

 . طورقطع تأثیرگذار استهای بازآفرینی پایدار به عملکرد حکمروایی خوب شهری بر شاخص

ی بررسی نمودند و به این  های محرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده شهرپروژه   یابیارز  یالگو(  1400همکاران )ابراهیم نژاد و 

ها  اقتصادی در این بافت -عنوان بستر کارکردهای اجتماعی و اقتصادی، منزلت اجتماعیمحرک توسعه به   های پروژه نتیجه رسیدند که  

را ارتقا داده و انگیزه مشارکت در فرآیند بهسازی و نوسازی را در جامعه محلی افزایش داده و همچنین سبب ایجاد تمایل در بخش  

سرمایه به  میخصوصی  بافت  در  راگذاری  این  در  پروژه شود.  از  است  لازم  کوچکه  اشتغالهای  دادن  مقیاس  مشارکت  زایی، 

 های شاخص و چندمنظوره و ترکیبی استفاده شود.مقیاس، کاربریهای کوچکهای ساکنان بافت، رونق فعالیت سرمایه

به این نتیجه رسیدند    پرداختند و  های تاریخی( در پژوهش خود یه بررسی طراحی بازسازی فرهنگی بافت 2016)  هانگ لی و همکاران

عاملی مؤثر برای حفاظت فرهنگ    عنوانعنوان یک ابزار برای احیای این مناطق استفاده گردد و به تواند به که بازسازی فرهنگی آن می

 اند.ها تأکید کرده محلی، میراث و سنت 

 عنوان تایپه شهر در شهری بازآفرینی هایبنگاه  عملکرد و  استراتژی مدیریت ارزیابی با هدف پژوهشی در (2019همکاران ) و چو

 و گذاریسیاست عملکرد  بهبود برای مرجعی  عنوانبه  تواندمی  شهری بازآفرینی  هایبنگاه  مدیریت هایاستراتژی  نمودند که

 شود. ارائه و بررسی  جهان سراسر در هادولت   توسط شهرنشینی ارتقاء به مربوط کلیدی عوامل شناسایی

https://sid.ir/search/paper/%D9%85%D8%B4%D8%A7%D8%B1%DA%A9%D8%AA/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
https://sid.ir/search/paper/%D9%86%D9%88%D8%B3%D8%A7%D8%B2%DB%8C/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
https://sid.ir/search/paper/%D8%B4%D9%87%D8%B1%20%DA%A9%D8%B1%D9%85%D8%A7%D9%86%D8%B4%D8%A7%D9%87/fa?page=1&sort=1&ftyp=all&fgrp=all&fyrs=all
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 مالکیت حقوق به این نتیجه رسیدند که رژیم  چین، گوانگژو در شهر شهری بازسازی در بررسی روند  (2019همکاران ) و لی ژوان

 موازاتبه  انتقال و خطا  آزمایش، فرآیندهای است لازم زیرا؛  شود تبدیل موازی روش یک  به  شهری، باید بازآفرینی  برای مؤثر

 بازار احیا نیروهای و از طریق اثر زمین کاربران توسط تدریجبه   بازیگران را  شده بهداده  اختصاص و حقوق عملیاتی نمایند عمل هم

 نماید.

در پژوهش خود دریافتند که اقدام بازآفرینی شهری بر سه اصل اجتماعی، اقتصادی و فنی استوار است. دلایل    (2013آلپوپی و مونال )

گار ساختمان و مسکن با نیاز ساکنان، بهبود سیمای ناحیه مسکونی، بهبود شبکه روابط  اجتماعی بازآفرینی شامل کیفیت زندگی، ساز

هاست و درنهایت دلیل فنی  گذاری در جهت بهبود کیفیت ساختماناجتماعی و درک امنیت است. دلایل اقتصادی بازآفرینی سرمایه

 های باززندسازی است. زینه های بیشتر و افزایش هآن نگهداری مداوم ابنیه برای جلوگیری از خسارت 

که برای دستیابی به پایداری در مرکز تاریخی یک شهر از طریق   در پژوهش خود به این نتیجه رسیدند  (2016ارتن و اگرکیوگلو )

فضاهای عمومی عملکرد جدیدی به خود گیرند، کیفیت زندگی شهروندان بهبود یابد و هویت مکانی تقویت    باززنده سازی بایستی

 گردد.

 نتایج  پرداختند.   بلگراد مبنا در شهربراساس توجه به بحث فرهنگ مناطق محروم بازآفرینیبه مطالعه    (2016همکاران )لازرویچ و  

 استفاده  و فرهنگی فرهنگی،قطب هایمحله  ایجاد برای ابزار عنوان یکبه  تواندمی مبنافرهنگ بازآفرینی که  داد نشان پژوهش  این

 گرفت. آن به کار مثبت اثرات تمام با مناطق، سایر بازآفرینی فرایند آغاز منظوربه  محلات تجربیات این از

 توجه در هلند پرداخت که نتایج نشان داد که بازآفرینی پایداری بر بازسازی فیزیکی تأثیرات بررسی( به  2014باکرز )پلوگماکرز و  

پایداری   تحقق از مانع اقتصادی( اجتماعی، سیاسی، مدیرتی،بازآفرینی )  یکپارچه ابعاد ی سایر به توجه عدم و کالبدی بعد به صرف

 به تغییرات اختصاص بازآفرینی و رویکرد نوع در تغییر پژوهش این  راهبردهای پیشنهادی این مطالعه از .شودیم بازآفرینی امر در

 .باشدیم بازآفرینی مدیریتی و سیاسیابعاد  به توجه و کوچک مقیاس بازآفرینی خاص، مداخلات

 نتایج .گوانژو پرداختند  در شهر  شهری بازآفرینی در عدالت و اجتماعی پایداری (، به مطالعه چارچوب2020ژانگ ) و یو جی

 ازنظر بخصوص و ندارد وجود های بازآفرینیپروژه  در مختلف ابعاد در عدالت و پایداری که است آن از حاکی هاآن  تحقیق

 .است نابرابری  دچار اقتصادی و فرهنگی

نشان   شیلی پرداختند. نتایج در سلامت با مرتبط شهری بازآفرینی اجرای برنامه به بررسی اثرات  (،2021همکاران ) و کانترراس لوپز

 را فقیرنشین مناطق در ساکن سلامتی افراد و  زندگی کیفیت تواندمی که است عمومی سیاست نوعی بازآفرینی برنامه داد که

 .بخشد بهبود

 نظری  مبانی
 شهری  قدیمی بافت

 در  که است قدیم  اجتماعی  نظامبه متعلق که شود می گفته کالبدی فضاهای انسجام و سکونت یکدستی  نوع آن به قدیمی  بافت

 تاریخی هویت دهنده نشان  کالبدی، فرسودگی وجود با هابافت این .دارد فرق امروزی اجتماعی زندگی نظام با اجتماعی آن نظام

 .هستند اجتماعی و تاریخی فضایی، مکانی، هایدارای ارزش و شهرها

 تاریخی  بافت

و  بوده شهر  تاریخی فرهنگی، هایارزش کننده منعکس که  شودمی اطلاق معاصر  شهرهای از  هاییبخش یا  بخش به تاریخی  بافت

مرکز   در اغلب که است این هابافت این ویژگی ترینمهم .است آمده دستبه  تاریخ طول در او  پیرامون محیط و انسان تعامل از

 دیگر از ارگانیک رشد و گیریشوند. شکل می محسوب شهر دهنده تشکیل اولیه هسته عنوانبه  و دارند قرار قدیمی شهرهای

 مسکونی هایمحله و بازار جامع، مسجد شامل  شهر شالوده  کننده تعیین و  اصلی عناصر همچنین باشد.می هابافت  مشخصات این

 .هستند
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 فرسوده بافت

 برخورداری عدم کالبدی، فرسودگی دلیل به که شودمی اطلاق شهرها قانونی محدوده  از هاییعرصه به شهری فرسوده بافت 

 .برخوردارند پایینی اقتصادی و مکانی ارزش از و  بوده  پذیرآسیب  شهری هایزیرساخت و تأسیسات سواره، دسترسی از مناسب

 گذاریسرمایه برای کافی انگیزه  نیز گذارانسرمایه و داشته حداقلی نوسازی امکان هاآن  مالکان و  ساکنان فقر دلیل به هابافت  این

 سه ایران، معماری و شهرسازی عالی شورای(.  1385 مشکینی، حبیبی، پوراحمد،  ؛1385پوراحمد، کلانتری،ندارند ) را آن در

 است: کرده  تعیین شهری فرسوده  هایبافت شناسایی را مبنای زیر ویژگی

 ناپایداری 

 عدم و مناسب سازهای سیستم فقدان به دلیل که باشد مقاوم غیر آن بناهای از درصد 50 حداقل که است بلوکی ناپایدار بلوک 

 نامهآیین با انطباق قابلیت یا باشد نشده  رعایت 2800 نامهآیین مفاد  آن در اجرای که بنایی همچنین .است فنی  موازین رعایت

 .گرددمی محسوب ناپایدار بناهای جزو باشد، را نداشته مذکور

 نفوذناپذیری 

 مناسب هایدسترسی عدم معرف  و باشد متر 6از   کمتر عرض دارای آن معابر درصد 50 حداقل که است بلوکی نفوذناپذیر بلوک

 مجموع تقسیم حاصل از شهری بافت هر نفوذپذیری ضریب تعریف، اساس بر .سواره است حرکت برای کافی  عرض با معابر و

 آید.می دست به  بلوک مساحت بر ساختمانی بلوک اطراف هایخیابان نصف سطح

 ریزدانگی 

 است مترمربع 200 از کمتر مساحتی آن دارای  های()پلاک  قطعات درصد 50 حداقل که شودمی گفته  بلوکی به ریزدانه بلوک

 ( 1394 مشکینی،  پوراحمد، )حبیبی، است اندک  مساحت کوچک با قطعات کثرت  و بافت فشردگی معرف که

 بازآفرینی

 عبارت تعریف این در همچنین و بوده  کردن  رشد نو از شدن، احیاء بخشیدن، دوباره  جان کردن، احیاء معنای به بازآفرینی  واژه 

 حوزه قرارگرفته است. در نابودی معرض در که باشدمی زنده  تمامیت یک از بخشی طبیعی، بازتولید  معنای به که شودمی گفته

 عنوانبه (. بازآفرینی1391 همکاران،  و لطفی) جدید است معادلی  عنوانبه حدودی تا ابتدا واژه این  شهری حفاظت و  مرمت

 کالبدی، اقتصادی، شرایط در بهبود پایدار زمینه که شهری مسائل حل در تأثیرگذار اقدامات مجموعه و یکپارچه جامع، ایبرنامه

فعال کردن    19ویژه بعد از قرن  درنهایت هدف اصلی بازآفرینی شهری به   .کند فراهم را فرسوده منطقه محیطیزیست و اجتماعی

 ( 2018مارتینویک و ایفکو،است )مجدد مناطق و ساختار شهری غیرقابل استفاده بوده  

 روش مطالعه

تحلیلی است. مراحل تحقیق در رابطه با    – های موردبررسی، تحقیقی توصیفی  این پژوهش از نوع کاربردی است و با توجه به مؤلفه

مرحله در  است.  استوار  کلی  مرحله  دو  بر  سنندج  مرکزی  بخش  فرسوده  از  بافت  فرسوده  بافت  شناسایی  برای  اول  شاخص    3ی 

-فرصت  ی دوم برای شناسایی نقاط قوت و ضعف،شده است. در مرحلهاستفاده   GISافزار  )ریزدانگی، ناپایداری و نفوذناپذیری( در نرم

شده است. جامعه آماری این پژوهش نیز شامل کلیه ساکنین  استفاده   SWOTا و تهدیدات و تعیین راهبردهای مربوطه، از روش تحلیل  ه

باشند و حجم نمونه موردنظر با استفاده از  نفر می  56000بر  های بافت فرسوده دارای میراث شهری هستند که دارای جمعیتی بالغ محله

 نفر تعیین شد. 218 ری تصادفیگیروش نمونه

 معرفی محدوده موردمطالعه

ای متصل و یکپارچه در بخش مرکزی شهر سنندج، در مناطق یک و دو این شهر واقع  صورت محدوده بافت فرسوده شهر سنندج به 

له سرتپوله، آقازمان،  ترین بخش این محدوده در ناحیه چهار منطقه یک که شامل میدان انقلاب، محدوده بازار، محشده است. بزرگ 

های بافت فرسوده شامل (. سایر محدوده 1و ناوجار واقع شده است و واجد آثار میراثی متعدد است )شکل    چهارباغ، باشگاه افسران
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باشد که مساحت کمتری نسبت به محدوده مرکزی برخوردار  شهرداری می  2منطقه    10و    9محله قطارچیان و ژاندارمری در نواحی  

و محلات    3، محلات سه و چهار ناحیه  4بق بر تقسیمات طرح جامع سنندج محلات یک، دو، هفت، هشت، نه و ده ناحیه  است. منط

طرح بهسازی و نوسازی  گردند ) بندی میجزو بافت فرسوده طبقه   10هایی از محلات شماره یک و دو ناحیه  و بخش  9یک و دو ناحیه  

 (.1388سنندج، 

شده است که از  هکتار تعیین   346.9کمیسیون ماده پنج، محدوده اولیه بافت فرسوده شهر سنندج    20/3/1385براساس مصوبه مورخ  

هکتار آن،    45.7هکتار آن بافت فرسوده فاقد میراث شهری و    123.9هکتار آن بافت فرسوده واجد میراث شهری،    176.3این میزان  

پژوهش با توجه به گستردگی محدوده بافت فرسوده شهر سنندج، به بررسی  شده است. در اینای تشخیص داده بافت فرسوده حاشیه

 بافت فرسوده واجد میراث شهری پرداخته می شود. 

 
 : معرفی محدوده موردمطالعه1شکل 

 های پژوهش یافته

شاخص از  یک  هر  بخش  این  بافتدر  شناسایی  )های  های  ارتباط  فرسوده  در  ناپایداری(  نفوذناپذیری،  محدوده  ریزدانگی،  با 

 محیطی راهبرد ارائه خواهد شد. های ارتباطی، عملکردی و زیست موردمطالعه موردبررسی قرار خواهد گرفت و در ادامه برای ویژگی

 شاخص ریزدانگی قطعات ساختمانی
مسئله است که آیا  های فرسودگی، ریزدانگی قطعات ساختمانی بافت است. هدف از بررسی این شاخص، تبیین این  یکی از شاخص

های مردم هستند یا خیر. در این پژوهش نخست کل بافت مسکونی محدوده  های ساختمانی، جوابگوی نیاز فضاهای موجود در پلاک 

 200بندی شد. سپس برای تعیین میزان ریزدانگی بافت، قطعات ساختمانی در سه کلاس ناپایدار )کمتر از  مرکزی شهر سنندج دانه 

بندی شدند. اکثر قطعات ساختمانی که ( و پایدار )قطعات ساختمانی بیشتر از پانصد متر( دسته متر  500 – 200متوسط )متر(، پایداری 

های آموزشی، مذهبی و انبارداری است. نتایج تحلیل شاخص ریز دانگی  ها بیشتر از پانصد متر بود بیشتر دارای کاربری مساحت آن

رین ریزدانگی در قسمت غرب و شمال غرب محدوده موردمطالعه یعنی در حد فاصل بین  دهد که بیشتقطعات ساختمانی نشان می

 ( 2شکل است )شهریور مشهود   21خیابان طالقانی و خیابان شهدا به سمت خیابان 
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 : نقشه ریزدانگی قطعات ساختمانی بخش مرکزی سنندج2شکل 

 شاخص ناپایداری قطعات مسکونی
اند.  درصد آن را بناهای فرسوده، نامناسب به لحاظ زیستی و سکونتی تشکیل داده   50ست که حداقل  ناپایداری به معنی بلوک شهری ا

شده قطعات استفاده   در این پژوهش از معیار عمر قطعات ساختمانی برای تعیین شدت فرسودگی محدوده مرکزی و تعیین ناپایداری

بندی شد. نتایج  سال سطح  30سال و بیش از    30تا    10سال، بین    10ز  است. براین اساس عمر قطعات ساختمانی را به سه کلاس کمتر ا

دهد پایداری قطعات در وضعیت مطلوبی قرار ندارد. بهترین وضعیت برای پایداری قطعات ساختمانی ها نشان میحاصل از تحلیل داده 

های مرکزی به سمت نواحی ز سمت قسمتراه شاپور به سمت خیابان ناصرخسرو مشاهده کرد. هرچه اهای سه توان در قسمترا می

 (.3شکل  شود )ای حرکت  شود از میزان پایداری آن نیز کاسته میحاشیه

 
 : نقشه ناپایداری قطعات ساختمانی بخش مرکزی سنندج3شکل 

 شاخص نفوذناپذیری بافت 
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متر باشد یا    6بست و یا با عرض کمتر از  درصد عرض معابر آن بن   50شاخص نفوذناپذیری بافت به معنای بلوکی است که حداقل  

(. در این بخش برای تعیین نفوذپذیری  1384شورای عالی شهرسازی و معماری ایران،  باشد )درصد    30ضریب نفوذپذیری آن کمتر از  

متر( و    6-12متوسط )متر و بیشتر(، نفوذپذیری    12بالا )ی نفوذپذیری  ها، به سه دسته گذر آن   در محدوده موردنظر، بر اساس عرض

هایی از  دهد که تنها بخش نشان می  GISها در  بندی شده است. نتایج حاصل از تحلیل داده متر( سطح  6کمتر از  )  ن ییپانفوذپذیری  

اند و بقیه محلات و قطعات ساختمانی در وضعیت  های اصلی قرار گرفتهابان بافت مرکزی دارای نفوذپذیری بالا هستند که در جوار خی

 ( 4شکل دارند )نفوذپذیری متوسط و پایین قرار 

 
 : نقشه نفوذناپذیری بخش مرکزی شهر سنندج 4شکل 

 های بافت فرسوده بخش مرکزی سنندج تحلیل نقاط قوت، ضعف، تهدیدها و فرصت

قابلیت به  ارزیابی  آن   بافت های  منظور  ناکارآمدی  بر  مؤثر  عوامل  شناخت  و  سنندج  مرکزی  بخش  عوامل  فرسوده  شناخت  به  ها، 

تهدیدها  ها، فرصتها، ضعفچهارگانه قوت و  از آن   ( SWOT)ها  هر یک  به  امتیازدهی  راهبردهای لازم، ضروری  و  ارائه  برای  ها 

های بافت فرسوده و مشاهده میدانی نگارنده به فهرست نمودن  با ویژگینماید. بر این مبنا با استفاده از ادبیات مربوطه در ارتباط  می

ترین نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدید بافت فرسوده محدوده مطالعاتی پرداخته و با تبدیل این فهرست به پرسشنامه؛ راهبردهای  مهم

 طور جداگانه پرداخته شده است.حیطی به مبخشی و تدافعی برای سه ویژگی ارتباطی، عملکردی و زیستتهاجمی، بازنگری، تنوع 

 : میانگین وزن نهایی عوامل بیرونی و درونی ارتباطی مؤثر بر بافت فرسوده بخش مرکزی سنندج1جدول 
 ضریب اهمیت نقاط قوت 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 84.72 4 21.18 روها اصلینفوذپذیری مناسب در پیاده 

 63.66 4 15.91 بخش مرکزی شهر سنندج عدم وجود ترافیک در 

 13.44 1 13.44 های فرهنگی در بخش مرکزی شهر سنندجوجود کاربری 

 25.35 2 12.67 های تاریخی در بخش مرکزی شهر سنندجحضور گذرگاه

 76.42 4 19.1 وجود شبکه ارتباطی با عرض مناسب در پیرامون بافت

 53.05 3 17.67 محدوده مرکزی بافتپایین بودن مالکیت خودرو در 

 316.6 --- 100 جمع کل

 ضریب اهمیت نقاط ضعف 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی
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 61.92 4 15.48 متر در بافت فرسوده  6وجود معابر کمتر از 

 27.3 2 13.65 دار وجود شبکه معابر شیب

 33.34 2 16.67 های اصلی جاذبحضور کاربری

 56.62 3 18.87 ترافیکی در میدان انقلاب وجود گره 

 80 4 20 عدم وجود پارکینگ در محدوده بافت فرسوده

 15.16 1 15.31 شعاع گردش کم در عرض معابر

 274.51 --- 100 جمع کل

 ضریب اهمیت ها فرصت

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 33.60 2 16.80 امکان تعدیل و تصحیح عرض معابر درون بافت

 56.35 3 18.78 ونقل همگانی گسترش سیستم حمل 

 28.27 2 14.13 سازیگسترش پیاده 

 15.84 3 15.84 یادماندنی احیای مسیرهای به 

 85.58 4 21.39 امکان تأمین خدمات موردنیاز در طرح نوسازی 

13.03 13.03 2 26.06 
 100 --- 245.73 

 ضریب اهمیت تهدیدها 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 28.025 2 14.01 افزایش مالکیت خودرو 

 75.501 4 18.88 عدم تأمین پارکینگ مناسب 

 33.233 2 16.62 هاتشدید فرسودگی معابر در صورت عدم ترمیم آن

 56.764 3 18.92 هزینه بالا جهت گشایش احتمالی معابر 

 16.26 1 16.26 های مسکونی به معابر چسبیدگی ساختمان

 14.96 1 14.96 هاسرانه بالای موتورسیکلت و مشکلات ناشی از مدیریت آن

 319.57 --- 100 جمع کل

 

بندی عوامل تأثیرگذار بر بافت فرسوده بخش مرکز در پایان با توجه به میانگین وزنی هر یک از عوامل داخلی و خارجی به اولویت 

( بیانگر اولویت استراتژی حوزه موردمطالعه 1شود. نمودار شماره )به تعین استراتژی پرداخته می  IEAشهر سنندج با استفاده از روش  

( ترسیم گردیده 319.57و  245.73)  یرونیب( و  274.51و  316.6)  یدرونبه مجموع وزن نهایی هر یک از عوامل  باشد که با توجه می

 است.
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 های ارتباطی بافت فرسوده بخش مرکزی سنندج: تعیین اولویت استراتژی ویژگی1نمودار 

از تحلیل ویژگی نشاننتایج حاصل  بافت فرسوده  ارتباطی  است که  های  این  برنامهاستراتژی محافظه دهنده  اولویت  های  کارانه در 

ها،  های فرسوده بخش مرکزی سنندج قرار گیرد. در این استراتژی هدف این است که با بهره جستن از فرصتمربوط به احیای بافت

 نقاط ضعف را کاهش و یا از بین برد.

 افت فرسوده بخش مرکزی سنندج: میانگین وزن نهایی عوامل بیرونی و درونی عملکردی مؤثر بر ب2جدول 
 ضریب اهمیت نقاط قوت 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 51.80 3 17.26 جاذبه عملکردی قوی شهر و بخش مرکزی بازار شهر

 39.51 3 13.17 ترین مراکز کار در بخش مرکزینزدیکی به مهم

 72.14 4 18.03 فعالیت اقتصادی است رو قوی در بخش مرکزی که پشتیبان حضور جریان پیاده 

 50.54 3 16.84 مسجد جامع و خانه اصف( ) ی فرهنگنزدیکی به مراکز مهم اجتماعی و 

 43.35 3 14.45 های زیارتی و گردشگری بخش تاریخی شهروجود جاذبه

 80.89 4 20.22 های متفاوت تنوع وجود کاربری 

 338.25 --- 100 جمع کل

 اهمیتضریب  نقاط ضعف 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 29.59 2 14.79 کمبود فضای باز در محدوده بخش مرکزی سنندج 

 60.51 3 20.17 ها و تأسیسات مناسب شهری در محدوده بافتفقدان زیرساخت

 15.30 1 15.30 تداخل حرکت پیاده و سواره 

 54.49 3 18.16 کمبود فضای سبز و فضای ورزشی 

 35.45 2 17.72 ها و مشاغل مزاحمناسازگاری کاربری 

 13.83 1 13.83 های متفاوت تنوع وجود کاربری 

 209.19 --- 100 جمع کل

 ضریب اهمیت ها فرصت

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 75.12 4 18.78 هاسهولت تملک بناها به دلیل فرسودگی زیاد و استحکام پایین آن 

 75.67 4 18.91 گیری از تسهیلات و اعتبارات بافت فرسوده بهره امکان 

 42.60 3 14.20 های مختلفتوزیع مناسب تراکم فعالیتی در راسته
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 39.99 3 13.33 امکان تزریق عملکردهای جدید در بافت فرسوده

 77.41 4 19.35 های مخروبه و خالی موجود برای آسایش ساکنیناستفاده از زمین 

 46.24 3 15.41 تقویت نقش عملکردی گردشگری بافت تاریخی شهر

 100 --- 357.54 

 ضریب اهمیت تهدیدها 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 13.41 1 13.41 خطر نفوذ کاربرهای غیرمسکونی به درون بافت مسکونی و حذف کاربری مسکونی 

 37.74 2 18.87 های باارزش افزوده بالا در بخش مرکزی کاربری فشار تقاضا برای تخصیص و توسعه 

 15.75 1 15.75 فرهنگی بخش تاریخی سنندج –هویت و تهدید هویت تاریخی  غلبه نوسازی بی

 14.48 1 1448 وساز آتی در ارتباط با نقش شهرعدم پاسخگویی معابر موجود به ساخت

 36.18 2 18.09 روند کند نوسازی در محدوده موردنظر 

 58.14 3 19.38 بالا رفتن خسارت جانی و مالی در صورت بروز مخاطرات طبیعی 

 4742 --- 100 جمع کل

بندی عوامل تأثیرگذار بر بافت فرسوده بخش مرکز در پایان با توجه به میانگین وزنی هر یک از عوامل داخلی و خارجی به اولویت 

( بیانگر اولویت استراتژی حوزه موردمطالعه 2شود. نمودار شماره )به تعین استراتژی پرداخته می IEAشهر سنندج با استفاده از روش 

( ترسیم گردیده 175.72و    357.54)  یرونیب( و  209.19و    338.25)  یدرونبه مجموع وزن نهایی هر یک از عوامل    باشد که با توجهمی

 است.

 
 های عملکردی بافت فرسوده بخش مرکزی سنندج تعیین اولویت استراتژی ویژگی :2نمودار 

های مربوط  که استراتژی تهاجمی در اولویت برنامهدهنده این است های عملکردی بافت فرسوده نشاننتایج حاصل از تحلیل ویژگی

باشد. هدف این راهبرد  ها میهای فرسوده بخش مرکزی سنندج قرار گیرد. این راهبرد ترکیبی از نقاط قوت و فرصتبه احیای بافت 

 برداری گردد.ها بهره ، به نحو احسن از فرصت این است که با استفاده از نقاط قوت

 زن نهایی عوامل بیرونی و درونی ارتباطی مؤثر بر بافت فرسوده بخش مرکزی سنندج: میانگین و3جدول 
 ضریب اهمیت نقاط قوت 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 129.62 4 32.40 وجود فضای پارک شهدا در مجاورت خیابان شهدا 

 68.44 2 34.22 هایی از بافتاحداث شبکه فاضلاب در بخش
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 33.37 1 33.37 آلودگی صوتی به دلیل عدم عبور وسایل نقلیهپایین بودن  

 231.44 --- 100 جمع کل

 ضریب اهمیت نقاط ضعف 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 69.38 4 17.43 عدم وجود فضای سبز وسیع در محدوده موردمطالعه

 52.99 3 17.66 های آب پایین بودن سطح بهداشت محیط مانند آلودگی جوی

 73.43 4 18.35 های سطحیهای مناسب در دفع آبعدم وجود کانال 

 10.70 1 10.70 وجود آلودگی صوتی ناشی از سروصدای زیاد 

 56.91 3 18.97 های زبالههای خانگی در اطراف باکستجمع زیاد زباله

 50.85 3 16.95 وجود فضای گورستان و رهاشده در محدوده

 314.29 --- 100 جمع کل

 ضریب اهمیت ها فرصت

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 44.06 2 22.03 ( ...پارک و) یعمومهای متروکه جهت ایجاد فضای استفاده بهینه از محل

 49.44 2 24.72 ایجاد مسیرهای پیاده با طراحی فضای سبز در معابر بافت مرکزی 

 62.74 3 20.91 محدودههای سطحی و فاضلاب در کل ساماندهی دفع آب

 129.32 4 32.33 هاها به نقاط دیگر و تعریف حریم مناسب برای آن انتقال برخی از کارگاه 

 285.57 --- 100 جمع کل

 ضریب اهمیت تهدیدها 

 (0-100 ) 

 امتیاز 

(1-4 ) 

 وزن نهایی

 41.97 3 13.99 روند نوسازی با مصالح تجدید ناپذیر 

 74.72 4 18.68 الگوهای ساختمانی ناسازگار با اقلیم روند نوسازی مطابق  

 80.64 4 20.16 داشتن محیط انگیزگی ساکنین جهت پاکیزه نگه بی

 69.19 4 17.29 بودجه عمرانی ناکافی برای بهبود فضا

 50.33 3 16.77 ها ها و تعمیرگاه صنعتی شدن محدوده با افزایش تعداد کارگاه

 13.08 1 13.08 فرسوده رهاشدهآلایندگی فضای  

 157.12 --- 100 جمع کل

 

محیطی، بر بافت  بندی عوامل تأثیرگذار زیستدر این بخش با توجه به میانگین وزنی هر یک از عوامل داخلی و خارجی به اولویت 

( بیانگر اولویت استراتژی  3شود. نمودار شماره ) به تعین استراتژی پرداخته می  IEAفرسوده بخش مرکز شهر سنندج با استفاده از روش  

از عوامل  حوزه موردمطالعه می نهایی هر یک  با توجه به مجموع وزن  و    285.57)  یرونیب( و  314.29و    231.44)  ی درونباشد که 

 ( ترسیم گردیده است.157.12
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 های ارتباطی بافت فرسوده بخش مرکزی سنندجتعیین اولویت استراتژی ویژگی :2نمودار 

های  کارانه در اولویت برنامهدهنده این است که استراتژی محافظه محیطی بافت فرسوده نشان های زیستنتایج حاصل از تحلیل ویژگی 

ها،  بخش مرکزی سنندج قرار گیرد. در این استراتژی هدف این است که با بهره جستن از فرصتهای فرسوده مربوط به احیای بافت

 نقاط ضعف را کاهش و یا از بین برود.

 گیرینتیجه

خصوص در  های ناشی از رشد سریع و گسترش افقی شهرها در دهه اخیر، تقریباً در تمامی شهرهای کشور و به ها و نگرانی دغدغه

الشعاع قرار داده است، بلکه تبعات حاصل  طور وسیع تحت های شهرسازی را به تنها سیاستباشد. این فرایند نه د میشهر سنندج مشهو

ها  بنابراین برای رفع این نگرانی؛  محیطی نقش اساسی داشته استاز آن در تشدید مسائل اقتصادی، اجتماعی، سیاسی، مدیریتی و زیست

های فرسوده شهری یا به عبارتی بهتر »رشد شهر از درون«  ها، نوسازی و بهسازی بافتاز این سیاستهایی اندیشیده شد. یکی سیاست

شهری و ارتقای سطح دسترسی  سازی استفاده از زمین و اسکان توسعه درون وری و بهینه بود. این سیاست درواقع به مفهوم ارتقا بهره 

از طرفی دیگر با توجه به موقعیت جغرافیایی شهر سنندج و قرارگیری    . است  شهری به خدمات شهرها و خدمات اجتماعیساکنان درون

 صورت زیر آورده شده است. آمده به دستنتایج به  آن در یک دره ناودیسی، شهر با کمبود زمین برای گسترش مواجه است.

 GISهای نتایج حاصل از تحلیل داده

های فرسوده بخش مرکزی سنندج در وضعیت مطلوبی قرار ندارد.  ن داد که بافتنشا  GISافزار  ها در نرمنتایج حاصل از تحلیل داده 

های مرکزی محدوده موردمطالعه که دارای قطعات ساختمانی جز قسمتهای حاصل از شاخص ریزدانگی نشان داد که به بررسی

بودند. با توجه به تحقیقات میدانی نگارنده مساحت  ها دارای ریزدانگی متوسط و ریزدانگی بالا  بیشتر از پانصد متر بود، سایر بخش

تغییر کاربری  به دلیل  بالای قطعات ساختمانی در بخش مرکز محدوده موردمطالعه  های  های مسکونی در مجاور خیابانمطلوب و 

 های تجاری و تجمیع قطعات ریزدانه به قطعات تجاری با مساحت بالاست. اصلی به کاربری 

بنابراین بیشتر قطعات دارای  ؛  سال هستند  30ایداری نیز نشان داد که بیشتر قطعات ساختمانی دارای عمر بیش از  نتایج تحلیل وضعیت پ

میدان انقلاب(  )  یمرکزهای  های حاصل از ناپایداری بافت فرسوده نشان داد که هر چه از بخش باشند. همچنین تحلیلناپایداری بالا می

شود. بیشترین میزان پایداری مربوط به محله  ها افزوده میرکت شود بر میزان ناپایداری بافتبه سمت اطراف محدوده موردمطالعه ح

 باشد. آباد و جورآباد میچهار باغ و چهارلان و کمترین میزان ناپایداری مربوط به محلات تازه 



 شهر سنندج«   ی» مورد مطالعه : بافت مرکز یفرسوده شهر های¬مداخله در  توسعه بافت یراهبردها نیو تدو یی شناسا ۸۳

 

دهنده این مطلب است که شبکه  ز نشان( نی4شکل شماره  قطعات )های صورت گرفته در ارتباط با میزان نفوذناپذیری  درنهایت بررسی

پذیری در مسیر معابر درجه یک مانند خیابان  ندرت بالا قرار دارد. بیشترین نفوذارتباطی محدوده موردمطالعه در وضعیتی متوسط و به 

های  ر مواقع بحرانوخم دهای باریک و پرپیچشهریور و دیگر معابر اصلی قرار دارد. وجود کوچه  31شهدا، خیابان انقلاب، خیابان  

 طبیعی

 SWOTنتایج حاصل از مدل تحلیلی 
محیطی، اکثر ساکنان نیاز شدید به تدوین راهبردهای بهسازی  شدن و پایین بودن وضعیت کالبدی و زیست با توجه به کهنه و فرسوده 

ها موردبررسی محیطی و... این بافتزیست و نوسازی با تأکید بر مشارکت مردم و دولت دارند. ضروری است که وضعیت کالبدی،  

های باارزش، پتانسیل بالایی را  های بخش مرکزی سنندج، وجود محورهای اقتصادی شهر و مکانقرار گیرد. علیرغم فرسودگی بافت 

  SWOTمحیطی فراهم آورده است. نتایج حاصل از تحلیل مدل  اقتصادی(، ارتباطی و زیست )  یعملکردبرای بهسازی در ابعاد مختلف  

 محیطی بافت فرسوده بخش مرکزی سنندج به شرح زیر است:های ارتباطی، عملکردی و زیست برای ویژگی 

 های ارتباطیویژگی

کارانه برای بهبود وضعیت  راتژی محافظه و تهدیدهای ویژگی ارتباطی نشانگر آن است که است  بررسی نقاط قوت، ضعف، فرصت 

ها به حداقل رساند.  های موجود عوامل ضعف این بافتکارگیری فرصتیعنی با به ؛  ها باید در اولویت قرار گیردارتباطی این بافت 

 راهبردهای حاصله برای توسعه بخش ارتباط بافت فرسوده شامل: 

برای عدم مراجعه به    های موردنیاز، دنظر، توزیع مناسب خدمات و کاربری های ترافیکی در محدوده موربا توجه به وجود گره  -

 بافت مرکزی ضروری است. 

های طبقاتی  یابی مناسب پارکینگ در اطراف بافت و احداث پارکینگعدم وجود پارکینگ در محدوده بافت فرسوده، مکان -

 کند.را در اطراف بافت ایجاب می

 بالا بردن کیفیت معابر  -

 ونقل عمومیلتوجه به حم -

 های عملکردیویژگی

، راهبرد تهاجمی اتخاذ گردید. در راهبرد تهاجمی، با توجه به نقاط قوت  SWOTآمده در مدل  دستبا توجه به مجموع وزن نهایی به 

 بافت شامل:ها استفاده شود. راهبردهای در نظرگرفته شده برای توسعه و تقویت نقش عملکردی لازم است به نحو احسن از فرصت 

 منظور جلوگیری از خروج ساکنان تلاش در جهت بهبود خدمات و تأسیسات زیر بنایی به  -

 های بخش خصوصی با توجه به جاذبه عملکردی قوی بخش مرکزی جذب سرمایه -

توان به ساماندهی واحدهای خدمات گردشگری در های زیارتی و گردشگری بخش تاریخی شهر، میبا توجه به وجود جاذبه -

 ین محدوده اقدام نمود. ا

 های ترافیکیروها و جلوگیری از گره ها برای جلوگیری از ازدحام پیاده توزیع مناسب فعالیت  -

 محیطی های زیستویژگی

محیطی محدوده به بررسی عوامل درونی و بیرونی مؤثر بر  های زیستمنظور اتخاذ راهبرد مناسب برای  تقویت ویژگیدرنهایت به  

عنوان راهبرد  کارانه به توسعه بافت فرسوده بخش مرکزی شهر سنندج پرداخته شد. با فهرست نمودن این عوامل، استراتژی محافظه

 محیطی در اولویت قرار گرفت. راهبردهای این بخش شامل:زیست  هایمناسب برای احیای ویژگی 

های زباله و مدیریت صحیح آن برای جلوگیری از انباشت زباله در  یابی صحیح باکستهیه نقشه مناسب در ارتباط با مکان -

 ها و با توجه به میزان جمعیت محله به نیازسنجی میزان نیاز ساکنین اقدام کرد.اطراف این باکس



يي سرزمين، علمی    ۸۴ ۱۴۰۱ تابستان،  ۷۴، شماره نوزدهم پژوهشی، سال  – فصلنامه جغرافيا
 

 ای های محلهمنظور تأمین نیاز ساکنین به فضای سبز و ایجاد پارک های متروکه به تفاده بهینه از محلاس -

 های سطحی و تسریع در اجرای کامل شبکه فاضلاب محدوده آوری و دفع آبطراحی شبکه جمع  -

 منابع 
ی محرک توسعه در بازآفرینی بافت فرسوده میدان امام علی )ع( ارزیابی پروژه .  (1400)راهیم نژاد محمدرضا، شیخ الاسلامی علیرضا، ملک حسینی عباساب

 75-98(: 76) 21 ;شهر اصفهان. فضای جغرافیایی.

)مطالعه موردی:    SWOT(، ساماندهی فضایی بافت فرسوده شهر بوشهر با استفاده از مدل  1392)   یاحمدبیک محمدی، حسن. رواندوست، مهدوی و بشیر  

 ریزی و مدیریت شهری، مشهد د(، ششمین کنفرانس برنامه محله صالح آبا

ریزی شهری  ی کارشناسی ارشد برنامهنامههمدان(، پایانمطالعه موردی: محله جولآن)  میقد(، اصول و معیارهای بازسازی و بهسازی بافت  1384الله )تشریق، آیت

 و منطقه، دانشگاه شهید بهشتی. 

 های کهن، انتشارات دانشگاه کردستان، چاپ اول(، بهسازی و نوسازی بافت1386ابوالفضل )حبیبی، کیومرث. پوراحمد، احمد ومشکینی، 

)  ،حقیقی مجتبی.  رفیعیان  مصطفی،  فر  بهزاد  سعیده،  سادات  زهرا  زرآبادی  تصمیم    (1402جلال،  ارزیابی  الگوی  بازآفرینیارائه  در  تحقیقات  سازی  شهری. 

 459-477(: 69) 23  ;1402کاربردی علوم جغرافیایی 

(، بهسازی و نوسازی بافت فرسوده شهری، راهبردی به سوی دستیابی به ابعاد کالبدی توسعه پایدار شهری، فصلنامه جغرافیایی آمایش 1390زهره )داوود پور،  

 15محیط، ش  

 ریزی و مدیریت شهری، مشهد های فرسوده شهری در ایران، دومین کنفراس برنامه(، مدیریت بافت 1390مهام )آبادی، علی و زنگی

مطالعه موردی: بافت مرکزی شهر سردشت(، مجله پژوهش و  )  یشهرهای فرسوده  فضایی در بافت  –(، تحلیل اجتماعی  1390)  یمحمدسجادی، زیلا و کاوه  

 6شهری، ش   ریزیبرنامه

)نمونه    ی فرسوده شهر  ی هابافت  ی در نوساز  یمردم  ی هامشارکت  زانی(. سنجش م1399)  لا یژ  ان،یخالدو    ن یفرز  اقبال چاره جو،  ده،یپاهک   مصطفی،  فر، ی نیشاه

 . 172- 153(،  48)13 ط،یمح شیشهرکرمانشاه(، فصلنامه آما می: بافت قدیمورد

های جغرافیایی،  های توسعه کشور، مجله پژوهشهای بهسازی و نوسازی شهری در برنامه ها و برنامهتحلیلی بر سیاست(، 1383پوراحمد )شماعی، علی و احمد 

 48ش 

 (، مهندسین مشاور شهر و توسعه 1389سنندج ) طرح بهسازی و نوسازی شهر 

 ریزی، دانشگاه اصفهان. کارشناسی ارشد جغرافیا و برنامهنامهآباد، پایانفیزیکی بافت قدیم شهر خرم  –تحلیل ساختار کالبدی  (،1386غلام )کوچکی، 

 6های فرسوده آینده، نشریه هویت شهر، ش (، توسعه شهرهای امروز، بافت1389) یماجد

مرکزی شهر با رویکرد توسعه شهری پایدار، فصلنامه  محیطی بافت    – (، بهسازی کالبدی  1392اصغر )محمد صالحی، زینب. شیخی، حجت و رحیمیون، علی  

 7مطالعات شهری، ش 

مریم   فاطمه و  از سیستم اطلاعات  1393)  ونیمشتاق المدرسی، علی. سلحشوری،  استفاده  با  فرسوده  بافت  استخراج شاخصهای شناسایی  مطالعه  )  ییایجغراف(، 

 دلهای پیشرفته تحلیل فضایی در آمایش سرزمین، دانشگاه آزاد اسلامی یزد.موردی: محدوده جنوبی بافت فرسوده شهر یزد(، همایش کاربرد م

بهینه جهت بهسازی و نوسازی بافت  1391اصغر )مصیب زاده، علی و عابدینی،   مطالعه موردی: بخش مرکزی شهر  فرسوده )(، تحلیلی بر تعیین راهبردهای 

 40ارومیه(، فصلنامه فضای جغرافیایی، ش 

منطقه    انکی: محله بری)مطالعه مورد  داریبه توسعه پا  یابیدست  یدر راستا  ی بازآفرینی شهر  یارهایمع  ن یی(. تب 1401) محمدعلی   ،رنجبردار  ،مجیدسید  نادری،  

 222-205(، 2) 3 ،یو منطقه ا یشهر داریمطالعات توسعه پا هیتهران(، نشر 10

 . 21ها«، مجله فضای جغرافیایی، ش  تبدیل تهدیدها به فرصت » یشهرهای فرسوده  نوسازی بافت(، بهسازی و  1387کلاش )ناظری، شفیقه و حمید روحی 

 و GIS فازی عملکردهای تلفیق شهری و و پایدار توسعه رویکرد با فرسوده  بافت بهسازی و ( نوسازی1395)  دری ح قاسم،نظری، فرهمند، مرتضی، نعمتی،

FAHP 137-154(.22)6گلستان، دانشگاه  فضا، جغرافیایی آمایش مجله پیرانشهر، شهر :موردی نمونه . 

 یی ایمطالعات جغراف   هیآباد، نشرخرم  یفرسوده شهر یبافتها  داریخوب بر بازآفرینی پا  ییاثرات حکمروا  یابی(. سنجش و ارز1401)  لی سماعاهنده خاله،    یرینص

 . 150-133(، 8)2  ،یمناطق کوهستان

 تأکید  با شهری فرسوده  هایبافت نوسازی  و بهسازی (1395) محمد؛ عبدالملکی، مسلم و مولایی، مرتضی، سید زاده،قاسم صمد، علائی، حسن، طلب،لطفی

 .مبین سفیران فرهنگی موسسه پایدار، توسعه  وجغرافیا  المللیبین کنگره  تهران(، نوزده  منطقه :موردی مطالعهشهروندان ) مشارکت بر

Alpopi, C. & Manole, C. (2013). Integrated Urban Regeneration - Solution for Cities Revitalize. Procedia 

Economics and Finance, 6, 178-185. 



 شهر سنندج«   ی» مورد مطالعه : بافت مرکز یفرسوده شهر های¬مداخله در  توسعه بافت یراهبردها نیو تدو یی شناسا ۸۵

 

 Ertan, T., Egercioglu, Y., (2016), "Historic city center urban regeneration case of Malaga 

and Kemeralti, Izmir", Procedia- social and behavioral sciences, 22: 37-50. 

Couch, Chris. & Dennemann, Annekatrin. (2019) Urban regeneration and sustainable development in Britain, 

Cities, Vol.17, No.2, pp.137-147. 

Gu, Z., Zhang, X (2021). Framing social sustainability and justice claims in  urban regeneration: A comparative 

analysis of two cases in Guangzhou. Land Use Policy, Elsevier, vol. 102(C). 

Hung, L., Hsieh T., Pei, H., (2016), "Indicators of sustainable tourism: A case study from a  Taiwan’s wetland", 
Ecological Indicators, 67: 57-70. 

Lazarević, E., Koružnjak, A., & Devetaković, M. (2016). Culture Design-led Regeneration as a Tool Used to 

Regenerate Deprived Areas Belgrade The Savamala quarter; Reflections on an Unplanned Cultural Zone, Energy 

and Buildings, 115: 3-10. 

López-Contreras, N., Puig-Barrachina, V., Vives, A., Olave-Müller, P., &  Gotsens, M. (2021). Effects of an urban 

regeneration program on related social  determinants of health in Chile: A pre-post intervention study. Health & 

Place, 68, 102511. 

Ploegmakers, H., & Beckers, P. (2014). Evaluating urban regeneration: An assessment of the effectiveness of 

physical regeneration initiatives on run-down industrial sites in the Netherlands, Urban Studies, 52 (12) 2151-

2169. 

Roberts, P. & Sykes, H,,(2000) Urban Regeneration. 

Xuan, Liua, Jiangming, Huang,Jieming,Zhuc (2019), Property-rights regime in transition: Understanding the urban 

regeneration process in China – A case study of Jinhuajie, Guangzhou, Cities, Volume 90, July 2019, Pages 181-

190. 

Martinovic, A., & Ifko, S. (2018). Industrial heritage as a catalyst for urban regeneration in post conflict cities 

Case study: Mostar, Bosnia and Herzegovina.Cities, 74, 259-268. 

 

  



يي سرزمين، علمی    ۸۶ ۱۴۰۱ تابستان،  ۷۴، شماره نوزدهم پژوهشی، سال  – فصلنامه جغرافيا
 

 

 

Analysis of Housing Barriers for Vulnerable Urban 

Groups: A Case Study of Tabriz Metropolis 
 
 
 

Abstract: 

The main challenges facing the urban planners of this city are the formation of slums due to the 

lack of suitable formal space and the ability of vulnerable groups of the city, followed by the 

formation of slums and poor durability, unsuitable texture, poor urban services and building 

materials, vulnerability. The housing units of these social classes are exposed to natural hazards 

such as earthquakes and the spread of various social harms among the low-income groups due 

to the prevailing geographical space. Solving these challenges will not be possible except by 

thinking of macro measures and adopting new approaches. Instability in the housing sector of 

Tabriz is related to the large area of worn-out structures and informal settlements. Accordingly, 

the purpose of this study is to identify and analyze the barriers to housing for vulnerable groups. 

The method of this research is applied in terms of purpose and descriptive and survey type. To 

select the indicators affecting housing and prioritize these indicators in vulnerable groups, 20 

experts are used by Delphi method to test the questionnaire randomly for weighting. Some of 

the required information has been collected from the Statistics Center. Findings show that social 

and economic indicators have a significant impact on housing for low-income groups. The 

results show that regions ten and three have the highest rank in the amount of vulnerable 

housing in the metropolis of Tabriz. 

Keywords: Housing, vulnerability groups, gray 

 

 


