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Introduction: The need to investigate urban issues in a systematic way, connected 

to socio-economic fields, is one of the main tasks of urban planning. One of the 

fields that needs this type of analysis is the field of inefficiency and urban decay, 

which has been studied and investigated mainly in the form of inefficient and 

isolated urban textures. In this regard, the lack of recognition of the process of 

urban decay has made urban plans ineffective in many cases. Therefore, the aim of 

this paper is to identify the factors and results of urban decay in Iran, and to identify 

the trends of urban decay.  

Data and Method: A quantitative method has been used for this research. The 

statistical sample equals 10 experts in the field of urban studies. Two models 

MicMac and ScenarioWizard have been used. The first model is used to identify 

the influential factors and the second model is used to predict the future trends of 

the explanatory indicators of urban decay in Iran. 

Results: 45 indicators related to urban decay were compared. The causal cases 

were identified. Finally, it was found that widespread financial corruption, 

distribution of rents from oil (subsidized) revenues, non-integrated urban 

management, distribution of rents for jobs and government positions, influence of 

state-government institutions in the creation and joining of new areas to cities are 

the most causal factors of urban decay. Based on future trend analysis 8 scenarios 

imply on urban decay with higher rate and 14 scenarios urban decay will continue 

with current rate.  

Conclusion: Paying attention to the results obtained in this research will be 

efficient for decision makers of macro planning and urban planning at the national 

and regional levels. 
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Introduction 

According to international definitions and experiences urban decay, is strongly related to inefficiency of 

political and economic foundations, in urban areas. This means, in the political field, the type of 

centralized government and the distribution of posts, government jobs, based on the ruling ideology, in the 

economic field, the concept of self-sufficiency in the production of agricultural products. Without 

considering the environmental and ecological capacities in the country's economic development plans, 

neglecting the industry sector, the high growth of the service sector and specifically the unproductive 

sector of services, the growth of the brokerage and financial and urban commercial sectors, has attracted 

the population towards the central urban areas. This process which can be called urban decay, lead to 

social, economic and environmental structures, especially in urban areas.  

 

Data and Method 

The current research method is descriptive-analytical, with quantitative analysis and practical purpose. 

The statistical population of the present study included experts and researchers in the field of urban studies 

(urban planners, urban sociologists and urban economists). Using targeted non-random method, 10 

experts. MicMac and ScenariWizard were used. The average opinions of experts were entered into the 

used software. In analysis part three steps:1) Findings of intra-group analysis of factors of urban decay in 

Iran 2) Analysis of findings related to intergroup factors of urban decay 3) Investigating future trends were 

persuaded.  

Results 

1) Findings of intra-group analysis of factors of urban decay in Iran: In each field (social, environmental, 

economic and legal-management), six indicators (3 of the most influential and 3 of the most influential) 

were extracted and entered into a matrix (the final 24x24 matrix of factors related to urban decay in Iran) 

(two rows have been removed in the next step due to duplication). 2)Analysis of findings related to 

intergroup factors of urban decay: After forming the 22x22 matrix, most causal factors were identified: 

Widespread financial corruption is the most influential indicator of urban decay in Iran, both directly and 

indirectly. Next, the rent distribution of oil revenues, which is directly related to the first factor, is the 

second determining factor. Non-integrated management, rental distribution of jobs and the influence of 

governmental institutions are other causal factors that determine urban decay. 3) Investigating future 

trends: Based on the obtained results, in 8 areas, the unfavorable trend of descriptors will continue with 

increase and expansion (as negative factors). In relation to 14 other descriptors, the predicted trend is 

explained by the continuation of the present status (which is not an improving trend). The most critical 

cases identified, for the two main descriptors (deprivation of the surrounding center which can be 

explained both at the urban and local regional levels, and the spread of urban protests and demonstrations 

and urban chaos) are the strongest scenarios.  

Conclusion 
According to the concepts and analyzes carried out in this research, first of all, it is clear that the category 

of urban decay in Iran is a serious and undeniable reality. In this sense, the mentioned phenomenon has 

not only faced a serious threat to the urban environment, but also to the territorial environment of Iran. 

The continuation of the mentioned process will leave irreparable damages in Iran's civilization field. 
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اقتصادی، یکی -های اجتماعیل شهری به صورت سیستماتیک و در پیوند با حوزهنیاز به طرح و بررسی مسائ :مقدمه

هایی که به شدت نیازمند این گونه از تحلیل است، آید. یکی از حوزهریزی شهری به شمار میاز وظایف اصلی برنامه
های ناکارآمد و منزوی مورد مطالعه و بررسی قرار زوال شهری است، که عمدتا به صورت بافتی و ناکارآمدحوزه 

در این  نماید.های توسعه شهری را به سمت ناکارآمد متمایل میگرفته است. عدم توجه به چنین کارکردهایی، طرح
روی زوال اسایی روندهای پیششناسایی عوامل و نتایج زوال شهری در ایران، نیز شنراستا، هدف پژوهش حاضر، 

 شهری بوده است.

کارشناس  10جهت انجام پژوهش حاضر از روش کمی استفاده شده است. نمونه آماری مورد استفاده  :روشداده و 

مورد استفاده قرار گرفته است. مدل   ScenarioWizardو  MicMacحوزه مطالعات شهری بوده است. دو مدل 
ی تبیین هاشاخصهروی بینی روندهای پیشثیرگذار و تاثیرپذیر و مدل دوم جهت پیشتأایی عوامل نخست جهت شناس

 کننده زوال شهری در ایران مورد استفاده قرار گرفته است.
ثیرپذیرترین موارد شناسایی ل شهری مورد مقایسه قرار گرفت. تأثیرگذارترین و تأشاخص مرتبط با زوا 45 :هایافته

 کپارچهیریغ تیریمدای(، ارانهی) ینفت یدرآمدها یرانت عیتوز، گسترده یفساد مالگردید که گردید. در نهایت مشخص 
به  دیجد ینواح نوستیو پ جادیدر ا یحکومت-یدولت ینهادها نفوذی، حکومت یهامشاغل و پست یرانت عیتوزی، شهر
 سناریو به سرعت بیشتر رو به زوال پیش 8اند. در ادامه مشخص گردید، ثیرگذارترین عوامل زوال شهری بودهتأ شهرها
 سناریو با سرعت کنونی رو به زوال خواهند بود. 14روند و می

ریزی شهری ریزی کلان و برنامهسازان برنامهتوجه به نتایج به دست آمده در این پژوهش، برای تصمیم :گیرینتیجه

 ای کارآمد خواهد بود.در سطوح ملی و منطقه
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 مقدمه

شهر در طول زمان رو  کیاز  یبخش ایشود که در آن کل شهر یاطلاق م یادهیبه پد یبه طور کل ،1یزوال شهر
و  یتـیجمع یهـازوالشـده اسـت.  لیجهـان تبـد یاز شـهرها یاریمعضل بزرگ در بسـ کیرود، به یبه وخامت م
 زوال ن،یـعـلاوه بـر ا. (Fol & Cunningham Sabot, 2010) ندستعمده زوال شهری هعموماً از علل  یاقتصاد
بـه  یزوال شـهر. به بیـان دیگـر، زمان استهم یو اجتماع یکیزیف زوالها با تیاز خروج افراد، مشاغل و فعال یناش
 یطیمحستیو ز یاقتصاد ،یمشکلات عمده اجتماع خلق جمعیتی شدید،های جابجایی باشود که یاطلاق م یندیفرآ

، رکود، گرانـی، و فقر یکاریب یسطوح بالاتوان در افتد. بدین معنی، نمودهای زوال شهری را میاتفاق میدر شهرها 
ای از مـوارد بـه . زوال شهری در پـاره(G. Xu et al., 2019) ی مشاهده نمودعموم یهارساختیمسکن و زکمبود 

اغلـ  بـا  یشـهر زوالشـود، یاستفاده م 3یشهر یشانیو پر 2 یشهر یدگیپوس ی ماننداصطلاحاتبا  صورت مترادف
 گسـترده و فقـرفزاینـده  یکاربی نرخ ،(بالا وساکنان با درآمد متوسط  کاهش تعداد و درصد ژهی)به و یتیجمع راتییتغ

ی بـالای هـامسکن، و نرخ مالکیت املاک،در ارزش  راتتغیی و خانوار؛درآمد  در متوسط راتییشود. تغیم یریگاندازه
 (Tabb, 1983) توان بـر شـمرد، رها شده و ... را میقیمت زمین و مسکن، و بایر و بدون استفاده ماندن املاک بایر

 جیـوجود داشـته باشـد، امـا عوامـل را یشهر زوالتواند در پس یم یکشور، علل مختلف ایشهر  کی طیبسته به شرا
در  راتییـبـه شـدت بـا تغ یمنطقـه اصـل کی زوالاست.  یو ساختار صنعت یکلان اقتصاد طیدر شرا راتیی، تغزوال

 کردنـدیخود رشد مـ یبا بخش صنعت یاز شهرها که به طور سنت یاریمرتبط است. به طور خاص، بس یساختار صنعت
(Friedrichs, 1993) مفهـوم ایناز  انشعاب اصلیدو . برندیرنج م زوالاز  ،یدر ساختار کلان صنعت رییتغ لی، به دل 
کنـد. ینقل مکـان مـ یگریکشور د ایشهر به منطقه  کیشرکت از  کیافتد که یاتفاق م یوجود دارد. نوع اول زمان

در حـال  یدر کشـورها نییبزرگ و با دستمزد پـا اسیکار در مق یرویبه ن یها امکان دسترسشدن به شرکت یجهان
در بخـش  ژهیـبـه و یه از دست دادن مشاغل سنتها به خارج از کشور منجر بحرکت شرکت نیتوسعه را داده است. ا

 یاست، کـه زمـان ینینش، حومهزوالنوع  نی. دوم(Downs, 1999) شده است کشورهاو  هرهااز ش یاریدر بس دیتول
. دهـدنشـینی رخ مـیحاشـیه-نشـینیشـکل حومـهشهرها معمولاً با  یفراتر از مرزها یکه مناطق شهر ،دهدیرخ م
شـود یمـ های جغرافیاییاز محدوده به خارج یاقتصاد یهاتیو فعال تیمنجر به مهاجرت جمع نیهمچن ینینشحومه
 یبـرا تقاضـاKickert, vom Hofe, 2020) ) درا به دنبال داشـته باشـ یاصل مناطق زوالتواند به دنبال آن یکه م
شود و بـه دنبـال آن یکار مرتبط به مناطق حومه شهر منحرف م یروین موارد مرتبط باو  دیجد یاقتصاد یهاتیفعال
حومـه شـهر بـا  یهاسـکونتگاه یمردم برا حیترج ن،یروند. علاوه بر ایم نیاز ب یاز مشاغل در مناطق اصل یاریبس

باشـد.  رونیـمهـاجرت بـه ب نیا لیاز دلا یکی تواندیم د،یمکان جد کی تیو جذاب یاز مکان فعل یتیتوجه به نارضا
متحـده  الاتیدر ا یعموم یهااستیبگذارند. به عنوان مثال، س ریتأث تیاولو نیبر ا توانندیم زین یعموم یهااستیس

و  ریالسـعیسر یهـاهمانند ساخت را کند،یم جیترو یرونیو مقرون به صرفه بودن مسکن را در مناطق ب یکه دسترس
همچنـین در ایـالات  شـده اسـت. یمرکـز یمناطق خاص و زوال شهرها ینینشوام مسکن، منجر به حومه ستمیس

تر رخ داده است. این متحده، مهاجرت صنایع به کشورهای در حال توسعه با نیروی کار ارزان و شرایط مالیاتی مناس 
ه های تولیدی صنایع بـوده اسـت، منجـر شـدکانون ترشیپهای مهمی در شهرها که شرایط با زوال شهرها و بخش

توافـق  فیـتعر چیکه هـ یاست. در حال ینینشهیاز انواع حاش یکی یشهر روییهپراکند . (Rosenthal, 2008)است

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Urban decline 

2. urban decay 

3. urban distress 
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نشده اشاره دارد کـه  یزیربه توسعه کم تراکم و برنامه یوجود ندارد، اما به طور کل یاز گسترش شهر یالمللنیشده ب
و پراکنـده  عی: گسترش سـرداردوجود  یشهر یعمده پراکندگ یژگیسه و .ابدییگسترش م رونیبه ب یاز مرکز شهر

و  نیزمـ یو عـدم تنـوع در کـاربر یشخص هینقل لیبه وسا ادیز یکم تراکم، تک خانواده، وابستگ یمسکون ساتیتأس
متحده، رونق مسکن پس از جنـ   الاتیدر ا (Fletcher & Collins, 2020) توسعه یالگوها یو خط یجهشرشد 
از اصـطلاح  1950دهـه  لیـاز اوا یاز توسـعه حومـه شـهرها شـد و بـه زود یدیـجد یدوم منجر به الگوها یجهان

اول مطـرح  یقبلاً پس از جنـ  جهـان ینگران نیا ،یغرب یدر اروپا (Lara, 2020) استفاده شد "یگسترش شهر"
از  یریجلـوگ یبـرا یدر تلاشـ 1935را در سـال  تنین بار کمربند سبز متروپولیاول یبرا ایتانیمثال، بر یشده بود. برا
است.  دینسبتاً جد یموضوع یگسترش شهر ،یشرق یدر اروپا (G. Xu et al, 2020) کرد شنهادیپ یگسترش شهر

کـرده  رییـروستا تغ -شهر به شهر  -از روستا  1990از دهه  تیمهاجرت جمع هیبه عنوان مثال، در لهستان، جهت اول
 1970تا  1960کشور از دهه  نیاست. ا ریموضوع اخ کی یشهر یپراکندگ ،یدر کره جنوب. (Maet al, 2018) است

 شیشروع به افزا یتمرکز شهر دهیپد لیبه دل یاز مشکلات شهر یاریرا تجربه کرده است و بس یعیسر یرشد صنعت
دائمـاً بـه عنـوان عوامـل محـرک  ،یآلودگکمبود مسکن و  ک،یتراف ت،یمشکلات، مانند جرم و جنا نیکرده است. ا

 شـده اسـت لیتبـد یبه مسائل اصـل یو گسترش شهر ینینش، حومه2000تا  1990اند. از دهه مهاجرت عمل کرده
(Fletcher & Collins, 2020) . 

های المللی تبیین کننده مقوله زوال شهری است، همانند نمونهآنچه که در ایران، با توجه به تعاریف و تجارب بین
های سیاسی اقتصادی مرتبط است. بدین معنی، در حوزه سیاسی، نوع حکومت متمرکز و مطرح شده، به شدت با بنیان

تـوجهی بـه مقولـه تخصـص(، در توجهی و بی)کم مشاغل دولتی حکومتی، بر مبنای ایدئولوژی حاکم ها،توزیع پست
هـای حوزه اقتصادی، طرح مفاهیمی مانند خودکفایی در تولید محصولات کشاورزی، بـدون در نرـر گـرفتن ظرفیـت

ت، رشـد بـالای بخـش توجهی به بخش صـنع، بی1های توسعه اقتصادی کشوردر برنامه کیو اکولوژمحیطی زیست
, افراختـه و همکـاران) بخش دلالی و پولی و تجـاری شـهری خدمات و به طور خاص بخش غیرمولد خدمات،  رشد

تر مسئله زوال شـهری در نواحی شهری مرکزی جذب نموده است. بیان دقیق، در مجموع جمعیت را به سمت (1392
 %5,41خورشیدی با رشد  60)به طور خاص در دهه  ایران، بدین شکل قابل تبیین است: رشد بالای جمعیت در ایران

مهـم های مورد نیاز این جمعیت، گسترش درونی شهرها از یک طـرف و رونـدهای (، بدون در نرر گرفتن زیرساخت
اقتصادی( را منجر شده است. این روندهای جمعیتی، بـه سـود -های اجتماعی)در جستجوی فرصت مهاجرت جمعیت

)که با رشد بالای بخش خدمات همراه بوده است( بوده است.  شهرها و کلانشهرهای بزرگ و در نهایت پایتخت ملی
بخـش خـدمات شـهری(، خـدماتی، درمـانی، های ارتباطی، شغلی)به طور خـاص در علت این پدیده وجود زیرساخت

ها در مرتبه نخست به زیان روستاها و آموزشی و ...  در مراکز مهم جمعیتی بوده است. در این جریان، زوال سکونتگاه
شهرهای کوچک و به سود شهرهای بزرگ بوده است. از طرف دیگر، افزایش تقاضای سکونت در شـهرهای بـزرگ، 

های قانونی و مالیاتی، گرانی زمین و مسکن شـهری را سـب  گردیـده در نبود زیرساخت گری مسکن،دلالی و معامله
های تاریخی و قدیمی( خلق ای در پیرامون شهرها و در درون شهرها )بافتهای حاشیهاست. در این جریان سکونتگاه

)تـورم اقتصـادی،  عوامل داخلیالمللی( و های بین)مانند تحریم المللیشده است. از طرف دیگر، مجموعه عوامل بین
های عمـده شـهری در کشـور شـده اسـت. بیکاری، مهاجرت و ...( به همراه رشد گسترده جمعیت، سب  زوال بخش

 عواملی که کلیت کیفیت زیست شهری در ایران را متاثر نموده است. به عنوان نمونه گسترش جرم و جنابت در حوزه

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  (1390ـ  1394) رانیا یاسلام یقانون برنامه پنجساله پنجم توسعه جمهورقانون توسعه  ـ143ماده .1

790196https://rc.majlis.ir/fa/law/show/  

https://rc.majlis.ir/fa/law/show/790196
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های زیستی در ساحت شهرنشـینی را رو زیستی منجر کلیت کیفیتوزه محیطاجتماعی، گسترش پدیده ریزگردها در ح
های توسعه شهری در ایران تهیه و اجرا شـده اسـت. به زوال برده است. در راستای مقابله با پدیده زوال شهری، طرح

. دلایـل و مـوارد متعـددی (1397, و همکـاران یی)رضـا اندهای غالبا در دستیابی به اهداف خود ناکام ماندهاین طرح
تـوجهی بـه متغیرهـای های یاد شده در نرر گرفته شده است، که از آن دلایل جمله بیبرای عدم تحقق اهداف طرح

-بوده است. در این پژوهش به طور خاص، بر ریشـه (1396,  و همکاران ی)هاشماسی، اقتصادی و اجتماعیکلان سی
بـه صـورت های کلانی که ای پرداخته شده است. ریشهیابی عوامل خلق پدیده زوال شهری در مقیاس ملی و منطقه

ریـزی شـهری شـانس هـا امـر برنامـهریزی شهری هستند، اما بدون تحقق آنبنیادین خارج از دایره اختیارات برنامه
دستیابی به اهداف و تحقق رسالت خود را نخواهد داشت، نیز امتیاز شناسایی مـوارد یـاد شـده، تصـویری منطقـی از 

ر خاص در حوزه مداخله با زوال شـهری( رسـم خواهـد نمـود. های توسعه شهری)به طوهای طرحاختیارات و توانایی
هـای ایـن زوال، هـدف بنابراین، بررسی و تحلیل سیستماتیک پدیده زوال شهری در ایران، به منرور شناسایی ریشه

 پژوهش حاضر قرار گرفته است. 

 نظریپیشینۀ 

تبط با زیست شهری ایران، های مردر بخش مبانی نرری عوامل مرتبط با زوال شهری و نمودها و شاخص
 شناسایی و ارائه شده است.

تواند بـر پدیـده زوال شـهری زیست به اشکال مختلف میزیست، مقوله محیطمقوله محیط، محیطیزوال زیست

آبـی و آلـودگی منـابع ی، کمسالخشک  (Wijesiri et al, 2020) تاثیر بگذارد. در همین راستا، مقوله گرمایش زمین
 هـای شـنپدیده ریزگردها و طوفـان  (Su et al, 2020)افزایش عمومی درجه حرارت  (Singh et al, 2021) آبی

(Casquero-Vera et al, 2022)  زمین فرونشست (Cigna & Tapete, 2022) توانند به صورت مستقیم یا با می
 Li))  های سبز و درختان شهریهای شهری، مانند تاثیر مخرب ریزگردها بر زیرساختفرسایش و تخری  زیرساخت

et al., 2022) آبـی له خشکی و کم، باعث زوال شهری گردند، به طور خاص در محدوده خاورمیانه که همواره با مقو
محیطی که زیست شهری ایـران را بـا خطـر زوال رو بـرو مواجه بوده است. در ادامه، بخشی از عوامل و موارد زیست

 سازند ارائه شده است. می
 زیستمحیط -1جدول 

 مستند شاخص

 1گرمایش زمین
از آن است که شهرها مسئول  یهستند. برآوردها حاک یاگلخانه یانتشار گازها یشهرها منابع اصل

 .دهستن CO2گاز  دیعوامل تول نیترها از بزرگو حمل و نقل و ساختمان 2COاز انتشار  % 75

 یسالخشک
شهر در  101تعداد  نیا انیهستند و از م یشهر در معرض تنش آب 300از  شیب 1400در سال 

 2اندشتهآب قرار دا نیقرمز تام تیوضع

 ی و هدر رفت بالای آبسننکشاورزی 
مسنن  &, ی, کرباسیعشر ی)اثناست %50هدر رفت آب در بخش کشاورزی در ایران بالای 

 (1389, یمرفر

 بر در نواحی خشک داخلی)فولاد در اصفهان، یزد و ...(استقرار صنایع آب ..(بر)فولاد و .صنعت آب

محیطی های زیستدست و آسی شدن پایینرویه آب سطحی در ایران منجر به خشکبرداشت بی ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 0,08) تیدرجه فارنها 0,13به طور متوسط  1880از سال  انوسیو اق نیزم یبیترک ی، دما2020در سال  NOAAسالانه  یبا توجه به گزارش آب و هوا .1

از دو  شیت( بیدرجه فارنها 0,32/  گرادیدرجه سانت 0,18) 1981از سال  شینرخ افزا نیانگیحال، م نیاست. با ا افتهی شی( در هر دهه افزاگرادیدرجه سانت

 نرخ بوده است. نیبرابر ا

2. https://www.cbi.ir/page/۱۲۸۷۸.aspx 
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 مستند شاخص
 متعدد شده است. 

 ینیرزمیزرویه آب برداشت بی
برداشت آب زیرزمینی برای مصارف مختلف، عامل اصلی فرونشست زمین در نواحی شهری و 

 غیرشهری است. 

 1فرونشست زمین

دشت ایران در معرض فرونشست است، میزان فرونشست در ایران بالاتر از میانگین جهانی  300

 ,.Panahi et al)ها و اراضی را در معرض خطر جدی قرار داده استاست. شهرها، زیرساخت

2022)  

 2گسترش شدید ریزگردها
گسترش بالای آلودگی مرتبط با ریزگردها در ایران، ماندگاری بیشتر این ذرات در نواحی 

 (Oroji, Solgi, & Sadighzadeh, 2018)شهری

 های شهریضعف بودجه در نوسازی زیرساخت های شهریفرسودگی بالای زیرساخت

های حمل و نقل، ی ناوگانعمر بالا
زایی بالای این ناوگان)عدم آلایندگی و مخاطره

 نوسازی(

های حمل و نقل شهری)در شهر تهران عمر ناوگان حمل و نقل و آلایندگی بالای ناوگان عمر بالا
 سال است(. 30تا  20عمومی بین 

عدم ورود تکنولوژی روز)ناشی از تحریم و 
 زایی(رانت

و تولید و واردات رانتی موانع عمده ورود تکنولوژی روز به  3المللیهای بینعوامل متعدد مانند تحریم
 ایران هستند. 

شمول نبودن سواره محور بودن و همه
 شهرها

های افراد قابلیت تردد پایین پیاده و تردد غیرموتوری شهرها به طور خاص برای زنان، کودکان گروه
 توان و معلولکم

 

های مرتبط با توان چنین گفت که مجموعه شاخصمدیریتی می-مقوله قانونیقانونی، در ارتباط با -زوال مدیریتی
بـودن،  و کارآمـد مـوثریی، پاسـخگو، تیشـفافپذیری، مسئولیتی، اجماع محور، مشارکت، شامل: 4حکمرانی شهری

 & Cárcaba et al, 2022, Fareed et al Rahman )کـردن یرویـقـانون پ تیـحاکم ازبودن،  ریو فراگ عادلانه

Alam, 2022,). هـا زوال شـهری را در توجهی به این مقولههای یاد شده، رونق زیست شهری و بیتوجه به شاخص
کیـد بـر ابعاد یاد شده را پوشـش دهنـد)با تأتوانند هایی که میای از شاخصدر این ارتباط مجموعهپی خواهد داشت. 

 مدیریت شهری( ارائه شده است.
 مدیریتی-های قانونیشاخص -2جدول 

 مستند شاخص

 مدیریت غیریکپارچه شهری
نهادهای  های اجتماعی، اقتصادی، سیاسی و خدماتی بینتوزیع وظایف مدیریت شهری در حوزه

 متعدد

های بازآفرینی از سطوح کلان و غفلت طرح
 مولد زوال شهری

های بازآفرینی شهری، فاقد نگاه سیستماتیک به مقوله زوال شهری هستند، و عوامل طرح
 گذارند.اقتصادی را وقوع زوال شهری را نادیده و مسکوت می-سیاسی

 ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری
های تراکم فروشی )کمیسیون دی ناشی از مجوزهای ساخت و ساز، عوارض و جریمهمنابع درآم

 (100ماده 

ها به توسعه نواحی جدید میل شهرداری
 شهری، به عنوان منابع جدید درآمدی

جویانه، غیرسازنده، غیرچابک نهاد شهرداری و شورای شهر در مقوله مدیریت ماهیت رانت
 شهری

متی در ایجاد و حکو-نفوذ نهادهای دولتی
 پیوست نواحی جدید به شهرها

 های مقدس، نهادهای انقلابی، نرامی، دانشگاه آزاد و ... نهادهای وابسته به آستان

 های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست
های خانوادگی و حزبی، بدون توجه به شایستگی مبنای واگذاری در بسیاری از موارد وابستگی

 مناس  بوده است. 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Land Subsidence 

2. aerosols 

3. International Sanctions  

4. Good Urban Governance  
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گردنـد های شـهری مـیماندگاری جمعیت در پهنه-زوال اجتماعی، عوامل و مسایل اجتماعی که باعث جابجایی

نمایند. در این بین مطالعات مختلف عوامل اجتماعی متنوعی را شناسایی نقش مهمی در رونق یا زوال شهری ایفا می
 ,Matamanda) نـابرابری در توزیـع درآمـدها-برابـریها در این بخش ارائه شـده اسـت: اند، که بخشی از آنکرده

Mandebvu-Chaora, & Rammile, 2022 ) شـکاف طبقـاتی(Mohtat & Khirfan, 2021) نشـینی  حاشـیه
(Paniagua, 2022)  گسترش رابطه مرکز پیرامون(C. Xu et al., 2022) روانـی -مسـایل و مشـکلات اجتمـاعی

(Christie & Wessells, 2022)  جرم و جنایت(Batabyal & Beladi, 2022)  مهـاجرت گسـترده ((Cheng, 

Wang, & Li, 2022 ) اتباع بیگانه غیرسازماندهی شده(Paniagua, 2022) . 
 های اجتماعیشاخص -3جدول 

 مستند شاخص
 ، رسیده است.1399در سال 0,38به  1385در سال  0,4در ایران از  1ضری  جینی طبقانیگسترش شکاف 

 محرومیت مرکز پیرامون
( و تفاوت شهرهای مرکز 2درآمد شهری %58در قال  دو شاخص شهری روستایی)درآمد روستایی 

 ( قابل طرح است. 3ترین شهرترین شهر مرکز استان نسبت به گرانمسکن برای ارزان %5,8استان) ارزش 

 افزایش یافته است. %23/35، 1399تا  1391نرخ رشد خودکشی در بازه  گسترش خودکشی

 افزایش یافته است. %14/18 ، 1399تا  1391نرخ رشد قتل در بازه  رشد قتل

 جرم و جنایت
آمار دقیق و شفافی در ارتباط با جرم و جنایت موجود نیست، که نشان دهنده رویکرد غیرشفاف حاکمیت 

 در این زمینه است. 

کردگان اشتغال پایین تحصیل
 دانشگاهی

 .4بوده است %39برابر با  1395دانشگاهی، در سال  لانیتحصنرخ اشتغال فارغ 

  1399در سال  46,1به  1385در سال  21 از 5گسترش فزاینده شاخص فلاکت گسترش فقر 

 کنند.ای و مسکن نامناس  زندگی میهای حاشیهدر بافت 6نفر میلیون 20در ایران، جمعیتی در حدود  نشینیگسترش حاشیه

 های شهری، وندالیسم و تخری  زیرساخت1398و آبان  1397دو اعتراض گسترده در دی  شهری گسترش اعتراضات و تراهرات

 .7نفر به استان تهران مهاجرت کرده است 621998، جمعیتی معادل 1395تا  1390تنها در فاصله  مهاجرت داخلی

مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از 
 کشور(

 دانشگاهی از کشور لانیتحصخروج گسترده فارغ 

مهاجرت خارج به داخل)ورود گسترده 
 اتباع افغان(

توسط گروه طالبان، سیل مهاجران به سمت ایران روانه شده به طور خاص با اشغال مجدد افغانستان 
 است.

ای، کاهش افزایش نرخ سکونت اجاره
 ای در شهرهای کشورسکونت اجاره

 (1395تا  1385رسیده است)از سال  %52/54به  %24/62سکونت ملکی از 

 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

های سنجش نابرابری درآمد جامعه، ضری  جینی است. ضری  جینی عددی است بین صفر و یک یکی از شاخص(: Gini Coefficientی)ضری  جین .1

 .در توزیع درآمد است برابر درآمد یا ثروت و عدد یک به معنی نابرابری مطلق ملاکه در آن صفر به معنی توزیع کا

  (.1399هزار ریال)سال  746764هزار ریال، میانگین درآمد خانوار شهری معادل  420470میانگین درآمدخانوار روستایی .2
هزار  325629قیمت مسکن در شهر تهران) %5,8ترین، تنها هزار ریال( به عنوان ارزان 18788، قیمت هر مترمربع مسکن در شهر یاسوج)1400در بهار .3

  ریال( به عنوان گران ترین بوده است

4https://www.amar.org.ir/Portals/۰/News/۱۳۹۸/nhaeifinal۲۰%education۹۸۰۲۲۳.pdf 
 ندهیاست که تورم فزا نی. باور بر ادیآیبه نرخ تورم بدست م یکاریاست که از افزودن نرخ ب ینشانگر اقتصاد ک( یMisery indexت )شاخص فلاک.5

 داشت. برخواهددر  یو اجتماع یاقتصاد یهانهیکشور، هز کی یبرا شیرو به افزا یکاریدر کنار ب

  vCD5hamshahrionline.ir/x: 1397به نقل از کمیسیون اجتماعی مجلس شورای اسلامی در سال  . 6
 نفر بوده است(.  4300988کل مهاجرت صورت گرفته در داخل کشور بوده است)کل مهاحرت برابر با  %14,5این مقدار  . 7
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شهری در کشـورهای مختلـف  ابعاد اقتصادی، مسایل و مشکلات اقتصادی، از عوامل مهم زوال، زوال اقتصادی

تواند باعث آید. عوامل محلی مانند خارج و یاد وارد شدن صنعت، فعالیت، جاذبه و ... از یک محل میدنیا به شمار می
تورم بخش مسکن  (Valencia et al, 2022) هایی نریر تورم عمومیزوال یا رونق گردد. در سطوح کلان، شاخص

(Huang et al , 2020) (Lopez & Yoshida, 2022)  بیکـاری  -هـای اشـتغال نـرخ(Dong et al , 2021) 
نـوع اقتصاد)اقتصـاد تولیـدی یـا  (Zhu & Chen, 2022) نـرخ بهـره بـانکی (Gan et al, 2021)ارزش پول ملی

کارآمدی سیستم  (Shanahan et al, 2022)های مختلف در اقتصاد ، سهم و میزان سودآوری بخشرانتی( -مصرفی
 & ,Aflatooni, Ghaderi)المللـی( المللی)انـزوای بـینارتباطـات بـین  (Austin et al, 2022) بنـدیمالیـات

Mansouri, 2022) توانند سب  تواند زوال شهری را مواردی از این دست میو ...، عملکرد غیر بهینه این عوامل می
 گردد. زوال شهری 

در ادامه، با توجه به نقش مهم و محوری تورم در دو بعد اجتماعی و اقتصادی مطرح شده، دلایل بروز تورم در 
 اقتصاد به صورت مختصر بیان شده است. 

از  شتریکالاها و خدمات خاص ب یکه تقاضا برا افتدیاتفاق م یزمان 1تورم کشش تقاضا: تورم کشش تقاضا

 هامتیبر ق یفشار صعود رد،یگیم یشیتقاضا از عرضه پ نیا یبه آن تقاضا باشد. وقت ییپاسخگو یاقتصاد برا ییتوانا
 کالاهادستمزد و  نهیاست که هز یزمان 2نهیهزبر فشار  تورم :نهیتورم فشار بر هز .شودیکه باعث تورم م شودیوارد م
 شودیکنندگان منتقل مکالاها و خدمات به مصرف آن یبالاتر برا یهامتیاغل  به شکل ق هانهیهز نیرود. ایبالا م

)2022Musa & Wen, ( فیول در گردش تعربه عنوان کل مقدار پ 3عرضه پول شیافزا: عرضه پول شیافزا 

 شیافزا دیاز نرخ تول ترعیاگر عرضه پول سراست.  یبانک یهاو حساب یکه شامل پول نقد، سکه و موجود شودیم

کشور که منجر به کاهش ارزش پول  کیدر نرخ ارز  ینزول لیکاهش ارزش عبارت است از تعد: کاهش ارزش. ابدی

 یحقوق شیافزا - رسدیاست که به نرر م یزیهمان چ قاًیدستمزدها دق شیافزا: دستمزد شیافزا شود.یکشور م کی
 شیافزا یادیز زانیاست. اگر دستمزدها به م دیتول نهیدستمزد هز»: دیافزایم کری. بشودیکه به کارگران پرداخت م

 ,Elbahnasawy & Ellis)کنند یزندگ یکمتر سطح رفاهبا  ایرا تحمل کنند  هانهیهز دیبا ایمشاغل  ابد،ی

کشش تقاضا شوند.  ای نهیمنجر به تورم فشار هز توانندیم نیهمچن هااستیس یبرخ: ها و مقرراتاستیس (2022
از  شتریتقاضا ب نیدهد. اگر ا شیتواند تقاضا را افزایکند، میصادر م یاتیمال ارانهیمحصولات  یبرخ یدولت برا یوقت

 تیتثب یهااستیس یو حت یساختمان رانِیمقررات سختگ ن،یعلاوه بر ا .ابدی شیتواند افزایها منهیعرضه باشد، هز
به  ایکند  جادیتورم ا ،به ساکنان هانهیهز نیداده و با انتقال ا شیرا افزا هانهیبه طور ناخواسته هز تواندیبها ماجاره

 .(He & Zou, 2016)  عرضه مسکن را کاهش دهد یطور مصنوع
توان تمام موارد یاد شده در ارتباط با دلایل وقوع تورم)به جز مورد افزایش با توجه به موارد یاد شده، تقریبا می

های  شدید در بخش خرید و فروش دستمزد مبتنی بر نرخ تورم(، را در اقتصاد ایران یافت. تورمی که معمولا با پیک
دهد، گری سوق میگری، واسطهی بالای تورم، اقتصاد را به سمت دلالی، معاملههاگردد. نرخو اجاره مشاهده می

همچنین میل به  (Osorio & Unsal, 2013) ترین کالاهای مورد معامله پی در پی مسکن استیکی از اصلی
 . (Sabade, 2014) یابدتولید به شدت کاهش می

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Demand-pull inflation 

2. Cost-push inflation 

3. Increased money supply 
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 های اقتصادیشاخص -4جدول 

 مستند شاخص

 وابستگی به درآمد نفت
تا  1390های در فاصله سالدرصدی استخراج معادن)نفت و منابع زیرزمینی( از تولید ناخالص داخلی  21,3سهم 
 دارد.، نفت به عنوان منبع درآمدی دولت، حکومت را از نیاز به مردم و در نتیجه پاسخگویی باز می1397

 %389/58تورم بخش مسکن %294/69تورم کلی ایران  نرخ،مجموع 1399تا  1385های در فاصله سال تورم بخش مسکن

 رسیده است.  1401در سال  0,0000032به  1385در سال  0,0001 ایران با دلار آمریکا، از نرخ برابری پول ملی کاهش ارزش پول ملی

 بوده است. %241، مجموع نرخ بهره بانکی برابر با 1399تا  1385های در فاصله سال ینرخ بهره بانک

در  1حجم بالای نقدینگی
 ایران

 گسترش افسارگسیخته و بدون پشتوانه نقدینگی در اقتصاد ایران 

جدا افتادگی ایران از 
 2اقتصاد جهانی

 .3کشور بوده است 180بین  113برابر با  2020رتبه باز بودن اقتصاد ایران، در سال 

 بندی ناکارآمدمالیات
، عدم وجود 5بر حق مرغوبیت یا حق توسعههای مبتنی و عدم وجود مالیات 4ضعف جدی در زمینه مالیات بر دارایی

 هایی نریر مالیات بر مسکن دوممکانیزم

 )نسبت کل جمعیت شاغل به کل جمعیت فعال( کل جمعیت %13نرخ بیکاری  بیکاری

توزیع رانتی درآمدهای 
 ای()یارانه نفتی

های بلاعوض جهت ایجاد وام، کمک بلاعوض دولت)رانت مرتبط با واردات، تامین و توزیع(، 6کالاهای اساسی
 ها و ...، شرکتمستقیم به کشاورزان هایپرداخت، اشتغال

 7بانک دولتی و خصوصی در ایران فعال هستند 32، تعداد 1401در سال  گستردگی بخش بانکی

 .8قرار داشته است 150کشور در مرتبه  180(، در بین 2021الملل، رتبه فساد ایران)بین تیشفافبه گزارش سازمان  فساد مالی گسترده

 از شاغلین در بخش خدمات فعال بوده است. %3/49، 1399در سال  غلبه بخش خدمات

نرخ بالای رشد در 
 گری و دلالیهای معاملهبخش

ها )رشد سایر بخش %592,88با مجموع رشدی معادل    1370-98در دوره بخش دلالان مسکن و مستغلات 
(، پرسودترین بخش اقتصادی ایران بوده است)مجموع %7,4ها درصدی)میانگین کل بخش 21(، و میانگین رشد  207,8%

 ها( . کل بخش

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Liquidity 

است. باز بودن تجارت  یتجارت جهان ستمیکشور در س کیمشارکت  زانیم یارهایاز مع یکیباز بودن تجارت (: GDPدر قال  شاخص بازبودن تجارت). 2

 شود. یم یریاندازه گ (GDPی)ناخالص داخل دیمجموع صادرات و واردات و تول نیمعمولاً با نسبت ب

3https://www.theglobaleconomy.com/rankings/trade_openness/ 

 ( مالیات بر خانه خالی وضع شده است. 1400) وجود دارد، به تازگی مالیات بر دارایی تنها در حوزه مالیات بر ارث. 4

ج(  ؛یکاربر رییاز تغ یناش تیمرغوب جادیب( ا ؛یاراض کیاز تفک یگوناگون است و عبارتند از: الف( اضافه ارزش ملک ناش یاملاک شهر تیعوامل مرغوب. 5
 .(2021 و همکاران، )حسن زادهیو عمران یعموم یطرح ها یاز اجرا یاضافه ارزش املاک ناش

پرداخت یارانه ها با در اوایل انقلاب و شروع جن  تحمیلی نرام قیمت گذاری کالاها به مرحله ی اجرا گذاشته شد و طرح سهمیه بندی کالاهای اساسی و . 6

https://www.hadafmandi.ir/fa-) ها شروع شدهدف مهار شتاب تورم و تثبیت قیمت

/IR/Portal4923page/%D/8%AF%D8%B1D%-8%A7%DB%8C%D8%B1%D8%A7%D9%86). 
7. https://www.cbi.ir/page/links_fa.aspx 

دو مبنای این شاخص، به  شود، یاستفاده م( Corruption Perceptions Index شاخص ادراک فساد) CPI یگردآور یکه برا یمنابع داده ا. 8
 .شودآوری میی جمعمراهر فساد بخش عمومشاخص یاد شده بر مبنای  کشور( ارائه شده است. 180امتیاز( و رتبه)بین  100صورت امتیاز) از 
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 مستند شاخص
بر  1ایغلبه ارزش مبادله
 ارزش مصرفی مسکن

 تبدیل مسکن به عنوان کالای حفظ ارزش، مبادله، دست به دست شدن

 ارائه شده است.  (1)شکل  در ادامه مدل مفهومی پژوهش
 

 
 مدل مفهومی پژوهش -1شکل 

 

 شناسیها و روشداده

تحلیلی و دارای روش کمی و هدف کاربردی است. جامعه آماری پژوهش حاضر -پژوهش حاضر از نوع توصیفی
شناسان شهری و اقتصاددانان ریزان شهری، جامعهشامل کارشناسان و پژوهشگران حوزه مطالعات شهری)برنامه

های کارشناس)با معیار سابقه پژوهشی در حوزه 10روش غیرتصادفی هدفمند، تعداد شهری( بوده است. با استفاده از 
های کارشناسی پژوهش مورد استفاده قرار گرفت. میانگین نررات کارشناسان  به یاد شده( برای تکمیل پرسشنامه

ابعاد مرتبط با زوال شهری شناسی، در سه گام اصلی، ابتدا عوامل و افزار مورد استفاده وارد گردید. در بخش روشنرم
ای و با کتابخانه-ی کشور( با استفاده از روش اسنادیشهرهاکلانو با تاکید بر  شمولهمهدر ایران)با نگاه کلان و 

تکیه بر آمار و اطلاعات موجود شناسایی شده است. در گام دوم نخست ارتباط تاثیرگذاری و تاثیرپذیری این 
های ترین عوامل تاثیرگذار و تاثیرپذیر در حوزهناسایی شده است، سپس، مهمگروهی( شعوامل)به صورت درون

عاملی تشکیل شده  22مورد تکراری حذف و ماتریس  2عاملی) 24مختلف شناسایی شده، و در قال  یک ماتریس 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
که  یخدمت ایکالا  یعنیکالا،  کی یاصل یژگیاز چهار و یکیبه  (Exchange value) ارزش مبادله ،یستیاقتصاد مارکس ژهیوو به یاسیدر اقتصاد س. 1

 است. متیو ق یارزش استفاده، ارزش اقتصاد گری. سه جنبه دشودیاطلاق م شود،یشده و در بازار فروخته م دیآن تول یبرا
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یاد  1و تاثریجهت شناسایی روابط تاثیر  MicMacافزار است( تشکیل و ارتباط عوامل مورد بررسی قرار گرفت. از نرم
-روی مقوله زوال شهری)تشدید، تثبیت و بهبود( از نرمشده استفاده گردید. در مرحله سوم، به منرور تبیین روند پیش

 استفاده گردید.  ScenarioWizard2افزار 

 هایافته
 گروهی عوامل زوال شهری در ایرانهای تحلیل درونیافته

های متقاطع در اختیار در ایران، این عوامل در قال  ماتریس پس از استخراج عوامل مرتبط با زوال شهری
-(، میانگین نررات وارد نرم3تا  0)طیف  های زوجیدهی و انجام مقایسهکارشناسان قرار گرفت. پس از تکمیل وزن

-قانونیزیستی، اقتصادی و گردید. پس از مشخص شدن نتایج، در هر حوزه)اجتماعی، محیط MicMacافزار 
 ثیرپذیرترین( استخراج گردید و وارد یک ماتریسمورد از تأ 3مورد از تأثیرگذارترین و  3) مدیریتی( شش شاخص

)دو ردیف به علت تکراری بودن در مرحله بعد  نهایی عوامل مرتبط با زوال شهری در ایران( گردید 24*24)ماتریس 
 ارائه شده است.  (5)حذف شده است(. نتایج این مرحله در قال  جدول 

 گروهی عوامل زوال شهریهای تحلیل دروننتایج و یافته-5جدول 

 حوزه شماره
 شاخص

 رتبه امتیاز
 نوع شرح شاخص

1 

ی
اع
تم
اج

 

 محرومیت مرکز پیرامون

ذار
رگ
اثی
ت

 

1490 1 

 2 1394 گسترش فقر 2

 3 1298 گسترش شکاف طبقانی 3

 کشور(مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از  4

ذیر
یرپ
تاث

 

1250 1 

 2 1057 شهری گسترش اعتراضات و تراهرات 5

 3 1057 مهاجرت داخلی 6

7 

ت
یس
ط ز
حی
م

 

 رویه آب زیر زمینیبرداشت بی

ذار
رگ
اثی
ت

 

1360 1 

 2 1224 کشاورزی ستنی و هدر رفت بالای آب 8

 3 1224 ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی 9

 شدید ریزگردهاگسترش  10

ذیر
یرپ
تاث

 

1496 1 

 2 1428 های شهریفرسودگی بالای زیرساخت 11

 3 1224 فرونشست زمین 12

13 

ی
صاد
اقت

 

 ای(توزیع رانتی درآمدهای نفتی)یارانه

ذار
رگ
اثی
ت

 

1197 1 

 2 938 فساد مالی گسترده 14

 3 906 وابستگی به درآمد نفت 15

 تورم بخش مسکن 16

ذیر
یرپ
تاث

 

1132 1 

 2 1003 بیکاری 17

 3 938 گری و دلالیهای معاملهنرخ بالای رشد در بخش 18

19 

ی
ریت
دی
ی م
نون
قا

 

حکومتی در ایجاد و پیوست نواحی -نفوذ نهادهای دولتی
 جدید به شهرها

ذار
رگ
اثی
ت

 

2391 1 

 2 2391 های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست 20

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
وشی برای طراحی الگوی روابط (، به عنوان ر Modelling Interpretive Structural)ISMافزار در تحلیل با مدل به صورت کلی، این نرم.1

 .بنا نهاده شده است س پارادایم تفسیریست که براساا ی تحلیل ساختاری. این روش نوعرود، به کار میپیچیده و چندگانه میان متغیرهای یک پدیده

  + است.3تا  0افزار از طیف امتیاز روابط در این نرم
رود. طیف امتیازهای در های مرتبط با سناریو سازی، نیز روابط تاثیرگذاری و تاثیرپذیری به کار میویزارد با محاسبات پیچیده، در تحلیلافزار سناریو نرم .2

 + متغیر است. 3تا  -3نرر گرفته شده برای این روابط از 
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 رتبه امتیاز شاخص حوزه شماره

 3 1956 ها بر درآمدهای ناپایدارشهرداریتکیه  21

 ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری 22

ذیر
یرپ
تاث

 

2391 1 

23 
حکومتی در ایجاد و پیوست نواحی -نفوذ نهادهای دولتی

 جدید به شهرها
1956 2 

 3 1739 مدیریت غیریکپارچه شهری 24

 

 

 

 زوال شهریی مرتبط با عوامل بین گروهی هاافتهتحلیل ی

، امتیازدهی بـه انجـام 3تا  0، با استفاده از میانگین نررات کارشناسان، در طیف 22*22پس از تشکیل ماتریس  
گردد: فساد مالی گسترده هم در سطح مستقیم و هم در ( بدین قرار بیان می7و  6های )جدول رسید. نتایج این بخش

آیـد. در ادامـه، توزیـع رانتـی زوال شهری در ایران بـه شـمار مـیسطح مستقیم تاثیرگذارترین شاخص تعیین کننده 
درآمدهای نفتی که با عامل نخست ارتباط مستقیم دارد، دومین عامل تعیین کننده است. مدیریت غیریکپارچه، توزیع 
رانتی مشاغل و نفوذ نهادهای حکومتی عوامل علی دیگر، تعیین کنندگان زوال شـهری هسـتند. نقـش اساسـی ایـن 

وامل به عنوان عوامل تاثیرگذار، در سطح تاثیرپذیری پایین این عوامل قابل تایید است. در بـین عوامـل تاثیرپـذیر، ع
گسترش اعتراضات، نرخ بالای رشد معاملات و دلالی، محرومیت مرکرز پیرامـون، مهـاجرت داخلـی و تـورم بخـش 

 اند.مسکن جزو تاثیرپذیرترین عوامل شناسایی شده بوده
 )مستقیم( ثر بر زوال شهری در ایرانعوامل مؤ -6جدول 

 شاخص
شنا

 سه

ثیرگذاری تأ

 مستقیم
 شاخص

شنا

 سه

ثیرپذیری تأ

 مستقیم
 733 5 شهری گسترش اعتراضات و تراهرات 702 14 فساد مالی گسترده

 670 13 ای(توزیع رانتی درآمدهای نفتی)یارانه
گری و های معاملهنرخ بالای رشد در بخش
 دلالی

18 686 

 624 1 محرومیت مرکز پیرامون 655 22 مدیریت غیریکپارچه شهری

 592 6 مهاجرت داخلی 624 20 های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست

حکومتی در ایجاد و -نفوذ نهادهای دولتی
 پیوست نواحی جدید به شهرها

 592 16 تورم بخش مسکن 592 19

 592 17 بیکاری 530 2 گسترش فقر

 499 3 گسترش شکاف طبقانی 530 15 به درآمد نفتوابستگی 
 483 4 مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از کشور( 530 21 ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری

 483 11 های شهریفرسودگی بالای زیرساخت 514 8 کشاورزی ستنی و هدر رفت بالای آب

 452 2 گسترش فقر 514 16 تورم بخش مسکن

 452 13 ای(توزیع رانتی درآمدهای نفتی)یارانه 499 7 رویه آب زیر زمینیبرداشت بی

 452 14 فساد مالی گسترده 468 1 محرومیت مرکز پیرامون

 452 21 ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری 452 6 مهاجرت داخلی

 436 3 گسترش شکاف طبقانی
حکومتی در ایجاد و -نفوذ نهادهای دولتی

 نواحی جدید به شهرهاپیوست 
19 421 

 390 8 کشاورزی ستنی و هدر رفت بالای آب 436 9 ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی

گری و های معاملهنرخ بالای رشد در بخش
 دلالی

 374 10 گسترش شدید ریزگردها 405 18

 358 15 وابستگی به درآمد نفت 358 11 های شهریفرسودگی بالای زیرساخت
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 شاخص
شنا

 سه

ثیرگذاری تأ

 مستقیم
 شاخص

شنا

 سه

ثیرپذیری تأ

 مستقیم
 327 7 رویه آب زیر زمینیبرداشت بی 343 17 بیکاری

 327 12 فرونشست زمین 249 4 مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از کشور(

 280 9 ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی 218 10 گسترش شدید ریزگردها

 218 20 های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست 171 12 فرونشست زمین

 202 22 مدیریت غیریکپارچه شهری 93 5 شهری اعتراضات و تراهراتگسترش 
 

 
 )غیرمستقیم( ثر بر زوال شهری در ایرانعوامل مؤ-7جدول 

 شناسه شاخص
ثیرگذاری تأ

 غیر مستقیم
 شناسه شاخص

ثیرپذیری تأ

 غیرمستقیم
 رتبه

 1 742 5 شهری گسترش اعتراضات و تراهرات 772 14 فساد مالی گسترده

رانتی درآمدهای توزیع 
 ای(نفتی)یارانه

13 742 
گری های معاملهنرخ بالای رشد در بخش
 و دلالی

18 742 2 

های توزیع رانتی مشاغل و پست
 حکومتی

 3 646 1 محرومیت مرکز پیرامون 674 20

 4 638 16 تورم بخش مسکن 673 22 مدیریت غیریکپارچه شهری

 5 627 17 بیکاری 623 15 وابستگی به درآمد نفت

حکومتی در -نفوذ نهادهای دولتی
ایجاد و پیوست نواحی جدید به 

 شهرها

 6 613 6 مهاجرت داخلی 603 19

ها بر درآمدهای تکیه شهرداری
 ناپایدار

 7 564 3 گسترش شکاف طبقانی 576 21

 8 515 4 مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از کشور( 539 16 تورم بخش مسکن

 9 510 13 ای(رانتی درآمدهای نفتی)یارانهتوزیع  493 2 گسترش فقر

های نرخ بالای رشد در بخش
 گری و دلالیمعامله

 10 509 2 گسترش فقر 492 18

 11 442 14 فساد مالی گسترده 456 1 محرومیت مرکز پیرامون

کشاورزی ستنی و هدر رفت بالای 
 آب

 12 436 21 ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری 450 8

 13 432 11 های شهریفرسودگی بالای زیرساخت 433 6 مهاجرت داخلی

 423 7 رویه آب زیر زمینیبرداشت بی
حکومتی در ایجاد و -نفوذ نهادهای دولتی

 پیوست نواحی جدید به شهرها
19 431 14 

 15 362 8 کشاورزی ستنی و هدر رفت بالای آب 406 3 گسترش شکاف طبقانی

های حوزهرویه آب از برداشت بی
 ریزآب

 16 342 15 وابستگی به درآمد نفت 352 9

های فرسودگی بالای زیرساخت
 شهری

 17 311 10 گسترش شدید ریزگردها 313 11

مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از 
 کشور(

 18 262 12 فرونشست زمین 308 4

 19 259 7 رویه آب زیر زمینیبرداشت بی 304 17 بیکاری

 20 233 9 ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی 156 10 ریزگردهاگسترش شدید 

 21 196 20 های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست 117 12 فرونشست زمین

 22 180 22 مدیریت غیریکپارچه شهری 86 5 گسترش اعتراضات و تراهرات
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 شناسه شاخص
ثیرگذاری تأ

 غیر مستقیم
 شناسه شاخص

ثیرپذیری تأ

 غیرمستقیم
 رتبه

 شهری

 
نارضایتی اجتماعی، اعتراض، اعتصاب و شورش و محصول تمامی فرآیندهای یاد شده، عدمتا در قال  گسترش 

)شرایطی که راه را بر هر گونه تعدیل، اصلاح و بهبود شرایط مسدود  متجلی شده است 1در یک کلام آشوب شهری

 ­گسترش اعتراضات و تراهراتنماید(. بدین معنی که در سطوح تاثیرپذیری مستقیم و غیرمستقیم، شاخص می
ها، محصول نهایی فرآیند زوال شهری در ایران خواهد بود. در نسبت به اکثریت شاخصشهری با حساسیت بالا 
)به واسطه ضعف بنیان تولید در کشور(،  های دلالیهای تاثیرپذیر، نرخ بالای رشد در بخشمرتبه بعدی شاخص

شهری(، تورم بخش ای، محلی و )چه در سطوح جغرافیایی کلان و چه در سطح منطقه تر مرکز پیرامونشکاف عمیق
گردد. در مجموع موارد یاد شده، معلول سیستم و سیاست ناکارآمد در مسکن، بیکاری و مهاجرت داخلی مشاهده می

سطوح اقتصادی، اجتماعی و شهری است که در بخش عوامل علی تحلیل شده است.  نکته مهم در این زمینه، 
)چه در بخش اجاره و چه در بخش خرید و  م بخش مسکنتور هایی مانندروشن شدن این امر مهم است که مقوله

های کلان و عملگرهای عمده اقتصادی و اجتماعی است و بدون توجه به عوامل یاد شده فروش( معلول سیاست
، الگوی 2و  1های شماره ها برداشت. در ادامه، در قال  شکلتوان گامی اساسی و منطقی در راستای تعدیل آننمی

 های زوال شهری ارائه شده است. تاثیرپذیری شاخص تاثیرگذاری و
 

 
 انواع مختلف متغیرها-2شکل 

 
یابد. در محور افقی با حرکت ، محور عمودی، با حرکت از پایین به سمت بالا، قدرت نفوذ افزایش می(2)در شکل 

 یابد. بدین ترتی ، چهار دسته شاخص قابل شناسایی است. از سمت چپ به راست، وابستگی افزایش می
نفوذ  یروین نیو همچن یوابستگ یرویها ندسته از مولفه نیهستند؛ ا” خودمختار یرهایمتغ“دسته اول شامل 

 نی. اکنندیعمل م ستمیبه صورت جدا از کل س باًیتقر رند،یگیدسته قرار م نیکه در ا ییهادارند، مولفه یفیضع
 زیمحدود و ناچ اریها بسمولفه گریها با دمولفه نیا تباطها ندارند و در واقع ارمولفه ریسا یرو یها اثر چندانمولفه

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
1. Urban Chaos  



                 21، پیاپی 2، شمارۀ 9، دورۀ 1401جغرافیای اجتماعی شهری،                                                                                              78
 

 

 فرونشستو  زگردهایر دیگسترش شدها شامل: اند. این شاخصدر این گروه جای گرفته 12و  10های . شاخصاست
 است.  نیزم

 یبالاتر یوابستگ یرویوجود از ن نیدارند، با ا یفینفوذ ضع یرویهستند که ن” وابسته یرهایمتغ“دوم  دسته
ها گیرند. این شاخصدر این گروه جای می 17و  11، 5، 4های . شاخصها برخوردار هستندمولفه رینسبت به سا
-فرسودگی بالای زیرساخت، شهری گسترش اعتراضات و تراهرات، مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از کشور(شامل: 
 است. بیکاریو ریهای شه
 نیدارند، ا یقدرتمند یوابستگ یروین نینفوذ و همچن یرویاست که ن ”یوندیپهم یرهایمتغ“سوم شامل  دسته
ها علاوه مولفه نیدر مورد ا یمعنا که انجام هرگونه اقدام نیبه ا ثباتند،یهستند که ب ییهامولفه قتیدر حق رهایمتغ
اثرگذار  زیها بر خود مولفه نمولفه ریدر قال  بازخورد از سا تواندیم گذارد،یها اثر ممولفه ریبر سا ماًیمستق نکهیبر ا
، محرومیت مرکز پیرامونها شامل: گیرند. . این شاخصدر این گروه جای می 18و  16، 6، 3، 1های . شاخصباشد

 است.  گری و دلالیهای معاملهنرخ بالای رشد در بخشو  مهاجرت داخلی، گسترش شکاف طبقانی
است، که در  فیآنها ضع یوابستگ یرویدارند، اما ن ینفوذ قو یرویاست که ن” مستقل یرهایمتغ“چهارم  دسته
، 8، 7، 2های . شاخصگذاشت ریتاث رهایمتغ هیبر بق توانیها مدر آن رییتغ جادیهستند و با ا یدیکل یرهایواقع متغ

رویه برداشت بی، گسترش فقرها شامل: گیرند. این شاخصاین گروه جای میدر  22و  21، 20، 19، 15، 14، 13، 9
توزیع رانتی ، ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی، کشاورزی ستنی و هدر رفت بالای آب، آب زیر زمینی

در ایجاد و حکومتی -نفوذ نهادهای دولتی، وابستگی به درآمد نفت، فساد مالی گسترده، ای(درآمدهای نفتی)یارانه
و  ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری، های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست، پیوست نواحی جدید به شهرها
 ، روابط بین متغیرها به تصویر کشیده شده است.2است. در ادامه در شکل  مدیریت غیریکپارچه شهری

 
 شبکه روابط بین متغیرها -3شکل 

 بررسی روند آینده

بینی این سناریوها در ادامه با رویکرد بررسی روند مرتبط با توصیفگرهای زوال شهری در ایران، اقدام به پیشدر 
استفاده شده است. بر  ScenarioWizardافزار مساحت شهرنشینی ایران صورت گرفته است. در این راستا از نر

)به عنوان عوامل منفی( ادامه  با افزایش و گسترش گرهاحوزه روند نامطلوب توصیف 8اساس نتایج به دست آمده، در 
)که روند رو به بهبودی نیست(  بینی شده با ادامه وضع موجودتوصیفگر دیگر، روند پیش 14خواهد یافت. در ارتباط با 
ترین موارد شناسایی شده، برای دو توصیفگر اصلی)محرومیت مرکز پیرامون که هم در تبیین شده است. بحرانی
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های شهری و ای محلی قابل تبیین است، و گسترش اعتراضات و تراهراتشهری و هم در سطوح منطقهسطوح 
روی شهرنشینی و زوال شهری در ایران است. در ادامه نیز، تورم بخش ترین سناریوهای پیشآشوب شهری( قوی

ن راستا، سه توصیفگر مسکن و مهاجرت داخلی مواردی هستند که با سرعت فعلی گسترش خواهند یافت. در همی
ی با سرعت بیش از وضعیت شکاف طبقان گسترشو  فقر گسترشی، و دلال گریمعامله هایرشد در بخش ینرخ بالا

ارائه شده است. رد مجموع با توجه به  (8)کنونی رشد خواهند نمود. وضعیت سایر توصیفگرها به قرار جدول شماره 
 در ایران با سرعت و قدرت بیشتر ادامه یابد. رسد، زوال شهریروندهای کنونی به نرر می

 
 
 

 روی توصیفگرهای زوال شهری در ایرانسناریوهای پیش-8جدول 
 مقدار فرض توصیفگر ردیف

 48 افزایش محرومیت مرکز پیرامون 1

 48 گسترش خیابانی گسترش اعتراضات و تراهرات 2

 47 ادامه روند کنونی تورم بخش مسکن 3
 46 ادامه روند کنونی مهاجرت داخلی 4

 45 رشد بخش معاملاتی گری و دلالیهای معاملهنرخ بالای رشد در بخش 5

 43 افزایش سرعت گسترش فقر گسترش فقر 6

 42 افزایش شکاف گسترش شکاف طبقانی 7

 34 ادامه روند کنونی ها بر درآمدهای ناپایدارتکیه شهرداری 8

 32 افزایش بیکاری 9
 30 ادامه روند فعلی گستردهفساد مالی  10
 29 ادامه روند کنونی وابستگی به درآمد نفت 11
 26 افزایش فرسودگی های شهریفرسودگی بالای زیرساخت 12

 26 ادامه روند کنونی مهاجرت خارجی)خروج نخبگان از کشور( 13

 23 ادامه روند کنونی مدیریت غیریکپارچه شهری 14

 21 ادامه روند کنونی حکومتی در ایجاد و پیوست نواحی جدید به شهرها-دولتینفوذ نهادهای  15

 17 ادامه روند فعلی توزیع رانتی درآمدهای 16

 16 ادامه روند کنونی های حکومتیتوزیع رانتی مشاغل و پست 17

 16 ادامه روند کنونی ریزهای آبرویه آب از حوزهبرداشت بی 18

 13 ادامه روند فعلی رفت بالای آب کشاورزی ستنی و هدر 19

 12 ادامه روند کنونی رویه آب زیر زمینیبرداشت بی 20

 11 افزایش تعداد روز، غلرت و نواحی گسترش شدید ریزگردها 21

 8 افزایش فرونشست زمین 22

 گیرینتیجه

گردد که مقوله میهای صورت گرفته در این پژوهش، در مرتبه نخست، مشخص با توجه به مفاهیم و تحلیل
زوال شهری در ایران، واقعیتی جدی و غیرقابل انکار است. بدین معنی، پدیده یاد شده نه تنها زیست شهری، بلکه 

ناپذیر در حوزه زیست سرزمینی کشور ایران را با تهدید جدی مواجه ساخته است. ادامه روند یاد شده خسارات جبران
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-یل چنین دعایی نیز در آمار و اطلاعات مرتبط با چهار بعد زوال شهری)جدولتمدنی ایران برجای خواهد گذاشت. دل
-( قابل راستی آزمایی است، وضعیتی که به معنای کاهش کیفیت زیست اجتماعی، اقتصادی، زیست4تا  1های 

 محیطی، قانونی و مدیریتی در ساحت شهرنشینی ایران است. نتیجه دوم، تشخیص عوامل علی از عوامل معلولی
ریزی)به طور خاص است که در این پژوهش مورد شناسایی و تفکیک قرار گرفته است. بدین معنی هر نوع برنامه

 صیتشخای و محلی( مادامی که عوامل علی زوال شهری را منطقه-ریزی بازآفرینی شهری در سطوح ملیبرنامه
موثری در مقابله با پدیده زوال شهری بر  های این پدیده نماید گامندهد و نیروی خود را صرف برخورد با معلول

نداشته است. در این پژوهش عوامل علی منتج به زوال شهری عمدتا مربوط به عوامل اقتصادی و مدیریتی بوده 
های توسعه شهری به های علی و کلیدی مولد وضع موجود در سطح طرحاست. بدیهی است که عدم توجه به مقوله

مدت و بلندمدت به راهبردهای رد و راهکار مقابله با پدیده زوال شهری را در میانراهب هرگونهصورت بنیادین 
کنند)به طور خاص در ارتباط با نادیده انگاری پدیده مهاجرت و عوامل موثر بر آن پدیده زوال تبدیل می کنندهلیتسه

ا عوامل مولد زوال شهری، در که در متن توضیح داده شده است(. البته بدیهی است که اتخاذ راهبردهای مرتبط ب
ریزی ریزی شهری نیست، اما شناسایی موارد یاد شده و ارائه آن به سیستم کلان برنامهحوزه اختیارات سیستم برنامه

-ریزی شهری قرار مینیازهای مقابله با پدیده زوال شهری، در راستای وظایف برنامهبه عنوان فیدبک به عنوان پیش
های مختلف زوال شهری بوده است. این بخش به شامل سناریوهای محتمل برای گزینه گیرد. بخش سوم نتایج
در  ترین معضلاتی )به عنوان نمونه گسترش اعتراضات خیابانی شهری که معلول ناکارآمدیصورت موردی مهم
با آن  ریزی شهری به صورت اخصریزی به صورت کلان و سیستم برنامهکه سیستم برنامه سطوح مختلف است(

ها به انجام رسد. در همین ترین اقدامات مقتضی در ارتباط با آنمواجه خواهند شد را برجسته نموده است تا فوری
آیند، با توجه به نتایج پژوهش، نیازهای اولیه مقابله با زوال شهری به شمار میراستا،  مجموعه راهبردهایی که پیش

 ینده، تهیه و به شرح زیر ارائه شده است: به طور خاص نتایج مرتبط با سناریوهای آ
گذاری صنعتی و کشاورزی صنعتی در کاهش شکاف طبقاتی و فاصله مرکز پیرامون، به وسیله توسعه سرمایه

مناطق کمتر برخوردار، به عنوان ابزاری برای کاهش فاصله مرکز پیرامون، گسترش شفافیت مالی در تمام سطوح 
بندی، ررات: اصلاحات اساسی در حوزه قوانین و مقرارات به طور خاص در حوزه مالیاتاقتصادی، اصلاح قوانین و مق

با تاکید بر مالیات بر حق توسعه، مالیات بر مسکن دوم، به نحوی که دارای قدرت بازدارندگی در زمینه خرید مسکن 
اد، کاهش نرخ بهره متعدد برای یک فرد باشد. حرکت به سمت اقتصاد تولیدی، اصلاحات عمده در سطح اقتص

-های تولیدی به صرفه نباشد. سیاستبانکی)همگام با کاهش نرخ تورم( به نحوی که دریافت وام بانکی جز در حوزه
ای که گذاری در نواحی و مناطق کمتر برخوردار و کمتر توسعه یافته به شیوههای کنترل مهاجرت داخلی: سرمایه

محیطی مناطق و در مجموع کیفیت زندگی در این اجتماعی، فرهنگی و زیستهای اقتصادی، منجر به ارتقای کیفیت
نواحی گردد و روند مهاجرت به نواحی کلانشهری و شهرهای بزرگ را کاهش دهد. کنترل مهاجرت خارجی)اتباع 

ای که باعث گذاری در کشور افغانستان، به شیوهافغان(: رایزنی با کشور افغانستان، ارائه خدمات، مشاوره و سرمایه
سالاری، توجه به  کاهش مهاجرت اتباغ افغان به ایران گردد. مهاجرت نخبگان به خارج از کشور: ارتقای شایسته

گذاری در حوزه کشاروزی صنعتی با مصرف حداقلی آب و پیوندهای صنعت و دانشگاه. توسعه بخش صنعت: سرمایه
الکترونیک و کاهش نیاز به حضور در مکان، در قال   گذاری در حوزه دولتکاهش دهنده فرسایش خاک، سرمایه

ای که امکان رفت و السیر به شیوههای حمل و نقل سریعمشاغل مبتنی بر دورکاری و صنایع خلاق. توسعه زیرساخت
گذاری در بخش تولید خودروها، آمد نیروی کار در فواصل طولانی به صورت روزانه فراهم گردد. سرمایه

ای که گامی اساسی در راستای کاهش آلودگی اسکوترهای برقی با تکنولوژی روز دنیا، به شیوه ها،موتورسیکلت
های شهری که بحران اصلی زیست شهری آنان چنین صوتی و آلودگی هوا گردد، به طور خاص در نواحی و کانون
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بر دانش فنی جهانی و نیروی کار گذرای در حوزه تولید برق خورشیدی، با تکیه آید. سرمایههایی به شمار میآلودگی
های سبز، کشاروزی شهری به منرور ایرانی، با مشارکت بخش خصوصی. استفاده حداکثری با رویکردهای نوین بام

-های تولید انرژی پاک در بام و نمای بناها)نریر سلولتامین بخشی از نیازهای غذایی شهروندان،  استفاده از تکنیک
شیرین کن جهت مصارف آوری آب باران، استفاده از آب دریا با استفاده از آبجمعهای خوردشیدی( و مخازن 

 کشاورزی و شهری.
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