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  هاي مسکن روستایی براساس تحلیل و ارزیابی ویژگی
  1392گیري سال  نمونه

 ****یرساداتمیثم ام ، ***مجتبی شهابی شهمیري  ، **محمدرضا رستمی ، *پور محسن سرتیپی  


  12/12/1396                                        تاریخ دریافت مقاله:                                                                                                          
  09/03/1397                                                                                                        تاریخ پذیرش مقاله:                                          

  چکیده  
ها ریزي منطبق با نیازها، مشکلات و فرصتاي براي برنامههاي آن، پایهبراي دستیابی به اهداف توسعه در بخش مسکن شناخت ویژگی

یافته در قالب تعاریف و مفاهیم استاندارد و ها تنها با استفاده از چارچوبی سازمانود. شناخت این خصوصیات و ویژگیشمحسوب می
دست آمده  ها هستند و تحلیل نتایج بهها ابزاري تعریف شده و کارآمد براي شناخت این ویژگیپذیر است. بنابراین، شاخصمعین، امکان

مطالعاتی که طی دو با وجود  ها باشد.ها و طرحها و اهداف در برنامهناسب براي تدوین راهبردها، سیاستگذاريتواند مرجعی مها میاز آن
تواند به تنهایی مبناي پذیري، نمیدلیل محدودیت تعمیم ها صورت گرفته است، بهدهه اخیر براي شناخت مسکن روستایی در برخی استان

ها از  د و تصویر شفافی از وضعیتی که مناطق مختلف با آن مواجهند، ارائه کند. همچنین اغلب آنریزي و طراحی مسکن قرار گیربرنامه
و استخراج  این مطالعات اساس، پژوهش حاضر سعی دارد با مروري بر ند. بر این ه اتر براي ارزیابی بهره جستساده  هاي روش

هاي مسکن گیري ویژگیهاي نمونهمحیطی و با استفاده از دادههاي مسکن در چهار بعد کالبدي، اقتصادي، برخورداري و  شاخص
اي و تحلیل خوشه F’ANPتر، مانند مدل هاي پیشرفته توسط بنیاد مسکن انقلاب اسلامی و با به کارگیري  روش 1392روستایی در سال 

دهند که هریک ها نشان میطالعات بپردازد. یافتههاي کشور، به رفع نواقص برخی از این معلاوه بر ارزیابی جامع از مسکن روستایی استان
هاي ها با توجه به شرایط خاص منطقه (همچون شرایط آب و هوایی و اقلیمی، فرهنگی و الگوي زندگی، برخورداري از طرحاز استان

گیلان و مازندران در بعد کالبدي،  هاينعنوان مثال استا تواند در یک زمینه بسیار پیشرو باشد. بهتوسعه کلان ملی در نگاه آمایشی و ...) می
و بدون هستند  شرقی در بعد اقتصادي، استان قم در بعد برخورداري و استان یزد در بعد محیط زیستی پیشرو  خراسان رضوي و آذربایجان

هاي کشور ایجاد کنند. بدین ایر استانالگویی را براي ترویج در این زمینه براي س  دنتوان ین، میی ریزي متمرکز از بالا به پانیاز به برنامه
ها هاي کلیدي که در حیطه اختیارات بنیاد مسکن انقلاب اسلامی قرار دارد، این امکان را براي استانتوان در برخی از شاخصترتیب می

ضرورت نگاهی فضایی، یکپارچه، نقشی پیشران براي منطقه و چه بسا کل کشور داشته باشند. این امر بیانگر  ،فراهم نمود تا با ابتکار عمل
  ریزي مسکن روستایی است.اي در برنامهغیرمتمرکز و زمینه

  

  .F’ANP پذیري،  مدلمسکن روستایی، معیشت کلمات کلیدي:
 .معماري دانشکده معماري و شهرسازي، دانشگاه شهید بهشتیاستاد  *  

 Rostami_mrr@yahoo.com .ریزي شهري، دانشگاه شهید بهشتیارشد برنامه کارشناس **
 .مدرسشهرسازي، دانشگاه تربیت ي دانشجوي دکترا ***

  .بهشتی ارشد معماري، دانشگاه شهید کارشناس ****
است که در دانشکده معماري و  "1392هاي مسکن روستایی  گیري ویژگی ارزیابی و تحلیل نمونه" از طرح پژوهشیاین مقاله برگرفته 

 تدوین شده است. 1396شتی به سفارش دفتر تحقیقات مسکن روستایی بنیاد مسکن انقلاب اسلامی در سال شهرسازي دانشگاه شهید به
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  مقدمه   
افـزایش   تـأثیر هاي اخیر، مسکن روستایی تحت در سال

ــهرها، در     ــداد کلانش ــهري و تع ــت ش ــزون جمعی روز اف
ــده    ــده ش ــیه ران ــه حاش ــگاهی ب ــی و دانش ــث سیاس مباح

براسـاس  است کـه  ). این در حالی 1384پور، است(سرتیپی
یک چهارم از جمعیـت کشـور     1395آمار سرشماري سال 

درصـد از تولیـد    26.6کنند و حدود در روستاها زندگی می
ــال   ــی(در س ــالص داخل ــاص  91ناخ ــود اختص ــه خ ) را ب

هاي روسـتایی کـانون تولیـد ثـروت و     دهند. سکونتگاه می
دسـتی و  ارزش افزوده محصولات کشاورزي، دامی، صنایع

حـدود  بـراي  تاج خوراکی حا منبع تأمین مایبه اعتباري تنه
میلیون نفر جمعیت کشور هستند. با توجـه بـه اهمیـت     80

 -اي که روسـتاها در توسـعه اقتصـادي    و نقش تعیین کننده
مسـکن و   تـأمین نماینـد   اجتماعی و امنیت ملـی ایفـا مـی   

هـاي موجـود در    نمـودن کاسـتی   محیط مناسب و برطرف 
 بد.  یا این زمینه اهمیت خاصی می

براي دسـتیابی بـه اهـداف توسـعه در       در همین راستا
هـا،  ي مسـکن، ضـعف  هـا  ویژگیبخش مسکن شناخت 

اي بـراي  رو پایـه ها و تهدیـدهاي پـیش  ها، فرصتقوت
هـا  ریزي منطبـق بـا نیازهـا، مشـکلات و فرصـت     برنامه

ها شود. شناخت این خصوصیات و ویژگیمحسوب می
یافتــه در قالــب مانتنهــا بــا اســتفاده از چــارچوبی ســاز

پـذیر اسـت.   تعاریف و مفاهیم استاندارد و معین، امکـان 
ها ابزاري تعریف شده و کارآمـد بـراي   بنابراین، شاخص

دسـت   ها هستند و تحلیـل نتـایج بـه   شناخت این ویژگی
توانـد مرجعـی مناسـب بـراي تـدوین      مـی ها  آن آمده از

هــا و هــا و اهــداف در برنامــهراهبردهــا، سیاســتگذاري
مطالعاتی کـه طـی دو دهـه اخیـر      باوجود  ها باشد. طرح

پـور،  براي شناخت مسکن روستایی انجام شده(سـرتیپی 
) و اطلاعـات مفیـدي کـه در ایــن    1390: قنبـري،  1387

دلیل محدود بودن قابلیت تعمیم و  دست آمده، به زمینه به

و طراحـی   ریـزي  برنامـه د به تنهایی مبناي توان نمیدامنه 
رد و تصویر شفافی از وضعیتی که مناطق مسکن قرار گی

برخـی    عنوان مثال نماید. بهارائه  ،ندا مختلف با آن مواجه
مطالعـــات تنهـــا بـــر ابعـــاد اقتصـــادي، اجتمـــاعی و  

ــور، کالبدي(ســرتیپی ــی و دیگــران، 1384پ ؛ 1388؛ لطف
ــري،  ــران،  1390قنب ــادرمرزي و دیگ ) اشــاره 1392؛ ق

  گیرند. علاوه بر ایـن  د و بعد محیطی را نادیده مینکن می
هـاي خـود را   ) شـاخص 1390برخی مطالعـات(قنبري،  

کننـد و کمتـر بـه    معطوف بـه واحـدهاي مسـکونی مـی    
هـا   آن و یا برخی از مسکن در محیط روستا توجه دارند

تر هاي ساده ها، از روشبا وجود جامعیت نسبی شاخص
) و یا دامنـه  1387پور، براي ارزیابی بهره جستند(سرتیپی

اي بـه  هـاي زمینـه  مطالعات خود را بـا ادعـاي پـژوهش   
در   یو تنها به یک یا دو استان یا گاه  هاي کمیشاخص

حد یک دهسـتان در کشـور محـدود کردند(صـیدایی و     
). بـر ایـن   1392؛ قـادرمرزي و دیگـران،   1391دیگران، 
ــا اســتفاده از    اســاس ــا ب پــژوهش حاضــر ســعی دارد ت

ي مسـکن روسـتایی در   اه ـ ویژگـی گیري هاي نمونه داده
و بـا بـه     توسط بنیاد مسکن انقلاب اسـلامی  1392سال 

 F’ANPتر آمـاري ماننـد   هاي پیشرفته کارگیري از روش
) علاوه بر برطرف کـردن  1393(زبردست و همکارانش،

هاي مطالعات پیشینی به ارزیابی مسـکن  برخی از کاستی
  ي کشور بپردازد.  ها استانروستایی 

  

ي مسـکن  هـا  ویژگـی قـاتی شـناخت   پیرو طـرح تحقی 
کـه از طریـق مراجعـه بـه      1382در آبان مـاه   1روستایی

واحد مسکونی و  46413روستایی نمونه و حدود  2118
انجـام شـد و طـرح ارزیـابی      با دقتی در مقیـاس اسـتان  

کـه بــا   1387در سـال   2ي مسـکن روســتایی هـا  ویژگـی 
واحد  165140روستاي نمونه و حدود  8257مراجعه به 

سکونی، با دقتی در مقیاس شهرستان تکرار گردیـد. در  م
ي مسـکن  هـا  ویژگیگیري از نیز طرح نمونه 1392سال 
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واحد مسکونی در قالب  209044روستایی با مراجعه به 
روستا به انجام رسیده است کـه طـرح تحقیقـاتی     8446

منظـور بررسـی وضـعیت مسـکن روسـتایی و       حاضر به
عــاد گونــاگون برمبنــاي محــیط پیرامــونی آن از منظــر اب

 اطلاعات اسـتخراج شـده، تهیـه و تنظـیم شـده اسـت.       
ــل   ــابی و تحلی ــژوهش پــیش رو ارزی رویکــرد اصــلی پ

هاي برداشـت  ي مسکن روستایی، برمبناي دادهها ویژگی
اســت. بــدیهی اســت یکــی دیگــر از  1392شــده ســال 

دستاوردهاي پژوهش، مهیا نمـودن زمینـه بررسـی سـیر     
الـی   1387ساله ( 5در طی دوره تحولات صورت گرفته 

ــدي () و دوره1392 ــاي بع ــان دادن   و ...) 1397ه و نش
ها اتفاق افتاده، روند تغییرات و تحلیل آنچه در این دوره

  خواهد بود.
 مروري مختصر بر متون نظري و تجربیات مرتبط

  بعد کالبدي مسکن روستایی
اي فیزیکـی بـود کـه    عنوان پدیـده  درگذشته مسکن به

شـد و   کنترل سـاخته مـی   در مقابل عناصر غیرقابل صرفاً
ها براي تأمین مسکن با محوریت اسـتانداردهاي   سیاست
شـد.   وساز و شیوه استفاده از مصالح خلاصه مـی  ساخت

عنـوان   ترین رسـالت یـک سـاختمان بـه     در واقع ابتدایی
گرفت اما با گذر زمـان و   پناهگاه در دستور کار قرار می

صورت بارزي تغییر کـرد   این ایده به با پیشرفت فناّوري
و با گذر زمان جوانـب مختلـف اجتمـاعی، فرهنگـی و     

. Osazuwa(3، 2015هویتی مورد توجـه قـرار گرفـت (   
کالبد مسکن یا سرپناه تنها به معنی یک سقف بالاي سر 

  ي اولیــه هــا ویژگــینیســت بلکــه عــلاوه بــر دارا بــودن 
هـاي  کیفیت هاي فضایی معماري و سرپناه، داراي کیفیت

ــت   ــتر آن اس ــته از بس ــی برخاس  Ogunfiditimi(محیط
2008, 59-60 .(   

توان در دو مقیـاس  بعد کالبدي مسکن روستایی را می
کالبـد واحـد   «مورد بررسی قـرار داد: مطالعـاتی کـه بـر     

) و 51،ص1387، پـور  سـرتیپی کنند(تمرکز می» مسکونی
ی، مطالعاتی که در چارچوبی فراتر از یک واحد مسـکون 

بر نقش و جایگاه کالبد مسـکن در بسـتر روسـتا اشـاره     
دارند و به رابطه فضاي عملکردي مسـکن بـا توجـه بـه     

 تأکیدشرایط اقتصادي، اجتماعی و محیطی ساکنین خود 
ــوان ). از ایــن منظــر مــی37: 1383کننــد(عزیزي، مــی ت

مطالعات تجربـی در زمینـه    اساس برمطلوبیت کالبدي را 
سـکن روسـتایی، حـداقل در چهـار     ارزیابی واحدهاي م

سکلت ب و اچورچا  :نخســت .بنــدي کــردوجــه طبقــه
  دهــدرا تشــکیل مــیکالبد ده ین کالبد که شالوفیزیکــی ا

); Page and Murray 1996; Cook and Hinks 
 درفضاهایی که   :دوم ،)1389؛ 1384پـور،   رتیپیس 1992

مـورد  یا آینـد   وجود می ، بهفیزیکیب چورین چانتیجه ا
  :سـوم ، )121:1389پـور،  گیرند(سـرتیپی  ار مـی قراستفاده 

 رابطه عملکردي واحد مسکونی با محیط پیرامـون خـود  
)Vitrovius;1960 :57و چهـارم 1387پـور،   ، سرتیپی (:  

، 1393زیبایی واحدهاي مسکونی روستایی(صادفی پـی،  
ــور،  غریــب   ). ایــن چهــار رویکــرد، مبنــاي 58،: 1392پ

ــاخص  ــري ش ــد نظ ــاي کالب ــود   ه ــه خ ــه را ب   ي مطالع
  اند.   اختصاص داده

 بعد برخورداري مسکن روستایی
بر مبناي تعریف مفهـوم مسـکن مناسـب در اجـلاس     

در اســتانبول، مفهــوم عــام  1996اســکان بشــر در ســال 
فیزیکی اسـت و   مسکن چیزي بیش از یک سرپناه صرفاً

کلیـه خـدمات و تسـهیلات لازم را بـراي زیسـت بهتــر      
طـولانی و   گیرد و باید حق تصرف نسبتاًمی بر انسان در

  مطمئن براي استفاده کننده آن فراهم باشد. بر این اساس
توان مانند کالبد، بعد برخورداري را نیز در دو سـطح  می
نظر گرفت: سطح نخست، بـر تـأمین نیازهـاي اولیـه      در

فیزیکی و روانی در سـطح واحـدهاي مسـکونی تمرکـز     
عنـوان   خورداري روستا بـه کند و سطح دوم، میزان برمی
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ــدمات و    ــکونی از خ ــدهاي مس ــري واح ــتر قرارگی بس
تســهیلات زیربنــایی و رفــاهی را مــورد ملاحظــه قــرار 

مفهوم مسکن علاوه بر مکان فیزیکی، همه   زیرا، دهد می
گیرد که شامل کلیه خدمات  محیط مسکونی را در بر می

و تســهیلات ضــروري مــورد نیــاز بــراي بهتــر زیســتن  
هاي اشتغال، آمـوزش و بهداشـت افـراد    و طرح خانواده
ــرتیپیاست( ــور س ــتا 54،1386:پ ــن راس ــب   ). در ای اغل

در سطح نخست، برخورداري در سطح   مطالعات تجربی
ــایی،     ــات زیربن ــامل تاسیس ــکونی را ش ــدهاي مس واح
بهداشـــــتی، سرمایشـــــی و گرمایشـــــی تعریـــــف 

ــرتیپیکردند( ــور س ــرتیپی؛ 121:1389،پ ــور س ؛ 1387، پ
ــحاق و  ــران،بس ــران،  1393دیگ ــی ودیگ ؛ 1393؛ جمین

 ).  1392قادرمرزي و دیگران،
هـاي  یکـی دیگـر از شـاخص     علاوه بـر مـوارد فـوق   

اجتماعی مسکن در این سطح، احساس امنیت سـکونت  
است که در این زمینه مهمترین موضوع، نحـوه تصـرف   

: 1388؛ ملکــی،1391؛ 1389است(صــیدایی و دیگــران، 
ــران،  45 ــی و دیگ ــران،  1388؛ لطف ــادرمرزي و دیگ ؛ ق

شـود کـه خـانوار    ). امنیت نحوه تصرف سبب می1392
ساکن در واحد مسکونی، از نظر دورنماي مسکن خـود  
احساس امنیت کند و این امـر آسـایش روانـی بیشـتري     

نمایـد. میـزان برخـورداري واحـدهاي     برایش ایجاد مـی 
مسکونی از فضا، عامـل دیگـري اسـت کـه وابسـته بـه       

رهنگی، اجتمـاعی، معیشـتی و نیازهـاي    شرایط خاص ف
ــث از بایــد در ارزیــابی اجتمــاعی مســکن    را  آن منبع

  ).1387، پور سرتیپیروستایی، در نظر گرفت(
در سطح روستا، مطالعات زیادي هسـتند کـه     همچنین

ــی ــد زیرســاختنشــان م ــاي فیزیکی(ســخت) و دهن ه
ــره  ــر روي به ــی ب ــر مثبت وري، ایجــاد اجتمــاعی(نرم) اث

-Agenor & Morenoهداشــت و آمــوزش(اشــتغال، ب
Dodson, 2006هاي مقیـاس و مـدیریت بهتـر    )، صرفه

اغلب مطالعات تجربی که به ارزیابی   دارند. از این حیث
هـا و  برخورداري نقاط روستایی پرداختند به زیرسـاخت 

خدماتی چون برخـورداري از خـدمات حمـل و نقـل و     
ــبکه   ــه ش ــی ب ــی و  دسترس ــاطی(اعم از عین ــاي ارتب  ه

ــران، ــاهري و دیگـ ــی و 92:1391مجازي)(پورطـ ؛ فتحـ
ــق، ــی(کریمیان و 63:1389مطلــ ــدمات آموزشــ )، خــ

مذهبی(ضـرابی و   -)، خدمات فرهنگـی 93:1389رجبی،
درمانی(تقوایی و  -)، خدمات بهداشتی46:1391دیگران،

هاي بازرگانی و خـدمات  )، فعالیت34:1389شاهیوندي،
  دند.  ) اشاره کر147: 1390سیاسی(بدري،  -اداري

  بعد اقتصاد و معیشت مسکن روستایی
نتایج حاصل از مطالعـات نظـري و تجربـی،     اساس بر
توان بعد اقتصاد و معیشت را حـداقل در قالـب پـنج    می

ــاب  ــوع معیشــــت، تــ ــتی، معیــــار تنــ آوري معیشــ
وري قـرار  گذاري و بهرهپذیري، بازار و سرمایه استطاعت

شـت در  داد. با توجه به اهمیت و برجسـتگی بحـث معی  
ترین وجـه افتـراق آن از   عنوان مهم به -مسکن روستایی

در دو معیـار مبتنـی بـر دو      ایـن مفهـوم   -مسکن شهري
رویکرد متفاوت تعریف شده است. رویکرد نخسـت بـا   

هـایی  ها و فعالیتها، سرمایهعنوان تنوع معیشت قابلیت
که به تأمین معاش در سطح خانواده با موقعیت بـالاتر  را 

  کنـد، ها کمک میت یک طیف وسیعی از داراییو مالکی
 ,Carney et al, 1999; Dorward(کنـد ارزیـابی مـی  

2002; Smith et al., 2005; Scoones, 2009.( 
نیز به موازات تنوع و اهمیـت معیشـت در     رویکرد دوم

آوري) معیشـت در  مسکن روستایی، میزان پایداري(تاب
سـوانح طبیعـی و    ها و فشارهاي اقتصادي ومقابل شوك

را مـورد سـنجش قـرار    هـا   آن انسانی و امکـان بازیـابی  
 ). Scoones, 2009(دهد می

دو رویکرد را براي تعریف  غالباًادبیات اقتصاد مسکن 
برند: رویکرد  کار می پذیري بهو سنجش مفهوم استطاعت
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ــبتی ــده  4نسـ ــرد باقیمانـ ــبتی  .5و رویکـ ــرد نسـ   رویکـ
ــترده ــاربردترین ر  گس ــرین و پرک ــنجش  ت ــرد در س ویک
پذیري مسکن اسـت. ایـن رویکـرد بـر سـهم       استطاعت

ــد خــانوار تمرکــز       ــبت بــه درآم ــه مســکن نس هزین
 ,COAG؛ Yates, 2008عنــوان مثــال بــه  کند(بــه مــی

). رویکرد دیگر، به رویکرد مانده معروف است و 2011
ــر مــابقی درآمــد پــس از هزینــه مســکن و کفایــت و   ب

ردهاي زندگی مناسب بسندگی درآمد براي حفظ استاندا
 ,Henman & Jones, 2012; Chapman(دارد  تأکیـد 

پـذیر تعریـف   مسکن زمانی اسـتطاعت «بنابراین  ).2006
هـاي محـل   شود کـه خانوارهـا هـم از عهـده هزینـه     می

سکونت بر بیایند و هم بتوانند هزینـه ضـروریات دیگـر    
 ـMarshall et al. 2000(» زندگی را بپردازنـد  یـن  ه ا). ب

توانـد حـداقل از   قابلیت خرید یک مسکن را می  ترتیب
، 6پذیري خریـد سه منظر متفاوت بررسی کرد: استطاعت

. 8پذیري درآمدو استطاعت 7پذیري بازپرداختاستطاعت
پذیري خریـد توانـایی خـانوار بـراي      منظور از استطاعت

پـذیري  استفاده از وام خریـد مسـکن اسـت. اسـتطاعت    
نوار براي پرداخت رهن و بازپرداخت، هزینه تحمیلی خا

نسـبت   پذیري درآمد گیرد. استطاعتاجاره را در نظر می
ــد را مــی  ــه درآم ــین قیمــت مســکن ب ســنجد. تمــایز ب

از تغییـر در بـازار   ،  پـذیري خریـد و پرداخـت   استطاعت
شود که به تصـمیمات مسـئولین   رهن و اجاره ناشی می

  .)Gan & Hill, 2009(وابسته است 
ي بـازار زمـین و مسـکن و    هـا  ویژگیبه   معیار چهارم

اشـاره دارد. معیـار مزبـور بیشـتر در پـی       گذاريسرمایه
هایی جهت بررسی وضعیت طرف عرضه تبیین شاخص

هـاي  مسکن روستایی است. این معیـار شـامل شـاخص   
اشــتغال در رونــق بــازار زمــین و مســکن،  تــأثیرمیــزان 
هاي مسکن روستایی، میزان عرضه مسکن گذاريسرمایه

هاي پولی و مالی و سیاست مؤثرمناسب، میزان تقاضاي 

ــاري و      ــهیلات اعتب ــکن، تس ــا مس ــه ب ــت. در رابط اس
آل تحقیقـات گونـاگونی انجـام    هاي مسکن ایده شاخص

پرداخـت    دهنـد شده است. مطالعات تجربی نشـان مـی  
ــارات مســکن مــی   ــد موجــب توانمنــدي و   اعتب توان

هبود فضاي رضایتمندي روستاییان، ماندگاري جمعیت، ب
الـدینی و  کالبدي، حفظ زیبایی و مقاومـت بنـا، (شـمس   

ایجاد مشاغل خـانگی و بهبـود شـرایط      ) 1390دیگران، 
هـاي آسـیب دیـده و    و بازسـازي بافـت    معیشتی و مالی

  شوند.  )Mathison, 2003(فرسوده
وري بـه بـازدهی عوامـل    معیار پایانی بـا عنـوان بهـره   

مسکن روستایی اشاره دارد. دخیل در تولید و استفاده از 
در این راستا این نمایه دو شاخص میـزان بهـره وري در   

وري در اسـتفاده از مسـکن را    تولید مسکن و میزان بهره
گیرد. نوع نیـاز روسـتاها بـه مسـکن بـا آنچـه       در بر می

شهرها به آن نیازمندند متفاوت اسـت. در حـالی کـه در    
اقدامات معطـوف  ها و ریزي برنامهترین وجه شهرها مهم

مبتنی بر ایجاد تعادل بـین   عمدتاًبه رفع کمبود مسکن و 
عرضه و تقاضاست، مشکل اصـلی در روسـتا عرضـه و    

ترین چالشی تقاضا و کمبود آن نیست. به بیان دیگر مهم
که مسکن روستایی با آن مواجه بوده ایجاد تعـادل بـین   
عرضه و تقاضا نیست بلکه فقـدان اسـتحکام مناسـب و    

هــاي پــایین هــا و مهــارتودگی ناشــی از فنــاوريفرســ
وري پــایین عوامــل تولیــد و و در نتیجــه بهــره  ســاخت

  ).  1391پور، ساخت مسکن است (مهدیان و سرتیپی
  بعد زیست محیطی مسکن روستایی

پس از بررسی متون نظري مرتبط با بعد زیست محیطـی  
ــکونی    ــدهاي مس ــی واح ــت محیط ــرات زیس ــار اث دو معی

) و میـزان انطبـاق   1378زیسـت بوم(مخـدوم،    روستایی بر
واحــد مســکونی روســتایی بــا محــیط زیســت و طبیعــت 

 تحــت نخسـت، آنچـه   اسـتخراج شـده اسـت. در معیـار    
 تخریـب  در مسـکونی روسـتایی   واحـدهاي  هـاي فعالیـت 
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مثبتـی بـا محـیط     طـور  بهیا  گذارد ومی تأثیر زیست محیط
 بررسـی  قابـل  منظـر  3 از یابـد، پیرامون خـود انطبـاق مـی   

 و هـوا، آب و خـاك   آلـودگی   ،زایـد  مـواد  اسـت: تولیـد  
زایـد،   مـواد  تولید . در)Rayan, 2004(طبیعی منابع تخریب

نوع مصالح بکـار گرفتـه در    به ترتیب آلودگی آب و خاك،
ها، نحوه دفع فاضلاب و زباله اهمیـت دارنـد. در   ساختمان

 واحـدهاي  مصـرفی  سـوخت  آلایندگی معیار هوا، آلودگی
 منـابع  گیـرد. تخریـب  مـی  قـرار  سـنجش  مـورد  ونیمسـک 
 بـه  هـا  آبـادي  مسـکونی  بافـت  گسترش از ناشی که طبیعی
 چـوب  از اسـتفاده  و نیز باغات و کشاورزي اراضی سمت
 مـؤثر  ابعـاد  دیگر از باشدمی مصرفی سوخت تأمین جهت

 ).1387پور، (سرتیپی بوم است زیست تخریب در
  

مسـکونی روسـتایی بـا    میزان انطباق واحد   ،معیار دوم
دو  اسـاس  بـر محیط زیست و طبیعت است. ایـن معیـار   

واحـدهاي مسـکونی روسـتایی در     تـأثیر شاخص میزان 
بافت مسکونی روستاها  تأثیرجویی انرژي و میزان  صرفه

جویی انرژي، مورد ارزیابی قرار خواهد گرفت.  در صرفه
هـاي   ي معمـاري واحـد  هـا  ویژگـی  ،در شاخص نخست

ــر اتخــاذ  مســکونی در ا ــرژي نظی ــا مصــرف ان ــاط ب رتب
جـویی انـرژي    راهکارهاي فعـال یـا غیرفعـال در صـرفه    

یی نظیر متوسط مصـرف انـرژي   ها ویژگیو   اهمیت دارد
گیــري ســاختمان،  در واحــد زیربنــاي مســکونی، جهــت

هـاي   کـاري و جـنس و ضـخامت جـداره     وضعیت عایق
هـاي نورگـذر،    ساختمان، تعداد و نوع بازشوها و جداره

هاي پاك، وضعیت دریافـت   گیري از انرژي عیت بهرهوض
همچنـین در بررسـی شـاخص دوم،      .نور خورشید و غیره

جـویی انـرژي،    بافت مسکونی روستاها در صرفه تأثیرمیزان 
میــزان تـراکم بافــت    نظـر گــرفتن نشـانگرهایی نظیـر    بـا در 

گیـري کلـی    مسکونی روستا (با توجه به نوع اقلـیم)، جهـت  
جهـات جغرافیـایی و عوامـل اقلیمـی نظیـر       روستا نسبت به

آفتاب، باد، و میزان پوشش گیاهی در روستا مـورد ارزیـابی   

قرار خواهد گرفت(راهنماي مبحث نـوزدهم مقـررات ملـی    
؛ کـــاري و همکـــاران، 1387؛ قیـــابکلو، 1392ســـاختمان، 

  ).1387؛ واتسون،1389زاده،  ؛ قاسم1391
 ــ  ــرتبط ب ــی م ا پــس از بررســی متــون نظــري و تجرب

همچنـین بررسـی اسـناد     ،ي مسکن روسـتایی ها ویژگی
هـاي گذشـته در    هـاي سـال   فرادست موضوع و پژوهش

ي مسـکن روسـتایی، مـدل    هـا  ویژگـی ارتباط با ارزیابی 
ي مسـکن روسـتایی   هـا  ویژگـی مفهومی جهت سنجش 

دلایلی چـون عـدم   ه بطور عام استخراج شده است. اما ب
ها  ی شاخصدسترسی به داده مناسب و همسو بودن برخ

ها در  در تبیین موضوع، امکان استفاده از تمامی شاخص
باشد. بنابراین مـدل مفهـومی    پژوهش حاضر مقدور نمی

. در مرحلـه  گـردد  میاستخراج شده در دو مقطع پالایش 
هاي مـورد   هایی که امکان دسترسی به داده شاخص ،اول
) و در مرحلـه  1 صویر شـماره فراهم نیست (تها  آن نیاز
هایی که همسو بـوده و در تبیـین موضـوع     شاخص ،دوم

ناسـی  ش نمایند (در بخـش روش  نقش بسزایی را ایفا نمی
  .F’ANP(9و اجرا مدل 

 روش شناسی پژوهش
ي هـا  ویژگـی منظور بررسی  هاي تبیین شده بهشاخص

گستردگی زیـاد،   دلیل به، 1392مسکن روستایی در سال 
ده از اعمال بندي مناسب و استفانیاز است تا ضمن دسته

تـرین  که به منطقی 10وزن نسبی، به یک شاخص ترکیبی
ي هـا  اسـتان ي مسکن روستایی ها ویژگیروش وضعیت 

بنـدي  کشور را نشان دهد، تبدیل شوند. تا ضـمن دسـته  
 هـا  استانها و وضعیت کلی مسکن روستایی در شاخص

بتــوان بــا اســتفاه از نتــایج حاصــل شــده، بــه تحلیــل و 
ــتگذاري اولویـ ـ ــتایی کشــور   تسیاس دار منــاطق روس

منظور دستیابی بـه هـدف مـذکور، ابتـدا مـدل       به پرداخت.
ــب  ــه )F’ANP(مناس ــل ب ــین وزن   دلی ــوگیري از تعی جل

عدم توجـه بـه روابـط     براساس نظر کارشناسان و همچنین
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ها و داشتن نگـاه صـرف سلسـله     متقابل و درونی شاخص
 ، سـپس 11انتخاب شـده اسـت   فرایندمراتبی جهت اجراي 

  هاي مـدل منتخـب  مدل مفهومی اولیه براساس پیش فرض
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  F’ANPمعرفی فرایند مدل 
هــاي مســکن  منظــور ســنجش و ارزیــابی ویژگــی بــه

اسـتفاده   F’ANP روستایی استان هـاي کشـور از مـدل   
 و 12کـه تلفیقـی از دو روش تحلیـل عـاملی      شده اسـت 

عیـین وزن نسـبی   ي مدل و تاتدقیق شده است. پس از اجر
ها و عوامـل، ویژگـی کلـی مسـکن روسـتایی بـه       شاخص
  بندي شده است.استان کشور تعیین و سطح 31تفکیک 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

 هاي محدودیت از است. یکی 13ايشبکه تحلیل فرایند
 فراینـد  معیـاري چـون   چنـد  هـاي ارزیـابی   روش جدي
اي  شبکه حلیلت فرایند و AHP(14( مراتبی سلسله تحلیل

)ANPبکار هامدل این در که ذهنی است هاي) قضاوت 

  .1392،1395هاي مسکن روستایی سال منبع: ارزیابی و تحلیل ویژگی .هاي مسکن روستایی مدل مفهومی اولیه ارزیابی ویژگی. 1ت 
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 مشخص ،تصمیم عناص اهمیت میزان تا شودگرفته می
 مراتبـی  تحلیـل سلسـله   فراینـد دو مـدل   شوند. در هر

)AHP( شبکه تحلیل فرایند و) ايANP( سنجش براي 
 عناصر تصمیم، ملاك قضاوت در اهمیت میزان تعیین و

ــه ــی مقایسـ ــا،آن دودویـ ــاس هـ ــی 9 مقیـ   کمیتـ
). 1389 زبردست، و 1380 (زبردست، است "15ساعتی"

ــاهش   ــراي ک ــد ب ــأثیرهرچن ــن محــدودیت، انجــام   ت ای
پـذیر اسـت،    ها امکان هاي گروهی در این روشقضاوت

و این کماکـان    اندها نیز نهایتاً ذهنیولی اینگونه قضاوت
تلقــی  ANPو  AHPهــاي جــدي یکــی از محــدودیت

 ).1393بردست، شود (ز می
توسـط زبردسـت بـراي     2013در سـال    F’ANPمـدل  

ــیب   ــزان آس ــین می ــب تعی ــاخص مرک ــذیري ســاخت ش   پ
  

  
  
  
  
  
  
  

  F’ANPتدقیق مدل مفهومی اولیه براساس فرایند مدل 
ــا   ــرتبط ب ــی م  پــس از بررســی متــون نظــري و تجرب

هاي سـنجش  هاي کلی مسکن روستایی، شاخص ویژگی
بعد کلان کالبـدي،   4وضعیت مسکن روستایی در قالب 

برخــورداري، اقتصــاد و معیشــت و محــیط زیســتی     
 F’ANPاند. با توجه بـه انتخـاب روش   بندي شده دسته

هاي مدل را نیز بایست پیش فرضبراي این پژوهش می
هاي مهم و اصلی مـدل  رعایت نمود. یکی از محدودیت

 طور معمول حجم ه است. بهـلی حجم نمونـل عامـتحلی
  100بـیش از   مـورد و ترجیحـاً   50کمتـر از   نمونه نباید

اجتماعی در مقابل زلزله و در راستاي به حداقل رساندن 
هـاي   هـاي مرسـوم سـاخت شـاخص     هـاي روش کاستی
  F’ANPمـدل ارائه شد. در  )Zebardast, 2013(مرکب 

هاي ذاتـی روش   تلاش شده است تا با بکارگیري مزیت
 ـ       ه ابعـاد  تحلیـل عـاملی، ابتـدا موضـوع مـورد بررسـی ب

ش رودهنده آن تجزیه شوند و سپس با استفاده از  تشکیل
ANPهـا، ارتبـاط و    هـا) و عناصـر آن  ، این ابعاد (خوشه

اي ها به شـکل شـبکه  هاي بین عناصر و خوشهوابستگی
ــر       ــبی عناص ــت نس ــوان اهمی ــا بت ــوند ت ــخص ش مش

 .دهنده موضـوع مـورد بررسـی را محاسـبه کـرد      تشکیل
صـویر  مرحلـه (ت  دو در تـوان می را F’ANP مدل فرایند
 ,Zebardast(کـرد   خلاصـه  زیـر  به شـرح  و )2 شماره

2013,1335-1339(:  
  
  
  
  
  
  
  
  

تعداد  تأثیرمورد باشد و از آنجا که حجم نمونه تحت 
برابر تعداد  3متوسط حدود  طور بهها است باید شاخص
هاي نمونه استخراج شود. با توجـه بـه ایـن کـه     شاخص

نـاي اطلاعـات اسـتخراج شـده از     پژوهش حاضر بـر مب 
 1392گیري بنیاد مسکن انقلاب اسـلامی در سـال   نمونه

است و اطلاعات برداشت شده تا سطح شهرستان داراي 
شهرسـتان)   396( اطلاعات در سطح شهرستان، اعتبارند

  اند.استخراج شده
ترین سـطح خـود   هاي استخراج شده در پایین16 شاخص

منظـور   بـه  امـا  انـد بیان شـده  17گرعنوان نشان عبارتی به یا به

  .2، ص 1393: زیردست، منبع .F’ANPیند مدل افر. 2ت 
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تـري را   هـاي قـوي  اینکه بتوان در تحلیل عـاملی شـاخص  
وارد مدل نمـود، نشـانگرهاي ضـعیف بـا یکـدیگر تلفیـق       

تـر و معنـادارتري وارد مـدل    هاي قـوي تا شاخص  اندشده
تر حاصل گـردد. از تلفیـق نشـانگرها    شوند و نتیجه منطقی

دسـت آمـده    بـه  شـاخص قـوي   48هاي قبلی، و شاخص
کــه پــس از اجــراي تحلیــل عــاملی نتیجــه منطقــی   اسـت 

شناسـی   بررسـی و آسـیب   شده اسـت. پـس از  حاصل نمی
ــه    ــد کـ ــخص شـ ــله، مشـ ــه حاصـ ــتگی نتیجـ   همبسـ

  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

هـا موجـب شـده تـا     برخـی از شـاخص   18بسیار بـالاي 
هاي استخراج شده معقـول و منطقـی نباشـد. از ایـن     عامل

ــان شــاخص 19ســونرو همبســتگی پیر ــورد)  48هــا (می م
هـایی کـه داراي همبسـتگی    محاسبه شده است و شـاخص 

انــد، بــه یــک شــاخص ترکیبــی تبــدیل بــوده 0.9بـیش از  
شـاخص قـوي، بـدون همبسـتگی      38اند. در نهایـت   شده

و بـراي تحلیـل عـاملی آمـاده      بسیار بـالا اسـتخراج شـده   
    ت.) نشان داده شده اس1 دول شمارهگردیدند که در (ج

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  بعد ردیف  شاخص  ثیرگذاري شاخصأجهت ت
 x1  دوام مصالح واحدهاي مسکونی  مستقیم

  کالبدي

 x2 دوام اسکلت واحدهاي مسکونی  مستقیم
 x3  میزان متوسط عمر واحدهاي مسکونی  معکوس
 x4  وجود حیاط در واحد مسکونی  مستقیم
 x5  وجود ایوان در واحد مسکونی  مستقیم
 x6  ساختمان  متوسط سطح اشغال  مستقیم
 x7  متوسط تعداد طبقات در واحدهاي مسکونی  مستقیم
 x8  متوسط مساحت زمین واحدهاي مسکونی  مستقیم
 x9  متوسط مساحت زیربنا واحد مسکونی  مستقیم
 x10  متوسط سطح زیربناي فضاي زیستی  مستقیم
 x11  وضعیت توسعه تدریجی بنا  مستقیم
 x12  واحدهاي مسکونی داراي نما  مستقیم
 x13  واحد مسکونی داراي سقف مسطح  مستقیم
 x14  واحد مسکونی داراي سقف شیبدار  مستقیم
 x15  واحدهاي داراي عایق کاري رطوبتی سقف فضاهاي زیستی  مستقیم
 x16  برخورداري واحد مسکونی از توالت  مستقیم

  برخورداري

 x17 حدهاي مسکونیمیزان رسمیت مالکیت وا  مستقیم
 x18  تعداد اتاق در واحد مسکونی  مستقیم
 x19  تعداد خانوار در واحد مسکونی  معکوس
 x20  تعداد نفر در اتاق  معکوس
 x21  برخورداري آبادي از خدمات  مستقیم
 x22  میزان برخورداري آبادي ها از طرح هادي  مستقیم
 x23  مسکونیوضعیت رضایت سرپرست خانوار از واحد  مستقیم
 x24  زندگی درروستا از وضعیت رضایت سرپرست خانوار  مستقیم
 x25  میزان استفاده از فضاي معیشتی  مستقیم

  اقتصاد و معیشت

 x26 وجود فضاي باز نگهداري دام و طیور  مستقیم
 x27  دوام سازه فضاي معیشتی (فلزي یا بتنی، بنایی)  مستقیم
 x28  ر مربع واحد مسکونی (هزار ریال)متوسط قیمت احداث یک مت  معکوس
 x29  استفاده از تسهیلات بنیاد مسکن جهت ساخت  مستقیم
 x30  وضعیت آبادي برحسب کارگاه فعال تولید صنایع دستی  مستقیم
 x31  وضعیت آبادي برحسب فعالیت کشاورزي اهالی آبادي  مستقیم
 x32  رزي و باغاتگسترش بافت مسکونی روستاها به سمت اراضی کشاو  معکوس

  محیط زیستی

 x33 برخورداري واحد مسکونی از زیرزمین  مستقیم
 x34  استفاده از مصالح بومی در احداث واحد مسکونی  مستقیم
 x35  جویی انرژي ثیر تعداد نماها در صرفهأت  معکوس
 x36  سیسات سرمایشیأبرخورداري واحد مسکونی از ت  مستقیم
 x37  ماهاي مختلف (شمالی، جنوبی ...)تعداد بازشو در ن  مستقیم
 x38  میزان تراکم بافت مسکونی  مستقیم

  .شاخص مناسب براي تحلیل عاملی در مقیاس شهرستان 38. 1 ج  
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  در مورد پژوهی F’ANPبه کارگیري روش منتخب 
منظور اسـتخراج   ابتدا به F’ANP فرایندمنظور انجام  به

ي مسـکن روسـتایی، تحلیـل    هـا  ویژگـی عوامل نشانگر 
شود. سپس با استفاده از خروجـی مـدل   عاملی انجام می

هــا و درصــد تحلیـل عــاملی (بارهــاي عــاملی شــاخص 
شود تـا  اي انجام میتحلیل شبکه فرایندغییرات عوامل) ت

ها بـراي محاسـبه شـاخص ترکیبـی     وزن نسبی شاخص
ي کشـور محاسـبه   ها استاني مسکن روستایی ها ویژگی

سازي امکان قیاس ابعاد چهارگانـه   منظور فراهم گردد. به
ــیط    ــت و مح ــاد و معیش ــورداري، اقتص ــدي، برخ (کالب

هـاي   گیري سال د در نمونهزیستی) با وضعیت همان ابعا
ترکیبـی مسـکن روسـتایی بـا       گذشته و آینـده شـاخص  

  استفاده از تحلیل عاملی تأییدي صورت پذیرفته است.
ــدل  ــبکه F’ANPدر مـ ــاختار شـ ــدل سـ از  ANPاي مـ

شـود. بنـابراین براسـاس    خروجی تحلیل عاملی حاصـل مـی  
اي سـاخت  دست آمده از تحلیل عاملی، مدل شـبکه  نتایج به
 ـها ویژگیمرکب  شاخص اي هـر بعـد   ري مسکن روستایی ب
هـدف مطالعـه و    ،. در این نمودار خوشه اولگردد میتنظیم 

ي مسـکن روسـتایی در   هـا  ویژگیرسیدن به شاخص مرکب 
ــی   ــر م ــورد نظ ــد م ــه دوم بع ــد. خوش ــاد   ،باش ــل ابع عوام

هـاي  شـاخص  ،ي مسکن روستایی و خوشـه سـوم  ها ویژگی
تحلیـل عـاملی را شـامل    هر یک از ابعـاد مسـتخرج از     ذیل
هاي تشکیل دهنده هر یک از ابعاد بـه هـم   شود. شاخصمی

اسـتفاده از چـرخش    دلیل بهاما عوامل ابعاد  باشندوابسته می
  .  20متعامد در تحلیل عاملی با یکدیگر ارتباط ندارند
هـا، ابتـدا    بنابراین در محاسبه ضریب نسـبی شـاخص  

و در هـا در قیـاس بـا یکـدیگر      ضریب نسـبی شـاخص  
ارتباط با سـطوح فرادسـت خـود (ابعـاد چهارگانـه) بـا       

تبیین شـده اسـت. سـپس بـا      F’ANPاستفاده از روش 
ــه     ــاد چهارگان ــبی ابع ــی وزن نس ــتفاده از روش دلف اس
محاسبه شده است کـه در نهایـت وزن هـر شـاخص از     

براي   F’ANPدست آمده از روش  ضرب وزن به حاصل
  .ه استدست آمد هر شاخص در وزن هر بعد به

ي مسـکن روسـتایی در   ها ویژگیسنجش و ارزیابی 
  هاي کشور استان

ــاخص  ــبی ش ــین وزن نس ــس از تعی ــابی  پ ــاي ارزی ه
، F’ANPي مسکن روستایی با استفاده از مدل ها ویژگی

ي ها ویژگیشوند تا شاخص مرکب با یکدیگر تلفیق می
دست آید.  استان کشور به 31مسکن روستایی به تفکیک 

هاي استاندارد شده با یکـی از دو روش  شاخص معمولاً
شـوند. در ایـن   خطی (حسـابی) و هندسـی تلفیـق مـی    

پژوهش از روش تلفیق تلفیـق حسـابی، بـه شـرح زیـر      
استفاده شده شده است. پـس از اینکـه ضـریب اهمیـت     

دست  ي مسکن روستایی بهها ویژگیهاي نسبی شاخص
ــب      ــاخص مرک ــر ش ــه زی ــتفاده از رابط ــا اس ــد، ب آمدن

دهنـده وضـعیت    ي مسکن روستایی کـه نشـان  ها ویژگی
ي کشـور اسـت،   هـا  اسـتان مسکن روستایی هر یـک از  

  ):2 دول شمارهآید (جدست می به

1
j

J

i A NP j
j

RHI W RH I


  
  

وضعیت مسکن روستایی اسـتان   RHIiدر این معادله 
i ،WANPj  ضریب اهمیت نسبی شاخصj   مسـتخرج)

ــدل ــده م RHIj) و F’ANPاز مـ ــتاندارد شـ ــدار اسـ   قـ
  باشد.می iدر استان  jشاخص 

هنگـامی   راي تلفیق اطلاعات مختلف با یکـدیگر خصوصـاً  ب
که مقادیر عددي است، تعیین روابط ریاضی بـین اطلاعـات   

نحـوه   اسـاس  بـر اولین گام ضروري اسـت. روابـط ریاضـی    
ها بـر خروجـی نهـایی مـدل     گذاري هر یک از شاخصتأثیر

هـا   آن زیـاد شـدن مقـدار    شوند. یعنی آنجا کـه بـا  تعیین می
مثبـت و آنجـا کـه کـم      تأثیرشود مقدار خروجی نیز زیاد می

صـورت معکـوس    منفی بـه  تأثیرمنفی دارند که  تأثیرشود می
  ).2 دول شماره(ج شاخص در نظر گرفته شده است

12 



 
 

 
ره 

شما
16

3
 ♦ 

ییز
پا

 
97 ♦

   
 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
اي، یکی از مشکلات اساسی توسعه فضـایی و ناحیـه  

 ــ ــایی و ع ــازمان فض ــب گســیختگی س   دم سلســله مرات
  هـا اسـت. در   مبتنی بـر رابطـه تعـاملی میـان سـکونتگاه     

ــله مراتبــی از       ــین و تشــکیل سلس ــین راســتا تعی هم
ــراي  گــاه ســکونت ــد چــارچوب مــؤثري ب   هــا کــه بتوان

ــا در     ــدمات و کارکرده ــت، خ ــت، فعالی ــع جمعی   توزی
ــروري اســت. بنــابراین       ــطوح مختلــف باشــد، ض   س

ــارگیري معیارهــا و روش   ــه ک ــاي  ب ــی، جهــت  ه کم
ها در سیستم فضایی مناطق، نه تنها  بندي سکونتگاه سطح

  گـردد  مـی  هـا موجب شناخت تفـاوت میـان سـکونتگاه   
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  
بنـدي معیـاري بـراي تعیـین مرکزیـت،      سـطح   بلکه این

همچنــین تعیــین انــواع خــدمات مــورد نیــاز و تعــدیل  
ــکون  ــین س ــابرابري ب ــت هاگتن ــا اس ــش   .ه ــن بخ در ای

هـاي  با هدف مشخص شدن تفـاوت  ها استانبندي  طحس
براي هر شاخص، با استفاده از تحلیـل  ها  آن دار بینامعن

 هـا  اسـتان بنـدي   اي صورت پذیرفته اسـت. طبقـه  خوشه
از اهـم اهـداف تکنیـک    هـا   آن همگنی درونـی  اساس بر

هـا و  گاهتاي، سکون اي است. تحلیل خوشه تحلیل خوشه
کـه ایـن    دهـد  میهم رده را در یک طبقه قرار  يشهرها

 گیرد.فاصله اقلیدسی صورت می کار با استفاده از

  رتبه  سطح  رتبه  سطح  تبهر  سطح  رتبه  سطح  رتبه  سطح ردیف  استان  بعد کالبدي  بعد برخورداري  بعد اقتصاد و معیشت  بعد محیط زیستی  وضعیت کلی مسکن روستایی
 1 آذربایجان شرقی  19 4  16 3  2 1  12 3  2 1
  2 آذربایجان غربی  18  4  24  4  3  1  18  4  5  1
  3 اردبیل  5  4  26  4  8  3  17  4  11  2
  4 اصفهان  10  4  2  2  4  2  20  4  6  1
  5 البرز  4  3  6  2  30  5  2  2  13  2
  6 ایلام  25  4  15  3  15  4  14  3  21  3
  7 بوشهر  22  4  3  2  28  5  27  5  27  4
  8 تهران  17  4  5  2  29  5  5  3  24  3
  9 چهارمحال و بختیاري  6  4  20  3  21  5  9  3  22  3
  10 خراسان جنوبی  30  5  23  4  20  5  26  4  29  4
  11 خراسان رضوي  15  4  14  3  1  1  22  4  3  1
  12 خراسان شمالی  16  4  22  4  9  3  13  3  12  2
  13 خوزستان  14  4  21  4  6  3  25  4  15  2
  14 زنجان  24  4  18  3  16  4  4  2  16  2
  15 سمنان  9  4  9  2  22  5  3  2  17  2
  16 سیستان و بلوچستان  31  5  31  5  26  5  19  4  31  5
  17 فارس  12  4  17  3  10  3  23  4  14  2
  18 قزوین  7  4  12  2  31  5  8  3  25  3
  19 قم  27  4  1  1  25  5  6  3  23  3
  20 کردستان  28  4  25  4  14  4  7  3  20  3
  21 کرمان  23  4  29  4  18  4  31  5  26  4
  22 کرمانشاه  21  4  30  4  5  2  11  3  10  2
  23 کهکیلویه و بویراحمد  26  4  28  4  27  5  10  3  28  4
  24 گلستان  3  2  11  2  19  4  28  5  9  2
  25 گیلان  2  1  10  2  11  3  24  4  1  1
  26 لرستان  13  4  27  4  12  4  16  3  19  3
  27 مازندران  1  1  7  2  13  4  30  5  4  1
  28 مرکزي  8  4  8  2  17  4  21  4  18  2
  29 هرمزگان  29  4  19  3  24  5  29  5  30  4
  30 همدان  11  4  13  2  7  3  15  3  8  2
  31 یزد  20  4  4  2  23  5  12 3  7  1

  
  .هاي مسکن روستاییشاخص ترکیبی ویژگی. 2ج 
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 تهاي اقتصاد و معیش ویژگی هاي محیط زیستی ویژگی

  .پراکنش فضایی چهار بعد کالبدي، برخورداري، اقتصاد و معیشت و محیط زیستی. 3ت 

  .پراکنش فضایی وضعیت کلی مسکن روستایی در کشور. 4ت 

 هاي برخورداري ویژگی هاي کالبدي ویژگی
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  نتیجه
ــکن     ــه مس ــاد چهارگان ــایج ابع ــه نت ــی و مقایس بررس

ــه     ــت ک ــانگر آن اس ــور بی ــتایی در کش ــاوجودروس  ب
هـاي  ي کشور، تفـاوت ها استانیان هاي موجود م شباهت

  وجـود دارد کـه بایـد   هـا   آن قابل توجه و معناداري بـین 
  هـا   آن و سیاستگذاري مسـکن روسـتایی   ریزي برنامهدر 

را لحاظ نمـود تـا بتـوان بـا اسـتفاده از منـابع محـدود،        
ــت.      ــه در نظرگرف ــر منطق ــراي ه ــبی ب ــدامات مناس   اق

ــتا   ــر مســکن روس ــراي اطــلاع از شــرایط حــاکم ب   یی ب
، ابعـاد چهارگانـه مسـکن بـا اسـتفاده از تلفیـق       ها استان

و همچنـین   )F’ANP(اي تحلیل عاملی و تحلیـل شـبکه  
اي در پــنج خوشـه مــورد ارزیـابی قــرار   تحلیـل خوشـه  

  . )4و  3(تصاویر شماره  گرفتند
وضـعیت کلـی   «مقادیر به دست آمده از نظـر   اساس بر

اد و (مجمــوع ابعــاد کالبــدي، اقتصــ» مســکن روســتایی
هـاي  محیطی) سـکونتگاه معیشت، برخورداري و زیست

ي گیلان، آذربایجـان شـرقی، خراسـان    ها استانروستایی 
رضوي، مازندران، آذربایجان غربی، اصـفهان و یـزد  بـه    

هاي اول تا هشتم و سطح نخست ارزیابی را ترتیب رتبه
در یک  ها استاناند. هریک از این به خود اختصاص داده

انـد.  در نخستین سـطح و رتبـه قـرار گرفتـه     یا چند بعد
ي گـیلان و مازنـدران در بعـد    هـا  اسـتان عنـوان مثـال    به

کالبدي، خراسـان رضـوي و آذربایجـان شـرقی در بعـد      
اقتصادي، و استان یزد در بعد محیط زیسـتی از بهتـرین   

ي هـا  اسـتان  همچنین وضعیت در کشور برخوردار بودند.
احمد، خراسان جنـوبی  کرمان، بوشهر، کهکیلویه و بویر 

و هرمزگــان در ســطح چهــارم و اســتان سیســتان و     
بلوچستان به تنهایی در سطح پنجم قـرار گرفتـه اسـت.    

وضـعیت مسـکن   «اطلاعات به دسـت آمـده از    اساس بر
  عنوان بخشی از توان به موارد زیر بهکشور می» روستایی

  

  نتایج پژوهش اشاره کرد:  
شـمالی کشـور   ي نیمـه  هـا  اسـتان مسکن روسـتایی   -

ــوب    ــعیت مطل ــوبی از وض ــه جن ــه نیم ــبت ب ــري نس ت
 برخوردارند.

یی کـه شـهرگرایی یـا درصـد شهرنشـینی      هـا  استان -
هـا   آن بالاتري داشتند، متوسط هزینه احداث مسـکن در 

 بیشتر بود.   نیز
یی کـه پیونـدهاي خـود را بـا     هـا  استانکلی،  طور به -

کن و  ها حفظ کردند، رضایتمندي بـالاتري از مسـا   سنت
 زندگی در روستا دارند.

بعـد   لحـاظ  بـه ي مـرزي کشـور   ها استانکلی  طور به -
ي مرکــزي کشــور از هــا اســتانبرخــورداري نســبت بــه 

  برند.  محرومیت بیشتري رنج می
ــتایی در   - ــکن روسـ ــعیت مسـ ــتانوضـ ــا اسـ ي هـ

شـرقی، آذربایجـان غربـی، اردبیـل، اصـفهان،       آذربایجان
الی، خوزســتان، خراســان رضـوي، خراســان شـم   البـرز، 

زنجان، فـارس، کرمانشـاه، گـیلان، گلسـتان، مازنـدران،      
) اسـت و  9.25همدان و یزد بـالاتر از میـانگین کشـور (   

  پایین تر از میانگین کشوري است. ها استانسایر 
بعـد، از   4در هـر   ي کشـور  هـا  اسـتان هـیچ یـک از    -

  .نیستندمیانگین سطح کشور بالاتر 
سیسـتان و بلوچسـتان،    ي خراسان جنـوبی، ها استان -

بعـد از میـانگین کشـوري     4هرمزگان و کرمـان در هـر   
  تر هستند.پایین

  

  سیاستی هايبحث و پیشنهاد
 مسکن روستایی داراي مـاهیتی چندبعـدي اسـت کـه    

نیازمند تفکرات نوین و ابتکاراتی صریح اسـت. بـا ایـن    
هـا،  فهم کاملی از انـواع سیاسـت   وجود، دولت ضرورتاً

هـایی را بـراي   توانـد فرصـت  اقداماتی که میها و برنامه
  زندگی مـردم در جوامـع روسـتایی ایجـاد کنـد،      يارتقا
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 طـور  بـه سـازان  اي که دولت و تصـمیم ندارد. در دوره
ــده ــی    اي از روشفزاین ــتفاده م ــاتی اس ــاي اثب ــد، ه کنن

توانـد  اي و پایین به بـالا مـی  رویکردهاي تفسیري، زمینه
کن روستایی باشـد. ایـن   کمک ارزشمندي به توسعه مس

امر، اهمیت توجـه بـه ظرفیـت نهـادي متولیـان محلـی       
متمرکـز   ریـزي  برنامهمسکن روستایی را با وجود پیشینه 

کند و نیازمند تغییراتی سـاختاري  در کشور دوچندان می
  و بلندمدت است. 

ــه بررســی هــاي صــورت پذیرفتــه حتــی  بــا توجــه ب
خص را بنـدي شـده در یـک سـطح مش ـ    ي طبقهها استان
هاي جـزء یکسـان دانسـت.    در ابعاد و شاخص توان نمی

 هـا  اسـتان ها حاکی از آن است که هر یـک از  اما بررسی
با توجه به شرایط خاص منطقه (همچون شـرایط آب و  
هوایی و اقلیمی، فرهنگی و الگوي زندگی، برخـورداري  

هاي توسعه کـلان ملـی در نگـاه آمایشـی و ...)     از طرح
عنـوان مثـال    به زمینه بسیار پیشرو باشد. تواند در یکمی

هـا از  شاید اسـتان یـزد بـا وجـود اینکـه در تمـامی زمینـه       
وضــعیت خــوبی برخــوردار نبــوده، امــا در زمینــه محــیط  

متمرکـز از   ریـزي  برنامهزیستی پیشرو باشد و بدون نیاز به 
ن زمینه ترویج را فراهم نماید و الگـویی در ایـن   یبالا به پای

ي کشور ایجاد کند. بدین ترتیـب  ها استانسایر زمینه براي 
هـاي کلیـدي کـه در حیطـه     توان در برخی از شـاخص می

اختیارات بنیـاد مسـکن انقـلاب اسـلامی قـرار دارد، ایـن       
فراهم نمود تا با ابتکار عمـل نقشـی    ها استانامکان را براي 

  پیشران براي منطقه و چه بسا کل کشور داشته باشند.
  نوشت پی   

 1382ي مسکن روستایی در سال ها ویژگیرح تحقیقاتی شناخت . ط1
  توسط دانشگاه شهید بهشتی صورت پذیرفته است.

عنـوان   هب 1387ي مسکن روستایی در سال ها ویژگی. طرح ارزیابی 2
طرح تحقیقاتی دانشگاهی در دانشگاه شهید بهشتی صـورت پذیرفتـه   

  است.
3.Osazuwa,Osaze, “Rural Housing”,2015 
 
 

4. Ratio Approach 
5. Residual approach 
6. Purchase affordability 
7. Repayment affordability 
8. Income affordability 

در بعـد برخـورداري و    "مسـکونی  واحد در اتاق تعداد". شاخص 9
در بعد  "سرمایشی سیساتأت از مسکونی واحد برخورداري"شاخص 

عدم هم بستگی با هیچ عاملی  لیلد بهزیست محیطی در تحلیل عاملی 
  .از مدل خارج شده است

10. Component Index 
هاي حاصل ي مسکن روستایی براساس دادهها ویژگی. در ارزیابی 11

و  1382هـاي  گیري بنیاد مسـکن انقـلاب اسـلامی در سـال    از نمونه
استفاده شده اسـت. در   )CI(، از مدل ریاضی شاخص ترکیبی 1387

هاي مورد نیاز در قالب یک ساختار سلسله مراتبی داده این مدل ابتدا
) جمـع آوري  2و شـاخص سـطح    1(موضوع، نمایه، شاخص سـطح 

سپس براساس نظر کارشناسـان و براسـاس روش دلفـی بـه      اند.شده
هـا در تمـامی سـطوح (موضـوع، نمایـه،      تعیین وزن نسـبی شـاخص  

) پرداخته شده اسـت. پـس از آن   2و شاخص سطح  1شاخص سطح
هـاي  مستقیم و شاخص تأثیرهاي با براساس روابط ریاضی (شاخص

ها و انجام محاسبات آماري معکوس) موجود در میان شاخص تأثیربا 
ي کشـور و ابعـاد   هـا  استانوضعیت کلی مسکن روستایی به تفکیک 

چهارگانه (کالبدي، برخورداري، اقتصاد و معیشت و زیست محیطی) 
 مشخص شده است.

12. Factor Analysis (FA) 
13. Analytic Network Process (ANP) 
14. Analytic Hierarchy Process (AHP) 
15. Saaty 
16. Index 
17. Indicator 
18. Extremely Depended 
19. Pearson Correlation 

شـوند کـه   اي اسـتخراج مـی  ها بـه شـیوه  . در روش متعامد، عامل20
گیرنـد و ایـن بـدان    مـی  درجـه قـرار   90محورهاي عاملی در حالت 

باشـد. بنـابراین   هـا مـی  معناست که هر عامل، مستقل از سـایر عامـل  
  .گردد میطور قراردادي صفر تعیین  ها، بههمبستگی بین عامل

  منابع فهرست  
هاي مـدیریت روسـتایی در    ، چالش)1390(.بدري، سید علی -

ــران و ار ــت اای ــه سیاس ــه    ئ ــلنامه ره نام ــردي، فص ــاي راهب ه
  گذاري، سال دوم، شماره سوم.سیاست

بررسـی و  ،  )1393( .آقـا امرایـی، ع   ؛ا تقدیسـی،  م، بسـحاق،  -
ارزیابی پایداري مسکن روستایی(مطالعه موردي: دهستان ملاوي 

 .129-146فصلنامه تحقیقات جغرافیایی،  شهرستان پلدختر)
 الـدین افتخـاري،   ناصـر و رکـن   پورطاهري، مهـدي، بـاقري،   -

ارزیابی قابلیت دسترسی به حمل و نقـل و  )، 1391. ( عبدالرضا
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مـدرس علـوم    هـاي روسـتایی،   نقش آن در توسـعه سـکونتگاه  
 .4انسانی، دوره شانزدهم، شماره 

، پراکنش خدمات )1389.(شاهیومندي، احمد ؛تقوایی، مسعود -
هـاي ایـران، فصـلنامه علمـی      بهداشتی و درمانی در شهرسـتان 

  .39شماره پژوهشی رفاه اجتماعی، سال دهم، 
ــا  - ــیدي، علیرض ــی، داود ؛جمش ــر  )1393(.جمین ــی ب ، تحلیل

وضـعیت رضـایتمندي روسـتاییان از مسـکن روسـتایی(مطالعه      
 .149، شماره اموردي: شهرستان روانسر)، مسکن و محیط روست

ــفندیار  - ــت، اس ــدل «)، 1393(.زبردس ــاربرد م  در F’ANP ک
: 2، 19هنرهاي زیبا معماري و شهرسـازي  امه ماهن» شهرسازي

23-38. 
تحلیـل سلسـله    فراینـد کاربرد «)، 1380(.، اسفندیار زبردست -

هنرهاي زیبا معماري » اي شهري و منطقه ریزي برنامهمراتبی در 
 .21-13: 10و شهرسازي 

اي تحلیل شبکه فرایند« کاربرد «)، 1389(.، اسفندیار دستزبر -
هنرهـاي زیبـا معمـاري و    « اي شـهري و منطقـه   ریزي برنامهدر 

 .90-79: 41شهرسازي 
هاي معماري مسـکن   شاخص“ )،1384(محسن.  ،پور سرتیپی -

 .52-43هنرهاي زیبا (دانشگاه تهران ) ” روستایی در ایران.
هاي  اران؛ ارزیابی و تحلیل ویژگیسرتیپی پور، محسن و همک -

؛ دانشگاه شهید بهشتی؛ )1382گیري سالمسکن روستایی (نمونه
  .1386بنیاد مسکن انقلاب اسلامی؛ تهران؛ 

ــور ســرتیپی - بررســی تحلیلــی مســکن « )،1387(محســن.  ،پ
 .60-47صفه (دانشگاه شهید بهشتی) » روستایی ایران.

ی و تحلیـل مسـکن   ارزیـاب " )،1389(محسـن.   ،پـور  سرتیپی -
" هاي آتیگیري سیاستروستایی سیستان و بلوچستان و جهت

 .135-95جغرافیا (انجمن جغرافیایی ایران) 
 تــأثیر، )1390(.رســتمی، ر؛ شــکور، ع  ؛شــمس الــدینی، ع -

مطالعه (نوسازي مساکن روستایی بر اقتصاد معیشتی روستاییان 
کن و مس ـ فصـلنامه  .)موردي: بخش مرکزي شهرستان ممسـنی 

 .57-70، 135محیط روستا. 
آورد روستا،  تأملی بر مصالح بوم ،)1393( .صادقی پی، ناهید -

 .32-17، 139مسکن محیط و روستا. فصلنامه 
 ؛فتحـی، عفـت   ؛هدایتی مقـدم، زهـرا   ؛صیدایی، سید اسکندر -

  بنـدي و   سطح ،)1391.(جمشیدي، علیرضا ؛جمشیدي، معصومه
  

ی استان اصفهان با استفاده از هاي مسکن روستای تحلیل شاخص
هـاي شـهري و    مطالعات و پـژوهش  اي، تحلیل عاملی و خوشه

 .15اي، سال چهارم، شماره  منطقه
، )1391.(ابوالحسـنی، فرحنـاز   ؛ ایزدي، ملیحه ؛ضرابی، اصغر -

هـاي   هان از شاخصفتعیین میزان برخورداري مناطق شهري اص
  ، شماره سوم.27 فرهنگی، فصلنامه تحقیقات جغرافیایی، سال

 فرایندهاي مسکن در  جایگاه شاخص. )1383(. م. عزیزي، م -
 .31-42، 17هنرهاي زیبا.  .برنامه ریزي مسکن

شناسی عملکرد معماري.  اصطلاح ،)1392(  .غریب پور، افرا -
 .68-57، 18هنرهاي زیبا. 

رویکرد نظـري بـر    ،)1389.(معصومه ، مطلق ؛فتحی، سروش -
ــدار   ــعه پای ــن  توس ــر ف ــی ب ــتایی مبتن ــات و  روس آوري اطلاع

، فصلنامه علمی پژوهشـی جغرافیـاي انسـانی،    )ICT(ارتباطات
 سال دوم، شماره دوم.

قــادرمرزي، حامــد؛ جمینــی، داود؛ جمشــیدي، علــی رضــا؛   -
هاي  تحلیل نابرابري فضایی شاخص ")، 1392( .چراغی، رامین

ا و اقتصـاد فض ـ  "مسکن در مناطق روسـتایی اسـتان کرمانشـاه   
 .)114تا  93(   3شماره  -1392، بهار   توسعه روستایی

مســکن " ،)1389طهماسـبی، ف. (  ؛کــاري، ب ؛م زاده، قاسـم  -
 فصـلنامه  "جـویی در مصـرف انـرژي    روستایی و ضوابط صرفه

 .60-51، صفحه 131مسکن و محیط روستا، شماره 
هـاي مسـکن    تحلیلی بر نـابرابري  ،)1390( .قنبري، ابوالفضل -

مسکن فصلنامه  هاي استان آذربایجان شرقی، ایی شهرستانروست
 .136شماره  و محیط روستا،

مبانی فیزیک ساختمان (تنظیم شرایط ، )1387(. هراقیابکلو، ز -
 .انتشارات جهاد دانشگاهی واحد صنعتی امیرکبیر محیطی)،

 ؛هاشـمی، ن  ؛نـائیجی، ك  ؛ابـروش، م  ؛طهماسبی، ف ؛کاري، ب -
ــدي، س ــاض، ؛ محم ــرژي " ،)1391ر. (فی ــزي ان ــار ممی ــین ک  آی

 .اول ، مرکز تحقیقات راه، مسکن و شهرسازي، چاپ"ساختمان ها
، تحلیــل عــدالت )1389( . آزیتــا ، کریمیــان، مــریم و رجبــی -

هـاي آموزشـی، فصـلنامه     بر نابرابري تأکیداجتماعی در شهر با 
 .26جغرافیایی سرزمین، سال هفتم، شماره 

، )1388( .زاده فرجـود، داود  حسـن  ؛علـی  احمدي،؛ لطفی، حیدر -
گـذاري   و سیاسـت  ریزي برنامههاي ضروري در  مؤلفهها و  شاخص

  .7مسکن روستایی در ایران، فصلنامه جغرافیاي آمایش، شماره 
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جـویی در صـرفه سـاختمان، ملـی مقـررات نـوزدهم مبحث -
مرکـز   شهرسـازي،    ومسـکن وزارت ،)1392( .انرژيمصرف

مان و مسکن.تحقیقات ساخت
هاي اجتماعی ، بررسی وضعیت شاخص)1388.(ملکی، سعید -

مسـکن و   فصـلنامه   مسکن در مناطق روستایی شهرستان اهواز، 
 .49-32ص ، 129شماره محیط روستا

مـروري بـر   ،)1391( .حسنپور، مسرتیپی ؛زیزا... مهدیان، ع -
. فصلنامهتحولات بهسازي مسکن روستایی و چشم انداز آتی

 .3 -12، 140کن و محیط روستا. مس
واتسون، د کنت لیز، ترجمه از دکتـر وحیـد قبادیـان، محمـد    -

طراحــی اقلیمــی (اصــول نظــري و  "،)1387( .فــیض مهــدوي
 .انتشارات دانشگاه تهران "اجرایی کاربرد انرژي در ساختمان)
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