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  پذيري در  هاي انعطاف ها و محدوديت آسيبواكاوي 
  مسكن معاصر ايران

  
  **زاده سميه شريف ،* اكرم حسيني      

  18/10/1392                                                                                                                                                  :تاريخ دريافت مقاله
  18/04/1393                                                                                                                                                  :تاريخ پذيرش مقاله

 چكيده
 بـوده  مطـرح  مـا  كشـور  اقتصادي در -اجتماعي  معضلات از يكي عنوان به نامطلوب آن، همواره كيفيت و مسكن كمبود اخير هاي  دهه در

تـرين مفـاهيمي    اي گوناگون از آن، يكي از اساسـي ه پذيري با امكان ايجاد سازگاري و يا تغيير در كالبد و فضا جهت استفاده انعطاف .است
پذيري از مفاهيم كليـدي و بنيـادين    رغم اين كه در معماري سنتي ايران انعطاف علي. گردد است كه به بهبود كيفي فضاي سكونت منجر مي

اي  رت عـام و در ايـران بـه گونـه    صـو  دهنده به ساختار معماري بوده، با اين وجود در همه دنيا بـه  در بين عناصر اجتماعي و فضايي شكل
پـذير فقـط در حـوزه     پذيري در مسكن غفلت شده و توجـه بـه طراحـي مسـكن انعطـاف      كننده انعطافتر، از توجه به اصول تأمين خاص

 ريزي و طراحـي مسـكن در كشـور    هاي برنامه هاي دانشگاهي معماري باقي مانده و تمايلي از طرف هيچ كدام از حوزه مطالعات و پژوهش
گـوني و تنـوع در مفهـوم    در اين مقاله صـرف نظـر از گونـه   . شود پذيري در طراحي مسكن ديده نمي هاي انعطاف جهت استفاده از قابليت

بـه  . مسكن معاصر ايران پرداخته خواهد شـد  پذيري در حوزه شناسي و دلايل عدم تحقق انعطاف صورت جامع  به آسيب پذيري، به انعطاف
گيري عنوان مانعي در مسير شكل كه به گونه مستقيم يا غيرمستقيم به غيره و كالبدي اجتماعي، سياسي، اقتصادي، لفمخت اين منظور عوامل

پيچيـده،   بـازخوردي  هـاي  سيستم مديريت و مطالعه روش -ديناميك سيستم تحليلي ابزار اند، با و تحقق مسكن منعطف، شناسايي گرديده
ريـزي جهـت برطـرف سـاختن موانـع كليـدي گـرايش بـه          توانـد بـه برنامـه    ايج اين تحقيـق مـي  نت. واكاوي، تحليل و مدون خواهند شد

  .پذيري در مسكن معاصر ايران منجر گردد انعطاف
  
  
  
  
 

   .بردار ، طراح، بهره ها پذيري، مسكن، محدوديت انعطاف :واژگان كليدي
  

    .Akram.Hosseini@um.ac.ir. ايران مشهد، اه فردوسيمعماري، دانشكده معماري، شهرسازي و هنر اسلامي دانشگاستاديار  *
  .كارشناس ارشد معماري پرديس هنرهاي زيبا، دانشگاه تهران** 
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مقدمه      
طور عام به قابليت تغيير در اشـياء و   به» پذيري انعطاف«

در معمـاري و طراحـي محـيط و    . شـود  اجسام گفته مـي 
طور خاص طراحي مسـكن كـه موضـوع ايـن تحقيـق       به

پـذيري   انعطـاف ، »پـذيري  انعطـاف «است، منظـور از واژه  
فضايي و ساماندهي فضاي انسان سـاخت و تغييـر در آن   

يابي به شرايط، نيازها و كاربست هـاي جديـد   براي دست
پـذيري در   اگـر چـه انعطـاف   ) 66، 1382عيني فر،. (است

تواند در پاسخ به تغييرات اقليمـي، سـاختاري    معماري مي
شـتار  شكل بگيرد، اما آن چه كه از اين واژه در اين نو.. و

گـويي در برابـر    العمل و پاسخ مدنظر است، قابليت عكس
باشد، تغييراتي كه با منشاء  تغييرات زندگي واقع در اثر مي
گيرند، تا تغييرات نيروهاي تغيير نيازهاي انساني شكل مي

. خارجي مانند نيروهاي محيطي، مسائل انرژي و ايسـتايي 
ق در طول پذيري به ايده انطبا انعطاف) 82، 1388غروي،(

پـذير، مسـكني    بنابراين مسـكن انعطـاف  . زمان اشاره دارد
تواند با تغيير نيازهاي كاربران سازگار گردد و  است كه مي

هـا   به درك نيازهاي مورد انتظار كاربران بـا مشـاركت آن  
مشاركت مردم در اين فراينـد، امكـان انطبـاق    . منجر شود

در نتيجـه  دهـد و   ها را افـزايش مـي   مسكن با نيازهاي آن
ــي     ــالا مـ ــكن را بـ ــومي از مسـ ــايت عمـ ــرد رضـ   . بـ

  ) 95 ،1390زنديه و ديگران، (
هاي مطلـوبي   كنند قابليت گونه كه تعاريف بيان مي همان

ــا رعايــت اصــول انعطــاف ــذيري در مســكن حاصــل  ب پ
صـورت عـام و در    با اين وجود در همه دنيا بـه . گردد مي

كننـده  تـأمين تر، از توجه به اصول  اي خاص ايران به گونه
اين تحقيق بـا  . پذيري در مسكن غفلت شده است انعطاف

پـذيري در   هدف شناسـايي دلايـل عـدم تحقـق انعطـاف     
مسكن معاصر ايران شكل گرفتـه تـا از طريـق تـدوين و     

هـا  ها، آسيبتبيين اين دلايل بتوان جهت رفع محدوديت
  .نمود ريزي برنامهو موانع موجود 

 روش تحقيق
 ماهيـت  هـدف،  بـه  وابسته تحقيق مانجا روش انتخاب

 توجه با .باشد مي آن اجرايي امكانات و پژوهش موضوع

 تحقيقـات  جـزء  پـژوهش  اين ها، داده نحوه گردآوري به

 دنبال را هدف دو كه باشد مي همبستگي نوع از توصيفي

مـنظم   توصيف و موجود، مطالعه وضع بررسي :نمايد مي
 توصـيف  ه؛مطالع ـ مـورد  متغيرهـاي  صـفات  و ها ويژگي

 .متغيرها ميان ارتباط

گـويي بـه ايـن سـوالات شـكل       تحقيق با هدف پاسـخ 
 :گيرد مي

در مسـكن   پـذيري  بر گـرايش بـه انعطـاف    عواملي چه -
 باشد؟ معاصر ايران تأثيرگذار مي

هـايي   دامنه عمل هر كدام از اين عوامل در چـه حـوزه   -
  گيرد؟ قرار مي

 چـه  امـل بـه  گذاري ايـن عو  تأثير كاهش/افزايش روند -

 است؟ صورتي

 هاي طرح اي، كتابخانه منابع از استفاده بنابراين تحقيق با

 و زمينـه  ايـن  هاي ميـداني در  و داده شده انجام پژوهشي
 بدسـت  اطلاعات موضوعي و تفكيك سازماندهي سپس

ــده ــا آم ــزار ب   انجــام  ديناميــك سيســتم تحليلــي اب
  .خواهد پذيرفت

 

  سيستم ديناميك
 هاي سيستم مديريت و مطالعه وشسيستم، ر ديناميك

 حوزه در موجود هاي سيستم مانند پيچيده بازخوردي

 و جمعيتي مطالعات اقتصادي، هاي سيستم و كسب و كار
 براي روش اين از واقع در. است اجتماعي هاي سيستم

 شده استفاده بازخوردي هاي مطالعه سيستم و بررسي

 بر Xآن  در كه شود مي گفته وضعيتي به بازخورد. است

Y  ادامه در و گذارد مي ثرا Y بر نيز X گذارد مي تأثير .
 و علت از اي زنجيره طريق از است ممكن اثرگذاري اين

 تنها سيستمي چنين رفتار بيني پيش. پذيرد انجام ها معلول

20  



 
 

 
ره 

شما
15

0
 ♦ 

ان 
بست

تا
94 ♦

 ادامه در و Y و X ميان ارتباط مستقل مطالعه طريق از
 حصول براي پذير نيست، بلكهامكان X و Y ميان ارتباط
 بازخوردي سيستم يك عنوان به سيستم كل مناسب، نتيجه
 ماهيتي از پويا مسائل. قرارگرفته است مطالعه مورد

 هاي نيازمند اقدام و برخوردارند بازگشتي و مستمر
 در حقيقت راهكارهاي. هستند پويا و مستمر مديريتي
بلند مدت  هاي سياست جنس از مسائلي چنين مديريت
 از پس اين روش در). 1383نورعلي،( .وندش مي محسوب
 كه گيرد مي شكل پويا اي فرضيه موردنظر، مسئله شناسايي

 براساس كند، سپس مي را تشريح مسئله وقوع علت
 وجود به عوامل بين روابط نوع از آمده بدست شناخت
 تهيه ايرايانه سازي مدل شبيه يك موردنظر، مسئله آورنده
 در شده مشاهد رفتار ازتوليدب از اطمينان براي و شده
 ترتيب اين به .گيردمي قرار آزمون مورد واقعي، دنياي

 مسئله حل ممكن است به كه مختلفي هايسياست
هاي راه حل و آزمود سيستم اين در توانرا مي بيانجامند

  .)1391،62پور، حسيني، دانش(نمود  انتخاب را بهينه
 معلولي و علّي ارنمود ارائه با شده تلاش تحقيق اين در
 تحليل در ديناميك سيستم اصلي ابزارهاي از يكي كه

 بررسي ، به)4 نمودار(باشد  مي هم بر مختلف عوامل تأثير
پذيري نظير ارزش  عدم توجه به انعطاف بنيادي علل

مبادلاتي مسكن، تغيير نگرش طراحان به طراحي، تحرك 
 عوامل اين گذاري متقابل تأثير مسكوني و همچنين نحوه

   .شود پرداخته مسكن بر و يكديگر بر
  

   ها ها و محدوديت بررسي آسيب
گيـري   و تصميم ريزي برنامهدر هر فرايندي كه منجر به 

شود، شـماري از   مرتبط با طراحي براي محيط كالبدي مي
تـر   هر چه پـروژه وسـيع  . هاي ذي نفع دخالت دارند گروه

هـا و   گيـري  باشد، تعداد افراد ذي نفع بـا سـلايق، جهـت   
ايـن افـراد هـر    . شود اهداف مختلف و متناقص بيشتر مي

كدام بر طبق ديدگاه و بينش خـود و شـرايط اجتمـاعي و    

هايي بر روند طراحـي وضـع    اقتصادي موجود محدوديت
ــي ــد م ــاب  1لاوســون. كنن ــي  «در كت ــه م طراحــان چگون

نفــع را در چهــار گــروه طراحــان، افــراد ذي 2»انديشــند؟
بنـدي  گـذاران تقسـيم  كنندگان و قانونتفادهكارفرمايان، اس

هـر يـك از   ) 105، 1384لاوسون،) (1نمودار. (كرده است
هـا در پيشـبرد طـرح و جهـت گـرفتن آن، بـا        اين گـروه 

هـايي را بـر   باشـند، محـدوديت   درجات متفاوتي مؤثر مي
تواننـد كـاربرد   نوبـه خـود مـي   طراحي تحميل كرده و بـه 

هـاي حـوزه   ي از اولويـت عنـوان يك ـ پذيري را به انعطاف
را بـا چـالش مواجـه    و طراحي مطرح، يـا آن  ريزي برنامه
بنـدي لاوسـون و   در ادامه تحقيق، با قبول تقسـيم . سازند

پـذيري در   منظور واكاوي دلايـل عـدم تحقـق انعطـاف     به
مسكن معاصر، عـواملي كـه    ريزي برنامهعرصه طراحي و 

حدوديت عمل عنوان م ها بهكدام از اين گروهدر حوزه هر
  .كند، تدوين و تبيين خواهد شد مي

  
  
  
  
  

  
  حوزه طراحان  -الف

در حوزه مسايل مربوط به طراحان مقولاتي هسـت كـه   
هـاي ايـن    باعث از بين رفتن و يا كم رنگ شـدن انگيـزه  

ايـن عوامـل   . شود گروه جهت طراحي مسكن منعطف مي
با ظهور مدرنيسم و ورود بـه دنيـاي صـنعتي و تغييـرات     

  :شي از آن با اشكال زير نمود پيدا كردندنا
يكي از اين عوامل، : تغيير جايگاه طراحان در اجتماع .1

تغيير جايگاه طـراح در جامعـه و در نتيجـه تغييـر نحـوه      
عنـوان يكـي از اركـان اساسـي      بـه  -بردار بهرهتعامل او با 

تـوان در دو   اين تغيير جايگاه را مي. است -پذيري انعطاف
  :كرده و چنين شرح داد مرحله تقسيم

طراح        استفاده كننده       كارفرما        قانون گذار    

. اي طراحيهچهار گروه مولدهاي محدوديت.1ن
 ).1384،105ون،لاوس: (مأخذ
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بودن فردي به نـام معمـار در كنـار    (طراحي سنتي: الف
اي مسـتقل،   اين فرد در عين داشـتن پايگـاه حرفـه   ): مردم

چون داراي پيشينه اجتماعي و ارزشي هم سـنخ بـا مـردم    
شـناخت و از سـوي    بود، مردم را به خوبي خودشان مـي 

سـت  د ديگر مردم نيز خود هدايت موضوع طراحي را در
دهنده تفكـرات  گونه و يا سامانداشته و نقش معمار، ابزار

و نظريات كارفرما بود و طراحي، در ارتباط تنگاتنـگ بـا   
  .پذيرفت مردم صورت مي

حضور افرادي در (طراحان با تحصيلات دانشگاهي: ب
بـا ورود ايـن قشـر بـه     ): اجتماع با نگرش نوين طراحـي 

لات جهـاني  كه مصادف با تحـو (عرصه طراحي معماري 
و توليد مسكن بسيار  ريزي برنامهنحوه نگرش به ) نيز بود

طوري كه در ايـن مقطـع، ميـزان و نحـوه      متحول گشته به
دخالت مـردم در طراحـي مسـكن خـويش، مولـد تنـوع       
مكاتب عصر حاضر گشته و معماران متناسـب بـا عقايـد    

ــي   ــا مــ ــوع بهــ ــن موضــ ــه ايــ ــود بــ ــد خــ    دادنــ
  .)34، 1389الحسابي، زماني، علي(

دنبال اين تغيير و تحـول در جايگـاه طراحـان، سـاير      به
ريـزان   گذاران، برنامه قانون(افراد مرتبط با توليد و ساخت 

 بـردار  بهـره هم تعـاريف متفـاوتي از نقـش    ) و سازندگان
  . تعريف و مواضع مختلفي گرفتند

ظهـور مدرنيسـم و   : تغيير نگرش طراحان به طراحي .2
راتي در نحـوه نگـرش طراحـان    تحولات ناشي از آن تغيي

اين تحولات در سـه گـروه   . نسبت به معماري ايجاد كرد
  :)86، 1388غروي، ( باشند قابل طبقه بندي مي

گرايـي كـه طراحـان    گرايي و تخصصنگرش جبر: الف
هاي نوآورانه و دنبال آزمون ايده مدرن را علاوه بر اينكه به

توجـه بـه    هاي هنري خود به جـاي همچنين ارايه توانايي
نيازهاي واقعي كاربران كشاند، سبب تفكيك نقش طراح، 

گرديـد كـه نتيجـه آن عـدم      بردار بهرهپيمانكار، كارفرما و 
  . گرايي بود آگاهي از نيازهاي كاربران و البته رواج عملكرد

هـاي   هـا را داراي انـدام   رواج تفكري كه همه انسان: ب
نسـت و عـدم   دا مشابه و با عملكرد و نيازهاي يكسان مي

توجه به تنوعات و گوناگوني نيازهاي بشري با توجـه بـه   
. عواملي نظير تنوع فرهنگ، طبقه اجتماعي، نـژاد و نسـل  

نتيجه اين نگاه توليد محصولات استاندارد شده با سخناني 
من يك ساختمان واحد براي همه «: باشد از اين دست مي

 Le(» .كــنمملــل و همــه آب و هواهــا پيشــنهاد مــي    
Corbusier,1923   ،ــگ ــل از لن ــه نق ــن )11، 1381ب ؛ اي

  . پذيري در تضاد آشكار است نگرش با مفهوم انعطاف
زده  نگاه كمي به انسان و نيازهاي او كه با توليد شتاب: ج

  . گرديد ساختمان، سبب افت كيفي اثر معماري مي
هـاي مجـزا و فضـاهاي تـك      وجـود آمـدن عرصـه    به .3

حــان و تغييــر نگرشــي كــه تغييــر جايگــاه طرا: عملكــردي
تـرين   دنبال داشت، باعث شد تا يكـي از اصـلي   مدرنيسم به

پذيري كه بحث انتخاب در نحـوه اسـتفاده از    اركان انعطاف
وجـود   فضاست، جاي خود را به ديدگاه عملكردگرايي و به

در واقع هـر چـه   . هاي تخصصي و مجزا بدهد آمدن عرصه
 ـ فضا توانايي بيشتري براي پاسخ ه كاركردهـاي غيـر   گويي ب

همسان داشـته باشـد، كـارايي بيشـتر و در نتيجـه توانـايي       
گـويي بـه طيـف وسـيع تـري از نيازهـا        بيشتري در پاسـخ 

  .پذيري بيشتر است خواهد داشت كه اين به معناي انعطاف
. پذيري با دو متغير فضا و زمان سر و كـار دارد  انعطاف

نـد  توانـد بـراي چ   فضاي منعطف فضايي است كه هم مي
عملكرد در يـك زمـان و هـم عملكردهـاي مختلـف در      

، 1386فر و ديگران،  عيني.(هاي متفاوت استفاده شودزمان
هـاي طراحـي   اين بحث تبديل بـه يكـي از چـالش   ). 15

فضاهاي مسـكوني شـده، چـرا كـه در مسـكن امـروزي       
هاي تجزيه شده از يك سـو و تمايـل بـه طراحـي     عرصه

اقل از سوي ديگر باعث اساس استانداردهاي فضاي حد بر
گرايـي  عملكرد«را آن» 3اندرو ربنك«اي شده كه رواج ايده

-Schneider, Till,2005,163 (نامـد مي 4»سخت و ثابت
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و منجـر بـه   )  ,Rabeneck, 1973 698ازبـه نقـل   ، 164
فضاهايي شده كه به خاطر شـكل، انـدازه و مكانشـان در    

ركرد از پيشتوانند براي يك كا سازماندهي پلان، فقط مي
شده استفاده گردند و اين در تضاد آشكار با مفهـوم  تعيين

   .پذيري است انعطاف
يـك رويكـرد بـه    : محدود شدن خلاقيـت طراحـان   .4

پذيري ممكن اسـت ايـن باشـد كـه كنتـرل روي       انعطاف
طراح زياد است و آزادي عمل وي در برخورد با موضوع 

مـاران از  محدود خواهد شد، به همين دليل بعضـي از مع 
اي  اين در حالي است كه از نظـر عـده  . آن گريزان هستند

در طراحـي بـاز    پـذيري دسـت طـراح را    ديگر، انعطـاف 
، معماري است كـه  5براي مثال هرمان هرتزبرگر. گذارد مي

هايي دهد محيطي خلق كند براي ايجاد فرصتترجيح مي
هـاي  هويـت و ويژگـي   اسـاس  بـر براي مردم تـا فضـا را   

سازند و از اين طريق حس تعلق واقعـي بـه   شخصيشان ب
بـه نقـل    Schneider;Till,) 2005 ,159باشندفضا داشته 

   .),Hertzberger  1991س
موضوع «: گويدمي 6»جين رينادي«در رويكردي مشابه، 

مهم براي من اين است كه به هر فـردي امكـان دهـم تـا     
 هاي نهفتـه و چه را كه در فضا ثابت نيست و امكان راه آن

وجود مي آورد، بيان شخصـي  مختلف استفاده از آن را به
پـذيري، اسـتفاده    در واقع در اين رويكرد به انعطاف. »كند

يابد در مـورد چگـونگي اسـتفاده از فضـا     كننده اجازه مي
كه معمار، زنـدگيش را  جاي اينمختارانه تصميم بگيرد، به

 به نقـل  Schneider) ;Till,2005,159 از پيش تعيين كند
  .)Scalbert,2004از

  

عامـل ديگـري كـه در    : نگري رشـد فـن آوري   آينده .5
آوري در  توان به آن پرداخت، رشـد فـن   حوزه طراحي مي

هـاي جديـد    آوري بي شك تأثير فن. حوزه معماري است
. در دو بخش سازه و تأسيسات مسكن كاملا مشهود است

هاي سازه و تأسيسـات   نگري آگاهي طراح نسبت به آينده

پذيري در مسكن بسيار تأثيرگذار  تحقق مفهوم انعطاف در
ساز قـديمي در  و هاي ساختروش رسد به نظر مي. است

پـذيري  صنعت ساختمان كه مانعي بـراي ايجـاد انعطـاف   
  : ، زاييده عوامل زير باشدباشند مي

تغيير و تحولات در دو حوزه سـازه و تأسيسـات   : الف
ه ايـن رونـد گـاهي    اي ك رشد بسيار سريعي دارد به گونه

هـا بـراي همـاهنگي بـا ايـن       شتاب است كه خانهچنان پر
ها، ملزم به تغييرات متناوب تحولات و مسائل ناشي از آن

  .و دائم هستند
اكثر طراحان از پيشرفت هاي سـازه و تأسيسـات و   : ب
اطلاع  هايي كه بايد در اين بخش لحاظ شود بينگريآينده
هـاي مسـكوني،   ر سـاختمان طور مثـال هنـوز د   به. هستند

گيرنـد بـه   ها قـرار مـي   كف تأسيسات در داخل ديوارها و
 .ها بسيار دشوار استكردن آنروزاي كه بهگونه

ــدوديت: ج ــادي  مح ــاي اقتص ــرهه ــردار به ــا ب ان و ي
دهنـد  اي است كه ترجيح مـي گذاران غالبا به گونه سرمايه

هاي در  وهترين شيمورد به ارزاننگري در اينجاي آيندهبه
 . دسترس، بسنده كنند

تمام اين عوامل در كنار هم منجر بـه كنـار رفـتن و يـا     
پذيري در طراحي مسكن امروز  رنگ شدن ايده انعطافكم

اي كه با وجود برگزاري سمينارها، مسابقات شده، به گونه
هاي فراوان تحقيقاتي در اين خصـوص، بسـياري    و پروژه

اننـد كـه هـيچ وابسـتگي بـه      درا فقط از جنس ايده مي آن
هاي واقعي ندارد و نتوانسته به ادعـاي خـود   قلمرو پروژه

كنندگان، جامعه عمل بپوشاند  در پاسخ به نيازهاي استفاده
هـاي   خانـه «والاتي نظيـر  س ـ 7»جيا بايسي« و كساني چون

در رد آن مطـرح  » پـذير؟ پذير و يا مـردم انعطـاف  انعطاف
 Beisiازبـه نقـل    Schneider) ;Till,2005,158كنند مي

,1995 (.   
هـاي موفـق، خـود علـت ديگـري در عـدم       نبود نمونه

پذيري است، چـرا كـه    گرايش طراحان به مباحث انعطاف
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و  بـردار  بهـره كـردن  وجود چند نمونه مناسب، براي قـانع 
توانـد بسـتري   هـا مـي   كـردن بـه آن  گذار و اسـتناد سرمايه

ــان طر  ــن بحــث در مي ــه اي ــراي ورود ب  احــان مناســب ب

 . ايجاد كند

    انبردار بهرهحوزه  -ب
پذيري درگير  گروه دوم كه در روند عدم تحقق انعطاف

در اين حوزه ممكن . ان مسكن هستندبردار بهرهباشند، مي
 -مســتقيم يــا غيرمســتقيم -صــورت هــاي زيــر اســت بــه
  :هايي بر تحقق موضوع اعمال شودمحدوديت

ــت   .1 ــاخت جمعي ــدن س ــون دي ــرههمگ ــردا به در  رب
ــزي برنامــه ــرآورد : و طراحــي مســكن ري در بررســي و ب

كه پاسخ جامعـه صـنعتي    -تقاضاي مسكن در توليد انبوه
فـرض پايـه بـر ايـن      -به افزايش تقاضاي مسـكن اسـت  

گيرد كه جمعيت مورد نظر داراي ساختي اساس شكل مي
ــاوت  ــوده و از تفـ ــون بـ ــه   همگـ ــاداري كـ ــاي معنـ هـ

كاري مواجـه سـازد،   ها را با نوسانات آش ـ گذاري سياست
گاه دو جامعه واقعيت اين است كه هيچ. برخوردار نيست

با اندازه جمعيتـي يكسـان، امـا تركيـب سـني، جنسـي و       
يكسـاني نخواهنـد داشـت،    » تقاضـاي «درآمدي متفاوت، 

كه در روال سنتي برآورد تقاضاي مسـكن، چنـين   درحالي
 شـود، در در نظر گرفتـه نمـي   ريزي برنامههايي در ويژگي

ــي  ــكن ب ــه مس ــروه   نتيج ــاي خــاص گ ــه نيازه ــه ب توج
 –پـذيري اسـت   كه از اركان اساسي انعطاف –انبردار بهره

جمعيتي كه تـأمين مسـكن   . شودو ساخته مي ريزي برنامه
گيــرد، داراي ســاخت قــرار مــي ريــزي برنامــهآن هــدف 

ديناميــك و پويــايي بــوده و توجــه بــه پويــايي جمعيــت 
ــه   ــرداختن بــ ــروريات پــ ــب از ضــ ــث مخاطــ  بحــ

  .پذيري است انعطاف
در حال حاضر بـراي اجتنـاب از مشـكل عـدم آگـاهي      

ــه نيازهــاي اســتفاده  ــدگان و بدســت آوردن نســبت ب كنن
ان مسـكن، دو روش  بـردار  بهـره نيازهاي تعميم داده شده 

شـود، يكـي تـدوين ضـوابط راهنمـاي      كار گرفتـه مـي   به
طراحــي اســت كــه هــدفش ترجمــان نيازهــاي اســتفاده  

هاي طراحـي اسـت و روش    معيارها و توصيهكنندگان به 
ديگر تحقيق در سابقه سكونت است كه هـدفش اسـتفاده   
ــاي     ــه نيازه ــر ب ــخ بهت ــراي پاس ــود ب ــات موج از اطلاع

و در نهايـت  ) 65، 1382عيني فـر، .(ان آتي استبردار بهره
و طراحي مسكن بـا توجـه بـه ايـن نيازهـاي       ريزي برنامه

اجتمـاعي مختلـف    هـاي تعميم داده شده متعلق به گـروه 
دليـل تعـدد و تنـوع     ها بهتمامي اين روش. شودانجام مي

نيازهاي انساني كه مطالعـاتي خـاص و مـوردي را طلـب     
گـوي   تواننـد پاسـخ  هايي دارند و نميكنند، محدوديتمي

خصـوص  و بـه  بـردار  بهـره تمام نيازهـاي حـال و آينـده    
  . نيازهاي خاص او باشند

بطـه ميـان نيازهـاي مـورد     هاي درك را حل  يكي از راه
انتظار و نيازهاي متعارف، استفاده از مشاركت مردم و نظر 

عينـي  ( و طراحي است ريزي برنامهان در فرايند بردار بهره
در حال و آينده  بردار بهرهشناخت نيازهاي ). 1382،65فر،

آوردن امكان تطبيق فضاها با اين نيازها در واقـع   و فراهم
ايـن در حـالي   . پـذيري اسـت   طافهدف نهايي مفهوم انع

 ريـزي  برنامهدر فرايند  بردار بهرهاست كه بحث مشاركت 
پـذيري،   عنوان ركن اساسـي تحقـق انعطـاف    و طراحي به

. گيــردگونــه كــه لازم اســت مــورد توجــه قــرار نمــي  آن
دليـل نگـرش طراحـان و     به اين امر گـاهي بـه   توجهي بي

ــه  ــ گــاهي ب ــر نظــام تولي  د و دليــل ســاختارهاي حــاكم ب

  .باشد ساخت مي
 از دلايل: گذار مسكن و سرمايه بردار بهرهيكي نبودن . 2

پذير در حوزه  ديگر محقق نشدن رويكرد طراحي انعطاف
گذار در و سازنده يا سرمايه بردار بهرهمسكن، يكي نبودن 
در الگـوي خـود از تعامـل     8»زايسـل «. اغلب موارد است

اف هـايي در  وجـود شـك   هاي درگير در طراحي، بـه  گروه
، 1384لاوسـون،  (. بعضي از ابعاد اين رابطه اشاره مي كند
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دهد كه اغلـب  او نشان مي )Zeisel,1984به نقل از  101
بين طراح و كارفرما رابطه خوبي برقرار است ولي شكافي 

كننده وجود دارد، ايـن    با استفاده  بين ارتباط هر دو گروه
قيم و يـك بـه   اي مسـت  شكاف به معناي عدم وجود رابطه

يك بـين اسـتفاده كننـده بـا طـراح و كارفرمـا در اغلـب        
  . )2نمودار (هاي طراحي است  پروژه
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 
  

يكي از دلايل مهم اين امر، آن است كـه بـازار مسـكن    
هـاي ايـن   تنها بازار توليد نيست و بخش مهمي از فعاليت

فروش مجـدد واحـدهاي    وانتقال و خريد و بازار به نقل 
كه نمودار با توجه به اين. مسكوني موجود اختصاص دارد

رشد قيمت مسكن كـاملاً بـر رونـد رشـد تـورم منطبـق       
گروه مطالعـات اقتصـادي شـهرداري مشـهد،     ( باشد، نمي

بخش بزرگي از خانوارها توان مـالي كـافي بـراي    ) 1389
رو امكـان حضـور،   ورود به بازار مسكن نداشته و از ايـن 

شـود،  درآمـدي خاصـي فـراهم مـي     هاي فقط براي گروه
كـه ايـن خـود سـبب     ) 63، 1391پـور، حسـيني،    دانش(

در . گـردد  مي  گذار از سازنده و يا سرمايه بردار بهرهجدايي 
نـدرت بـين طـراح و     طراحي و ساخت مسـكن انبـوه بـه   

. مســـكن ارتبـــاط مســـتقيم وجـــود دارد بـــردار بهـــره
ر بـا او  دهنده يا كارفرماي مسكن كه معمولاًً معما سفارش

كننــده اصــلي  در تمــاس اســت، در مــوارد كمــي اســتفاده

گـذاري ميـان نيازهـاي    نبود ايـن ارتبـاط تفـاوت   . بناست
. ســازد متعـارف و نيازهـاي واقعــي مـردم را پيچيــده مـي    

 )65،  1382فر،  عيني(

  
بحـث   هـاي  يكي ديگـر از آسـيب  : تحرك مسكوني. 3

 ان مسـكن، تحـرك  بـردار  بهـره پـذيري در حـوزه    انعطاف
جابه جايي از يك خانه به خانه ديگـر يـا از   «مسكوني يا 

يوســفي، (»يـك محلــه بــه محلـه ديگــر در درون شــهرها  
شناختي شهر، در رويكرد بوم. است) 170، 1390آقاجاني،

ها و نحوه توزيـع   جاييبهويژه نظريات مكان شهري، جابه
اجتماعي نظير قوميت -اساس متغيرهاي مكاني جمعيت بر
تغال، درآمد، طبقه شهري، فاصله از مركز شـهر  و نژاد، اش

پـذيرد كـه تعـدادي از ايـن     و مسايل طبيعي صورت مـي 
هـاي  عوامل مانند محلات مرفه شـهر، سـاختار و ويژگـي   

لحــاظ قــدمت، امنيــت محلــه و  كالبــدي بافــت شــهر بــه
ــرار    ــدماتي در اولويـــت قـ ــز خـ ــه مراكـ ــي بـ دسترسـ

تلاف عامــل اخــ) 170، 1390يوســفي، آقاجــاني، .(دارنــد
اجتماعي و اقتصادي محلات مختلف شهر و اين موضوع 

 از نمـادي  توانـد مـي  شـهري  محـيط  در گزيدن كه سكني
سـبب تمايـل مـردم بـه زنـدگي در       باشـد،  فـرد  موقعيت

هـا جهـت   محلات با موقعيت اجتماعي بهتر و كوشش آن
تر بلافاصله پس از تغييـر در  جايي به محلات مناسببهجا

ايــن . شــود اقتصــادي خــود مــي موقعيــت اجتمــاعي يــا
اعتنايي به نيازهاي آينده ها كه در خود نوعي بيجايي به جا

ها در يك مسكن جديد را به دنبال دارد با و جستجوي آن
ــوم انعطــاف   ــده در مفه ــه آين ــاه ب ــذيري و  رويكــرد نگ پ

مدت بـراي حضـور در يـك مسـكن، در     بلند ريزي برنامه
جايي در آينـده، سـبب   بهبراي جا ريزي برنامه. تضاد است

گـردد و   مدت در مسكن ميعدم نياز به ماندگاري طولاني
كننـده نيازهـاي آينـده زنـدگي     در نتيجه فاكتورهاي تأمين

در  -هاسـت  پـذيري از مهمتـرين آن   كه انعطـاف  -ساكنين

 كارفرمايان
 پرداخت كننده

 طراحاناستفاده

 شكاف

 شكاف

.شكاف در نيازهاي استفاده كنندگان الگوي زايسل،.2ن
 .)1384،101لاوسون،( :مأخذ
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مـرور از   رنگ و بـه هاي مسكن ساكنين كم ليست اولويت
 . گردد درجه اعتبار ساقط مي

توانـد راهكـاري جـدي و    شاركتي، مينگرش طراحي م
ايـن نـوع طراحـي    . ان باشـد بردار بهرهگذار در حوزه تأثير

هاي نو و خلاقانـه در حـوزه مسـكن از    بستري براي ايده
هايي  آورد، خانههاي منعطف پديد ميجمله موضوع خانه

ان، بـردار  بهـره هـاي  كه با تدوين دقيق نيازهـا و خواسـته  
راحي مشاركتي در واقع ديدگاهي ط. نگاهي به آينده دارند

است كه مردم را در يك طرف و معمـار را طـرف ديگـر    
قرار نداده، بلكه طـراح هـم در زمـره مـردم قـرار دارد و      

پـذيرد  صـورت مـي  » طراحي بـا مـردم   «حالتي بهينه يعني 
يكـي از مـدافعان پـر شـور بحـث      ). 17، 1384اسلامي ،(

 9»اتـوكر ال « مشاركت در طراحي معمار متاخر استراليايي
پيشرفت معماري از طريق فرم حاصل « :گويداست كه مي

نخواهد شد بلكـه از طريـق پيونـد بـا فرآينـد طراحـي و       
 Schneider ;Till ».ساز بدسـت خواهـد آمـد   و ساخت 

 ),Uhl 1981 ازبه نقل  (2005,160,

 
جهت تأمين مشاركت مـردم در فراينـد طراحـي در دو    

عمــاري نظيــر طراحــي دهــه اخيــر رويكردهــاي نــوين م
زبان الگو و طراحي مشاركتي شـكل گرفتـه   سيستماتيك،

اين رويكردها به تنهايي قابل تعريف و عملياتي شدن . اند
از اين . ها وابسته به ديگري استنيستند چرا كه هويت آن

تأكيد ورزيده  بردار بهرهجهت كه اولاً همگي بر مشاركت 
مفيـد واقـع    و با ماهيت خاص خـود در فراينـد طراحـي   

شـدن  شـوند و ثانيـاً بـه كمـك يكـديگر در سـامانمند       مي
 الحســـابي،  علـــي(طراحـــي مشـــاركتي نقـــش دارنـــد 

  .)37-1389،38زماني، 
 

 ريزي برنامهاز سوي ديگر اين نوع نگرش در طراحي و 
ــه ــان طــراح و   ب ــراهم آوردن تعــاملي ســازنده مي دليــل ف
، بـه  علاوه بـر امكـان تـأمين فضـاي منعطـف      ،بردار بهره

محلـه و   ارتقاي مطلوبيت مكان، تعلق خاطر به مسـكن و 

ان منجـر  بـردار  بهرههمچنين افزايش انگيزه هاي سكونتي 
بنابراين براي دست يافتن به درجات مختلف . خواهد شد

و تعامـل   بـردار  بهـره پذيري نقش متقابل طـراح و   انعطاف
ها بسيار اساسي و تعيين كننده خواهد بود، اين سازنده آن

رابطه كه به خوانش دقيق و درسـتي از نيازهـاي حـال و    
فرصـتي بـه هنگـام بـراي طـراح       آينده منجر خواهد شد،

اسـاس انطبـاق بـا ايـن نيازهـا ايجـاد        جهت خلق فضا بر
اگر ساكنان درگيـر  «: 10مطابق با نظر هابراكن. خواهد كرد

الحسابي،  علي.(»كند چرا كار نميو چون نشوند، فرايند بي
 )1367به نقل از هابراكن و ديگران،  1389،35زماني، 

 
   گذاران حوزه كارفرمايان و سرمايه -ج

داري و گيـري سـرمايه  با وقوع انقـلاب صـنعتي و اوج  
اي در بسـياري از  هاي حرفهسوسياليسم و توسعه سازمان

ود و گـروه  ديگر كارفرمـاي پـروژه نب ـ   بردار بهرهها، پروژه
ايـن گـروه بـا    . دادنـد ديگري براي او سفارش طـرح مـي  

هايي جـز پاسـخ   ها و نيازهاي متفاوت، غالبا دغدغهانگيزه
در ادامه به بعضـي از ايـن   . ان داشتندبردار بهرهبه نيازهاي 

باشـند  پذيري مي ها كه مانعي جهت تحقق انعطافدغدغه
  .اشاره خواهد شد

از دهه چهل : مسكن عدم تعادل عرضه و تقاضاي .1
 و 11متقاضيان مسكن شهري دليل افزايش سريع شمسي به

 عبارتي به آن، به مسكن عادي تأمين روند گويي پاسخ عدم

 1383 حبيبي، اهري،(»  مسئله« يك به» مسكن«تبديل
مسكن  آوردن تعداد كافي فراهم جهت ريزي، برنامه)31،

ه ب. صورت يك ضرورت مطرح گشت جهت اين گروه، به
اين ترتيب دولت يكي از كارفرمايان جدي در حوزه 

گذاري نهادهاي مختلف  و سرمايه ريزي برنامهمسكن شد و 
دادن دولتي در اين حوزه، يكي از عوامل اصلي در جهت 

روند رشد  در ادامه. هاي مربوطه گرديد و تعيين اولويت
متناسب با  متقاضيان براي مسكن شهري، امكان عرضه

كردن شكاف بين عرضه و تقاضا از بين رفته و پرتقاضا از 
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شهري شده، در نتيجه مباحث  ريزي برنامههاي اولويت
   .ها خارج شدندپذيري از ليست اولويت كيفي چون انعطاف

صـورت   موضوع عدم تناسب بين عرضـه و تقاضـا، بـه   
افزايش تراكم خانوار در مسكن نمايان شـد و لـذا هـدف    

تــراكم خــانوار در مســكن  ريــزان مســكن كــاهشبرنامــه
در اين قالـب، توليـد   . افزايش عرضه قرار گرفت وسيله به

وسـيله تقليـل    ترين شـكل مسـكن بـه   ترين و سريعارزان
بناي مسكوني و كاهش هزينه احـداث بنـا بـا    متوسط زير
گيـري  سـازي پـي  سـازي و كوچـك  انداز، انبـوه شعار پس

ي از قبيـل  و مسـائل ) 102، 1386رفيعيان، حدادان،(گرديد 
 هـاي روان هاي سـكونت خـانوار ايرانـي، كيفيـت    ويژگي

مـورد غفلـت واقـع     شناسـي و اجتمـاعي  شناختي، زيبايي
در نتيجــه ايــن نــوع ) 98، 1383حبيبــي، اهــري، .(شــدند
گرفته  با رويكرد سرعت در توليد باعث ناديده ريزي برنامه

 .پذيري شد شدن مباحثي چون انعطاف

ه تعـادل نسـبي بـين عرضـه و     رسد اكنون ك ـنظر مي به
 ، زمان آن رسيده كه به12تقاضاي مسكن ايجاد شده

 
 
 
 
 

متعاقباً مسكن مانند هر كـالاي مبـادلاتي ديگـري بايـد     
ارزان و راحت توليد شود، سـريع فروختـه شـود و سـود     

تـر از همـه بـازار مسـتدامي     همراه بياورد و مهـم  بالايي به
  ي مسـكن بايـد  هايي كـه كـالا  برخي ويژگي. داشته باشد

 
 

ارتقاي شاخص هاي كيفي مسكن پرداخته شود تا امكـان  
. كاستن از مشكلات تكرارشونده در بلندمدت فراهم آيـد 

گونه كه يكـي از  حال نبايد از نظر دور داشت همانبا اين
راهكارهاي برقراري تعادل بين عرضـه و تقاضـا افـزايش    

ر راهكـار ديگ ـ ) پاسخ سـنتي بـه مسـئله   (باشد عرضه مي
دليـل   پذيري بـه  انعطاف. جلوگيري از افزايش تقاضا است

امكان ايجاد تغييرات در مسكن موجود، تقاضاي جديد به 
توانـد فاصـله ميـان    مدت مي بازار مسكن را كم و در بلند
 .عرضه و تقاضا را محدود كند

ــا ارزش  مطــرح شــدن مســكن بــه. 2 عنــوان كــالايي ب
اقتصاد كشـور سـبب    اي در حوزه عوامل پيچيده: مبادلاتي

گــذاران، كارفرمايــان و متقاضــيان غيــر     ورود ســرمايه
 ي اقتصـادي بردار بهره، به حوزه مسكن با هدف بردار بهره

 3گردد، اين عوامل به اختصـار در نمـودار   از اين بازار مي
بازگشت سريع سرمايه و سود دهي . نشان داده شده است

ي مصـرفي  عنوان يك كالا شود كه مسكن بهبالا باعث مي
 .)5،  1381عبدي ، (و داراي ارزش مبادلاتي مطرح گردد 

 
 
 
 
 

داشته باشد تا مشخصات تجاري پيدا كند، شامل مـوارد  
  :باشدزير مي
: توجه به فاكتورهاي تأمين كننـده فـروش راحـت   : الف

لحاظ مشخصـات، عـدم وجـود تنـوع،      استاندارد بودن به

 رشد نقدينگي

 كاهش شاخص بازار سهام

بهره نرخ كاهش  

 افزايش تورم

انوارافزايش درآمد سرانه خ  

 )نياز غير موثر(ايافزايش تقاضاي سرمايه

مسكن به كالايي با ارزش مبادلاتيشدنتبديل

مسكن قيمت افزايش  

مسكن افزوده ارزش  

 .نگارندگان: مأخذ.مبادلاتي ارزشدلايل تبديل شدن مسكن به كالايي با. 3ن
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شـونده  ريخـت بـودن، واحـدهاي تكـرار    شكل و هـم  هم
  . دست شدن راحت و سريعبهمنظور دست  به

بـا  : توجه به فاكتورهاي تأمين كننده قيمت مناسـب  :ب
كه هرچه تعداد واحد مسكوني در يك قطعـه  توجه به اين

عبـدي،  ( زمين بيشتر باشد بهره مالكانه بيشتر خواهد بـود 
ــكوني و   )1381،15 ــدهاي مس ــراكم واح ــه ت ــرايش ب ، گ
 .ود داردها وج تر شدن آنكوچك

ــه جهــت طراحــي    :ج ــه صــرف هزين ــل ب ــدم تماي  ع

ــول ــه محص ــكن( بهين ــتفاده از   )مس ــه اس ــرجيح ب  و ت

 . هاي معمولشكل

تمايل به استفاده حداكثري از تمـامي زيربنـا جهـت     :د
هـا و عـدم وجـود    تأمين فضاهاي عملكردي ماننـد اتـاق  

. هـاي واجـد كيفيـت بـالا ماننـد فضـاهاي بـاز       فضاسازي
  ). 1383،93، حبيبي،اهري(

موارد ذكر شده در كوتاه مدت سبب ارزان تمـام شـدن   
محصول شده كه خود خريد و فروش راحت مسـكن در  

ايـن، در حـالي اسـت كـه     . بازار را در پي خواهد داشـت 
ــه      ــكن از جمل ــي مس ــاي كيف ــاي ارتق ــت معياره رعاي

پذيري، سبب صرف هزينه بيشتر جهت تهيه زمين  انعطاف
همچنين هزينه اجرا خواهد بـود   مناسب، هزينه طراحي و

دليل مطابقـت نكـردن بـا مـواردي كـه       و به اين ترتيب به
شـود، سـبب    سبب ارزان تمام شدن محصول مسـكن مـي  

هـر  . گـردد  افزايش قيمت تمام شده آن در كوتاه مدت مي
پـذيري در   چند ذكـر ايـن نكتـه لازم اسـت كـه انعطـاف      

سـبب  بلندمدت با افزايش ماندگاري سـاكنان در مسـكن   
خواهـد شـد و    بـردار  بهـره شده بـراي  كاهش قيمت تمام

بـا   بيشـتر اوليـه   هاي گذاريتر است، زيرا سرمايهاقتصادي
محاسبات اقتصادي بلندمدت از قبيل ارزش بالاتر مسـكن  

ها و توانـايي واكـنش   تر آنجايي كم، جابهبردار بهرهبراي 
ل هـاي بـالقوه و بالفع ـ   سريع به تغيير نيازهـا يـا خواسـته   

  .(Henz,1997)خواهد شد جبرانان بردار بهره

از سوي ديگر از آنجـا كـه   : حفظ رونق بازار مسكن. 3
پذيري با قابليت تطبيق فضاها با نيازهاي جديد و  انعطاف

سـليقه شخصـي، باعـث     اسـاس  بـر تغيير فضاي زنـدگي  
تري در مسكن خواهـد  ماندگاري ساكنان به مدت طولاني

وجـود نخواهـد    ر مسكن بـه شد، تقاضاي جديدي در بازا
آمد، همين امر موجب راكد شـدن بـازار مسـكن شـده و     

دهندگان بـه   گذاران و توسعهفروش مداومي را كه سرمايه
كنـد، در نتيجـه ايـن گـروه      آن وابسته هستند، محدود مي

دهند بازار مسـكن در يـك نيـاز دائمـي نگـاه      ترجيح مي
ي قابـل  داشته شود تا از افزايش مكرر تقاضـا بـه سـودده   

  .Schneider ;Till ,   (2005,164) قبولي برسند
  

 

  گذاران حوزه قانون -د
: تأمين كننده كيفيـت در حـوزه مسـكن    بود قوانين ن. 1

مسكن در ايـران، بـه ويـژه در حالـت توليـد       ريزي برنامه
تر از توجـه  تر و سريع انبوه، با تأكيد بر توليد بيشتر، ارزان

در فضاهاي سـكونتي غافـل    كننده كيفيتبه عوامل تأمين
گذاري نيز، فاقـد نگرشـي ويـژه    حوزه قانون. گشته است

ــاد    ــن مشــكل و ابع ــا اي ــارويي ب ــايي و روي ــراي شناس ب
همچنين فاقد ساز و كار لازم و كـارا بـراي    گوناگونش و

همچنـين  ). 21، 1381عبـدي،  (هدايت و كنترل آن اسـت 
ســازي بخــش هــاي ســاختمانقيــود انــدكي بــر فعاليــت

ي كه هدف بر بيشينه كردن سود خـود دارد، وارد  خصوص
  .13نموده است

در دو : پـذيري  فقدان قوانين حمايتي در حوزه انعطاف. 2
طراحـي   دهه اخير شماري از ضوابط و استانداردها دربـاره 

عنوان ضوابط پيشنهادي  مسكن نگاشته و تصويب شده يا به
 ـ  ) 9، 1389قاسـم زاده،  (انتشار يافته است  أمين كـه سـبب ت

هـاي   نسبي استانداردهاي فني، تكنولوژي مناسـب، حـداقل  
سازه و مصالح و همچنين تأمين نسبي الزامـات عملكـردي   

هـاي مسـكن   عنوان مثال براي شماري از ويژگي به. شده اند

28 



 
 

 
ره 

شما
15

0
 ♦ 

ان 
بست

تا
94 ♦

كه با انتظارات عملكـردي يـا حيـاتي ماننـد نـور، تهويـه و       
عناصـر عملكـردي اصـلي پيونـد دارنـد، ضـوابط و        اندازه

زامات رسمي در كشـور وجـود دارد ولـيكن هـيچ گونـه      ال
 اقدامي از معيارها و ضوابط اجرايي گرفته تـا رهنمودهـا و  

لحاظ مشاركت مردم در فرايند طراحي  هاي آرماني بهتوصيه
بخشـي از  . پذيري صورت نپذيرفتـه اسـت   انعطاف  و مقوله 

ساختار مسكن مشخصاً در اختيار ساكن خانه است كه بايد 
دلخواه تغيير بدهد و تبـديل كنـد، امـا بخـش      را به د آنبتوان

تري تعلق دارد كه فـرد دربـاره آن   ساخت عظيمديگر به زير
تواند تصميم بگيرد، بلكه بايد از قـوانين و قراردادهـاي   نمي

  ). 4، 1367هابراكن و ديگران، (آن پيروي كند
  نمودار حلقه عليّ و معلولي

  سيسـتم ديناميـك،   عوامـل فـوق از روش   براي مقايسه
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

نمودار حلقه علّي و معلولي مربوط به چگونگي تـأثير   
پـذيري مسـكن ترسـيم شـده      عوامل ياد شده بر انعطـاف 

اي را كـه سيسـتم طبـق آن كـار     اين نمـودار شـيوه  . است
با ترسيم سلسـله مراتـب عناصـر    . دهدكند، نمايش مي مي

كـديگر را بررسـي   توان تأثير عناصـر بـر ي  بازخوردي مي
متغيرهـاي سيسـتم كـه توسـط پيونـدهاي علّـي بـه        . كرد

 يكديگر مرتبط شده، ممكن است بر يكديگر اثر مثبت يـا 
نشان داده  4تأثير اين عوامل در نمودار . منفي داشته باشند

 .شده است

 با توجه به اثرات گسترده مسكن بـر اقتصـاد كشـورها،   
 بايست، سلامت بلنداين حوزه مي در ريزي برنامهگونه هر

هاي انساني و طبيعي را كه شرط قرارگيـري در  مدت نظام
  .باشد، تأمين نمايدپايدار اقتصادي مي مسير توسعه

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
 .نگارندگان: ها مأخذ پذيري مسكن و نحوه تأثير متقابل آنر بر انعطافنمودار علّي و معلولي عوامل تأثيرگذا.4ن  

 فقدان قوانين حمايتي
انعطاف

محدود شدن خلاقيت
آينده نگري 

 تغيير نگرش طراحان ورينارشد ف
مجزا  وجودآمدن عرصه هايبه

 و فضاهاي تك عملكردي

 گذارانسرمايه.كارفرمايان

 طراحان

 گذارانقانون

 قوانيننبود

نده كيفيت كنتأمين

 فقدان الگوهاي مناسب

 ارزش مبادلاتي مسكن رونق بازار مسكن

بردار  يكي نبودن بهره
 مسكن گذار سرمايهو 

همگون ديدن ساخت 
 بردار جمعيت بهره

 ناديده گرفتن طراحي مشاركتي

 تحرك مسكوني

افزايش تقاضاي جديد مسكن  جدايي گزيني طبقاتي در شهر ارزش افزوده بخش مسكن

 بهره برداران

 عدم تعادل عرضه وتقاضاي مسكن

 تغيير جايگاه طراحان
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سهم مسكن در سبد هزينه خانوار بالاست و در كشـور  
هـاي  گزارش شده است كه بـراي دهـك  ٪53ما اين سهم 

گـروه مطالعـات   (ي رسـد  نيـز م ـ  ٪ 8/63پايين درآمد به 
اساس آمار  همچنين بر). 1389اقتصادي شهرداري مشهد، 

بـه  1391هـايي كـه در سـال    ساختمان% 95بانك مركزي 
 ريـاست، داراي كارب دست بخش خصوصي ساخته شده

بانــك مركــزي جمهــوري اســلامي (باشــندمســكوني مــي
اين آمارها اگر كنار آمارهايي كه حكايـت   .14)1392ايران،

هــاي مفيــد ســاختمان ايين بــودن قابــل توجــه عمــرپــ از
، قـرار   (PriceNews,2011)مسكوني در ايـران دارنـد  

هـاي ملكـي   بگيرند، لزوم توجه به استفاده مفيد از سرمايه
كشور را در جهت دستيابي بـه توسـعه پايـدار اقتصـادي     

گـردد آن   پذيري سبب مـي  توجه به انعطاف. دهدنشان مي
گو  دليل پاسخ هايي كه بهجاييابهها و جقسمتي از تخريب

گـردد،   نبودن مسكن به نيازهاي جديد سكونتي انجام مـي 
جـويي   مانـدگاري در مسـكن ضـمن صـرفه    . اتفاق نيافتد

اقتصادي براي خانواده ها، گـام مهمـي در مسـير توسـعه     
  .گردد اقتصادي كشور محسوب مي

  
  نتيجه   

ايي كه همطالعات انجام شده در تحقيق نشان داد آسيب
پـذيري در مسـكن    عنوان دلايـل عـدم تحقـق انعطـاف     به

و هـم   ريزي برنامهمعاصر ايران نقش دارند، هم در حوزه 
در  مؤثردر حوزه طراحي و در دامنه عمل هر چهار گروه 

ــت ــرههــاي معمــاري شــامل طراحــان،  فعالي ــردار به ان، ب
افزون هر فاصله روز. گذاران قرار داردكارفرمايان و قانون

ها، احتمال خطا در جايگاه هـر كـدام و    ام از اين گروهكد
تأثيرات آن در محصول نهـايي مسـكن، لـزوم توجـه بـه      

ــاف  ــدي از انعط ــتر    ح ــاري را بيش ــر معم ــذيري در اث  پ

 .كند روشن مي
  

هـا   بررسي پاسخ كشورها به بحران مسكن و ارزيابي آن
افـزايش   دليـل  بـه دهد در كشورهاي توسعه يافته  نشان مي

واحد مسكوني بر تعداد خانوار، تقاضاي مسكن بـه   تعداد
تر، با كيفيت بهتر و در مكان يا محيط تقاضاي واحد ارزان

مسكن در ايـران   ريزي برنامه. تر تبديل گشته استمناسب
با رويكرد سرعت در توليد، باعـث شـده مباحـث كيفـي     

 اسـاس  برپذيري كه اجازه شكل گرفتن فضا  مانند انعطاف
دهـد، ناديـده گرفتـه شـود و بـا      را مي بردار هبهرنيازهاي 

به خصوصـيات و تغييـرات سـكونت خـانوار،      توجهي بي
ايـن  . هـا گرديـده اسـت   ريخت شدن همه خانـه  سبب هم

مـدت شـده   نگرش سبب حـل مشـكل مسـكن در كوتـاه    
صـورت بحـران هـاي     وليكن در بلندمدت اين مشكل بـه 

ــه     هــاي جديــدي ظــاهر    صــورت تكــرار شــونده و ب
  . گرديدخواهد 

پذيري ضـمن آن كـه بـا قابليـت      رعايت اصول انعطاف
تطبيق مسكن با تغيير شرايط و نيازها، كـارايي بيشـتر اثـر    

 كند، از نگـاه كـلان و   ميسر مي بردار بهرهمعماري را براي 
در بســياري جهــات، در بهبــود مســايل مســكن تــأثيرات 

تواند گام اساسي جهت رسـيدن   گذارد و مي سودمندي مي
تـأمين بيشـترين    وسيله بهكن پايدار و توسعه پايدار به مس

ــاعي     ــادي و اجتم ــي، اقتص ــيط طبيع ــا مح ــازگاري ب   س
 .تلقي گردد

  
  پي نوشت  

1. Lawson 
2. How Designers Think 
3. Andrew Rabenenck 
4. Tight-Fit Functionalism 
5. Herman Hertzberger 
6. Jean Renaudie 
7. Jia Beisi 
8. Zeisel 
9. Ottokar Uhl and the office Arbeitsgemeinschaft 
für Architektur, Stadtplanung, Koordination. 
10. Habraken 
 

30  



 
 

 
ره 

شما
15

0
 ♦ 

ان 
بست

تا
94 ♦

عوامل متعددي درتغيير شـرايط و افـزايش تعـداد متقاضـيان     . 11
ايـن عوامـل عمـدتاً    . مسكن در شهرها در اين دوره مؤثر بوده اند

ي و در نتيجـه مهـاجرت   تجدد طلب ـ -: باشند شامل موارد ذيل مي
هـاي   ايجـاد فرصـت   -. جمعيت زيادي از روسـتائيان بـه شـهرها   

 -. اشتغال در شهرها و افزايش شـكاف درآمـدي شـهر و روسـتا    
ركود اقتصـادي و بـي كـاري در شـهرهاي كوچـك و در نتيجـه       
. مهاجرت اهالي شهرهاي كوچك يا روستائيان به شهرهاي بزرگ

ساختار جمعيتـي كشـور و    وضعيت -. اثرات اصلاحات ارضي -
قرار گرفتن بخش قابل توجهي از هرم سـني جمعيـت در سـنين    
ازدواج و در نتيجه تشكيل خانوارهاي جديد و مسـتقل متقاضـي   

فروپاشي نظام سـنتي خـانواده و   -.مسكن توسط زوج هاي جوان
اي و متعاقـب آن   تبديل خانوارهاي گسترده به خانوارهـاي هسـته  

تغييـر   -. ستقل توسط اين خانوارهـا افزايش درخواست مسكن م
   شـــيوه زنـــدگي و معيشـــت در پـــي تجـــدد طلبـــي و رونـــق

  . سكونت آپارتماني
تـوان نتيجـه    پس از گذشت چند دهه، با مطالعـه آمارهـا مـي   . 12

سازي در جهت توليد  كوچك-گرفت كه سياست كلي انبوه سازي
و افزايش تعداد واحد مسكوني كه سبب كاهش تراكم خـانوار در  

حبيبي . (صورت نسبي به موفقيت رسيده است گردد، به سكن ميم
  )66،  1383، اهري ، 

فـروش   و خريـد  كنترل جهت اي بازدارنده مقررات و ضوابط. 13
  . و انباشت مسكن نيز وجود ندارد

هاي سـاختماني بخـش خصوصـي     خلاصه نتايج آمار فعاليت. 14
ماهـه اول   هاي مختلف ايران در سه كشور در مناطق شهري استان

 67434هاي شروع شده در اين دوره را  آمار ساختمان 1391سال 
دسـتگاه   59681كند كه از ايـن تعـداد    دستگاه ساختمان اعلام مي

دسـتگاه   3572مسكوني و غير مسكوني تـوأم و   4181مسكوني ،
 .باشد غير مسكوني مي

  

  منابعفهرست  
اصـل   ، الگـوي فرامـوش شـده،   )1384(اسلامي، سيد غلامرضا -

ــد طراحــي و توســعه درون  ــردم در فراين زا، نشــريه  مشــاركت م
نامـه معمـاري و    المللي مهندسي صنايع و مديريت توليد، ويژه بين

  .، تهران، دانشگاه علم و صنعت ايران1شهرسازي، شماره 

، نتـايج بررسـي   )1392(بانك مركزي جمهوري اسلامي ايـران   -
ــاط  فعاليــت ق شــهري هــاي ســاختماني بخــش خصوصــي در من
  .1391هاي مختلف ايران در سه ماهه اول سال  استان

ــي، سيدمحســن؛ - ــرا حبيب ــزارش طــرح )1383(اهــري، زه ، گ
وزارت راه  ،»بررســي ابعــاد كيفــي مســكن در ايــران «مطالعــاتي

  .، تهران وشهرسازي، معاونت مسكن و ساختمان
، جايگـاه  )1391(دانشپور، سيد عبـدالهادي ؛ حسـيني، ساسـان    -

 ، 9بدي در كاهش قيمت مسـكن، آرمـان شـهر، شـماره    عوامل كال

  .61-71.صص
ــان - ــي رفيعي ــدادان ، مجتب ــا  ؛ ح ــيب)1386(، كيمي ــي  ، آس شناس

سـازي در   ، تحليلي بر الگوي فضايي بلندمرتبـه  سازي مسكن انبوه
  .102-107. ، صص 55، شماره  ، آبادي مناطق شهر تهران

، )1390(پـدرام   زنديه، مهدي؛ اقبالي، سيد رحمـان؛ حصـاري،   -
، 1پـذير، نقـش جهـان، شـماره      هاي طراحي مسكن انعطاف روش
  .95-106. صص

، بــازار مســكن شــهري و   )1381(، زهــره عبــدي دانشــپور  -
  .5-23.، صص34مسكوني، صفه، شماره  ريزي برنامه

ينـد   ، فـرا )1389(الحسابي، مهران؛ يوسف زمـاني، مهـرداد    علي -
، هنرهـاي زيبـا،   بـردار  بهـره و طراحي معماري، تعامل ميان طراح 

  . 31-42. ، صص43شماره 
، الگويي براي تحليل انعطـاف پـذيري   )1382(فر، عليرضا عيني -

  . 64-77.، صص13در مسكن سنتي ايران، هنرهاي زيبا، شماره 
، )1386(فر، عليرضا؛ شايان، حميدرضا؛ قاري پور، محمـد  عيني -

كوني ايـران و  پـذيري در معمـاري مس ـ   بررسي و مقايسه انعطاف
  . 12-19.، صص55، شماره  ژاپن، آبادي

: پذيري اثـر معمـاري   ، انعطاف)1388(غروي الخوانساري، مريم -
، 40ها در دوران معاصر، هنرهـاي زيبـا، شـماره     ها و آسيب ريشه
  . 81-90. صص

، بررسي بـازار  )1389(گروه مطالعات اقتصادي شهرداري مشهد -
ــل آن،   ــأثير عوامـ ــران و تـ ــكن ايـ ــعه و   مسـ ــديريت توسـ   مـ

   .پژوهش شهرداري
زدايي  ابهام. انديشند ، طراحان چگونه مي)1384(لاوسون، برايان -

نديمي، مركز چـاپ و انتشـارات    حميد: از فرايند طراحي، مترجم
  .تهران داشگاه شهيد بهشتي،
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