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ABSTRACT 
Introduction: Viability is one of the new approaches in alleviating environmental, economic, and social problems of 

cities based on their potentials and needs. Since urban worn-out textures are faced with economic, physical, and 

environmental problems among others, considering the viability approach along with its standards is effective in 

reducing the above-mentioned problems and improving the quality of life as well as the efficiency of urban 

management. 

Research aim: The present study aims to analyze the viability indices across the worn-out texture of Shahindej city. 

Methodology: A This paper is a descriptive-analytic research and is applied in terms of purpose. A questionnaire was 

distributed among 25 participants via simple random sampling. Five influential factors (social, economic, 

environmental, physical, and administrative) affecting the viability in Shahindej city were examined. The Fuzzy IHP 

method was used to analyze the data. 

Studied Areas:  The study was conducted in Shahin Daj city in the southeastern province of West Azerbaijan. 

Results: The findings of the study reveal that the most important viability factors in the old texture of the Shahindej 

city include the participation rate index (0.229) in the social domain,  the amount of household income and 

expenditure (0.211) in the economic domain; the provision of financial facilities for the residents(0.185) in the 

administrative domain, the amount of compactness and fineness of buildings (0.138)  in the physical domain, and the 

quantity and distribution index of green space(0.230) in the environmental domain.. Finally, the strengths, 

weaknesses, opportunities and threats to the viability of Shahindaj were investigated. 

Conclusion: The worn texture in ShahinDej city is facing many problems in different dimensions and planning to 

increase its viability should be at the forefront of planners and city managers to provide sustainability in them. 
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  1399خرداد  22 تاریخ دریافت:

  1399 دی 08 تاریخ پذیرش:

 چکیده   
آن  یازهاا یو ن هاا  تیظرف یشهرها بر مبنا یاجتماع ،یاقتصاد ،یطیمح ستیکاهش مشکلات ز یدر راستا دیجد یکردهایاز رو یکی یریپذ ستیزمقدمه: 

کااهش   رآن د یو اساتانداردها  یریپاذ  ستیز کردیاند، توجه به رو و ... مواجه یطیمح ستیز ،یکالبد ،یفرسوده با مشکلات اقتصاد یها آنجا بافت است. از
 مؤثر است. یشهر تیریمد یو کارآمد یزندگ تیفیک یوق و ارتقامشکلات ف

 شده است.  نیتدو دژ نیدر بافت فرسوده شهر شاه یریپذ ستیز یها شاخص لیپژوهش حاضر باهدف، تحل: هدف

 عیساده توز یرت تصادفصو نفر به 25 نیاست. این پرسشنامه ب یلحاظ هدف کاربرد و از یلیتحل -یفیمقاله از نوع روش توص نیا :تحقیق یشناس روش

 یقارار گرفتناد. بارا    ی( مورد بررسیتیریو مد یکالبد ،یطیمح ستیز ،یاقتصاد ،ی)اجتماع دژنیشهر شاه یریپذ ستیو پنج عامل از عوامل مؤثر بر ز دیگرد
 شده است.  استفاده  Fuzzy AHP ها از روش داده لیتحل و  هیتجز

 انجام شده است. یغرب جانیاستان اذربا یدژ  در جنوب شرق نیشاه پژوهش در شهر نیاقلمرو جغرافیایی پژوهش: 

(، در 211/0خاانوار )  نهیدرآمد و هز زانیم ،ی(؛ در بخش اقتصاد229/0مشارکت ) زانیشاخص م ،یکه در بخش اجتماع دهد ینشان م قیتحق جینتاها: یافته

 ش( و در بخا 138/0ها در بافات )  ساختمان یزدانگیو ر یفشردگ زانیم ،یبخش کالبد(؛ در 185/0ساکنان بافت ) یبرا یمال لاتیتسه جادیا ،یتیریبخش مد
هار   تیاهم زانیدهنده م قرار دارند و نشان یشتریب تی( از اهم230/0فرسوده ) یها سبز در سطح بافت یپراکنش فضا عیو توز تیشاخص کم یطیمح ستیز
مطالعاه   ردمو دژ نیشهر شاه یریپذ ستیز یرو شیپ دهایها و تهد نقاط قوت، ضعف، فرصت انیفرسوده است. در پا یها بافت یریپذ ستیها در ز از آن کی

  قرار گرفتند.

در سارلوحه   دیا در آن با یریپذ ستیز شیافزا یبرا یزیرابعاد مختلف مواجه است و برنامه در یادهیدژ با مشکلات عد نیبافت فرسوده در شهر شاه: نتایج

 ها فراهم گردد.در آن یداریتا پا ردیقرار بگ یشهر رانیو مد زانیربرنامه

ید ژهکل : وا  دژ  نیشاه دار،یبافت فرسوده، توسعه پا ،یریپذ ستیزها
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  مقدمه
درصد  68نسبت به  نیا 2050رود تا سال یکنند، انتظار میم یزندگ یجهان در مناطق شهر تیدرصد از جمع 55در حال حاضر، 

نفار در ساال    ونیا لیم 751جهاان از   یشاهر  تیا ( جمعUnited Nations, 2020: 1دهد که )یها نشان مینیب شیپ .ابدی شیافزا
رشد باعا  توساعه و    نی(. اMikovitsa et al.,  2014: 1148رشد کرده است ) 2018نفر در سال  اردیلیم 2/4با سرعت به  1950

 یمناسب شاهر  یها رساختیز نیدر کنار تأم آن یامدهایپ نیتر ( و از مهمRazavian, 2010: 194است ) دهیگسترش شهرها گرد
( و Mousavi et al., 2012: 106) شاهرها  راماون ینامنظم و فرساوده پ  یها شهرها، به وجود آمدن بافت نیو مهاجر نیساکن یبرا

 ،یتصااد ها و امکاناات اق  نابرابر فرصت عی. توزشود یهوا و... م یآلودگ عت،یشهر و طب نیرابطه ب یکمبود مسکن، گسستگ نیهمچن
 Shankar) دینما یرا دشوار م یکپارچگیبه وحدت و  یابیحصول توسعه متعادل و متوازن است و دست یبرا دیجد یدیتهد یاجتماع

& Shah, 2003: 1422الشعاع قرار داده، بلکه تبعاات حاصال از    تحت یعیطور وس را به یشهرساز یها استیتنها س عوامل نه نی(. ا
 Ghaffarianداشاته اسات )   یجواماع نقاش اساسا    یسات یز طیو مح یتیریمد ،یاسیو س یاجتماع ،یصادمسائل اقت دیآن در تشد

Bahraman et al., 2016: 46یشاده و رشاد شاهر    یشاهر  شیازپا  شیبا  یگفات کاه تمادن کناون     توان یراستا، م نی(. در هم، 
وارد  یاجتمااع  یهسات  کریرا بر پ یناگوار یاامدهیپ یشهر یها روز سکونتگاه شدن روزبه دهیچیو پ یاجتماع-یکالبد یها یمرزبند

(. در Mohammadi Dahcheshmeh, 2012: 6اسات )  یشاهر  یها بوم ستیدر ز یداریشدن ناپا انیامر، نما نیا جهیآورده که نت
( و مسااائل و  Alison Hope, 2018: 282مختص به خاود اسات )   یها چالش یهر محله دارا ،یفرسوده شهر یها رابطه با بافت

 یهاا  شاه یدارای ر کساو یهاا از   محالات و بافات   نیا خااود را دارد. ا وهیو شاا یاقتصااادی و فرهنگاا ،یاجتماااع یها یدگیچیپ
 زانیا م د،یشاد  یباه جهاات فرسااودگ   گاریو معماری است و از ساوی د یاجتماااع ،یارزشاامند بااا غنااای فرهنگاا یساکونت

عادم امکاان    ،یوجود فقر اقتصادی، وجاود معضلات اجتمااع  ،یمات شهری و بهداشتمناساب باه خد یبالای جرائم، نبود دسترسا
و  ییاماروز شااهری و شهرساازی مادرن دارای مشاکلات رو بناا       یبازنادگ  ابقعدم تط زیمناساب در مواقع بحران و ن یامدادرسان

هاا اسات    بافات  نیا در ا یزنادگ  تیا کااهش کف  یمشاکلات عامال اصال    نی(. هما Sarvar et al., 2018: 97هستند ) یرساختیز
(Soltanzadeh, 2009: 3لذا رس .)لهیوسا  موجاود باه   عاز وض یلیشهر مستلزم درک تحل طیتعادل و عدالت در مح ،یداریبه پا دنی 

 (.Tahmasebizade & khademolhoseiny, 2018: 18در شهر است ) یطیمح ستیز یداریتعادل عدالت و پا لیتحل
هاا   بافات  نیا ا تیریدر ماد  یها نقش اساسا  در بافت یریپذ ستیز شیو افزا یاجتماع تیوضع تیتوجاه به مفهوم تقو ن،یبنابرا

فرساوده و   یهاا  رفع معضالات بافات   یبرا یگذار استیموجود و س یها بردن به رفع اختلافات و تفاوت یپ جهیخواهد داشت. درنت
 نیا . ارود یبه شمار م یشهر یزیر مهم در برنامه یاراست که ابز یریپذ ستیز کردیروتوجه به  دژنیدر شهر شاه یکاهش نابرابر

در  یریپاذ  سات یها به علت مناسب نباودن ز  مکان نیمهاجرت از ا شیدر افزا یهکتار بافت فرسوده نقش مهم 50از  شیشهر با ب
( دارناد.  یو کالبد یگفرهن ،یاجتماع ،ی)اقتصاد ختلفتوسعه در ابعاد م یبالا یها لیها پتانس بافت نیا که یمناطق است. درحال نیا
. در بخش فرهنگی، خاساتگاه شاهر   باشد یذخیره زمین برای شهر جهت اسکان جمعیت م نیتر در بخش اقتصادی، مهم که یطور به

کالبادی،   لحااظ از  تیها هستند. در نها امروزی و یادگاری از فرهنگ و تاریخ پیشین است. در بخش اجتماعی، ضامن زندگی انسان
 :goncalves, 2009) باشاند  یما  یریا نظ یبا  یشناسا  و باستان یمعماری، شهرساز یها هنوز دارای ارزش ها یائباوجود همه نارس

شده  ساخته  طی(، از جمله محTeng Chye, 2012: 62) یاجتماع یزندگ تیفیاست که به ک یمجموع عوامل یریپذ ستیز (.2894
 یریپاذ  سات ی(. زSong, 2011) دیا افزا یما  یحیو امکانات تفر یزشو عدالت، فرصت آمو یثبات اجتماع ،یرونق اقتصاد ،یعیو طب
قارار   یمورد بررسا  یبه صورت اساس دیکرد، اما با یزیر برنامه توان یرا نم آنصورت متمرکز.  نه به شود، یشکوفا م یصورت محل به
عادلاناه مساکن،    عیا در جهات توز  همه افراد جامعاه  یبرا یریپذ ستیدارد. ز یمدن تیو مسئول جیبه ترو ازین یریپذ ستی. زردیگ

 یو چندبعاد  دهیا چیپ یمفهوم ،یریپذ ستی(. زSaitluanga, 20133است ) یآموزش و ارزش اجتماع ،یبهداشت یها شغل، مراقبت
( کاه  Leby & Hashim, 2010مفهاوم ارائاه نگاردد )    نیا از ا یروشن فیامر سبب شده تاکنون تعر نی(؛ همKnox, 2011است )

 یریپاذ  سات یکردناد ز  انیب یداریبراتلند  از پا ونیسیکم فیاست؛ مانند تعر دهیچیو حالات پ ها یژگیاز و یاریعوامل آن شامل بس
بارآورده کاردن    یبارا  ناده یآ یها نسل ییحاضر بدون به خطر انداختن توانا یازهاین"برآورده کردن  یجامعه برا کی ییتوانا ملشا
  ( است. World Commission on Environment & Development , 1987) "خود یازهاین

 طیتوساط شارا   جادشاده یا یهاا  تیو محادود  کناد  یما  یرا بررس ینسل نیب یبرابر یتقاضا برا ،یداریهمراه با پا یریپذ ستیز
 یگساترده انساان   یازهاا یشامل ن یریپذ ستی. زدهد یم صیرا تشخ یلیفس یها خاص مانند سوخت یعیمانند منابع طب یکیاکولوژ



 35 همکاران                           و  ... / حکمت نیا در و ارزیابی زیست پذیریتحلیل 

 یها در جنبش شاخص یعنوان مفهوم به یریپذ ستیمکان است. ز ایجامعه  کی بهو حس تعلق  یفرهنگ انیب ت،یو امناعم از غذا 
و  یاجتماع ،یماد دهیچیپ تیو ماه یاجتماع ،یرفاه اقتصاد نیدر مورد رابطه ب یاساس اتیظاهر شد و فرض 1960در دهه  یاجتماع

 ،یمساکون  یهاا  طیشهروند از محا  کی تیبه رضا تواند یم یزندگ تیفیهمراه باک یریپذ ستیسؤال برد. ز ریرا ز یرمادیسلامت غ
تاا   کناد  یکمک ما  یریپذ ستی(. مفهوم زMyers, 1988باز اشاره کند ) یفضاها زانیم ایو  یشغل یها نرخ جرم، فرصت ک،یتراف
 یدگافاراد بار زنا    نیا ا یها و انتخاب ها تیچگونه فعال نکهیمکان و ا کیساکنان  ایجامعه  کی یتمام اعضا یرا برا یزندگ تیفیک

 ناده یفزا راتیتاأث  یابیا باه ارز  یریپذ ستیمفهوم چندجانبه، ز کیعنوان  خواهد گذاشت در نظر گرفته شود. به ریتأث ندهیآ یها نسل
مثبات توساط    یهاا  از اثارات و ارزش  یو باه جاذب برخا    کند یکمک م یدر اقدامات شهر تیو موفق یو خصوص یاقدامات عموم

 ،ی/ پااداش و مشاتر  ساک یر یهاا  یابیا ارز ،یگذار هیوام و سرما یها استیشامل س ها زمیمکان نی. اکند یبازار کمک م یها زمینمکا
 یریپذ ستی(. مطالعات انجام شده در مورد زNational Academies Press, 2002: 24) شود یم یدولت دیخر ماتیتجارت و تصم

 & Ruthو هم با توجه به افکار عموم مردم در نظر گرفت ) یشهر یها رساختیجه به زرا هم با تو یریپذ ستیکه ز دهد ینشان م

Franklin, 2014: 5را باه   یریپاذ  سات یمنتشار کارد، ز   یریپذ ستیکتاب خود را در رابطه با ز 1981که در سال  اردی(. دونالد اَپل
در ساال   ،یزیا ر رناماه در رساانه مرباوط باه ب    یریپذ ستیونقل مرتبط کرد. کاربرد ز به حمل ژهیبه و یو طراحان شهر زانیربرنامه
حفظ  یبرا "دیابزار و منابع جد" یدلار بودجه برا اردهایلیو اضافه کردن م یهماهنگ یبرا یچارچوب نتون،یبا دستور جرج/ کل 1999
 :Lewis & Herrman, 2017شاد )  جااد یا یا منطقه "رشد هوشمندانه" یراهبردها یریگیو پ کیسبز، کاهش تراکم تراف یفضا

کاه   یو مؤسساات  یشاکل شاهر   هاا،  رسااخت یدر ز راتییا را به عنوان محارک تغ  یریپذ ستی(، ز2003(. بورتون و همکارانش )3
غذا را در دستور کاار خاود    دیتول یبرا ییحفاظت از مناطق روستا نیو همچن کنند یم جیسالم و جوامع فعال را ترو یانداز، زندگ پس

 سات یدر رابطاه باا ز   جیا را یها دگاهیاز د یکیکه  دهد ینشان م نگلیو مس ریدوو از گرید یاده کردند. در مطالعاتاند، استف قرار داده
 نیا ها عنوان کردند کاه ا  توسعه است. آن درحال یساختمان یها و بلوک ها ابانیها، خ ساختمان یکالبد یها یژگیمربوط به و یریپذ
 ناد یفرآ کیا باه عناوان    یریپاذ  سات یشود که در آن ز یاستفاده م یشهر یو معمار یحطرا یزیر طور گسترده در برنامه به کردیرو

 یاست تلق ینیشهرنش یو اجتماع یاقتصاد یکه شامل عملکردها یکیزیو موضوعات ف یکیزیف یها مدل دیتول یخلاق برا یطراح
 ایهیحاش یها با محله سهیمقادر یمرکز یاه که محله دهد ینشان م (2014)  تلانجایاز سا ی(. مطالعاتKashef, 2016: 3) شود یم
وجود ندارد.  یدار یرابطه معن یریپذ ستیز یو ذهن ینیابعاد د نیکه ب دهد ینشان م نیتر هستند. همچن ریپذ ستیآن ز یرامونیو پ
 قیا تحق جینتاا  ،یشهر یشناس ختیبا تداوم ر یدر مراکز شهر یریپذ ستیز یابیبا عنوان ارز یا ( در مقاله2016و همکاران ) هیفور

ارائاه شاود.    جیهاا و نتاا   از سارنخ  یتا به بعض میارائه داد یشناس ختیسه ر نیب سهیبر اساس مقا یکار مقدمات کیما  دهد ینشان م
آب،  ی عرضاه  یهاا  ناه یگز یریپاذ  سات یبار ز  یشهر ییفضا یزیر برنامه ندهیآ راتیتأث یساز ( مدل2019و همکارانش  ) زیهارگو

باه صاورت    یآب را در مطالعاات محلا   یمصارف  متیق توان یم یبارندگ ،یمسکون اکمتر ینیب شیپ دهد یشان من قیتحق یها افتهی
( 2017)  ییایو ند چیقرار دهد. جانژو ریرا تحت تأث ندهیدر مصرف در آ ییجو صرفه لیپتانس یمکان یزیر نشان دهد تا برنامه تر قیدق

که سازمان کارآمد  دهد ینشان م قیتحق یها افتهی ،یشهر عیمرکز تجم یها پروژه یریپذ ستیز زانیم یبا عنوان بررس یا در مقاله
را ماورد   یو منطقاه خادمات در ساودآور    هینقل لیاندازه وسا ریحاضر بر تأث ی دارد و مقاله یبر دوام مال یا عمده ریتأث عیتوز اتیعمل

 یهاا  حوماه  سهی: مقایشهر یریپذ ستیز بر  یت انسجام شهربه اثرا توان یم نهیزم نیمطالعات در ا ریبح  قرار داده است. از سا
 یو کاربردهاا  یمفهاوم  یهاا  تیهماه: محادود   یبرا یریپذ ستی(؛ ز2012از مک گرا و والترس  ) انیسیشهر بر یو خارج یداخل
 کام یو  ستیبقرن  یشهرها یبرا یکیو تکن یاجتماع یها چالش ؟یداریو پا یریپذ ستی(؛ ز2014)  نیآن از روث و فرانکل یعمل
 یانبوه یطالش ( اشاره کرد.2019) ویمتراکم، مورد شهر داکا از ساتو و چ یگیهمسا یدر واحدها یریپذ ستیز و (2012، ) وتنیاز ن

ها  آن جیاند و نتا پرداخته نیقزو کیمنطقه  یفرسوده شهر یها در بافت یریپذ ستیز یابیبه ارز ی( در پژوهش1398و همکارانش )
 تیمطلوب بوده و در وضاع  یطیمح ستیو ز ییفضا-یکالبد ،یاجتماع طیازنظر شرا کی هیفرسوده ناح یها که بافت دهد ینشان م

فرساوده   یهاا  بافات  یو سرزندگ یریپذ ستیز لیبه تحل ی( در پژوهش1397مقدم و همکارانش ) یمانی. سلداردقرار  ینسبتاً مطلوب
که بافت محله عامری از لحاظ سارزندگی، ضاعیف اسات؛ آساایش      دهد ینشان مها  آن جیاند و نتا شهر اهواز پرداخته یمحله عامر

و  راندوسات یمؤلفه در ارتقاء سرزندگی در این بافات باوده اسات. ا    نیتر تیمؤلفه و تنوع زمان فعالیت کم اهم نیتر تیاقلیمی پراهم
 نیا شهر مقدس قم به ا یبخش مرکزدر  یشهر ستیز طیدر مح یریپذ ستیتحت عنوان شاخص ز یا (، در مقاله1394همکاران )

 یمیساکنان قاد  تیتثب یبرا تلاشبر خودرو،  یتوسعه مبتن استیدر س رییتغ ها، تیعدم تمرکز فعال یها استیکه س اند دهیرس جهینت
همکااران   و یحصاار  یدیشاود. رشا   بیبه منظور اتخااذ تصاو   دیبا یموارد نی( خدمات محله( و چنتیفیبهبود ک ،یمنطقه )نوساز
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دهاد کاه    یها نشان ما آن جیاند و نتاپرداخته یریپذ ستیز کردیبارو زیتبر یمنطقه کلانشهر ییفضا لیبه تحل یپژوهشدر (1396)
 یعادد  تیا در حد متوسط قرار داشته و با توجه باه مطلوب  T 4.75و آماره  86/2 نیانگیبا م زیتبر یمنطقه کلانشهر یریپذ ستیز

 کیا عنوان  به یریپذ ستیز قابل قبول است. زیتبر یمنطقه کلانشهر یریپذ ستیاباد ز یمتما یتوان گفت آماره ت ی(، م3آزمون )
در تماام ساطو     یاجتمااع  یزیا ر برناماه  یها و تلاش استیس ،یا ندهیطور فزا ظاهر شده است. به یزیر برنامه نهیمفهوم مهم درزم

در  طیاز شارا  یعیوس فیدر ط یریپذ ستی. زکند یم اهداف بلندمدت استفاده فیاغلب در توص "یریپذ ستیز"از عبارت  یحکمران
را  یریپاذ  سات یز گار ید یهاا  رمجموعاه یاز ز یاریو بسا  یآور تاب ،یونقل، توسعه اجتماع : حملشود یاستفاده م یزیر نامهبر نهیزم

هاا ارتبااط    از آن یبرخا  کاه  ردیا گ یمورد استفاده قارار ما   زین گرید یها نهیاز زم یدر تعداد یریپذ ستیاند. ز مورداستفاده قرار داده
 یهاا  هاا و برناماه   اغلاب در طار    یریپاذ  ستی(. اگرچه مفهوم زیزندگ تیفیدارند )به عنوان مثال، رفاه و ک یزیر با برنامه یکینزد
 یعیوسا  فیط ،یریپذ ستیز فیتعر یها برا دارد. تلاش فیتعر نیچند یریپذ ستیاما مفهوم ز رد،یگ یمورد استفاده قرار م یشهر

و  زانیا ربرناماه  لهیوسا  به ردیگ یمورد استفاده قرار م یریپذ ستیکه در آن ز ییها اند. درک روش کرده جادیوعات خاص را ااز موض
مناساب و   یو عملکرد ییاز انسجام فضا یشهرها که زمان یمیقد یها بافت ان،یم نی. در اردیگ یقرار م یجوامع مختلف مورد بررس

 ییفضاا  -یکالباد  یهاا  یینارساا دچاار   دیا جد یازهاین یریگ و شکل ستیز یالگو رییتغ یدر پ اند، اکنون برخوردار بوده یمنسجم
و  یریپاذ  سات یآمادن ز  نییموجب پاا  هیدوسو یا گونه از آن، به یناش یو اقتصاد یتنگناها و تبعات اجتماع نی. ااند دهیگرد یدیشد
در  یریپذ ستیز شیافزا ن،ی(. باوجود اGhasami & Rahmani, 2013: 1شده است ) یشهر یمیقد یها در بافت یزندگ تیفیک
 یهاا را بارا   خاانواده  تیامن نیحفظ شود و همچن کند، یپاک و آب را فراهم م یسبز که هوا یکه فضاها شود یباع  م ها تباف نیا

نقل موجود و گساترش  و حمل یها ستمیس تیکند. علاوه بر موارد فوق، باع  تقو  نیها تأم و استراحتگاه یحیتفر یها رفتن به مکان
 یمحلا  یزیا ر در برنامه یمشارکت شهروندان و بخش خصوص تیتقو قیارزش جامعه از طر داندنبازگر دار؛یونقل پا استفاده از حمل

رشاد   یهاا  یتوساعه اساتراتژ   یو شهرها بارا  یمحل جوامع هم انیم یارتقاء همکار ؛یامکانات عموم ریازجمله احداث مدارس و سا
 گاردد  یما  یزنادگ  یباالا  تیا فیک جیبا تارو  یاقتصاد تیو بهبود وضع ت؛یتن به مسائل مشترک مانند جرم و جناو پرداخ یا منطقه

(Lewis & Herrman, 2017: 1-2.) 
 یشهر یزیر برنامه استیو س یزیر برنامه یاصل راهنما برا کیبه عنوان  تواندیها م بافت نیدر ا یداریدر کنار پا یریپذ ستیز

و  یشاهر  یهاا  رسااخت یز یگاذار  هیسارما  یشکل عماوم  یریپذ ستیمفهوم ملموس، ز کی. به عنوان ردیگ یر ممورد استفاده قرا
 در ییهاا  هاا و رقابات   متحارک اسات. چاالش    یانسان هیو سرما یگذار هیجوامع سرما م،جذب مرد یشهرها برا نیرقابت ب نیهمچن

 یشاهر  یزیا ر برناماه  استیو س یزیر برنامه یاصل راهنما برا کی به عنوان تواندیها م بافت نیدر ا یداریدر کنار پا یریپذ ستیز
و  یشاهر  یهاا  رسااخت یز یگاذار  هیسارما  یشکل عماوم  یریپذ ستیمفهوم ملموس، ز کی. به عنوان ردیگ یمورد استفاده قرار م

در  ییهاا  رقابات هاا و   متحارک اسات. چاالش    یانسان هیو سرما یگذار هیجوامع سرما م،جذب مرد یشهرها برا نیرقابت ب نیهمچن
و  یهاا، مطبوعاات مردما    . دولات شاوند  یما  افات یوفاور   باه  یداریا و پا یریپذ ستیز یفرسوده برا یها شهرها بخصوص در بافت

 سات یهساتند، تمرکاز دارناد. ز    "سکونت" قح یافراد دارا که نیو استدلال ا یریپذ ستیبر مفهوم ز یا ندهیطور فزا به انیدانشگاه
و مصارف   یاقتصااد  یها تیکه بخش عمده فعال ییمردم در آنجا ساکن هستند، جا تیاست که اکثر جیرا یدر مناطق شتریب یریپذ

در  یاقتصااد  یهاا  یای بر جامعه با توجه به تراکم بالا و تعاداد ساکنه باالا و دارا    یطیمح راتیکه در آن تأث ردیگ یدر آن صورت م
قابل سکونت، مدت  یحفظ شهرها ای جادیمرتبط با ا گذاران ستایو س زانیرشهر است. برنامه گرید یها از بخش شیمعرض خطر ب

 طیکاه محا   کنناد  یاساتفاده ما   یریگ میو تصم یگذار هیسرما یاصل راهنما برا کیبه عنوان  "یریپذ ستیز"است که از  یطولان
  (.Ruth & Franklin, 2014: 18) دهد یرا شکل م یکیولوژیو ب یکیزیف ،یاقتصاد ،یاجتماع

شاده و   سااخته  یهکتار به فضاا  15/43مقدار حدوداً  نیهکتار است که از ا 50برابر با  دژ نیه بافت فرسوده شاهسطح کل محدود
 نیشاتر یو معاابر ب  یمساکون  یکااربر  هاا،  یکااربر  انی. از مدهد یم لیتشک یرشهریغ ها یباز و کاربر یهکتار آن را فضاها 85/6

درصد از کل محدوده است.  72از  شیب یدو کاربر نیمساحت ا که یطور به داده است صیصمساحت از بافت فرسوده را به خود تخ
 104نفر در هکتار است و تراکم ناخاالص آن   120نفر در وضع موجود ساکن در بافت  5179با در نظر گرفتن  تیتراکم خالص جمع

لماس و مشاهود اسات     افت فرسوده قابال ب ین کاربرهای. آنچه در بباشد یمترمربع م 32/83نفر در هکتار بوده و سهم سرانه خالص 
کاه در حفاظ    ینقاش مهما   لیا ها، بلکه به دل آن یحیتفر تیاهم لیتنها به دل نه ییفضاها نیسبز است. وجود چن یعدم وجود فضا

فرساوده   یها شهروندان ساکنان در بافت یو جسم یدر پرورش روح دتوانیهوا دارند م یآلودگ لیو تعد یشهر ستیز طیتعادل مح
هاا   آن حیصاح  تیریعدم توجاه باه عادم ماد     که یمناطق گردد. درحال نیا یریپذ ستیز ،یسرزندگ شیباع  افزا جهیو درنت گردد



 37 همکاران                           و  ... / حکمت نیا در و ارزیابی زیست پذیریتحلیل 

 تیریماد  نیشهر و شهروندان به هماراه خواهاد داشات؛ بناابرا     یبرا یزندگ تیفیک ،یریپذ ستیازجمله کاهش ز یبار انیز یتبعات
 نیا است. ا ریپذ امکان قیدق یزیر برنامه هیامر در سا نیو ا شود یمحسوب م داریپادر توسعه  یساسا یها از مؤلفه یکیها  آن حیصح

است.  شده نیتدو یریپذ ستیز یها به لحاظ شاخص دژ نیشهر شاه ی وضع موجود بافت فرسوده گاهیجا ییپژوهش، باهدف شناسا
 :تاس ریز هایسوالسخ به اساس پژوهش حاضر به دنبال پا نیبر ا
و در  یتیریماد  ،یکالباد  ،یاقتصاد یها مطالعه در بخش بافت فرسوده در شهر مورد یریپذ ستیاثرگذار در ز یها مؤلفه نیتر مهم-

 اند؟ کدم یطیمح ستیبخش ز
 اند؟ فرسوده کدم یها در بافت یو خارج یعوامل داخل نیتر مهم-

   ژوهشروش پ
به  ازین مورد یها تحلیلی است. داده -آن توصیفی و روش یا توسعه -یپژوهش حاضر، نوع تحقیق کاربرد کردیبا توجه به رو
 یبرا ی(. جامعه آمار1شاخص است )جدول  44ها شامل  آوری شدند و اطلاعات آن جمع یاز منابع مختلف آمار یا روش کتابخانه

ه به صورت و ... است ک یراه و شهرساز ها، یخبرگان و کارشناسان باتجربه شهردار ،مسئولان نفر از 25پژوهش  نیانجام ا
انجام  ی( استفاده شد. براFAHP) یفاز AHP کیاز تکن ها افتهی لیوتحل هیجهت تجز نهمچنی و اندساده انتخاب شده یتصادف
هستند  یرهایمتغ "یزبان یرهایمتغ"استفاده شده است.  یزبان یرهایدر پرسشنامه از متغ گریکدینسبت به  ارهایمع یزوج ساتیمقا

فقط با  یفاز یها مجموعه یهستند. هر چند تئور یساختگ ای یعیزبان طب کیجملات  ایبلکه لغات  ستند،یداد ناع رشانیکه مقاد
. نحوه دهد یم یزبان یرهایرا به کمک متغ یعیطب زبان کیلغات و عبارات  یساز سروکار دارد، اما امکان مدل یاضیر یها مدل
پژوهش از روش  ازیموردن هایمتناسب با داده ندیفرآ نیده شده است. در انشان دا (2) به صورت جدول رهایمتغ نیا یبند رتبه

به صورت  یشیمایو از روش پ یفیاطلاعات بخش توص یگردآور یو منابع مرجع در رابطه با موضوع مورد مطالعه برا ایکتابخانه
 تفاده شده است.پژوهش اس یلیبخش تحل یهاداده یو مصاحبه به عنوان ابزار گردآور یدانیم هاییبررس

 های فرسوده پذیری بافت عوامل مؤثر بر زیست .1جدول 
 شاخص زیر بعد شاخص زیر بعد
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A1میزان امنیت اجتماعی = 
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ص
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B1میزان درآمد و هزینه خانوار = 

A2میزان مشارکت = B2گذاری در بافت = تمایل ساکنان به سرمایه 

A3در بافت = میزان تمایل ساکنان به سکونت B3میزان صرفه و ارزش اقتصادی بافت = 

A4های فرسوده = میزان سطح فساد اجتماعی در بافت B4های شهری = میزان دسترسی به خدمات عمومی و زیرساخت 

A5میزان حس تعلق به مکان = B5دسترسی آسان به امکانات تفریحی و سرگرمی = 

A6سهیلات بافت فرسوده= میزان رضایت ساکنان از امکانات و ت B6های گردشگری های درآمدزایی از طریق جاذبه = فرصت 

A7های اجتماعی = کیفیت تعامل B7گذاری در بافت = تمایل بخش خصوصی به سرمایه 
ی

ریت
دی

م
 

C1 ها = میزان علاقه مردم به مشارکت در طر B8های فرسوده = میزان ارزش اقتصادی زمین و مسکن در بافت 

C2یجاد تسهیلات مالی برای ساکنان بافت= ا 

ی
بد

کال
 

E1 =ها در بافت میزان فشردگی و ریزدانگی ساختمان 

C3فرسودگی بافت محله = 
E2= های فرسوده میزان تراکم جمعیت در بافت 

C4ها = مدیریت یکپارچه در میان نهادها و سازمان 

C5 های بافت به ساکنان = توجیه ابعاد مختلف طر E3= های فرسوده روها در داخل بافت کیفیت معابر و پیاده 

E4= وضعیت ایمنی واحدهای مسکونی 

C6اعتماد به تصمیمات شورای شهری و شهرداری = 
E5= سازگاری ابعاد معابر بافت و تراکم طبقات 

E6= نفوذپذیری 

C7= مشارکت در تصمیمات شورای شهری و شهرداری E7= ا و منظر شهر در محدوده بافتکیفیت مطلوب سیم 

C8ها = حضور مدیریت شهری در محله E8= ها کیفیت و میزان استحکام ابنیه 
C9ونقل برای شهروندان = ارائه خدمات مناسب حمل E9= فاضلاب مناسبودفع بهداشتیسیستمفرسوده ازیها بافتبرخورداریمیزان 

ت
س

زی
  

ی
یط

ح
م

 

D1میزان کیفیت هوا = E10= حت مناسب و کافیمسا 

D2های فرسوده = کمیت و توزیع پراکنش فضای سبز در سطح بافت E11= میزان مناسب بودن وضعیت مبلمان شهری 

D3آوری زباله و دفع آن = کیفیت جمع E12= های فرسوده های آموزشی در بافت کیفیت ساختمان 
D4های صنعتی های ناشی از کارگاه = آلودگی 

E13= های فرسوده س راحتی در بافتمیزان احسا 
D5خانوارهای برخوردار از سیستم فاضلاب استاندارد = 
D6های سطحی آوری آب = کیفیت جمع 
D7 =آرامش و فقدان آلودگی صوتی 
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 های فازی برای انجام مقایسه بین دو مشخصه بر اساس متغیرهای زبانی طیف .2جدول 
 ی مثلثی متناظراعداد فاز معادل قطعی معیارهای زبانی

 1 و 1 و 1 1 به یک اندازه مهم

 1 و 2 و 3 2 بینابین
 2 و 3 و 4 3 تر کمی مهم

 3 و 4 و 5 4 بینابین
 4 و 5 و 6 5 تر نسبتاً مهم

 5 و 6 و 7 6 بینابین
 6 و 7 و 8 7 تر بسیار مهم

 7 و 8 و 9 8 بینابین
 8 و 9 و 10 9 تر مطلقاً مهم

 شقلمرو جغرافیایی پژوه
 37-5 تا درجه 36-24در جنوب شرقی استان آذربایجان غربی و بین مدارهای  کیلومتر 225مسافتی حدود  بادژ  شهر شاهین

شهر در اولین سرشماری عمومی  (. این1 شکلاست ) شده واقعدرجه طول شرقی  46- 59 تادرجه  46-15 درجه عرض شمالی و
 به 1385جمعیت داشته است که این رقم در  نفر 4195ست. در همین دهه شهر محسوب گشته ا عنوان به 1335سال  کشور در
 ,Iran Statistics Center) رسیده است 43131به  1395سال  این مقدار درنفر و  38369به  1390ر سرشماری نفر و د 34204

و  طرف  یک ازرستان این شهر تمرکز خدمات برتر نسبت به نقاط دیگر شهکه این افزایش جمعیت بیشتر به خاطر  ؛(1956 :2016
است. از این رهگذر، کل وسعت این شهر در محدوده طر  هادی حدوداً مرکزیت داشتن آن در سطح شهرستان از سوی دیگر 

مترمربع آن  68484(. حدوداً 1 شکل) هکتار آن به بافت فرسوده اختصاص دارد 50هکتار است. که از این مقدار حدوداً  63/733
 City & Foundation) هکتار آن نیز شامل فضاهای عمران شده است15/43و  های غیرشهری ی باز و کاربریمربوط به فضا

Consulting Engineers, 2006.) ها در رویی و متغیرهای آنگیری پراکندههای ترافیکی شهر تهران به عنوان واحد اندازهزون
 شهرداری GIS بخش توسط منتشرشده هایداده از استفاده تهران با های ترافیکی شهراند. مرزهای رسمی زوننظر گرفته شده

 توزیع شناسایی و روییشده برای پراکندهمحاسبه مقادیر تجزیه امکان شده، است. واحدهای اندازه گیری انتخاب شده تولید تهران
رویی در هر زون گانه وضعیت پراکندهکنند. علاوه بر این، تحلیل جدامی فراهم را شهر مختلف مناطق در روییپراکنده مکانی

تواند منجر به تعیین همبستگی و رابطه ها میترافیکی شهر در کنار مطالعه وضعیت دسترسی و برابری دسترسی در هر یک از زون
 رویی شهری، دسترسی و نابرابری فضایی دسترسی در منطقه مطالعه گردد.  های پراکندهمیان شاخص

 
 مطالعه محدوده رافیایی . موقعیت جغ1شکل 
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  و بحث هایافته
 یاجتماع

نشان داده شده است؛   (3) ها در جدول حاصل از آن جینتا د،یگرد عینخبگان و کارشناسان توز نیپرسشنامه را ب که نیا از بعد
 ساتیمقا سیها در ماتر حاصل از آن جینتا جهیاستفاده شده است. درنت یهندس نیانگیها از م نظرات آن عیبه منظور تجم ن،یبنابرا
 .باشد یم (3) به صورت جدول یزوج ساتیادغام شده مقا سیراستا، ماتر نیادغام شده است. در هم یفاز

 ماتریس مقایسات فازی ادغام شده .3جدول 
 A۱ A۲ A۳ A٤ A٥ A٦ A۷ 

A۱ 1 1 1                   

A۲ 0/333 0/5 1 1 1 1                

A۳ 1 1 1 0/333 0/5 1 1 1 1             

A٤ 0/250 0/333 0/5 0/333 0/5 1 0/25 0/333 0/5 1 1 1          

A٥ 0/333 0/50 1 1 0/333 0/5 1 1 1 0/25 0/333 0/5 1 1 1       

A٦ 1 1 1 0/333 0/5 1 0/2 0/25 0/333 0/333 0/500 1 1 1 1 1 1 1    

A۷ 1 1 1 0/25 0/333 0/5 1 1 1 0/25 0/333 0/5 0/333 0/5 1 0/333 0/333 0/5 1 1 1 

که نتایج آن  اعداد فازی هر سطر با هم جمع شده استماتریس ادغام شده مقایسات زوجی در جدول فوق،  لیتحل و  هیتجزبعد از 
شوند و سپس دست آمدند با هم جمع میه ، تمام اعدادی که در مرحله قبل بهمین راستادر  نشان داده شده است. (4)در جدول 

 .شوند یرحله تمام اعداد فازی را با هم جمع و سپس معکوس ممعکوس خواهد شد. درواقع، در این م

 مجموع اعداد ماتریس مقایسات و معکوس اعداد فازی .4جدول 
 جمع و معکوس اعداد فازی مجموع ماتریس مقایسات فازی ادغام شده مجموع ماتریس

A1 8 11 14 0/09543 0/17165 0/29096 

A2 8/333 13/5 19 0/09940 0/21066 0/39487 

A3 9/333 5/11 14 0/11133 0/17945 0/29096 

A4 6/833 10/167 14 0/08151 0/15865 0/29096 

A5 5/583 6/1667 8 0/06660 0/09623 0/16626 

A6 5/867 25/7 9/333 0/06998 0/11313 0/19397 

A7 4/167 5/4 5/5 0/04970 0/07022 0/11431 

 - - - 83/833 64/084 48/17 مجموع عوامل

 - - - 0/02078 0/01561 0/01193 معکوس مجموع عوامل

بنابراین وضعیت مقادیر ؛ تا اوزان نهایی استخراج شود های زیرین خود مقایسه شوندها نسبت به سطرحال بایستی هر یک از سطر
 شده است. آورده (5) اوزان و نرمالایزه شده در جدول

 ها نآو رتبه نهایی  ها اوزانوضعیت  .5جدول 

 رتبه نرمالایز وزن A1 A2 A3 A4 A5 A6 A7 عوامل

A1 1 0/8308 0/9584 1 1 1 1 0/83081 0/1903 3 

A2 1 1 1 1 1 1 1 1 0/22911 1 

A3 1 0/8599 1 1 1 1 1 0/8599 0/197011 2 

A4 0/9376 0/7864 0/8962 1 1 1 1 0/78645 0/180182 4 

A5 0/4843 0/3688 0/3976 0/5759 1 0/8506 1 0/36879 0/084493 6 

A6 0/6274 0/4923 0/5548 0/7119 1 1 1 0/492296 0/112789 5 

A7 0/1569 0/0959 0/0265 0/2705 0/6472 0/5081 1 0/0265 0/006071 7 
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در 229/0ز  نشان داده شده است. در همین راستا، مؤلفه میزان مشارکت با کسب امتیا (5) بنابراین، نتایج حاصل متغیرها در جدول
پذیری نیست. در این  های خصوصی و عمومی امکان ها بدون مشارکت بخش جایگاه نخست واقع شده است. احیای این نوع بافت

ها و همچنین ارزش  مناطق میزان مشارکت مردم در این مناطق به دلیل بنیاد سست اقتصادی غالب خانوارهای ساکن در این بافت
ها در سطح  ها موجود در شهر باع  شده است میزان مشارکت در احیا و نوسازی این بافت ه سایر بافتها نسبت ب اقتصادی این بافت

خود قرار دهد. میزان تمایل ساکنان به  ریتأثرا تحت  ها بافتدر کاهش زیست پذیری در این  تواند یمپایینی قرار بگیرد و این امر 
ها  های سکونت در محله ها میزان جاذبه دوم واقع شده است. در این نوع بافت( در جایگاه 197/0سکونت در بافت نیز با امتیاز )

یابد و نهایتاً باع  بهبود کیفیت محیط زندگی خواهد شد.  ها افزایش می افزایش پیدا کند به همان میزان تمایل ساکنان در این بافت
طح بالای قرار بگیرد به همان اندازه در افزایش زیست جایگاه سوم واقع شده است. این بخش هرچقدر در س امنیت اجتماعی نیز در

های فرهنگی،  ها و بخش دژ به دلیل ضعف زیرساخت گردد. لذا در بافت فرسوده شاهین پذیری منطقه مورد مطالعه مؤثر واقع می
 محله ایمنی که این به ها باع  کاهش زیست پذیری و کیفیت زندگی در این منطقه شده است. توجه بهای پایین در این بافت اجاره

 ایجاد و مسئولین است های دغدغه از معتادین اوباش، اراذل، وجود مزاحمین، سرقت، چون؛ مواردی قبال آن در در ساکن اهالی و

 متولیان توجه مورد امر این بایست لذا می دارد همراه به را مردم روانی و روحی امنیت خود دنبال به ... و شغلی اجتماعی، امنیت

 محروم خدمات و امکانات از بسیاری از که کنند می مناطقی زندگی در که مردمی برای مسئله این بخصوص گیرد قرار بوطهمر

 است. تری گسترده توجه نیازمند هستند

 اقتصادی
بخش  های مانند میزان درآمد و هزینه خانوار؛ میزان صرفه و ارزش اقتصادی بافت و در نهایت تمایل در بخش اقتصادی مؤلفه

های اول تا سوم  در جایگاه189/0و 302/0، 211/0گذاری در بافت هر سه مورد به ترتیب با کسب امتیازهای   خصوصی به سرمایه
(. در همین راستا، هر 6جدول دارد )ها در افزایش زیست پذیری منطقه مورد  واقع شدند و نشان دهنده میزان اهمیت هر یک از آن

های فرسوده  ها بیشتر باشد به همان میزان باع  افزایش زیست پذیری در بافت مایل ساکنان و درآمد آنگذاری، ت چه میزان سرمایه
مستقیمی بر  تأثیر تواند میکه  توجه به وضعیت اقتصادی ساکنین به دلیل آنبنابراین،  و افزایش کیفیت زندگی در آن خواهد شد؛

گونه مناطق به دلیل وضعیت نامناسب اقتصادی ساکنین و  همچنین این. دارای اهمیت فراوانی است، شهری بگذارد جامعهکل 
ها باع  خواهد شد تا افزایش معضلات در ابعاد مختلف فراهم گردد. در نتیجه این  توجهی مسئولین و مدیران شهری به آن بی

به طور قابل  ها آنپذیری در زمان زیست  مرورکه این مناطق به  شود یمی مناسب اقتصادی باع  زیر برنامهها و عدم  سیاست
ی کاهش پیدا کند. این امر نیازمند توجه همه جانبه مدیران و سایرهای نهادهای تصمیم گیر برای بهبود سرزندگی و ا ملاحظه

 افزایش زندگی شهروندان در این مناطق است.

 *های اقتصادی و رتبه نهایی شاخص ها اوزانوضعیت  .6جدول  

 
B۱ B۲ B۳ B۴ B۵ B۶ B۷ B۸ رتبه نرمالایز وزن 

B1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/2117 1 

B2 0/8965 1 0/9376 1 1 1 1 1 0/8965 0/1898 3 

B3 0/9594 1 1 1 1 1 1 1 0/9594 0/2031 2 

B4 0/8695 0/9693 0/9092 1 1 1 1 1 0/8695 0/1841 4 

B5 0/0715 0/2208 0/1336 0/2763 1 0/5650 0/8720 1 0/0715 0/0151 7 

B6 0/5535 0/6732 0/6019 0/7127 1 1 1 1 0/5535 0/1172 5 

B7 0/3263 0/4495 0/3768 0/4925 1 0/7545 1 1 0/3263 0/0691 6 

B8 0/0467 0/1896 0/1063 0/2430 0/8709 0/5065 0/7757 1 0/0467 0/0099 8 

 

 

 

                                                 
 ها نیز فقط به نتیجه نهایی پرداخته خواهد شد و از ادامه سایر جداول به خاطر طولانی شدن مقاله خودداری شده است.ل ذکر است در این بخش و سایر بخشقاب *
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 کالبدی
 صرفه به مقرون ها بافتدارند؛ سکونت و کار در این  ای هعدیدمشکلات  کند میاکنون مناطقی که در آن فرسودگی شهری بیداد 

 رسد مینیز  مترمربع 30فرسوده شهری که در برخی موارد به زیر  های بافتنیست. پیامد مساحت کم قطعات در محلات و محدوده 
  شده ها محدودهتماعی این و روابط اج ها جواری همدر  هایی نابسامانیتراکم بالای جمعیت ساکن در این قطعات موجب  چنین همو 

 تعاملات امکان محله خانه و مسجد درمانگاه، کتابخانه، بازی، زمین پارک، قبیل از ای محله –است. ناکافی بودن خدمات شهری 
عامل مورد ارزیابی قرار  13های کالبدی  در بین شاخص دهد. می تقلیل نیز را سکونت کیفی سطح و داده کاهش را ساکنان اجتماعی

در جایگاه نخست واقع  138/0با کسب امتیاز  ها در بافت فت. در بین عوامل مذکور، مؤلفه میزان فشردگی و ریزدانگی ساختمانگر
 خواهد داد. به شده است و این مؤلفه میزان فشردگی و ریزدانگی آن بالا باشد زیست منطقه و کیفیت زندگی نیز تحت تأثیر قرار

ها  گی بافت و کثرت قطعات کوچک با مساحت اندک است این قطعات هرچقدر میزان فشردگی آنطوری که این متغیر معرف فشرد 
ها برای زندگی  بالا باشد به همان اندازه زیست پذیری را برای ساکنین دچار مشکل خواهد کرد. به همین خاطر مساحت این بافت

ضعیت ایمنی واحدهای مسکونی به عنوان دومین مؤلفه با کسب وتر گردد.  در حال و آینده باید بهبود یابد تا کیفیت زندگی مطلوب
ها بالاتر باشد  ها و امنیت آن در جایگاه دوم قرار دارد. این متغیر بیانگر آن است که هرچقدر میزان استحکام ساختمان 126/0امتیاز 

سال عمر  30-20عه ساختمان بیشتر از قط 649دژ نیز  ها خواهد شد. در بافت شاهین باع  رغبت افراد برای زندگی در این بافت
تواند باع  کاهش زیست پذیری در این  ها است که همه این عوامل می دارند. این امر بیانگر فرسودگی بالا و امنیت پایین ساختمان

سوم واقع شده  ( در جایگاه114/0های فرسوده با کسب امتیاز ) داخل بافتدر روها ادهیپبافت شود. در نهایت مؤلفه کیفیت معابر و 
واحد مسکونی است. این مقدار  496بر  اند، بالغ یا کمتر واقع شده ومتر  6های که درمعابر عرض  (. وضعیت بافت7جدول ) است

ها زندگی و زیست پذیری در  های فرسوده شهر مورد مطالعه هستند. این چالش در کنار سایر چالش های اساسی بافت بیانگر ضعف
ها و بهبود زیست پذیری و کیفیت زندگی در جهت پایداری منطقه هدف  مشکل ساخته است. توجه به این چالش این منطقه را دچار
شود. لذا مشکلات فوق در کنار عواملی مانند نفوذپذیری  ها و اقدامات مدیران شهری محسوب می ها، برنامه بسیاری از سیاست

جدی مواجه ساخته  های چالشرا با  در این بافت زندگی شهری تماعی و ...های اج ها، افزایش آسیب معابر، مقاوم نبودن ساختمان
ها و افزایش رغبت بخش  رفت از مشکلات افزایش مشارکت مردم و همکاری مسئولین و مدیران با آن . باوجود این برای بروناست

شود تا باع  بهبود کیفیت زندگی و  گذاری تصمیم گیران گنجانده گذاری در این مناطق باید در سیاست خصوصی در جهت سرمایه
 افزایش زیست پذیری در این مناطق گردد.

 های کالبدی و رتبه نهایی شاخص ها اوزانوضعیت  .7جدول 

 
E۱ E۲ E۳ E٤ E٥ E٦ E۷ E۸ E۹ E۱۰ E۱۱ E۱۲ E۱۳ رتبه نرمالایز وزن 

E۱ 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/1380 1 

E۲ 0/8171 1 0/9793 0/9129 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/8171 0/1127 4 

E۳ 0/8323 1 1 0/9303 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/8323 0/1148 3 

E٤ 0/9141 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/9141 0/1261 2 

E٥ 0/6661 0/8546 0/8274 0/7700 1 0/9600 1 1 1 1 1 1 1 0/6661 0/0919 6 

E٦ 0/7282 0/9040 0/8808 0/8235 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/7282 0/1005 5 

E۷ 0/5099 0/7065 0/6706 0/6249 0/8550 0/8223 1 0/9599 1 1 1 1 1 0/5099 0/0703 8 

E۸ 0/6137 0/7878 0/7602 0/7123 0/9172 0/8856 1 1 1 1 1 1 1 0/6137 0/0847 7 

E۹ 0/3119 0/5022 0/4546 0/4344 0/6348 0/6220 0/7895 0/7634 1 1 1 1 1 0/3119 0/0430 10 

E۰۰ 0/4080 0/5763 0/5396 0/5127 0/6924 0/6769 0/8159 0/7932 0/9795 1 1 1 1 0/4080 0/0563 9 

E۱۱ 0/1551 0/3274 0/2715 0/2777 0/4321 0/4422 0/5817 0/5751 0/7957 0/8265 1 0/9836 1 0/1551 0/0214 12 

E۲۲ 0/2139 0/3836 0/3335 0/3307 0/4901 0/4932 0/6304 0/6197 0/8270 0/8546 1 1 1 0/2139 0/0295 11 

E۳۳ 0/0785 0/2285 0/1728 0/1926 0/3074 0/3305 0/4380 0/4451 0/6295 0/6603 0/7749 0/7763 1 0/0785 0/0108 13 
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 یطیمح ستیز
شود.  آن یاد میلحاظ کمیت و کیفیت به حدی است که در بین پنج کاربری مهم شهری از  اهمیت فضای سبز در داخل شهرها از

 طوری که بدون آن ممکن نیست شهرها پایدار باقی بمانند؛ ناپذیر است، به ها در شهرها اجتناب وجود این نوع فضاها و تأثیر آن
تواند جدا از  بنابراین، اگر فضای سبز به عنوان بخشی از بافت شهرها و نیز بخشی از خدمات شهری ضرورت یافته باشد، نمی

های فرسوده با کسب  شهری قرار گیرد. در همین راستا مؤلفه کمیت و توزیع پراکنش فضای سبز در سطح بافتنیازهای جامعه 
باید  ها دارد، در جایگاه اول قرارگرفته است. با توجه به اهمیت این مؤلفه که نقش اساسی در سرزندگی در داخل بافت 230/0امتیاز 

و نیازهای جامعه با توجه به شرایط اکولوژیکی شهر و روند گسترش آتی آن  ازنظر کمی و کیفی متناسب با حجم فیزیکی شهر
 50محیطی و مستمری داشته باشد. لذا در حالت کلی در داخل  تا بتواند به عنوان فضای سبزی فعال، بازدهی زیست ساخته شود

مدیران در توجه به این بخش  هکتاری بافت فرسوده ضعف اساسی فضای سبز را شاهد هستیم. این امر بیانگر ضعف اساسی
کاربری مهم شهری است که باید توجه اساسی به این کاربری توسط مسئولان و مدیران گردد تا زیست پذیری منطقه و زندگی در 

( است و در جایگاه دوم ازلحاظ اهمیت و میزان 202/0ها )  آوری زباله ها افزایش یابد. امتیاز حاصل از کیفیت جمع این نوع بافت
برده  رنجنازل و فضای غیربهداشتی  محیطی زیستاز کیفیت  معمولاًها این بافت های فرسوده دارد. اثرگذاری در زیست پذیری بافت

شود و باع  ها در هوا منتشر میگردد هوای نامطلوب حاصل از زباله گیرد باع  می ها صورت می آوری آن و تأخیرهای که در جمع
ها در سطح بافت فرسوده  زبالهآوری  پراکندگی و عدم مدیریت مناسب جمعگردد و همچنین ن محل میناراحتی رو  و روان ساکنا

این مسئله نیز باید مورد توجه  شود. ها می سبب زشتی منظر، آلودگی منابع آب، خاک، هوا و همچنین شیوع بیماری دژ شهر شاهین
میزان کیفیت هوا نیز در جایگاه سوم قرار  ان متحمل گردد. مؤلفهمسئولان و مدیران شهری باشد که تا مشکلات کمتری بر ساکن

ها در اسرع وقت، وجود انواع وسایل نقلیه و غیره دارد که هرچقدر میزان موارد  آوری زباله دارد. این متغیر نیز بستگی به نحوه جمع
 (.8جدول بالعکس )مذکور کاهش پیدا کند کیفیت هوا نیز بهتر خواهد شد و 

 های زیست محیطی و رتبه نهایی شاخص ها اوزانوضعیت  .8ول جد

 
D1 D2 D3 D4 D5 D6 D7 رتبه نرمالایز وزن 

D۱ 1 0/8276 0/95622 1 1 1 1 0/8276 0/1910 3 

D۲ 1 1 1 1 1 1 1 1 0/2308 1 

D۳ 1 0/8789 1 1 1 1 1 0/8789 0/2029 2 

D۴ 0/9844 0/8053 0/9391 1 1 1 1 0/8053 0/1859 4 

D۵ 0/8270 0/6354 0/7805 0/8335 1 1 1 0/6354 0/1466 5 

D۶ 0/3547 0/1324 0/3090 0/3193 0/40334 1 1 0/1324 0/0306 6 

D۷ 0/2859 0/0530 0/2394 0/2409 0/3072 0/9564 1 0/0530 0/0122 7 

 

 مدیریتی
و مقدار امتیاز کسب  اه نخست قرار گرفته است؛در بین متغیرهای مدیریتی، ایجاد تسهیلات مالی برای ساکنان بافت در جایگ

های  نشان دهنده میزان ناکارآمدی و کاهش کارایی آن نسبت به کارآمدی سایر بافتاست. این متغیر  185/0شده توسط این متغیر 
ارت فنی بر ها و عناصر درونی آن به دلیلی مانند قدمت زیادی یا فقدان برنامه توسعه و نظ شهری است. فرسودگی این بافت

های فرسوده باع  از بین رفتن منزلت ان در اذهان شهروندان،  آید. پیامد چنین ناکارآمدی بافت گیری آن بافت به وجود می شکل
 ها میزان علاقه مردم به مشارکت در طر شود.  های اجتماعی، اقتصادی و... می فقدان شرایط زیست پذیری، ایمنی و سایر نابسامان

ها و مدیران بتوانند ازلحاظ  طوری که اگر دولت در جایگاه دوم ازلحاظ اهمیت و ارزش واقع گردیده است. به 166/0 با کسب امتیاز
های خود انجام دهند و درنتیجه  سازی روی بافت تواند تجدد مالی ساکنان بافت فرسوده را تحت حمایت خودشان قرار بدهند می

محدودیت منابع دولتی و عمومی و عدم تمایل بخش خصوصی به آورد. لذا تری فراهم خواهد  شرایط زیست پذیری مناسب
برای نوسازی در  موردنیازرا کم و منابع مالی  ها حمایتساختاری، اثربخشی  های محدودیتدر این نواحی، در کنار  گذاری سرمایه

در جایگاه سوم واقع شده  151/0سب امتیاز ها نیز با ک مدیریت یکپارچه در میان نهادها و سازمان .کند میاین نواحی را محدود 
شود که میزان هماهنگی در ها و نهادها افزایش پیدا کند باع  می است. هر چه میزان مدیریت و یکپارچه در میان سازمان

 مل نیازمند بههای فرسوده در ع ریزی در بافت بنابراین نظام برنامه ؛های فرسوده افزایش پیدا کند گذاری بافت ریزی و سیاست برنامه



 43 همکاران                           و  ... / حکمت نیا در و ارزیابی زیست پذیریتحلیل 

و مقدار امتیاز کسب شده  در بین متغیرهای مدیریتی، ایجاد تسهیلات مالی برای ساکنان بافت در جایگاه نخست قرار گرفته است؛
های  نشان دهنده میزان ناکارآمدی و کاهش کارایی آن نسبت به کارآمدی سایر بافتاست. این متغیر  185/0توسط این متغیر 

ها و عناصر درونی آن به دلیلی مانند قدمت زیادی یا فقدان برنامه توسعه و نظارت فنی بر  این بافت شهری است. فرسودگی
های فرسوده باع  از بین رفتن منزلت ان در اذهان شهروندان،  آید. پیامد چنین ناکارآمدی بافت گیری آن بافت به وجود می شکل

 ها میزان علاقه مردم به مشارکت در طر شود.  ی اجتماعی، اقتصادی و... میها فقدان شرایط زیست پذیری، ایمنی و سایر نابسامان
ها و مدیران بتوانند ازلحاظ  طوری که اگر دولت لحاظ اهمیت و ارزش واقع گردیده است. به در جایگاه دوم از 166/0با کسب امتیاز 

های خود انجام دهند و درنتیجه  سازی روی بافت تواند تجدد مالی ساکنان بافت فرسوده را تحت حمایت خودشان قرار بدهند می
محدودیت منابع دولتی و عمومی و عدم تمایل بخش خصوصی به تری فراهم خواهد آورد. لذا  شرایط زیست پذیری مناسب

ی در برای نوساز موردنیازرا کم و منابع مالی  ها حمایتساختاری، اثربخشی  های محدودیتدر این نواحی، در کنار  گذاری سرمایه
در جایگاه سوم واقع شده  151/0ها نیز با کسب امتیاز  مدیریت یکپارچه در میان نهادها و سازمان .کند میاین نواحی را محدود 

شود که میزان هماهنگی در ها و نهادها افزایش پیدا کند باع  می است. هر چه میزان مدیریت و یکپارچه در میان سازمان
های فرسوده در عمل نیازمند به  ریزی در بافت بنابراین نظام برنامه ؛های فرسوده افزایش پیدا کند بافتگذاری  ریزی و سیاست برنامه

شده را به تحقق  ها بکار گیرد تا اهداف و مقاصد در نظر گرفته ها و طر  مدیریتی دارد که بتواند اسباب لازم برای اجرای برنامه
شود تا  ها دیده نمی های خاصی بین آن لیل مدیریت بخشی و مجمع الجرایزی هماهنگیدژ نیز به د درآورد. لذا بافت فرسوده شاهین

بتوانند مقدمات لازم جهت رسیدن به توسعه پایدار در این فضاها را مهیا کنند و درنتیجه این عوامل باع  تنزل زیست پذیری در 
ها  های بعدی قرار دارند که نشان دهنده میزان اهمیت آن اهها نیز با امتیازات کسب شده در جایگ این فضاها خواهد شد. سایر مؤلفه

 (.9جدول است )بر میزان امتیازات کسب شده 

 های مدیریتی و رتبه نهایی شاخص ها اوزانوضعیت  .9جدول  

 
C1 C2 C3 C4 C5 C6 C7 C8 C9 رتبه نرمالایز وزن 

C1 1 0/8971 1 1 1 1 1 1 1 0/8972 0/1664 2 

C2 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 0/1855 1 

C3 0/7861 0/6615 1 0/8677 1 1 1 1 1 0/6615 0/1227 5 

C4 0/9244 0/8159 1/0000 1 1 1 1 1 1 0/8159 0/1513 3 

C5 0/7969 0/6811 0/9937 0/8727 1 1/0000 1 1 1 0/6811 0/1263 4 

C6 0/5174 0/3897 0/6863 0/5874 0/697218 1 0/8269 1 1 0/3897 0/0723 7 

C7 0/6481 0/5164 0/8514 0/7278 0/8606 1/0000 1 1/0000 1 0/5164 0/0958 6 

C8 0/4512 0/3299 0/5955 0/5136 0/6068 0/8807 0/7251 1 1 0/3299 0/0612 8 

C9 0/2353 0/0991 0/3477 0/2921 0/3650 0/6766 0/4979 0/8311 1 0/0991 0/0184 9 

 

های وجود دارد  ها، تهدیدها، نقاط ضعف و قوت دژ، فرصت ذیری در بافت فرسوده شهر شاهینبنابراین در تحقیق افزایش زیست پ
 شود. ها اشاره می ( به آن10که در جدول )
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 دژ ماتریس ارزیابی عواملی داخلی و خارجی حاکم بر ساختار بافت فرسوده شهر شاهین .10جدول  

ح
شر

 بیرونی درونی 

 (Sها ) قوت
Supplementary 

 (Wعف )نقاط ض
Weaknesses 

 (Oها ) فرصت

Opportunities 
 (Tتهدیدات )

Threat 

ی
ش کالبد

ج
سن

 

دانه  وجود قطعات مسکونی درشت -
 در بافت.

یک طبقه بودن بیشتر واحدهای  -
مسکونی و عدم استفاده مناسب از 

 زمین.
وجود شبکه شطرنجی که  -

بندی اصلی بافت و محلات  استخوان
 دهد. مستقر در آن را تشکیل می

استفاده ساکنان از مصالح استاندارد  -
 وسازهای جدید و بادوام در ساخت

خدماتی در محدوده  های ضعف کاربری -
 فضای سبز(.-محله )دبستانمقیاسومحلات

فرسودگی شدید بافت )ناپایداری  -
 واحدهای مسکونی(.

ضعف نظام دسترسی سواره در داخل  -
 ها. بلوک

ده و با مصالح های فرسو وجود ساختمان -
 دوام در داخل بافت کم
توجهی مالکان به استحکام سازی  بی -

 ها به دلیل ضعف مالی بافت

مندی ساکنان به  استفاده از علاقه -
سکونت در بافت و تسریع در نوسازی 
بافت قبل از اینکه تبدیل به یاس و 
در نهایت منجر به ترک محل 

 سکونت ساکنان شود.
های فرسوده  فتتأکید بر نوسازی با -

های پنجم توسعه اقتصادی  در برنامه
 کشور

بالا رفتن تراکم جمعیت در بافت در اثر تخریب و  -
نوسازی و افزایش تراکم و استفاده بهینه از زمین 

های خدمات در  طرف و عدم توانایی ارگان ازیک
 مقیاس محله نظیر مراکز آموزشی و فضای سبز.

 برابر سوانح غیرمترقبهها در  مقاوم نبودن ساختمان -
وام برای تخریب و نوسازی در  مشکلات و کمبود -

 بافت فرسوده توسط ساکنان.

ی
صاد

اقت
 

مشارکت بخش خصوصی و دولتی  -
و مالکین، هرچند اندک در فرآیند 

 های اخیر نوسازی در سال
احداث چند خیابان اصلی در  -

 ی بافت توسط شهرداری محدوده

رامد اقتصادی در های کم د تمرکز گروه -
 بافت
های تشویقی به منظور  ضعف در سیاست -

 های نوسازی در بافت. تسریع حرکت
عدم توانایی مالی ساکنان برای مشارکت  -

 در نوسازی و بهسازی بافت
ریزی و مدیریت برای کاهش  ضعف برنامه-

 های متروکه در داخل بافت بافت

حضور محورهای واجد ظرفیت  -
رگذاری مضاعف در توسعه و امکان با

ها و جذب عواید آن به منظور  آن
ها و  گذاری در تأمین زیرساخت سرمایه

 خدمات داخل بافت.
افزایش توجه بخش خصوصی برای  -

 گذاری سرمایه

تبدیل تدریجی محدوده بافت به محل جذب  -
 درآمد. مهاجرین و اقشار کم

توان اقتصادی مؤثر  پرتاب جمعیت و اقشار کم -
فضا و افزایش قیمت زمین و عملاً فروش  مداخله در

 درآمد و ترک محله. زمین توسط مالکین کم
توجهی و عدم همکاری مناسب مسئولین به  بی-

درآمد در جهت بهسازی و نوسازی  اقشار کم
 های فرسوده بافت

ی
ضای

ف
 

وجود تنوع نسبی در سطح مسکن  -
محله یا واحدهای  در قالب زیر

ها  همسایگی که در داخل بلوک
 گرفته است. شکل

های مشخص فعالیتی و  وجود عرصه
 خوانا در سطح بافت

 

عدم برخورداری فضا از ساختاری منسجم  -
و ارگانیک )عدم وجود محدوده محله یا 

 داشتن مرکز محله(
 نفوذپذیری شدید و بالای خدمات فرا -

ای در تعدادی از محلات به داخل  محله
 محلات و فضای آن.

ای عبوری از داخل محلات، ه عبور شبکه -
ین آمدن ساختار ارگانیک محله یباع  پا

 شده است.
ها و خدمات  توزیع نامناسب کاربری -

 ای در محدوده محلات داخل بافت. محله

وجود مرکزیتی کارآمد و منسجم در  -
صورت مجتمع، خطی و  مرکز بافت به

 محوری.
وجود پیوندهای کالبدی در سطح  -
 ای محله فرا
های  د سازمان فضائی در طر وجو -

بالای دست در رابطه با ایجاد مرکز 
 محله، ناحیه و مرکز شهر.

 

ی 
جمعیت

- 
ی

اجتماع
موقعیت جغرافیایی مناسب و قرار  - 

گرفتن هسته تجاری، خدماتی و غیره 
 در مرکز

بالا بودن نسبت جمعیت بومی به 
 غیربومی
 ساکنین بافتسوادسطحنسبیبالابودن

 گی قوی اجتماعیوجود همبست

بالا بودن تراکم جمعیتی در محدوده بافت  -
 و عدم تناسب آن با امکانات خدماتی

تمایل ساکنین به افزایش کیفیت  -
 محیط زندگی.

وجود طبقه اجتماعی نسبتاً همگن  -
 در داخل بافت

 بالا بودن میزان مشارکت -
خاطر بالای مردم شهر  حس تعلق -

 های تاریخی بافت به جاذبه

پایین بودن سطح درآمد ساکنین محلات، عدم  -
 ها. ها در نوسازی آن توان اقتصادی آن

بستگی قوی به سکونت در بافت و عدم  دل -
رضایت به ترک محله و محل سکونت فعلی خود 

 درصد ساکنین(. 90)
 تشدید روند مهاجرت از درون بافت -

 

      گیرینتیجه
های یزان شهری و بسترسازی آن در شهرها به خصوص بافترهای مهم برنامهایدهاز  های اخیر یکیسالزیست پذیری در 

فرسوده به یک امر اساسی و ضروری تبدیل شده است. این وضعیت در کشورهای در حال توسعه به دلیل افزایش جمعیت در 
ی بافت فرسوده افزوده است. هاشهرها به صورت یک چالش اساسی نمایان گردیده و در نتیجه هر روز بر مشکلات سکونتگاه

بافت  زیست پذیری محیطی و محیطی( بر اجتماعی، اقتصادی، کالبدی، زیست) تحقیق حاضر نگاه کلی به تأثیر متغیرهای اثرگذار
بافت مورد مطالعه قرار  ترین نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدیدات پیش روی دژ داشته است در این راستا، مهم شاهین شهر فرسوده
استفاده ساکنان از مصالح  -دهد،  بندی اصلی بافت و محلات مستقر در آن را تشکیل می وجود شبکه شطرنجی که استخوان گرفت.

وسازهای جدید، مشارکت بخش خصوصی و دولتی و مالکین، هرچند اندک در فرآیند نوسازی در  استاندارد و بادوام در ساخت
از نقاط قوت مؤثر در زیست پذیری بافت  ین بافت وجود همبستگی قوی اجتماعیهای اخیر، بالا بودن نسبی سطح سواد ساکن سال

عدم توانایی مالی  ای در محدوده محلات داخل بافت، ها و خدمات محله باشند، توزیع نامناسب کاربری دژ می فرسوده شهر شاهین
های متروکه در داخل بافت  کاهش بافت ریزی و مدیریت برای ساکنان برای مشارکت در نوسازی و بهسازی بافت، ضعف برنامه

میزان مشارکت، میزان  دهد که در بخش اجتماعی، شاخص های تحقیق نشان می یافتهباشند.  ازجمله نقاط ضعف موجود در بافت می
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و به عنوان  اند شده های اول تا سوم واقع های فرسوده و میزان امنیت اجتماعی به ترتیب در جایگاه تمایل ساکنان به سکونت در بافت
میزان درآمد و اند. در بخش اقتصادی، شاخص  دژ شناخته شده های فرسوده در شهر شاهین ترین عامل در زیست پذیری بافت مهم

گذاری در بافت به ترتیب با کسب  گذاری در بافت و تمایل بخش خصوصی به سرمایه تمایل ساکنان به سرمایه هزینه خانوار؛
اند و بیانگر میزان اثرگذاری و  های اول تا سوم واقع شده ( در جایگاه189/0( و )302/0(، )211/0ق )امتیازهای حاصل از مدل فو
میزان علاقه  های فرسوده در شهر مورد مطالعه است. در بخش مدیریتی، ها در زیست پذیری بافت اهمیت هر یک از این مؤلفه
مدیریت ( و 166/0با امتیاز ) ها علاقه مردم به مشارکت در طر  میزان(، 185/0با کسب امتیاز ) ها مردم به مشارکت در طر 

ها در محدوده مورد  به ترتیب بیانگر میزان اهمیت هر یک از آن (151/0ها با میزان امتیاز ) یکپارچه در میان نهادها و سازمان
کیفیت  های فرسوده، سطح بافت کمیت و توزیع پراکنش فضای سبز درهایی مانند،  محیطی، مؤلفه مطالعه است. در بخش زیست

دژ  های فرسوده شهر شاهین ها در بخش زیست پذیری بافت ترین مؤلفه به عنوان مهم میزان کیفیت هواو  آوری زباله و دفع آن جمع
ها در بافت، وضعیت ایمنی  میزان فشردگی و ریزدانگی ساختمان های مانند اند. در نهایت، بخش کالبدی با مؤلفه شناخته شده

های فرسوده اشاره کرد که ازنظر متخصصان و کارشناسان امر به  انداز مناسب آن در بافت واحدهای مسکونی و کیفیت معابر و چشم
ها را نشان  های فرسوده شناخته شدند و میزان اهمیت و اثرگذاری هر یک از آن ترین عامل در زیست پذیری بافت عنوان مهم

؛ حیدری و دیگران، 1395نتایج و یافت های این پژوهش را همسو با نتایج شماعی و دیگران، توان در همین راستا، می .دهد می
 تقویتبنابراین، نوسازی و افزایش کیفیت خدمات،  نیز همسو دانست.  1396؛ و اکبری و دیگران، 1398؛ طالشی انبوهی، 1396
 تعلق و هویت ارتقا و بازیابی برای بافت این مناسب صادیاقت ساختار غنی، فرهنگ کارگیری به و مدار شهروند حمایتی های سیاست
های این تحقیق در  بازآفرینی از پیشنهاد رویکرد اتخاذ با ها بافت این ساکنین سرزندگی و همچنین زندگی کیفیت ارتقا و مکانی

 باشند. دژ می راستای زیست پذیری بافت فرسوده شهر شاهین

 تقدیر و تشکر

  .بوده و با حمایت مالی سازمانی انجام نشده است قلبه صورت مستاین پژوهش 
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