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فرایند طراحی  قوانین و مقررات معماری و شهرسازی در نقشبررسی 
؛ مطالعه بر دیدگاه طراحان معمار تأکیدبا  «راییمصوب و اج»های  نقشه

 مهندسی استان قم موردی: طراحان معمار شاغل در سازمان نظام

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 سعید صالحی مرزیجانی**، محمود تیموری*** محمد کشاورزی*،

 22/05/1400              تاریخ دریافت مقاله:

 29/01/1401              تاریخ پذیرش مقاله:

 چکيده
انددرکار   های دست ای فراروی بسياری از گروه عنوان جزئی از قوانين و یک موضوع مهم حرفه مقررات ملی ساختمان در اغلب کشورها به

مصوب که با مهر و  های هایی مانند نقشه های ساختمانی با عنوان گيری نقشه علاوه بر شکل وساز ازجمله مهندسين و معماران است. ساخت
 هدا  آناجدرا از   درکده   شدود  مدی دیگری هم تهيه  های نقشهرسيده،  مهندسی سازمان نظام و شهرداری تأیيدح موجود است و به امضای طرا

 100 ی و حتدی در کميسديون مداده   شدده   تمدامی قدوانين مشد     در  ازآنجاکده  .هدای اجرایدی هسدتند    موسوم به نقشه شود و میاستفاده 
مغدایرت   گيرندد   قدرار مدی   های ساختمانی با قوانين و مقررات ميزان مطابقت نقشه و ارزیابی های مصوب ملاک بررسی نقشه ها، شهرداری

گيری ت لف و عدم رعایت ضوابط و قوانين معماری و شهرسدازی شدده اسدت.     اجرایی باعث شکل های مصوب و آمده بين نقشه وجود به
 رد. پدووه  يد گ ارقدر  موردبررسدی  جهت هر از وقوع ت لفات لعل و مسئله این تيماه است لازمی ساختمان تت لفا از جلوگيرى یبرا

 طرید  از  یدانيم و ای کتاب انه روش به ها داده و بوده یشیمايپ و یهمبستگ ،یعلّ ،یفيتوص روش، ازلحاظ و یکاربرد هدف، ازنظر حاضر
 بده  هدا  شدهرداری  ییدرآمدزا نگرش» نگرش وجود دارد: اول دو نوعپووه   های یافتهاساس  بر آوری شده است. نامه جمع پرس  توزیع

نگدرش طراحدان   » و دوم« وسدازها  ساخت بر نظارت ستميس ناکارآمدی ،درآمد منبع عنوان به مهیجر کردن ی، تلقیساختمان ی ت لف دهیپد
ح اشدغال،  افدزای  سدط  بدا  ی کسب سود بيشتر مالکدان   ، انگيزهمعمار در بررسی چهار عامل اصلی طراحی )فرم، عملکرد، اقتصاد و زمان(

...« هدای اجرایدی و    ی عدم قبول مسئوليت، کنترل کمتر مراجع صدور پروانه روی نقشه واسطه بهی اجرایی ها در نقشهآزادی عمل طراحان 
های اجرایی با افدزای    های اجرایی است. بر همين اساس مش   شد که بين افزای  تعداد نقشه يری نقشهگ شکلین عوامل تر از مهمکه 

 هدا  شدهرداری  وساز ساخت بر نظارت ستميس بهبود دار،یپا یدرآمد منابع نين تأمیبنابرااختمانی رابطه و همبستگی وجود دارد. ت لفات س
تواندد بده کداه  ت لفدات      یمد های ساختمانی  نقشه و قانونمند کردن ها شهرداری در پروانه صدور یادار یبوروکراس تيوضع بهبود زيون

  .کند کمک ساختمانی
 ، مصوب، اجرایی.ملی، طراحی و مقرراتت لفات ساختمانی، قوانين  لیدی:کلمات ک

 .ایران، اراک، اراک واحد اسلامی آزاد دانشگاه، ی فنی مهندسی دانشکده، معماری ت صصی دکتری دانشجوی* 
 salehi.saeid55@yahoo.com .ایران، اراک، آزاد اسلامی اراک دانشگاه، ی فنی مهندسی دانشکده، معماری گروه ** استادیار

 .ایران، اراک، آزاد اسلامی اراک دانشگاه، ی فنی مهندسی دانشکده، معماری گروه *** استادیار
در فرایندد طراحدی   بررسدی نقد  قدوانين و مقدررات معمداری و شهرسدازی       » عنوان با« محمد کشاورزی» دکتری ی رساله از برگرفته مقاله این

 ی دکتدر  و مشداوره « سعيد صالحی مرزیجانی» راهنمایی دکتر به که است« هت کيفی سازی فضاهای مسکونیدر ج« مصوب و اجرایی»های  نقشه
 .فنی مهندسی دانشگاه آزاد اسلامی اراک ارائه شده است دانشکدهدر  1401در سال  «محمود تيموری»
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 مقدمه   
 ضدوابط  از ای مجموعه ها و قوانين ساختمانی نامه آیين

 دهدی  بهدره  ایمندی،  تدأمين  منظدور  به که هستند اصولی و
 و فدرد  ی اقتصدادی  صدرفه  و بهداشت آسای ، مناسب،
 معمدولاا  کده  انیسداختم  قدوانين  شوند. می تدوین جامعه

 تصدویب  ربدط  ذی حکدومتی  مراکز رسمی توسط طور به
 عمراندی  های پروژه اندرکاران دست و مهندسان شوند، می
 آن در مندرج مهندسی اصول طب  که کنند می موظف را

 انجدام  را بناهدا  نگهدداری  و اجدرا  محاسدبات،  طراحی،
 شدرایط  بده  توجده  بدا  قدوانين  و هدا  نامده  آیين این دهند.

 تحقيقدات  بدر اسداس   و کشدور  هدر  نيازهدای  ،اقليمدی 
 زمدانی  فواصدل  در ملدی  سدطح  در شده انجام ی گسترده
 مهم اهداف ازجمله گيرند. می قرار بازبينی مورد مناسب،

 ضوابط کاربری افزای  توان می را ها نامه آیين بازبينی در
 و مناسدب  ایمندی  تدأمين  عمليداتی،  مراحدل  در مربدو  
 و تصویب تدوین، روش .برد نام ها طرح کردن اقتصادی
 طدور  بده  کشورها بين در ساختمانی های نامه آیين اجرای
 کدهای کشورها از بعضی در است. متفاوت توجهی قابل

 هدای  سدازمان  یدا  دولتدی  هدای  سازمان توسط ساختمانی
 توسدط  سدس   و شدوند  مدی  تدوین دولتی نيمه استاندارد

 ایدن  شدوند.  مدی  اجدرا  کشدور  سراسدر  در مرکزی دولت
 و شده شناخته ساختمانی ملی قوانين عنوان به ها نامه یينآ

 اسدت. امدروزه   اجبداری  کشدورها  سطح در ها آن اجرای
 م صدو   سداختمانی  قوانين دنيا کشورهای از بسياری

 شرایط به توجه با کشوری هر خود را دارند. همچنين به

 از ندوع  چده  معدر   در بيشتر ای )اینکه منطقه و طبيعی
 اقتصدادی  وضدعيت  علمی، ظرفيت تند(،هس طبيعی حوادث

 ضدوابط  و بنددها  کشدور،  در موجدود  هدای  و زیرسداخت 
 .(1400رزمی، ) کند می تدوین را خود فرد منحصربه

شدکل آن   مجموعه تصميمات مردم ساکن هدر شدهر،  
سازد.ولی شهر باید کنترل شود، چون زندگی  شهر را می

 و و بدون سازوکارهای انتظام ب    شهر با هرج و مرج
 

همدين اسداس    قابل اجرا رو به انحطا  خواهد رفت. بر
 جوامع بدرای کنتدرل تصدميمات مدردم و عملکدرد        ههم

 

صحيح و آسان نياز به قوانين و مقررات دارند تدا همدان   
مردم با اطمينان زندگی کنند و به کدار خدود بسردازندد و    

 تدوان انتظدار پيدروی از ایدن      بدانند که از دیگران هم می
 

ت را داشدت. ضدوابط و مقدررات شهرسدازی، آن     مقررا
ب   از تصميمات مردم را که بازتاب فضایی و کالبدی 

 (. 1385)صالحی،  کند دارد، کنترل و هدایت می
 ،یاقتصداد  گونداگون  ابعداد  از یشهر وسازهای ساخت
 و اندد  اهميدت  حدائز  یحقدوق  و ی، فرهنگد یاجتمداع 
 های يتفعال کل از ای عمده ب   یساختمان های فعاليت

 از یاريبس دهند. می ليتشک را کشور یديتول و یاقتصاد

 ونيسد يکم بدا  که هستند یافراد ها شهرداری به مراجعان
 زيد ن هدا  آن از یادید ز ب   و دارند سروکار 100 ی هماد

 یمسکون ساخت ی هپروان داشتن بدون که هستند یکسان
 ضدرورت  ترتيدب،  ایدن  بده  اندد  نموده بنا احداث به اقدام
  بحدران  دچار را شهرها که- یساختمان ت لفات به توجه

 

 هدای  بررسدی  جینتدا  توجه بده  با شود. یآشکار م -نموده
عوامدل   کشدور،  یشدهرها  در یسداختمان  ت لفدات  علل

 وقدوع  موجدب  متعددد  یحقدوق  و یاقتصداد  ،یاجتمداع 
 ز بدا يسدت  و گریدزی  اسدتمرار قدانون   است. شده ت لفات
 تددریج  بده  مدع جوا یاجتمداع  ینهادهدا  در آمره مقررات

 شدود.  می واقع افراد موردقبول یعموم باور کی عنوان به
  یشدهر  تیریمدد  ینهادهدا  برخدورد  و عملکرد ی هويش

 

 یسداختمان  ت لفدات  بدروز  در زيد ن هدا  شهرداری ویوه به
 عددم  و پروانه یاعطا یطولان فاتیاست. تشر رگذاريتأث

 متفداوت  هدای  سليقه اعمال و نهيزم نیا در هیرو وحدت
باعدث   هدا،  مددیریت  رييد تغ بدا  هدا  سدليقه  رييد تغ یحت و

 موجدب  درمجمدوع  و پروانده  اخذ انيمتقاض یسردرگم
ی هرو) شد خواهد ها شهرداری از رجوع ارباب یدلسرد
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 (.1397، هامانه یدريحو 
 و تعددی  شدکل  هدا  جنبه برخی در ساختمانی ت لف
 رديد گ یم خود شهروندان را به عمومی حقوق تعر  به

  شدهر،  سديمای  آن ت ریدب  پيامددهای  نیتدر  مهم از که
 

 توزیدع  در تعدادل  عدم ی غيرمجاز،ها یکاربر و ها تراکم
 سداختمانی  ی ت لفدات ابید  علدت  اسدت.  ...و ها یکاربر

 مؤسسات از طرف گاهی و خصوصی ب   ی هليوس به
 بده  ضوابط مربو  اجرای در مؤثری کمک ،ها سازمان و

 توجده  هرچده  و کدرد  خواهدد  شهری یوسازها ساخت
 اسدت  ایدن  ی همثاب به شود، زمينه مبذول این در بيشتری
 برداشدته  شهرسازی ضوابط در مسير اجرای قدم که یک

 بده  تواندد  یمد  ت لفدات  یابی شهیر طرفی، از.است  شده
 ضدرورت  کده  مدردم  اصولی و نيازهای منطقی شناسایی

 شهرسازی و شهری در ضوابط دنظریتجد و تغيير ایجاد
 & Mohammadiیددد )نما کمددک باشددد، داشددته را

Mirzaei, 2015: 198). 
 بده  گدویی  پاسد   درصدد حاضر پووه  ترتيب، این به
دليل وقدوع ت لفدات سداختمانی     -1: سؤالات است این
 عوامدل   -2سدت   يچ یمسکون وساز ساخت ی هحوز در

 

هدای اجرایدی از دیددگاه طراحدان      گيری نقشه مهم شکل
اق بدرای انطبد   مناسدب  راهکارهدای  -3معمار چيست  

 گوندده کدداه  ایددن هددای مصددوب و اجرایددی و نقشدده
 چيست  ت لفات 

 لید دلا  يتشد   شدامل  پدووه   یاتيد عمل اهدداف 
 ی هحددوز ت لفددات سدداختمانی در  بددروز ی هعمددد
 و همچنين بررسدی عوامدل مهدم     یمسکون وساز ساخت

 

های اجرایی از دیدگاه طراحدان معمدار    گيری نقشه شکل
بدرای   مناسدب  یراهکارهای پيشدنهاد  هاست که در ادام

 گونده  کداه  ایدن   های مصوب و اجرایی و انطباق نقشه
 دادن بده  نسد   و نظدم  و یسدامانده  منظدور  بده  ت لفات
ها ارائه شده است.  آن ساختن قانونمند و وسازها ساخت

 شد:   نیتدوی بررس یبرا ریز ی هيفرض سه
 صددور  امدر  در یادار یبوروکراسد  تيان وضدع يد م -

 بده  یشدهردار  ییدرآمددزا  نگرش ی وساختمان ی هپروان
  رابطدده آن افددزای  و یسدداختمان ت لددف ی هدیددپد

 .داردوجود 
ان نگرش درآمددزایی مالکدان و طراحدان بده تدأثير      يم -

هددای اجرایددی در افددزای  ت لددف  گيددری نقشدده شددکل
 . ساختمانی رابطه وجود دارد

  یهددای اجرایددی و افددزا ان افددزای  تعددداد نقشددهيددم -
 .دارد جودو رابطه یساختمان ت لفات

 ینظر چهارچوب

 یساختمان تخلفات فیتعر و مفهوم
 کده  معاصدر  شکل ترین شکل زندگی تا بشر از ابتدایی

 کارکردهدای  و وسديع  ابعداد  بدا  شدهرهایی  در سدکونت 
 بده  مجبدور  زنددگی جمعدی   سهولت برای است، جهانی
 در بتواندد  تدا  است بوده خاصی مقررات و قوانين وضع

 و نظدم  ندوعی  بده  خدود  نبدا همنوعدا   برخورد و زندگی
 بایددها  از ای مجموعه قانون یابد. بنابراین، انضبا  دست

 بدرای  ها انسان که است معيارهایی و ضوابط و نبایدها و
 خدود  بدرای  راحت و زندگی سالم و آرام  به دستيابی
 قدانون  نقد   باعدث  کده  هر رفتاری به و کنند می وضع

 فت لد . (42: 1382گویندد )فقيهدی،    مدی  شود، ت لدف 
 و کدردن  خدلاف  معندی  بده  لغدت  در تفعل، باب مصدر
 (.206: 1390است )عميد،  آمده کردن وعده خلاف

 و ضدوابط  تید عددم رعا  توان می را یساختمان ت لف
ی بدرا  کده  نمدود  فید تعر یشدهر  وساز مقررات ساخت

 و یشهر های ساختمان و شهر در یزندگ تيفيک نيتضم
 اندد  شدده  نیتددو  یعمدوم  مندافع  و ت عددالت ید رعا
(Sarkheili et al., 2012: 146.) 

 انواع تخلفات ساختمانی
 و بيشدتر  فردی نفع هدف با عموماا ساختمانی ت لفات
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 ندوع  بده  توجده  بددون  زمدين  از فزایندده  یبدردار  بهره یا
 بده  مربدو   ضدرایب  و بندا  ضدوابط احدداث   ها، یکاربر
گيدرد   یمد  انجامو غيره  بندی منطقه اشغال، سطح ،تراکم

(Mohammadi & Mirzaei, 2015:201.) 
 ت لفدات : شوند یم تقسيم دسته دو به معمولاا ت لفات
  و معمداری  و شهرسدازی  مقدررات  و ضدوابط  مبتنی بدر 

 

 مقدررات  و ضدوابط  رعایدت  عددم  از ناشدی  ت لفدات 
  (.Hoseini, 2006: 241معماری ) و شهرسازی

 یدا  داشدتن  سداختمانی  ت لفات دیگری، یبند دسته در
تقسديم   اصدلی  گدروه  پدنج  به اختمانس ی پروانه نداشتن

 رعایدت  عددم  شهرسدازی،  اصول رعایت عدم»: شود می
 بهداشدتی،  اصول رعایت عدم بنا، استحکام و اصول فنی

 سدایر  و ساختمان نمای مقررات و گرفتن ضوابط نادیده
  (.Saeid Nia, 2004: 55) «ت لفات

 معماری ضوابط گروه دو در عمدتاا ضوابط ساختمانی
معمداری   ضدوابط . گردندد  مدی  هری تنظديم شد  ضوابط و

 کده  اسدت  ساختمانی استانداردهای ی هشد کمينه معمولاا
 کيفدی  و ایمندی  بهداشتی، شرایط حداقل تأمين منظور به

  کده  هسدتند  سداختمان  از مددنظر  نوع استفاده با متناسب
 

 بندا  اقتصدادی  ی هصدرف  یدا  کارایی افزای  باعث معمولاا
 بدرای سدازنده   هدا  آن تاست رعاید  ممکن شوند. اما می

 هدای  طدرح  ی هنتيج شهری ضوابط باشد. گران یا دشوار
 ابزارهدای  واقدع  در و شهرها تفصيلی و راهبردی جامع،
 بده  بسدته  و هسدتند  شدهری  ی ههای توسع طرح اجرایی
 توزیدع  برای شهری، مدیریت و ریزی برنامه های سياست
  همداهنگی سداختار،   شدهر،  سدطح  در مندابع  ی هعادلاند 

 

 هدا،  زیرسداخت  تسدهيلات،  تأمين و شهری های بریکار
 م تلدف  های فعاليت برای لازم های دسترسی و خدمات

 سداخت،  قابدل  زمدين  حداقل و گردند می شهری تدوین
 یدا  کداربری  ندوع  مجداز،  سداختمانی  تدراکم  حدداکثر 
 مسداحت  سداختمان،  حداکثر ارتفداع  مجاز، های کاربری

 تعدداد  ان،سداختم  اشدغال  سطح یا زمين در ساخت قابل
 بده  برای اختصا  لازم فضای حداقل یا پارکينگ واحد

 سداختمان،  در مجداز  واحد تعداد ساختمان، در پارکينگ
 رعایددت زمددين، در سدداختمان قرارگيددری جهددت
 رعایدت  و دسترسی معبر، به نسبت لازم های نشينی عقب

)سدرخيلی،   گيدرد  برمدی  در را اراضدی  مالکيدت  حقدوق 
1391 :146.) 
 کااهش  راهکارهای و ساختمانی فاتتخل وقوع علل

 آن

 را آن کده  اسدت  ساختمانی ت لف وقوع شدت و نوع
 یدا  لاینحدل  و پيچيده معضلی به تبدیل جوامع برخی در

 شدت ت لفات و نوع .سازد یم کنترل قابلغير  موضوعی
 حقدوقی،  خصوصديات  بده  شدهری  نظام با جامعه هر در

 هرشد  مددیریت  ی نحدوه  و فرهنگی اقتصادی، اجتماعی،
 و غيرمجداز  وسداز  سداخت  ی توسدعه . اسدت  وابسدته 

 ی نتيجده  تدوان  یمد  را شدهرها  ی محددوده  در غيرقانونی
 دو از شدهری  مدیریت. دانست شهری مدیریت اقدامات

 آن کداه   یدا  تشددید  ساختمانی، وقوع ت لفات بر نظر
 کنتدرل  هدای  ياسدت س ات داذ  یکی از طرید  »است  مؤثر

 تقاضداهای  و نيازهدا  بده  گدویی  پاسد   و شدهری  زمدين 
 و اسدتطاعت  قابدل  مسدکن  تدأمين  بدرای  شدهروندان 

 کنترل طری  از دیگری و ها یهسرما به مناسب یده جهت
سداختمانی   ت لفدات  و شهری یوسازها ساخت مستقيم

(Sarkheili et al., 2012: 153.) 
هااای مصااوب و اجرایاای:  مفهااوم و تعریااف نقشااه

 و اول ی همرحلد  معمداری  هدای  نقشه مصوب: های نقشه
 ی هپرواند  صددور  بدرای  کده  هدا  آن ی هضدميم  مددارک 
 ی هصدادرکنند  مرجدع  یا شهرداری به تصویب ساختمان

 قدانونی  تصویب مراجع دیگر و محل ساختمان ی هپروان
 (.1374ساختمان،  کنترل ی هنام آئين)است  رسيده
  ،معمداری  تفصديلی  هدای  نقشده  ی اجرایای: هاا  نقشه
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 و رقددیب تأسيسددات و مکددانيکی تأسيسددات سددازه،
 سداختمان  فندی  های جنبه و ها سایر ب   و الکترونيکی

 سداختمانی  عمليدات  اجدرای  بدرای  دوم ی همرحل در که
 تهيده  اول ی همصدوب مرحلد   معمداری  ی هنقش بر منطب 
 مرجدع  تسدليم  سداختمان  ی هپرواند  گرفتن برای و شده

 ی هنامد  آئدين ) شدود  مدی  محدل  ساختمان ی هپروان صدور
 (.1374 ساختمان، کنترل

 و قدم های مصوب و اجرایی در اسدتان   بحث نقشهدر 
های مصوب که  علاوه بر نقشه ،دیگر های استانشاید در 

داری شهر تأیيدبا مهر و امضای طراح موجود است و به 
های دیگری هم تهيه  رسيده، نقشه مهندسی نظام و کنترل

. گدردد  مدی ها اسدتفاده   که برای اجرا از این نقشه شود می
هدای اجرایدی هسدتند و     ا موسدوم بده نقشده   هد  این نقشه

سازنده به هر دليلی قصد اجرای ساختمان مطاب  با ایدن  
 ،کده گفتده شدد نداظر     طدور  همدان امدا    هدا را دارد  نقشه
 کنتددرل و شدهرداری  تأیيدد  بده  کدده مصدوب  هدای  نقشده 
نظدارت و انطبداق بدا     عندوان  را بده رسديده   مهندسی نظام

در صدورت  و  دهدد  مدی قدرار   مددنظر عمليات اجرایدی  
مصوب مراتب را در  ی همغایرت عمليات اجرایی با نقش

. ایدن  کندد  مدی  صدلاح گدزارش   به مراجع ذی زمان مقرر
مهندس محاسدب هدم برسدد     تأیيدتغييرات اگر حتی به 

باشدند، نداظر    ای سدازه چه ت لف معماری و چه ت لف 
خدلاف  دارای گدزارش   صدورت  بده موظف اسدت آن را  

 .(1398)ميررضوی،  منعک  نماید
سداختمانی   ی هها و سایر مراجع صدور پروان شهرداری

هایی را بسذیرد که توسدط اشد ا     اند تنها نقشه مکلف
حقوقی یا مسئولين دفاتر مهندسی طراحدی سداختمان و   
طراح آن در حدود صلاحيت و ظرفيت مربو  امضاء و 
مهر شده است )مبحدث دوم مقدررات ملدی سداختمان،     

2:1384.) 
در هدي    بده شدکل فعلدی    اجرایدی هدای   عنوان نقشده 

و مقددررات و اسددتانداردی ذکددر نشددده و    نامدده آئددين
. هدا اسدت   شدهرداری ذهدن مالکدان و    وپرداختده  سداخته 
 100 ی هو حتدی در کميسديون مداد    جدا  همهدر  ازآنجاکه
های مصوب، ملاک بررسی و ارزیدابی   نقشه ها شهرداری
های مصوب را مدلاک   ناظر ساختمان نقشه بایداست لذا 

 ازجملده  هدایی  اسدتان در  هرچندظارت خود قرار دهد. ن
ها  این نقشه ،اجرایی رایج است ی ههم که نقش قماستان 

 تأسيسدات هدای   ها حتی نقشده  معتبر نيستند. تمامی نقشه
مکانيکی و برقی نيز باید مصوب باشدند و مجدری عدين    

 .(1398)ميررضوی،  ها را اجرا کند همان نقشه
نااده در فراینااد طراحاای کن عواماال اصاالی و تعیااین

 «  مصوب و اجرایی»های  نقشه
گذار باعث دور  آمده بين طراح و قانون وجود بهشکاف 

غالباا  شده و گذار در فرایند طراحی  ماندن طراح از قانون
گددذاران درگيددر خددود طراحددی نيسددتند، ولددی     قددانون

کنندد کده طراحدان بایدد در      های را وضع می محدودیت
 (.Zeisel, 1984)چهارچوب آن کار کنند 
ی طراحدی خدوب در   ها تيفيکلاوسون،  معتقد است 
نویسان بيشتر  نامه . آیينشود ینماسنادهای کمیّ گنجانده 

و بدرای   دهند یمقرار  مدنظررا  ها یطراحی کمیّ ها جنبه
و همدين امدر کدار     کنندد  یمو ارقام مش    ها اعداد آن

د، کده  کن دشوارتر می روز روزبهطراحی را برای طراحان 
فرایند طراحی متعادل و معقولی را با وجدود مقدررات و   

 هدا  نامده  نیيآی بعضاا نامعقول حفظ کنند. این ها نامه نیيآ
شوند و بيشدتر   ی کمیّ نوشته میها جنبهبيشتر بر اساس 

است  و نظارتمناسب کسانی هست که کارشان بازبينی 
. متصدی بدازبينی  اند مشغولنه کسانی که به امر طراحی 

عددد و رقدم    صورت به حاايو ترجخواستار آزمونی ساده 
 ابهدام  یبد ی و بر اساس شواهد روشن و راحت بهاست که 

که مجبور  دهد یمبتوان اعمال کرد. وی همچنين ترجيح 
نباشد در زمان واحد بي  از یک چيز را در نظدر بگيدرد   
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مقابدل ایدن اسدت      ی هطراح درست نقط ی هالبته خواست
غالبداا طراحدی را    هدا  نامده  نیدي آاست که  قرار نیازاقضيه 

 هدا  نامده  نیدي آ. این بدان دليل نيست کده  کند یم دشوارتر
، کده ممکدن اسدت    کنندد  یمد اسنادهای عملی را تحميل 

ی و ریناپدذ  انعطداف بسيار هم مطلدوب باشدد، دليدل آن    
در مقابدل فراینددی    هدا  نامده  نیيآنداشتن بار ارزشی این 

 سددت )ندددیمی،ی چددون طراحددی اچندبعدددارزشددی و 
1384 :88.) 

تمدامی ضدوابط   رعایدت  بدا   هدا  نقشده  بر همين اساس
 شهرسازی و منطب  بر ضوابط طرح تفصديلی  معماری و 

 

بده  ، اما ردگي می صادر پروانه بر اساس آنشود و  تهيه می
 بداره  کید  شده یطراح ی ه، نقشکردن هنگام اجرا و پياده

دیگدر  و سداختمانی بدا ترتيبدات     شدود  مدی کنار گذاشته 
غيرقدانونی   ی هشديوع پدیدد   ی هشود که زميند  ساخته می
وسازها کده   در ساخت یا و سه نقشه یا دو نقشهطراحی 

  و شددود یوفددور دیددده مدد شددهرها بدده در بعضددی از کددلان
 

ی ت لفات دیگر در امر ساخت سداز  ريگ شکل ساز نهيزم
کند. بر همين اسداس بدرای شدناخت     است را فراهم می

ی ایدن ندوع   ريد گ شکلضوع و دليل بيشتر ماهيت این مو
در فرایندد   رگدذار يتأثت لفات نياز است تا عوامل مهم و 

طراحدان معمدار    دگاهید دهای ساختمانی از  طراحی نقشه
ی قدرار  موردبررسد ی قدم  مهندسد  نظدام شاغل در سازمان 
کنندده در   چهدار عامدل اصدلی و تعيدين    گيرد. شناسدایی  

رای طراحی که اطلاعدات اساسدی و ضدروری بد    فرایند 
کندد بدر اسداس     ی معماری ارائه می تعریف جامع مسئله

 صدورت گرفتده اسدت کده در      1فرایند طراحی ویليام پنا
 

 ادامه بيشتر این عوامل تبيين و بررسی خواهد شد .
انسددجام در هددر فراینددد  پِنددا، معتقددد هسددت برقددراری

از « برنامده » ی هطراحی نيازمند مجزا ساختن کامل عرصد 
طراحدانی کده    در مدورد ت. امدا  اسد « طراحدی » ی هعرص

و نيز در مورد  دهند یمی را انجام ده برنامه خودشان کار

، تفکيک ایدن دو )عرصده( مشدکل    تر کوچکی ها پروژه
لازم نيست. الگوی دیگری نيز وجدود دارد   بعضاابوده و 

ی و طراحی با یکدیگر پدي   ده برنامهکه در آن، مراحل 
ی کده  ا گونده  بهها مشکل است،  ی آنجداسازو  روند یم
تش ي  داد که چه زمانی یک فرایندد شدروع    توان ینم
. شداید الگدو، مددلی    رسد یمشود یا دیگری به اتمام  می

معمداری رایدج اسدت،     باشد که امروزه در دفاتر کوچک
فعاليتی جداگانده   عنوان بهی ده برنامهچراکه در این دفاتر 
از دیدددگاه  .نيسددت  يتشدد  قابددلدر فراینددد طراحددی 

ی وجدود  زید ر برنامهی کالبدی دو گونه زیر برنامهگان بزر
 ی هی معمدارمحور، تحدت دیددگاه نظرید    زیر برنامهدارد  

بردارمحدور، تحدت دیددگاه     ی بهرهزیر برنامههنجاری و 
  .(Pena, 2001: 21اثباتی ) ی هنظری

کننده در فرایندد طراحدی، کده     چهار عامل اصلی و تعيين
ی  ریف جامع مسئلهاطلاعات اساسی و ضروری برای تع

تصداویر  کند شامل مدوارد زیدر اسدت )    ارائه می معماری
 (.1و جدول شماره  3، 2، 1شماره 

بدده مکددان محدديط فيزیکددی )حتددی     الااف. رفاارم : 
شدود.   شناختی(، کيفيت فضا و ساخت مربدو  مدی   روان

وجدود  »فرم قابل دیدن و ح  کردن است، چيدزی کده   
 «. وجود خواهد داشت»و « دارد

در آن ساختمان چه »به این معناست که رد : ب. رعملک
عملکدرد بده عدواملی چدون     «. پيوندد اتفاقی به وقوع می

ی بين فضا و افدراد، همچندين تعدداد و     ها، رابطه فعاليت
 ها بستگی دارد. های آن ویوگی

اوليه و کيفيت ساخت ارتبدا    ی با بودجهج. راقتصاد : 
ای  هداد، ولی گاهی شدامل ملاحظدات عملکدردی هزیند    

 زندگی نيز است.
شود و  نيز به گذشته، حال و آینده تقسيم می د. رزمان :

يدرات حدال و   ناپدذیری تغي  شامل تأثيرات تاری ، اجتناب
 انتقال به آینده است.
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قوانين و مقررات  نق بررسی  در یسع حاضر  يتحق
مصدوب و  »هدای   در طراحی نقشه معماری و شهرسازی

 کيد بر دیددگاه طراحدان معمدار شداغل در    با تأ، «اجرایی
  ی هتدا در مرحلد  مهندسدی اسدتان قدم دارد.     سازمان نظام

 ی هحددوز اول دلایددل وقددوع ت لفددات سدداختمانی در

 ی هرا مش   کدرده و در مرحلد   یمسکون وساز ساخت
هدای اجرایدی از دیددگاه     گيدری نقشده   دوم دلایل شدکل 

هدای  راهکار طراحان معمار را مش   کرده و در ادامه
هدای مصدوب و    مناسب بدرای انطبداق نقشده    پيشنهادی
 ضدمن  تدا ارائه شود  ت لفات گونه کاه  این اجرایی و

یی نيازهددددای شددددناخت وضددددع موجددددود، شناسددددا
 سدداخت و یطراحدد در جینتددا از ،کنندددگان اسددتفاده

 سدازی فضدای مسدکونی    کيفدی  و یآتد  هدای  سداختمان 

  شود. برداری بهره

 ها زیر شاخص های اصلی شاخص
 ت. کيفي3. محيط، 2. سایت، 1 فرم

 . روابط6ها،  . فعاليت5. افرادد، 4 عملکرد
 های زندگی روزمره . هزینه9های عملکردی،  . هزینه8. بودجه اوليه، 7 اقتصاد
 . آینده12. حال، 11. گذشته، 10 زمان

. ارتباط چهار عامل اصلی موردتوجه در حل مسئله 1ت
  2001پنِا ر شامل فرم، عملکرد، اقتصاد، و زمان است

 

 

 

 

ی  های اصلی طراحی، با پنج مرحله . ارتباط شاخص2ت
  2001ی طراحی پِنا ر جستجوی مسئله

 

 

 

 

  2001حی پِنا رهای اصلی طرا ی شاخص دهنده اجزاء تشکیل. 1ج

 

 

 

 

ی طراحی که به ترتیب ها تیمحدودپنج گروه مولدهای . 3ت
 اند شدهی مرتب ریناپذ انعطاف
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 فرم زمان

 عملکرد اقتصاد

 پذیر اختياری انعطاف

 ناپذیر اجباری انعطاف

 طراح

 کننده( کارفرما )پرداخت

 (کننده استفادهکارفرما )

 استفاده کننده

 گذار قانون

 اهداف

 

 

 

 ها واقعيت

 

 

 

 تصورات

 

 

 

 نيازها

 

 

 

 مسئله

 

 

 

 فرم

 

 

 

 عملکرد

 

 

 
 زمان

 

 

 

 اقتصاد

 

 

 

 [
 D

O
I:

 D
O

I:
 1

0.
22

03
4/

41
.1

77
.6

1 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 jh

re
.ir

 o
n 

20
23

-0
5-

31
 ]

 

                             7 / 14

http://dx.doi.org/DOI: 10.22034/41.177.61
https://jhre.ir/article-1-2240-fa.html


 

 

 
 

ره 
ما

ش
17

7
 

♦ 
ار 

به
14

01
 

♦
  
  

 تحقیق ی پیشینه
 ( در1397ميانددوآب و عابددینی )   منوچهری پووه 
انجدام شدده    یدزد  شدهر  در سداختمانی  ت لفات واکاوی
 در یدزد  شدهر  ساختمانی منظور ت لفات این برای. است
 قدرار  تحليل و موردبررسی (1391-1395سال ) 5 طول
 ت لفدات  ميدزان  کده  دهدد  مدی  نشدان  نتایج. است گرفته

 5حددود   1395 تا 1391 سال از یزد شهر در ساختمانی
 است. شده بيشتر برابر

مجوز،  بدون بنای ساخت (،2017همکاران ) و جيموه
موارد  از را اشغال سطح افزای  و توسعه نق  مقررات

در  ادو اسدتان  در آچدی  شدهر  ی در توسعه ت لف نق 
هدای   یوگدی ورا  امدر  علت ایدن  ها آن برشمردند. نيجریه

و  طدرح اجرایدی   فقددان  خانوارها، اقتصادی -اجتماعی 
کنتدرل   بدرای  یدزی ر برنامه ی حوزه کارکنان کفایت دمع

 (.Jimoh et al., 2017:30) توسعه برشمردند
( نشدان  2017) همکداران  و خليلدی  سرپووه   نتایج

های طبيعی  ی گرا و ها یتو محدود عوامل کالبدی داد،
شدهر،   اقتصدادی  و یبسدتر اجتمداع   شدهری،  ی توسدعه 
سدتم  سي و وسداز  سداخت  مقدررات  و ضدوابط  ندواق  
ت لفدات   بدروز  علل ینتر مهم ،ناکارآمد شهری مدیریت

 است. تهران شهر کلان در ساختمانی
  ميدان  (،2016حسينی ) و پووه  کمانرودی بر اساس

 

 ت لدف  ميزان با زمين قيمت موقعيت جغرافيایی، شرایط
 ميدزان  و مدازاد  تدراکم  فدروش  یدوه و به وساز ساخت در

 .دارد وجود رابطه سنندج شهر در شهرداری درآمد

 درآمدد  نداشدتن  (، نيز2015) همکاران و اسمعيلی پور
 ی يلهوسد  بده  کنتدرل  و نظدارت  ضدعف سيسدتم   و پایدار

 از حاصل زیاد سود اقتصادی با توأم فرخشهر شهرداری
 مسکن برای تدارک خانوارها گرای  همچنين ت لفات،

عددم   و خدود  مسدکونی  ی قطعده  محدل  از فرزندانشدان 
 ت لفدات  بدروز  عوامل ترین یاصل از را قوانين از یآگاه

 .اند برشمرده در فرخشهر ساختمانی

 را ت لفدات  وقدوع  علل (،2012) و همکاران سرخيلی
 سداختمانی  ت لفات :اند کردهتعریف  کلی دسته چهار در
 جدرائم  وقدوع  شدهری شددن،   فرایندد  از ب شی عنوان به

 ميدان شدرایط   پيچيدده  تعداملات  به پاس  در ساختمانی
 یشدناخت  روان و فيزیکدی  سياسدی،  اقتصدادی،  اجتماعی،

 اقددامات  و ساختمانی مقررات و ضوابط نواق  محيط،
 شهری. مدیریت نامناسب های ياستسو 

 بررسددی ضددمن (،2011) رومددن  و ابوبکدداری
 فرایندد  و یزیر برنامه قوانين،» در غنا توسعه یها چال 

 بدرای  لازم ابدزار  سده « را آن ارزیابی و نظارت تصویب،
 &Abubakariداننددد ) یمدد وسددازها سدداخت رلکنتدد

Romanus, 2011: 210). 

 (، در2009) راکددوارو پددووه  نتددایج بددر اسدداس
 بده  نایروبی متوسط ی مسکونی طبقه ی منطقه ینتر بزرگ

 در خانوارها با نيازهای ساختمانی قوانين بورو، بورو نام
قدوانين   نقد   موجدب  امدر  همدين  و بدوده  تضداد 
 (.Rokwaro, 2009: 485است ) شده وساز ساخت

 روش تحقیق
ازلحداظ   و کداربردی  هددف،  ازنظدر  حاضدر  پدووه  

بدوده و   پيمایشدی  و همبسدتگی  علّدی،  توصيفی، روش،
 توزیدع  از طرید   ميددانی  و ای کتاب انده  روش به ها داده

نامددده بددده طراحدددان معمدددار شددداغل در      پرسددد 
 چهدارچوب . شده اسدت  آوری جمع مهندسی سازماننظام

 .اسدت  شدده  انجام روش اسنادی از فادهاست با نيز نظری
 و راهنما محترم استاد ازنظر استفاده با نامه پرس  روایی
 در بررسدی . گردیدد  اصلاح و تأیيد و مت صصين مشاور
شدده   اسدتفاده  کرونباخ آلفای روش از نامه پرس  پایایی
 83/0، آمده دست به آلفای (. مقدار2)جدول شماره است 
 ابدزار  مناسب بسيار اعتماد بليتقا ی دهنده نشان که است

  .است تحقي 
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نفددر از  300تعددداد ، پددووه  ایددن در آمدداری ی جامعدده
مهندسی استان قم،  طراحان معمار شاغل در سازمان نظام

 از استفاده با گيرد. بنابراین ی سه تا ارشد، را در برمی پایه
 ،آمده دست به نمونه حجم، کوکران ی نمونه تعيين فرمول
نفدر   200 بده  بيشدتر  دقت برای که شد برآورده نفر 168

مصوب و »های  فرایند طراحی نقشه متغير .یافت افزای 
اسدت.   سازی فضاهای مسکونی در جهت کيفی« اجرایی

، اقتصداد ، عملکدرد ، )فدرم : شدامل  متغيرها )معيارها( این
 اسدتفاده  متغيرها بدا  این گذاری ارزش که شوند زمان( می

 ، کدداملاا م ددالفم -1) ليکددرت ای گزیندده پددنج طيددف از
 کاملاا موافقم(-5 و موافقم-4، حدودی تا-3، م الفم -2

هدا نيدز بدا     داده وتحليدل  تجزیده  .اسدت  پذیرفته صورت
و  «LISREL8.8» و «SPSS22» یافزارها نرماستفاده از 

اسکوئر و تحليدل   کای آزمون همچون آماری های روش
   .عاملی تأیيدی انجام شده است

 ها یافته
هدا در یدک    : روابط درونی گویده تحلیل عاملی تأییدی 

مدل چهار عاملی آزمون شد. برای آزمون تجربی مدل از 
واریددان  خطددای  ی ههددای برازندددگی ریدد   شدداخ 

، شاخ  3ماند استاندارد واریان  پ  ی ه، ری 2تقریب
و  5، شدداخ  نيکددویی بددرازش 4ای برازندددگی مقایسدده

استفاده شدد. بدرای    6شده شاخ  نيکویی برازش تعدیل
هددای متعددددی توسددط  هددای برازندددگی بددرش شدداخ 

مت صصان مطرح شده است، برای مثال مقدار مساوی یا 
واریدان  خطدای تقریبدی،     ی هبرای ری  05/0کمتر از 

بدا شداخ  برازنددگی    96/0مقدار مساوی یدا بدالاتر از   
 ی هبرای ری  07/0مقدار مساوی یا کمتر از  ای، مقایسه

برازنددگی   ی هدهندد  ماندد، نشدان   استاندارد واریان  پ 
از  .(1395کافی مدل است )بلوطبنگدان و طدالع پسدند،    

 هدای   طرف دیگر پيشنهاد شده اسدت کده اگدر شداخ     
 

ای، نيکویی برازش و نيکدویی بدرازش    برازندگی مقایسه
 ی ههدای رید    شداخ  و  90/0تر از  شده بزرگ تعدیل

 ماندد   واریدان  پد    ی هواریان  خطای تقریب و ری 
 

باشددد بددرازش بسدديار مطلددوب و   05/0تددر از  کوچددک
، 7بر برازش مطلوب دلالت دارد )برکلر 1/0تر از  کوچک
 های برازندگی مدل اوليه بررسدی شدد.    شاخ  .(1990

 

 4 ی ههای برازنددگی نشدان داد کده مددل اولدی      شاخ 
گویه از برازندگی مناسبی برخدوردار نبدود.    30عاملی با 
های اجرایی، جزئيات بيشدتری از نمدا    نقشه در»سؤالات 

، «شود  های مصوب توسط طراح ارائه می نسبت به نقشه
، «های اجرایی کيفيت بهتدری دارد   طراحی نما در نقشه»
 های اجرایدی بده عهدده     مسئوليت حقوقی طراحی نقشه»

 

هدای اجرایدی    گيری نقشده  شکل»، «طراح معمار هست 
افدزای   »،« شدود   هدا مدی   باعث کاه  کيفيت ساختمان

هدا   های طراحی باعث افدزای  کيفيدت سداختمان    هزینه
شددده بددرای طراحددی  مدددت زمددان طددی»،« شددده اسددت 

هدای مصدوب بيشدتر     های اجرایی نسبت بده نقشده   نقشه
 ی هشده در تهدی  مدت زمان کارهای اداری طی»، «است 
هدای اجرایدی    نقشده  ی هسبت به تهیهای مصوب ن نقشه

عامدل   4ی تجدیدنظرشده با  در مدل اوليه« بيشتر است 
 (.3گویه آزمون شد )جدول شماره  23و 

دهدد کده مددل     های برازندگی نشدان مدی   اکثر شاخ 
گویدده از برازندددگی مناسددبی   23عامددل و  4نهددایی بددا 

دهدد   بررسی بارهدای عامدل نشدان مدی     برخوردار است.
 دارای بدار عداملی    1ول یعنی فرم، سؤالات برای عامل ا

 

مدؤثرترین   58/0با بدار عداملی    2مناسب بودند و سؤال 
نشانگر این خرده مقياس است. بدرای عامدل دوم یعندی    

 13، 12، 11، 10، 9، 8، 7، 6، 5، 4، 3عملکرد، سدؤالات 
دارای بار عاملی مناسب بودند و بيشترین بار عداملی در  

 84/0با بدار عداملی    11به گویه این خرده مقياس متعل  

N of Items Cronbach's Alpha 

23 0.83 

 نامه  پرسش رپایائی تحقیق ابزار اطمینان قابلیت. 2ج
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بود و مؤثرترین نشانگر این خرده مقياس است. بدرای  
، 18، 17، 16، 15، 14های  عامل سوم یعنی اقتصاد، گویه

 بدا  20دارای بار عاملی مناسب بودند و گویده   20و  19
مدؤثرترین نشدانگر ایدن خدرده مقيداس       64/0بار عاملی 

، 22، 21هدای   گویهاست. برای عامل چهارم یعنی زمان، 
بدا بدار    22دارای بار عاملی مناسدب بودندد و گویده     23

مؤثرترین نشانگر این خرده مقيداس اسدت    59/0عاملی 
 (.4ی  )جدول شماره

 

 

 

 برآورد پارامترها  
های برازنددگی نشدان داد کده مددل      ازآنجاکه شاخ 

گویدده از برازندددگی مناسددبی   23عامددل و  4نهددایی بددا 
برخوردار اسدت ضدرایب اسدتاندارد، جمدلات خطدا و      

Rاریددان  تبيددين شددده ) و
 ( گددزارش شددد )جدددول   2

(. برای عامل اول، فرم، بيشترین ضدریب بدرای   5شماره 
R=57/0) 2 ی هگوی

 ی ه( و کمترین ضریب برای گوی2
1(22/0=R

( و بدده همددين ترتيددب بيشددترین ضددریب   2

 X2 *X2/df CFI IFI NFI RMSEA RMSEA CI 90% RMR GFI AGFI* مدل
 81/0 87/0 10/0 08/0 ; 10/0 09/0 83/0 88/0 87/0 04/4 84/906 اوليه

 88/0 92/0 08/0 06/0 ; 09/0 075/0 91/0 94/0 93/0 02/4 24/906 نهایی

 4 3 2 1 ها سؤال
    47/0 های اجرایی قابليت اجرایی بيشتری دارند  های مصوب نسبت به نقشه شده بر اساس نقشه نماهای طراحی -1

    58/0 کنندگان است  کلی ساختمان پاس  گوی نيازهای کارفرمایان، پيمانکاران و استفادههای مصوب در خصو  نما و فرم  شده در نقشه آیا ضوابط و قوانين تدوین-2

   69/0  شود  ها و ایجاد یکنواختی می های مصوب باعث کاه  تنوع در طراحی گيری نقشه شکل. 3
   59/0  شود  ی اجرا و ساخت ختم می تر به مرحلهکم ها و مراجع صدور پروانه است و های مصوب جهت عبور کردن از ضوابط شهرداری بيشتر نقشه. 4

گذار و  گيرد و قانون کنندگان در اکثر مواقع صورت نمی گذار و استفاده بيشتر ارتبا  طراحان در فرایند طراحی با کارفرمایان هست و برقراری ارتبا  با قانون. 5
 کنندگان نسبت به طراح دورتر هستند  استفاده

 79/0   

   80/0  های نوع و جدید در فرایند طراحی است  و قوانين معماری و شهرسازی در بعضی موارد مانع ایجاد خلاقيت و ایدهضوابط . 6
   83/0  های مصوب برای طراحان بيشتر هست  های اجرایی نسبت به نقشه آزادی عمل در طراحی نقشه. 7

   38/0  های خود را دارند  ها و ضوابط قانونی پياده شده در طراحی طرحاکثر طراحان معمار، ارزیابی در خصو  ميزان مفيد بودن . 8
های مصوب با ضوابط و قوانين معماری و  های مصوب در شروع فرایند طراحی است  )مطابقت نقشه . جایگاه ضوابط و قوانين معماری و شهرسازی در نقشه9

 شهرسازی(.
 71/0   

   78/0  های اجرایی مربو  به افزای  سطح اشغال فضاهای مسکونی است  گرفته در نقشه . بيشترین ت لف صورت10
   84/0  شود  شهرسازی ت لف محسوب می های اجرایی ازنظر قوانين و مقررات معماری و گيری و طراحی نقشه . شکل11

   36/0  های مصوب بيشتر خواهد بود  قشههای اجرایی بار مسئوليت حقوقی کارفرما به دليل پياده نکردن ن . در صورت پياده کردن نقشه12
ی  ی هزینه واسطه کنندگان و ضوابط قانونی، به های استفاده های کارفرما هست تا تأمين خواسته های اجرایی بيشتر به دنبال تأمين خواسته نقشه . طراح معمار در13

 کند  طراحی که از کارفرما دریافت می
 64/0   

  52/0   های طراحی شده است  صوب، اجرایی( باعث افزای  هزینههای )م گيری نقشه . شکل14
  50/0   ها و کارفرماها برای کسب سود بيشتر است  های اجرایی بيشتر از طرف شهرداری ی نقشه ی تهيه . انگيزه15

  41/0   های اجرایی کمتر است  های مصوب نسبت به نقشه ی اصلاح اشتباهات بر روی نقشه . هزینه16
  33/0   واسطه رشد تورم جاری خواهد شد  ها به . افزای  مدت زمان طراحی باعث افزای  هزینه17

  42/0   های مصوب کمتر هست  های اجرایی نسبت به نقشه ی طراحی نقشه . هزینه18
ررات معماری و شهرسازی توسط طراح در زمان کمتر رعایت کردن ضوابط و مق ی کنترل نشدن توسط مراجع صدور پروانه و واسطه های اجرایی به . نقشه19

 هایی خواهد بود  گرفتن پایان کار کارفرما متحمل پرداخت هزینه و جریمه
  49/0  

  64/0   ی اقتصادی دارد  های ت لف ازنظر اقتصادی برای کارفرما هنگام فروش صرفه رغم پرداخت هزینه های اجرایی علی . نقشه20

 55/0    دهد  صوب و اجرایی( مدت زمان طراحی را افزای  میهای )م ی نقشه . تهيه21
 59/0    های اجرایی بيشتر است  های مصوب توسط مراجع صدور پروانه نسبت به نقشه شده برای کنترل و نظارت بر روی نقشه . مدت زمان طی22

های اجرایی ساخته  های که بر اساس نقشه اند نسبت به ساختمان شده های مصوب ساخته های که بر اساس نقشه . مدت زمان صدور پایان کار در ساختمان23
 اند زمان کمتری را خواهد برد  شده

   37/0 

فرایند طراحی  قوانین و مقررات معماری و شهرسازی در نقشبررسی های برازش مدل چهار عاملی مقیاس  شاخص. 3ج
 جذور کای به روش بیشینه نمایی «مصوب و اجرایی»های  نقشه

 

 

های  فرایند طراحی نقشه های مقیاس بررسی نقش قوانین و مقررات معماری و شهرسازی در سؤال بارهای عاملی. 4ج 
 . زمان4. اقتصاد 3. عملکرد 2. فرم 1«. مصوب و اجرایی»
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( و کمترین  (stand)=84/0) 1 ی هاستاندارد برای گوی
ود. برای عامل دوم، ( ب( stand) =38/0) 1 ی هبرای گوی

 11 ی هعملکددرد، بيشددترین ضددریب تعيددين بددرای گددوی
(71/0=R

 8 ی ه( و کمتدددرین ضدددریب بدددرای گدددوی 2
(32/0=R

( و بدده همددين ترتيددب بيشددترین ضددریب    2
،( و  12(stand) =98/0) 11ی  هاسدددتاندارد بدددرای گدددوی

( بدود. بدرای    (stand) =30/0) 8 ی هکمترین برای گدوی 
 بيشترین ضدریب تعيدين بدرای    عامل سوم یعنی اقتصاد،

R=40/0) 20 ی هگددوی
 ( و کمتددرین ضددریب بددرای   2

 

R=21/0) 17 ی هگوی
( و بده همدين ترتيدب بيشدترین     2

( و ( stand) =42/0) 20ی  هضریب استاندارد برای گدوی 
( بددود و (stand) =36/0) 8 ی هکمتددرین بددرای گددوی  

همچنين برای عامل چهارم یعنی زمان، بيشترین ضدریب  
R=35/0) 22 ی هبرای گوی تعيين

( و کمترین ضدریب  2
R=24/0) 23 ی هبددرای گددوی 

( و بدده همددين ترتيددب   2
 =48/0) 22ی  هبيشترین ضریب اسدتاندارد بدرای گدوی   

(stand)  23 ی ه( و کمترین برای گدوی (30/0= (stand)  )
 (. 4بود )تصویر شماره 

 
 

 اعتبار آزمون
 روش آلفدای کرونبداخ نشدان     بده  بررسی اعتبار آزمون

  74/0داد برای خدرده مقيداس اول یعندی فدرم ضدریب      
 و  86/0خددرده مقيدداس دوم یعنددی عملکددرد ضددریب    

  72/0برای خرده مقيداس سدوم یعندی اقتصداد ضدریب      
و  70/0و برای خرده مقياس چهارم یعنی زمان ضدریب  

 بدده دسددت آمددد    83/0بددرای کددل مقيدداس ضددریب   
 بيشدددتر  آمددده  سددت د بدده ضددرایب   ی هو چددون همدد  

 ينضریب تعي واریان  خطا ضریب استاندارد ی آیتم شماره ابعاد

 فرم
1 38/0 78/0 22/0 
2 84/0 58/0 57/0 

 عملکرد

3 90/0 52/0 48/0 
4 31/0 65/0 35/0 
5 81/0 38/0 62/0 
6 71/0 35/0 64/0 
7 68/0 30/0 70/0 
8 30/0 97/0 32/0 
9 70/0 49/0 51/0 
10 46/0 39/0 62/0 
11 98/0 29/0 71/0 
12 32/0 87/0 22/0 
13 47/0 59/0 41/0 

 اقتصاد

14 47/0 73/0 26/0 
15 49/0 75/0 25/0 
16 43/0 83/0 27/0 
17 36/0 89/0 21/0 
18 42/0 82/0 28/0 
19 45/0 76/0 25/0 
20 42/0 60/0 40/0 

 زمان
21 62/0 69/0 31/0 
22 48/0 65/0 35/0 
23 30/0 86/0 24/0 

های  فرایند طراحی نقشه قوانین و مقررات معماری و شهرسازی در نقشبررسی برآورد پارامترهای استاندارد مقیاس . 5ج

 «و اجراییمصوب »
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 برخوردار است. هسدددتند لدددذا آزمدددون از اعتبدددار مناسدددبی   70/0از 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لیزرل افزار نرم از استفاده با پژوهش ی وابسته و مستقل متغیرهای . تحلیل4ت
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 نتیجه
 آثدار  و فراگيدر  حسدط  سدبب  بده  یسداختمان  ت لفات
 تدرین  مهدم  از شدهرها  رخ ميند  در دار آنید پا و بلندمدت
هددف  . شدوند  می محسوب نینو ینيشهرنش های چال 

ت لفدات   ی بدروز  عمدده  لیدلا  يتش  اصلی پووه 
بدر   اسدت.  یمسکون وساز ساخت ی حوزه ساختمانی در
ندوع نگدرش نسدبت بده      هدای پدووه  دو   اساس یافته

 درآمددزایی  ، نگرشاولرد. ت لفات ساختمانی وجود دا
 کدردن  سداختمانی، تلقدی   ت لدف  ی پدیده به شهرداری

 ناکارآمددی  هدا،  شدهرداری  درآمدد  منبدع  عنوان به جریمه
دوم،  .مسکونی است وسازهای ساخت بر نظارت سيستم

مهندسدی   نگرش طراحان معمار شاغل در سدازمان نظدام  
( 74/0فدرم )  -1استان قم در بررسی چهار عامل اصدلی  

( 70/0زمان )-4( 72/0اقتصاد ) -3( 86/0عملکرد ) -2
مش   شد این چهار عامل از برازندگی مناسبی در امر 

 ی هانگيدز های ساختمانی برخوردار هستند.  طراحی نقشه
کسب سود بيشتر مالکدان در افدزای  سدطح اشدغال در     

ی هدا  در نقشده های اجرایی، آزادی عمدل طراحدان    نقشه
ول مسددئوليت در فراینددد عدددم قبدد ی هواسددط بددهاجرایددی 

صدددور پرواندده روی   کمتددر مراجددع طراحددی، کنتددرل  
های اجرایی به دليل تعلل در جلوگيری از ت لدف   نقشه

های اجرایی نسبت  و دریافت جریمه در پایان کار، نقشه
اجدرا و سداخت    ی ههای مصوب بيشتر به مرحل به نقشه

 اجرایدی  هدای  نقشده  در گرفته ت لفات صورترسند،  یم
سدداخت  ی هافددزای  هزیندد جریمدده و پرداخددتباعددث 

هدای   فرایندد طراحدی نقشده    شود. مدت زمدان کمتدر   می
کنتدرل   ی هواسدط  های مصوب بده  اجرایی نسبت به نقشه

از  «کمتددر مراجددع صدددور پرواندده و بوروکراسددی اداری
بدر  های اجرایی است.  گيری نقشه ترین عوامل شکل مهم
رایدی و  هدای اج  ين اساس بين افدزای  تعدداد نقشده   هم

افزای  ت لفات ساختمانی رابطده و همبسدتگی وجدود    

 بهبدود  دار،ید پا یدرآمدد  مندابع  نيتدأم  ن بدا یبنابرادارد. 
 تيوضع بهبود ،یشهردار وساز ساخت بر نظارت ستميس

ی، قانونمندد  شهردار در پروانه صدور یادار یبوروکراس
 در بدازنگری  و قدوانين  اصلاح های اجرایی، نقشه کردن

انجددام  ابط معمدداری و شهرسددازی، ضددو ومقددررات 
ور پروانده بدر روی   دی کده توسدط مراجدع صد    ها کنترل
کداه   تواندد بده    یمد گيرد  یمهای اجرای صورت  نقشه

 نسد   و نظدم  و سداماندهی  منظدور  به ت لفات گونه ینا
  .کند کمک وسازها ساخت دادن به

 نوشت پی 
1. Pena 
2. Root Mean Square Error of Approximation 
3. Standardized Root Mean Squre Residual 
4. Comparative Fix Index 
5. Goodness of Fit Index 
6. Adjusted Goodness of Fit Index 
7. Berkler 

 

 منابع فهرست
 راه وزارت وزیران مصوب هيئتساختمان،  کنترل ی هنام آئين -

 کنتدرل  و مهندسدی  نظدام  قدانون  2 استناد مداده  به شهرسازی و

  (.1374مصوب) ساختمان،
(، نقددل از اکبددری بلوطبنگددان و طددالع  2003جورسددکاگ ،)  -

 (.1395پسند،)

 دفتر تدوین مقدررات ملدی سداختمان، مبحدث دوم مقدررات       -

 ایددران،  ی هتوسددع ی هملددی سدداختمان، نظامددات اداری، نشددری 

 (.1384تهران، )

 مباحث ی هدربار کارشناسی اظهارنظر ،(1400رزمی، بشری. ) -

 مجلد   یهدا  پدووه   مرکز ،ساختمان ملی مقررات ی هگان 22

 .161-180، 1400 فروردین ،اسلامی شورای
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 ساختمانی تراکم بر مازاد بنای احداث ت لف های هانگيز بررسی

 .30ش  شهری، مدیریت تهران، شهر در

(، نقد  ضدوابط و مقدررات شدهر     1385صالحی، اسماعيل.) -
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