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 بها در عقد اجاره ازبررسی تطبیقی حکم عدم تعیین اجاره

 ۱منظر فقه امامیه و قوانین ایران 
 *حمید ابُری

 **سید بىیامیه بابایی شاَاودشتی
 

 چکیدٌ 
هؼَؼ زض ٌّگام اًؼماز ػمس، ػَؼ ٍ هؼَؼ آى اراضُ ػمسی است هؼَؼ وِ تایس هاًٌس سایط ػمَز 

لَاػس ػوَهی لطاضزازّا زض غَضتی وِ هَضز تؼْس قطفیي هطرع ًثاضس، ػمس تاقل  هطرع تاضس. قثك

تْا ، ػسم تؼییي اراض1362ٍُ  1356لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط سال  3ی ذَاّس تَز. تا ایي ٍرَز، زض هازُ

ضَز هٌزط تِ تكلاى ػمس ًرَاّس ضس ٍ زض غَضت اذتلاف ی هٌؼمس هیای وِ تِ غَضت ضفاّزض ػمس اراضُ

وٌس. حىن هصوَض تطذلاف لَاػس ػوَهی لطاضزازّا تَزُ ٍ تْا ضا هطرع هیقطفیي، زازگاُ هیعاى اراضُ

ی قطفیي زض ػمس اراضُ ًازیسُ گطفتِ ضَز. زض ایي ضَز تا اضازُتْا تَسف زازگاُ تاػج هیتؼییي هیعاى اراضُ

لِ، اتتسا تِ تطضسی ٍؾؼیت ػسم تؼییي اراضُ تْا زض فمِ ٍ سپس تِ تطضسی هَؾَع زضلَاًیي هَؾَػِ هما

 ضَز.ایطاى پطزاذتِ هی

 

 .هَرط ، هستأرط ، اراضُ تْا ، زازگاُ ، اراضُکلیدياژٌ : 
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 مقدمٍ -1

ػمس هؼَؼ ػمسی است » اًس: ػمس اراضُ اظ رولِ ػمَز هؼَؼ است. زض تؼطیف ػمَز هؼَؼ  گفتِ

گیطز، هال یا تؼْس زیگطی ضا تِ زّس یا زیٌی وِ تط ػْسُ هیوِ ّط یه اظ قطفیي زض تطاتط هالی وِ هی

-(. زض ػمَز هؼَؼ، آًچِ تِ قَض هستمین هَؾَع تطاؾی لطاض هی113، 1392)واتَظیاى، «آٍضززست هی

یىسیگط است، زض حالی وِ هَؾَع تؼْس ّط گیطز، هثازلِ ٍ تماتل تؼْسّاست ٍ هزوَع زٍ تولیه زض تطاتط 

ضَز. زض ٍالغ، زض ػمَز هؼَؼ زٍ ػَؼ ٍرَز زاضز وِ یىی زض هماتل یه اظ زٍ قطف رساگاًِ تؼییي هی

ای تِ هؼَؼ تَزى ػمس اراضُ ًىطزُ است، تا ایي لاًَى هسًی زض هثحج اراضُ، اضاضُ گیطز.زیگطی لطاض هی

ضْیس اٍل،  ؛155 ،1416قطیحی، تَزى آى ًیع ضسُ است )ِ هؼَؼتٍرَز زض تؼطیف فمْا اظ ػمس اراضُ، 

-تَزى آى اضاضُ هیزٌّس تِ هؼَؼًَیسٌسگاى حمَلی ًیع زض تؼطیفی وِ اظ ػمس اراضُ اضائِ هی (.1410،155

ػمسی است وِ تِ هَرة آى هستأرط زض هماتل هالی » اًس: زاًاى گفتِتطذی حمَق (.1391،365وٌٌس )اهاهی،

تطای  (.1392،347)واتَظیاى،« ضَزرط هی زّس تطای هست هؼیي هاله هٌافغ ػیي هستأرطُ هیوِ تِ هَ

شوط ضسُ 1لاًَى هسًی  190ی اًؼماز ػمس اراضُ هاًٌس سایط ػمَز، ضطایكی لاظم است وِ ایي ضطایف زض هازُ

تاقل ذَاّس تَز. یىی است. زض غَضتی وِ ػمس، فالس یىی اظ ضطایف اساسی تطای اًؼماز لطاضزاز تاضس، ػمس 

 تساى تػطیح ضسُ است. 190ی هازُ 3تاضس وِ زض تٌس اظ هَاضز غحت ػمس، هؼیي تَزى هَؾَع هؼاهلِ هی

اظ ایي ضٍ زض  لَاػسی وِ زض تحج ضطایف هَضز هؼاهلِ ٍرَز زاضز، تط توام ػمَز هؼَؼ حاون است؛

ػمس اراضُ ًیع اظ ایي هَؾَع، هستخٌی  ضَز.تواهی ایي ػمَز، ػسم تؼییي ػَؾیي هٌزط تِ تكلاى ػمس هی

ًرَاّس تَز ٍ ٍرَز ػَؼ، هاًٌس هٌافغ هَضز تولیه، اظ اضواى اغلی ػمس اراضُ است ٍ تِ ّویي رْت ػسم 

-ساظز ٍ آًچِ وِ هٌؼمس هیػَؼ تَزى،اراضُ تَزى ػمس ضا هٌتفی هیی تیتؼییي اراضُ تْا یا تَافك زضتاضُ

یي ػمس زض غسز اًؼماز ػمس اراضُ تسٍى ػَؼ تاضٌس، آى ػمس تاقل ذَاّس ضَز اراضُ ًرَاّس تَز ٍ اگط قطف

تَزى ػمس الاغَل زض غَضت ػسم تؼییي اراضُ تْا، تِ ػلت غطضیاظ ایي ضٍ، ػلی (.1392،390)واتَظیاى،تَز

اضٌس. تایس لائل تِ تكلاى ػمس اراضُ تَز، هگط ایٌىِ قطفیي اظ ّواى اتتسا لػس اًؼماز ػمس زیگطی ضا زاضتِ ت

                                                 
 تطای غحت زض ّط هؼاهلِ ضطایف شیل اساسی است: -1
 لػس ٍ ضؾای آًْا. -1

 اّلیت قطفیي. -2

 هَؾَع هؼیي وِ هَضز هؼاهلِ تاضس. -3

 هططٍػیت رْت هؼاهلِ. -4
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ػسم تؼییي اراضُ تْا،تِ غَضت ضفاّی، ذللی  1362ٍ  1356تا ٍرَز ایي، زض لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط 

 6ی ّی زازگاُ ذَاّس تَز. زض هازُوٌس ٍ زض ایي غَضت، تؼییي اراضُ تْا تط ػْستِ غحت ػمس ٍاضز ًوی

ًىٌٌس، ارطت الوخل ضا هستأرط تؼییي زضغَضتی وِ قطفیي هیعاى اراضُ تْا ضا هطرع  1356لاًَى سال 

 ذَاّس وطز.

ال هكطح هی ضَز وِ زض غَضت ػسم تؼییي اراضُ تْا اظ سَی قطفیي، آیا لطاضزاز هٌؼمسُ، ؤحال ایي س

، زض فطؼ ػسم 1362ٍ  1356ّای رط ٍ هستأرط سالؤتاضس یا ذیط؟ تط اساس لَاًیي ضٍاتف هػمس اراضُ هی

الوسوی ضا زاضز یا تْا، ػٌَاى ارطتوٌس، آیا ایي اراضُتْا ضا هطرع هیى اراضُتْا، زازگاُ هیعاتؼییي اراضُ

ی زازگاُ، تطای حل ٍ فػل اذتلافات ًثاضس، رایگاُ ؟ زض فطؼ اذیط، اگط هساذلِضَزارطت الوخل تلمی هی

ازُ الات زؤاغل حاوویت اضازُ قطفیي زض تؼییي ػَؼ ٍ هؼَؼ چگًَِ است؟ زض ایي تحمیك، پاسد ایي س

تْا اظ سَی قطفیي، هٌزط تِ اًؼماز ػمس ال وِ آیا ػسم تؼییي اراضُؤتِ هٌظَض پاسد تِ ایي س ذَاّس ضس.

تْا زض ػمس اراضُ زض فمِ ٍ لَاًیي هَؾَػِ ضَز یا ذیط، تایس تِ تطضسی اهىاى ػسم تؼییي اراضُاراضُ هی

 :ایطاى پطزاذت

 

 بررسی عدم تعییه اجارٌ بُا در فقٍ امامیٍ  - 2

 ضْیس حاًی،)«تولیه هٌفؼت هؼلَم تِ ػَؼ هؼلَم»اًس:تطذی فمْا ػمس اراضُ ضا ایٌگًَِ تؼطیف وطزُ

اراضُ یا تِ اػیاى هولَن اظ لثیل » اًس: (. تؼؿی زیگط اظ فمْا، ػمس اراضُ ضا ایٌگًَِ تؼطیف ًوَز1389،67ُ

ی آى گیطز ٍ فایسُآًْا غَضت هی حیَاى، ذاًِ، ػماض، احاث ٍ لثاس ٍ هاًٌس آًْا زض هماتل تولیه هٌفؼت

زض تطذی آحاض فمْی، اراضُ تِ  (.1407،111)هَسَی ذویٌی، « یه هٌفؼت زض هماتل ػَؼ هؼلَم استتول

اراضُ ػمسی است وِ »تطذی زیگط ًیع هؼتمسًس؛  تؼطیف ضسُ است. «تولیه واض یا هٌفؼت تِ ػَؼ»

ضَز فمْا زض . ّواًگًَِ وِ هطاّسُ هی(1416،200 )قطیحی، «ضَزهٌفؼت تِ ػَؼ هؼلَم تولیه هی

تَزى ارطت زّس وِ هؼلَموٌٌس ٍ ایي اهط ًطاى هیتؼطیف ذَز اظ ػمس اراضُ تِ هؼلَم تَزى ارطت اضاضُ هی

وِ هٌفؼت ٍ ارطت ّط زٍ » تاضس. زض لوؼِ زض تحج ضطایف غحت هؼاهلِ آهسُ است، اظ اضواى ػمس اراضُ هی

رعء ضطایف غحت ػمس اراضُ شوط  الَسیلِ، تطذی اهَض،زض تحطیط (.155 ،1410)ضْیس اٍل،« تایس هؼلَم تاضٌس

تطذی هؼتمسًس وِ  (.1409،572تاضس)هَسَی ذویٌی، تْا هیوِ یىی اظ آًْا، تؼییي ارطت یا اراضُ ضسُ است

( ٍ حػَل هالىیت رع تا 489 ،1407)قَسی،تْا ذَاّس تَزتِ غطف اًؼماز ػمس اراضُ، هَرط هاله اراضُ
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ضَز. هطاز اظ هؼلَم تَزى اراضُ اظ زیسگاُ فمْا آى چیعی است وِ غطض زض تَزى اراضُ تْا حاغل ًویهؼلَم

-آى ٍرَز ًساضتِ تاضس. ػسم ٍرَز غطض، ّن هطتَـ تِ هَضز اراضُ ٍ ّن هطتَـ تِ اراضُ تْا یا ػَؼ آى هی

تْای آى هزَْل تاضس، اظ زیسگاُ اضُتاضس. تٌا تط ایي ًظط زض غَضتی وِ ضیء هزَْلی اراضُ زازُ ضَز یا ار

هَسَی  ؛187 ،1387)ضْیس حاًی، تاضستَزى ٍ ًْی اظ ایٌگًَِ هؼاهلات تاقل هیفمْا تِ زلیل غطضی

 (.408 -406 ،1404 ًزفی، ؛515 ،1409 ذویٌی،

( ٍ 1413،141)ػلاهِ حلی، زض لعٍم هؼلَم تَزى ػَؾیي زض ػمس اراضُ؛ ارواع فمْاهساضن هَرَز 

تاضس وِ تا استفازُ اظ ٍحست هلان، آى ضا تِ سایط ػمَزی وِ اهثط زضتاضُ ی ًْی اظ تیغ غطضی هیحسیج پی

(. زلیل زیگط ایي است وِ 448 ،17، 1409اًس )حط ػاهلی، احتوال رْل زض ػَؾیي ٍرَز زاضز، سطایت زازُ

اساسی ایٌگًَِ ػمَز زض تیغ ٍ اراضُ ٍ سایط ػمَز هطاتِ آى، ضػایت تساٍی هیاى اضظش ػَؾیي اظ ضطٍـ 

تاضس وِ ػمس تط هثٌای آى هٌؼمس ضسُ است. تِ ّویي زلیل ػَؾیي زض لطاضزاز تایس تػطیح ضسُ تاضٌس هی

-تَزى اراضُ تْا زض ػمس اراضُ شوط ًوَزُمْا زلائل زیگطی تطای لعٍم هؼلَمتطذی اظ ف (.1377،125لسیطی،)

ػَؾیي زض ٌّگام اًؼماز ػمس هؼلَم تاضٌس. زلیل زیگط وٌس وِ ی ػملا ایزاب هیاًس. تِ ًظط ایطاى، سیطُ

 وٌس. اظ ایطاى سؤال وطزًس:ایي فمْا ضٍایتی است اظ أتی ضتیغ ضاهی وِ اظ اهام رؼفط غازق)ع( ًمل هی

تاضس؟ اهام زض پاسد ی اراضُ زض آى غحیح هیذَاّس. وسام ٍرِ لثالِضرػی ظهیٌی ضا تطای اراضُ هی»

 1«تَاى ظهیي ضا اظ غاحثص اراضُ ًوَز وِ هست ٍ ػَؼ زض آى هطرع ضسُ تاضسفطهَزًس: زض غَضتی هی

ظاّطاً همػَز اظ ػَؼ زض ایي ضٍایت، ضیء هؼلَهی است وِ تِ غاحة ظهیي  (.60 ،19، 1409)حط ػاهلی، 

ْا ضَز. تطزاضتی وِ فمْا اظ ایي ضٍایت زاضًس ایي است وِ زض ػمس اراضُ، هؼلَم تَزى اٍغاف اراضُ تزازُ هی

ضَز )ّاضوی تْا ٍ تَافك تط آى استٌثاـ هیتاضس تلىِ لعٍم تؼییي هست ٍ هؼیي تَزى اراضُزض آى ضطـ ًوی

 (.84 ،1423ضاّطٍزی،

اًس. هَضز اٍل زض رایی است وِ ٍرَز غطض تِ ػلت فمْا زض سِ هَضز لائل تِ ٍرَز غطض زض هؼاهلِ ضسُ

التسلین ًثاضس، هاًٌس فطٍش وِ یىی اظ ػَؾیي همسٍضویٌاى تِ اهىاى تسلین تاضس. تِ ایي هؼٌی قػسم ا

ی زض آسواى. هَضز زٍم زض رایی است وِ غطض تِ ػلت ػسم اقویٌاى تِ تحمك ٍ ٍرَز هَضز هؼاهلِ پطًسُ

ی حیَاى ًط ٍ رٌیٌی وِ زض ِفتاضس، یؼٌی ٍرَز یىی اظ ػَؾیي هَضز ٍحَق ٍ اػتواز ًثاضس، هاًٌس تیغ ًك

                                                 
ضرل أى یتمثلْا، فأیّ ٍرَُ المثالِ أحل؟ لال: الأضؼ هي أضتاتْا تطیء هؼلَم الی سٌیي هسوّاُ فیؼوط ٍ یؤزی لال: سألتِ ػي أضؼ یطیس  -1

 الرطاد، فئى واى فیْا ػلَد فلا یسذل الؼلَد فی لثالِ، فاىَ شله لا یحل.
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سَم زض رایی است وِ غطض اظ رْت رْل تِ همساض یىی اظ ػَؾیي یا رٌس یا ٍغف ضىن ًالِ است. هَضز 

ی ویل ٍ (. تِ ٍسیل93ِ، 1417اضس )ًطالی، آى تاضس، هاًٌس ایٌىِ هطتطی تِ وویت ٍ ویفیت هثیغ راّل ت

تیغ  ی فمْا اػتثاض آًْا زضرست ٍ ضفغ رْالت ًوَز. تِ ػمیسُ وطزى تایس اظ غطض زٍضیوطزى ٍ هطاّسٍُظى

زٌّس. زض ایي تاضُ ضٍایتی اظ پیاهثط تْا ًسثت هیحاتت ضسُ است ٍ اظ قطیك ٍحست هلان آى ضا تِ اراضُ

 «چٌاًچِ ضرػی ضا اریط وطزی، ارطت ضا تطای ٍی هطرع وي»فطهایٌس: وٌٌس وِ هی)ظ( ًمل هی

آیس. س، تِ زست هی(. ػلن تِ ارطت اظ قطیك هطاّسُ ٍ تَغیفی وِ ضافغ رْالت تاض 486، 1407)قَسی، 

تٌاتط  تاضس.وطزى ضا ضاهل ًوی ضَز ٍ همتؿای ایي ضٍایت، ػسم ًیاظ تِ آًْا هیوطزى ٍ ٍظىایي ضٍایت، ویل

وٌس. ایي زیسگاُ تَسف تطذی اظ فمْا ًظیط ضید اًس وسة ػلن اظ قطیك هطاّسُ وفایت هیایي گفتِ

تطذی زیگط، تا تَرِ تِ  (. تا ٍرَز ایي، 1311،83 ضضتی،اًػاضی، سیس هطتؿی اضائِ ضسُ است )ًمل اظ 

تْا اظ قطیك پیواًِ ٍ ٍظى وطزى هٌافاتی تا ضفغ رْل اظ قطیك ی اراضُ، ػلن تِ اراضُاقلاق ٍ ػوَهات ازلِ

(.  141، 1408 ٍ حلی، ّواى )ضضتی،تاضسای اظ هطاّسُ هیهطاّسُ ًساضز ظیطا ٍظى وطزى ٍ ویل وطزى زضرِ

تْا لاتل ضواضش ٍ ٍظى ی هطاّسُ، زض هَاضزی وِ اراضُاهىاى ضفغ رْالت تِ ٍسیلِتطذی زیگط تا پصیطش 

ٍ  220، 1404ًزفی،  ؛ 67، 1387زاًٌس )ضْیس حاًی، وطزى تاضس، هطاّسُ ضا وافی تطای ضفغ رْالت ًوی

 (.16، 1419یعزی، 

ّای ضفغ گاُ، ضاُاًس. تط اساس ایي زیستطذی ًیع لائل تِ ًمص ػطف زض ضفغ رْالت اظ ػَؾیي ضسُ 

(.  1409،48اغفْاًی، هَضز، هتفاٍت است )تاضس ٍ تستِ تِ وطزى ًویوطزى ٍ ویلهٌحػط زض ٍظىرْالت، 

تْا لاتل ضواضش ی هطاّسُ، زض هَاضزی وِ اراضُّوچٌیي تطذی تا پصیطش اهىاى ضفغ رْالت تِ ٍسیلِ

(. زیسگاُ 16، 1419یعزی،  ؛67 ،1387اًی، ضْیس ح ؛ 220، 1266)ًزفی،  زاًٌستاضس، هطاّسُ ضا وافی ًوی

وطزى، تِ ًمص ػطف زض تؼییي تاضس، ظیطا ػلاٍُ تط هطاّسُ ٍ ٍظىآذط، اظ راهؼیت تیطتطی تطذَضزاض هی

وطزى تِ تٌْایی وٌس. اهطٍظُ زض تؼییي اراضُ تْا، تٌْا ٍظى یا هطاّسُاراضُ تْا ٍ ضفغ رْالت اظ آى اضاضُ هی

ّای زیگطی تطای تؼییي تاضس ٍ هلانی اهلان ًویضُ تْا تِ ذػَظ زض اراضُهؼیاضی تطای تؼییي ارا

تْا ٍ ضفغ رْالت اظ آى ٍرَز زاضز وِ ػطف هَرَز زض هحل ٍلَع هال یىی اظ هلان ّای اساسی زض اراضُ

 تاضس.تْا هیتؼییي اراضُ

ػمس اراضُ اظ اضواى ایي ػمس تْا ضا زض تَزى ٍ هؼیي تَزى اراضُتا تَرِ تِ آًچِ گفتِ ضس، فمْا هؼلَم

 تاضٌس.ای وِ گفتِ ضس، لائل تِ تكلاى آى هیهی زاًٌس ٍ زض غَضت فمساى آى، تا تَرِ تِ ازلِ
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 ی ایرانبُا در قًاویه مًضًعٍبررسی عدم تعییه اجارٌ - 3

 ی ایطاى ضاهل: لاًَى هسًی، لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرطلَاًیي حاون تط اراضُ زض حمَق هَؾَػِ

 1376ٍ لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط هػَب  1362ٍ لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط هػَب  1356هػَب 

تْا زض ّط یه اظ ایي لَاًیي احطی ذاظ ذَاّس زاضت ٍ زض ایي ترص ایي احطات تاضس. ػسم تؼییي اراضُهی

 تطضسی ذَاّس ضس.

 

 قاوًن مدوی -3-1

تحج ًطسُ است ٍ لَاػس ػوَهی لطاضزازّا هطتَـ زض لاًَى هسًی تِ غطاحت زض هَضز ضطایف ػَؼ 

لاًَى  216ی پطزاظز، هازُضَز. اظ رولِ هَازی وِ تِ  ایي هَؾَع هیتِ هثیغ تِ حوي ًیع سطایت زازُ هی

اظ ایي لاًَى زض هَضز هؼیي تَزى هَضز هؼاهلِ است. تا  190ی هازُ 3ضز هؼلَم تَزى هثیغ ٍ تٌس هسًی زض هَ

تَزى هَضز زض غَضتی وِ زض یه لطاضزاز، هثیغ هزَْل ٍ هطزز تاضٌس تِ ػلت غطضی تَرِ تِ ایي هَاز،

لَاػس  تاضس.زض فمِ تط تكلاى ػمس تِ لحال غطضی تَزى، هَضز ارواع فمْا هی هؼاهلِ، هؼاهلِ تاقل است.

ٍرَز ظیطا ػَؼ زض ػمَز هؼَؼ  »تَاى تِ حوي یا تِ قَض ول ػَؼ ًیع تسطی زاز، هطتَـ تِ هثیغ ضا هی

زاضز ٍ زض ػمَز هؼَؼ همػَز ّط قطف اظ لثَل تؼْس تِ زست آٍضزى ػَؾی است وِ قطف زیگط آى ضا تط 

ضَز وِ تِ هَرة آى ٍرَز ّط یه ٍاتستِ تِ زیگطی ای ایزاز هیگیطز ٍ تیي زٍ تؼْس ضاتكِػْسُ هی

هثیغ یىساى است ٍ  تا تَرِ تِ هكلة گفتِ ضسُ ضطایف ّط یه اظ حوي ٍ (.119 ،1392واتَظیاى،« )است

تَاى ایي ضطایف ضا تِ سایط ػمَز هؼَؼ اظ رولِ ػمس اراضُ سطایت زاز، ظیطا، ّسف اظ ػمس اراضُ ایي هی

تط حك هالىیتی ضا وِ تط هٌافغ زاضز، زض تطاتط ػَؼ تِ است وِ هَرط هٌفؼت هَضز اراضُ یا تِ ػثاضت زلیك

اظ ایي ضٍ زض یه لطاضزاز هؼَؼ، ػَؼ چِ حوي تاضس  (.369، 1392)واتَظیاى، هستأرط تولیه ٍ تسلین وٌس

 تْا یا غیطُ، تایس هؼلَم ٍ هؼیي تاضس.یا اراضُ

تَاى حالات هرتلفی ضا زض ًظط گطفت؛ گاّی ػَؼ زض زض هَضز ػسم تؼییي ػَؼ زض لطاضزازّا هی

ؼ ضا هطرع تَاى ػَای ٍرَز زاضز وِ تط اساس آى، هیضَز. تا ایي ٍرَز، لطیٌِلطاضزاز هطرع ًوی

لاًَى هسًی اگط اهطی هتؼاضف زض ػطف ٍ ػازت هطزم تاضس حتی اگط زض ػمس ًیع  225وطز. تطاساس هازُ 

تاضس. تِ ػثاضت زیگط ٌّگاهی وِ زض یه لطاضزاز تػویوی زض ی تػطیح زض ػمس هیشوط ًطَز، تِ هٌعلِ

 ٍ قطفیي تِ آى آگاُ تَزُ تاضٌسی ػَؼ هؼلَم ضسُ تاضس هَضز ػَؼ گطفتِ ًطسُ تاضس اها زض ػطف ٍ ضٍیِ
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ی تػطیح اًس ٍ تِ هٌعلِظاّط ایي است وِ تِ لَاظم ػطفی ػمس ضؾایت زازُ 1ٍ تِ ػوس زض ػمس سىَت وٌٌس

تْا هطرع ًطسُ است ػمس ضا تِ ایي تَاى تا ایي استسلال وِ زض ػمس ػَؼ یا اراضُتاضس ٍ ًویزض ػمس هی

ی تَضسی زاضًس وِ قطفیي تا ػلن تِ ى زض والاّایی یافت وِ هظٌِتَازلیل تاقل زاًست. هػساق آى ضا هی

گصاضًس. الثتِ تطذی هؼتمسًس تؼییي هعتَض هثتٌی تط حاوویت ػطف تط لطاضزاز ػطف، لیوت آى ضا هسىَت هی

ی ؾوٌی یا اتىاء شی قطفیي زض اضواى ػمس است. تٌاتطایي ػَاهل تىویل وٌٌسُ تاضستلىِ هثتٌی تط اضازًُوی

(. تاتَرِ تِ لَاػس حاون 1390،124)لَچاًی،  تاضس، زذالتی ًساضزلطاضزاز زض تؼییي حوي وِ اظ اضواى ػمس هی

تْای هال تَاى ایٌگًَِ گفت؛ اگط زض یه ػمس اراضُ قطفیي تَافمی زض هَضز اراضُتط تؼییي حوي زض تیغ هی

ضا تطای آى هحل تؼییي وطزُ تاضس، ی هؼیٌی الاراضُ ًٌوایٌس اها ػطف هحل یا ػطف هحل تزاضت اراضُ

تَاى زض ًظط گطفت؛ حوي تاظ یا حالت زیگطی وِ هی ی تػطیح زض ػمس زاًست.تَاى آى ضا تِ هٌعلِهی

ی اًس؛ ػَؼ هؼاهلِضٌاٍضاست وِ ًْازی تاظُ تأسیس زض حمَق ایطاى است. زض تؼطیف حوي ضٌاٍض گفتِ

-ز هطرع ًثَزُ ٍ هیعاى آى زض آیٌسُ هؼلَم ٍ هؼیي هیهؼَؾی است وِ همساض آى زض ظهاى اًؼماز لطاضزا

(. هٌظَض اظ حوي زض ایي تؼطیف ػَؾی است وِ زض لطاضزازّا غالثاً زض هَضز تیغ 223، 1386پَض،)زاضاب گطزز

زض تؼییي ػَؼ ضٌاٍض چٌس حالت  ضَز ٍ اػن اظ ػَؼ زض تیغ یا ّط لطاضزاز زیگط هی تاضس.تِ واض تطزُ هی

ی یىی اظ قطفیي یا اضراظ یا ًْاز حالج گصاضزُ حالت اٍل ایٌىِ تؼییي حوي تط ػْسُ لاتل تػَض است.

زٌّس وِ ایي ؾاتكِ هوىي ای ضا تطای تؼییي حوي لطاض هیؾاتكِ ضَز. حالت زٍم ایي است وِ قطفیي،هی

ضسى حوي ضَز. حالت سَم لیوت حوي هَضز ًظط قطفیي تط اساس است ذَز تِ ذَز هٌزط تِ هطرع

ّای ذػَغی یا زٍلتی، لیوت ضٍظ لطاضزاز، یا ظهاى ساذت یا تحَیل هثیغ ٍ تا احتساب ّای اضگاىعضاذ

 گطزز. ٍ لحال حوي هَضز تَافك اتتسائی هحاسثِ هی

زٌّس ٍ حوي پایِ لطاضزاز ضا تِ قَض هؼلَم ٍ هؼیي، حالت چْاضم ًیع قطفیي ػمس تَافك اٍلیِ ضا اًزام هی

 ًوایٌس تا ایي ضطـ وِ حوي لاتلیت ًَساى ٍ تغییط ٍ تثسیل ضا زاضتِ تاضسهی هطرع ٍ زض هَضز آى تَافك

ّای تالا، اظ هػازیك حوي ضٌاٍض هحسَب ًطسُ ٍ (. تا ایي حال، ّیچ وسام اظ هخال1386،244)زاضاب پَض،

 تاضٌس.ضٍش تطای تؼییي ػَؼ هی ًَػی

                                                 
 356ی هازُ تاضٌس.ضػایت آى هیلاًَى هسًی، زض غَضت رْل قطفیي تِ حىن ػطف تاظ ّن قطفیي هلعم تِ  356ی هَرة هازُ تِ -1

 ٍلاًَى هسًی: ّط چیعی وِ تط حسة ػطف ٍ ػازت رعء یا تاتغ هثیغ ضوطزُ ضَز یا لطائي زلالت تط زذَل آى هثیغ ًوایس زاذل زض تیغ 
 .هتؼلك تِ هطتطی است اگط چِ زض ػمس غطیحاً شوط ًطسُ تاضس ٍ اگط چِ هتؼاهلیي راّل تط ػطف تاضٌس
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ف است. تطذی تا استٌاز  تِ ًظط فمْا ی تؼییي حوي هحل اذتلازاًاى ًیع ایي ًَع ضیَُزض تیي حمَق

ی هاّیت ػمس وِ ّواى تولیه ػیي تِ زٌّسُای تاضس وِ ًطاىوِ هؼتمسًس اًؼماز ػمس تایس ّوطاُ تا لطیٌِ

)حط ػاهلی،  ظ هؼاهلات غطضی)ظ( ا( ٍ ًْی پیاهثط418، 1429ی یعزی، تاضس)قثاقثائػَؼ هؼلَم هی

لاًَى هسًی، ػسم تؼییي لیوت زض لطاضزاز تیغ  342،  339،  216 ( ٍ ّوچٌیي تا استٌاز تِ هَاز447، 1409

زاًٌس وِ زض فمِ ٍ حمَق ایطاى تاقل ی غطضی هیزاًٌس، ظیطا آى ضا اظ هػازیك هؼاهلِضا هَرة تكلاى هی

اًس ٍ تا استٌاز تِ هفَْم تا ایي ًظط هرالفت وطزُ ای(. زض هماتل ػس227ُ، 1390)غفائی، ضٌاذتِ ضسُ است

( ٍ 5، 1414غاحة تي ػثاز،  ؛272، 1408)اتَریة، تاضس زض لغت وِ تِ هؼٌای ذظط ٍ ّلاوت هی غطض

ای تا آى ًساضز )ضْیس گطزز ٍ هلاظهِاضاضُ تِ ایي ًىتِ وِ رْل تِ هَضز هؼاهلِ، ؾطٍتاً هَرة غطض ًوی

 ّوچٌیي ًظط زیگطی .(127، 1382)قاّطذاًی،  اًس( تؼییي ػَؼ تِ ایي ضیَُ ضا پصیطفت253ِ، 1387حاًی، 

وٌس، حوي ضٌاٍض رْل هكلك ًیست، ظیطا اٍلاً ذَز حوي هطرع ذػَظ حوي ضٌاٍض ٍرَز زاضز وِ تیاى هی

ی ضفغ اتْام ًیع هَرَز است ٍ هَضز تَافك لطاض گطفتِ است )همسازی، است ، حاًیاً ضٍش تؼییي لكؼی ٍ ًحَُ

زض  563تَاى اظ هَاز تاضس هیا هحسٍز تِ تیغ ًویّوچٌیي اظ آًزایی وِ تحج حوي ضٌاٍض تٌْ (.149 ،1389

وٌس ٍ اظ زض تحج غلح ػلن اروالی تِ هَضز هؼاهلِ وفایت هی 752زض تحج ؾواًت ٍ  694تحج رؼالِ ٍ 

 (.262، 1386پَض،زاضابوٌس )تاضس ػلن اروالی تِ آى وفایت هیآًزایی وِ ػَؼ یىی اظ هَاضز هؼاهلِ هی

گًَِ تَافمی زض هَضز ّیچ هَضز تؼییي حوي زض ًظط گطفت، ایي است وِ تَاى زضحالت زیگطی وِ هی

هَضز هؼاهلِ ًثایس هثْن » وٌس: لاًَى هسًی تیاى هی 216ی ػَؼ گطفتِ ًطسُ تاضس. زض ّویي ضاستا هازُ

ٍاضز ی ولی تاضس. زض اًتْای ایي هازُ استخٌائی تِ لاػسٍُ ؾواًت ارطای آى ًیع تكلاى هؼاهلِ هی ...«تاضس 

وٌس. اظ رولِ هَاضز ذاظ وِ زض لاًَى وطزُ است وِ زض هَاضز ذاظ، ػلن اروالی تِ هَضز هؼاهلِ وفایت هی

 752زض تحج رؼالِ ٍ هَاز  2لاًَى هسًی 564 زض تحج ؾواًت ٍ 1لاًَى هسًی 694ی شوط ضسُ است هازُ

 تاضس.زض تحج غلح هی 766ٍ 

ّن زض همام تیاى یه لاػسُ ی ولی ٍ یه استخٌاء  216ی تَاى ایٌگًَِ گفت وِ هازُزض ٍالغ هی

ّا تایس هَضز هؼاهلِ هؼلَم تاضس ٍ استخٌاء آى ایي است وِ زض ی ولی ایي است وِ زض لطاضزازاست. لاػسُ

                                                 
تطایي اگط وسی ؾاهي وٌس ضطـ ًیست تٌاًَى هسًی: ػلن ؾاهي تِ همساض ٍ اٍغاف ٍ ضطایف زیٌی وِ ؾواًت آى ضا هیلا 694ی هازُ -1

 زیي ضرع تطَز تسٍى ایٌىِ تساًس آى زیي چِ همساض است ؾواى غحیح است لىي ؾواًت یىی اظ چٌس زیي تِ ًحَ ًطزیس تاقل است.
 اظ ػسم لعٍم تؼییي ػاهل هوىي است ػول ّن هطزز ٍ ویفیات آى ًا هؼلَم تاضس.لاًَى هسًی: زض رؼالِ گصضتِ  564ی هازُ  -2
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اظ استمطاء زض  »وٌس. تطذی هؼتمسًس: تطذی هَاضز وِ لاًَى احػاء وطزُ است، ػلن اروالی تِ آى وفایت هی

آیس وِ ّطرا ػمس هثٌی هساهحِ ٍ اضفاق ٍ احساى هیزض ایي ظهیٌِ ٍرَز زاضز چٌیي تط وِی هَاز پطاوٌسُ

ای اظ احتوال ضا وٌس وِ زٍ قطف زضرِضیعی ضسُ است یا ًیاظ ػوسُ ٍ التؿای واض هَضز ًظط ایزاب هیپایِ

هؼیاض ػطفی ضا  تطذیزض هماتل،  (.199 ،1390)واتَظیاى،  «زض ضٍاتف ذَز تپصیطًس، ػلن اروالی وافی است 

ی تَاى پصیطفت ؾاتكِای وِ زض ایي ظهیٌِ هیتْتطیي ؾاتكِ » وٌٌس ٍ هؼتمسًس:زض تؼییي ػَؼ هكطح هی

وٌس یا ػطفی است. زض ٍالغ هَاز لاًًَی ٍرَز ًساضتِ تاضس، تطای تطریع ایي وِ آیا ػلن اروالی وفایت هی

تَاى ایٌگًَِ گفت وِ استخٌای ایي لاػسُ زض ٌاتطایي هیت (.134، 1392)غفائی، «ًِ، تایس تِ ػطف ضرَع وطز

ای ٍرَز زاضز ٍ زض سایط ػمَز تایس تِ ػطف هطارؼِ وطز تا زیس آیا اظ هٌظط ػطف ػلن اروالی ػمَز هساهحِ

وٌس یا ذیط. تط ّویي اساس چٌاًچِ زض ػمَز هؼَؼ، قطفیي تَافمی زض هَضز ػَؾیي ًطَز تِ آى وفایت هی

 لن اروالی تِ آى وفایت ًىٌس ٍ هزَْل تواًس هٌزط تِ تكلاى هؼاهلِ ذَاّس ضس.ٍ زض ػطف ًیع ػ

ی الاراضُ هثلغی ضا تؼییي وطزُ تاضس تِ هٌعلِتا تَرِ تِ هكالة هصوَض، زض غَضتی وِ ػطف تطای هال

تػطیح زض ذَز ػمس است ٍ ػمس اراضُ اظ ایي حیج غحیح ذَاّس تَز ٍ زضرایی وِ تؼییي ػَؼ تِ غَضت 

حوي ضٌاٍض تاضس تستِ تِ ایٌىِ ایي ًَع حوي ضا غحیح تساًین یا ذیط، تِ تطتیة تایس لائل تِ غحت یا 

ای زال تْا گطفتِ ًطسُ تاضس ٍ ّیچ لطیٌِتكلاى ػمس ضس ٍ ٌّگاهی وِ ّیچگًَِ تػطیحی زض هَضز اراضُ

ئل تِ تكلاى ػمس اراضُ ضس. وِ تط تؼییي آى ًیع ٍرَز ًساضتِ تاضس تایس تط اساس لَاػس ػوَهی لطاضزازّا لا

اًس وِ زض ّای ذَز تِ غطاحت لائل تِ تكلاى ػمس اراضُ ای ضسُزض فطؼ آذط ًَیسٌسگاى حمَلی زض ًَضتِ

 (. 1392،390؛ واتَظیاى، 177، 1388تْا هطرع ًطسُ تاضس )ضْیسی، آى هیعاى اراضُ

ًیع زض ًظط گطفتِ ضَز. چٌاًچِ، هٌافغ تِ تْا تایس، لػس ٍالؼی قطفیي الثتِ زض هَضز ػسم تؼییي اراضُ

ضایگاى تولیه ضَز یا هاله تسٍى ػَؼ، زیگطی ضا هسلف تط هال ذَز ساظز، آًچِ ٍالغ ضسُ، اراضُ ًیست. 

ی هٌافغ یا ی ّثِی تسٍى ػَؼ تاضس، تایس آى ضا تاقل ضوطزٍ ّطگاُ اضازُاگط همػَز زٍ قطف اًؼماز اراضُ

-م اراضُ تغییطی زض آى ًویی آًاى تاتغ ّواى ػمس است ٍ تِ واض تطزى ًاػاضیِ ضا وطزُ تاضس، ضاتكِ

 (.390، 1392 زّس)واتَظیاى،
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 1356بُا در قاوًن ريابط مًجر ي مستأجر سال بررسی عدم تعییه اجارٌ - 3-2

تِ پطزاظز. تا تَرِ تْا زض ػمس اراضُ هیتِ تحج تؼییي اراض1ُلاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط 3ی هازُ

ای تیي قطفیي ًاهِتْا تٌْا زض غَضتی است وِ اراضُتَاى گفت ػسم لعٍم تؼییي اراضُظاّط ایي هازُ هی

ضسُ تاضس.  تْا تایس تؼییيضَز، اراضًُاهِ تِ غَضت وتثی تٌظین هیتٌظین ًطسُ تاضس ٍ ٌّگاهی وِ اراضُ

وِ اراضُ ًاهِ تِ غَضت وتثی تؼییي تْا زض ٌّگاهی است ی چگًَگی تؼییي اراضُلسوت زٍم هازُ زضتاضُ

وٌس. تط اساس ایي هازُ هستأرط هىلف است زض ، ایي هَؾَع ضا تأئیس هی2ّویي لاًَى 6 ی ًطسُ تاضس. هازُ

ای زض تیي ًثاضس ًاهِگَیس؛ ّطگاُ اراضُالوسوی ضا پطزاذت وٌس ٍ زض ازاهِ هیًاهِ ارطتهَػس هؼیي زض اراضُ

الوخل قطفیي همطض یا ػولی ضسُ است ٍ زض غَضتی وِ هؼلَم ًثاضس تِ ػٌَاى ارطتتِ هیعاًی است وِ تیي 

 ی اهلان هطاتِ ذَاّس تَز.هثلغی هتٌاسة اراضُ

ّویي لاًَى، هتَرِ تؼاضؼ هیاى ایي هَاز ذَاّین تَز. اتتسا ایٌىِ زض  6ٍ  3ی تیي هَاز تا همایسِ

ی هستأرط ایي اذتیاض تط ػْسُ 6ی تاضس، اها زض هازُُ هیی زازگاتْا تط ػْسُاذتیاض تؼییي اراضُ 3ی هازُ

تْا شوط ضسُ ّط سِ لسن تؼییي اراضُ اظ آى تِ ػٌَاى اراضُ 3ی تاضس.تؼاضؼ زیگط ایي است وِ زض هازُهی

 تْا تؼییي ًطسُ تاضس زض ًظط گطفتِ است.الوخل ضا تطای فطؾی وِ اراضُػٌَاى ارطت 6ی است اها زض هازُ

 

 1356ن ريابط مًجر ي مستأجر مصًب قاوً  6ي  3ی حل تعارض مادٌ -3-2-1

گطزز تِ ایي هؼٌی وِ زٍ زلیل یه زیگط ضا تؼاضؼ تِ هؼٌی تىاشب تیي زٍ زلیل زض یه رْت تط هی

(. تا تَرِ هفَْم تؼاضؼ زض 387، 1393تاضٌس )ػلاهِ هظفط، زیگط ًویوٌٌس ٍ لاتل روغ تا یهتىصیة هی

 تاضٌس.لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط زاضای تؼاضؼ هی 6ٍ  3هَاز  اغَل

                                                 
ًاهِ تٌظین ًطسُ تاضس تِ تْا ّواى است وِ زض اراضُ ًاهِ لیس ضسُ ٍ ّطگاُ اراضُزض هَاضزی وِ اراضُ ًاهِ تٌظین ضسُ تاضس هیعاى اراضُ -1

وِ هیعاى آى هؼلَم ًطَز تا ضػایت همطضات ایي لاًَى اظ قطف زازگاُ  هیعاًی است وِ تیي قطفیي همطض یا ػولی ضسُ است ٍ زض غَضتی
 ضَز.ی ضٍظ تؼییي هیتْا تِ ًطخ ػازلِهیعاى اراضُ

الوسوی آذط الوخل ضا تِ هیعاى ارطتالوسوی ٍ پس اظ اًمؿاء هست اراضُ، ارطتتًاهِ ارطهستأرط هىلف است زض هَػس هؼیي زض اراضُ -2
تْا تِ هیعاًی وِ تیي قطفیي ی لاًًَی اٍ پطزاظز ٍ ّطگاُ اراضُ ًاهِ ایی زض تیي ًثاضس اراضُضٍظ تِ هَرط یا ًوایٌسُّط هاُ راضی ظطف زُ 

ی اهلان هطاتِ تطریع الوخل هثلغی وِ هتٌاسة تا اراضُهمطض ٍ یا ػولی ضسُ ٍ زض غَضتی وِ هیعاى آى هؼلَم ًثاضس تِ ػٌَاى ارطت
ضَز سپطزُ ی لاًًَی ٍی پطزاذت ٍ یا تِ تاًىی وِ اظ قطف ساظهاى  حثت تؼییي هیهاُ تؼس تِ هَرط یا ًوایٌسُزّس تطای ّط هاُ تا زّن هی

ای زض تیي ًثاضس لثؽ ضسیس ًاهًِاهِ ػازی تَزُ یا اراضُی تٌظین سٌس ٍ ّطگاُ اراضًُاهِ ضسوی است زض زفتط ذاًٍِ لثؽ ضسیس ضا اگط اراضُ
 رط تِ یىی اظ زفاتط ضسوی ًعزیه هله تسلین ًوایس.ضا تا تؼییي هحل الاهت هَ
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تاضٌس، زازگاُ السام تِ  تْا ضا هطرع ًىطزُایي لاًَى زض هَاضزی وِ قطفیي اراضُ 3ی تط اساس هازُ 

تْا ضا تؼییي وطزُ ٍ تِ ایي لاًَى، اذتیاض ضا تِ هستأرط زازُ است تا اراضُ 6ی وٌس اها هازُتْا هیتؼییي اراضُ

 ضَز. احط هیی زیگط تیچٌاًچِ یىی اظ ایي هَاز حاون تط ػمس تاضس، هازُ تپطزاظز. هؤرط

زّس ٍ تایس اظ هَاز لاًَى تفسیطی گصاض واض تیَْزُ اًزام ًویزض غَضتی وِ فطؼ تط ایي است لاًَى

هتؼاضؼ زض اضائِ ضَز وِ هٌكمی تِ ًظط تطسس. زض تیي اغَلییي اػتماز تط ایي است وِ روغ هیاى زٍ زلیل 

 (.355، 1388هحوسی،  ؛ 420، 1393ػلاهِ هظفط، ) تاضسغَضت اهىاى تْتط اظ ضّا وطزى آًْا هی

اظ ایي ضٍ، تطای حل تؼاضؼ هیاى ایي زٍ هازُ تایس آى زٍ ضا تا یىسیگط روغ وطز ٍ تا یىسیگط تفسیط  

ْا هطرع ًطسُ است، هثلغی تًوَز. تِ ایي غَضت وِ اتتسا هستأرط هىلف است زض غَضتی وِ هیعاى اراضُ

 ی اهلان هطاتِ تاضس، تؼییي وٌس. الوخل وِ تایس هتٌاسة تا اراضُضا تِ ػٌَاى ارطت

تْا تِ تَافك ًطسٌس ٍ زچاض اذتلاف ضًَس، زازگاُ تِ ػٌَاى هطرغ ٌاًچِ قطفیي زض تؼییي اراضُچ

 پطزاظز.تْا هیوٌٌسُ تِ اذتلافات اضراظ، تِ تؼییي اراضُضسیسگی

تْای اهلان تْا ضا؛ اراضُهؼیاض تؼییي اراضُ 6ی گًَِ گفت وِ لاًًَگصاض زض هازُتَاى ایيٍالغ هیزض 

ضَز. زض غَضتی وِ تیي هَرط ٍ هستأرط زض هطاتِ تؼییي وطزُ است وِ آى ّن تَسف هستأرط تؼییي هی

تْا، آى ضا هؼوَلاً تِ واضضٌاس تْا اذتلاف ایزاز ضَز، زازگاُ تطای تؼییي هیعاى اراضُتؼییي هیعاى اراضُ

 .(1372،175)احوسی،زّساضراع هی

الاراضُ تط تا تَرِ تِ ػطف هحلی وِ هالواضضٌاس  ًیع تا تَرِ تِ ّویي هؼیاض یا زض یه هفَْم ولی  

 تْا ذَاّس وطز.ی اهلان هطاتِ ٍ سایط هَاضز، السام تِ تؼییي اراضٍُالغ ضسُ است ٍ اراضُ

وٌس ایي است وِ،  اظ ًظط ارطای تْا هیاتتسا هستأرط السام تِ تؼییي اراضُ ،س لاًَىزلیل ایٌىِ تط اسا

 ی هستأرط ضا تایس همسم زاًست وِ لسض هتیمّي اظ هیعاى تطاؾی ضسُ استاغَل، گفتِ

وٌس تیطتط اظ تْایی وِ هَرط ازػا هی(. تَؾیح آًىِ زض ایي ٍؾؼیت هؼوَلاً اراض1392،390ُ)واتَظیاى،

، 1388تاضس. اظ ایي ضٍ تِ ػلت تطائت هستأرط اظ هثلغ تیطتط )هحوسی، تؼییي ضسُ تَسف هستأرط هیهیعاى 

تْای سایط اهلان هزاٍض ٍ ػطف ضَز اها چٌاًچِ ایي هثلغ تا اراضُ(، هثلغ ازػایی هستأرط همسم هی310

ایس حل اذتلاف ضا تِ هٌكمِ تفاٍت فاحطی زاضتِ تاضس ٍ قطفیي ًتَاًس زض یه هثلغ هؼیي تَافك وٌٌس، ت



 چْلضواضُ  /زّنیاظفمِ ٍ حمَق اسلاهی/سال  ّایفػلٌاهِ پژٍّص                                             11
 

وٌس ظیطا تط اساس ایي هازُ، زض غَضتی وِ ایي ًظط ضا تأئیس هی 1ّویي لاًَى 7ی زازگاُ غالح سپطز. هازُ

تَاًٌس تطای تْا ٍ ضطایف آى اذتلاف زاضتِ تاضٌس ّطیه هیًاهِ یا تؼییي اراضُقطفیي ضارغ تِ تٌظین اراضُ

ًاهِ تِ زازگاُ هطارؼِ وٌس. ایي ًظط تا ( ٍ تٌظین اراضًُاهِ زض تیي ًثاضستْا )زض هَاضزی وِ اراضُتؼییي اراضُ

تْا ًاضی اظ اذتلاف زض ٍلَع ػمس ًثاضس، ظیطا زض ایي غَضت، رایی زضست است وِ اذتلاف زض هیعاى اراضُ

تَز  قل ذَاّسگطزز ٍ تِ ػلت اذتلاف زض ایزاب ٍ لثَل، ػمس اراضُ تااذتلاف تِ ٍلَع ػمس اراضُ تاظ هی

 (.103، 1390)واتَظیاى،

تْا تؼییي ًطسُ ٌّگاهی وِ اراضُ 7ی هاز2ُی ایي ًىتِ ضا ًیع تایس یازآٍض ضس وِ تا تَرِ تِ تثػطُ

تْا ًرَاّس تَز. ًظطی وِ تْا تِ هَرط تِ هؼٌای تَافك قطفیي زض هیعاى اراضُتاضس غطف پطزاذت اراضُ

 2ی تِ ًظط ػوَم ٍ اقلاق تثػطُ» اًس ایي است وِ؛ آضا زازُتْطاى تِ اتفاق  2لؿات زازگاُ ّای حمَلی 

زض آى، تایس هؼتمس «هاله یا هَرط ٍ ازػای قطف»... لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط ٍ شوط ولوات  7ی هازُ

ضَز. تٌاتطایي غطف تْا، اذتلافات قطفیي ضا ًیع ضاهل هیی هصوَض ػلاٍُ تط هیعاى اراضُتَز وِ تثػطُ

تْا اظ قطف هاله یا هَرط، زلیل تط تسلین اٍ تِ ازػای قطف ًِ تٌْا ًسثت تِ هیعاى ِ تاتت اراضُزضیافت ٍر

تْا ًیست، تلىِ ًسثت تِ یس استیزاضی ٍ تؼْسات ٍ ضطایف زیگط ٍ هسألِ اًتمال تِ غیط ٍ ًَع اضتغال اراضُ

تْا تؼییي ًطسُ ٍ هستأرط، هیعاى اراضُ اساس ایي زیسگاُ زض فطؾی وِ اراضُزض ٍالغ تط. 2«ًیع ًرَاّس تَز

تْا ًرَاّس ضس. وٌس، ایي اهط هٌزط تِ تؼییي اراضُوٌس ٍ آى ضا تِ هَرط پطزاذت هیهطرع هیضا تْا ذَز 

ّوچٌیي ایي ػول، ٍلَع ػمس اراضُ ٍ سایط تؼْسات ًاضی اظ اًؼماز ػمس اراضُ ضا حاتت ًرَاّس وطز ٍ هسػی 

 ی احثات زػَا، ازػای ذَز ضا احثات وٌس.لِتایس تا استفازُ اظ سایط از

 

                                                 
ًاهِ تٌظین ًطسُ تاضس یا اگط تٌظین ضسُ، هست آى زض هَاضزی وِ تیي هَرط ٍ وسی وِ هله ضا تِ ػٌَاى هستأرط زض تػطف زاضز، اراضُ  -1

تْا تَاًٌس تطای تؼییي اراضُِ تاضٌس ّط یه هیتْا ٍ ضطایف آى اذتلاف زاضتًاهِ یا تؼییي اراضُهٌمؿی گطتِ ٍ قطفیي ضارغ تِ تٌظین اراضُ
تْا ضا اظ تاضید تمسین زازذَاست تؼییي ًاهِ تِ زازگاُ هطارؼِ وٌس. زازگاُ هیعاى اراضًُاهِ زض تیي ًثاضس( ٍ تٌظین اراضُزض هَاضزی وِ اراضُ)

 زازذَاست ٍ ذساضت تأذیط تأزیِ ًرَاّس تَز.الوخل ظهاى لثل اظ تمسین وٌس، ٍلی ایي اهط هاًغ غسٍض حىن ًسثت تِ ارطتهی
ًاهِ اظ قطف هستأرط، هتَلف ی ػیي هستأرطُ ضسُ تاضس، ضسیسگی تِ زضذَاست تٌظین اراضُ: ّطگاُ اظ قطف هَرط تماؾای ترلی1ِتثػطُ 

له ضسُ تاضس ًیع راضی ی زازضسی زض هَؾَع ترلیِ ذَاّس تَز. ایي حىن زض هَضزی وِ اظ قطف هاله زضذَاست ذلغ یس اظ هتط ذاتوِ
 است.

 تْا اظ قطف هاله تا هَرط، زلیل تط تسلین اٍ تِ ازػای قطف ًرَاّس تَز.: زضیافت ٍرِ تاتت اراض2ُتثػطُ 
ی هَضخ ی هعتَض زض رلسِزض تْطاى، ًظطیِ ّای حمَلیّای لؿات زازگاُی لؿائی، تِ وَضص ًَترت، هزوَػِ ًظطیِاًسیطِ -2
 اػلام گطزیس. 2/7/1366
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 1356قاوًن ريابط مًجر ي مستأجر مصًب  3ی يضعیت استثىائی مادٌ -3-2-2

ضَز، ایي است وِ ػمس هٌؼمسُ تا ایي ضطایف، ػمس اراضُ تاقل است یا ذیط؟ زض الی وِ هكطح هیؤ س

 ایي ظهیٌِ، هی تَاى زٍ ًظط زاز:

است ظیطا ضطایف غحت ػمس ٍرَز ًساضز ٍ ٌّگاهی وِ ػمس فالس ضطایف ًرست ایٌىِ ػمس اراضُ تاقل 

ی فاسس احطی لاًَى هسًی زض هَضز تیغ، اراضُ 365ی غحت هؼاهلِ تاضس، تاقل ذَاّس تَز. تط اساس هازُ

 اهاهی،است )رط هٌتمل ًطسُؤالوسوی تِ هگطزز وِ هٌفؼت تِ هستأرط ٍ ارطتزض توله ًساضز ٍ هؼلَم هی

الوخل تپطزاظز چِ ای وِ اظ هٌفؼت وطزُ است، تایس ارطت(. تِ ایي ذاقط هستأرط تِ ذاقط استفاز1391،120ُ

لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط ایي ًظط  6ی غاحة هال تِ تػطف ضؾایت زاضتِ تاضس چِ ًساضتِ تاضس. هازُ

طفیي هطرع ًطسُ تاضس، تِ تْا هیاى قوٌس. ظیطا تط اساس ایي هازُ، ٌّگاهی وِ هیعاى اراضُضا تمَیت هی

زّس پطزاذت ذَاّس وطز. ی اهلان هطاتِ تطریع هیالوخل هثلغی ضا وِ هتٌاسة تا اراضُػٌَاى ارطت

ضَز وِ فطز تِ ًحَی اظ هال زیگطی هٌتفغ ضسُ تاضس وِ ایي اهط هوىي الوخل ٌّگاهی پطزاذت هیارطت

ست اراضُ ًیع اظ ػیي هستأرطُ هٌتفغ تاضس یا ایٌىِ یافتي هست اراضُ تاضس وِ فطز پس اظ هاست تراقط پایاى

( یا تِ ػلت ضطـ ػسم 296، 1415قثاقثائی یعزی،  ؛11، 1422الغكاء، ػمس تِ ػلت فسد ػمس اراضُ )واضف

( یا تِ ػلت فمساى ضطایف اساسی غحت هؼاهلِ، ػمس 133تا، ارطت یا ػسم شوط ارطت )اهاهی ذَاًساضی، تی

ػیي ضا زض تػطف ذَز زاضتِ تاضس. تِ ایي ذاقط هتػطف تایس تسل هٌافؼی ضا وِ اراضُ تاقل ضَز ٍ فطز 

ی اهخال ی اراضُایي تسل، تْای ٍالؼی هٌافغ زض تاظاض است ٍ چَى تا هلاحظِ» استیفاء وطزُ است تپطزاظز. 

ًظط، ّواٌّگ ایي  (.307، 1392واتَظیاى،« )گَیٌسضَز، آى ضا ارطت الوخل یا تْطُ هیهَضز اراضُ تؼییي هی

ی اهلان الوخل ضا تط اساس اراضُتاضس وِ تؼییي همساض ارطتلاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط هی 6ی تا هازُ

 هطاتِ تؼییي هی وٌٌس.

تْا هٌزط تِ تكلاى لطاضزاز ًرَاّس ًظط زٍم آًىِ زض لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط، ػسم تؼییي اراضُ

الوسوی الوخل ضا راًطیي ارطتتْا احطاظ ًطَز، لاًَى ارطتاراضُ ضس. تط ایي اساس، زض ّطرا وِ هیعاى 

(. تا زض ًظط 476، 1392)واتَظیاى، ساظزتْا هیوٌس ٍ تط ایي هثٌا هستأرط ضا هىلف تِ پطزاذتي اراضُهی

تْا ضا هطرع ایي لاًَى تایس ایٌگًَِ گفت وِ تا ٌّگاهی وِ زازگاُ حىن هیعاى اراضُ 3ی گطفتي هازُ

ی اهلان هطاتِ تاضس، تِ هَرط تپطزاظز. الوخلی ضا وِ هتٌاسة تا اراضُاست، هستأرط هىلف است ارطتًُىطز

الوخل اذتلافی تِ ٍرَز ًیایس، ًیاظی تِ هطارؼِ تِ زض غَضتی وِ هیاى هَرط ٍ هستأرط زض هیعاى ارطت
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الوخل ذَاّس تَز وِ واى ارطتتاضس ٍ ارطت هَضز تَافك تیي قطفیي ّتْا ًویزازگاُ ٍ تؼییي هیعاى اراضُ

تِ آى اضاضُ ضس زض ٌّگاهی است وِ  ی تِ زازگاُ ّواًكَض وِ لثلاًضَز ٍ هطارؼِتؼساً تِ ػمس هلحك هی

الوخل اػلاهی تَسف هستأرط زچاض اذتلاف ضًَس. ٌّگاهی وِ زازگاُ حىن هَرط ٍ هستأرط زض هیعاى ارطت

تَاى گفت ٌّگاهی الوسوی. هیالوخل زاًست ًِ ارطتضا تایس ارطتتْا وٌس، ایي اراضُتْا هیتِ تؼییي اراضُ

ٍ پایاى زازى تِ « الحاون ٍلیٌ الووتٌغ » تَاًٌس تَافك وٌٌس، زازگاُ اظ تاب تْا ًویوِ قطفیي زض هیعاى اراضُ

الوخل تْای تؼییي ضسُ زض حىن ارطتتْا ذَاّس وطز ٍ ایي اراضُاذتلافات قطفیي، السام تِ تؼییي اراضُ

الوخل الوسوی ٍ ّن ضاهل ارطتػٌَاًی ػام است وِ ّن ضاهل ارطت 3ی تْا زض هازُذَاّس تَز.اراضُ

 ذَاّس تَز.

ضَز ظیطا تطذلاف تْا، ًَػی استخٌاء هحسَب هیزض ٍالغ تایس گفت وِ زذالت زازگاُ زض تؼییي اراضُ

تَاى گفت زض ػمس اراضُ هی 1ًَى هسًیلا 339ی تاضس. اظ ٍحست هلان هازُلَاػس ػوَهی لطاضزازّا هی

تْا تط ذلاف اغَل حمَلی الاراضُ تایس هؼلَم تاضس ٍ زذالت زازگاُ زض تؼییي اراضُتْا ٍ هالالماػسُ اراضُػلی

تاضس ظیطا ّواًگًَِ وِ لثلاً گفتِ ضس زض لَاػس ػوَهی لطاضزازّا زض غَضتی وِ یىی اظ اضواى ػمس هی

الوسوی اظ ًظط حمَق زاًاى زض هَاضزی است وِ قطفیي زض ت. ػٌَاى ارطتضػایت ًطَز، ػمس تاقل اس

ٌّگام اًؼماز ػمس تا تَافك یىسیگط هیعاى آى ضا تؼییي وٌٌس ٍ ّط وزا وِ هیعاى آى هطرع ًثاضس ٍ قطفیي 

الوخل ایي لاًَى اػن اظ ارطت 3ی تْا زض هازُالوخل زاًست. ػٌَاى اراضُسىَت وطزُ تاضٌس تایس آى ضا ارطت

 تْا هتفاٍت ذَاّس تَز.تاضس وِ تستِ تِ تٌاسة تؼییي یا ػسم تؼییي اراضُالوسوی هیٍ ارطت

تاضس. هی 1356ی لاًَى سال تَاى گفت ػسم تكلاى ػمس اراضُ زض ایي لاًَى ّواٌّگ تا فلسفِهی

گاّی احىاهی ٍؾغ گصاض ظیطا زض ایي لاًَى، زض تطذی هَاضز حك هالىیت تا حسٍزی هحسٍز گطتِ ٍ لاًَى

العاهی وِ تطای هَرط زض تزسیس اراضُ تِ ٍرَز آٍضزُ اظ » وطزُ وِ تطذلاف اغَل ولی حمَلی تَزُ است، 

تاتغ همطضات لاًَى  56زض ٍالغ لاًَى سال  (.465، 1392)واتَظیاى، «تط استّای آى چطوگیطی تسػتّوِ

ٍؾغ وطزُ است وِ تطذی اظ آًْا تا اغَل  ی اهلان، لَاػسی ضاهسًی ًثَزُ ٍ تطای تْثَز ٍؾغ اراضُ

ایي لاًَى ًیع اظ ّویي اهط  3ی تاضس. اظ ّویي ضٍ، ٍؾغ هازُحمَلی ّواٌّگی ًساضتِ ٍ هرالف آى هی

تْا، ػمس اراضُ اظ ایي حیج تاقل تاضس وٌس ٍ لاًًَگصاض ًرَاستِ است تا تِ زلیل ػسم تؼییي اراضُپیطٍی هی

ی فطاّن وطزُ است تا تا تَافك یىسیگط ٍ زض غَضت تطٍظ اذتلاف تِ ٍسیلٍِ ایي اهىاى ضا تطای قطفیي 

                                                 
 ضَز.پس اظ تَافك تایغ ٍ هطتطی زض هثیغ ٍ لیوت آى ػمس تیغ تِ ایزاب ٍ لثَل ٍالغ هی  -1
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تاضس ظیطا زض حمَق ّا هیزازگاُ، هیعاى آى ضا هطرع وٌٌس. ایي هَؾَع استخٌائی زض حمَق لطاضزاز

 لطاضزازّا، تواهی اضواى زض ػمس زض ٌّگام ٍلَع آى تایس هَرَز تاضس.

 

 1362ًن ريابط مًجر ي مستأجر سال قاو بُا دربررسی عدم تعییه اجارٌ - 3-3

تىطاض ضسُ  1362اًَى سال تا اًسوی تغییط زض ل 1356لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط سال  3ی هازُ

تْا زض غَضتی وِ همساض اراضُ 1362لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط سال  3ی اساس لسوت زٍم هازُاست. تط

الاراضُ السام ًوایس ٍ ایي زض ئی ًسثت تِ تؼییي همساض هالهطرع ًطَز، زازگاُ تایس تطاساس هَاظیي لؿا

 14ی ایي هَؾَع تا ضػایت همطضات لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط تَز. هازُ 1356غَضتی است وِ زض سال 

تْا ضا هطرع وطزُ است وِ هَاظیي هطتَـ تِ تؼییي اراض1362ُسال  1لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط

تْا، سكح ظیطتٌا، ویفیت ساذتواى ٍ ًَع تٌا، همتؿیات هحلی ٍ تطای تؼییي اراضُ اساس ایي لاًَى هلانتط

سال  5تاضس. تط اساس ایي هازُ، ٍظاضت هسىي ٍ ضْطساظی ایي اذتیاض ضا زاضا تَز وِ تِ هست ای هیهٌكمِ

ت أػَیة ّیای وِ ذَز تْیِ وطزُ ٍ تِ تتْا تط اساس آئیي ًاهِاظ ظهاى تػَیة ایي لاًَى، تؼییي اراضُ

-ٍظیطاى ضسیسُ است، تاضس. ّط چٌس هست ظهاى ارطای ایي آئیي ًاهِ تِ اتوام ضسیسُ است ٍلی زازگاُ هی

تْا ضا هطرع ًاهِ تساى اضاضُ ضسُ است استفازُ وٌس ٍ هیعاى اراضُّایی وِ زض ایي آئیيتَاًس اظ هلان

 ًوایس.

آى اؾافِ ضسُ  3ی ای تِ هازُتثػطُ 1362ّوچٌیي زض لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط هػَب سال 

است، وِ زض غَضتی وِ اراضُ تاقل تاضس ٍ هستأرط اظ هٌافغ ػیي استفازُ وطزُ تاضس، هلعم تِ پطزاذت 

تاضس، ظیطا تط اساس لاًَى هسًی ضرػی الوخل ذَاّس تَز. ایي تثػطُ ّواٌّگ تا اغَل حمَلی هیارطت

ی اًتفاع اظ آى ضا تپطزاظز. اها تایس هَاضز اًحلال ػمس اراضُ ضا تط وِ اظ هال زیگطی هٌتفغ هی ضَز تایس ّعیٌِ

الماػسُ اظ هَاضز تكلاى تْا ػلیاساس ایي لاًَى تفسیط ًوَز؛ ظیطا تط اساس لاًَى هسًی ػسم تؼییي اراضُ

 ای وِ تِ غَضتتْا زض اراضُ، ػسم تؼییي اراض56ُتاضس حال آًىِ زض ایي لاًَى ٍ لاًَى سال ػمس هی

، ظائس ذَاّس 3ی ی هازُضَز، هٌزط تِ تكلاى ػمس اراضُ ًرَاّس ضس ٍ تا ایي تفسیط تثػطُضفاّی هٌؼمس هی

                                                 
 2ضَز تْا تطای هست پٌذ سال تِ ٍظاضت هسىي ٍ ضْط ساظی اراظُ زازُ هیًظط تِ هطىلات هسىي زض ضْط ّا ٍ ؾطٍضت تخثیت اراضُ  -1

-تَسف ٍظاضتیي زازگستطی ٍ ضْطساظی تْیِ ٍ تِ تػَیة ّیأت زٍلت تطسس اراضُوِ  ایهاُ پس اظ تػَیة ایي لاًَى تط اساس آئیي ًاهِ
 تییي ٍ اػلام ًوایٌس. یاتْای ٍاحسّای هسىًَی ضا تا تَرِ تِ سكح ظیط تٌا ٍ ویفیت ساذتواى ٍ ًَع تٌا ٍ همتؿیات هحلی ٍ هٌكمِ
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ایي لاًَى آهسُ است. تایس ایٌگًَِ گفت وِ؛ ایي تثػطُ زض همام  8ٍ  6تَز. هَاضز اًحلال ػمس اراضُ زض هَاز 

ضُ تط اساس یىی اظ هَاضز اًحلال شوط ضسُ تیاى العام تِ پطزاذت ارطت الوخل زض ٌّگاهی است وِ ػمس ارا

 ایي لاًَى هٌحل ٍ تاقل ضَز ٍ هَرط اظ هٌافغ ػیي استفازُ وطزُ تاضس. 8ٍ  6زض هَاز 

اتتسا  1356لاًَى سال  6ی زاضز، ظیطا زض هازُ 56تفاٍت زیگطی ًیع تا لاًَى سال  62لاًَى سال 

وطز وِ زض غَضت تطٍظ تِ هستأرط پطزاذت هیهستأرط هثلغی ضا تِ تطریع ذَز تِ ػٌَاى ارطت الوخل 

زض ایي هَضز ساوت است ٍ حىوی  1362وٌس اها لاًَى سال تْا ضا هطرع هیاذتلاف حىن زازگاُ اراضُ

تْا ضا آیس وِ تطاساس ایي لاًَى، زض غَضتی وِ قطفیي هیعاى اراضًُساضز ٍ اظ ظاّط هازُ چٌیي تط هی

ًیاظ تِ هطارؼِ تِ زازگاُ ذَاٌّس زاضت. اظ آًزایی وِ قطفیي ٌّگاهی هطرع ًىٌٌس، تطای تؼییي آى حتواً 

ضا زض  56تَاى ضاُ حل پصیطفتِ ضسُ زض لاًَى سال تِ زازگاُ ضرَع ذَاٌّس وطز وِ زچاض اذتلاف ضًَس، هی

افك تْا تَافك وٌٌس، چٌاًچِ ایي تَتَاًٌس زض هیعاى اراضُاستفازُ وطز یؼٌی اتتسا قطفیي هی 62لاًَى سال 

حىوی وِ زازگاُ  تْا تِ زازگاُ ضرَع وطز. تط اساس ایي ًظط،حاغل ًطَز تطای ضفغ اذتلاف ٍ تؼییي اراضُ

تْا ذَاّس زاز زض همام حل اذتلاف هیاى قطفیي ذَاّس تَز ٍ هاّیت ضأی زازگاُ ضا اظ ایي زض تؼییي اراضُ

زض لاًَى  پیطٍی ضَز تایس لائل تِ آى تَز وِتفاٍت ًساضز. اها اگط اظ ظاّط هازُ  1356حیج تا لاًَى سال 

تْا هطرع ًطسُ است، ، ایي اهىاى تِ هَرط یا هستأرط زازُ ًطسُ است وِ زض غَضتی وِ اراض62ُسال 

 اتتسا ذَزضاى تؼییي وٌٌس تلىِ هستمیواً تایس ًظط زازگاُ ضا رَیا ضًَس.

 3ی اذتلاف ًیست ٍ هاّیت آى تا هازُتْا زض همام حل تط ایي اساس، حىن زازگاُ زض تؼییي اراضُ  

 هتفاٍت است. 1356لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستارط 

الوسوی، تایس الوخل ضا زاضا ذَاّس تَز یا ارطتضسُ تَسف زازگاُ ػٌَاى ارطتتْای تؼییيزض ایٌىِ اراضُ

-لاً اضاضُ ضس ارطتتاضس. ظیطا ّواًگًَِ وِ لثالوسوی ضا زاضا ًویتْای تؼییٌی ػٌَاى ارطتگفت وِ اراضُ

الوسوی ٌّگاهی است وِ قطفیي زض ٌّگام ػمس هیعاى آى ضا هطرع وٌٌس ٍ تَافك قطفیي تؼس اظ اًؼماز 

 ػمس هلحك تِ ػمس ًرَاّس ضس.

 1376بُا در قاوًن ريابط مًجر ي مستأجر مصًب بررسی عدم تعییه اجارٌ -3-4

 تْا ٍ ؾواًت ارطای ػسم تؼییيزض ذػَظ تؼییي اراضُ 1376ٍ هستأرط هػَب   هَرط لاًَى ضٍاتف 
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، ػلاٍُ تط لاًَى ضٍاتف هَرط 1ایي لاًَى1ی آى زض ػمس اراضُ حىوی ضا تیاى ًىطزُ است اها تا تَرِ تِ هازُ 

تػَیة ایي ی اهلان هٌؼمس ضسُ تؼس اظ ، همطضات لاًَى هسًی ًیع تط لطاضزازّای اراض1376ٍُ هستأرط سال 

لاًَى، حاون ذَاّس تَز. اظ ایي ضٍ زض هَاضزی وِ لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط ساوت است، تایس تِ لاًَى 

تْا ضا هطرع ًىطزُ هسًی تِ ػٌَاى یه لاًَى ػام ضرَع وطز. تٌاتطایي زض فطؾی وِ قطفیي هیعاى اراضُ

زض ذػَظ تؼییي ػَؼ تط لطاضزاز حاون تاضٌس ٍ لطاضزاز زض ایي ذػَظ ساوت تاضس، همطضات لاًَى هسًی 

ذَاّس تَز. ّواًكَض وِ گفتِ ضس زض لاًَى هسًی زض فطؾی وِ ػَؼ تؼییي ًطسُ تاضس، هٌزط تِ تكلاى 

 ػمس اراضُ ذَاّس ضس. 

 

 گیریوتیجٍ -4

اظ است ٍ تْا زض فمِ اهاهیِ ٍ لاًَى هسًی ایطاى پصیطفتِ ًطسُتٌا تط آًچِ وِ گفتِ ضس، ػسم تؼییي اراضُ

ّای ایي حىوی وِ زض لاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط هػَب سالتاضس. تٌاتطرْات تكلاى ػمس اراضُ هی

ی هَرَز زض ػمَز تْا تَسف هستأرط یا زازگاُ، آهسُ است، تطذلاف ضٍیِهثٌی تط تؼییي اراضُ 1362ٍ  1356

ٍ هستأرط، استخٌائی است تط ایي  لاًَى ضٍاتف هَرط 3ی تاضس. اظ ایي ضٍ تایس گفت وِ؛ حىن هازُهؼَؼ هی

تْا زض ػمس لاػسُ وِ زض ٌّگام ٍلَع ػمس، ػَؼ ٍ هؼَؼ تایس هؼلَم ٍ هؼیي تاضس ٍ ػسم تؼییي اراضُ

ی تػَیة ضسس ایي حىن ّواٌّگ تا فلسفِوٌس. تِ ًظط هیی ضفاّی، ذللی تِ غحت ػمس ٍاضز ًویاراضُ

ّای سف اظ ٍؾغ آى ساهاى ترطیسى تِ ٍؾؼیت اراضُتاضسوِ ّواًا ّلاًَى ضٍاتف هَرط ٍ هستأرط هی

تْای آى ضا ّای ضفاّی وِ زض آى قطفیي هیعاى اراضُاهلان ٍ حوایت اظ هستأرطیي است. تٌاتطایي اراضُ

تْا ضا تؼییي ذَاٌّس وطز وِ ایي وٌٌس تاقل ًرَاّس تَز ٍ قطفیي اتتسا تا تَافك یىسیگط اراضُهطرع ًوی

الوسوی ٌّگاهی غسق ذَاّس وطز وِ زض ٌّگام تاضس ظیطا ػٌَاى ارطتارطت الوخل هیتْا زض ٍالغ اراضُ

اًؼماز ػمس اظ سَی قطفیي هطرع ضسُ تاضس. زض غَضتی وِ قطفیي زض تؼییي آى تِ تَافك ًطسٌس زازگاُ تا 

تِ  ی اهلان هطاتِ هیعاى آى ضا هطرع ذَاّس وطز. ٌّگاهی وِ زازگاُ السامتَرِ ٍؾؼیت هله ٍ اراضُ

زازى تِ اذتلافات تِ ٍرَز آهسُ زض هیعاى ٍ پایاىًوایس زض ٍالغ زض همام حل اذتلاف تْا هیتؼییي اراضُ

                                                 
ّای سىًَی، تزاضی، هحل وسة ٍ پیطِ، اهاوي آهَظضی، ذَاتگاُی اهاوي اػن اظ هی ولیِالارطا ضسى ایي لاًَى، اراضُاظ تاضید لاظم -1

همطضات لاًَى هسًی ٍ همطضات هٌسضد زض ایي  ضَز، تاتغّای زٍلتی ٍ ًظایط آى وِ تا لطاضزاز ضسوی یا ػازی هٌؼمس هیزاًطزَیی ٍ ساذتواى
 لاًَى ٍ ضطایف همطض تیي هَرط ٍ هستأرط ذَاّس تَز.
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-الوللی هیتاضس. اظ قطف زیگط تؼییي ػَؼ تِ غَضت ضٌاٍض، ضٍضی هطسَم زض لطاضزازّای تیيتْا هیاراضُ

-ي آى تِ ضرع حالج یا اضگاى حالج هیّای تؼییي ایي ًَع ػَؼ، ٍاگصاضی اذتیاض تؼییتاضس. یىی اظ ضٍش

تَاى ضٍ هیی تؼییي ػَؼ زاضز. اظ ایيتْا، ضثاّت ظیازی تِ ایي ضیَُتاضس. اذتیاض زازگاُ زض تؼییي اراضُ

ضسُ زض ذػَظ تؼییي ی ضفاّی ضا یىی اظ هػازیك پصیطفتِتْا تَسف زازگاُ زض لطاضزاز اراضُتؼییي اراضُ

تْا تِ غَضت ضٌاٍض غافل ضس. ظیطا لثتِ ًثایس اظ ًمص ػطف زض تؼییي اراضُػَؼ تِ غَضت ضٌاٍض زاًست. ا

تْا تِ ایي ضیَُ ضا هَضز ضٌاسایی لطاض زازُ تاضس. زض لاًَى ضٍاتف ػطف تایس، تَافك قطفیي تط تؼییي اراضُ

ُ تاتغ تْا زض ػمس اراض، تط ذلاف زٍ لاًَى لثلی، زض ذػَظ ػسم تؼییي اراض1376ُهَرط ٍ هستأرط هػَب 

ضَز ٍ اظ ایي حیج تفاٍتی هیاى ػمس تْا هٌزط تِ تكلاى ػمس اراضُ هیلاًَى هسًی است ٍ ػسم تؼییي اراضُ

 ضفاّی ٍ وتثی ًرَاّس تَز.
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