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Abstract 
The purpose of this study is to investigate and identify the most important physical 

components of improving viability in the worn tissues of Dogonbadan. The 

statistical sample of the research is the geographical and ecological areas of the 

dilapidated texture of Dogonbadan city and the sample method is purposeful 

sampling. Data and information collection method based on documentary-library 

and field-quasi-mathematical methods and also for data analysis and analysis, from 

cross-impact analysis model based on Micmac software and analysis of balanced 

cross-effects based on CIB in software (SanarioWizard) Has been used.The results 

of the study showed that the dilapidated area of Dogonbadan city has a population 

of 22,000 people and 22% of the urban population, 4,500 residential units, of which 

90% of buildings are over 40 years old. The results also show that the most 
effective and important drivers for the flourishing and regeneration of worn-out 

finds in Dogonbadan are: public services, access routes, type of structure, spatial 

justice, economic development, attention to people and their participation, 

facilities, facilities. Urban (water, electricity and gas, etc.), hazards, ICT and 

comprehensive regeneration plan. In this regard, planning the spatial structure of 

the worn-out texture of Dogonbadan in the comprehensive plan of worn-out texture 

of Dogonbadan in the long run (5 to 10 years), based on studying the ecological 

characteristics of the texture, identifying strategies and actions needed in the 

texture and time and financial plan in the texture The city of Dogonbadan is worn 

out. 
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Extended Abstract 

Introduction 

Dogonbadan city has 160 hectares of vulnerable 

and endangered tissue, where a population of 

over 22,000 people have settled. In fact, there 

are 5300 residential units in these 160 hectares; 

So that these residential units are scattered in 

Lebanon, Radek, Parbali, Kiamarthi and Sadat 

neighborhoods. In this regard, the presence of 

old and dilapidated units, as well as the high 

slope and the lack of proper access in these 

neighborhoods have caused social and 

behavioral problems in these neighborhoods, 

and on the other hand, due to the lack of 

resistance of these units in natural events, the 

possibility of life and financial losses for the 

residents. It's not far from mind. Unfortunately, 

due to the location of a large number of 

residential houses of natives and other low-

income immigrants in Sadat, Lebanon, Radek 

and Kiamarthi and Amini streets on land that is 

in line with the rock and the architectural and 

urban planning standards are not respected, 

they are facing many life and financial 

problems. Citizens are stuck. In fact, this led to 

a kind of spatial injustice in citizens' access to 

urban services and facilities within the legal 

limits of Dogonbadan city, which, 

unfortunately, not only did not decrease with 

the passage of time, but it has become more 

intense day by day. So that today these 

neighborhoods have led to a kind of ecological 

separation in the city bed and have created 

urban neighborhoods with different 

environments and beds, and it has led to a sharp 

drop in the quality indicators of the living 

environment in them. Therefore, this research 

aims to investigate the most important factors 

affecting the improvement of urban livability 

with an emphasis on physical dimensions and 

finally provide solutions to reduce this spatial 

injustice and improve the livability of these 

inefficient urban tissues. 

Methodology 

This research is an applied-developmental 

research according to the intended goals. In 

terms of data collection, the current research is 

a descriptive research of the survey branch. In 

order to collect the research literature, various 

articles, reports and books have been referred to 

using these sources to provide a description of 

the subject of the current research. Also, since 

structural analysis, interaction analysis and 

trend analysis were used in this research, in 

terms of forecasting methods, it is included in 

the category of quantitative-qualitative (semi-

quantitative) and exploratory methods. The 

statistical sample of the research is the five 

localities of worn-out fabric of Dogonbadan 

city and the sample method is targeted 

sampling. The method of collecting data and 

information is based on documentary-library 

and field-pseudo-mathematical method, as well 

as for the analysis of data and information, the 

cross-effects analysis model based on Micmac 

software and the balanced cross-effects analysis 

based on CIB in SanarioWizard software have 

been used. 

Results and discussion 

After examining and analyzing the indicators 

that are effective in improving livability in the 

dilapidated city of Dogonbadan, 50 indicators 

were selected and identified for the final review 

and analysis, and the most influential and 

important drivers for the prosperity and 

regeneration of the dilapidated city of 

Dogonbadan, among other indicators, are: 

public services , access routes, type of structure, 

spatial justice, economic development, 

attention to people and their participation, 

facilities, urban facilities (water, electricity and 

gas, etc.), risks, ICT and comprehensive 

regeneration plan. In this regard, the most 

important driver among the vital drivers is the 

development of a comprehensive plan for the 

worn-out fabric of Gachsaran city, which has 

the highest weight with a numerical weight of 

65. Also, the results of the research show that 
the most desirable and optimal situation among 

the compatible scenarios will be the 

development of a comprehensive plan for the 

worn-out structure of the dome, which includes 

examining the ecological characteristics of the 

structure, identifying the strategies and 

measures needed in the structure, and finally 

developing the existing time and financial plan. 

It is in the tissue. 

Conclusion 

Despite the difference in the laws, programs 

and models of dealing with the phenomenon of 

wear and tear and promoting livability in most 

countries, the emphasis is on issues such as 

improving the physical, environmental, 

economic development and social inclusion 

components. Based on the analysis, countries 

pay attention to the aforementioned categories. 

It is known and determined, therefore, in Iran 

and the city of Dogonbadan, like in other 

countries, the principles and goals of urban 
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regeneration with emphasis on its own cultural, 

social, physical, economic and environmental 

environment should also follow the global 

principles 

Some other suggestions related to the worn 

texture of the dome are: - Planning and 

distribution of urban services and facilities in 

the worn-out context of Dogonbadan city - 

Providing facilities to the private sector, 

entrepreneurs and monitoring the final 

implementation of economic programs - 

Modifying, widening and improving existing 

impervious paths in context and designing 

emergency paths - Construction of fruit and 

vegetable fields, gasoline and gas pumps, 

water, electricity, gas, telephone, sewerage, 

firefighting and firefighting stations with the 

observance of safety and security restrictions 

along with balanced spatial distribution - 

Identification of the most important structures 

of desirable uses and identification of unstable 

structures of worn texture - Identifying human 

and natural hazards in the context, preventing 

construction in the privacy and area of natural 

and human hazards - Using the opinions of 

citizens in recreating the worn-out fabric, using 

infrastructure and internet services within the 

fabric and using low-use and free facilities in 

order to improve the quality of people's lives. 
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 چکیده
سالام  همراه تضامین بهبود کیفی  فضااهای شاهری با مقیاس انساانی به، شاهریپذیری زیسا  رساال ترین مهم

بررسای و ، اضارهدف از پژوهش حباشاد. می امروزیکالبدی و روانی همه سااکنان در شاهرهای ، اقتصاادی، اجتماعی
سایی مهم گنبدان اس . نمونه فرسوده شهر دو ناکارآمد و هایدر باف پذیری های کالبدی ارتقای زیس ترین مؤلفهشنا
رو   سااا . ابرداری هدفمند نمونه، مونهوده شاااهر دوگنبدان و رو  نساااباف  فرگانه محلات پنج، آماری پژوهش
نادیگردآوری داده نهک -ها و اطلاعات مبتنی بر رو  اسااا خا یدانی تاب یاضااای و همهنین جه   –ای و م به ر شااا

( و تحلیل آثار Micmacافزار میک مک )از مدل تحلیل اثرات متقاطع بر پایه نرم، ها و اطلاعاتوتحلیل دادهتجزیه
س SanarioWizardافزار )در نرم CIBمتقاطع متوازن بر پایه  ستفاده گردیده ا صل  .( ا شان انتایج حا ز پژوهش ن

 4500،  ی  شااهریدرصااد از جم 22هزار نفر و  22000داد که محدوده باف  فرسااوده شااهر دوگنبدان جم یتی بال  بر 
س  که از این ت داد  سکونی را در خود جای داده ا ساختمان 90واحد م صد  ال دارند. همهنین س 40ی ها قدمتی بالادر

شان می شراندهد که تأثیرگذارترین و مهمنتایج پژوهش ن شکوفایی و بازآفرینترین پی شهر یا یها جه   سوده  ف  فر
شاخص سی، خدمات عمومی: اند ازها عبارتدوگنبدان در بین دیگر  ستر سیرهای د سازه، م ضایی عدال ، نوع  س ه ، ف تو

صادی شارک  آنتوجه به مردم و ، اقت سهیلات، هام شهری )آب، ت سات  سی و طرح  ICT، راتمخاط، برق و گاز و...(، تأ
باف  فرسااوده شااهر  در طرح جامع  پایدارریزی ساااختار فضااایی باف  فرسااوده شااهر دوگنبدان برنامه جامع بازآفرینی.

شناسایی راهبردها ، اف بی محدوده های اکولوژیکویژگی تبیین بر مبتنیباید ، سال( 10تا  5در افق بلندمدت )دوگنبدان 
 باشد.بدان و اقدامات موردنیاز در باف  و تدوین برنامه زمانی و مالی موجود در باف  فرسوده شهر دوگن

 

 18/11/1399: تاریخ دریافت

 15/08/1401 :تاریخ پذیرش

 131-146شماره صفحات: 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 های کلیدی:واژه
شهر،  یرپذیس یز ،یرپذیس یز
 یشهر یزندگ  یفیک

 از دستگاه خود برای اسکن و خواندن

 مقاله به صورت آنلاین استفاده کنید
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 یهای ناکارآمد شهرپذیری در بافت های کالبدی ارتقای زیستتبیین مؤلفه

 : مقدمه

شهری پرداختن به نظریه های جدید امروزه در مواجهه با مسائل 
شهرسازی مانند شهر زیس  پذیر، با اهدافی مانند حل مشکلات 

شهرشهری، ارتقای   :Haiyan et al,2012) کیفی  زندگی در 

شهر به(1 شهری و راهبری  سوی مطلوبی  ، کارآمدی مدیری  
شتر با احترام به ارز  ازپیش اهمی  های بومی و محلی، بیشبی

ی رو در محدودهاز این. (Shamai et al, 2015: 785)یافته اس 
خدماتی های ناکارآمد، فقر شاااهری اعم از فقر کالبدی و باف 

متراکم شاااده و به دلیل فقر اقتصاااادی سااااکنان، امکان تغییر 
خودی و ارتقاء محیط زندگی مناساااق تقریباز از بین رفته خودبه
و  لیعلاوه بر مساا ی فرساوده شاهریهاباف  از این رواسا . 

شکلات کالبد صاد، یاجتماع اتیفیاب اد و ک، یم  یفرهنگ، یاقت
کرده، حضااور انسااان در دچار تنزل  زیرا ن یشااهر یو فضاااها

ضاها  Shah)سازندیمختل م ایرا با م ضل روبرو و  یشهر یف

Karami, 2016: 57.) یشهر فرسوده یهاا سکون  در باف لذ 
 قرار داد یمورد بررساا طیجامع نسااب  به مح یدگاهیاز د دیرا با

(Ren et al, 2018: 2)ایرابطه فقر و توسااا ه، اجبارها  رای، ز 
ته الزام گذشااا قدم  آن،  یخیتارها،  مدو  یا ماعی و پ های اجت

 یهاوهیاز ش یخطرات ناش  (.Shafiee et al, 2017: 1)فرهنگی
گونه مراکز و بالاتر از همه  نیگرانه در امداخله یم مول و جار

که  یخواس  مردم  یو در نها یزندگ یمربوط به فضا یازهاین
 نامطلوب شیکم و ب یدر فضااااها  یو محروم یدساااتبا تنگ
و  یزیرنظام هماهنگ برنامه کیدر  دیهمه باکنند، یم یزندگ
صم شهر یبرا یریگ میت س ه مراکز  شد و تو و باف  کهن  یر

های ز این رو سیاس ا (.Weiss et al, 2000: 1-3) بینی شودشیپ
پذیری های فرسوده و کیفی  پایین زیس ناکارآمد در زمینه باف 

های نوینی در تهیه و اجرای برنامهدر این مناطق نیاز به رویکرد 
به نوساااازی و بهساااازی را مطرح می نابراین پرداختن  ند؛ ب ک

ناکارآمد شاااهرها و برنامهباف  ها، جدا از ریزی برای آنهای 
های اقتصاااادی، فرهنگی و اجتماعی نبوده و پرداختن به واق ی 

به گرایانه اس . در پاسخ ریزی دقیق، جامع و واقعمستلزم برنامه
ریزی بخش بسااایار بزرگی از ادبیات علمی برنامهاین امر، امروزه

های فرسوده شهری اس  شهری پیرامون محور مداخله در باف 
ف  که یکی از این با گذار در  تأثیر های فرساااوده رویکردهای 

س  شهری در این باف شهری، رویکرد زی شد ها میپذیری  با
(Bentham et al, 2004: 36 ؛)هدف ع ها، بهبود مده آنکه 

 ,Greg et al)های ناکارآمد بوده اساا  کیفی  زندگی در باف 

ف درواقع  (.8 :2010 ئل و با مد شاااهری و مساااا کارآ نا های 
عنوان یکی از ابر ها، طی چند دهه اخیر، بهمشااکلات مبتلابه آن

ریزی و مدیری  شااهرهای کشااور مطرح های نظام برنامهچالش

ساس آخرین مطال ات صورت گرفته بیش اینک بر باشد. هممی ا
ضی ناکارآمد در  141از   2700شهر در قالق  543هزار هکتار ارا

 20درصااد از جم ی  شااهرنشااین )بیش از  30محله با حدود 
سایی شنا شور  سطح ک منظور افزایش شده که بهمیلیون نفر( در 

پذیری شاااهری، ارتقای کیفی  زندگی شاااهروندان و زیسااا 
ها طبق قانون برنامه شااشاام توساا ه باف  سااازی اینم اصاار

سااال برنامه شااشاام بر اساااس  5محله طی  1334رساایدگی به 
شااده در اولوی  کاری برنامه ملی بازآفرینی های اعلامشاااخص

بازآفرینی  یاز برای تحقق  جه موردن که بود ته  شاااهری قرارگرف
شد هزار میلیارد تومان می 123ها بیش از شهری پایدار در آن با

صی و هزار میلیارد تومان برای 48این میزان  که از صو بخش خ
ها های دولتی و شااهرداریهزار میلیارد ریال برای دسااتگاه 75

قررشااااده اساااا    Ministry of Roads and Urban)م

Development, 1399.) 
پذیر و هکتار باف  آسیق 160در این میان شهر دوگنبدان دارای 

بال  که جم یتی  نفر در آن  22000بر در م رض خطر اسااا  
یدا کرده ند. درواقع در این اساااتقرار پ حد  5300هکتار،  160ا وا

طوری که این واحدهای مساااکونی در مساااکونی وجود دارد؛ به
محلات لبنان، رادک، پربالی، کیامرثی و محله ساااادات پراکنده 

اند. در همین راسااتا وجود واحدهای قدیمی و فرسااوده و شااده
های مناسق در این محلات بود دسترسیهمهنین شیق زیاد و ن

شده و  ضلات اجتماعی و رفتاری در این محلات  باعث ایجاد م 
های  خداد ها در ر حد م  این وا قاو عدم م به  جه  با تو از طرفی 
ساکنین دور از  سارات جانی و مالی برای  طبی ی احتمال ایجاد خ
ذهن نیسااا . متأسااافانه با قرار گرفتن ت داد زیادی از منازل 

های سادات، درآمد در محلهنی بومیان و سایر مهاجرین کممسکو
بان نان، رادک و خیا های کیامرثی و امینی بر روی زمینی که لب

سازی در  شهر ستانداردهای م ماری و  صخره بوده و ا منطبق با 
آن رعای  نشااده، مشااکلات جانی و مالی مت ددی گریبان گیر 

عدالتی نوعی بیشاهروندان شاده اسا . درواقع این امر منجر به
شهری در  شهروندان به خدمات و امکانات  فضایی در دسترسی 

ی قانونی شاااهر دوگنبدان گردید که متأسااافانه در گذر محدوده
روز شااادت عدالتی کاهش نیاف  بلکه روز بهتنها این بیزمان نه

طوری که امروزه این محلات منجر بیشاااتری یافته اسااا . به
شده و محلات نوعی جدایی گزینی اکولوبه شهر  ستر  ژیکی در ب

اند و منجر به شااهری با محیط و بسااترهای متفاوتی پدید آورده
ها شده اس . های کیفی محیط زندگی در آناف  شدید شاخص

های اثرگذار بر ترین مؤلفهرو این پژوهش قصد دارد تا مهماز این
و پذیری شهری با تأکید بر اب اد کالبدی را بررسی ارتقای زیس 

عدالتی فضایی و ارتقاء نهایتاز راهکارهایی را جه  کاهش این بی
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های ناکارآمد شاااهری ارائه نماید. لذا پذیری این باف زیسااا 
 توان مشتمل بر موارد زیر دانس .اهداف پژوهش حاضر را می

های کالبدی ارتقای ترین مؤلفهبررساای و شااناسااایی مهم •
 گنبداندو های ناکارآمد شهریپذیری در باف زیس 

ستخراج مهم • شرانا شهری دترین پی ر های حیاتی بازآفرینی 
 باف  ناکارآمد شهری دوگنبدان

ترین راهبردها مهمهمهنین جه  نیل به اهداف گفته شده س ی شده 
پذیری در افق جه  بهبود ساایسااتم فضااایی و ارتقاء ساااختار زیساا 

 ددص گرشناسایی ومشخبلندمدت در باف  ناکارآمد شهری دوگنبدان 

د های حیاتی بازآفرینی شاااهری در باف  ناکارآمپیشاااران نیترمهم
یدن به برای رسخواهد بود؟  هاشرانیشهری دوگنبدان مبتنی بر کدام پ

ترین آنها عبارتند از: هایی مطرح شاااد که مهماهداف مذکور فرضااایه

 ساااختار رتقاءا و فضااایی ساایسااتم بهبود ترین راهبردمهمالف( 
 بداندوگن شهری ناکارآمد باف  در بلندمدت افق درپذیری زیس 
ساز و بازآفرینی راهبردی سند به توجه بر مبتنی  باف  یتوانمند

 باشد.می شهری ناکارآمد

یاتی ب( یدی هایپیشاااران ترینح ه  کل ف ببازآفرینی  ج  ا
 ئهارا نظیرهایی پیشاااران بر مبتنی دوگنبدان شاااهری ناکارآمد

بدی،  کال ریزدانگی قط ات، ت لق سااااکنین، تساااهیلات، فقر 
 رسیدست افزایش و امنی  شهروندان، ایجاد سرزندگی،  مشارک 

 .بود خواهد عمومی خدمات به شهروندان

 : تحقیق نظری پیشینه و مبانی

ستان  س  پذیر به یونان با شهر زی ستگاه مفهوم  به طور کلی خا
انصاف گردد که اشخاصی در پی ارتقای ایدئولوژی و مفهوم برمی

تاااریخ مفهوم  (.Haiyan et al,2012: 1) و عاادالاا  بودنااد
ههزیسااا  به د که مفهوم برمی 1950ی پذیری  مانی  گردد ز
س  ستایی در تجزیه و پذیری در جام هزی شهری و رو سی  شنا

تحلیل کاهش اجتماعات روستایی کوچک در تقابل با شهرنشینی 
نکشااید  طولی(. AARP, 2005: 8)شااد سااریع به کار برده می

س  شتهمفهوم زی شهری و برنامهپذیری به ر ریزی های طراحی 
های اخیر اساااس مطال ات شااهری اختصاااف یاف  و در دهه

های کاربری اراضای را در اروپای بازساازی شاهری و سایاسا 
 Fahey)متحده تشکیل داده اس  غربی، استرالیا، کانادا و ایالات

et al, 2013: 10.)  یک ت ریف پذیری درواقع زیسااا بدون 
م نی با توافق همگان اسااا ؛ گاهاز هم مشاااخص و دقیق مورد

کیفی  زندگی اسااتفاده شااده اساا  و گاهی اوقات نیز به مفهوم 
ماعی مرتبط شااااده اساااا   فاه اجت  (.Saitluanga, 2013)ر

پذیری یک مفهوم عام برای تنوعی از م انی اساا  ی نی زیساا 
س  سنجش و هم به دیدزی صی پذیری هم به هدف  شخا گاه ا

سنجش س  که  سته ا ساس اکثر ها را ایجاد میواب کنند. بر این ا
زیسااا  از پذیری به محیطکنند که زیسااا ها تائید میپژوهش

دیدگاه اشااخاف اشاااره دارد و شااامل ارزیابی ذهنی از کیفی  
 (.Shamsuddin,2012: 169) مکان اس 

 پذیری شهری، بهبود کیفی  فضاهای شهریهدف اصلی زیس 
 Mahmudi et)با مقیاس انسانی در شهرهای مدرن بوده اس  

al, 2015 .)شااهرنشااینی و مشااکلات آن  ەٴدر واقع موج گسااترد
پذیری  به یک سیستم ای بر اهمی  زیس طور فزایندههمواره به

سلام  اجتماعی، اقتصادی، کالبدی و روانی شهری که در آن به
س ، اطلاق می شده ا ساکنانش توجه  صول کلیدی همه  شود. ا

بخشااد شااامل: برابری، عدال ، که به این مفهوم اسااتحکام می
 Cities)باشااد امنی ، مشااارک ، تفرج و قدرت بخشاایدن می

plus, 2003: 23 .) عنوان کیفی  زندگی پذیری نیز بهزیسااا
شود شده توسط ساکنان یک شهر یا یک منطقه ت ریف میتجربه

(Timmer et al, 2005: 6 .) پذیری در م نای اصاالی و زیساا
از طریق اساا  و کلی خود به مفهوم دسااتیابی به قابلی  زندگی 

سااارزندگی محیطی مانند )پایداری اکولوژیکی، حل م ضااالات 
اجتماعی، فقر، اختلاف طبقاتی؛ اب اد اقتصاااادی مانند بیکاری، 

محیطی مانند کاهش آلودگی؛ و اب اد فرهنگی اعتیاد؛ اب اد زیس 
طور به(. Rosemary, 2005: 9)شود ی حاصل میسوادمانند بی

س  شامل مجموعه کلی ت ریف زی س  پذیر  پذیری و اجتماع زی
وسیله یک سری اصول متنوعی از موضوعات مختلف اس  که به

شااوند، مانند دسااترساای، برابری و مشااارک  که راهنما بیان می
س  شکل میپذیری بر مبنای آنمفاهیم مربوط به زی گیرند. ها 

به میزان دساااترسااای آن ندان  ندگی شاااهرو ی  ز به کیف ها 
ساخ  ش  )غذا، هوای ها )حملزیر ونقل، ارتباطات(، آب و بهدا

ضی شغل را سق،  سبز پارکپاک، مسکن منا ها( کننده و فضای 
پذیری یک سااکونتگاه همهنین به میزان بسااتگی دارد. زیساا 

صمیم شارک  در فرایند ت ساکنان آن به م سی  ستر گیری در د
 ,Sasanpour et al)جه  تأمین نیازهایشاااان بساااتگی دارد  

پذیری )شااهر زیساا  پذیر( از مفاهیم نوین زیساا  (.4 :2015
س  که به دلیل تحول در کننده نظامتبیین شهری ا های کنونی 
های جام ه م اصر، جایگاهی بایسته پیدا کرده ها و آرماناندیشه

س  که شهری ا س  پذیر  شهر زی س . درواقع،  در آن ارتباط  ا
بین گذشاااته و آینده وجود دارد؛ زیرا به گذشاااتگان و آیندگان 

ها گذارد؛ با اتلاف منابع طبی ی مبارزه و برای حفظ آناحترام می
کند. اب اد فیزیکی و اجتماعی آن برای برای نسل بشر تلا  می

کنند و فضااااهای رفاه و پیشااارف  اجتماع باهم همکاری می
زندگی اجتماعی جام ه اساا . این شااهر  عمومی در آن، کانون
های کننده کیفی  مطلوب زندگی در ف الی همهنین تضااامین

سلام   صی،  صو اجتماعی، اماکن عمومی جذاب، حفظ حریم خ
ندگی محیط ماعی و سااارز زیساااتی اسااا  اقتصاااادی، اجت

(.(Ghaffarian Bahreman et al, 2016: 1. 
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 (Isa Lou, 2011: 4-5منبع: ))های فرسوده شهریپذیری در بافتارتباط پایداری و زیست  -1شکل 

 

 
 (:Van et al, 2003: 11 Refrence)مدل مفهومی عوامل مؤثر در زیست پذیری شهری از دیده گاه اکولوژی انسانی -2شکل 

کند. می تقساایم و نساابی کامل کلی دسااته دو به را فرسااودگی
 دو عنصر در هر فرسودگی که اس  کامل، فرسودگی فرسودگی

 دنبال باشد و به کرده رخنه آن و ف الی  کالبد ی نی شهر فضای

سودگی باعث آن ضا کامل فر  (.Samadian, 2017: 43شود ) ف
شود که هر سه شرط ذیل هایی اطلاق میباف  فرسوده به بلوک

 Ministry of Roads and Urbanرا دارا باااشاااانااد )

Development, 2017 :) 
پایداری: 1 نا یدار بوده و از  50%.  پا نا ناهای موجود در بلوک  از ب

 استحکام لازم برخوردار نباشند.

 6م ابر بلوک دارای عرض کمتر از  %50. نفوذناپذیری: حداقل 2
 .متر باشد

ها در آن بلوک عرصاااه سااااختمان %50. ریزدانگی: حداقل 3
 مترمربع داشته باشند. 200شهری مساحتی کمتر از 

بدی،  به چهار ب د اقتصاااادی، کال اب اد فرساااودگی شاااهری 
شاااود محیطی و ب د اجتماعی و فرهنگی تقسااایم میزیسااا 

(Khorani Karimi and Shohani, 2015: 83). 

س  عبارت شهری بازآفرینی پایدار  جامع، یکپارچه ایبرنامه از ا

 زمینه که شاهری مساائل حل در تأثیرگذار اقدامات مجموعه و

یدار بهبود ماعی در پا بدی، اقتصاااادی، اجت کال  و شااارایط 
 :Robert, 19کند )را فراهم  فرساااوده منطقه محیطیزیسااا 

پذیری فضااایی زیساا  -های کالبدیمؤلفهترین از مهم (.2000
توان به موارد زیر اشااااره کرد: های ناکارآمد شاااهری میباف 

مصالح و بنا(، نفوذپذیری،  کیفی  و قدم  ابنیه )میزان فرسودگی
وجود کاربری مخروبه و متروکه، تراکم طبقات، ساااازگاری اب اد 
ف ،  با یه در  قات، میزان فشاااردگی ابن ف  و تراکم طب با م ابر 
شهر در  سیما و منظر  سق، کیفی  مطلوب  شهری منا مبلمان 

بخش و شاااخص بصااری، محدوده باف ، وجود عناصاار هوی 
نی، کیفی  م ابر باف ، ارائه وضااا ی  ایمنی واحدهای مساااکو

روی، صااارفه، کیفی  م ابر پیادهواحدهای مساااکونی مقرون به
مساح  مناسق و کافی مسکن، کیفی  تأمین نیازهای روزانه از 

های مراکز خرید، رونق و سااارزندگی حاصااال از تمرکز ف الی 
 شهری در محدوده مرکزی.
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های کالبدی اگرچه تاکنون پژوهش مستقلی در باب تبیین مؤلفه 
های ناکارآمد شاااهری دوگنبدان در باف پذیری ارتقای زیسااا 
هایی صااورت گرفته که در زیر ولی برخی پژوهش، انجام نگرفته

 : گرددها اشاره میبه برخی از آن
و پایداری پذیری زیساا "در پژوهشاای با عنوان ؛ (2012نیوتن )
شور -های تکنیکیچالش ستم در ک شهرهای قرن بی  اجتماعی 
های اس  که بسیاری از زیرساخ به این نتیجه رسیده  "یااسترال

، شهرهای استرالیا شده اس پذیری اصلی شهر که باعث زیس 
الیسون  پایدار نیس .، شود و به عبارتیاز منابع ناپایدار تأمین می

کاران ) با عنوان ؛ (2017و هم ظ  مراکز "در پژوهشااای  فا ح
علاوه بر ، "شهرها پذیری س های فرسوده و زیتاریخی و باف 

، م رفی کردند 2010اینکه ده شهر زیس  پذیر جهان را در سال 
شهریشاخص س  پذیر را در چهار مقوله مراکز  شهر زی ، های 

سایگی شگری طبقه، واحدهای هم سق و گرد سکن منا بندی م
ند موسااایقی و مناظر کردند و تأکید کردند که برنامه هایی مان

ها را به ترین مزی مهم، ر مراکز شااهریساارگرمی و تفریحی د
ای همراه دارد. در این پژوهش ذکرشااده اساا  که باید مکان ه

تر برای همه دساااترستر و قابلجذاب، تاریخی و قدیمی شاااهر
ریزی شاااوند و تورهای اقشاااار و در جه  علاقه افراد برنامه

روی در این مراکز توسااا ه پیدا کند. همهنین مشاااخص پیاده
صیص  س اعتبار بهتخ مراکز تاریخی پذیری منظور حفاظ  و زی

  ریزی نقش حیاتی دارد.در این برنامه، و قدیمی شهر
تح  عنوان  یدر پژوهشااا، ( 2021لوپز کانترساااا و همکاران )

 یبار عوامال اجتمااع یشاهر ینیباازآفرهای برناماه راتیتأث"
شهر سالم   ش یمرتق با   نیا راتیتأث یابیباهدف ارز "یلیدر 

ت مداخله لامح یمنایو ا یاجتمااع، یکایزیف یطبرنامه بار محا
س جهینت نیو به ا اند.انجام داده 2018و  2011 نیشده ب اند دهیر

اا محرومهایی در محله ینیبازآفرهای که پروژه در  شتریب ا یب
 یزندگ  یفیتواند سلام  و کمی که، شودمی اجرا یلیسراسر ش
اه و ااد ژهیرا ب ار اقتص اروم ازنظ  یو اجتماع یدر محلات مح

 بهبود بخشد.

 لیتحل"تح  عنوان  یپژوهشاادر ، (1399احد نژاد و همکاران )
شهر زنجان یفرسوده شهرهای باف پذیری س یز  نیبه ا "در 

فرسااوده شااهر زنجان  یها­باف  ینیبازآفر، کهاند دهرساا جهینت
س . در  ویسنار 64 یدارا با درجات احتمال تحقق مختلف بوده ا
وجود داشته و در مقابل  0احتمال  قیبا ضر ویسنار 30 انیم نیا

 و اساا  شااده ییشااناسااا یاحتمال قو قیبا ضاار ویساانار 20
 ستاای بر کهاند بوده وهایسنارترین محتمل 50و  64 یوهاسناری

ض  سه -درآمد  یبودن و شتغال و روند ت  شیافزا، یدولت لاتیا
 دلال  ها­آن  یفیو کاهش ک هیعمر ابن شیافزا، یآلودگ زانیم

در مرحله ، صاااورت گرفته های­لیتحل جنتای به توجه با که دارد

و در مرحله  جادیخاطر در شااهروندان ابهبود ت لق ۀنیزم دیاول با
 یرا برا نهیزم، یدولت لاتیتسااه ۀارائ های­نهیبا بهبود زم یب د

 فراهم کرد. شتریهرچه ب  یمنظور ف المختلف به های­گروه

کاران رضاااوانی و ح  پژوهشااای در، (1400) هم  " عنوان ت
مبنا  ویساانار یزیربرنامه کردیفرسااوده با رو یهاباف  ینیبازآفر

 نتیجه این به " هیاروم یباف  فرسوده شهر مرز: یمطال ه مورد
 کیافزار منرم یهالیحاصل از تحل جیر اساس نتاب ، کهاند رسده

 یهاشاارانیعنوان پعامل به 15، هیعامل اول 46مک از مجموع 
س به رگذاریتأث یدیکل ساس تحل نیاند. همهنآمدهد  یهالیبر ا
 یباورکردن ویسنار 21 یقو ویسنار 5، زاردیو ویافزار سنارنرم یکم
 ویسه دسته سنار نیا زآمده اس . ادس به فیض  ویسنار 920و 
 نیترمحتمل یباورکردن ویسااانار، وهایسااانار ییبا انجام روا زین

 اس . شدهیم رف هیباف  فرسوده شهر اروم یبرا ویسنار

 : تحقیق روش و مواد
شاااده، پژوهشااای این پژوهش با توجه به اهداف در نظر گرفته

ای اسااا . پژوهش حاضااار ازنظر گردآوری توسااا ه -کاربردی
 پیمایشاای اساا . برای اطلاعات، تحقیق توصاایفی از شاااخه

قالات، گزار جمع به م یات تحقیق  تابآوری ادب های ها و ک
ستفاده از این منابع، توصیفی از  س  تا با ا شده ا مختلف مراج ه 

گردد. همهنین ازآنجاکه در این موضاااوع تحقیق حاضااار ارائه 
پژوهش از رو  تحلیل ساااختاری، تحلیل تأثیر متقابل و تحلیل 

س ، ازنظر رو  شده ا ستفاده  ستۀ آینده یهاروند ا نگاری، در د
گیرد. کیفی )نیمه کمّی( و اکتشاااافی قرار می -های کمّیرو 

باف  فرساااوده شاااهر لات پنج گانه نمونه آماری پژوهش، مح
نه نه، نمو بدان و رو  نمو ند اسااا . رو  دوگن هدفم برداری 

ای کتابخانه -ها و اطلاعات مبتنی بر رو  اسنادیگردآوری داده
ضی و همهنین جه  تجزیهشبه  –و میدانی  ها وتحلیل دادهریا

یه نرم پا قاطع بر  یل اثرات مت مدل تحل عات، از  افزار و اطلا
Micmac  و تحلیل آثار متقاطع متوازن بر پایهCIB افزار در نرم

SanarioWizard . استفاده گردیده اس 
ستان  س  که در ا ساران ا ستان گه شهر شهر دوگنبدان مرکز 

د قرارگرفته اساا . باف  فرسااوده در هسااته کهگیلویه و بویراحم
درصد  9هکتار و  164مرکزی شهر دوگنبدان و مساحتی بال  بر 

های شااود. محلهاز کل مساااح  شااهر دوگنبدان را شااامل می
سادات، شهید کیامرثی، لبنان، رادک، بخش مرکزی شهر شامل 

های شهید بلادیان و شهید بشارت، مدرس )شرقی، غربی خیابان
حدوده و مرکز یده اسااا . این م حدوده واقع گرد ی( در این م

شهری،  22هزار نفر و  22000جم یتی بال  بر  صد از جم ی   در
س  که از این ت داد  4500 سکونی را در خود جای داده ا واحد م
این باف   سااال دارند. 40ها قدمتی بالای درصااد ساااختمان 90

تحکام، علاوه بر ت اریف م مول م رف باف  فرسااوده )عدم اساا
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های موجود و عدم دسااترساای، نفوذناپذیری، فرم نامنظم پلاک
تند و بساااتر  هایی نظیر شااایقها(، دارای ویژگیریزدانگی آن

سااانگی در محلات )لبنان، کیامرثی( و قسااامتی از محله رادک 
شد و درمجموع یکی از نادرترین باف می شور با سوده ک های فر

ین حوزه، شااارایط و گردد. نکته قابل تأمل در امحساااوب می
های اجتماعی و اقتصاااادی محدوده اسااا . اساااکان ویژگی

بضااااع  و کمتر برخوردار ازلحاق اقتصاااادی و خانوارهای بی

همهنین حجم بااالای م ضااالات اجتماااعی نظیر اعتیاااد و 
های خانوادگی در این محدوده مشااهود اساا ، لذا از بین بحران

رتبه اجتماعی طرف موجق تنزل رفتن مرغوبی  محدوده از یک
سبق افزایش میزان  ساکنین در نگاه شهروندان و از طرف دیگر 
با توان اقتصاااادی مطلوب و  یل و بومی  هاجرت افراد اصااا م

پذیری تر و آسیقجایگزین شدن آنان با افراد با توان اقتصاد پایین
 بیشتر شده اس .

 
1399 . نمایی از بافت فرسوده شهر دوگنبدان،3 شکل  

 
 (1399منبع: شهرداری دوگنبدان، )نقشه بافت فرسوده شهر دوگنبدان  -4شکل 

 : هایافته ارائه و بحث

های مؤثر و محتمل بر ارتقای شناسایی پیشران

 زیست پذیری در بافت فرسوده شهر دوگنبدان
ساختاری/ تأثیر متقابل )برگذر( که یکی استفاده از رو  تحلیل 

پژوهی اس ، ماتریس کیفی( آینده /کمّی )کمّی­های نیمهاز رو 

نفر از  25تحلیل تأثیر متقابل عوامل با تشکیل پانلی متشکل از 
های مؤثر بر خبرگان تکمیل شد. ب د از بررسی و تحلیل شاخص
شاخص  50، ارتقای زیس  پذیری در باف  فرسوده شهر دوگنبدان

جه  بررسی و تجزیه و تحلیل نهایی انتخاب و شناسایی شد 
(.1)جدول 

 شده مؤثر بر ارتقای زیست پذیری در بافت فرسوده شهر دوگنبدانمعیارهای استخراج -1جدول 

رعای   -کنندگیحس دعوت -ایجاد خوانایی -دسترسی -اصلاح نفوذناپذیری باف   -حذف ریزدانگی باف  -حذف باف  ناپایدار -دسترسی به خدمات عمومی
 -و انسجامهماهنگی  -عدال  فضایی -های فرهنگیحفظ ارز  -حفظ عناصر تاریخی باف  -نوع سازه -کیفی  بنا -عمر بنا -تراکم ساختمانی -تناسبات بصری
رسانی اطلاع -استفاده از اراضی بایر -توجه به فضاهای باز -توجه به احیای تاریخ و فرهنگ -هاتوجه به مردم و مشارک  آن -توس ه کارکردی -توس ه اقتصادی
های کاهش تفاوت -های قومیهای ناشی از ملاککاهش تفاوت -تسهیلات -گذاری بخش دولتیسرمایه -گذاری بخش خصوصیسرمایه -هاراجع به ف الی 
 -نشیمنگاه -تأسیسات شهری )آب، برق و گاز و...( -بخشیتنوع -افزایش آگاهی -نظارت -های سطحیتوجه به سیستم فاضلاب و دفع آب -ناشی از جنسی

های بحران -لایای طبی ی )حریم زلزله و...(ب -امنی  -خاطرت لق مکانی و ت لق -هوی  -استفاده مطلوب از کاربری اراضی -پارکینگ -نظارت بر قیم  اراضی
 پارکینگ -آلودگی -ICT -مسکن شایسته  -اختلاط کاربری -شیق -م لولان -مسیرهای اضطراری -ایجاد اسکان موق  -سوزی و...(انسانی )آتش

 1400منبع: مصاحبه با خبرگان و کارشناسان، 
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یق که خبرگان قضااااوت بود؛ به این ترت 50×50اب اد ماتریس 
خود را در مورد تأثیر هریک از عوامل مندرج در سااطر، بر تمامی 

شده بودند، در قالق اعداد  ستون درج  بیان  3تا  0عوامل که در 
= تأثیر 2= تأثیر کم، 1= بدون تأثیر، 0اند، به این ترتیق که کرده

 های مربوطه= تأثیر زیاد بود. اجماع نظرات در خانه3متوسااط و 
سطر، بیانگر جمع ف ال و  س . مجموع اعداد هر  شده ا قرار داده 

س . ماتریس مجموع داده ستون بیانگر جمع غیرف ال ا های هر 

تحلیل اثر متقابل بین عوامل کلیدی، با تشاااکیل پانلی تکمیل 
سپس داده شده افزار میکهای این ماتریس وارد نرمشده،  مک 

باشد که شاخص می 50× 50، هااس  اب اد ماتریس اولیه پیشران
ای ها، با سه بار چرخش دادهپرشدگی به دس  آمده برای پیشران

تأثیرگذاری زیاد درصاااد می 75عدد  باشاااد که این امر مؤید 
 .باشدها بر یکدیگر میپیشران

 MDIماتریس  -2جدول 

 جمع درجه پرشدگی توانمند ساز کنندهتقوی  تأثیرگذار بدون تأثیر تکرار اب اد ماتریس

50×50 3 638 453 530 876 30/77 1864 

 ( 1400)منبع: یافته های پژوهش،

بر اساس نتایج حاصل از مدل تحلیل اثرات متقاطع و بررسی و 
های شناسایی شده توسط خبرگان و تجزیه و تحلیل شاخص

ناحیه از مدل اثرات  5ها در کارشناسان باف  فرسوده، شاخص
ترین ترین و حیاتیاند. در همین راستا مهممتقاطع پراکنده شده

 1ای کلیدی ناحیه هها که به ناحیه پیشرانی یا شاخصشاخص

باشند که مشتمل بر جدول پیشران می 11م روف هستند، شامل 
های ترین پیشران در بین پیشرانهستند. همهنین مهم 3شماره 

حیاتی تدوین طرح جامع باف  فرسوده شهر گهساران اس  که با 
 ، بیشترین وزن را به خود اختصاف داده اس .65وزن عددی 

 های حیاتی مؤثر بر ارتقای زیست پذیری در بافت فرسوده شهر دوگنبدانپیشران -3جدول 

 خالص مستقیم MDI هاشاخص بندیطبقه

  تأثیرپذیری )مستقیم( تأثیرگذاری )مستقیم(

 49 47 96 خدمات عمومی انگیزشگف 

 40 60 100 مسیرهای دسترسی

 36 65 101 نوع سازه

 29 70 99 عدال  فضایی

 28 71 99 توس ه اقتصادی

 20 75 95 هاتوجه به مردم و مشارک  آن

 10 79 89 تسهیلات

 52 77 129 تأسیسات شهری )آب، برق و گاز و...(

 23 79 102 مخاطرات

ICT 100 81 19 

 65 45 110 طرح جامع بازآفرینی 

 ( 1400) های پژوهش،منبع: یافته

 
 ارتقای زیست پذیری در بافت فرسوده شهر دوگنبدان های مؤثر برها و پیشرانشاخصساختار فضایی  -5شکل 
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داد که جه  ارتقای زیس  پذیری بررسی نتایج پژوهش نشان می
دهد فرسوده شهر دوگنبدان نشان می های کالبدی در باف مؤلفه

ه های مانند تدوین طرح جام درصد، پیشران 100که در پوشش 
د درص 10باف  فرسوده شهر دوگنبدان و تسهیلات و در پوشش 

سازی تأسیسات و و پیاده های ازجمله خدمات عمومیپیشران
های خالص جه  ارتقای ترین پیشرانتجهیزات شهری مهم

فرسوده شهر دوگنبدان  های کالبدی در باف زیس  پذیری مؤلفه
 هستند.

  

  

  
فرسوده شهر دوگنبدان در  های کالبدی در بافتها جهت ارتقای زیست پذیری مؤلفهنقشه توزیع و پراکندگی پیشران -6شکل 

 ( 1400منبع: یافته های پژوهش،)درصد 10و  100های مختلف پوشش

هدف نهایی تحلیل ساختاری در باف  فرسوده شهر دوگنبدان، 
ترین عناصر ها، ساختار، متغیرهای کلیدی و مهمشناخ  ویژگی

مؤثر بر سیستم فضایی باف  فرسوده شهر دوگنبدان اس . نحوه 
توزیع و پراکنش متغیرها در صفحه پراکندگی تحلیل اثرات 

داری سیستم مورد متقاطع، حاکی از میزان پایداری و یا ناپای
مطال ه اس . به طوری که در سیستم پایدار پراکنش متغیرها به 

های ناپایدار، عوامل حول قطر و در سیستم Lصورت حرف 
مرکزی صفحه پراکندگی قرار دارند و در بیشتر مواقع، حال  

دهند که ارزیابی بینابینی از تأثیرگذاری و تأثیرپذیری را نشان می
نماید. از این رو آنهه از این اصلی را دشوار می و شناسایی عوامل

گونه توان دریاف ، وض ی  ناپایدار سیستم اس . همانشکل می



 

 142 (1401 پاییز ،50)شماره  ریزی شهریپژوهش و برنامه

 

 یهای ناکارآمد شهرپذیری در بافت های کالبدی ارتقای زیستتبیین مؤلفه
 

شود، بیشتر متغیرها در اطراف محور ( مشاهده می7که در شکل )
 اند.اصلی صفحه پراکنده

های مؤثر جه  ارتقای زیس  پذیری ها و پیشرانلذا شاخص
دهد فرسوده شهر دوگنبدان نشان می های کالبدی در باف همؤلف

روندهای ساله( پراکندگی کلان 10الی  5که در بازده بلندمدت )

تأثیرگذار نیاز به بررسی دوباره خواهد داش ؛ از این رو بررسی 
دهد که از آنجایی که باف  فرسوده شهر دوگنبدان نشان می

فرسوده شهر دوگنبدان یک  ویژه باف ساختار شهر دوگنبدان به
ه بازنگری و بازطراحی خواهد بود.سیستم پویایی هس ، نیاز ب

 

 
 های کالبدی در بافتهایی مؤثر بر ارتقای زیست پذیری مؤلفهها در نقشه توزیع و پراکندگی پیشراننحوه پراکنش پیشران -7شکل 

 فرسوده شهر دوگنبدان

بلندمدت جهت ارتقای زیست انداز تدوین چشم

فرسوده شهر  های کالبدی در بافتپذیری مؤلفه

 دوگنبدان

اندازی سناریو، نگاهی همراه با سازگاری منطقی به آینده از چشم
شناسی، برای پرداختن به ویژه و ابزاری گسترده در حوزه رو 

های آینده اس . بررسی سهم اصلی سناریوها در عدم قط ی 
ما، به توانمندسازی ما در تبدیل عدم قط ی  به  موفقی  آینده

که هرکدام از گردد و ضروری اس . نظر به اینمنبع برتری بازمی
موضوعات راهبردی، بستر خاصی داشته و مسیر خاصی را برای 

کند، ارائه فرسوده شهر دوگنبدان فراهم می تدوین سناریو در باف 
این رو در این قسم  از  رسد.الگویی نوین، ضروری به نظر می

ها برای های هر یک از پیشرانطراحی و وزن دهی حال به 
 های کالبدی در باف انداز ارتقای زیس  پذیری مؤلفهتدوین چشم

 شود.فرسوده شهر دوگنبدان پرداخته می

 فرسوده شهر دوگنبدان ز بافتانداها برای تدوین چشمهای هر یک از پیشرانطراحی و وزن دهی حالت -4جدول 

 شرح حال  حال  عدم قط ی  عامل

A 
 خدمات عمومی

 

A
1

 

A
2

 

A
3

 

شناسایی تأثیرگذارترین خدمات 
 31/0برای شهروندان در باف  

های موردنیاز هر بررسی سرانه
یک از خدمات عمومی در باف  
مبتنی بر عدال  فضایی و مکانی 

24/0 

طراحی و بازطراحی 
در  خدمات عمومی

 35/0باف  

B نوع سازه 

B1 40/0ها در باف  فرسوده های مطلوب کاربریترین سازهشناسایی مهم 

B2 30/0های ناپایدار باف  فرسوده شناسایی سازه 

B3 30/0ها کارگیری در کاربریهای مطلوب جه  بهاستفاده از سازه 

C مسیرهای دسترسی 

C
1

 

 C
2

 

C
3

  

دسترسی طراحی مسیرهای 
ونقل جدید )پیاده محور و حمل

 20/0محور( در باف  

اصلاح، ت ریض و بهسازی 
مسیرهای نفوذناپذیر موجود در 

 41/0باف  

طراحی مسیرهای 
اضطراری در باف  

39/0 

 ( 1400) های پژوهش،منبع: یافته
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 فرسوده شهر دوگنبدان انداز بافتچشمها برای تدوین های هر یک از پیشرانطراحی و وزن دهی حالت -4جدول ادامه 

 

D 
 عدال  فضایی

 

D1   31/0شناسایی خدمات، امکانات و تجهیزات موردنیاز در باف 

D2 33/0های موردنیاز در هر محله از باف  بررسی سرانه 

D3   36/0رعای  پراکنش فضایی خدمات و امکانات مبتنی بر عدال  فضایی و مکانی در باف 

E اقتصادی توس ه  

E
1

 E
 2

 

E
3

 

های ها و ظرفی شناسایی پتانسیل
زایی در اقتصادی و اشتغال
 30/0محدوده باف  

 40/0ارائه تسهیلات به کارآفرینان 

نظارت بر اجرایی 
کردن نهایی 

های اقتصادی برنامه
30/0 

F مخاطرات 
F1   25/0شناسایی مخاطرات انسانی در محدوده باف 

F2  27/0مخاطرات طبی ی در محدوده باف  شناسایی 

F3  48/0وساز در حریم و محدوده مخاطرات طبی ی و انسانی جلوگیری از ساخ 

G 

 و 
دم
مر
ه 
ه ب
وج
ت

آن
  

رک
شا
م

ها
 

G
1

 

G
2

 

آگاهی سازی شهروندان جه  هدف از 
 40/0مداخله در باف  

ویژه استفاده از ظرفی  و پتانسیل شهروندان به
 60/0بزرگان جه  مداخله در باف  سفیدان و ریش

H تسهیلات 

H1   30/0بررسی و ارائه نوع تسهیلات به شهروندان و صاحبان کسبه و کار در باف 

H2 30/0بهره ارائه تسهیلات کم 

H3  40/0ارائه تسهیلات بلاعوض 

I 
ی
هر
 ش
ت
سا
سی
تأ

 

I1
 

I2
 

I3
 

شناسایی تأسیسات شهری 
 28/0موردنیاز در باف  

های شناسایی پهنه
مطلوب محل عبور 

 41/0تأسیسات در باف  

تطبیق واق یات مکانی با 
شده جه  های طراحینقشه

 31/0عبور 

L ICT 

L1  بررسی وض ی  اینترن  و خدماتICT   25/0در محدوده باف 

L2 45/0ها و خدمات اینترنتی در محدوده باف  کارگیری زیرساخ به 

L3  30/0شهروند و دول  الکترونیک در محدوده باف  اجرای خدمات 

N طرح جامع  

 N1 N2 N3 

های اکولوژیکی محدوده بررسی ویژگی
 33/0باف  

شناسایی راهبردها و 
اقدامات موردنیاز در 

 37/0باف  

تدوین برنامه زمانی و مالی 
 30/0موجود در باف  

 ( 1400) های پژوهش،منبع: یافته
 گانه 3 طیف اساس بر سناریوی مطلوب تفکیک به هاوضعیت از هریک درصد و تعداد ضرایب، -5جدول 

S 

ها به تفکیکتعداد وضعیت هاضرایب وضعیت   وضعیت بحرانی وضعیت مطلوب 

ب
طلو

 م

ستا
 ای

ی
ران
بح

 

3 1 3-
 

 
وبی
طل
ن م

یزا
 م

ال
یدئ
ز ا
تیا
 ام

 
وبی
طل
د م

ص
در

 

ط 
رای
 ش
ان
میز

ی
ران
بح

 

ط 
رای
 ش
ثر
داک

ح

ی
ران
بح

 

ط 
رای
 ش
صد

در

ی
ران
بح

 

S1 9 1 0 28 1 0 28 28 90 0 30-  0 

 ( 1400) های پژوهش،منبع: یافته
شده و بر اساس بر اساس نتایج پژوهش و با توجه به مباحث مطرح

های احتمالی آینده پیش روی بازآفرینی باف  فرسوده وض ی 
متوازن اثرات متقابل شهر دوگنبدان و بر اساس نتایج تحلیل 

افزار ها در نرمهای بدیل بر سایر پیشرانها و آیندهپیشران
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سناریو  31سناریو حاصل شده اس  که در این میان  40، مورفول
سناریو با سازگاری قوی مشخص  2سناریو ناسازگار و  7، ض یف

بر اساس م یارهای ارزیابی سناریوها ، شده اس . در این بین
 3، سازگاری و محتوای سودمند(، تمایز، اورپذیری)م قولی  و ب

 سناریو با سازگاری قوی امکان وقوع بیشتری داشته اس .

 : پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
پذیری های مؤثر بر ارتقای زیس ب د از بررسی و تحلیل شاخص

شاخص جه  بررسی و  50، در باف  فرسوده شهر دوگنبدان
ارترین انتخاب و شناسایی شدند که تأثیرگذوتحلیل نهایی تجزیه
وده ها جه  شکوفایی و بازآفرین یاف  فرسترین پیشرانو مهم

خدمات : اند ازها عبارتشهر دوگنبدان در بین دیگر شاخص
 توس ه، عدال  فضایی، نوع سازه، مسیرهای دسترسی، عمومی
ات تأسیس، تسهیلات، هاتوجه به مردم و مشارک  آن، اقتصادی

و طرح جامع  ICT، مخاطرات، برق و گاز و...(، هری )آبش
های رانترین پیشران در بین پیشبازآفرینی. در همین راستا مهم

ه کتدوین طرح جامع باف  فرسوده شهر گهساران اس  ، حیاتی
س . ابیشترین وزن را به خود اختصاف داده ، 65با وزن عددی 

ترین که مطلوبدهد همهنین نتایج حاصل از پژوهش نشان می
، گارترین وض ی  از سناریوها در بین سناریوهای سازو بهینه

امل تدوین طرح جامع باف  فرسوده دوگنبدان خواهد بود که ش
ردها شناسایی راهب، های اکولوژیکی محدوده باف بررسی ویژگی

مانی و مالی زو اقدامات موردنیاز در باف  و درنهای  تدوین برنامه 
 باشد.می موجود در باف 

همهنین بر اسااااس بررسااای تجارب کشاااورهای بکارگیرنده 
مشااخص ، رویکردبازآفرینی درپذیری های ارتقای زیساا مؤلفه

م هچین مشاااابه ، ترکیه، اقتصاااادی در ایرانی گردید در مولفه
ا متروک شهری رهای راهبرد سرمایه گذاری ف ال برروی هسته

برد سیاسی عنوان یک راه و در آمریکا بهاند مورد توجه قرار داده
یمی مد نظر ید بر طراحی در دو مق تاک اس باشاااد. در انگلیس 

ا بجهانی و محلی اساا  و در فرانسااه توساا ه اقتصااادی متوازن 
 اجتماعی و حفاظ  از میراث تاریخی و شااهری مدهای توساا ه

شخص ساس م س  بر این ا شورها می نظر ا گردد که در این ک
و از  رینی شااهری  مورد تاکید اساا توجه به ب د اقتصااادی بازآف

 باشند.می این جه  دارای وجه اشتراک
فه های مورد بررسااای بر تلفیق ی در مول ماعی در کشاااور اجت

تاکید بر نقش مردم با  در  راهبردهای اقتصاااادی و اجتماعی و 
بصورت  وفرآیند بازآفرینی شهری جامع پایدار پرداخته شده اس  

ساااه ترویج حیات مدنی در خاف در کشاااورهای انگلیس و فران
 مناطق هدف بازآفرینی شهری مورد نظر قرار گرفته اس .

ستفاد مجدد ی در مولفه شهر از درون ا س ه  کالبدی بر راهبرد تو
بدی موجود کال تار  ته از سااااخ یاف ند، وتطبیق  و ساااازی توانم

ضی موجود ، ساختارهای قدیمی کالبدیسازی مقاوم بازیاف  ارا
هوی  شهری فصل مشترک در کشورهای  درون شهرها و ارتقاء
 مورد بررسی اس .

حفاظ  از  های زیساا  محیطی اشااتراک در زمینهی در مولفه
، حیطبی ی و اسااتفاده موثر از عوامل طبی ی در طراهای عرصااه

شهری و تهور در تغییر دادن ت ضاهای  ستفاده مجدد از ف رکیق ا
و ای سااا هتداوم اقدامات تو، کالبدی در عین حفاظ  از میراث

 دارد. در کشورهای مورد بررسی وجود، ساخ  جوامع سالم پایدار
پدیده  مواجهه باهای و مدلها برنامه، علیرغم تفاوت درقوانین 

 در اکثر کشاااورها تاکید برپذیری فرساااودگی و ارتقای زیسااا 
ضوعاتی همهون ارتقای مولفه س ه، محیطی، کالبدیهای مو  تو
س شمول اجتماعی ا صادی و  شد،  اقت ساس تحلیل انجام  ه بر ا

له به مقو ها  ته م لوم و مشاااخصهای توجه کشاااور  پیش گف
نند دیگر بنابراین در ایران و شاااهر دوگنبدان نیز هما ، گرددمی

یط اصااول و اهداف بازآفرینی شااهری با تاکید بر مح، کشااورها
اقتصااادی و زیساا  محیطی خاف ، کالبدی، اجتماعی، فرهنگی

ید از اصاااول با ند. برخی دیگر از خود نیز  ی  ک هانی تب   ج
 : پیشنهادات مرتبط با باف  فرسوده دوگنبدان عبارتند از

ر باف  فرسوده دخدمات و امکانات شهری و توزیع ریزی برنامه -

 شهر دوگنبدان 
ظارت بر کارآفرینان و نخصوصی، بخش ارائه تسهیلات به -

 های اقتصادی اجرایی کردن نهایی برنامه
در باف    ریض و بهسازی مسیرهای نفوذناپذیر موجوداصلاح، ت -

 و طراحی مسیرهای اضطراری 

، یسات آبتأس، بنزین و گازپمپ، باراحداث میادین میوه و تره -

نشانی های آتشنشانی و ایستگاهآتش، فاضلاب، تلفن، گاز، برق
 دل فضایی با رعای  حرایم ایمنی و حفاظتی همراه با پراکنش مت ا

شناسایی و ها های مطلوب کاربریترین سازهشناسایی مهم -
 های ناپایدار باف  فرسوده سازه
، در محدوده باف  و طبی ی شناسایی مخاطرات انسانی -

و  وساز در حریم و محدوده مخاطرات طبی یجلوگیری از ساخ 
 انسانی 

،   فرسودهباف بازآفرینی استفاده از نظرات شهروندان در  -
ها و خدمات اینترنتی در محدوده باف  و کارگیری زیرساخ به

ارتقا کیفی   به منظوربهره و بلاعوض استفاده از تسهیلات کم
.زندگی مردم
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 سناریوی مطلوب بازآفرینی و زیست پذیری بافت فرسوده دوگنبدان-6جدول

 ICT مشارک  تأسیسات عدال  فضایی سازه خدمات عمومی پیشران

سناریوی 
 مطلوب

طراحی و بازطراحی 
خدمات عمومی در 

 باف 

شناسایی 
ترین مهم

های مطلوب سازه
 هاکاربری

رعای  پراکنش فضایی 
خدمات و امکانات مبتنی 
بر عدال  فضایی و 

 مکانی

های شناسایی پهنه
مطلوب محل عبور 

 تأسیسات

استفاده از ظرفی  و 
پتانسیل شهروندان 

سفیدان و ویژه ریشبه
 بزرگان جه  مداخله

کارگیری به
ها و زیرساخ 

 خدمات اینترنتی

 ایدئال ایدئال ایدئال ایدئال ایدئال ایدئال

  تسهیلات طرح جامع مخاطرات توس ه اقتصادی دسترسی

اصلاح، ت ریض و 
بهسازی مسیرهای 
 نفوذناپذیر موجود

ارائه تسهیلات به 
 کارآفرینان

وساز جلوگیری از ساخ 
و محدوده در حریم 

مخاطرات طبی ی و 
 انسانی

شناسایی راهبردها 
و اقدامات موردنیاز 

 در باف 

  بهرهتسهیلات کم

  بینانهخو  ایدئال ایدئال ایدئال ایدئال 

 ( 1400) های پژوهش،منبع: یافته
 

 :ملاحظات اخلاقی

های مطال ه حاضر فرم درپیروی از اصول اخلاق پژوهش: 

 ها تکمیل شد.رضای  نامه آگاهانه توسط تمامی آزمودنی

های مطال ه حاضر توسط نویسندگان مقاله هزینه: مالیامی ح

  تامین شد.

قد بنابر اظهار نویسندگان مقاله حاضر فا :تعارض منافع

هرگونه ت ارض منافع بوده اس .
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