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 چکيده
 و بماند مرتهن تصرف در مرتهن به اقباض از بعد رهن مورد مال که رهني عقد تصرف زمينه: رهن

 هنر آن به باشد، شده شرط مرتهن به منافع تعلق رهن، در اگر. گردد مندبهره آن منافع از او
 دهما که شود برداشت چنين 794 و 793 ماده دو تطبيق در مدني، قانون هديدگا از. گويند تصرف

 هک گفت و کرد جمع ماده دو بين توانمي تعبير اين با تنها و دارد اشاره مادي تصرف به 794

 نونقا 793 ماده که باشيم داشته عقيده يا است بلامانع مضر غير و نافع غير مادي غير تصرفات
 بدون کند، منع را مرتهن حق با منافي تصرفات است خواسته فقط و اردند مخالف مفهوم مدني،

 .باشد راهن تصرفات ساير اباحه مقصود، که اين
و  تحليلي – توصيفي روش به ايران حقوق در تصرف رهن زمينه در حاضر روش تحقيق: تحقيق

 .است شده انجام ايکتابخانه
 رسيميم نتيجه اين به ايران کشور حقوق و موجود منابع بين تطبيقي مطالعه و بررسي ها: بايافته

 هلاي اصااللزوم مي باشد. مجر هبر اساس نظر فقهاي عظام يکي از مباني لزوم در عقد رهن، اصال که

، بر اللزوم در مورد شک در جواز و لزوم عقد است هر جايي که شک کنيم عقدي لازم است يا جايز
م ن لزوکنيم تا زماني که دليل بر جواز آن اقامه شود. چو اساس اين قاعده، حکم به لزوم عقد مي

مقتضاي قاعده است، محتاج به دليل نيست و حکم به جواز چون مخالف اصل و قاعده است، 

 محتاج به دليل است.
 صرم و ايران حقوقي نظام بين تفاوت بيشترين که دهدمي نشان حاضر تحقيق نتيجه گيري: نتايج

 .باشد مي رهن يانقضا و اجاره مدت در
 

 قانون مدني.، نرهن تصرف، حقوق ايرا واژگان کليدي:

                                                 
قات يواحد علوم تحق يدر دانشگاه آزاد اسلام« ران و مصريرهن تصرف در حقوق ا»ا عنوان: بارشد  ينامه کارشناسانياين مقاله از پا 1
 تخراج شده است.اسلان يگ



 

 مقدمه

 موجب به که است رهن عقد بازرگاني، تبادلات و معاملات در معين عقود مهمترين از يكي

 و اسلامي حقوقدانان و فقها آثار اجمالي بررسي. دهد مي داين به وثيقه براي مالي بدهكار آن

 حقوقي تصرفات و رهن عقد زمينه در کشور عالي ديوان و هادادگاه از صادره آراء در تفحص

 در نيز ها بانك. باشد مي تجاري معاملات در عقد اين اهميت بيانگر رهينه، در مرتهن و راهن

 تسهيلات اعطاي هنگام به جعاله و مزارعه مضاربه، نظر عقودي و تمليك شرط به اجاره قرارداد

 منقول، غير اموال :مانند وثايقي ،قرارداد اجراي حسن تضمين براي خود مشتريان به مالي

 شناخت. کنندمي اخذ را ديگر اسناد و تجاري بروات و اسناد بانكي، هاي نامه ضمانت و هاسپرده

 و منازعات حل در را ما. آيد مي بوجود متعاملين براي رهن عقد اثر در که تكاليفي و حقوق

 صورت به يا که است تصرف حق رهينه، در راهن حقوق جمله از. کندمي کمك حقوقي معضلات

 يا تلف موجب که صورتي در يا مرتهن حقوق با تنافي عدم صورت در که است استيفايي و ناقله

 وي نيست، عين بر راهن ملكيت مزيل رهن عقد چون. است نافذ و صحيح نشود عين نقصان

 مي مرهون عين در سكني و اعاره اجاره، رتصو به تصرفات اين و دارد را عين از انتقاع حق

 انحلال رهن عقد رهن، مورد دين ايفاي با است، رسيد سر در دين ايفاي به مكلف راهن. باشد

 باطل آن خلاف شرط گونه هر و است رهن ذات مقتضاي از ناشي راهن تكليف اين. کند مي پيدا

 در تعليق علت به سررسيد در (همان) رهينه بودن مبين شرط نيز و( 1379 سياهوشي،) است

 صورت به که اين مگر است مبطل و باطل رهن، عقد مقتضاي خلاف شرط وجود و بيع عقد انشا

 اقباض و مرتهن حقوق خفط و عين از نگهداري راهن تكاليف ديگر جمله از. باشد فعل شرط

 و اعراض حق نيز و غرما ساير بر تقدم حق رهينه، حبس حق نيز مرتهن. است مرتهن به رهينه

 گرددمي زايل وي تقدم حق و فك رهينه مرتهن، اعراض صورت در دارد، را رهن مورد از انصراف

 به نسبت عيني حق مرتهن که چند هر .بود خواهد اي ذمه اسناد مطابق اجرايي عمليات و

 صورت در. نمايد احتراز راهن اذن بدون آن منافع و عين در تصرف از بايد اما دارد، رهينه

. است غاصب حكم در حالت اين در مرتهن زيرا است ضمان موجب و باطل وي عمل تصرف،

 در دين ادا يا دين فك صورت در .است رهينه استرداد و اداره نگهداري حفظ، به مكلف مرتهن

 در. است مرتهن عهده بر عين استرداد نحو، هر به دين اسقاط يا راهن، ذمه ابرا يا سررسيد

 سياهوشي،) باشد مي منافع و عين ضامن نمايد تفريط و تعدي مرتهن اگر رهينه تلف صورت

1379.) 



 

 مسئله بيان. 1
 را چيزي آوردن، دست به زدن، کاري به دست معناي به و است مصدر لغت، در «تصرف»

 تصرف حقوقي اصطلاح در ،(582: 1 ج عميد،) دادن تغيير خود ميل به کاري در شدن، مالك

 قانون حدود در مال آن به نسبت بتواند او و باشد کسي اختيار تحت مالي هک اين از است عبارت

 قيم، تصرف :مانند واسطه، به يا باشد مباشرت به است ممكن تصرف. بگيرد تصميم عدوان به يا

 عقلايي منفعت داراي و داشته ماليت بايد مرهونه؛ مال پذيري ترهين خصوص در. مباشر و وکيل

 از مرهون مال قبض. باشد داشته انتقال و نقل قابليت و باشد عين و معلوم باشد، مشروع و

 و دين رهن و باشد عين بايد رهن مورد اساس، اين بر و شده قلمداد عقد وقوع صحت شرايط

 لذا و باشد راهن ملك بايد رهن مورد. باشد داشته را تسلم و تسليم قابليت است، باطل منفعت

 به مكرراً اين، از پيش .است ضروري هم رهن مورد در ارد،د وجود مبيع در که شرايطي همان

 در مطالعاتي چنين و است شده اشاره مكان و زمان در تطبيقي حقوق مطالعات ارزش و اهميت

 ديگران کارهاي راه دريافت و آنها رفع و نواقص شناخت و حقوقي نهادهاي تعالي و اصلاح جهت

 مصر کشور مدني قانون از توصيفي ميان، اين از. اردد اعتبار و ارزش اجتماعي، مسائل حل براي

 ما براي مصري فرهنگ بودن دارريشه و قدمت و ديني مشابهات فرهنگي، هاي نزديكي به بنا

 از جمعي تنگاتنگ همكاري با مصر مدني قانون که آن ويژهبه. است ترآموزنده و ترمناسب

 .است شده تدوين و تهيه «السنهوري الرزاقعبد دکتر» راهنمايي و مديريت با مصري حقوقدانان

 گرفتن رهن به و اخذ قبال در کارگشايي بانك مانند دولتي هايبانك از برخي اخير هايسال در

 عيناً طلا ميزان اين و کردند مي پرداخت مردم به وام مقاديري رهن اين قبال در مردم، طلاجات

 رهن اصطلاحاً حقوقي عمل اين. کرد مي تهلكمس را خود دين مديون تا ماند مي باقي بانك نزد

 مورد مختلف مواد طي ايران مدني قانون در رهن احكام که اين رغم علي. شود مي ناميده تصرف

 نموده ذکر را آن به راجع احكام اکثر فقهي، منابع به تأسي با مقنن و است گرفته قرار لحاظ

 به دستيابي براي فلذا. است نپرداخته الامو به مربوط تصرف رهن موضوع به صراحتاً اما است،

 قانون احكام و مواد ساير به اولويت قياس و مناط تنفيح باب از بايد رهني چنين به راجع احكام

 مرتهن به اقباض از بعد رهن مورد مال که رهني است عقد تصرف رهن تعريف .نمود رجوع مدني

 در گرا(. 340: 1390 لنگرودي، جعفري) ددگر مندبهره آن منافع از او و بماند مرتهن تصرف در

 با رهني مال در تصرف .گويند تصرف رهن آن به باشد، شده شرط مرتهن به منافع تعلق رهن،

 و دادن اجاره و رهني خانه مثل در تصرف و رهني برده و حيوان مثل در آن گرفتن خدمت به

 جايز راهن بر شود،مي يگريد به منفعت يا عين نقل موجب که تصرفاتي از آن غير و فروختن



 

 باطل اجازه، عدم صورت در و است مرتهن اجازه به منوط آن صحت تصرف، صورت در و نيست

 باطل رهن بفروشد را آن او و بدهد راهن به را مرهون فروش اجازه مرتهن اگر ليكن بود، خواهد

 او از را رهني مال مرتهن، اجازه بدون تواندنمي راهن (.212: 25 ج الكلام جواهر) گرددمي

 مرتهن توسط رهانت حق اسقاط يا و دين ابراء يا و راهن توسط دين اداي از پس مگر بگيرد،

 سكونت شدن، سوار با رهني، مال در راهن اجازه بدون تواندنمي مرتهن مشهور، قول بنابر

 اجرت گناه، ارتكاب بر علاوه تصرف، صورت در و کند تصرف اينها، مانند و دادن اجاره گزيدن،

 اجاره صورت در. باشدمي شده تلف عين ضامن تلف، صورت در و شودمي ثابت او عهده بر المثل

 دليل به .گيردمي تعلق وي به المسمياجرت دهد، اجازه را اجاره عقد ،«راهن» مالك اگر دادن

 بررسي مورد مختلفي ابعاد از موضوع اين جامعه، يك هاي سرمايه گردش در رهن عقد اهميت

 در را مهمي نقش که است قوانيني جمله از عقود و معاملات ايران، حقوق در. است گرفته قرار

 عقود افراد، حقوق حفظ براي عقود از بعضي در. کندمي ايفا يكديگر با افراد روابط چگونگي

 درصورت. شود جلوگيري حقي تضييعگونه هر از تا است شده تنظيم رهن همچون ايوثيقه

 لازم رو اين از. ماند نمي باقي وستد داد و روابط انجام براي ايپشتوانه گونه هيچ عقد، تزلزل

 ضوابط و دليل بدون عقد فسخ گونه هر از امنيت، حفظ و اقتصادي روابط تحكيم براي است

 به پايبندي براي ايپشتوانه و ديون پرداخت اجراي ضامن رهن، عقد در« وثيقه». شود خودداري

 بدين. باشدمي طرف يك از آن لزوم که است لازمي عقود جمله از رهن عقد .است ردادقرا اين

 اين در عظام فقهاي. است جايز( دائن) مرتهن جانب از و لازم( مديون) راهن سوي از که گونه

 فسخ بر مرتهن تسلط دليل به که معتقدند فقها و حقوقدانان از بعضي اما دارند، نظر اتفاق زمينه

 بايد نيز مرتهن جانب از بنابراين گردد؛ ناپذير جبران ضررهاي متحمل راهن است كنمم عقد،

 (.39: 1388 احمدي،) باشد محفوظ راهن حقوق تا باشد لازم

 

 تحقيق روش. 1-1

 مروري، صورتهب هاداده آوريجمع روش از و است ايمقايسه و آزمايشي غير تحقيق روش

 منابع: شامل اي کتابخانه مطالعات ابزار. است آمده دست به ايکتابخانه روش به تحقيق ادبيات

 موضوع، با شده انجام مرتبط تحقيقات و علمي هايرساله و مقاله ها،کتاب موجود، مراجع و

 .است اطلاعاتي هايبانك و اينترنتي موجود منابع از استفاده



 

رهن اصطلاحي تعريف

 گيرد؛مي قرار دين، ي وثيقه مالي آن موجب به که است عقدي از عبارت اصطلاح در «رهن»

 آن موجب به که است عقدي رهن،»: گويدمي آن تعريف در مدني قانون( 771) ماده که چنان

-مي مرتهن را ديگر طرف و راهن را دهنده رهن. دهدمي دائن به وثيقه براي را مالي مديون،

 کلمه آن مترادف و آمده بودن زيچي قيد در و گروگان معني به لغت در رهن همچنين«. گويند

 است دين اداي تا وام دريافت قبال در ديگري نزد مالي گذاشتن گرو رهن عبارتي به. است وثيقه

 نزد آن بازپرداخت تا که پشتوانه بعنوان مالي ترهين قبال در است گرفتن قرض نوعي واقع در و

 به و يافته اختصاص رهن ثمبح به نيز مدني قانون هجدهم فصل .ماند مي گرو دهنده وام

 چنين رهن تعريف در( 771) ماده در و نموده بيان را رهن مورد و مرتهن و راهن شرايط تفصيل

 رهن دهد، مي داين به وثيقه براي را مالي مديون آن بموجب که است عقدي رهن»: آمده

 رهن، عقد مدني قانون( 787) ماده طبق. «گويند مي مرتهن را ديگر طرف و راهن را دهنده

 آن بخواهد وقت هر تواند مي مرتهن بنابراين. است لازم راهن به نسبت و جايز مرتهن به نسبت

 قانوني انحاء از نحويهب يا نمود اداء را خود دين که اين از قبل تواند نمي راهن ولي زند هم بر را

 جايز عقود احكام تا شودنمي موجب امر اين ولي. دارد مسترد را رهن مورد باشد شده بري آن از

 فسخ طرفين از يكي سفه و جنون يا فوت با رهن عقد زيرا باشد جاري رهن عقد خصوص در

 در موجود مال ثالث يا بدهكار آن موجب به که است عقدي رهن(. م. ق 788) ماده گرددنمي

 در را خود يبده اگر تا دهدمي بستانكار به وثيقه عنوانهب را( غيرمنقول يا منقول از اعم) خارج

 به تا و است عيني عقد رهن، عقد. شود داده بستانكار طلب وثيقه فروش محل از ندهد؛ سررسيد

 رهن عقد براي و است اي وثيقه عقود اقسام از يكي رهن عقد. آيدنمي پديد عقد اثر ندهد قبض

 : از نداعبارت که شده بيان عنصر شش

 .نگردد حادث نره عقد همزمان دين آن که آن ولو دين وجود  -1
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 .کوتاه مدت براي ولو مرتهن به رهينه اقباض  -3

 .شود قيد رهن عقد براي مدت نبايد  -4

 تواننمي بيگانه اتباع رهن به را غيرمنقول مال بنابراين رهينه، در مرتهن تصرف امكان  -5

 .داد
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ايران حقوق در رهن

 وثيقه ايبر را مالي مديون آن موجب به که است عقدي رهن»: مدني قانون 771 ماده موجب به

 عقد طرفين بنابراين. «گويند مي مرتهن را ديگر طرف و راهن را دهنده رهن. دهدمي داين به

 :از نداعبارت رهن

 .دهد مي داين به وثيقه براي را خود مال که کسي: راهن -1

 .کند مي قبول وثيقه عنوان به خود طلب عنوان به را الم که کسي: مرتهن -2

 هم رهن مرهونه مال به البته گويند، مي «مرهونه مال» يا «مرهونه عين» را رهن موضوع مال

 تراضي به ديگري مال به رهن تبديل»: است آمده م.ق 784 ماده در مثلاً. شود مي اطلاق

 .است «مرهونه مال» همان ماده اين در «رهن» از منظور که است روشن. «است جايز طرفين

 .باشد قانوني انتقال و نقل قابل و معين عين بايد مرهون مال: گويد مي هم 774 و 773 مواد

 باطل موقوفه، عين مانند نيست قانوني انتقال و نقل قابل که مالي يا منفعت و دين رهن بنابراين

 .باشد اقباض و قبض قابل بايد مرهون مال مذکور، قانون 772 ماده از استفاده با همچنين .است

 با بايد مناسب پاسخي يافتن براي بنابراين .ندارد مورد اين در صريحي حكم ايران تجارت قانون

 اين در هم حقوقدانان نظرات. داد قرار تحليل مورد را موضوع حقوقي، قواعد و اصول به توجه

 برخي و ممكن را حامل وجه در و نام با از اعم اسناد اين رهن بعضي .است متفاوت موضوع

 .اندکرده ارائه را متفاوتي نظرات نام بي از نام با اسناد تفكيك با هم ايعده .دانندمي غيرممكن

 در است مايل تاجر ويژه به آن دارنده که دارد اهميت جهت آن از براتي اسناد رهن مطالعه

 .دهد قرار خود دين تضمين يا پرداخت رايب اي وسيله و نموده استفاده آن از تجارتي معاملات

 امري تاجر نياز مورد مالي اعتبارات و تسهيلات از استفاده جهت اسناد اين توثيق طرفي از

 از پردازند مي خود مشتريان به که تسهيلاتي در ها بانك که معنا اين به .است رايج و معمول

1«رهن» .کنند مي استفاده براتي اسناد جمله از مختلفي وثايق  مالكيت انتقال با ايران حقوق در 

 ايفاي صورت در که معنا اين به مطلق، مالكيتي نه البته شود؛ مي انجام مرتهن به مرهون مال

 هم .برگرداند راهن به مجدداً را مرهون مال مالكيت است مكلف مرتهن مديون، توسط دين

 حقوق دين، عين، از اعم يمال هر طرفي از .نيست آن صحت شرط قبض، مذکور رهن در چنين

 .هستند گذاري رهن قابل آيد، مي وجود به آينده در که مالي حتي و معنوي هاي مالكيت

 اسناد يا و کالاها :مانند هستند، مادي تصرف قابل که دارد اموالي به اختصاص وثيقه که درحالي
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 وثيقه مالكيت در نچنا هم وثيقه مورد کالاي رهن خلاف بر وثيقه در. آنها به مربوط مالكيت

 ،1391 فرجام، نيك) گيرد مي قرار گيرنده وثيقه اختيار و قبض در چند هر ماند مي باقي گذار

 يا وثيقه اين که است طلب تضمين معني به مدني قانون 771 ماده در وثيقه همچنين(. 26 ص

 در شخصي وثيقه. است وثيقه شخص يك اينكه يعني شخصي وثيقه .عيني يا است شخصي

 ،(م ق 734 ماده) کفالت عقد ،(م ق 684 ماده) ضمان عقد: است عقد سه از ناشي مدني قانون

 يعني تبعي عيني حق. است تبعي عيني حق همان عيني، وثيقه (.م ق 724 ماده) حواله عقد

 :است نوع 3 عيني نيز وثيقه .است ديني حق يك به وابسته که حقي

 قراردادي -1

 قضايي -2

 قانوني -3

 (.م ق 771 ماده) است رهن عقد: قراردادي وثيقه

 اين با و کند يم توقيف را بدهكار مال ثبت اجراي يا دادگاه طريق از طلبكار يعني: قضايي وثيقه

 .کند مي پيدا مال روي بر تبعي عيني حق کار

 طلبكار اراده فقط قضايي وثيقه در. است طرف دو اراده( رهن) قراردادي وثيقه در: قانوني وثيقه

1.ندارد دخالت يك هيچ اراده قانوني وثيقه در ولي. است  

 فقط مدني نقانو در که است تبعي عقود جمله از حواله و کفالت ضمان، عقد سه مانند رهن عقد

 به مالي آن ينتضم براي تا باشد داشته وجود ديني بايد يعني. است شده اشاره عقد چهار اين به

 (.مدني قانون 775 و 771 مواد) شود داده وثيقه

 :گرفت نتيجه دو توان مي حواله و کفالت ضمان، رهن، عقد چهار بودن تبعي از

 .هستند باطل عقود اين نداشته، وجود ديني شود معلوم اگر  -1

 .شوندمي منفسخ عقود اين برود، بين از بعداً  اما داشته وجود دين اگر  -2

 از يكي قبض عيني؛ دعقو در که آنجايي از و( م ق 772 ماده) است عيني عقود جمله از رهن

 قانون. است لازم دهنده قبض اذن آن حصول براي باشد،مي حقوقي عمل جزء و عقد ارکان

 آن ملاک از توانمي ولي است کرده بيان( م ق 798 ماده) هبه عقد در تنها را حكم اين مدني

 لحن از. است باطل و ملغي راهن اذن بدون قبض همچنين .کرد استفاده عيني عقود ساير در

 به اما. است باطل رهن نشود، داده قبض به مرهون مال اگر که آيد مي بر مدني قانون 772 ماده
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 و لازم راهن سوي از رهن عقد .نيست رهن عقد صحت شرط قبض استمرار ماده همين صراحت

 نيز ذمه به ذمه ضم بر مبتني ضمان و کفالت در حكم اين نظير. است جايز مرتهن جانب از

 عقود تنها جايز عقود ميان از ديگر عبارت به. شود نمي منفسخ مرتهن فوت به ولي ت،اس موجود

 مرتهن به نسبت رهن عقد اينكه با بنابراين. شوند مي منحل ازطرفين يكي حجر يا فوت با اذني

 از يكي حجر يا مرگ .شودنمي منحل مرتهن حجر يا فوت با باشد نمي اذني چون است، جايز

 عقود در و است لازم عقد در فقط خيار .است عقد بطلان باعث قبض زمان در مرتهن يا راهن

: دارد مي مقرر که مدني قانون 456 ماده موجب به موضوع اين از جداي .ندارد وجود خيار جايز

 و حيوان و مجلس خيار مگر باشد موجود است ممكن لازمه معاملات جميع در خيار انواع تمام»

 ممنوعيت و نهاد خيار شرط توان مي نيز رهن عقد در لذا «.است عبي مخصوص که ثمن تاخير

 بنابراين باشد، فروش قابل و ملك بايد رهن مورد .دارد گذار قانون تصريح به نياز خيار شرط

 است، شده خارج ملكيت از يا( مباح آب و موات زمين مانند) است نيامده در ملكيت به که مالي

 و عقلايي منفعت يا ها راه و عمومي اموال مانند ندارد؛ را ملكت قابليت يا و وقف مال مانند

 تملك و فروش قابليت چون. بگيرد قرار رهن موضوع تواند نمي مخدر مواد مانند ندارد، مشروع

 عين بايد مرهون مال مدني قانون 774 ماده طبق (.م ق 773 ماده) ندارد را مرتهن سوي از

 عين بايد پس. شود مي تمام رهن مورد قبض با عقد شد گفته که همانگونه زيرا. باشد معين

. اند کرده اضافه رهن مورد مال به نيز را معين در کلي حقوقدانان اما. باشد داشته وجود خارجي

 .دارند وجود خارج در هميشه که است اين در معين در کلي و معين عين اشتراک وجه واقع در

 رهن .است صحيح شود داده قبض به اگر نقد وجه رهن. است باطل کلي و منفعت ،«دين رهن»

 هر براي .باشد شده ايجاد دين( مقتضي) سبب بايد حداقل. است باطل معلق و آينده دين براي

 پس هرگاه صورت اين در. باشد فسخ قابل دين آن منشاء عقد اينكه ولو داد رهن توان مي ديني

 اين نظير (.م ق 733 ماده) شودمي نفسخم آن تبع به نيز رهن گردد منحل مزبور عقد رهن، از

 رهن مدني، قانون 783 ماده مطابق (.م ق 696 ماده) باشدمي موجود نيز ضمان عقد در حكم

 پذيرش فرض با) بدهد داين به را خود دين از بخشي مديون، اگر بنابراين. نيست تجزيه قابل

 عقدي وکالت .داين رضايت با مگر شود،نمي آزاد رهن از چيزي( م ق 277 ماده مطابق داين

-مي( مرهون مال فروش براي) رهن در وکالت استثنائاً اما. رودمي بين از فوت با که اذني، است

 از بعد بخش در را نيابت اين کاتوزيان دکتر. نرود بين از وکالت موکل فوت با گه کرد شرط توان



 

1.اند نهاده نام وصايت فوت،  منافع مدني قانون 678 ماده مطابق و نيست تمليكي عقد رهن 

 خود در متصل منافع ولي دهيم، مي راهن خود به را منفصل منافع. است راهن آن از همچنان

 تصرف رهن آن به باشد، شده شرط مرتهن به منافع تعلق رهن، در گرا .ماند مي باقي رهن

 حق بر دممق او حق زيرا نيست، مرتهن حق با منافي راهن سوي از مكرر دادن رهن .گويند

2.گويند مضاف يا مازاد رهن آن به اصطلاح در که است دوم مرتهن  نيست لازم رهن، عقد رد 

 رهن به او اذن با و گرفته عاريه را غير مال تواند مي راهن بنابراين. باشد مرهون مال مالك راهن،

 شرط اگر مدني قانون 778 ماده مطابق. گويند مستعار رهن رهن، نوع اين به اصطلاحاً. دهد

 نامشروع دليل به شرط. است باطل شرط باشد نداشته را مرهونه عين فروش حق مرتهن شود

3.است صحيح عقد اما باطل، بودن  

 ورخم 620 شماره رويه وحدت راي حقوقدانان، مشهور را ملكيت ناقل تصرفات: باطل شروط

 آنكه حال .نگارندامي نافذ يرغ آنرا و دانند مي مرتهن حق با منافي ايران قضايي رويه و 20/8/76

 زيرا ،زندينم صدمه مرتهن حق به و است نافذ مرهونه عين انتقال کاتوزيان؛ دکتر نظر مطابق

. است گيرنده الانتق مالكيت حق بر حاکم و ماندمي باقي انتقال مورد بر و است عيني نيز او حق

 اينكه بر وهعلا تصرفات اين. است مادي تصرفات مدني، قانون 794 ماده در« تصرفات» از منظور

 اين با راهن رديگ عبارت به. باشد مفيد و نافع هم رهن براي بايد باشد مرتهن حق منافي نبايد

 باشد نمرته حق منافي که کند رهن در تصرفاتي تواند نمي اما است منافع و عين مالك که

 صورت رد مرتهن به هونهمر مال مالكيت قهري انتقال شرط (.مدني قانون 794 و 793 مواد)

 عقد موجب هب مرتهن و نيست انتقال اسباب از رهن زيرا. است باطل راهن توسط دين تاديه عدم

 امامي ردکت و لنگرودي دکتر اما (.1376 کاتوزيان،) انتقال حق نه و دارد وثيقه حق رهن

 ينطرف بين مقرر موعد در راهن هرگاه که شود شرط رهن عقد در است ممكن که معتقدند

 يعني. اشدب بوده مبيع مرتهن، طلب برابر در رهينه نتيجه شرط طور به نپردازد را خود بدهي

 .نيست اجرائيه صدور به حاجت صورت اين در که گردد مرتهن ملك وام، عوض در رهينه
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رهن عقد در قبض نقش

 است عيني عقد كي رهن عقد مدني قانون نظر از: مدني قانون نظر از رهن عقد در قبض نقش

 به بايد مرهون مال»: است آمده «م.ق 772 ماده» در. دارد دخالت آن تحقق در قبض يعني

 قبض استمرار ولي. شود داده گردد مي معين طرفين بين که کسي تصرف به يا مرتهن قبض

 مال قبض لزوم به صرفاً  ماده اين اول بخش بينيممي چنانكه«. نيست معامله صحت شرط

 اما ندارد است رهن عقد صحت شرط قبض اينكه به صريحي دلالت و دارد ريحتص مرهون

 عبارت اين از «.نيست معامله صحت شرط قبض استمرار ولي»: گويد مي ماده اين دوم قسمت

 است رهن عقد صحت شرط لحظه يك براي حتي قبض تحقق که شود مي استفاده روشني به

. کندمي کفايت قبض اسمي تحقق و. ندارد يتأثير رهن عقد صحت در آن استمرار چند هر

. نيست ممكن مرهونه مال قبض به راهن الزام بدانيم عقد صحت شرط را قبض چنانچه: تبصره

 تعهدي راهن نشود کامل رهن عقد تا و شودنمي کامل رهن عقد نگيرد صورت قبض تا زيرا

 :است اصلي رکن سه ارايد رهن عقد صورت اين در ديگر عبارت به ندارد مقابل طرف به نسبت

 .قبض -3، قبول -2، ايجاب -1

 نشود کامل عقد وتا شود نمي کامل عقد است نشده محقق سوم رکن که زماني تا همچنين

 ديگر عبارت به و باشد نداشته رهن عقد صحت در نقشي قبض اگر اما. شود نمي ايجاد تعهدي

 نشده فسخ رهن عقد که زماني تا( يرخ يا باشد لزوم شرط اينكه از اعم) نباشد رهن صحت شرط

 رهن عقد چنانچه نهايت در. بخواهد مرهونه مال قبض به را راهن الزام دارد حق مرتهن است،

 مي راهن کند، تقاضا رهن مورد مال قبض به را راهن الزام مرتهن و باشد رهن عقد لزوم شرط

 فسخ را رهن عقد که زماني تا لكن. سازد رها تعهد اين بار زير از را خود رهن، عقد فسخ با تواند

 هم مرهونه مال قبض به تعهد و باشد پايبند است بسته مرتهن با که پيماني به بايد است، نكرده

 رهن درعقد قبض تأثير از که نيز ديگر امر دو شد، بيان آنچه بر علاوه .است پيمان اين از بخشي

 :از عبارتند شود مي نتيجه صحت شرط عنوان به

 است، رهن عقد صحت شرط قبض اينكه به توجه با: قبض زمان در طرفين هليتا لزوم -

 است، شرط طرفين اهليت( هستند عقد اساسي دورکن که) قبول و ايجاب در که همانطور

 از قبل اگر بنابراين. باشند داشته اهليت بايد طرفين هم قبض يعني سوم رکن تحقق در

 شود، مي باطل رهن عقد نمايند فوت يا شوند محجور آنها دو هر يا طرفين از يكي قبض،

 شود محجور طرفين از يكي مرتهن ناحيه از قبول آمدن از وقبل ايجاب از بعد اگر چنانكه

 .نمايد فوت يا



 

 قانون طبق که) باشد عقد صحت شرط قبض چنانچه: مرهونه مال قبض در راهن اذن لزوم -

 بار آن بر اثري او اذن بدون و گيرد انجام راهن اذن به قبض بايد( است چنين مدني

 همچنين. رود مي شمار به عقد ارکان از يكي است، صحت شرط قبض وقتي زيرا. نيست

 ايجاب) آن ارکان ساير مانند هم رکن اين تحقق کرديم اشاره قبل بخش در که شرحي به

 .داشت نخواهد تأثيري تراضي بدون قبض و کند پيدا تحقق تراضي با بايد( قبول و

 

تصرف در مال مورد رهن

عقدي است که به موجب آن، مديون مالي را براي وثيقه دين به دين مي دهد و به « رهن»

موجب آن، مال مديون وثيقه طلب قرار مي گيرد. مهم ترين ويژگي هاي عقد رهن، تبعي بودن 

ع باشد. تا و لازم بودن آن است و مال مرهون بايد ماليت داشته و داراي منفعت عقلايي و مشرو

قبل از تصويب قانون ثبت، مقررات عقد رهن در قانون مدني درج شده بود، اما با تصويب اين 

به ، قانون، تحولاتي در اين زمينه ايجاد شد که لازم است با توجه به اين تحولات و نيازهاي روز

ينه بپردازيم. در اين زم ،ه برگرفته از نظر مشهور فقها استبازنگري ديدگاه هاي قانون مدني ک

مهم ترين مثال در خصوص اين ضرورت، لزوم اخذ اذن مرتهن براي به رهن گذاردن مازاد ارزش 

ملك است که امروزه در ارتباط مردم به عنوان راهن و بانك ها به عنوان مرتهن مشكلاتي را 

ز بر پديد آورده است و مثال ديگر افراز ملك مرهونه بدون اذن مرتهن است که نظر قضات ني

با رهن حق  (.1389عدم امكان آن است، اگر چه نظر مختلف وجود دارد )حسني کريك، 

در تصرفات او در مال مرهونه  مالكيت راهن باقي مي ماند: هر چند رهن مال، اختيارات مالك را

محدود مي کند اما مالكيت راهن در مال مرهونه باقي مي ماند. به عبارت ديگر پس از رهن نيز 

مچنان مالك مال مرهونه تلقي مي شود. بنابراين به تبع اين مالكيت منافع مال مرهونه راهن ه

نيز متعلق به راهن است و تنها در اثر عقد رهن مرتهن اين حق را پيدا مي کند که مال مرهونه 

را نگه دارد و اگر در موعد معين راهن )مديون( بدهي خود را پرداخت نكرد، طلب خود را از آن 

نمائات متصل،  اء نمايد. منافع مال مرهونه و اصطلاحاً نمائات آن يا متصل است يا منفصل.استيف

قسمتي از رهن است و نمائات منفصل به راهن تعلق دارد. در اين مورد قانون مدني در ماده 

ثمره رهن و زيادتي که ممكن است در آن حاصل شود در صورتي که »گويد: چنين مي 786

هن خواهد بود و در صورتي که منفصل باشد متعلق به راهن است. مگر اينكه متصل باشد جزو ر

ق.م چنين  786از قسمت اخير ماده «. ضمن عقد بين طرفين ترتيب ديگري مقرر شده باشد



 

به شود که طرفين ممكن است تراضي نمايند که منافع مورد رهن در مدت رهن استفاده مي

 شود.گفته مي« رهن تصرف»به آن که اصطلاحاً  مرتهن تعلق داشته باشد

 

 گيري و پيشنهادهانتيجه

؛ شيخ طوسي: 139، ص 15در لغت به معناي ثبات و دوام است )ابن ادريس: سرائر ج « رهن»

« رهن»حبس است و « رهن»(. صاحب مصباح المنير مي گويد: معناي 196، ص 2مبسوط، ج 

ثيقه دين قرار مي گيرد )امامي، ص در اصطلاح عبارت از عقدي است که به موجب آن مالي و

رهن عقدي است که به موجب »گويد: قانون مدني در تعريف آن مي 771(. چنان که ماده 331

-آن مديون، مالي رابراي وثيقه به دائن مي دهد. رهن دهنده را راهن و طرف ديگر را مرتهن مي

 با توجه به اينكه عقد اند.تعريف کرده (151: )محقق حلي« وثيقة لدين المرتهن»يا . «گويند

-يعني مي ،رهن از جانب مرتهن جايز است، مرتهن مي تواند هر وقت بخواهد آن را بر هم زند

تواند عقد رهن را بر هم زند و دين او بدون رهن در ذمه راهن باشد. ولي راهن نمي تواند قبل از 

د، رهن را مسترد دارد بري شو آن که دين خود را ادا نمايد يا به نحوي از انحاي قانوني از آن

 بنابراين عقد رهن، صرفاً از جانب راهن لازم است. بر اساس نظر فقهاي عظام  (.498: )کاتوزيان

اللزوم در مورد شك در  هاللزوم مي باشد. مجراي اصال هاز مباني لزوم در عقد رهن، اصال يكي

جايز، بر اساس اين قاعده،  جواز و لزوم عقد است هر جايي که شك کنيم عقدي لازم است يا

حكم به لزوم عقد مي کنيم تا زماني که دليل بر جواز آن اقامه شود. چون لزوم مقتضاي قاعده 

است، محتاج به دليل نيست و حكم به جواز چون مخالف اصل و قاعده است، محتاج به دليل 

کلوا اموالكم بينكم لا تا»کند عبارت است از: است. آيه ديگر نيز که دلالت بر لزوم عقد مي

گونه تصرفي بر خلاف موازين شرعي يعني هيچ «بالباطل الا ان تكون تجارة عن تراض منكم

نكنيد زيرا اگر تصرفي بر خلاف شرع باشد، مورد قبول نيست. بنابراين پايبندي به عقد، لازم 

حت از است. لذا به محض وجود عقد تام همچون عقد رهن، در صورتي که واجد همه شرايط ص

دو طرف باشد، فسخ راهن بدون رضايت مرتهن تصرف در مال غير است و جايز نيست. حديث 

گونه ( هيچ3)بن الحسن، وسائل، باب  اول: لا يحل دم امري مسلم و لا ماله الا بطيب نفس منه

تصرفي در مال غير حلال نيست مگر به طيب نفس، يعني طرف راضي به تصرف در مالش باشد. 

(. به مقتضاي اين 272، ص 2: الناس مسلطون علي اموالهم )مجلسي، بحار الانوار، ج حديث دوم

قاعده، هر کس که سلطنت تشريعيه بر مالي داشت طرف ديگر از هر گونه تصرف تشريعيه و 



 

1تكوينيه حضرت امام خميني )ره( در  اين شخص ممنوع است مگر اينكه صاحب مال اجازه دهد. 

فرمايد: براي راهن جايز نيست در مالي که آن را از کتاب رهن مي 19 تحريرالوسيله در مسئله

رهن داده تصرف کند مگر به اذن مرتهن چه تصرف ناقل عين باشد. مانند فروختن و چه ناقل 

منفعت باشد چون اجاره و چه غيرناقل و صرف مورد استفاده قرار دادنش نظير سكونت در خانه 

را مورد استفاده قرار بدهد که گفتيم جايز نيست، گناه کرده ولي  رهني، بنابراين اگر مال مرهون

شود و آيد مگر آنكه آن را اتلاف کند در اين صورت قيمت آن رهن مياش نميچيزي به عهده

اما اگر تصرف از نوع ناقل باشد. مثلاً آن را بفروشد يا اجاره بدهد يا معامله ديگر روي آن انجام 

ه اجازه مرتهن است. مرتهن از چيزي که هست اگر اجاره داده باشد و دهد آن معامله موقوف ب

شود و عين مال بر رهانت باقي مي ماند باقي مرتهن هم معامله او را اجازه کند اجاره صحيح مي

ماند و اما اگر فروخته باشد و مرتهن هم فروش او را اجازه کند معناي اين اجازه بطلان رهن مي

باطل مي شود اگر قبل از فروختن مرتهن اجازه داده باشد لذا از مسئله است. همچنان که رهن 

فوق چنين استفاده مي شود که اگر راهن قبل ازاجاره، اجازه داده باشد راهن از منافع عين 

مرهونه استفاده نمايد اجاره صحيح است و رهن نيز به قوت خود راجع به عين مرهونه باقي 

فرمايد: براي مرتهن جايز نيست بدون اذن کتاب رهن نيز مياز  20است. همچنين در مسئله 

راهن در مال الرهانه تصرف کند پس اگر تصرف کرد نظير سوار شدن بر حيوان و سكونت در 

خانه رهني و امثال آن و در نتيجه اين سوار شدن بر حيوان و سكونت در خانه رهني و امثال آن 

شود. مرتهن ضامن است، زيرا تعدي کرده در صورتي  و در نتيجه اين تصرفات مال الرهانه تلف

اي که از مال الرهانه کرده به مالك بپردازد. اگر المثل استفادهکه تلف نشده باشد بايد اجرت

-اش فضولي واقع شده اگر راهن اجازه کند، صحيح ميتصرفش از قبيل بيع و اجاره باشد؛ معامله

معين کرده باشد ملك راهن مي شود. اگر فروخته  چه که شود و بهاي بيع به اجرت اجاره هر

تواند در آن تصرف کند و نه مرتهن مگر به اذن ديگري شود، نه راهن ميباشد ثمن آن رهن مي

ماند و اما اگر راهن اجازه ندهد معامله و اگر اجازه داده باشد عين مال به حالت رهانت باقي مي

شود که منافع مال راهن است و اگر تفاده ميچنين اس 20شود. از مسئله مرتهن فاسد مي

 المثل بپردازد.مرتهن از آن استفاده کرده باشد بايد اجرت

                                                 
 غيره. سوار شدن و سلطنت بر تصرفات تكوينيه مانند: سكونت، 1
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