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Abstract 
 The urban regeneration is a conclusive policy including plans of improving 

urban builtform qualitatively with the goal of integrating cultural, social and 

economic. This reasearch aimed at evaluating distressed areas of sector 12 in 

Tehran and was performed in the form of space- place study and realized through 

implementation of an analytic model within three steps. First, concepts, 

principles and requirements of regeneration were obtained through reviewing 

records, reference to scientific and reliable resources. Second, the criteria for 

regeneration were determined regarding an integrated regeneration in studied 

sector using expert survey.  Third, in order to assess the distressed areas status for 

urban regeneration, Fuzzy AHP and GIS integrated model was used. The results 

indicated that 10.96% of total area is located in a fully desirable part for 

regeneration followed by other priorities; relatively desirable 15.38%, 31.68% 

desirable, relatively undesirable 23.28%, fully undesirable 18.7%. It’s required 
that planners and managers pay much more attention to regeneration of this 

texture. 
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Extended Abstract 

Introduction 

As a living being, the city has overtime in its 

life cycle, experiences damage and erosion, 

and then improvement and renovation in 

various dimensions. Meanwhile, the 

approaches to intervention in the worn-out 

urban contexts in their evolution have shifted 

from the field of attention only to the body to 

social, economic, and cultural considerations. 

Urban regeneration and regeneration 

approaches have moved towards integrated 

and comprehensive solutions to solve urban 

tissue problems (Pinto et al., 2010: 8). 

Dilapidated areas are characterized by low per 

capita income, unemployment, high levels of 

poverty, low housing values, and dilapidated 

buildings and poor infrastructure. These 

conditions affect residents' quality of life and 

make these environments unattractive for 

private sector investment and regeneration 

efforts. Therefore, various plans and methods 

were proposed in Iran and the world to 

organize and revive such tissues. 

Implementing a number of these urban 

projects in Iran and the world to improve and 

modernize urban textures caused such projects 

to enter all different urban planning areas and 

theoretical levels of discussions (Izadi, 2010 ). 

Another problem is that the lack of a basic 

solution to worn-out tissue is another urban 

problem. The matter of modernization has 

changed its nature to the point of decision-

making by the authorities. Instead of moving 

towards specific scientific methods, it has been 

caught in the circle of decisions and local 

actions. Lack of policy, hasty decisions, speed, 

and a high volume of burnout have made 

modernization in the country's cities inactive 

(Andalib, 1389: 26). On the other hand, urban 

regeneration is a comprehensive attitude and 

action to solve urban problems in the 

operation's target area, ultimately leading to 

sustainable economic, physical, social, and 

environmental development (Izadi, 1389: 77). 

Accordingly, the purpose of this study is to use 

appropriate methods to evaluate worn-out 

structures and identify them for urban 

regeneration in the worn-out forms of Tehran's 

12th district. Tehran Based on zoning by fuzzy 
pair comparison method, it was shown which 

areas of Tehran's 12th district are in a better 

priority in terms of regeneration. 

Methodology 

Since the purpose of this study is to assess the 

condition of lean tissues in District 12 of 

Tehran for urban regeneration, which was 

achieved in the form of spatial-spatial studies 

by implementing a three-stage analytical 

model. In the first step, the principles and 

requirements of urban regeneration, based on 

the study and summary of previous research 

conducted by various researchers in the world 

and Iran, were done as a library. Then, to 

determine the criteria of regeneration about 

integrated regeneration in the study area, the 

Delphi group was used, which in this study is 

divided into two groups of executive experts 

and academic experts. In the third step, the 

analytical model was defined based on the 

Fuzzy AHP method, and the weight of each of 

the sub-criteria and criteria was determined in 

Matlab software. The weight of Fuzzy AHP 

modeling was applied to the spatial layers of 

the area. Saati proposed the AHP method in 

the 1970s. AHP enables decision-makers to 

determine the interaction and simultaneous 

effects of many complex and uncertain 

situations. This process helps decision-makers 

set priorities based on their goals, knowledge, 

and experience; So that they fully consider 

their feelings and judgments (Saaty, 1996). To 

solve decision-making problems through AHP, 

the problem must be carefully defined and 

explained in detail, and its details must be 

drawn in a hierarchical structure (Lee et al., 

2010). Chang (1992) proposed the integration 
of the Analytic Hierarchy Process (AHP) with 

the fuzzy combination of the Development 

Analysis Method (Fuzzy AHP) (Chang, 1996). 

The Fuzzy AHP process is a relatively new 

methodology developed by Larhoun and 

Pedrick (1983) that extended AHP to a state 

that led to fuzzy and ambiguous environments. 

Fuzzy AHP can deal with uncertainty and 

relativity in human judgments (Huang et al., 

2008)0 

Results and discussion 
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The processing, analysis, and integration of 

data in this study are based on the study's 

purpose, i.e., evaluating worn-out urban 

tissues for regeneration by considering five 

economic, social, physical, environmental, and 

cultural criteria. For each criterion, sub-criteria 

or indicators were determined. The set criteria 

were evaluated in the form of a combined 

model of Fuzzy AHP and GIS. Numerous 

problems and limitations in the worn and old 

texture of the region have caused the old and 

identity-building surfaces of the region to lose 

their value and importance, and population 

movements and the departure of groups with 

high financial capacity and a sense of 

belonging to it and replacement with Low-

income groups with no sense of place and 

space. To take advantage of local power and 

capacity, spatial data were analyzed, and 

different layers of information were generated. 

Accordingly, in physical, demographic, socio-

economic, cultural, and environmental 

dimensions, the studied texture was evaluated 

by combining Fuzzy AHP and GIS. 

After preparing and preparing the information 

layers according to the routine, the fuzzy pair 

comparison method was applied to the data. In 

the fuzzy pair comparison method, first, using 

the Delphi group, which includes experts and 

specialists, the weight of each of the sub-

criteria and criteria was determined and 

entered into MATLAB software. Then the 

fuzzy pair comparison model was applied on 

the input weights, and the weight of each 

criterion was extracted from the mentioned 

software. In the next step, these weights were 

multiplied in each layer in the GIS 

environment, and the layers were combined 

with it. Then the final map was obtained as a 

raster. 

In the last part of the work, the net ranking 

flow values were displayed as a raster, which 

is the final map obtained from this method. At 

the end of the final map, the above method 

was normalized and then classified and 

divided into five classes from completely 

undesirable to completely desirable. Figure 5 

Schematically, five layers of input criteria, 

their combination, and outputs from the fuzzy 

pair comparison method show. In the last part 

of the work, the values of the net ranking flow 

were displayed as a raster, which is the final 

map obtained from this method. At the end of 

the final map, the above method was 

normalized and then classified and divided 

into five classes from completely undesirable 

to completely desirable. Figure 5 

Schematically, five layers of input criteria, 

their combination, and outputs from the fuzzy 

pair comparison method show. In tables, the 

blocks that are located inside each of the 

zones, which are completely desirable 

completely undesirable for recreation, as well 

as the area of the five classes obtained per 

square meter and percentage of area for the 

fuzzy pair comparison method are shown and 

shown as a map. have become. 

Conclusion 

Urban regeneration is a comprehensive policy 

that includes programs to improve urban 

structures' quality with integrated economic, 

social, and cultural goals. Although the urban 

regeneration program of the eighties was 

largely abandoned and abandoned in a 

physically focused industrial planning 

framework based on land and real estate 

development, it gradually took a holistic 

approach in addition to expanding the scope of 

activity, especially in urban centers. It turned 

out that in addition to paying attention to the 

physical characteristics of the environment and 

its promotion, it is committed to the 

transformation of economic, social, and 

cultural structures.  

The integrated assessment of worn-out urban 

textures in District 12 of Tehran based on 

fuzzy pairwise zoning showed that 10.96% of 

the area's total area is in the most desirable 

part for regeneration. After that, relatively 

favorable priorities with 15.38%, favorable 

with 31.68%, relatively unfavorable with 

23.28%, and completely unfavorable about 
18.7% of the area of 12, and managers and 
planners must pay serious attention to 

Recreate this texture of the urban area.
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 یزی شهریپژوهش و برنامه رفصلنامه علمی 

 2476 -3845شاپا الکترونیکی:  - 2228 -5229شاپا چاپی: 

 

 49، شماره 13سال  ،1401 تابستان

 

 مقاله پژوهشی

 ری با بهره گیری از روشبازآفرینی شهری به منظور ارتقای بافت های فرسوده شه

 (Fuzzy AHPتلفیقی و یکپارچه ساختار سلسله مراتبی فازی)

 شهر تهران( 12)مطالعه موردی: منطقه 
 2امیرحسین ابراهیمی ،1* زهراالسادات اردستانی

 .، ايرانتهران، خوارزمی دانشگاهدانشکده هنر و معماری،  ،شهرسازی گروه استاديار -1
 .، تهران، ايراندانشگاه علم و صنعت ايران ،ایريزی منطقهسی ارشد برنامهالتحصیل کارشنافارغ -2
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

ری با بهرره گیرری از بازآفرینی شهری به منظور ارتقای بافت های فرسوده شه(: 1401( نیرحسیام ی،میابراهزهراالسادات ، اردستانی،  استناد:

مه ريززی فصلنامه پژوهش و برنا ،شهر تهران( 12( )مطالعه موردی: منطقه Fuzzy AHPفازی) روش تلفیقی و یکپارچه ساختار سلسله مراتبی

 .166-178 ، مرودشت، صص49شماره  ،13سال شهری، 
DOI: 10.30495/JUPM.2022.5509

 زهرالسادات اردستانی نویسنده مسئول:

 .، تهران، ايرانخوارزمی دانشکده هنر و معماری، دانشگاه شهرسازی، گروه استاديار نشانی:
  تلفن:

 ardestani@khu.ac.ir پست الکترونیکی:
 

 

 چکیده
 اقتصزادی، يکپارچزه اهزدا  با شهری هایبافت کیفی ارتقای های برنامه برگیرنده در جامع، سیاستی هریش بازآفرينی
شزهر تهزران بزرای  12هزای فرسزوده منطقزه ز اين تحقیق، ارزيزابی وعزعیت بافزتهد  ا. است فرهنگی و اجتماعی

ای يک مدل تحلیلی در سه گام محقق مکانی  و به وسیله اجر–بازآفرينی شهری می باشد که در قالب مطالعات فضايی 
، منزابع علمزیبا  مطالعه سوابق ، و از طريق مراجعه به  بازآفرينی شهریاصول و الزامات مفاهیم، ابتدا شد. در گام اول ، 

بزا اسزتفاده از  منطقزه مطالعزهدر  بزازآفرينی يکپارچزهدر ارتبزا  بزا  و سپس معیارهای بزازآفرينی به دست آمد و معتبر
 گزروه دو بزه پزژوهش ايزن در . برای تعیین معیارها از گروه دلفزی اسزتفاده شزد کزهتعیین گرديد کارشناسی نظرسنجی

 Fuzzyدر گزام سزوم مزدل تحلیلزی برپايزه رو   .اسزت شده دانشگاهی تقسیم نظران صاحب کارشناسان اجرايی و

AHP  تعريف شد و وزن هر کدام از زيزر معیارهزا و معیارهزا در نزرم افززارMatlab  تعیزین گرديزد. وزن حاصزل از
در  GISهای مکانی منطقه اعمال گرديد. در گام بعد ايزن وزن هزا در محزی  بر روی لايه Fuzzy AHPمدلسازی 

نهزايی بزه سپس نقشه ها نیز صورت گرفت. های مربو  به معیار ها عرب شده و همراه با آن تلفیق لايههر يک از لايه
 10.96جغرافیايی حاصل گرديد.  نتايج نشان داد که از مجموع کل مساحت منطقزه، صورت رستری با سیستم اطلاعات 

 15.38بزا  هزای نسزبتا مطلزوباسزت. بعزد از آن اولويزت قرار گرفته درصد آن در قسمت کاملا مطلوب برای بازآفرينی
 12رصد مساحت منطقزه د 18.7حدود  درصد و کاملا نامطلوب 23.28با  درصد، نسبتا نامطلوب 31.68با  درصد، مطلوب

ريزان توجه جدی را برای بزازآفرينی ايزن بافزت منطقزه و عروری است که مديران و برنامه اندرا به خود اختصاص داده
 شهری داشته باشند.
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 بازآفرینی شهری به منظور ارتقای بافت های فرسوده شهری با بهره گیری از روش تلفیقی و یکپارچه ساختار سلسله مراتبی فازی

 

 :مقدمه

 زيسزتی چرخزه در زمزان درگذر زنده، موجود يک مثابه به شهر

 ابعاد را در نوسازی و بهسازی آنگاه و فرسايش و هاآسیب خود،

 در مداخلزه رويکردهزای بزین اين کند. در می تجربه گوناگون

 توجزه حزوزه از خزود تحزول سیر رد شهری های فرسودهبافت

 و اقتصزادی اجتمزاعی، ملاحظزات عرصزه بزه کالبد، صر  به
 با شهری نوزايی رويکردهای بازآفرينی و اند.نموده گذر فرهنگی
بزرای حزل  جزامع نگزر و يکپارچزه هایحلراه به سوی حرکت

 Pinto et(انززدهززای شززهری اقززدام نمززودهمشززکلات بافززت

al,2010:8 .)هايی چون سرانه درآمزد با شاخص مناطق فرسوده
 ارز  های پايین مسزکنپايین، عدم اشتغال، سطح بالای فقر، 

شوند. های فقیر شناخته میهای فرسوده و زيرساختو ساختمان
هزد و ددگی ساکنان را تحت تاثیر قرار مزیاين شراي  کیفیت زن

بزازآفرينی  هزایگزذاری و تزلا اين محی  ها را برای سرمايه
کند. بنزابراين در ايزران و جهزان وصی غیرجذاب میبخش خص

هزای ها و شزیوهها طرحبرای ساماندهی و احیای اين گونه بافت
پروژه هزای اين اجرايی شدن تعدادی از گوناگونی مطرح گرديد. 

هزای شهری در ايران و جهان، جهت بهسازی و نوسزازی بافزت
هزای  به تمزامی عرصزه سبب شد تا اين گونه پروژه ها، شهری

هزای حز بريزی و طراحی شهری راه يابنزد و از مختلف برنامه
 . (1389(ايزدی، نظری خارج گردند

افزت مساله ديگر، نبود راه حل اساس برای مواجهه بزا مشزکل ب
 دهزد. امزرديگر از معضلات شهری را تشکیل میفرسوده يکی 

جزای  ت داده و بهگیری مراجع تغییر ماهینوسازی تا حد تصمیم
هزای مشزخص علمزی در دايزره تصزمیم به سوی رو  حرکت
شی، مها و اقدامات موععی گرفتار آمده است. فقدان خ  گیری

ا تصمیمات عجولانه، سرعت و حجم زياد فرسودگی، نوسزازی ر
(. 26 :1389در شهرهای کشور به انفعال کشانده است (عندلیب، 

 از سوی ديگر، بازآفرينی شهری نگر  و کنشی اسزت جزامع و
انع برای حل مشکلات شهری منطقه هزد  عملیزات، کزه در م

و  نهايت به يک پیشرفت پايزدار اقتصزادی، فیزيکزی، اجتمزاعی
نزا (.  بزر همزین مب77: 1389محیطی خواهد انجامیزد (ايززدی، 
هزای مناسزب گیزری از رو هد  از انجام پژوهش حاعر بهره

 رهزای فرسزوده و شناسزايی آنهزا بزه منظزوجهت ارزيابی بافت
د که باشتهران می 12ر بافت فرسوده منطقه بازآفرينی شهری د
هزای ن پژوهش با ارزيزابی يکپارچزه بافزتدر همین راستا در اي

 رو  بزه  بنزدیپهنه تهران براساس 12فرسوده شهری منطقه 
 12زوجی فازی نشان داده شد که کدام نزواحی منطقزه  مقايسه

 .ی قرار دارندتهران در اولويت بهتری در زمینه بازآفرين
 :تحقیق نظری پیشینه و مبانی

واژه باز آفرينی شهری در بردارنزده معنزای ويزژه ای در ادبیزات 
میلادی  80و اوايل  1970توسعه شهری است، که از اواخر دهه 

 Regeneration به ادبیات مرمت شهری وارد شده اسزت. واژه

 بزه ریشزه مطالعات درو  Regenerate  فعل ريشه ازدر لغت 

ازی، سز رمعاصز ات،حیز تجديزد شدن، احیاء کردن، احیاء معنای
بازتولیزد طبیعزی بخشزی از يزک  و کزردن رشد نو از بازآفرينی

باشزد رار گرفته اسزت، مزیتمامیت زنده که در معرض نابودی ق
)Colantonio & Dixon, 2011.) یخيتزار ریدر سز ینيازآفرب، 

 1960 دهه از هژيو تحول خود در دوران معاصر و به و یدگرگون
 ادايجز ر. را پشت سر گذاشته است یتاکنون، دوره های مختلف

 روابز  یبررسز و شناخت ،بازآفرينی شهری از ردیکارب فتعري

 عزرورت ؛اجتمزاعی هزایواکنش و کالبزدی هایويژگی میان

 بهبزود اهمیزت مهزم؛ ریشزه عناصر برخی کالبدی جايیجابه

 و شزهری زندگی فاهر اساس وپايه  عنوان به اقتصادی توععی
 و شزهری هزایزمین از اسزتفاده بهینزه عزرورت آن؛ کیفیزت
 بازتزاب ايیشناسز اهمیزت و شهرها؛ رويه بی توسعه از ممانعت

نیروهزای  و غالزب یاجتمزاعهزای انجمن شزهری هایسیاست
 بررسی مورد بايد پايدار توسعه نام به جديدی موعوع وسیاسی 

 بازگردانزدن معنزای بزه آفرينیباز نگیرند. بنابراي قرار شناخت و
 ايزن اسزت منطقزه يک به محیطی و اقتصادی اجتماعی، حیات
 خزود  از اجتماعی تصوير کند،می دگرگون را ها مکان حرکت

 سرمايه گزذاری که جذاب و زنده هایمکان و می کند تقويت را
 :Ozlem, 2009( کندمی خلق کنند،می تشويق را پايدار درونی

28; English Heritage, 2005.)  
 انیم بزهبازآفرينی شهری را در ديدگاهی جامع و يکپارچه بزد اگر

طريزق پیشزرفت  مزد و ازاانجتحلیل مشکلات بافت شهری می
ب بوععیت اقتصادی، کالبدی، اجتمزاعی و زيسزت محیطزی سز

 کززه( Roberts, 2000( گززرددمززی احیززای همززه جانبززه بافززت
اصزر جهزت دهزی بزه عنبازآفرينی کالبدی در راستای ارزيابی و 

-رسززیدن بززه وعززعیت مطلززوب انجززام مززی ی بززرایدلبززاک
آفرينی شهری عبارت است از زبا(. Robert&Sykes,2000(شود

ل يکپارچه و مجموعه اقزداماتی کزه بزه حزل مسزا  ديد جامع و
دی، اقتصزا که بهبود دا می در شراي شهری بیانجامد، به طوری

 دسزتخو  تغییزر کالبدی، اجتماعی و زيست محیطی بافتی که
 (.1393(بحرينی و همکاران،  آوردشده را بوجود می

بازآفرينی در بافت فرسوده شهری نیزز از طريزق بهبزود حیزات 
آيزد و طیزف شهر بزه دسزت می محیطی، اقتصادی و اجتماعی

 را کند که زندگی جديزدیرا توصیف می يیوسیعی از فعالیت ها
اظ باعز  تجديزد بخشند و بدين لحبه مناطق فرسوده شهر می
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محزی   حیات ساختمان ها، زيرساخت هزا، تاسیسزات شزهری و
شزود و منجزر بزه توسزعه مجزدد سزاختارهايی ساخته شزده می

 ,Galdini(اسزت دهیگردد که پايان عمر مفیدشان فرا رسزمی

 و يکپارچزه و جزامع دديز ریشزه بزازآفرينی یعبارت(. به 2005
 بزه شزود، رمنجز شزهری مسا ل حل به که اقداماتی مجموعه

 و اجتماعی ،کالبدی ،اقتصادی شراي  در دا می بهبود که طوری
 را شده، تغییر خو  تدس که (ایمنطقه( ناحیه محیطی تزيس

 1(. در شزکل شزماره 1389فراهم می کند (پوراحمد و ديگران، 
ی نشزان داده شهر ینيبازآفر کرديرو تحول ریسبه طور خلاصه 

 .شده است

 

 

 

 (1393بحرينی و همکاران، ی )منبع: شهر ینیبازآفر کردیرو تحول ریس -1شکل

 : تحقیق روش و مواد
هايی که دارای اهمیت بسیار در هر ها و مولفهيکی از شاخص

باشد؛ از آنجا که پژوهشی است، ابعاد رو  شناختی آن می
هد  از اين تحقیق، ارزيابی وععیت بافت های فرسوده منطقه 

باشد که در قالب آفرينی شهری میهر تهران برای بازش 12

مکانی و به وسیله اجرای يک مدل تحلیلی –مطالعات فضايی
ابتدا اصول و الزامات سه مرحله ای محقق شد. در گام اول، 
براساس مطالعه و جمع  بازآفرينی شهری بوده که در اين گام 

 بندی تحقیقات پیشین انجام شده توس  پژوهشگران مختلف در
ای انجام شد. سپس برای تعیین ، به صورت کتابخانهدنیا و ايران

منطقه در  بازآفرينی يکپارچهدر ارتبا  با  معیارهای بازآفرينی
 گروه دو به پژوهش اين در از گروه دلفی استفاده شد که مطالعه

 شده دانشگاهی تقسیم نظران صاحب کارشناسان اجرايی و
 Fuzzy AHPبرپايه رو   در گام سوم مدل تحلیلی .است

تعريف شد و وزن هر کدام از زير معیارها و معیارها در نرم افزار 
Matlab  تعیین گرديد. وزن حاصل از مدلسازیFuzzy AHP 

 AHP2های مکانی منطقه اعمال گرديد. رو  بر روی لايه

تصمیم  AHP. پیشنهاد شد 1970، در دهه 3توس  ساعتی
مان بسیاری از متقابل و همزسازد اثرات گیرندگان را قادر می

آيند، تصمیم های پیچیده و نامعین را تعیین کنند. اين فروععیت
ها را بر اساس اهدا ، دانش کند تا اولويتگیرندگان را ياری می

                                                           
۲. Analytic Hierarchy Process 
۳. Saaty 

    يند؛ به نحوی که احساسات و و تجربه خود تنظیم نما
 (.Saaty, 1996( های خود را به طور کامل در نظر گیرندقضاوت

بايد مسأله را به ، AHPگیری از طريق صمیمبرای حل مسايل ت
دقت و با همه جزيیات، تعريف و تبیین کرد و جزيیات آن را به 

(.  Lee et al, 2010( صورت ساختار سلسله مراتبی ترسیم نمود

با  (AHP( ( ادغام فرآيند تحلیل سلسله مراتبی1992( 4چانگ
اد را پیشنه( فازی AHP(ای ترکیب فازی رو  تحلیل توسعه

فرآيند تحلیل سلسله مراتبی  (.Chang, 1996(نموده است 
متدلوژی نسبتاً جديدی است که توس  ( Fuzzy AHP( فازی

را برای  AHP ( توسعه داده شد و1983( 6و پدريکز 5لارهوون
شد بس  داد. های فازی و مبهم منجر میحالتی که به محی 

AHP ن و نسبی فازی توانايی سر و کار داشتن با عدم اطمینا
 .(Huang et al., 2008(های انسانی را دارد بودن در قضاوت

يه های در هر يک از لا GISدر گام بعد اين وزن ها در محی   
 ا نیزهيهمربو  به معیار ها عرب شده و همراه با آن تلفیق لا

 نهايی به صورت رستری با سیستمسپس نقشه صورت گرفت. 
 مراحل تحقیق در شکل اطلاعات جغرافیايی حاصل گرديد.

 آمده است. 2شماره 
 

 

                                                           
٤. Chang 
٥. Laarhoven 
٦. Pedrycz 
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 (1398 نگارندگانمنبع: (. ینیبازآفر یفرسوده برا یبافت ها تیوضع یابیدر مدل ارز قیفلوچارت تحق -2شکل

 :مطالعه مورد محدوده
يکی از منزاطق قزديمی شزهر تهزران بزه محسزوب  12منطقه 
 12  منطقزه اسزت. هشود که در مرکز اين شهر واقع گرديزدمی

 بزه شزمال از هکتزار 1600 بر بالغ وسعتی با تهران شهرداری

 و 13 مناطق به شرق و از 15مناطق  به جنوب از ،7و 6مناطق 
حدود  منطقه اين .شود می محدوده 11 منطقه به غرب از و 14
 گیزرد (باونزد،در بزر می را تهزران مسزاحت شزهر از درصد 2.5
 از مشزخص اسزت، 3شزکل شزماره منطقه که در  اين. (1386
 امزام حسزین، میدان تا حافظ فاصل حد انقلاب خیابان به شمال

 از شزهريور، 17 خیابزان بزه شرق از شو ، خیابان به جنوب از
 سازمان(شودمی اسلامی محدود وحدت و حافظ خیابان به غرب

 (. 1390ارتباطات، و اطلاعات فناوری
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(8139 سندگان،يمنبع: مطالعات نودوده مطالعه. )مح -3شکل  

و  بزازار تهزران های اين منطقه قرار گزرفتنترين ويژگیاز مهم
ها ها و سزفارتخانهبسیاری از مراکز و نهادها دولتزی، وزارتخانزه

را « مرکز تاريخی شزهر تهزران» ، بخش اصلی12منطقه  .است
 592.65،  12 منطقه وسعت هکتار 1600.81 شامل می شود. از

 پلاکهزای از وسزیعی بسزیار سزطح. اسزت فرسوده بافت هکتار
در جدول شماره . قرار دارند فرسوده بافت در منطقه در مسکونی

.اطلاعزززات کلزززی ايزززن منطقزززه ارا زززه شزززده اسزززت 2

 
 12 منطقه کلی های ویژگی -2جدول

 شهرتهران 12منطقه 

 درصد منطقه از کل شهر تهران مشخصات عمومی منطقه

 %2.52 63553.8 1600.81 احت (هکتار(مس

ت
جمعی

 

)
1390
 %2.90 4094750 118579 زن (

 %3.01 4059301 122141 مرد

 %2.95 8154051 240720 کل

 %2.95 25977731 766828 تعداد خانوار

 بیشتر از نرخ شهر تهران کمتر از نرخ شهر تهران 

  •  0.99 1.03 (1390نسبت جنسی (

  •  128.32 150.4 (1390لص (تراکم جمعیتی ناخا

   • 3.36 3.1 (1385بعد خانوار (

   • %93.58 %90.7 (1385درصد باسوادی (

  •  %41.5 %42.72 (1385جمعیت فعال (

   • %58.5 %56.71 (1385جمعیت غیرفعال(

  •  %92.35 %93.77 (1385نرخ اشتغال(

 .1393منبع: مرکز آمار ايران و يافته های پژوهش،
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  :هایافته هارائ و بحث
براسزاس هزد  ها در اين تحقیق پرداز ، تحلیل و تلفیق داده
های فرسوده شهری برای بازآفرينی با مطالعه يعنی ارزيابی بافت

اقتصادی، اجتماعی، کالبدی، محیطی و  معیار پنج در نظر گرفتن
برای هزر معیزار، زيزر معیارهزا يزا صورت گرفته است. فرهنگی 
يد. معیارهای تعیین شده در قالزب مزدل هايی تعیین گردشاخص
مززورد ارزيززابی قززرار گرفتنززد.  GISو   Fuzzy AHPتلفیقززی 

هزای متعزدد در بافزت فرسزوده و کهزن مشکلات و محزدوديت
های قديمی و هويزت سزاز منطقزه منطقه، موجب گرديده بافت

های جمعیتی و ارز  و اهمیت خود را از دست بدهد و جابجايی
توان مالی بالا و حس تعلزق خزاطر بزه آن و های با خروج گروه

های کم درآمد و فاقد حس تعلق بزه مکزان و جايگزينی با گروه
هزای فضا صورت پذيرد. برای بهزره گیزری از تزوان و یرفیزت

های  مکانی مورد بررسی و تحلیزل قزرار گرفتنزد و محلی، داده
د های متفاوتی از اطلاعات تولید شد. بر اين اسزاس در ابعزالايه

اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی و محیطی بافزت -کالبدی، جمعیتی
 GISو  Fuzzy AHPمزورد مطالعززه مزورد ارزيززابی بزا تلفیززق 

بزر اسزاس  های اطلاعاتیسازی و تهیه لايهپس از آمادهگرفت. 
ها اعمال شزدند. فازی بر روی داده مقايسه زوجیروندنما، رو  

ده از نظر گزروه دلفزی فازی ابتدا با استفا رو  مقايسه زوجیدر 
باشد وزن هر کدام از زير که شامل کارشناسان و متخصصین می

وارد  MATLABمعیارها و معیارها مشخص شده و به نرم افزار 
فازی بر روی وزنهزای ورودی  مقايسه زوجیگرديد. سپس مدل 

اعمال گرديده و وزن هر يک از معیارها از نرم افززار ککزر شزده 
در هر يک از  GISبعد اين وزنها در محی   استخراج شد. در گام

هزا نیزز صزورت ها عرب شده و همراه بزا آن تلفیزق لايزهلايه
نهززايی بززه صززورت رسززتری حاصززل سززپس نقشززه گرفززت. 

( نمودار زير ساختار سلسله مراتبی معیارهزا 4گرديد(شکل شماره 
 است. 

 
.1398منبع:نگارندگان،رها و زیرمعیارها. نمایش گرافیکی سلسله مراتبی یا درخت تصمیم گیری معیا -4شکل

، جدول مقايسه زوجی فازی معیارهزای اصزلی را 3جدول شماره 
بززه همززراه وزنهززای نهززايی اسززتخراج شززده از نززرم افزززار 

MATLAB دهد. نشان می                                                                          

دلیل تعدد جداول مقايسزه زوجزی زيزر لازم به ککر است که به 
معیارها و تشابه موعوعی اين جداول با جدول نشان داده شزده، 

 از نمايش آنها خودداری شد.

 مقایسه زوجی فازی معیارها -3جدول 
 وزن محیطی فرهنگی کالبدی اقتصادی اجتماعی معیار
 0.1914 (3.5.7) (3.5.7) (1/9.1/7.1/5) (1/7.1/5.1/3) (1.1.1) اجتماعی
 0.2756 (3.5.7) (1.3.5) (1.3.5) (1.1.1) (3.5.7) اقتصادی

 

 0.2156 (3.5.7) (1.3.5) (1.1.1) (1/5.1/3.1) (5.7.9) کالبدی

 

 0.1752 (1.3.5) (1.1.1) (1/5.1/3.1) (1/5.1/3.1) (1/7.1/5.1/3) فرهنگی

 

 0.1422 (1.1.1) (1/5.1/3.1) (1/7.1/5.1/3) (1/7.1/5.1/3) (1/7.1/5.1/3) محیطی

 

 .1398منبع:يافته های پژوهش،

   گام بعدی تعیین اولويت است. برای تعیین اولويت پس از نرمال 
داس معیار مورد نظر بدست خواهد آمکردن وزن هر گزينه بر اس
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 معیارهای کالبدی ارجحیت درجه محاسبه و زوجی مقایسات میانگین -4 جدول

 سطح اشغال تراکم ساختمانی بندیدانه  قدمت بنا کیفیت بنا شاخص
طول و عرض 

 معابر
 وزن 

 0.2611 [2.5/2.3] [2/3.1.3/2] [3/2.2.5/2] [2.5/2.3] [2/3.1.3/2] [1.1.1] کیفیت بنا

 0.2040 [1.3/2.2] [1.3/2.2] [2.5/2.3] [1.3/2.2] [1.1.1] [2/3.1.3/2] قدمت بنا

 0.1730 [2.5/2.3] [3/2.2.5/2] [2/3.1.3/2] [1.1.1] [1/2.2/3.1] [1/3.2/5.1/2] دانه بندی

تراکم 
 ساختمانی

[2/5.1/2.2/3] [1/3.2/5.1/2] [2/3.1.3/2] [1.1.1] [2.5/2.3] 
[2/3.1.3/2] 

0.1215 

 0.1021 [1/2.2/3.1] [1.1.1] [1/3.2/5.1/2] [2/5.1/2.2/3] [1/2.2/3.1] [2/3.1.3/2] سطح اشغال

طول و 
 عرض معابر

[1/3.2/5.1/2] [1/2.2/3.1] [1/3.2/5.1/2] [2/3.1.3/2] [1.3/2.2] 
[1.1.1] 

0.1383 

 1398های پژوهش، منبع: يافته

بندی به صزورت قسمت کار مقادير جريان خالص رتبهدر آخرين 
ع نقشه نهايی حاصزل از ايزن رستری نمايش داده شد که در واق

فزوق نرمزال  نقشه نهايی حاصزل رو باشد. در پايان رو  می
وعزعیت از  کزلاس 5بزه کلاس بندی گرديزده و  و سپسشده 

بزه  5شکل شماره .شدند کاملا مطلوب تقسیمتا کاملا نامطلوب 
-معیار ورودی، تلفیق آنهزا و خروجزیصورت شماتیک پنج لايه 

 .دهدفازی را نشان می مقايسه زوجیهای حاصل از رو  

  

 
 

 

 

 



 

 

 176 (1401، تابستان 49(شماره  پژوهش و برنامه ریزی شهری

 

 بازآفرینی شهری به منظور ارتقای بافت های فرسوده شهری با بهره گیری از روش تلفیقی و یکپارچه ساختار سلسله مراتبی فازی

 .1393:یافته های پژوهش،منبعی مدل استفاده شده. نقشه ها به عنوان لایه های ورود -5شکل 

 

در آخرين قسمت کار مقادير جريان خالص رتبه بندی به صورت 
رستری نمايش داده شد که در واقع نقشه نهايی حاصزل از ايزن 

فزوق نرمزال  نقشه نهايی حاصل رو رو  می باشد. در پايان 
 وعزعیتاز  کزلاس 5بزه کلاس بندی گرديزده و  شده و سپس

بزه  5شکل شماره .شدند کاملا مطلوب تقسیمتا کاملا نامطلوب 
صورت شماتیک پنج لايه معیار ورودی، تلفیزق آنهزا و خروجزی 

فازی را نشان مزی دهزد. در  مقايسه زوجیهای حاصل از رو  
هزای کزاملا هايی که در داخل هر کدام از پهنهجداول زير بلوک

انزد و نیزز قرار گرفتزهمطلوب تا کاملا نامطلوب برای بازآفرينی 

مساحت پنج کلاس حاصل به مترمربع و درصد مسزاحت بزرای 
 فازی نشان داده شده است.  مقايسه زوجیرو  

شزود در نتزايج مشزاهده مزی 5همان گونه که در جدول شماره 
رو  مقايسه زوجی فازی بزرای ارزيزابی بافزت هزای فرسزوده 

صزد آن در در 10.96، از مجموع کل مساحت منطقه، 12منطقه 
است. بعد از آن  قرار گرفته قسمت کاملا مطلوب برای بازآفرينی

 31.68بزا  درصزد، مطلزوب 15.38با  های نسبتا مطلوباولويت
حزدود  درصد و کاملا نزامطلوب 23.28با  درصد، نسبتا نامطلوب

 اند.را به خود اختصاص داده 12درصد مساحت منطقه  18.7
اختار سلسله تلفیقی و یکپارچه س روش به  پهنه بندی برای بازآفرینی براساس 12های فرسوده منطقه ارزیابی وضعیت بافت  -5 جدول

 مراتبی فازی در محیط سیستم اطلاعات جغرافیایی 

 مساحت (درصد( مساحت (مترمربع( کلاس ها
 10.96 649726.28 کاملا مطلوب

 15.38 911621.60 نسبتا مطلوب

 31.68 1877310.31 مطلوب

 23.28 1379510.05 سبتا نامطلوبن

 18.70 1108313.70 کاملا نامطلوب

 100.00 5926481.94 جمع

 1393منبع:يافته های پژوهش،              

پهنزه بنزدی مطابق با تحلیل های انجام شزده و جزدول فزوق، 
 نهايی وععیت بافزت هزای فرسزوده محزدوده بزرای بزازآفرينی

 .نشان داده شده است 6ماره شهر تهران در نقشه ش 12منطقه 

1393پژوهش، یها يافتهمنبع: .ینیبازآفر یفرسوده محدوده برا یبافت ها یتوضع یینها ینقشه پهنه بند -6شکل
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 ی و یکپارچه ساختار سلسله مراتبی فازیبازآفرینی شهری به منظور ارتقای بافت های فرسوده شهری با بهره گیری از روش تلفیق

 

 :پیشنهادها ارائه و گیرینتیجه
نده برنامه های ارتقای بازآفرينی شهری سیاستی جامع، در برگیر

رچه اقتصادی، اجتمزاعی و های شهری با اهدا  يکپاکیفی بافت
فرهنگی است. اگر چه برنامه باز آفرينزی شزهری دهزه هشزتاد 

و مسزتغلات ، در يزک چزارچوب عمدتا  بر پايزه توسزعه زمزین 
ريزی فیزيکی و متمرکزز در نزواحی صزنعتی رهزا شزده و برنامه

متروک بود، ولی به تدريج علاوه بر توسعه قلمرو فعالیت به ويژه 
گرديد که عزلاوه رويکردی جامع نگر مبدل در مراکز شهری به 
های فیزيکی محی  و ارتقاء آن، به تحزول در بر توجه به ويژگی

ساختارهای اقتصادی، اجتماعی و فرهنگی پايبند است. از طرفی 
 هزایزمینزه در عدم قطعیزت با اينکه به توجه با امروز دنیای در

 بزه  مربزو متغیرهزای از بسیاری هستیم و روبرو مسا ل شهری

، هستند زبانی و کیفی متغیرهای، واقعی در دنیای موجود مسايل
 تصزمیم هزای مزدل از است بهتر مسايل گونه اين در ،بنابراين

نتايج ارزيابی يکپارچزه بافزت هزای   .گردد استفاده فازی گیری
 رو  بزه  بنزدیپهنه تهران براساس 12فرسوده شهری منطقه 

مجموع کل مساحت منطقه، زوجی فازی نشان داد که از  مقايسه
قزرار  درصد آن در قسمت کاملا مطلوب برای بزازآفرينی 10.96
 15.38بزا  هزای نسزبتا مطلزوباست. بعزد از آن اولويزت گرفته

درصزد  23.28با  درصد، نسبتا نامطلوب 31.68با  درصد، مطلوب
را بزه  12درصد مسزاحت منطقزه  18.7حدود  و کاملا نامطلوب
و عروری است که مديران و برنامه ريزان  اندخود اختصاص داده

توجه جدی را برای بازآفرينی اين بافت منطقزه شزهری داشزته 
 باشند.
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